DALANEVEIEN 19




T
QY
05~
‘B .“/
¢
.\i. A\ v
/R
\J\<'
A7
1§

Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

DALANE

Romslig 2-roms selveierleilighet i l.etg | Veranda | Kort avstand til
sentrum | Gode bussforbindelser

PROAKTIV.NO



NOKKEL-
INFORMASJON

DALANEVEIEN 19

Adresse: Dalaneveien 19,4618
KRISTIANSAND S

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 151, bnr. 395, snr. 11
Sameiet Dalaneveien 19

Prisantydning: 1.490.000,-
Omkostninger: 51.240,-

Totalpris: 1.541.240,-

Kommunale avgifter: 9.344, -

Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 1939

Rom/soverom: 2/1

BRA: 61 m?

BRA-i: 52 m?

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Parkering skjer pa
sameiets tomt pa @stsiden av bygget (mot
Dalaneveien). Parkeringen er organisert
slik at parkeringsplassen i midten pa enden
av bygget er den som brukes avdenne
seksjonen idag.

Tomt: 655 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 2.000,-
Felleskostnader inkl.: Felleskostnadene

inkluderer renovasjon, strgm i fellesarealer
og husforsikring.

Ngkkelinformasjon

Boligen i bilder

INNHOLD

Leder/megler

Kjerneinformasjon

Naeromradet

Vedlegg

Informasjon om
boligen

Budskjema

PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Asbjgrn Svaland

Daglig leder/Eiendomsmegler
Mobil: 459 09 100

E-post: Asbjgrn@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Kristiansand
Telefon: 459091 00
Proffmegleren AS

Org. nummer: 933456056

KORT OM EIENDOMMEN

DALANEVEIEN 19

Romslig 2-roms selveierleilighet i 1.etg | Veranda | Kort
avstand til sentrum | Gode bussforbindelser

Proaktiv Kristiansand v/
eiendomsmegler Asbjgrn Svaland
har her gleden av a presentere en
flott og romslig 2-roms
selveierleilighet pa Dalane for salg.
Leiligheten ligger i byggets 1.etg og
har saledes enkel adkomst.
Leiligheten bestar av romslig gang,
kjokken med plass til spisebord,
stort soverom med god plass til
garderobe, flislagt bad/vaskerom og
stue med flott vedovn og utgang til
egen veranda. Felles hage og
redskapsbod. | kjeller er det stor og
praktisk verkstedbod. Leiligheten
ligger i kort avstand fra sentrum (4
km) og har bussforbindelse like ved
med hyppige avganger. Leiligheten
fremstar i moderne og fine farger -
Vi gnsker velkommen til visning i
Dalaneveien 19!

«ALT SOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

PROAKTIV.NO



DALANE

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Leiligheten liggeriletgi4-mannsbolig i etablert omrade pa
Dalane, med kort vei til Grim Torv med et godt utvalg av butikker
og servicetilbud. Ellers er det ca 4 km til sentrum. God
bussforbindelse fra like i neerheten.

Bebyggelse
Leilighet i 4-mannsbolig.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

DALANEVEIEN 19

OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

& Dalane 3min &
Linje 30, N30, 32,170, 589T 0.3 km
& Kristiansand stasjon 6min &
Linje F5 3.5km
X Kristiansand Kjevik 23 min &
DAGLIGVARE
Joker Krossen 13 min &
Sgndagsapent 11km
Meny Grim 4 min &
Post i butikk, PostNord 2.5 km
VARER/TJENESTER
Slotts Quartalet 6min &
@ Apotek1Grim 4 min &
SPORT
@ Dalane aktivitetspark 2min A&
Ballspill 0.2 km
® Krossen skole 14 min &
Ballspill, sandvolleyball 1.3 km
& Friskis & Svettis 5min &
& Serlandets Fysikalske Institutt 6min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

Offentlig Kommunikasjon

PROAKTIV.NO



VELKOMMEN TIL
DALANEVEIEN 19

Parkering

Parkering skjer pa sameiets tomt pa astsiden av bygget (mot
Dalaneveien). Parkeringen er organisert slik at
parkeringsplassen i midten pa enden av bygget er den som
brukes av denne seksjonen idag.

Tomtestorrelse
655 m?

Beskrivelse avtomt
655 kvm felles eiet tomt for sameiet. Tomten bestar av gruslagt
gérdsplass, plen og hekker.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leilighet i4 manns bolig bygget 1939, dagens eier har eid
siden 2022. Leiligheten liggeri1etasje med trapp til hage.
Romslig 2 roms som fremstar velholdt. Bad 2007, kjgkken 2017
og malte overflater mm. Leiligheten fremstari normal stand
utfra alder, men det er eldre bygningsdeler som tilsier videre
vedlikehold fremtid. Merknader papekt.

Lovlighet - Leilighet
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og

angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt

DALANEVEIEN 19

TG3.

TILSTANDSGRADER::

TGO: Ingen avvik.

TG Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: lkke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt 11stk. TG2 og 1stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt falgende TG2:

Utvendig > Yttervegger/veggkonstruksjon

Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Utvendig > Ytterdgrer

Utvendig > Andre utvendige forhold

Innvendig > Andre innvendige forhold

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger
Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrar
Tekniske installasjoner > Varmvannsbereder/tank
Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater gulv
Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Vanntett sjikt, membran
og sluk

Kjokken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og innredning




(0]

DALANEVEIEN 19

1 e e e

v

Boligen har fatt felgende TG-1U:
Tekniske installasjoner > Varmekabler

Awvik p& undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad:

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes a veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporteni
sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
M2 takst (befaringsdato: Mandag, 31. august 2026)

Sammendrag selgers egenerklaering

Har det veert feil pé bad, vaskerom eller toalettrom?

-Ja. Badet ble renovert i 2007 i fglge eier. Det ble pusset opp
med vatromsplater gulv med smare membran.

Er det utfert arbeid pé bad, vaskerom eller toalettrom?

-Ja. Badet ble pusset opp i 2007 i fglge tidligere eier. Dus;j
kabinett skiftet til nyt fra rigth price tiles i varen 2023. Melles
rerlegger koblet pa balofiks ventil pd varmt og kaldt vann til
kabinett. Reduksjon ventil pd vannmengde tilhgrende
blandebatteri til 6.5 liter pr minutt.

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn
til fukt?

-Ja. Med oppfaring av ny balkong i leilighet ovenfor ble det
oppdaget mangelfullt beslag . Det ble fikset av Jan Tore teknisk
netthandel . Maling tatt av

takstmann etter utbedring viser til at det er tart . Stue der
vannitredning fant sted er utbedret / pusset opp.

Erdet utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
-Ja. Tre sider av hus skrapt vasket og malt . Nord vegg planlagt
& skiftes med midler i sameiet . Taket er tatt tekninsk
netthandel vjan Tore . Nye pipe hatter og nye luftehatter til
avlytting septik tank . Utover det er taket i god stand samt
avrenning ned idrenering i jord.

Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann

eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?
-Ja. Vanlig med utbedret med ovner og avtrekkvifte.

PROAKTIV.NO
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Erdet observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller
underetasje?

-Ja. Det er tidligere fukt som er fjernet med avtrekk og
varmeovner . Ellers er det tetti grunnmuren.

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

-Ja. Det var en kontakt i gang som ikke var jordet . Elektriker
(keas) blindet denne . Ellers er det ikke jord i stue og soverom .
Serie i rekke.

Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

-Ja. Keas varinnom og blindet en kontakt som var i konflikter
krig med ujordet kontakt. Blintet kontakt til takvifte. Sjekket
over atdetellersvariorden.

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det
offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern
eller liknende?

- Septiktank pa hele Dalane

Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
- Ja. Det ersatt inn stélreri hovedpipe for at sameiet kunne
fortsette & haildsted.

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa
eiendommen”?

-Ja. Morrikjeller pé ett tidspunkt . Har kun hert at det var
vanlig med det bygg dret som bolig er utfert.

Har det veert skadedyri fellesomradene til sameiet eller
borettslaget?

- Det har som vanlig med den type gammel bolig . Hvert morri
bjelkerikjeller. Det ble utbedret med avtrekk og varmeovner i
kjeller.

Erdet andre forhold av betydning eller sjenanse for
eiendommen eller ngeromradet?

-Ja. Godstogene gérjo jevnt og trutt det er noe man ma
venne seg til . For min del er det nesten s& Ole
lokkeayekommer pé besgk . Men ikke de farste

ukene davar det lit heftig . Sé er det riksveg 9 . Ellers er det et
gammelt hus det er lytt fra utvendig og innvendig.

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare
endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Nordvegg planlagt utbedres med penger pa bok i sameiet.

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utfares av
fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
-Ja.Jeg har selv tapetsert og malt listet ellers har jeg hatt inn
rerlegger og elektriker pa det jeg ikke kan.

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen
utover det du har svart?

-Ja. Byggar 1939 det erlagt inn vann og avigp i 1952.
Verksted/redskapsbod oppfar menerjegipa 90 tallet. Ikke
helt sikker pa den dato. Men det er en der tilknyttet kjeller. Og

DALANEVEIEN 19

utvendig pa bakkeplan.

Selger har tegnet boligselgerforsikring.
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VELKOMMEN
INN!

Innhold
1. etasje:
Gang, bad/vaskerom, stue, kjgkken og soverom

Stor bod i kjeller.
Det eren felles redskapsbod pa sameiets tomt.

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 9 kvm
Total BRA: 9 kvm

1. etasje
BRA-i: 52 kvm
Total BRA: 52 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 8 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
maélbare.

Ikke méalbare arealer
Bod loft ikke méleverdig, 3,7 kvm gulvflate.

Fellesarealer og rettigheter til bruk

I kjeller og pa loft i bygget er det boder og noe fellesareal.
Tinglyst seksjoneringsbegjeering som ligger vedlagt

DALANEVEIEN 19

salgsoppgaven viser opprinnelig inndeling i fellesarealer og
boder tilhgrende den enkelte seksjon. Det er gjort avtalerom
omfordeling av arealer i kjeller og pa loft via erkleeringer fra
1996 (loft) og 2003 (kjeller) som er gjeldende. Disse ligger
vedlagt salgsoppgaven.

Standard

Leiligheten har en praktisk beliggenhet i byggets 1.etasje. Man
kommer innvia felles inngangsparti til gangen i leiligheten
hvor det er fint plass til 8 henge fra seg ytterkleer.
Bad/vaskerom erflislagt p& gulv og vegger. Sveert praktisk a ha
mulighetene for vaskemaskin pa eget bad fremfor & bruke en
felles vaskekjeller. Kjgkkenet har en god starrelse og
innredning med god lagringsplass og praktiske arbeidsflater.
Koselig med plass til eget spisebord pa kjgkkenet og stort
vindu som gir bra med naturlig lys inn i rommet. Soverommet
erav meget god starrelse som bade gir gode
mgbleringsmuligheter, men ogsé plass til stor garderobe om
onskelig. Garderobeskap som star der i dag medfglgeri
handelen.

Stuen fremstari moderne og fine farger. Her er det downlights
i tak og flott vedovn som gir bade koselig stemning pa kalde
kvelder, men ogséa fungerer suverent for oppvarming.

| kielelr medfglger stor og meget praktisk bod/verkstedbod
som erypperlig for bade lagring og hobby!

Oppvarming

Boligen oppvarmes ved bruk av elektrisitet og vedfyring.
Selger harinngéatt avtale om Norgespris pa strgm som er
bindende ut 2026.

Info energiklasse




Energiattest ligger vedlagt salgsoppgaven.

Hvitevarer
Hvitevarer pa kjgkken erinnebygd og medfglger.
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PLANTEGNINGER

Kjakken

Soverom

Plantegningen er ikke méalbar og kan inneholde feil

P I\C)A KTIV Mebleringen pa tegningen gjengir ikke faktisk

mablering og er bare ment som illustrasjon
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
655 m?

Beskrivelse avtomt
655 kvm felles eiet tomt for sameiet. Tomten bestarav gruslagt
gardsplass, plen og hekker.

SAMEIET / OKONOMI

Om sameiet

Sameiets navn er "Dalaneveien 19" og har gardsnummer 151 og
bruksnummer 395 i Kristiansand kommune.
Seksjoneringsbegjeering er tinglyst 01.03.1985. Sameiet bestar
av 4 boligseksjoner med sameiebrak 25/100 pa hver.

Felleskostnader pr. mnd
2.000,-

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene inkluderer renovasjon, strgm i fellesarealer
og husforsikring.

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensreglerisameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
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fritt. Vedtektene kan inneholde rédighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonenisin helhet merenn 90 dggn i dret.
Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som falge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringeri
kostnadsniva som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehov,
renteendringer ol.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30.

Dyrehold
Dyrehold ertillatt, under forutsetning av at det ikke er il
sjenanse for andre beboere.

Forsikring
Forsikringsselskap If Bedrift
PolisenummerSP472581.9.1

Formuesverdi primaer

325.763,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
1.303.050,- for2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp- og
eiendomsskatt. Det kan forekomme variasjoner i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle endringer i gebyrer og
avgifter.

Kommunale avgifter
9.344,- for2025

Info eiendomssskatt
Eiendomsskatt utgjer kr 1400,- og inngar i kommunale
avgifter.

Kjgpers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektséaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr14 000 000, og deretter

70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har ingen fellesgjeld.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert 0111.1939.
Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Onsdag, 1. november 1939

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/151/395/1:

31101939 - Dokumentnr: 3086 - Bestemmelse om kloakkledn
Overfert fra: Knr:4204 Gnr:151 Bnr:395

Gjelder denne registerenheten med flere

01.03.1985 - Dokumentnr: 3377 - Pantsettelseserklaering
Belgp: NOK5000

Panthaver: Sameiet

Lapenr: 1074285

Gjelder denne registerenheten med flere

** Prioritetsbestemmelse

Etter farste erverssum og senere etter 920 % av lanetakst.

01.031985 - Dokumentnr: 3377 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr:1

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 25/100

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 004 SEKSJONER

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger under reguleringsplan for Vestsiden tredt
i kraft 26101942. Reguleringsformalet er oppagitt til: Unyansert
formal.

Det gjares seerskilt oppmerksom pa at det er vedtatt
reguleringsplan for E18 Ytre Ringvei som bergrer
eiendommen i form av regulert samferdselsformal under
bakken, 2 tunnellgp, bergtunnel. Kopi av reguleringsplan med
planbestemmelser og planbeskrivelse for E18 Ytre Ringvei kan
fas ved henvendelse til megler.

Vei/Vann/Avigp
Offentlig vei. Sameiet har slamavskiller.

Legalpant
Sameiet har pant for forfalte felleskostnader.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig
er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
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og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som gnsker 4 leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http:/www.nrpa.no for neermere informasjon.

Grunnboksdato
Fredag, 4. september 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
1490 000,00 (Prisantydning)

1490 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
37 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

38 340,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjeperforsikring ))
51240,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

1528 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
1541240,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkdr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon

og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
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egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje méa
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nér kjigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kizperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersagke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse

Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi @nsket overtakelse i budskjema. Det er mulig & fa en
rask overtakelse om gnskelig.

Skjete sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser péa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjoperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsare
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Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Adrean Alexander Johannesen

Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som V E D L EG G
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

. «Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»
Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa J
interessenter, budgivere og kjepere. Videre opplyser vi at

mulighetene for & slette sine personopplysninger er -Edmund Burke

begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt

til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.

eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling

av personopplysninger ivar personvernerkleering pa

https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsté fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

Dato salgsoppgave
492026
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Tilstandsrapport

@ Dalaneveien 19, 4618 KRISTIANSAND S [IJJ KRISTIANSAND kommune

# gnr. 151, bnr. 395, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 61 m? BRA-i: 52 m?

o ——— ——— T

TEET i
m?2 Takst

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 31.08.2026 Rapportdato: 02.09.2026 Oppdragsnr.: 13333-5729 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: HE1572

Foretak: M2 Takst AS

Andreas Natvig
Uavhengig Takstingenigr
post@m?2takst.no
45477 777

ENITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Oppdragsnr.: 13333-5729 Befaringsdato: 31.08.2026 Side: 2 av 16
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Dalaneveien 19, 4618 KRISTIANSAND S M2 Takst AS
Gnr 151 - Bnr 395 Sleipnersvei 9
4204 KRISTIANSAND 4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Dalaneveien 19, 4618 KRISTIANSAND S M2 Takst AS
Gnr 151 - Bnr 395 Sleipnersvei 9
4204 KRISTIANSAND 4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€999

Oppdragsnr.: 13333-5729 Befaringsdato: 31.08.2026 Side: 3 av 16
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]
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Dalaneveien 19, 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 151 - Bnr 395
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

Leilighet i 4 manns bolig bygget 1939, dagens eier har eid

siden 2022. Leiligheten ligger i 1 etasje med trapp til hage.
Romslig 2 roms som fremstar velholdt. Bad 2007, kjgkken

2017 og malte overflater mm.

Leiligheten fremstar i normal stand utfra alder, men det er
eldre bygningsdeler som tilsier videre vedlikehold fremtid.
Merknader papekt.

For rapporter som gjelder leilighet i et stgrre sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene hovedsaklig
begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold ansees
a vaere en del av sameiets eller borettslagets felles forpliktelse
og vedlikehold. Dette anbefales ytterligere kontrollert av
interessent.

Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift.
Dette tilsier at ting kan veere bygget riktig utfra byggear, men
at det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man
leser rapporten sa er det viktig at man leser bade beskrivelse,
awvviks beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far man god
oversikt.

Bygninger av eldre argang kan ha skjulte feil og mangler som
er vanskelig & oppdage visuelt og ved de undersgkelser som er
utfgrt. Seerlig kritiske punkter som drenering, membraner/fukt
vatrom, skjulte/utvendige vann og avlgpsrgr, isolasjon mm.
Boligen er bygget etter andre krav og byggeskikk enn dagens.
Endring i bruk kombinert med eldre/utidmessighet kan fgre til
at det over tid kan dukke opp skjulte feil og mangler. Det er
uttalt fglgende fra Kommunal departementet vedr
tilstandsrapport: "Det er ikke a forvente at den
bygningskyndige skal avdekke alle feil og svakheter med en
bolig. En slik malsetning er vanskelig & giennomfgre i praksis,
og den vil i alle fall medfgre uforholdsmessige kostnader".
Med andre ord sa patar man seg som kjgper en risiko ved a
kjgpe brukt bolig, og det MA forventes kontinuerlig
vedlikehold. Plutselig vedlikehold vil oppsta.

Der det gis tg2 og tg3 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse. Dette
er takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit pa tiltak,
men en vurdering utfra fornuft/gkonomi, risiko for avvik mm.

Kjgper ma selv vurdere tiltak

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom
8-16 pa hverdager, til tif 454 77 777, eller e-post:
post@m2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa
visning.

Arealer

Ga til side
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Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet Ga til side
Leilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

12
10
8
6
4
2
0 <
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet
(3D KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
€  Tekniske installasjoner > Varmekabler -
I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@)  Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side
@)  Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Satilsi
@  Utvendig > Ytterdgrer a til si
@)  Utvendig > Andre utvendige forhold Gatilside
@ Innvendig > Andre innvendige forhold Galtilside

@)  Tekniske installasjoner > Innvendige avlgpsror Ga til side

Oppdragsnr.: 13333-5729 Befaringsdato

&) Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gatilside

HELSE,
Forhold

: 31.08.2026

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank

Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Overflater gulv

Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Vanntett sjikt,
membran og sluk

Kjgkken > 1 etasje > Kjpkken > Overflater og
innredning

MIL@ OG SIKKERHET

Ga til side

Ga til side

Ga til side

som 3penbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Avvik: Byggeforskrifter ble endret i 2017 til at
rekkverk/gjerde skal veere 100cm. Tidligere krav var
90cm og lavere avhengig av ar. Hgyden er normal
utfra nar bygget, men bedgmmes etter dagens
forskrift.

Awvik: Det er ikke utfgrt/fremlagt nyere
dokumentasjon pa radonmaling. Det kan medfgre
risiko for pakjenning av radongass som kan vare
skadelig pa lang sikt. Radon er en usynlig gass som
dannes i jordskorpen og som kan stige opp gjennom
boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi
puster inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet.
Ved a overvake radon pa lang sikt kan du bli varslet
nar nivaene er hgye og gjgre sma endringer for a
forbedre luften du puster inn.

Boligen ligger i et omrade som ansees som ukjent
radonkonsentrasjon ihht NGU kart.

Avvik: Det mangler dokumentasjon i sikringskap. Eier
har hatt elektrikker til mindre arbeid med a blende
noen kontakter mm, men det er heller ingen historikk
i sikringskapet. Manglende samsvarserklzering gker
sannsynligheten for at det elektriske anlegget

anlegget har feil og mangler. Det kan i tillegg medfgre

utbedringskostnader. Det anbefales at en kvalifisert
elektrofaglig person kontrollerer det elektriske
anlegget.

Side: 6 av 16
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LEILIGHET

Byggear
1939
Anvendelse
Eiers bolig

UTVENDIG

m Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse
Trekonstruksjon med trekledning.

Sgr vest og @st , yttervegg er malt i fjor ifglge eier.

Vurdering av avvik:

* Varierende alder pa kledning, noe er nyere og noe er eldre. P3 eldre
kledning s&@ ma man forvente bakenforliggende avvik som ikke er synlig,
som avdekkes ved bytte av kledning.

Kledning er eldre argang. Noe stedvis alder og vaerslitasje. Ved fremtidig
utskiftning sa bgr kledning lektes ut/luftes bedre, samt bygges opp ihht
dagens krav med vindtetting mm. Etterisolering anbefales.

Konsekvens/tiltak

 Ved utskifting av eldre kledning bgr det etableres bedre utlekting og
lufting, samt bygges opp i henhold til dagens krav med vindtetting og
etterisolering. Normalt oppsyn, vedlikehold og utskiftninger ihht behov.

Konsekvensen av a ikke utbedre dette er gkt risiko for fuktskader, rate og
redusert energieffektivitet, samt at skjulte skader i bakenforliggende
konstruksjon kan forbli uoppdaget.

m Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Trevinduer med isolerglass. Tilfeldig valgte vinduer som ble
funksjonstestet virket OK. Normalt vedlikehold og smgring/justering av
hengsler, beslag og rammer ma paregnes.

Vurdering av avvik:

* De ene stuevinduet er noe nyere, baderomsvindu 2011, ellers er
vinduene eldre argang 70/80 tallet. Alder tilsier at vedlikeholdsbehov vil
forekomme. Hardt handtak pa det ene.

Vinduer av eldre argang har generelt en darligere isolasjonsevne
sammenlignet med dagens standard.
Vinduer med glass av eldre dato har risiko for punktering.

Konsekvens/tiltak

 Det bgr paregnes gkt behov for vedlikehold og eventuelt utskifting av
vinduer pa grunn av alder, da eldre vinduer har redusert isolasjonsevne
og gkt risiko for punktering av glass.

Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere gkt varmetap, hgyere
energikostnader og risiko for fuktskader ved punkterte glass.

m Ytterdgrer

Beskrivelse

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.
- inngangsdgr av tre. Funksjon OK.

- balkongdgr, av tre med isolerglass. Funksjon OK.

Ved "funksjon OK" s& menes det at de fungerer normalt utfra alder men
at normale mindre skjevheter kan forekomme, og at noe justeringer ma
til med jevne mellomrom.

Noe normal bruks og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes.

Det kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon dgrer. Pga varierende
fuktig klima mm sa kan dgrer av og til fungere bra, mens andre ganger
tar de i karm.

Vurdering av avvik:

e Inngangsdgr kunne med fordel hatt brann og lydhemmende kvaliteter.
De fungerer normalt utfra alder men det ma forventes noe trekk da de
har en lavere isolasjonsevne kontra dagens standard.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales & vurdere utskifting av inngangsdegr til en dgr med brann
- og lydhemmende egenskaper samt bedre isolasjonsevne, for a
redusere varmetap, trekk og gke sikkerheten.

Konsekvensen av dagens lgsning er gkt varmetap, noe som gir hgyere
oppvarmingskostnader, samt redusert brann- og lydisolasjon
sammenlignet med dagens krav.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse
Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.

Treverk og terrassebord fremstar med normal vear- og aldersslitasje.
Normalt vedlikehold av terrassebord ma paregnes. Med dette menes en
arlig vask/rens av bord for & fjerne grgnske og evt oppdatering av
beis/maling mm.

Vurdering av avvik:

» Awvik: Byggeforskrifter ble endret i 2017 til at rekkverk/gjerde skal
vaere 100cm. Tidligere krav var 90cm og lavere avhengig av ar. Hgyden er
normal utfra nar bygget, men bedgmmes etter dagens forskrift.

Konsekvens/tiltak

¢ Rekkverkets hgyde bgr vurderes oppgradert til dagens krav pa 100 cm
for a ivareta sikkerheten og redusere risikoen for fallulykker. Dagens
forskrift stiller strengere krav enn da bygget ble oppfgrt, og manglende
tilpasning kan medfgre gkt fare for personskade.

m Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Boligen er i et sameie hvor det sannsynligvis er felles utvendig
vedlikehold. Sameievedtekter regulerer slike forhold, dette bgr
undersgkes av kjgper. Det er ikke utfgrt detaljert tilstandsanalyse av
felles forhold i sameiet.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak
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* Manglende tilstandsanalyse og vedlikeholdsplan gir darlig oversikt
over teknisk tilstand og fremtidige vedlikeholdsbehov, med risiko for
uforutsette skader og kostnader.

o For & lukke avviket iht. NS 3600.2025 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

* Generelt videre vedlikehold i sameiet ma paregnes.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse
Overflater fremstar nylig malt opp og med mindre normal bruks og
aldersslitasje. Dette er en brukt bolig hvor det ma forventes alderstegn,
skruehull, brukslitasje, evt fargeforskjeller der det har hengt bilder, er
tepper mm.

Radon
Beskrivelse

Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster
inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet. Ved a overvéke radon pa
lang sikt kan du bli varslet nar nivaene er hgye og gjgre sma endringer
for a forbedre luften du puster inn.

Vurdering av awvik:

o Avvik: Det er ikke utfgrt/fremlagt nyere dokumentasjon pa
radonmaling. Det kan medfgre risiko for pakjenning av radongass som
kan veere skadelig pa lang sikt. Radon er en usynlig gass som dannes i
jordskorpen og som kan stige opp gjennom boligen. Den omgir oss alle,
og er en del av luften vi puster inn.Hgye nivaer over lengre tid er
problemet. Ved a overvake radon pa lang sikt kan du bli varslet nar
nivaene er hgye og gjgre sma endringer for a forbedre luften du puster
inn.

Boligen ligger i et omrade som ansees som ukjent radonkonsentrasjon
ihht NGU kart.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmaling for & avdekke eventuelle
forhgyede radonnivder. Konsekvensen av manglende maling er at
forhgyede radonverdier kan ga uoppdaget, noe som kan medfgre
helserisiko for beboere over tid.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse

Teglsteinspipe. Ingen vesentlige sprekker observert som tilsier svikt.
Piperenovering utfgrt.

Vedovn i stue, ubrennbar flate foran ildapning ansees tilfredsstillende.

Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. Pa generelt grunnlag anbefales
jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Tredgrer. Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill, funksjon
OK. Det er dog eldre dgrer sa de har litt mellomrom mellom dgrblad og
karm, gir litt lysglimt og darligere isolasjonsevne.

m Andre innvendige forhold
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
 Eier opplyste at det oppleves lytt i boligen.

Konsekvens/tiltak

 Det bgr vurderes tiltak for a bedre lydisoleringen i boligen, for a
redusere sjenerende stgy mellom rom og gke bokomforten. Manglende
lydisolering kan fgre til redusert trivsel og privatliv.

VATROM
1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Fliser vegger og ess plater tak. Fremstar normalt utfra alder.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

'm Overflater gulv

Beskrivelse
Fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke fall mot sluk i rommet ihht dagens standard. Det fungerer
ved normal bruk siden det er dusjkabinett men vannsgl mm kan ligge
igjen.

Konsekvens/tiltak

o Veer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

m Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Det er synlig membranlgsning i sluken. Det at membran er observert i
sluk tilsier ikke at I@sningen garanteres tett, men det indikerer at det er
fagmessig utfgrt. Tetthet er ikke testet.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd. Selv om det ikke er
observert dpenbare avvik som lekkasje liknende, sa kan alder tilsi
fremtidig vedlikehold. Endret bruksmgnster/flere brukere mm kan endre
vilkar for funksjon.
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Konsekvens/tiltak

e Mer enn halvparten av estimert levetid for membranlgsning er
oppnadd. Det bgr fglges opp med jevnlig kontroll og vurdering av
tilstand for & avdekke eventuelle tegn til slitasje eller lekkasje, da
risikoen for svikt og fuktskader gker med alder.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Innredning, wc, opplegg vaskemaskin og dusjkabinett. Utstyr fungerte
OK pa befaringsdagen. Normal bruksslitasje.

Dusjkabinett er strupet igjen pa vanntrykk fordi kabinett ikke klarer a ta
unna vann ved fullt vanntrykk ifglge eier.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse

Mekanisk avtrekksvifte (vifte). Det er tilluftspalte under/over dgr som
bidrar til luftsirkulasjon. Ventilasjon ansees tilfredsstillende.

1 ETASIE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det er utfgrt hulltaking fra tilstgtende rom, med under 7 vektprosent
utslag. Vektprosent fuktighet (ofte kalt fuktkvote) angir vekten av
vannet i et materiale som en prosentandel av materialets helt tgrre
vekt. Ansees normalt. Utfgrt fra gang mot wc da dusj vender mot
yttervegg/felles gang.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

Hulltaking vil si at man tar hull nederst i veggen fra naborommet til
vatrom. Tanken med undersgkelsen er at dersom det er noe feil med
membran/fuktsikringslgsning p& baderom, sa vil fukt plante seg i vegg
mellom bad og annet rom, og man vil da muligens kunne se dette i
bjelkelag mellom rommene.

KJBKKEN

1 ETASJE > KI@KKEN

@ Overflater og innredning

Beskrivelse

Laminatgulv. Innredning fra 2017 ifglge eier. Trefiberfronter og laminert
benkeplate. Tilfeldig valgte dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK.
Normal bruksslitasje.

Integrert kjgl/frys, stekeovn, steketopp. Estimert brukstid ventilator er
ca 15 &r. Estimert levetid blandebatteri liknende er ca 15 &r. Estimert
brukstid oppvaskmaskin er ca 10 ar.

Det kan med fordel monteres komfyrvakt som stenger strgm til
steketopp ved evt varmeutvikling ut over normalt.

Det kan med fordel monteres lekkasjesensor med stengeventil i skap
under vask samt under oppvaskmaskin. Lekkasjesensor er et krav som
har kommet pa nyere kjgkken. Denne boligen er bygget fgr kravet ble
innfgrt. | alle boliger som er bygget eller rehabilitert etter 2010 skal det
vere installert slik sensor/vannstopper.

Vurdering av avvik:
o Stekeovn fungerer ikke pa alle funksjoner ifglge eier.

Konsekvens/tiltak

e Stekeovn bgr utbedres eller skiftes ut slik at alle funksjoner fungerer
som de skal, for a sikre trygg og hensiktsmessig bruk av kjgkkenet.
Manglende funksjoner kan medfgre redusert brukervennlighet og gkt
risiko for feil bruk eller ytterligere skader.

Ikke 90 graders vegg slik at det er noe tykk fug.
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Mindre fuktsvelling skj;bt‘benkeplate.
1 ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt a fjerne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for & opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjgkkenhette som kan vaere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjgkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Vannrgr av kobber. Normal levetid for vannrgr av kobber er 25 - 75 ar.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd pa vannrgr. Dette
tilsier risiko for plutselige lekkasjer, funksjonssvikt og vedlikehold. Ikke
observert dpenbare avvik befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales a fglge med pa tilstanden til vannrgrene og vurdere
utskiftning ved tegn til lekkasje eller svekkelser, da mer enn halvparten
av forventet levetid er oppnadd.

Konsekvensen av aldrende vannrgr er gkt risiko for plutselige lekkasjer
og vannskader. Ved fremtidig modernisering av vatrom sa bgr det ogsa
paregnes modernisering/oppgradering av rgropplegg.

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Avigpsrgr av plast og stgpejern. Normal levetid for avigpsrgr av plast er
25-75ar.

Normal levetid for avigpsledninger av stgpejern er 30 - 40 ar.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd pa vannrgr. Dette
tilsier risiko for plutselige lekkasjer, funksjonssvikt og vedlikehold. Ikke
observert dpenbare avvik befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

* Det anbefales jevnlig overvakning av tilstanden pa avigpsrgrene, da
mer enn halvparten av forventet levetid er oppnadd.

Skader kan plutselig oppsta pa eldre anlegg, noe som kan fgre til
lekkasjer eller driftsproblemer.

Ved eventuelle problemer bgr rgrene vurderes nzermere av fagperson,
og det kan veere aktuelt med utskiftning eller utbedring.

@ Varmekabler

Beskrivelse

Baderom, funksjon OK termostat, ellers ikke vurdert da det vil ta tid fgr
en kjenner lunk i gulv.

Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse

Varmtvannsbereder plassert i kjeller og fra 2020 (produsert 20).
Estimert levetid pa bereder er 15-25 ar.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift. | nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til
nye forskrifter fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble via
stikkontakt. Krav fra 2014. Arsak til dette er at det har veert enkelte
tilfeller med brann i overgang kontakt/stikk.

Konsekvens/tiltak
o Mangelfull el-tilkobling kan innebaere gkt risiko for elektrisk feil,
brannfare og redusert sikkerhet.

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Automatsikringer i gangen.

Vurdering av avvik:

* Avvik: Det mangler dokumentasjon i sikringskap. Eier har hatt
elektrikker til mindre arbeid med & blende noen kontakter mm, men det
er heller ingen historikk i sikringskapet. Manglende samsvarserklaering
gker sannsynligheten for at det elektriske anlegget anlegget har feil og
mangler. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det anbefales
at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget, en sakalt utvidet el sjekk. Om ikke sa er det gkt
risiko for feil med anlegget som kan medfgre behov for vedlikehold,
potensielt fare mm.

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Pulver/skumapparat OK. Ukjent alder.

Regykvarsler OK.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke underspkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Roykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

* Avvik: Byggeforskrifter ble endret i 2017 til at rekkverk/gjerde skal
vaere 100cm. Tidligere krav var 90cm og lavere avhengig av ar. Hgyden er
normal utfra nar bygget, men bedgmmes etter dagens forskrift.

¢ Avvik: Det er ikke utfgrt/fremlagt nyere dokumentasjon pa
radonmaling. Det kan medfgre risiko for pakjenning av radongass som
kan veere skadelig pa lang sikt. Radon er en usynlig gass som dannes i
jordskorpen og som kan stige opp gjennom boligen. Den omgir oss alle,
og er en del av luften vi puster inn.Hgye nivaer over lengre tid er
problemet. Ved a overvédke radon pa lang sikt kan du bli varslet nar
nivaene er hgye og gjgre sma endringer for a forbedre luften du puster
inn.

Boligen ligger i et omrade som ansees som ukjent radonkonsentrasjon
ihht NGU kart.

¢ Avvik: Det mangler dokumentasjon i sikringskap. Eier har hatt
elektrikker til mindre arbeid med & blende noen kontakter mm, men det
er heller ingen historikk i sikringskapet. Manglende samsvarserkleaering
gker sannsynligheten for at det elektriske anlegget anlegget har feil og
mangler. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det anbefales
at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

» Rekkverkets hgyde bgr vurderes oppgradert til dagens krav pa 100 cm
for a ivareta sikkerheten og redusere risikoen for fallulykker. Dagens
forskrift stiller strengere krav enn da bygget ble oppfgrt, og manglende
tilpasning kan medfgre gkt fare for personskade.

e Det bgr gijennomfgres radonmaling for & avdekke eventuelle
forhgyede radonnivaer. Konsekvensen av manglende maling er at
forhgyede radonverdier kan ga uoppdaget, noe som kan medfgre
helserisiko for beboere over tid.

¢ Det anbefales at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget, en sakalt utvidet el sjekk. Om ikke sa er det gkt
risiko for feil med anlegget som kan medfgre behov for vedlikehold,
potensielt fare mm.
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Dalaneveien 19, 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 151 - Bnr 395
4204 KRISTIANSAND

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13333-5729 Befaringsdato: 31.08.2026
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Dalaneveien 19, 4618 KRISTIANSAND S M2 Takst AS
Gnr 151 - Bnr 395 Sleipnersvei 9
4204 KRISTIANSAND 4631 KRISTIANSAND S

Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisBe;Ak::I)kong Sum eSS <(J$Bl:\a)lkongareal
Kjeller 9 9
1 etasje 52 52 8
sumMm 52 9 8
SUM BRA 61
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller Bod i fellesareal
. Bad/vaskerom, gang, soverom, stue,
1 etasje .
kjpkken
Kommentar
Bod loft ikke maleverdig, 3,7 kvm gulvflate.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Ikke fremlagt dokumentasjon.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
31.8.2026 Andreas Natvig Takstingenigr

Adrean Alexander Johannesen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 151 395 1 656 m? Ref eiendomsverdi Ikke relevant
Adresse

Dalaneveien 19

Hjemmelshaver
Johannesen Adrean Alexander

Kommentar
Stgrrelse pa tomt er felles for sameiet.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
| tli ik istrert utf o .
Egenerkleering 29.08.2026 ngen ves.en '8 avvik reglstrert utira egne Gjennomgatt 7 Nei
observasjoner.
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Eier Ik'ke 3 Nei
gjennomgatt
Ikke
Megl . . Nei
egler gjennomgatt el
Tegninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 02.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Dalaneveien 19, 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 151 - Bnr 395
4204 KRISTIANSAND

Forutsetninger

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersekelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersokelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utferes ikke malinger
utover det som falger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspregving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, 1ast,
snedekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersokt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkpraver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 13333-5729 Befaringsdato: 31.08.2026
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Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du a vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og konkret og
n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenester.

Tilleggsundersokelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersekelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppygitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler nadvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Der bygningsdeler eller overflater er beskrevet som "nyere" sa
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Forutsetninger

menes dette nyere enn boligens byggear.

Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man
kjgper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater. Det er ikke flyttet pa mabler, bilder, tepper og andre
gjenstander.

Det informeres om at vinduer/isolerglass kan vaere punkterte selv
om dette ikke ble registrert pa befaring.

For rapporter som gjelder leilighet i et starre sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene hovedsaklig
begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold ansees a
veere en del av sameiets eller borettslagets felles forpliktelse og
vedlikehold. Dette anbefales ytterligere kontrollert av interessent.

Utvendige forhold kan veaere kommentert om det er i direkte
tilknytning til leiligheten.

Boligen var meblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og
overflater er ikke kontrollert.

Forgvrig ma hele rapporten leses.

Oppdragsnr.: 13333-5729 Befaringsdato: 31.08.2026
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Proffmegleren AS Gj ens id i g = ‘D

Egenerklaering

Dalaneveien 19, 4618 KRISTIANSAND S 29 Aug 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Dalaneveien 19 Dalaneveien 19

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?

Januar 2023

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Januar 2023

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger
Selger

Johannesen, Adrean Alexander

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1

DALANEVEIEN 19

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv feilen og omfanget
Badet ble renovert 1 2007 i folge eier . Det ble pusset opp med vitromsplater gulv med smore membran

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit

211  Navnpi arbeid
Nytt arbeid

212 Arstall
2007

213 Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Uniglant

214  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Badet ble pusset opp 1 2007 i felge tidligere eier . Dusj kabinett skiftet til nyt fra rigth price tiles i viren 2023. Melles rorlegger koblet p balofiks
ventil pd varmt og kaldt vann til kabinett. Reduksjon ventil pi vannmengde tilhorende blandebatteri til 6.5 liter pr menutt.

215 Hyvilket firma utferte jobben?
Det vet jeg ikke

216 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv feilen og omfanget

Med oppfering av ny balkong i leilighet ovenfor ble det oppdaget mangelfullt beslag - Det ble fikset av Jan Tore telnisk netthandel . Miling tatt av
takstmann etter utbedring viser til at det er tert . Stue der vannitredning fant sted er utbedret / pusset opp

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til

411  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

412 Arstall
2025

413 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagtaert Utaglest
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4.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Tre sider av hus skrapt vasket og malt . Nord vegg planlagt 4 skiftes med midler i sameiet . Taket er tatt tekninsk netthandel v jan Tore . Nye pipe
hatter og nye luftehatter til avlytting septikk tank . Utover det er taket i god stand samt avrenning ned i drenering 1 jord.
Kjeller
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit
Vanlig men utbedret med ovner og avtrekk vifte
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
ra e
2 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv omfanget
Det er tidligere fukt som er fiernet med avtrekk og varmeovner . Ellers er det tett i grunnmuren |
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget
Det var en kontakt 1 gang som ikke var jordet . Elektriker (keas) blindet denne . Ellers er det ikke jord i stue og soverom . Setie i relcke .
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit
10.1.1  Navwn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2023
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Kras var innom og blindet en kontakt som var i konflikter krig med u jordet kontakt . Blindet kontakt til talevifte. Sjekket over at ellers at det var i
orden .
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Keas
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
Side 3
o8 DALANEVEIEN 19

o One

Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
Spesifiser hvilken type
Septiktank pi hele dalene
1 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

On Nei, ike som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv feilen eller endringen

Det er satt inn stil ror i hoved pipe fir at sameiet kunne fortsette og ha ildsted

Sopp og skadedyr

Side 4
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19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend ?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Morr i kjeller pi ett tidspunkt . Har kun hert at det var vanlig med det bygg ret som bolig er
utfert.

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Det har som vanlig med den type gammel bolig . Hvert morr 1 bjelker i kjeller. Det ble utbedret med avtrekk og varmeovner i
kjeller.

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit
Beskriv nermere hvilke forhold
Godstogene gir jo jevnt og trutt det er noe man mi venne seg til . For min del er det nesten si Ole lokkesyekommer pd besok . Men ikke di forste
ukene da var det lit heftig . 4 er det riksveg 9 . Ellers er det et gammelt hus det er lytt fra utvendig og innvendig .
20 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Hyvilke planer? Hvor stor endring vil kostmadene og/eller gjelden medfore?
Nordvegg planlagt utbedres med penger pi bok 1 sameiet
Side 5
DALANEVEIEN 19

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nir, samt hvem som utforte arbeidet. Hvis arbeid er utfort pi ulike deler av boligen kan du
opplyse om dette her.

Jeg har selv tapetsert og malt listet ellers har jeg hatt inn rorlegger og elektriker pi det jeg ikke kan

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Skriv opplysningene her:

Byggir 1939 det er lagt inn vann og avlep i 1952, Verksted/redskapsbod oppfor mener jeg i pd 90 tallet . Iicke helt sikker pi den dato . Men det er
en der tillnyttet kjeller . Og utvendig pd bakke plan

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 85507040
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vEDTEKTER

FOR SAMEIET «DALANEVEIEN 19»

Vedtatt | sameiermgte juni 2015

| medhold av lov om elerseksjoner 23.mai 1997 nr. 31

1. Navn og opprettelse
1.1. Sameiets navn er «Dalaneveien 19» og har gadrdsnummer 151 og bruksnummer 395 |
Kristiansand kommune. Seksjoneringsbegjaering er tinglyst 01.03.1985
1.2, Sameiet bestar av 4 boligseksjoner med sameiebrak 25/100 pa hver,
2. Raderett
2.1, Tomt og alle deler av bebyggelsen som ikke emfattes av bruksenheter er fellesareal.
2.2, Loft disponeres ihht. erklzring datert 22.10.96
2.3, Kjeller disponeres ihht. erklaring datert 4. april 2003
3. Vedlikehold
3.1. Bruksenhetene
3.1.1.5ameier ar ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens
sikringsboks. Strgm til vaskemaskin, terketrommel og kontakter i egne boder
skal veere koblet til denne. Sarlig stramkrevende bruk tas fra sameiers egne
kontakter. Etter avtale kan utvendig veggkontakt installeres.
3.1.2 Vadlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg, vinduer, utgangsddrer og
terrasse.
3.1.3.5ameier er ansvarlig for 3 holde bruksenheten oppvarmet slik at rgr ikke fryser.
3.1.4.Sameier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt
brannvernutstyr, og at dette fungerer.
3.2. Fellesareal
3.2.1 5ameierne er i fellesskap ansvarlig for alt vedlikehold av fellesareal ute og inne.
Dette inkluderer rgr og ledninger, trapperem, utvendig kiedning og tak samt
felles uteareal. Areal som sameiere disponerer etter punkt 2 vedlikeholdes av

den enkelte sameier,

DALANEVEIEN 19

4. Felleskostnader
4.1, Vedlikeholds- og drifts- kosthader av eiendommens fellesaral - strgm | fellesareal,
rencvasjon, kommunale avgifter (vann og kloakk) og forsikring (Brann- og
naturskade) er felleskostnader.,

4.2, Husleie fastsettes av sameiet og innbetales senest den 20, hver maned.

5. Lovbestemt panterett

5.1. De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren
som falge av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige ett belgp som far

hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp.

6. Sameiermgte

6.1, Sameiermgte er gverste myndighet | sameie. Det holdes ordingert samelermgte
hvert ar og ellers ved behov. Flertall regnes etter seksjon slik at hver seksjon har en
stemme.

6.2. Meateleder har ansvar for & fore protokoll over de saker som behandles og de vedtak
som gjeres. Protokell henges pa oppslagstavie og signeres,

7. Styret

7.1. Styret bestar av en representant fra hver seksjon. Styret velger selv styreleder,

7.2, Styreleder sarger for at kontoutskrift og annen informasjon henges pa
oppslagstavie.

7.3. Styreleder og ett styremediem kan signere pd vegne av styret,

8. Endring i vedtekter
8.1. Sameiermgte kan vedta at det gjpres endring i vedtektene,

8.2, Erkleering om disponering av areal kan endres ved ny erklaring.

Asbjarn Sandsmark (seksj.1) (sign) Hhﬂ? )_fah Saghaug {seksl 2) (sign)
‘j .._ﬂ.ﬁ ﬂ
; ; i/é_,_/(, Chnstel Ulla Sofia Blamq\rlst (seksi.2) (sign)
pi Beresiyf
Anna Hennestad (seksj,3) (sign) loar Peder?fiiseksj.dl (sign)
3 f ]

find. Gador(uud v Vel
dletnestidd
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ERKLAZRING

Eierne av Dalaneveien 19 Gnr. 151 Bnr. 395 i Kristiansand kommune erklaerer
herved at kjeller disponeres som falger:

e Rom 1 MAT, rom 2 MAT og rom 3 MAT disponeres av seksjon nr. 1.

¢ Rom 8 BRENNE og rom 9 BRENNE disponeres av seksjon nr. 2.
Varmtvannsbereder for seksjon nr. 1 stir i rom 8 BRENNE.

e Rom 5 DIVERSE og rom 6 BRENNE disponeres av seksjon nr. 3.
A Varmtvannsbereder for seksjon 2 stér i rom 5 DIVERSE.

¢ Rom 4 MAT og rom 10 BRENNE disponeres av seksjon nr. 4.

e Rom 7 VASKERI er fellesrom.
Denne erklering gjelder for ndvaerende og fremtidige eiere av Dalaneveien 19.

Kristiansand den 4.april 2003.

Seksjon 1 / %\_ Seksjon 2 /% %Z(L//L; /Z/ ’
—~ / P,e{ Hansen Michael Berger
1 f’/‘
' ’ I Aest ,\g 4 Lt
Seksjon 3 /M M’V\o% Die”/%’?/ﬂ Seksjon 4 é"zfg{a,?/?c./f, Y
Keé*iet Jensen Torbjerg Dislebe

WZRV_KSAH_TONPRIVAT\ERKL/ARING - Kjellerindeling.doc - 07.04.2003
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ERKLARING

Kristiansand 22.10.96

Eierne av Dalaneveien 19 Gnr.151 Bnr.395 i Kristiansand kommune erklarer herved at

loft er fordelt etter vedlagt skisse. ‘%\-
h\\‘_-‘\:
e
Denne erkleringen gjelder for navarende og fremtidige eiere av Dalaneveien 19. é
Y
¥ o=
- =
Seksjon 1. %”/ﬁ ﬂf’é//é??/?wéﬂ Seksjon 2. @i / /71 Lsi fu/fi &eigin ~ J‘J\
Mam/ Karlander Pal H. Lukashaugen d (i\:}
- ey
O
© . e & 3 0
Seksjon 3. #-[mw;mﬂ( Nedhetiny Seksjon 4. /ﬂéw%s @éé{ N
Haldis Asan Nesheim Torbj:z#g @/sleb@[ - ¥
B, poe
O ¥
-4
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1985/3377/23

Sidelav8
Attesteringstidspunkt 2026-08-31 10:43
77
- Begjeering om tinglysing
1 9 1 > e ™ TRl
| CAGBOIKT @RI av oppdeling i eierseksjoner
Lotmns 093377
Begj=ring, situasjonsplan og plar inger sendes
et la] F ! “ el tinglysi lommeren i to ek , hvorav skal
LI: 1 f\T'f T‘! -'.',‘\ "-D BYRET‘! vaarep§tingiysingspapi:,jfr,tingwsingsfr\;rskrifte;:\es 5 6.
Dokumentet returneres til:
Navn |Adresse |Ts|efor!
STRAY ¥s SkiPPERST. 4F 22222
Gnr. EBnr. |Fnr, |Kommune-
1. Eiendom /5/ 3@; KRILSTlA‘MJ AND
MNavn |F@dsalsnummer

| Jon, Jommecland .o 1408
M fane Wbos [, 12090,

3. Begi;aring Eiendommen begjares oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7)
slik det fremgdr av etterstdende fordelingsliste (punkt 6).

a}m

Undertegnede erklzrer at

eiendommen er oppdelt i 58 mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er
oppdelt i naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de formal de skal ha.
Hver boligseksjon har egen inngang, eget kjekken og eget WC og bad innenfor
bruksenheten (8 5 nr. 2 og 3).

fastsertelsen av sameiebroken bygger pa (5 5 nr. 4, ferste ledd)
{Eﬂ bruksenhetenes areal

eller
bruksenhetenes innbyrdes verdi

kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 mineder siden. Det er ikke
fattet vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28. april 1967
nr. 1 (§ 5 nr. 4, tredje ledd).

eller
kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.
eller

kommunen har meddelt at § 5 nr. 4 tredje og fierde ledd ikke er til hinder for
seksjoneringen

eller
seksjoneringen gjelder prosjektert bygg/bygg under opp hvor byggeti
er gitt. Eiendommen er siledes ikke tatt i bruk fer eierseksjonslovens ikraft-

tredelse {jfr. bygningsloven § 99}, og kommunen er derfor heller ikke varsiet om
seksjoneringen.

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklzring
(straffeloven § 189 og § 190).

Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
fortlppende sidenummerert. P3 tegningene er grensene for bruks-
enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (5 7

N
b}
4, Egen-
erklaring
om oppfyllelse
av lovens krav
5 7it)
o [
Vedlegg: Situasjonsplan.
5. Tegninger
m. V.
annet ledd).
Egenerklaringen er g il av K.
Nr.3034 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Osio 11-83
DALANEVEIEN 19
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|

Attestert kopi av dok.nr. 1985/3377/93
Attesteringstidspunkt 2026-08-31 10:43

6. Fordelingsliste

Side2av 8

Brgk med nevner = Brgk med nevner=
Snr. Formdl Snr. Formdl
\oo :
1 2 g 1 2 3
1 B 25 21
2 B g 22
3 B 25 23
4 B 25 24
5 25
6 26
7 27
8 28
9 29
10 30
1 31
12 32
13 33
14 - 34
15 35
16 36
17 37
18 38
19 39
20 40
fl:;r :tilrz:-e med nevner l OO f’:anlqszlrl::ne med nevner

Ad kolonne 3
{ifr. 5 5 nr. 4)

Ad kolonne 2 (formél): B = boligseksjon, G = garasjeseksjon, N = nzringsseksjon

SB = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon naringslokaler

med hele tall i teller og nevner.

:Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebroak

7. Supplerende tekst

Samel

7 Aree 7oy
o Joviehotdev seq panterct fov- . 5000, > F4

delening av y(sl(hu.é Denve parderctf ol ki pronfef
I evessuns olrbe. cbte. 0% aw 44{4’/@%
e
2 = 2z /
Dato b Hiji h ." (ne)s ! ift et /
2.2, |a83, IV GTIN Ve COY
Sted - 2
lf/W\Sh;ﬁMMM Anne J Heberg
Tinglysingsstempel
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L

Attestert kopi av dok.nr. 1985/3377/23 Side 3 av 8 | Attestert kopi av dok.nr. 1985/3377/93
Attesteringstidspunkt 2026-08-31 10:43 B Kartverket s steringstidspunkt 2026-08-31 10:43
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Attestert kopi av dok.nr. 1985/3377/93
Attesteringstidspunkt 2026-08-31 10:43

= Kartverket

Side5av 8
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Attestert kopi av dok.nr. 1985/3377/93
Attesteringstidspunkt 2026-08-31 10:43
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N Attestert kopi av dok.nr. 1985/3377/93
Kartverket
i Kartverke! Attesteringstidspunkt 2026-08-31 10:43
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Malestokk: 1:3000

KARTUTSKRIFT

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

omrade: Dalaneveien 19
Dato: 31.08.2026

50 75 100 125 m

25

Koordinatsystem: Euref89 Sone32

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.
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KARTUTSKRIFT

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

Omrade: Temakart Malestokk: 1:3000

Dato: 31.08.2026 0 25 50 75 100

125 m

ERISTIANSAND
EOMMLUNE

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32

80 DALANEVEIEN 19
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Vedlegg Vedlegg

PLAN NR. 15 VESTSIDEN
omrade: Dalaneveien 19 Malestokk: 1:3000 Vedtekter
Dato: 31.08.2026 o — "
e m—" m—
for bydelene i landdistriktene pa vestsiden av Kristiansand.
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32 I forbindelse med stadfestelse av ordfererens beslutning i bytingets
4 e - mete 9. mars 1942 om regulering av overnevnte bydeler har
it - innenriksdepartementet 26. oktober 1942 stadfestet nedenstaende
vedtekter:

(gjengitt etter lovtidende nr. 55/1942)

§1.

Bebyggelsens karakter og plassering skal veere som vist pa byplanen.
Hvor murbebyggelse er forutsatt skal denne oppferes i 3 etasjer.
Reguleringsradet kan bestemme at bygningene trekkes tilbake fra
byggelinjen.

§2.
Deling av eiendom skal ikke foretas uten etter en av reguleringsradet
godkjent delings- og bebyggelsesplan. Byggeanmeldelse skal ledsages
av situasjonsplan med bebyggelsen inntegnet pa kondukterkartet til
endelig godkjennelse av bebyggelsens plassement.Gesimshoyder, menehoyder,
meneretning, takform m.v. skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes av
bygningsradet under hensyn til de stedlige forhold og strokets
S helhetsvirkning innenfor rammen av bygningslovens bestemmelser.
: {{Eﬁ'ﬁf‘i"L"‘“‘“ﬁmﬂiﬂ\‘“ﬁl-:...“-a- e - ‘ : §3.

.‘w_m‘h};‘&}}?}}}}}?ﬁ P = == : : For dapen bebyggelse gjelder at ingen tomt tillates bebygd med mer enn
: 1/5 av tomtearealet. Frittliggende garasje for en bil tas ikke med ved
beregning av bebygd areal. I &pen bebyggelse ma bak- og sidebygninger
samt uthuser ikke oppferes uten sarskilt tillatelse av bygningsradet.
Garasjers og uthusens avstand til nabogrense skal vaere som bestemt i

bygningsloven § 115.

§4.

To bygninger med felles branngavl tillates ikke oppfort med storre samlet
areal enn 190 m2. Nér to sanne bygningers samlete areal overstiger 150 m2
skal avstand til nabogrense vaere minst 5 m.

§5.

Selger av tomt er ikke berettiget til ved privat servittut & etablere
forhold som er i strid med regulereingsplanen eller de ovenfor fastsatte
byggeforskrifter og bestemmelser.
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§o.

Unntak fra disse forskrifter kan, hvor sarlige grunner taler herfor,
tillates av reguleringsradet innenfor den i bygningsloven og de
almindelige bygningsvedtekter for Kristiansand opptrukne ramme.

§7.
For BAT gjelder:

Innenfor omradet kan det oppferes klatrehall og trafo med tilherende
parkering.

All bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrense med unntak av trafo, bod
og overbygd sykkelparkering.

Bebygd areal = 2250 m?> BYA.
Det kan opparbeides maks. 25 bilparkeringsplasser.

Sykkelparkeringsplasser ma fortrinnsvis plasseres i tilknytning til
inngangspartiet. Halvparten av plassene ma vare overbygd.

For det gis rammetillatelse skal:
o det foretas undersekelse av grunnforholdene.

For det gis brukstillatelse skal:
e det etableres en asfaltert skulder med bredde 1,5 meter adskilt med en bred hvit
stripe mot kjorebanen pa eksisterende vei pa strekningen fra undergang ved
Jorgens Moes gate og frem til BAT.
o fortau langs BAT vere opparbeidet.
e parkeringen nordvest for BAT reduseres med 6 parkeringsplasser.

§8.
Byggetiltak innenfor hensynssone H_190 «kulvert» ma godkjennes av
ingeniorvesenet.

Mindre endring — nye paragrafer - §7 og 8 godkjent av Plan- og
bygningssjefen pa delegert vedtak 20.08.2020

DALANEVEIEN 19
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Géardsnummer 151, Bruksnummer 395, Seksjonsnummer 1 i 4204 KRISTIANSAND kommune

°
Forretninger:
al l I l a Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring

Omnummerering Forretning: 01.01.2020 Mottaker 4204/151/395 0,0
Matrikkelfart: 01.01.2020 Mottaker 4204/151/395/0/1 0,0
Mottaker 4204/151/395/0/2 0,0
. . ° Mottaker 4204/151/395/0/3 0,0
Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev) Mottaker  4204/151/395/0/4 00
Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse
Matrikkelenhet: Gardsnr 151, Bruksnr 395, Seksjonsnr 1 Kommune: 4204 Kristiansand
Adresse:
Veiadresse: Dalaneveien 19, gatenr 10890 Grunnkrets: 708 Krossen-Dalane
(fra bruksenhet) 4618 Kristiansand S Valgkrets: 5 Tinnheia/Grim
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5010701 Grim
Tettsted: 4002 Kristiansand
Eiendomsopplysninger
Matrikkel:
Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger:
Etableringsdato: 01.03.1985 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig
Areal: Skyld: Sameiebrgk: 25/100
Arealkilde: Areal felles tomt: 655,7 kvm
Arealmerknad:
Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.
Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pd matrikkelenheten.
| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.
Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.
| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.
Klage p& vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.08.2026 19:41 — Sist oppdatert 28.08.2026 19:41 Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.08.2026 19:41 — Sist oppdatert 28.08.2026 19:41
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side1av 6 Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 6
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Géardsnummer 151, Bruksnummer 395, Seksjonsnummer 1 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
Dalaneveien 19 H0102 Bolig 72,0 Kjokken

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 1,0 Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 347,0 lIgangset.till.:

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 347,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 01.01.1939
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 4
Bygningsnr: 168148682 Antall etasjer: 3
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
K01 105,0 105,0

HO1 2 125,0 125,0

HO2 2 117,0 117,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.08.2026 19:41 — Sist oppdatert 28.08.2026 19:41
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6
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Gérdsnummer 151, Bruksnummer 395, Seksjonsnummer 1 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Oversiktskart

LEIRL

]

Sm | 1 3L

© Enrtverkel / Goovekst ||

Noyaktighet [standardaik) Hizipelinjer Symbalor

= 10 & ellér frindne w101 = B00cm == Vannkanl e Fakte f Mlgl.leli!f 2 Bygrungspunkt

= 11 -30cm = [er 500 cm == Yaikant wie Pynkileats A Sefrak Kullurmenne

— - 200 Er = Ik anmitt B BTN LE COILIT IS Lo Larpetnr i g

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.08.2026 19:41 — Sist oppdatert 28.08.2026 19:41
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4 av 6
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Gardsnummer 151, Bruksnummer 395, Seksjonsnummer 1 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

1: 180
LR LB
Noyaktighet [standardavik) Hjeipelinjer Symboler
M rrindr — == i F Tegdels

= e - 'F.JIF\IVJI

— ] p—
Utskrift fra eiendomsregis foretatt 28.08.2026 8.08.2026 19:41
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side5av 6
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Géardsnummer 151, Bruksnummer 395, Seksjonsnummer 1 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Areal og koordinater

Areal: 655,70m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde?! Mélemetode Ngyaktighet

1 6447 127,48 438 299,38 11,62m  Digitalisert pa dig.bord 50
fra strek-kart

2 6 447 138,48 438 295,65 33,64m Digitalisert pa dig.bord 50
fra strek-kart

3 6447 149,59 438 327,40 19,21m  Digitalisert p& dig.bord 50
fra strek-kart

4 6447 131,95 438 335,01 35,04m Digitalisert pa dig.bord 50
fra strek-kart

5 6 447 120,55 438 301,88 7,37m  Digitalisert p& dig.bord 50

fra strek-kart
(*) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje  Grensepunkttype

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk

beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis

dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.0€
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 29

o
[N}
(=}

)

>
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U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

DALANEVEIEN 19

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Dalaneveien 19, 4618 KRISTIANSAND S. Gnr. 151, bnr. 395, snr. 1i Sameiet Dalaneveien 19, oppdragsnr.: 2400260089
Megler: Asbjgrn Svaland, mobil: 45909100, e-post: asbjorn@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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DALANEVEIEN 19

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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proaktiv.no

Asbjern Svaland

= Daglig leder / Eiendomsmegler
459 09 100
asbjorn@proaktiv.no
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