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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum®@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

BORTELID

Lys og tiltalende hjerneleilighet med sentral beliggenhet og solrik

terrasse
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NOKKEL-
INFORMASJON

HOTELLHGGDA 19

Adresse: Hotellhggda 19, 4540 ASERAL

Gnr./Bnr.: Gnr. 9, bnr. 161, i Aseral
kommune

Prisantydning: 1.990.000,-
Omkostninger: 63.740,-

Totalpris: 2.053.740,-

Kommunale avgifter: 6.761,-
Boligtype: Fritidseiendom

Byggear: 2014

Rom/soverom: 4/3

BRA: 88 m?

BRA-i: 88 m?

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Utenfor leiligheten.
Tomt: 3968 m?

Energimerke: Energiklasse: Oransje D.
Felleskostnader inkl.: Felles
byggforsikring i If Forsikring. Arlig kostnad

for denne seksjonenvar pa kr. 4 600,- i
2025.

Ngkkelinformasjon

Plantegninger

INNHOLD

Leder/megler

Kjerneinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

Boligen i bilder

Budskjema
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler / Partner: Geir
Flaa Johansen

Geir Flaa Johansen
Partner / Eiendomsmegler
Mobil: 95 00 00 00

E-post: geir@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Kristiansand
Telefon: 4590 91 00
Proffmegleren AS

Org. nummer: 933456056

VELKOMMEN TIL FJELLS!

HOTELLHZGDA 19

Velkommen til Hotellhggda 19

Meget pen, lys og tiltalende
hjgrneleilighet med folgende
innhold. 1.etg.: Gang, bad,
vaskerom, soverom og 2 boder.
2.etg.: Stue/kjokken. Loft.: Gang,
bad, 2 soverom og kott. Vinduer pa
loft er ikke store nok for &

tilfredsstille dagens krav til remning.

1 utvendig bod. Terrasse. Meget
sentral og solrik beliggenhet med
flott utsikt mot fjellheimen. Gode
solforhold.

Oppkjort skilgype like utenfor
deren. Umiddelbar naerhet til butikk,
alpinanlegg, skistadion med lyslgype
og nydelig turterreng sommer som
vinter. Det kan ogsa nevnes blant
annet flotte badeplasser, frisbeegolf
bane, minigolf, ny sykkellgype,
bensinpumper og el-bil ladere like i
nzaerheten. Godt med oppkjerte
skilgyper pa vinteren.

«ALT SOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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VELKOMMEN TIL
HOTELLHOGDA 19

Parkering
Utenfor leiligheten.

Tomtestorrelse

3968,00m?

Beskrivelse avtomt

Felles eiet tomt pa ca 3968 kvm.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Fritidsbolig

Innvendig

Innvendige trapper,TG2

Malt tretrapp med spileri stal. Ingen unormal knirk eller annen
svikt avdekket, men mindre ved gange. Noe smal/bratt
stigning.

Vurdering av avvik:

- Det mangler handlgper pé vegg i trappelapet.

- Kun en side, dagens forskrifter tilsier det skal veere pa begge
sider grunnet fallfare mm.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Handlgper anbefales pa begge sider.

Innvendige darer,TG2

Innvendige derer av formpresset tre/lettdarer.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Dgrene ble funksjonstestet for heng i karmer og dersvill.
Enkelte dgrer tar i karm/dersvill og ber justeres.
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Tiltak:
- Vedlikehold/justering.

Vatrom

1 etasje > Bad

Overflater Gulv,TG2

Baderom med fliser gulv.

Vurdering av avvik:

- Deterawvik:

- Det er noe fall mot sluk men ikke ihht dagens krav. Fungerer
ved bruk av kabinett. Hulrom under enkelte fliser.

Tiltak:

- Oppsyn ved bruk.

1 etasje > Bad

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Sluk kontrollert.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Pga liten tilgang og sluktype sé er det ikke mulig a
kvalitetsikre membran under klemring. NorskStandard regner
estimert levetid membran 20 ar. Ved alder over 10 ar sé regnes
da merenn halvparten av estimert levetid oppnadd og man far
tg2 utfra alder alene. Kabinett forlenger levetid.

Tiltak:

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller Tma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
n@dvendig er vanskelig 8 si noe om.

1 etasje > Vaskerom
Overflater Gulv,TG2
Vaskerom med fliser gulv og oppkant vegger.

TEKNISK
GJENNOMGANG

Husk a lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
en boligermerenn fine

fargevalg og mgblement.



Vurdering av avvik:

- Deteravvik:

- Noe fall mot sluk og fuget oppkant dersvill, men fall er ikke
ihht dagens krav. Hulrom under fliser ved der.

Tiltak:

- Oppsyn.

1 etasje > Vaskerom

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Sluk kontrollert, liten tilgang men synlig hva antas & veere
membranlgsning.

Vurdering av awvik:

- Det erawvik:

- NorskStandard regner estimert levetid membran 20 ar. Ved
alder over10 &r sé regnes da mer enn halvparten av estimert
levetid oppnéddd og man fér tg2 utfra alder alene.

Tiltak:

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
nadvendig ervanskelig & sinoe om.

1 etasje > Vaskerom

Ventilasjon, TG3

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Ingen Iufting i rommet som ihht NorskStandard er tg3 selv om
det fungerer,.

Tiltak:

- Oppsyn/vurdere lufting.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Loft > Bad

Overflater Gulv,TG2

Baderom med fliser gulv

Vurdering av avvik:

- Deterawvik:

- Fall mot slukirommet er ikke lik gnsket utfarelse, dog er det
oppkant darsvill slik at lekkasjesikring til andre rom ansees
tilfredsstillende. | et vétrom @nsker man ideelt sett fall mot sluk
irommet slik at ved evt. vannlekkasje eller vannsal sa vil vann
ledes dit og ned iavigp.

Tiltak:

- Veer oppmerksom ved bruk. For & f& tilstandsgrad O eller 1 ma
gulvet bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak.
Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med
riktig fall til sluk.
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Loft > Bad

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Detvar synlig membranlgsning i sluk. Det at membranlgsning
er observert i sluk erikke en garanti for at membranlgsning er
tett og med enskede oppkanter, men en indikasjon pa at ting
er utfert fagmessig. Tetthet er ikke kontrollert.

Vurdering av awvik:

- Det eravvik:

- NorskStandard regner estimert levetid membran 20 ar. Ved
alder over10 &r sé regnes da mer enn halvparten av estimert
levetid oppnéddd og man far tg2 utfra alder alene. Dusjkabinett
forlenger levetid.

Tiltak:

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er
nedvendig er vanskelig & si noe om.

Kjgkken

2 etasje > Stue/kjgkken

Overflater og innredning, TG2

Innredning med hvite trefiberfronter og grd benkeplate.
Tilfeldig valgte dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK.
Normal bruksslitasje. Integrert oppvaskmaskin, stekeovn og
topp. Estimert brukstid oppvaskmaskin er ca 10 ar. Estimert
brukstid ventilator er ca 15 ar. Estimert levetid blandebatteri
liknende erca 15 éar.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Det kan med fordel monteres lekkasjesensor med
stengeventil i skap undervask samt under oppvaskmaskin. Det
kan med fordel monteres komfyrvakt som stenger strgm til
steketopp ved evt varmeutvikling ut over normalt.

Tiltak:

- Anbefales montert.

Tekniske installasjoner

Varmtvannstank TG2

Varmtvannsbereder er plassert i vaskerom og fra byggear.
Normal levetid pa varmtvannsbereder er 15-25 ar. Volum 198
liter.

Vurdering av avvik:

- Det erikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstankiht. gjeldende forskrift.

- I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye
forskrifter fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble
via stikkontakt. Krav fra 2014.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Kravet om fasttilkobling har ikke tilbakevirkende kraft, men
det anbefales.

Elektrisk anlegg,TG2

Sikringsskapet er plassert i bod og har automatsikringer fra
byggetid. Kursoversikt OK.

1.Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre. Kommentar:
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Byggear.

2.Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt aven
registrert elektroinstallasjonsvirksomhet? Ja

Kommentar: Intet utfart i vart eierskap.

3.Erdet elektriske anlegget utfert eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1119997 Ja.
Kommentar:Tg2.

5.Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet - Det
Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 &r? Nei

6.Forekommer det ofte at sikringene lases ut? Nei

7.Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg? Nei

8.Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa
varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling avvarmtvannsbereder, jamfer eget punkt under
varmtvannstank. Nei

10.Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke
tilstrekkelig festet? Nei

14.Er det tegn pa at kabelinnfaringer og hull i inntak og
sikringsskap ikke er tette, sé langt dette er mulig & sjekke uten
a fjerne kapslinger? Nei

15.Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer? Ja

16.Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets
alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Ber det
elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll? Nei

Fritidsbolig

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
eravvik fra disse.

2 etasje er speilvendt. 1 etasje er speilvendt og en av boder star
merket sauna.

Erdet pavist synlige tegn pé avvik i branncelleinndeling ut ifra
dagens byggteknisk forskrift? Nei

Erdetifglge eier utfart handverkstjenester pa boligen siste 5
ar? Nei

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller
takheyde? Ja

Vinduer loft tilfredsstiller ikke krav til starrelse remningsvindu.
Det samme nede men der har man rgmning via ytterder.

Bygningssakskyndig
M2 Takst AS (befaringsdato: Onsdag, 25. mars 2026)

Sammendrag selgers egenerklaering

4. Erdet utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen
fasade? Ja

411. Navn pé arbeid. Kommentar: Nytt arbeid

41.2. Arstall. Kommentar: 2021

413. Hvordan ble arbeidet utfert? Fagleert

41.4. Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte. Kommentar:




Montert utvendig pipe yttervegg og ovn innendears

41.5. Hvilket firma utfgrte jobben? Kommentar: Odde Sagbruk
41.6. Har du dokumentasjon pé arbeidet? Ja

18. Har det veert feil eller gjort endringer péa ildsted eller pipe?

Ja
Beskriv feilen eller endringen. Kommentar: Som beskrevet

tidligere i rapporten | Ny pipe og ovn

Se selgers egenerkleeringsskjema for utfyllende informasjon.
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VELKOMMEN
INN!

Innhold

1.etg.: Gang, bad, vaskerom, soverom og 2 boder. 2.etg.:
Stue/kjgkken. Loft.: Gang, bad, 2 soverom og kott. Vinduer pa
loft er ikke store nok for & tilfredsstille dagens krav til ramning. 1
utvendig bod.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 32 kvm
Total BRA: 32 kvm

2. etasje
BRA-i: 32 kvm
Total BRA: 32 kvm

3. etasje
BRA-i: 24 kvm
Total BRA: 24 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 30 kvm

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
eravvik fra disse. Kommentar: 2. etasje er speilvendt. 1.etasje er
speilvendt og en av boder star merket sauna.

Erdet pavist avviki forhold til ramningsvei, dagslysflate eller
takhgyde?

Lovlighet: Vinduer loft tilfredsstiller ikke krav til stgrrelse
remningsvindu. Det samme nede men der har man remning
via ytterder.
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Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Meget pen, lys og tiltalende hjgrneleilighet med fglgende
innhold. 1.etg.: Gang med garderobeplass. Pent bad med
dusjkabinett, baderomsinnredning og wc. Vaskerom med
opplegg vaskemaskin. Soverom og 2 praktiske boder. 2.etg.:
Stue med peisovn og utgang til solrik terrasse med utsikt.
,&pen kigkkenlgsning med spiseplass og lekker innredning fra
Strai Kjgkken. Integrert komfyr, platetopp og oppvaskmaskin
samt frittstdende kjal/frys. Loft: Gang og pent bad med
dusjkabinett, baderomsinnredning og wc. 2 romslige soverom
med mulighet for mange sengeplasser. Det ene soverommet
harinngang kott. Vinduer pa loft er ikke store nok for &
tilfredsstille dagens krav til remning. 1 utvendig bod.

Oppvarming

Varmekabler baderom loft, baderom nede, vaskerom og gang.
Ellers elektrisk oppvarming. Dersom det errom i boligen som
ikke harvegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med
ovner i disse rommene.

Energimerke
Oransje D

Info stremforbruk

Eier opplyser om et stramforbruk pa ca. 3 698 kWh for ar 2025,

ca. 5482 kWh for &r 2024, ca. 3 658 kWh for &r2023 og ca. 4

e

i
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354 kWh for 2022. Oppgitt stremforbruk avhenger av antall
personer i husholdningen og den generelle bruken av
eiendommen. Saledes kan faktiske stramutgifter avvike fra
oppgitte forbruk.

Det gjares oppmerksom pa at selger har tegnet Norgespris pa
stremabonnement. Dette er bindende for eiendommen ut
2026.

Info energiklasse
Energiattest ligger vedlagt salgsoppgaven.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer falger handelen: Kjgleskap/kombiskap,
komfyr/stekeovn/koketopp og oppvaskmaskin.

PROAKTIV.NO
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PLANTEGNINGER
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Formuesverdi sekundaer
590.625,- for 2023

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon
og feiing/tilsynsgebyr, og er arsprognose for 2026. Det kan
forekomme variasjoneri avgiftene som falge av forbruk og
eventuelle endringer i gebyrer og avgifter. Renovasjon
kommer i tillegg, og arlig avgift er pa kr 3710,- for 2026.

I'tillegg betales andre faste utgifter péa totalt kr 5331,- arlig
pr.2026. Dette belgpet inkluderer: fiellparkavgift,
lzypepreparering og aktivitetstiloud pa Bortelid kr1673,-,
brayting av vei og parkering leilighet kr 3658, -
Kommunale avgifter

6.761,-for 2026

Info formuesverdi

Grunnlaget for beregning av eiendommens formuesverdi er
for skattedret 2026 endret. Beregningsmodellen vil na ta
utgangspunkt i eiendommens grunnkrets og ikke kommune
som tidligere. Dette kan medfgre at enkelte eiendommer vil fa
en betydelig hayere formuesverdi(spesielt for boliger med

verdiover kr.10.000.000,-) og derav hgyere skattebelastning.

Oppgitte formuesverdi er basert pa den gamle
beregningsmodellen og det tas forbehold om at
formuesverdien kan gke ved endelig fastsettelse av
formuesverdien i skattedret.

Diverse
Sameiets forsikringsselskap If Forsikring. Polisenummer felles
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forsikring SP4336067.2.1

Boligen eren delav et boligsameie. Ingen kan direkte eller
indirekte erverve mer en to boligseksjoneri et boligsameie jf.
eierseksjonsloven § 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid
med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjating. Dersom overskjgting blir nektet, er kjigper likevel
forpliktet til & gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til
selgervil finne sted tross manglende overskjgting.

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogséa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Beliggenhet

Sentral og attraktiv beliggenhet med gode solforhold og
kveldssol. Flott utsikt utover fjellheimen. Umiddelbar nzerhet
til butikk, skilgyper, alpinanlegg, lyslaype og nydelig turterreng
sommer som vinter. Godt utvalg med oppkjerte skilayper pa
vinteren og gode bade- og fiskemuligheter pa sommeren. Det

kan ogsa nevnes blant annet flotte badeplasser med
sandstrand, frisbeegolf bane, minigolf, sykkellaype,
bensinpumper og el-bil ladere like i neerheten. Bortelid ligger
ca. 600 moh. og er et av Agders mest sngsikre omrader.
Avstand 99 km. fra Kristiansand, 110 km. fra Mandal, 127 km. fra
Arendal og 237 km. fra Stavanger.

Adkomst

Fra Kristiansand fglg RV 9 mot Evje, ta av til venstre i
rundkjgring ved ESSO-stasjonen pa Hornnes. Falg skilting mot
Bortelid. Etter butikken og Bortelidseter, ta av fgrste vei til
venstre inn Hotellhggda. Kjer opp bakken og leilighetsbygget
ligger pé venstre side. Det vil bli skiltet med Proaktiv
visningsskilt under annonserte visninger.

Se forgvrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa
eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 2111.2014. Ferdigattesten
gjelder leilighetsbygg med 4 enheter jf tillatelse av 27.09.2010.
At en slik attest eksisterer giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.
Det er avvik mellom godkjente tegninger/ferdigattest og
dagens planlgsning. Opprinnelige tegninger er speilvendt fra
dagens Igsning. P& det ene soverommet pa loftet er soverom
og soveromsgarderobe slatt sammen til et rom. En bod i 1.
etasje er opprinnelig godkjent som sauna. Vinduer pa loft er
ikke store nok for 3 tilfredsstille dagens krav til remning. Krav til
bredde minimum 50 cm og bredde+hgyde over 150 cm. Det
samme gjeldervinduene nede, men der har man remning via
ytterdar. Terrasse er ikke pa opprinnelige tegninger og tiltaket
er trolig ikke byggesgkt kommunen. Ulovlige tiltak vil
kommunen kunne forfalge og kreve omsgkt etter dagens
regelverk. Risiko og eventuelle kostnader forbundet med
eventuell sgknad-/godkjenning pahviler kjgper.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid pé boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Fredag, 21. november 2014

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4224/9/161/10:

09.11.2011 - Dokumentnr: 927266 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 10

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 53/1000

24.03.2011 - Dokumentnr: 234525 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:151

Uteglemt rettighetshaver

Rettet ettertingl. §18

20.10.2017 Arkivref. 07/03652-4

24.03.2011 - Dokumentnr: 234525 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:151

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m
Uteglemt rettighetshaver

Rettet etter tingl. §18

20.10.2017 Arkivref. 07/03652-4

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til annet kombinert formal (neerings-
og fritidsboliger), tilharer reguleringsplan for naeringsomrade
bak Bortelidseter, datert 19.12.2002 og reguleringsplan for del
av FV. 351-Bortelid, datert 27.04.2006. Deler av eiendommen
er ogsa regulert til annen veigrunn, friluftsomrade, privat vei og
felles parkeringsplass. P4 generell basis gjer vi oppmerksom pa
at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for
omradet rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt
opplysninger om. Deler av eiendommen er avsatt til friomrade
og eiendommen grenser til friomrade. Friomrade innebaerer fri
ferdsel for allmenheten og begrensninger i forhold til utvikling
av eiendommen, herunder bygging, m.m.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp.
Eiendommen harinstallert vannmaler. Privat vei. Det er tinglyst
bestemmelse om veg, tinglyst 24.03.2011. P& gnr. 9, bnr. 151,
langs grensen mellom bnr. 445 og bnr. 151, er det anlagt
adkomstvei fra FV351 og frem til bla. denne eiendommen iht.
reg.plan. foromradet. Bnr. 161, bnr. 445 har vederlagsfri
kjgreveirett pd denne veien mot deltagelse i drift og
vedlikehold av veien og har rett til fremfaring av tekniske
ledninger for vann/kloakk, tele etc. iveien, herunder rett til
nedvendig vedlikehold.

Legalpant

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot
sameieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven
§ 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G (Folketrygdens
grunnbelgp). Sameiet kan vedtektsfeste ytterligere panterett
for sameiet. Vedtektsfestet pant kan tinglyses i seksjonene.

Adgang til utleie

Boligeri eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies ut.
Seksjonseier disponerer over egen seksjon med de
begrensninger som fglger av eierseksjonsloven § 24 og
sameiets vedtekter.

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de

begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
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kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Onsdag, 23. september 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
1990 000,00 (Prisantydning)

1990 000,00 (Kontraktsum totalt)
Ombkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
49 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

50 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
63 740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

2 040 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
2 053 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom péa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.
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Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
ikke @nsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg mé det
tas forbehold om dette i bud.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov foravklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne radgivere far det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke eri samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjetet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjaote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon far budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ikke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eliendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset til
eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner
kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som falge av
forekomst avinsekter.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til 4 tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven falgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Liste over l@sgre og tilbeher ma leses fer budgivning. Her
fremgar hvilke lgsgre som skal falge eiendommen dersom
dette var pd eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet
ikke eravtalt.

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Roger Mellemstrand
Marianne Mellemstrand

Meglers vederlag

Det er avtalt fast vederlag kr 55 000 for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal
dekke tilretteleggingsgebyr kr. 16 200-, oppgjarshonorar kr. 11
900,- og markedsfaringspakke kr. 11 900,-. Meglerforetaket
har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtalen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenesteri forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogséa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.
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Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerklaering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spersmal fer bud inngis.

Tomtesterrelse

396800 m?

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Beskrivelse avtomt
Felles eiet tomt pa ca 3968 kvm.

Felleskostnader inkluderer
Felles byggforsikring i If Forsikring. Ar\ig kostnad fordenne
seksjonen var pa kr. 4 600,-i2025.

Dato salgsoppgave
742026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke
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Tilstandsrapport

(© Hotellhggda 19, 4540 ASERAL (I} ASERAL kommune

# gnr. 9, bnr. 161, snr. 10

Sum areal alle bygg: BRA: 88 m? BRA-i: 88 m?

m?2 Takst

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 25.03.2026 Rapportdato: 25.03.2026 Oppdragsnr.: 13333-4194 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: UV2720

Foretak: M2 Takst AS

Andreas Natvig
Uavhengig Takstingenigr
post@m?2takst.no

45477 777
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. Norsk takst
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
Oppdragsnr.: 13333-4194 Befaringsdato: 25.03.2026 Side: 2 av 20
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Hotellhggda 19, 4540 ASERAL M2 Takst AS

Hotellhggda 19, 4540 ASERAL M2 Takst AS Gnr9 - Bnr 161 sleipnersvei 9
otelihdgda 13, 1o fakst/ 4224 ASERAL 4631 KRISTIANSAND S

Gnr9-Bnr 161 Sleipnersvei 9

4224 ASERAL 4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
Hva er en tilstandsrapport? normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
boligen ble oppfeért (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
etter normal bruk regnes ikke som avvik. faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
o Hva inneholder tilstandsra pporten? : Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler o , o , ,
Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s& blir TG2 markert med en lysere farge.
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova. eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

forbedret. Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000

anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢ Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

€909

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Hotellhggda 19, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr 161
4224 ASERAL

Beskrivelse av eiendommen

Leilighet bygget 214. Attrakttliv leilighet med godt utnyttet
planlgsning, stor terrasse, og moderne farger og materialvalg.

Fremstar hovedsaklig i normal stand utfra alder og byggeskikk.

En slik rapport som dette er ment a dra de store linjene vedr
byggteknisk tilstand pa boligen. Nar man kjgper en brukt bolig
sa ma man forvente at det vil oppsta ting, og at det finnes
mindre normale avvik utfra bruk, alder/vaerslitasje mm som
kanskje ikke er nevnt i rapport.

Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift.
Dette tilsier at ting kan vaere bygget riktig utfra byggear, men
at det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man
leser rapporten sa er det viktig at man leser bade beskrivelse,
avviks beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far man god
oversikt.

Utvendige forhold kan veere kommentert om det er i direkte
tilknytning til leiligheten.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom
8-16 pa hverdager, til tif 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa
visning.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side
Fritidsbolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

2 etasje er speilvendt.
1 etasje er speilvendt og en av boder star merket sauna.
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M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

30

25

20

15

10

e

0.8

0.6

0.4

0.2

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

L KX L

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13333-4194

Antall

Antall

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

((3TED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© vatrom > 1 etasje > Vaskerom > Ventilasjon Gatil side
(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@  utvendig > Takkonstruksjon/Loft G til side
@  Tekniske installasjoner > Varmekabler Gatil side
("I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
@)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
@)  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gaftil side
@ vatrom > 1 etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
- Vitrom > 1 etasje > Bad > Sluk, membran og il si
O .
tettesjikt
@) vatrom > 1 etasje > Vaskerom > Overflater Gulv el
o Vatrom > 1 etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Satilside
- tettesjikt
o Kjgkken > 2 etasje > Stue/kjskken > Overflater og ~ Gétilside
- innredning
@) vatrom > Loft > Bad > Overflater Gulv il si
@) vatrom > Loft > Bad > Sluk, membran og tettesjikt ~ Gatilside
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Tilstandsrapport

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

FRITIDSBOLIG
Byggear Kommentar
2014 Ref eiendomsverdi
Anvendelse

Eiers fritidsbolig
UTVENDIG

Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Undertekking av torvmembran og knotte plast. Kvalitet pa
sammenfgyninger og overlapp pa undertekking er ikke mulig & vurdere
uten vesentlig demontering av yttertekking, dette er ikke utfgrt.

Yttertekking torvtak.

Ingen dpenbare lekkasjesymptomer avdekket ved besiktigelse pa
innvendige overflater.

Hold torvtak under oppsyn for vekst etc.

Nedlgp og beslag
Beskrivelse
Stalrgrspipe pa vegg.

Takrenner og nedlgp i stal. Tetthet og fallforhold pa takrenner er ikke
vurdert. Pa generelt grunnlag bgr det paregnes normalt
vedlikehold/oppsyn som fjerning av Igv/barnaler eller liknende.

Vannbord og vindski av tre.

Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Trekonstrksjon med trekledning. Lufting bak kledning stikkmessig
kontrollert sted. Ikke observert apenbare avvik. Normalt oppsyn og
vedlikehold.

@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Vurdering av awvik:

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Konsekvens/tiltak

® Andre tiltak:

Vurdere en luke for kontrollmulighet.

Vinduer
Beskrivelse

Trevinduer med isolerglass. Normal garantitid pa isolerglass er 5 - 10 ar.
Tilfeldig valgte vinduer som ble funksjonstestet virket OK. Normalt
vedlikehold og smgring/justering av hengsler og beslag ma paregnes.

Dgrer
Beskrivelse
Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.
- skyvedgr stue, tredgr med isolerglass. Funksjon OK.
- inngangsdgr, trefiberdgr med isolerglass. Tar litt i karm, vurdere
justering.

Det kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon dgrer. Pga varierende
fuktig klima mm sa kan dgrer av og til fungere bra, mens andre ganger
tar de i karm.

Noe normal bruks og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Balkong/terrasse med dekke av terrassebord. Treverk og terrassebord
fremstar med normal vaer- og aldersslitasje. Ingen tegn til vesentlig
svikt/skjevheter i baering/konstruksjoner, men noe mindre, oppsyn.
Normalt vedlikehold av terrassebord ma paregnes.

Rekkverkshgyde krav i dag er 100 cm, dette er 98,5, ansees sa lite under
at ikke kritisk.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse
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Overflater fremstar med normal bruks og aldersslitasje.

Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe
fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsa normalt om det har
hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskille i tre og stgpt gulvdekke nede. Det ble stikkmessig malt

nivaforskjell, ingen vesentlige/unormale avvik avdekket. Mindre
nivaforskjeller kan forekomme.

Lydisolering og brannforhold mellom etasjene er ikke kontrollert.
Trinnlyd ovenfra ma forventes og er normalt. Stedvis knirk i gulvflater
kan forekomme.

Radon
Beskrivelse
Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster
inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet. Ved a overvake radon pa
lang sikt kan du bli varslet nar nivaene er hgye og gjgre sma endringer
for a forbedre luften du puster inn.

lhht byggear skal boligen vaere utfgrt med radonsperre. Det er fremlagt
ferdigattest og det forutsettes at utfgrende entreprengr har
kvalitetssikret dette pa bakgrunn av anmodning ferdigattest.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Vedovn i stue, ubrennbar flate foran ilddpning ansees tilfredsstillende.
Stalrgrspipe.

Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. Pa generelt grunnlag anbefales
jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn.

Innvendige trapper

Beskrivelse

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Malt tretrapp med spiler i stal. Ingen unormal knirk eller annen svikt
avdekket, men mindre ved gange. Noe smal/bratt stigning.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Kun en side, dagens forskrifter tilsier det skal veere pa begge sider
grunnet fallfare mm.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Handlgper anbefales pa begge sider.

@ Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendige dgrer av formpresset tre/lettdgrer.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Dgrene ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill. Enkelte dgrer
tar i karm/dgrsvill og bgr justeres.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold/justering.
VATROM
1 ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse
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1 ETASJE > BAD

- Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Fliser vegger og ess plater tak. Fremstar normalt.

1 ETASJE > BAD

L8 Overflater Gulv
Beskrivelse

Baderom med fliser gulv.
Vurdering av awvik:

® Det er awvik:

Det er noe fall mot sluk men ikke ihht dagens krav. Fungerer ved bruk av
kabinett.

Hulrom under enkelte fliser.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Oppsyn ved bruk.

1 ETASJE > BAD

@ Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Sluk kontrollert.

Vurdering av awvik:
 Det er awvik:

Pga liten tilgang og sluktype sa er det ikke mulig a kvalitetsikre membran
under klemring. NorskStandard regner estimert levetid membran 20 ar.
Ved alder over 10 ar sa regnes da mer enn halvparten av estimert
levetid oppnadd og man far tg2 utfra alder alene. Kabinett forlenger
levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

1 ETASIE > BAD

o Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Wec, innredning og dusjkabinett. Utstyr fungerte OK pa befaringsdagen.
Normal bruksslitasje.

1 ETASJE > BAD

= Ventilasjon
Beskrivelse

Mekanisk avtrekksvifte (vifte). Det er tilluftspalte under/over dgr som
bidrar til luftsirkulasjon. Ventilering ansees tilfredstillende.

1 ETASJE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking utfgrt i tilstgtende rom, ikke tegn til avvik. Utfgrt fra bod mot
innredning fordi dusj vender mot yttervegger.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

.
1 ETASJE > VASKEROM

= Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Vatromsplater vegger og ess plater tak.

1 ETASJE > VASKEROM

L8 Overflater Gulv
Beskrivelse
Vaskerom med fliser gulv og oppkant vegger.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Noe fall mot sluk og fuget oppkant dgrsvill, men fall er ikke ihht dagens
krav.
Hulrom under fliser ved dgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppsyn.

1 ETASJE > VASKEROM
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@ Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluk kontrollert, liten tilgang men synlig hva antas a vaere
membranlgsning.

Vurdering av avvik:

e Det er awvik:

NorskStandard regner estimert levetid membran 20 ar. Ved alder over
10 ar sa regnes da mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd og
man far tg2 utfra alder alene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

1 ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Opplegg vaskemaskin.

1 ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Ingen lufting i rommet som ihht NorskStandard er tg3 selv om det
fungerer,.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Oppsyn/vurdere lufting.

Kostnadsestimat: Under 10 000

1 ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking utfgrt i tilstgtende rom, ikke tegn til avvik. Utfgrt fra under
trapp.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

LOFT > BAD

Generell
Beskrivelse

LOFT > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Fliser gulv og deler av vegger. Vatromsplater vegger ellers.

LOFT > BAD

@ Overflater Gulv

Beskrivelse
Baderom med fliser gulv

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:
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Fall mot sluk i rommet er ikke lik gnsket utfgrelse, dog er det oppkant
dgrsvill slik at lekkasjesikring til andre rom ansees tilfredsstillende. | et
vatrom gnsker man ideelt sett fall mot sluk i rommet slik at ved evt.
vannlekkasje eller vannsgl sa vil vann ledes dit og ned i avigp.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vaer oppmerksom ved bruk. For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

LOFT > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Det var synlig membranlgsning i sluk. Det at membranlgsning er
observert i sluk er ikke en garanti for at membranlgsning er tett og med
@nskede oppkanter, men en indikasjon pa at ting er utfgrt fagmessig.
Tetthet er ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:
o Det er awvik:

NorskStandard regner estimert levetid membran 20 ar. Ved alder over
10 ar sa regnes da mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd og
man far tg2 utfra alder alene. Dusjkabinett forlenger levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

LOFT > BAD

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Wc, innredning og dusjkabinett. Utstyr fungerte OK pa befaringsdagen.
Normal bruksslitasje.

LOFT > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse

Mekanisk avtrekksvifte (vifte). Det er tilluftspalte under/over dgr som
bidrar til luftsirkulasjon. Ventilering ansees tilfredstillende.

LOFT > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Fuktmaling/observasjon utfgrt i luke i kott bak dusj, ikke tegn til avvik.
Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i

konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

KJBKKEN
2 ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Innredning med hvite trefiberfronter og gra benkeplate. Tilfeldig valgte
dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK. Normal bruksslitasje.

Integrert oppvaskmaskin, stekeovn og topp. Estimert brukstid
oppvaskmaskin er ca 10 ar. Estimert brukstid ventilator er ca 15 ar.
Estimert levetid blandebatteri liknende er ca 15 &r.

Vurdering av avvik:

e Det er awvik:

Det kan med fordel monteres lekkasjesensor med stengeventil i skap
under vask samt under oppvaskmaskin.

Det kan med fordel monteres komfyrvakt som stenger strgm til
steketopp ved evt varmeutvikling ut over normalt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefales montert.
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2 ETASIE > STUE/KIPKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt a fierne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for & opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjgkkenhette som kan vaere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjpkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Vannledninger av rgr i rgr system. Fordelerskap plassert pa vaskerom og
har synlig drensrgr i skap og ved gulv.

Avlgpsrgr
Beskrivelse
Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avigpsrer av plast er 25 - 75 ar.

Stakeluke ikke lokalisert. Denne kan vaere skjult bak lagrede gjenstander,

eller vaere bak lukket vegg. Uansett mulig a stake via sluker/avigpsrer
om ngdvendig.

@ Varmekabler

Beskrivelse

Varmekabler baderom loft, baderom nede, vaskerom og gang. lkke
funksjonstestet eller videre vurdert.

L8 Varmtvannstank
Beskrivelse

Varmtvannsbereder er plassert i vaskerom og fra byggeér. Normal
levetid pa varmtvannsbereder er 15-25 ar. Volum 198 liter.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye forskrifter
fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble via stikkontakt. Krav
fra 2014.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Kravet om fasttilkobling har ikke tilbakevirkende kraft, men det
anbefales.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskapet er plassert i bod og har automatsikringer fra byggetid.
Kursoversikt OK.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Byggear.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
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elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Intet utfgrt i vart eierskap.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleaering?
Nei

Tg2.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det gis en tg2 fordi det mangler dokumentasjon/historikk i skap. Det er
ikke avdekket noen apenbare tegn til avvik eller feil, men gis generelt
tg2 ved slikt avvik.

Det anbefales at anlegget gjennomgaes av fagkyndig hvert 10 ar.

Takstmann har ikke elektrofaglig kompetanse og vurderingene er gjort
utfra dokumentasjon, observasjon og selgers evt opplysninger.

L A8 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til @ gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei Ukjent alder. Kan med fordel vurderes en service om det er fra
byggear.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Tomt/byggegrunn ikke mulig & kontrollere, men det ma antas at denne
er normalt utfgrt ihht byggearets normer, forskrifter og krav.

Det er ikke registrert forhold som skulle tilsi vesentlige svikt/svakheter i
grunn og fundamenter.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger.
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Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Ikke observert apenbare avvik.

Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse

Gjelder vannrgr og avigpsrgr mellom boligen og kommunalt nett.
Utvendige vann og avlgpsrgr er nedgravd og sadan ikke fysisk
kontrollert. Dette vil evt kreve kamerakontroll. Vurdert utfra alder og
tilgjengelige opplysninger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;t::;kong SUM USRS t()th;\a)lkongareal
1 etasje 32 32
2 etasje 32 32 30
Loft 24 24
SUM 88 30
SUM BRA 88
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Bad, gang, vaskerom, soverom, bod, bod
1 etasje
2
2 etasje Stue/kjskken
Loft Bad, soverom, soverom 2, trapperom
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: 2 etasje er speilvendt.
1 etasje er speilvendt og en av boder star merket sauna.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar:  Vinduer loft tilfredsstiller ikke krav til stgrrelse remningsvindu. Det samme nede men der har man rgmning via ytterdgr.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 81 7
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
23.3.2025 Andreas Natvig Takstingenigr
25.3.2026 Andreas Natvig Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4224 ASERAL 9 161 10 3969 m? ref eiendomsverdi Festet
Adresse

Hotellhggda 19

Hjemmelshaver
Mellemstrand Marianne, Mellemstrand Roger

Kommentar
Stgrrelse pa tomt er felles for sameiet.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
| tli ik registrert utf . .
Egenerkleering 14.03.2025 ngen ves.en '8¢ avvik registrert utira egne Gjennomgatt 7 Nei
observasjoner.
Tegninger Gjennomgatt Nei
Ikke
Megl 2 Nei
esler gjennomgatt e
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Eier Ik.ke 3 Nei
gjennomgatt
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 26.03.2025

2 26.03.2025

3 26.03.2025

4 25.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osVv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

«Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skijulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspregving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere méaleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

Oppdragsnr.: 13333-4194 Befaringsdato: 25.03.2026
]

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjenn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

For rapporter som gjelder leilighet i et starre sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene hovedsaklig
begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold ansees a
veere en del av sameiets eller borettslagets felles forpliktelse og
vedlikehold. Dette anbefales ytterligere kontrollert av interessent.

Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjores det oppmerksom pa at man
kjeper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og
overflater er ikke kontrollert.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater. Det er ikke flyttet pa mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander.

Forgvrig ma hele rapporten leses.

Side: 20 av 20
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Proffmegleren AS Gj ens id i g = ‘D

Egenerklaering

Hotellhogda 19, 4540 ASERAL

Informasjon om eiendommen

10 Sep 2026

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Hotellhogda 19 Hotellhogda 19

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
Ikke relevant for denne boligen.

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Dette er én fritidsbolig/ leilighet - si bor der nir jeg bruker den

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger

Selger
Mellemstrand, Roger
Selger

Mellemstrand, Marianne

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

HOTELLHZGDA 19

Side 1

0

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

O Nei, ikcke som jeg kjemner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ike som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

411  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

412 Arstall
2021

413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglent

414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Montert utvendig pipe yttervegg og ovn innenders

4.1.5 Hyvilket firma utferte jobben?
Odde Sagbruk

416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

On Nei

Side 2
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8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kienner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kijenner til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kijeaner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kienner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
Side 3
HOTELLHQGDA 19

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv feilen eller endringen

Som beskrevet tidligere i rapporten | Ny pipe og ovn

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

3
h

27

28

29

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betvdning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 4
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Egenerklzeringsskjema

Andre opplysninger Mame Date MNarme Date
Roger Mellemstrand 2026-09-10 Marianne Mellemstrand 2026-09-11
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt. isaifes Jeitredies
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
@ Roger Mellemstrand @ Marianne Mellemstrand

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 49553497

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 5
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Utskriftsdato: 14.03.2025

»

Vegstatuskart for eiendom 4224 - 9/161//
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© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
tet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Ledningskart

N
Eiendom: 9/161/0/10 J
Adresse: Hotellhggda 19 :
Dato: 14.03.2025
Aseral kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
f======_ Vannledning —— Overvannsledning O Kum [ ] Hydrant
w= w == gpillvannsledning Ll Avlgp felles J Sluk
Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes.

Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.

DOGELE 3

1L
W
1
% i. o
N©N0rkar‘t 20%5_ i $‘_.- E N 50
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

PROAKTIV.NO

71



72

Utskriftsdato: 14.03.2025

Eiendomskart for eiendom 4224 - 9/161//10 fia.
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Det tas forbehold om ril eller av i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord st

1 6520943,1 411841,29
2 6520943,09  411837,09
3 6520951,96 411837,14
4 6520951,94  411840,09
5 652094552  411839,99
6  6520945,5 411841,31
7 6521041,15 411833,46
8  6521028,43  411829,34
9  6521004,38  411828,88
10 6520963,68 411815,48
11 6520937,93 411827,11
12 6520928,79 411850,17
13  6520943,81 411861,44
14 6520969,14  411878,76
15 6520969,2 411878,7
16 6520980,59  411868,08
17 6521011,16 411856,79
18 6521041,28 411845,69

3968,70 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

20 cm

10cm

10cm

20 cm

20 cm

20 cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Areal og koordinater for eiendommen

Arealmerknad

Nedsatt i

Annen terrengdetalj (AD)
Jord (JO)

Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Jord (JO)

Jord (JO)

Fjell (Fy)

Fiell (FJ)

Fiell (Fy)

Ikke spesifisert (IS)

Fiell (FJ)

Ikke spesifisert (IS)

Jord (JO)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)

Jord (JO)

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6520985,03

Grensepunkttype

Murhjerne (89)

Off. godkjent grensemerke (51)
Murhjerne (89)

Murhjerne (89)

Murhjerne (89)

Murhjerne (89)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)

411847,12

Lengde

2,40
4,20
8,87
2,95
6,42
1,32

12,23

13,37

24,05

42,85

28,25

24,81

18,78

30,69
0,08

15,57

32,59

32,10

Grenselinjer (m)

Radius
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Vedlegg

Kommuneplankart N

Eiendom: 9/161/0/10 A

Adresse: Hotellhggda 19
Utskriftsdato: 14.03.2025
Aseral kommune Malestokk:  1:2000

UTM-32

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for og inneholder viktige opplysni om ei og omradet
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FORESEGNER FOR REGULERINGSPLAN FOR
NAERINGSOMRADET BAK BORTELIDSETER.

§1  Reguleringsferesegnene gjeld for omridene avgrensa péd plankart.

§2  Planomradet er inndelt i reguleringsomrider med felgjande formdl, PBL § 25:

BYGGEOMRADER
Omréde for herberge og serveringsstad (N1, N2 og N3)
Omride for herberge og fritidsbustader (NF1, NF 2, NF3, NF4 og NF3)

OFFENTLEG TRAFIKKOMRADE
Keyreveg
Gang og sykkelveg (GSV)
Annan vegerunn (AV)

SPESIALOMRADE
Privat veg
Friluftsomriide (SF 1, SF 2, 5F 3 og 5F 4)
Friomride, leikeplass (FLL)

FELLESOMRADE
Felles parkeringsplass (FLP 1, FLP 2, FLP 3, FLP 4, FLP 5, FLP 6, FLP 7, FLP§

og FLP 9)

§3 FELLES FORESEGNER

a) Det mi leggast vekt pd at fritidsbustader fir eit tiltalande ytre pd alle fritstiande sider.
Kommunen skal sji til at fritidsbustadene sin form, fasade, vindusinndeling, matenale,
farge og murer/pilarar harmonerer med dei omkringliggjande bygningane, er tilpassa dei
lokale byggetradisjonar og naturen. Takiekking skal vere torv ¢ller ha ein matt farge, ikkje
metallplater og liknande.

b) Eksisterande vegetasjon skal i starst mogleg grad takast vare pi.

¢) Utbygde deler av tomta skal gjevast ein tiltalande utforming. Dette skal visast pd
situasjonsplan som flgjer byggemelding og som skal godkjennast av kommunen for
bygging tar til.

d) Skogen utanfor bebyggelsen skal takast vare pd, og det er ikkje lpyve til flathogst innanfor
reguleringsgrensene,

e} Plan over vann-, avlgp- og strgmanlegg (inkl. telefon og kabel-TV) og interne vegar skal
foreligge for utbygging av feltet tar til, og godkjennast av kommunen fr igangsettings-
tillatelse vert gjeven. Planen skal vise framfaring av anleggen til alle fritidsbustader. Det

HOTELLHGGDA 19

8)

h)

§4

blir stilt krav om at kvar enkelt fritidsbustader ikkje kan takast i bruk for tilkopling av
anlegg som nemnt ovanfor er gjort,

Likeins skal det innglast utbyggingsaviale som skal innehalde avtale om bygging av
gang/sykkelveg frid nytt vegkryss med fylkesvegen mot aust og fram til P-plass ved
butikken ved Bonelidtjgnna, herunder tekniske planar/kan som viser at ny veg frd
fylkesvegen fér tilfredstillande stigning, siktliner m.m. Det kan ikkje gis byggetillatelse
far dette er gedkjent.

Det mi legges vekt pi at omréider utanfor veg som det md gravast i eller sprengjast i som
ledd i utbygginga skal dekkjast til med jord og s&/plante il med stadeigne arter etter at
anlegget er ferdig, slik at det ikkje verkar skjemmande.

Etter at bebyggelsesplanen er vedieken er det ikkje lov & etablere privatrettslege avealer i
sirid med planen.

Det skal sikrast god tilkomst | uteomrida for heile befolkninga, medrekna rerslehemma,
orienteringshemma og miljghemma. Alle weopphaldsareal skal utformast slik at dei kan
brukast pét like vilkdr av s stor del av befolkninga som mogeleg.

BYGGEOMRADE
Omriide for herberge og serveringsstad (N 1-3)

Bygningar i omride kan bygges i to etasjar med moglegheil for innreiing av elasje
under skritak i tillegg. Gesimshagde méal frd ferdig planen terreng pa hegaste vegg
skal ikkje overstige 6 m. Bygningane skal bygges med saltak med takvinkel 27 -32
grader,

Utnyttingsgraden settes til 50 %-BY A,

Die enkelie byggeprosjekt skal vurderast av kommunen og skal handsamast av
bygningsstyresmaktene ph grunnlag av innsendte situasjonskart, arkitekueikningar,
beskriving med kapittel om forretningskonsept og drift. Kommunen skal sj til at
bebyggelsen fir ei harmonisk utforming og er tilpassa lokale byggetradisjonar.

Leilegheitene i N 1-2 tilhagyrer hotellet og er ein del av hotelldrifta, ein kan difor ikkje
fl delt i frh desse leilegheitene. Parkering for hotellet skal lpysast pa eigen grunn.

Tilkomst til fritidsbustader | NF | og NF 2 skal vere frd same avkeyring frd
fylkesvegen som Gl neeringsomride NI

Omride for herberge og fritidsbustad (NF 1 - 5)

Leilegheitene skal nytast il fritidsformil og plasserast i samsvar med detaljering i
bebyggelsesplanen. Det kan gjevast Igyve til mindre avvik med omsyn til plassering,
men skal grunngjevast i samband med spknad om byggelgyve i situasjonsplan.
Kommunen skal plassere leilegheitene i grunnriss og hagde fgr bygging tar til. Seknad
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§5

§6

HOTELLHGGDA 19

om byggelpyve skal i tillegg il & vise plassering av leilegheita ogsd vise korleis ein
har tenkt & disponere utearcala (alle terrenginngrep pi cgen tomt).

Deet kan bygges frittstiande uthus,

Leilegheitene kan bygges i to etasjar (inkl. underetasje) + lofl.

Bygningane skal ha saltak med takvinkel frh 27 grader 1l 32 grader. Gesimshagde
malt p& ferdig planen terreng ph hogaste vegg skal ikkje overstige 5,5 m. Menchagde
miill frd ferdig planen terreng skal ikkje overstige 9,0 m.

Tillate bruksareal skal for kvar enkelt bygning ikkje overstige T-BRA = 500 m2,
Det skal opparbeidast 1,5 biloppstillingsplass per leilegheit i felles parkeringsanlegg
eller ved leilegheit. Det kan etter spknad bli gin lpyve til & fore opp garasjerekker pd
parkeringsplassane med en grunnflate ph max 100 m*.

Ved byggemelding skal det sendast inn situasjonsplan som viser all eksisterande og
planlagt bebyggelse. Parkeringsplassar, garasjar, avkjersel, adkomst til bustadene,
uteplassar og andre eventuelle fellesanlegg skal ogsh visast pd situasjonskartet ved
byggemelding.

OFFENTLEG TRAFIKKOMRADE

Fylkesvegen skal ha den standard og utforming som vegstyresmaktene krev,

Elles omFfatar trafikkomriida lokale vegar, gatetun og plassar og andre
trafikkinnretningar for anlege og sikring m.m. av trafikkomride. Avkgyringar fri
offentleg veg mi vere godkjent av vegstyresmaktene, jfr. veglova av 21. juni 1963
&6 39-43,

SPESIALOMRADE

Privat veg
Teknisk krav il stigning, kurvatur og veghredde som skogsveg kI, IV (skogsbilveg).

Frilufisomride (SF 1 - 4) og FLL

Byeningar er ikkje tillate oppfort i frilufisomrider med mindre dei er meint til & fremje
frilufisliven,

Det kan opparbeidast stiar fram til leilegheitsbygga,

I frilufisomrdda kan det plasserast leikeplassar,

Bygningsstyresmakiene skal godkjenne desse for opparbeiding/bygging,

Det er tillate & fgre fram vatn, kloakk og strawm over frluftsomriida.

Vedlegg

§7 FELLESOMRADE

Felles parkering (FLP 1 -9)

Omride omfattar parkeringsplass for bilar til bruk for de nye fritidsbustadene i planen.
Det skal opparbeidast 1,5 biloppstillingsplass per bueining i fellesparkering eller som
angitt ved fritidsbustad,

FLP 1 -9 er felles parkering for leilegheitene i heile omrider.

§8  DISPENSASJON

Nir serlege grunnar ligg fere kan bygningsstyresmaktene dispensere frd
reguleringsforesegnene innafor ramma av gjeldande foresegner i plan- og bygningslova.

Reguleringsplanen med tilhgyrande fpresegner er vedieken av kommunestyret 19.12.2002
(sak 02/0065).

Aseral, 23.12.200

&

.
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VEDTEKTER FOR
SAMEIET BORTELIDTOFPEN
GNR. 9, BNR. 161, SNR. 1-18

FORMAL

Samcict Bonelidioppen i Aseral kommune Kommune, omfatter 18 leiligheter - i ali 18 seksjoner pé
ciendommen pi lesiel grunn pd gor. Y. Bor, 161, Sor, 118, der hver sameier har full eiendomsret ul sin
seksjon med ekskiusiv disposisjonseent over denne innenfor. Sameiet er oppretiet ved
scksjonsbegjenng.

Denne avtale har ol formidl & sikre sameiemes felles interesser, ivarctakelse av fellesanlegg, Forhobd av
nabomessig an, mm.. Den skal giclde som cn aviale mellom sameierenc fil enhver tid, o kan ikke
endres wien gyldip vediak i sameder.

EIERFORHOLD
Hver ¢nkelt eier av en bestemt seksjon i alene grunnbokshgemancl ul denne og skal ha ren 0l & overdra
sin seksjon op ideclle eierpan i sameiet ved salg. gave. anv eller pd annen mdte,

LTLEIE
Eventuell utleie av lciliphoten skier for egen regning og nisiko av den enkelte samcicr

BHUK AV LEILIGHETEN
Leihigheten mi benyetes ener de ul enhver tid greldende bestemmciser op offentlige lover og palege.

Sameierens forplikier seg ul & overholde vanlige regler for god huserden.

Valg av annen uivendiy Farge enn den levente og vt andre fasadeendringer er ikke tillan vien skrafilig
pedkjenning av sameiemetet op ovl. Aseral kemmune.

PARKERING (4G ANDRE RETTIGHETER
Samilige seksjonseiere | sameict har reit nl & benyuie seg av felles tomt ul parkering.

FELLESANLEGG - UTBYGGING PA FELLESOMRADER - ANNEN UTBYGGING

Omcdder rundt leilighetsbyvpgel op andre fellesanlegy, »3 som trapper, ganger m.v. som er definen som
fellesareal | seksjonsbegianng for eiendommen, er underlapt sameiets nermere bestemmelser mbit
orden, fornyelse og vedlikehold. Eventuclle boder mellom byggene er felles og kan fordeles mellom
sameieme etter aviak:.

SAMEIEM@TET
Sameiemaet er sameiets oversie organ. Medlemmer av samcicmioiet er alle seksjonseiers 1| sameiet.
Styrer og ferrewmningsforer har pliky il & vaeee il stede pd sameiemaret, med mindre det er dpenban er
unadvendig eller det forcligger gyldig forfall.

Hwver sekspon har en stemme.
Sameieren kan made med fullmekng ved fremleppelse av sknifilig fullmaki

Diet ordinzere sameiemaict skal behandle:
Arsrappon [ra styrel
Godkpenning av drsrepnskaper
Andre saker angint i innkallingen
Valg av styre, jfr pkt 13 nedenfor

Dt ekstraordinere samescmaniel skal behandle saker angint » innkallingen.

Samcicmoict ledes av styrets formann, cller en meteleder valge blant de fremmaite seksjonseiene, Dt
skal under mavten fores protokoll over alle saker som behandles, og vediak som wmeffes. Prowokollen
oldes tilgiengelig for sekgonseicme.

INNKALLING TIL ORDIN/ERE SAMEIEMOTER
Ordiger samciemote, drsmaet, hobdes hven & innen utgangen av juni mdned.

10.

1l

1.

13.

14.

Vedlegg

Styret innkalier skrifilig ul drsmstct med of varsel pd minst 8 dager.

Innkalling skal angi tad op sied for metet. <amt dagsorden. Herunder forslag som skal behandles pd
matct. Med innkallingen skal ogsh felge styrets drsmappont og revidert regnskap,

Saker en samerer onsker behandler pd drsmpiet, skal sendes skrifilig ul styret innen wigangen av mai.
For a1 ¢i forslag som er nevat under pka 10 nedenfor, annet o tredpe ledd, skal kunne behandles pd
sameremoted, mh hovedinaboldel » forslaget vere beskrevet § moteinnkallingen.

INNKALLING TIL EKSTRAORDINART SAMEIERMOTET

Ekstraordinacn sameiermate holdes nir stvret finner det pikrevd, eller ndr minst to av sameicrene
sknifilig krever det, op samtidig opplyser hvilke saker de ensker & behandle.

Styred innkaller skrifilip med minst 8 dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for matct, sami en
sakshste over de saker som onskes behandler.

Pkt 7, 4de ledd grelder tilsvarcadc.

UGILDHET

Ingen kan som sameier, eller ulbmcktig., clier ved fullmekng delta | noen avaemming pd samescnmotet
om ¢n retishandel ovenfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan nocen delta § avstemming om
rettshandel ovenfor tredjemann eller redjemanns ansvar, dersom vedkommends har en fremitredende
personlig eller skonomisk interesse | saken.

STYRET
Sametet skal ha et sivee pi 3 personer. hvoray et medlem skal vaere formann,

SAMMENSETNING AV STYRET, STYREMOGTER
Stvret velges av samerematet blant sameierene. Stvrets leder velpes sieeskill. Stvremedlem yenestegior i
2 ir.

Styrenwsier inakalles av styrets formann, elber ndr woeav styrets medlemmer forlanger det. Styremoter
lades v SlyTEl formana, og det skal fores pﬁ;r'lulull over fmhandlingem:_ of vediakene om fanes,

Styrer forvalier saameets imeresser § ki, lov, vediekner o sameiets vediak. Sryren skal
ansene avskjedige fomretningsfercr op revisor,

Styret er beslutmngsdykiig ndr mer cnn halvparien av medlemmenc or il stede,

I felles anliggender op ved salg elicr bonfesie etier lov om selveierscksjoner 3 12 - 4, ledd nr |
representerer styret saméierene og forplikter dem ved sin undersknfl.

Styremedlem op fometimngsforer mid ikke della 1 behandling eller avgporeler av noe parmmail som
vedkommicnds har en fremiredende personlig eller okonomisk interesse i

Stvret skal sarge for tilstrekkelip repnskapsfarsel revisjon ibn loven.

OPPLOSNING AV SAMEIET
Sumeiet kan ikke opploses uten amiykke fra samtlige sameierer, op med skefily nllaelse av Aseral
kommume.

Overdragelse av cierpan kan kun finne sted samitidig med overdragelse av etendomsrett fil den scksjon
eperparien er kayite i,

En overdragelse or fiorgt pyidig nir lovig transport forelipper, nir samewkontrakien er vedeatt av den
nye eier, o stvrel eller forretningsforer har gin pitepning om at overdragelsen er registrernt § sameiet.

MISLIGHDL.D
Hwis en sameier vesemtlip mashigholder ine forphikeelser avenfor svnge samererer, kan vedkommends
med minst seks - & — maneders varse] phlegges & Ovtic o selge seksjonen.

15, FORHOLD TIL LOVGIVNING
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Hivor miel anmet er aviall | denne sviale, gielder bestemmelsene | Lov om elerseksjoner. Denne
sameieaviale kan tinglyses ph samilige seksjoner, og grelde for nivaerende o fremtidipe ciere. Samilige
eiere skal ha el eksemplar av denne sameicavialen,

16, PANTSETTELSE

HOTELLHGGDA 19

De andre sameierne har panterent § seksponen for krav mot sameicren som folger av sameicforholdet.
Andre bestemmelser knyttet o1l panterett for sameret falger av lov om eierseksjoner,

Kristiansand den 12.9 2011

BORTEL /m-m . :
/f/ = W

I Hl. ﬁrnnllltu

Vedlegg

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) "* Norku rt

Aseral kommune: Seksjon 4224-9/161/0/10
Utskriftsdato: 14.03.2025 15:09

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 09.11.2011 Arealmerknader
Oppdatert dato 20.12.2023 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 53/1000 Bruk av grunn ()
[+ Tinglyst | 1Deli samla fast eiendom | | Grunnforurensning |1 Avtale/Vedtak om gr.erverv
[+ Bestdende | | Under sammensléing |1 Kulturminne
| 1Klage er anmerket | Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ IHarfester | ]Jordskifte er krevd | IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 9/161, 9/161/0/1, 9/161/0/2, 9/161/0/3, 9/161/0/4, 9/161/0/5,
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 9/161/0/6, 9/161/0/7, 9/161/0/8, 9/161/0/9, 9/161/0/10,
9/161/0/11, 9/161/0/12, 9/161/0/13, 9/161/0/14, 9/161/0/15,
9/161/0/16, 9/161/0/17, 9/161/0/18
Seksjonering 07.11.2011  J2011/563 Tinglyst 9/161 (-28,9), 9/161/0/17 (28,9)
Seksjonering 07.11.2011 12.11.2011
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
MELLEMSTRAND ROGER Hjemmelshaver (H) Lovollbakken 25A Bosatt (B)
F020879***** 1/2 4645 4645 NODELAND
MELLEMSTRAND MARIANNE Hjemmelshaver (H) Lovollbakken 25A Bosatt (B)
F171079***** 12 4645 4645 NODELAND
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wC Kjekkentilgang
Fritidsbolig Hotellhegda 19 uo101 9/161/0/10 91 4 2 2 Kjokken
Vegadresse: Hotellhogda 19 Adressetilleggsnavn:
Poststed 4540 ASERAL Kirkesogn 05050501 Aseral
Grunnkrets 107 Lognavatn Tettsted
Valgkrets 1 Kyrkjebygd
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 300202922 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Ferdigattest (FA) 21.11.2014

1: Bygning 300202922: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Ferdigattest 21.11.2014

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av 2
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Aseral kommune: Seksjon 4224-9/161/0/10

#. Norkart

Utskriftsdato: 14.03.2025 15:09

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 418,3

Kulturminne Nei BRA Totalt 418,3
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avigp Offentlig kloakk Bebygd areal 164

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 08.05.2007 |16.02.2011

Igangsettingstillatelse 27.09.2010 |16.02.2011

Ferdigattest 21.11.2014 [21.07.2015

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Fritidsbolig Hotellhegda 19 uo101 9/161/0/10 91 4 2 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 0 117,5 117,5 0 0 0
Ho1 0 0 150,4 150,4 0 0 0
uo1 0 0 150,4 150,4 0 0 0

Bruksnavn Beregnet areal 3968.7
Etablert dato 24.01.2003 Historisk oppgitt areal 407
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

|+ Tinglyst | 1 Del i samla fast eiendom || Grunnforurensning || Avtale/Vedtak om gr.erverv

|+ Bestdende | | Under sammenslding || Kulturminne

[+# Seksjonert || Klage er anmerket | Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

| IHarfester | ]Jordskifte er krevd | Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6520985.03 411847.12 Ja 3968.7

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

HOTELLHGGDA 19
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| Aseral kommune

AVD. FOR DRIFT OG UTVIKLING

ANSVARLED SOsAR TILTAKSHEAR

Hotellhogda Utvikling AS
Spjomesveien 39

Levlien Byggprosjektering
Grovikveien 107

4635 KRISTIANSAND 5 4645 NODELAND
CENAR REF: SARSHRL! SAKSHANDISAMAR: ARKIVRDOE: VEDTARSIAT O
2000:706 - 91 Hilde Stueita] Bemg WIEL LA 21.1L.2014

Ferdigattest jf. Pbl. § 21-10

Radmannen delegert - utvalsnr.: 528/14

endringar som or enskjelege, og dei grunnar du vil foca for klagen. Dersom du klagar 58 seint atl del kan vera
ukbart for ass om du har klaga i nett B vert du oged beden om & gie opp nr denne meldinga kom fram.

SEKNADSTYPE: DOKUMENTDA | MOTTEKE DATO:
: _|TO: = ==
Komplen: 20.11.2014

| Oppmoding om ferdigartest 112.09.2014 _112.09.2014 )
SPESIFIKASION: )

GNRL: BN FESTENA: I’ AT DRNR, - | PGRaNG MRS

9 161 | Bygg C |

R ! L l

Hotelllwgda, 4540 ASERAL
| ErGRIRNGSTYRE: [TRNAEETS ART

161: Fritidsbygg; hyuer, sommarles l 200: Myt bygg - bustadformal - over 70 m?
FERDRGATTEST GRLE: 8 ERURAAREAL:
Leilegheitsbygg med 4 einingar ji. loyve av: 27.09.2010 -

MERKNADAR:

Ferdigattest vert giewen med bakgrenn i shettdokumentasjon og erklering om ferdigstiling frd tiltakshavar eller
| ansvarleg soker, E Ph, § 21-10,

Bygningen eller deler av den md ikkje lakast § bruk til anna formal enn det loywel fastset

Bruksendring krev swerskilt loywe (i Pl § 30:1),

OPPLYSNINGAR OM TILGANG TIL KLAGE:

Vidtaket kan klagast pd bl kommaunen, jf. Ful, § 28, Klagefristen er 3 veker rekna frd den dagen da brewet kom
fraom il phifart adressat. Det or tilstrekkeleg at | or postlagt innan Frisken sitt ullap,

Klagen skal sendast skriftheqg til den som har fatta vedtaket, gie opp vedtaket det wert klaga over, den elber ded

| UNDERSKRIFT: :
| STAD: IJ.SEMMLKMIMFMMHMMM'
Aseral, 21.11,.2014

KOPI TIL:

Aseral servicekontor }Her

Telefon: 38 28 58 00

Postadresse: Besoksadresse: Intermett;  wiwvweaseral komemne no
Aserad servicelonoor Telefaks: 38285301 E-post  post@aseral. komsune.no
Gardsvegen 68, 314807 02142 Orgnr; 964 966 842

4550 Asersd Bank kio.:
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5. Egenerklzring

Undertegnede erkizerer at
a) seksjoneringen gjelder plantagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

D seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor joneringen bare b heter som er ferdig utbygd

b) B4 joneri fatter alle brukser i

) inndeﬁngenibruksenhetergiren‘ Alstientig avgrensing av de enkette bruksenheter

d bruksenhetens formél (bolig eller nzering) er | med gjeldend planformal
eller

D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

~

e) ingen bruksenheter omfatter deler av ei som er dig til bruk for andre bruksenheter i
154 ciendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan-

og bygningsloven, er fastslatt 4 skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) areal som skal iene sameiemes felles bruk efler eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
2 vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kigperett (§ 14)

de del av en bygning p& eiendommen og

hver bruksenhets hoveddel er en Klart
9 EI-:aregen' II'ra | efler naboei )og
h D hver boligseksjon har kjpkken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom
eller
boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller
[ alte botigene inngér i en samleseksjon bolig

i) [ det er fastsatt vediekter (§ 28)

Undertegneds er kjent med at det er straffbart & avgl eller benytte uriktig erklering
(straffeloven § 188 og § 180)

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal vaere | A4 format og fortispende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjaeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kieller, alle etasjene hﬁ foft. .
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forsiag til seksjonsnummer og bruken av de enkeite rom tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).

¢} Liste med navn og adresse pa afle lelere av bolig i eiendommen. (Skal ikke foige med til tinglysing.)

d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med il tinglysing.)

a) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (8§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 12)//51{@ ) (katefeBeI“ reglsuan_g‘annner
Krsand S, 9.9.2011 e % 7 /::{ pectnar for de seksjonar hvor

Reww b PykIaLA1D

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/9-2008 PDF
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Kommunen erkleerer at tiilatelse til i

8. Styrets kke mv. ved ksjonering 8)
D Styret samtykker {il reseksjonering (§ 12),
eller
[ styret at i har samtykket til reseksjonering (§ 30)
Sted, dato Underskrift
9. tillatelse til i /i joneris
D Befaring er foretatt

B malebrevkart for titleggsdeler er utarbeidet og vedlagt 9)

& Tillatelsen er inntatt nedenfor
[ Tillatelsen falger vediagt

g er gitt for:

Gnr.

o
[Bnr. [Festenr.  [Snr. [Kommune

Qb {-18 ASERAL

Dato |Stempe! og underskrift
O, .11 . ¥ Aseral kommune
5 bhis ‘e @y Avd. for teknisk og plan
Noter:
1) Kommunen skal gi tillateise til seksjonering/reseksjoneri kat derette! jeeri ing. Begj:
e oggr' - " naft ksftre fing ugrg at deretter sende begjeringen til tinglysing. Begjaering,
2) DeterEnh gi: ganisas som skal brukes.
3) Feitet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjiemmelshavere.
4) B=boligseksjon, N=n=sringsseksjon, SB: jon botlg, SN feseksjon neering.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fasisettes en iebrgk med hele tali i teller og nevner.
6) Sett B d i let gjeider bygning, G d il jeld , eventuelt BG hvi
Sl bage byhgﬂ:lgng - mg} legg gjelder grunn, BG hvis tilleggsarealet
7) Deter bare reftisstiftelser som skal og kan tinglyses som skal fas inn her. Legalpanterett etter elerseksjonsloven § 25
ferste ledd kan ikke tingtyses. Her tas bare med panterett som kommer | tillegg, Jf. § 25 tredje . Panterett i
oppdelingsbegjasringen gir ikke tvangsgrunniag. P ks fedd. Pan ot
8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tiffeller sa tif reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets
samtykke er ngdvendig, innestar styret for at samtykket mmt. . §}30. s vor
9) Kommunen skal legge ved mélebrevkart med tinglysingsgjenpart.
’Flase for tingly 5 mv.

Dato [Utsted: un 2 ~

92201/ f M
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Qide 2 gv 3

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)
(heftelser som skal ttinglyses, forts:) for omradet. Bnr. 161 og 445 har vederlagsfri kjoreveirett p&

denne veien mot deltagelse i drift og vedlikehold av veien og har rett til fremfaring av tekniske
ledninger for vann/kloakk, tele etc. i veien, herunder rett til nadvendigvedike ‘

— s — e e
- Ty

s ) 4 T hnlis ey T Vi v
7. K]épemleweryem erklering ved over av P l » a0 |
Jeg/vi erklesrer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med Isen i e § 22 tredje ledd.

Dato [sted - s

Kjepers/erververs underskrift | G}enta med blokkbokstaver

8. Erklzering om sivilstand m.m.” ]
1.Er (ne} gift eller reg t{e) partner(e)? Rl
Ja D Nei Hvis ja, ma ogs# sparsmal 2 besvares.

2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hv ire og begge som r?
D Ja Nei Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder{ne) og dennes/deres ektefelle(r) eller reg partner(e) bruker som felles bolig?

[ Nei Hvis ja, mé& (e}fregistrert(e) p e} samtykke | overdragel
9. Underskrifter og bekreftel: - o e — »
Dato [ sted B

14.12.2010  Kr.sand/Oslo

Utsteders underskrift 7 | Gionts med maskin efler biokkbokstaver
f ’

. 2 4 % “; % Ruben Bortelid

for Anne Grethe Bortelid, Tone Bortelid og Oddrun
Bortelid iflg. fullm. og pa egne vegne

V]

E— N Marit Bortelid Mzland

Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen
Dato | Extefellesiregistrert partners underskrift

| Gienta med blokkbokstaver

2 Jeghi behgtér at underskriver(ne) er;eﬁag hmr;c;er;hevet eller vedkjent;eg ﬁn(é?u&erskriﬁ(er) pé dette
dokument i mitt/vart neerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

;(\r undersiit. ) "(3 | Glonta med biokbotstaver /7 47 K0T 17 7~ P TEL L7V

N

oA
adeseSLC oo URB, 195 C pPPO<sicivef - T

2, Vines undersiat == CGeamedbokboemer
Dpige Lypham—e™  BIGRGE LYNEGHAMMER

?c"-i“"Ms-kA [e. 21 1405 LANGHUS RAMSTAOLIA 21

Bortfesters underskrift | Gienta med blokkbokstaver

Dato | Utstederens underskrift

SF0214B Elektronisk utgave Skjote Side 2av 3
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| 10. Erklzering om sivil d m.m. for hjemmelshaver ] B ) ]

1. Er hjemmelshaveren gift eller registrert(e) partnere? ]
Ja D Nei Hvis ja, mé ogsé spersmél 2 besvares.

2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte part med h dre og begge undersk som hj Ist 7
Ja D Nei Hvis nei, m& ogs& spersmél 3 besvares.

3. Gjelder over bolig som hj {e} og es ) elier reg partner{e) bruker som felles bolig?

D Ja I:] Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert{e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

11. Underskrifter og bekreftelse i - B - - |

Som eier/fester (hj ! ', ) tykker jeg i dragel:

Stad, dato I

| Fadselsnr/Org.nr. | Underskrift Gjenta med blokkbokstaver N

Som hj ish kiefelle/regi t partner ykker Jeg i d Isen

Dato [En Istrert partners underskrift [ Gjenta med blokkbokstaver - o

9 Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 4r og har und - evet eller vedkjent seg sa'\(e) undemhih(e;;pé dette O

dokument i mitt/vart naerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bisani Norge. 7

1. Vitnes underskrift | Gienta med blokkbokstaver Bl

| Adresse - - ) ' -

2. Vitnes undershatt o o | Gienta med blokkbokstaver o -

- — e =2 ==

Noter:

1)  Med dokumentet til tinglysing skal det felge en gjenpart sk pé tinglysingspapir. Tinglysingsgebyr og dok ntavgift
mé veere betalt fer dokumentet kan tinglyses.

2) Dersom eiend har underfe (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (srr) nyttes.

3) Dokumentavgiften er knyttet til eiendommens salgsverdi. Dersom kjep tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig &
fylle ut dette belapsfelt. Feltet salgsverdi/avgifisgrunnlag skal fylles ut dersom kjspesummen er lavere enn dette. Fylles
begge felt ut skal salgsverdi/avgiftsgrunnlag alltid vesre det heyeste, unntatt filfeller etter dokumentavgifivedtakets §1,2.
ledd og § 3.

4)  Det er Enhetsregisterets organisasj som skal nyttes.

§)  Feltet kan sloyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksj

6)  Separerte regnes som gifte, og boligen mé vanligvis fortsatt regnes som felles. Samboere regnes som ugifte/uregistrerte,
og ykkepategningen er vanligvis bare nedvendig dersom begge er hjemmelshavere.

7) Dersom utsted: ikke er hj Ish , m& hjemmelshaveren godkjenne overdragelsen ved seerskilt pategning med

iinebekreftelse, og om nedvendig med tilsvarende erkieering om sivilstand eller med ektefellesamtykke.

8)  Dersom utstederen/hjemmelshaveren ikke er offentlig myndighet, ma utsted: /hij 1 ens underskrift bekreftes.
Dette kan bl.a. gjeres av to vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller av I | betjent, advokat,

i d limektig og autorisert eiend gler. Utstederen, erververen og erververens ektefelle/registrerte
partner, foreldre, barn eller sgsken kan ikke bekrefte utstederens underskrift.

Dato | Utstederens underskrift

. 7
i Lo b Ry  FbsZy
SF0214 Elektronisk utgave ! Skjote Side 3av3
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ENERGIATTEST

Adresse Hotellhggda 19
Postnummer 4540

Sted ASERAL
Kommunenavn Aseral
Gardsnummer 9
Bruksnummer 161
Seksjonsnummer 10

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 300202922
Bruksenhetsnummer  U0101

Merkenummer Energiattest-2025-94232

Dato 19.03.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk 4 498 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

HOTELLHZGDA 19
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

4 498 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper

ulike utgifteri tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

PROAKTIV.NO
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24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
For5|krmgen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:
Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

kr12 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til & D
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom

Tilbehegr og lasere

| henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
saerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven 8 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfslger.

7. KJ@KKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjgkkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfglger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfgalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND®@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfalger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder nekler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Ldses boder, uthus e.l. med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger sdfremt de er fastmontert.
23. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

HOTELLHZGDA 19

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Hotellhggda 19, 4540 ASERAL. Gnr. 9, bnr. 161, i ASERAL kommune, oppdragsnr.: 2400260023

Megler: Geir Flaa Johansen, mobil: 95000000, e-post: geir@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivatt Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
4 ~ I ~
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pad eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFOGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- "
‘l FORBRUKERRADET @ rEglicg;'lgctlegmsmegl.erforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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- Geir Flaa Johansen

g Eiendomsmegler / Partner
' 950 00 000

, geir@proaktiv.no
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