Nyvoppusset 3-roms

Gjennomgaende god standard,
2 soverom & kort vei til sentrum

BORGUNDVEGEN 52




Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum®@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

KLIPRA

Delikat 3-romsleilighet med flott utsikt, store vindusflater og sveert god

standard. Skjermet balkong med gode solforhold.

PROAKTIV.NO




Adresse: Borgundvegen 52, 6007
NOKKEL-
Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 201, bnr. 115, snr. 8 i
INFORMASJON Samelet Borgundvegen 52 INNHOLD

Prisantydning: 3.200.000,-

Omkostninger: 81.090,-

Totalpris: 3.281.090,- 2 4 5 6

Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 1913 Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Neeromradet

BRA: 104 m?

Tome: 45051 10 16 34 36

Felleskostnader pr. mnd.: 2.120,- Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon

boligen

Felleskostnader inkl.: Kommunale
avgifter, bygningsforsikring, stram i

fellesareal og vedlikehold. 42 108

Energimerke: Energiklasse:
[*"*Energimerke farge**1*I]1 F. Vedlegg

Budskjema

Rom/soverom: 3/2
BRA-i: 66 m?
Etasje: 3

Garasje/Parkering: Gateparkering etter
omréadets bestemmelser.

BORGUNDVEGEN 52 PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjape."

Eiendomsmegler / Partner:
Inge-André Godo

Inge-André Godo
Eiendomsmegler / Partner
Mobil: 464 13 190
E-post: inge@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Alesund

Telefon: 91 73 83 52

Alesund Bolig og Prosjektmegling
AS

Org. nummer: 826 455 292

EN NY HVERDAG

Inge-André Godg har
opparbeidet seg en
bachelorgrad i
Eiendomsmegling hos Bl i
Bergen og har jobbet i bransjen
siden 2014. Med mange ars
erfaring fra serviceyrker mater
du en trygg megler med fokus
pa a ta de rette avgjgrelsene til
rett tid.

Med sta pa vilje, tilgjengelighet
og en skarp penn har Inge alle
redskapene som skal til for a ta
ditt boligsalg til nye hgyder. Du
merker bade planen og
giennomfgringsevnen fra fgrste
mgte. Ved a tenke riktig ferst, og
handle riktig etterpa sitter du
som kunde igjen med merverdi
av a bruke Inge.

Velkommen til et godt
samarbeid!

BORGUNDVEGEN 52

Det er mange bokser som skal
hukes ut nar man kjgper seg ny
leilighet. Enten det er gdavstand til
jobb i byen, utsikt eller en leilighet
man kan flytte rett i uten a gjere noe
som helst. Her i Borgundvegen 52
far du det, og litt til. Her far du en
nyoppusset leilighet med moderne
kvaliteter og en god planlgsning.
Inne er det to gode soverom med
plass til gnsket sengesterrelse, en
romslig stue med plass til bade sofa
og spisebord, et velutstyrt kjgkken
med integrerte hvitevarer, og et
flunka nytt bad.

| tillegg disponerer leiligheten 35
kvm pa loftet, samt én bod i
kjelleren. Fra eiendommen er det
ellers kort vei til byens mange
gjoremal og bussen stopper rett
utenfor. Like ved er ogsa
Storsenteret, kaféer, Bybadet, Aksla
og Byparken.

Velkommen til visning - husk
pamelding!

Eiendomsmegler / Partner
Inge-André Godo

Beliggenhet

Kontoret vart finnerdui
Kongens gate 2. | den
karakteristiske Gégata finner
du ditt nye meglerkontor.

Omkranset av brostein og
jugendstil star vi klare til &

hjelpe akkurat deg.

Her er det gode
parkeringsmuligheter pa Sankten
og i Aksla Parkering og kaffen
stéralltid klar.

Proaktiv Alesund

Kongens gate 2, 6002 Alesund
Tif.:

E-post:

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Alesund

Hoyt motiverte meglere med heoy kompetanse, god
lokalkunnskap og det beste materiellet er klare til &
presenteredin bolig pa best mulig mate.

| 2021 ble en av Alesunds beste

I tillegg til sin sveert gode lokalkunnskap i

eiendomsmeglere en del av Proaktiv-kjeden. Alesund har Jon Kristian gjort seg bemerket i

Jon Kristian Ragsok valgte & forlate en
meglerkjede som var tilknyttet bank, for a
dpne et helt nytt kontor og rendyrke
eiendomsmeglerfaget hos Proaktiv.
@nsket om & ha et rent fokus pa den
kvalitative delen av megling som skaper
merverdi for kunden.

Det er nettopp denne tilneermingen til
faget som gjer at man har lykkes sa godt.
Det settes de strengeste krav til kvalitet,
trygghet og effektivitet. Ved & unngé at

kommunene og tettstedene utenfor de syv
ayene. De tilbyr bruktboligsalg, prosjekterte
boliger, fritidssalg og tomtesalg.
Markedsfgringen er sveert omfattende og de
er stolt av 8 ha markedets mest stilfulle og
gjennom farte prospekter.

Flinke mennesker med det

beste materiellet, de beste metodene, og
den riktige motivasjonen skaper alltid det
beste resultatet for kundene.

Ta kontakt hvis du gnsker en motivert megler

tilfeldigheter far spillerom, blir bolighandelen med solid faglig kompetanse og sveert god

trygg for bade kjgper og selger.

lokalkunnskap.
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OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

& Kilipra Tmin &
Totalt 11 ulike linjer O km
X  Alesund Lufthavn, Vigra 15 min &
DAGLIGVARE
Bunnpris Ngrve 7min &
Post i butikk, PostNord 0.6 km
Kiwi Sundgata 8min &
VARER/TJENESTER
Alesund Storsenter 13min %
@ Vitusapotek Alesund Storsenter 12min &
SPORT
@ Turnhallen 4min %
Aktivitetshall 0.3 km
® Sunnmearshallen 6min %
) Fotball 0.6 km
Kommune: Alesund / Omrade: Klipra
& Family Sports Club Alesund 6min &
Med en ny bolig folger en ny beliggenhet. Du kjoper p4 mange & Delta Aktivt 15 min #
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor LADEPUNKT FOR EL-BIL
du riktig - har du det bedre.
& Kipervika P-hus 10 min %

Beliggenhet
Klipra har en sveert praktisk beliggenhet - enten du erglad i
naturen eller gnsker & bo i gdavstand fra sentrum.

Siden boligen ble oppfert i 1917 har det veert lettvint & bo her. Her
finnes barnehage og barneskole rett ved eiendommen, det
finnes busstopp og det finnes dagligvarebutikker. Under

oppveksten har det veert en trygg og behagelig gate hvor man
kan styre seg selvigata.

Fra du gar ut dgren hjemme det tar ikke lenger enn maks ti
minutter a spasere til byen pa lite trafikkerte gater. | sentrum far
man unnagjort alle gjgremal, enten det er grillribber fra Hole eller
frisgrsalongen som kaller. Det er ogsa kort vei til et mangfoldig
idrettstilbud, herunder turnhall, Sunnmgrshallen og Color Line
Stadion.

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

L
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Dagligvarehandelen kan gjgres ved blant annet Kiwi
Sundgata, bare 700 meter fra leiligheten. Er det gnskelig med
ytterligere servicetilbud finnes dette ogsa like ved - Alesund
Storsenter, Kremmergaarden og Alesund sentrum har det
meste en kan tenke seg av servicetilbud. Her er det apotek,
vinmonopol, dagligvarekjeder, klesbutikker, bokhandel, savel
som et godt utvalg av spisesteder. Videre er det cirka 12
minutter med bil til AMFI Moa.

PROAKTIV.NO



8

=

Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

Omradet gir gode muligheter for offentlig kommunikasjon.
Bare tjue meter fra eiendommen gar bussen som tar deg i
retning Moa via NTNU og NMK eller til sentrum og Alesund
rutebilstasjon. Videre er det bussruter til bade Fjelltun,
Larsgarden og Lerstad herfra. Det tar cirka 15 minutter med
bil til Alesund Lufthavn Vigra.

Skal man vise seg frem er Volsdalsberga et populeert omrade.

Her kan man vise seg frem med sandvolleyball-ferdighetene,
stupeferdighetene eller bomba fra 10-meteren. Et fint
rekreasjonsomréde hvor det kan vaere fint & ta seg en liten
rusletur en sgndags formiddag. Videre er Aksla et yndet sted
for nye rekorder i hayden. Som belgnning far man utsikten
enten mot Sunnmgrsalpane og Borgundfjorden eller fra
Fjellstua mot byenvier sd glad i. Eventuelt begge deler.

P& Aksla tar gruslagte stier deg mot sentrum eller
Gangstevika og bak fjellet for kupert terreng med uendelige
valgmuligheter. Hva med & ta turen opp til Rundskue? Legg
inn noen intervaller pad Aksla. Eller sla ny rekord opp Fjellstua-
trappene.

For de treningsglade som gnsker & benytte seg av
treningssenter er det flere alternativer i nseromradet. Fra

BOLIGMASSE

13% enebolig
B 37% rekkehus
B 42% blokk
B 8%annet
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eiendommen er det cirka 650 meter til Sporty Sundgata, som
tilbyr frivektstrening og saltrening. Det er ogsa kort vei til
Nivas som tilbyr nyinnredede treningslokaler med boksering
og moderne treningsapparat.

Alesund sentrum byr pé en rekke gode spisesteder. En utepils
pa Bryt, en pizza p& Anno eller bacalao p& XL. Her har Alesund
virkelig fatt pa plass en rekke gode alternativ, og noe for alle!
Polarbjern, Apotekergata no 5. og Vino bar er flotte plasser
foren bedre middag, en avslappende kveld eller noe midt i
mellom.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

SKOLER

Volsdalen skole (1-7 kL) 9min %
249 elever, 14 klasser 0.8 km
Aspay skole (1-7 kl.) 24 min %
150 elever, 10 klasser 1.9 km
Akademiet Realfagsungdomsskole Alesu... 22 min #
29 elever, 3 klasser 1.8 km
Kolvikbakken ungdomsskole (8-10 kl.) 3min &
385 elever, 24 klasser 2.1km
Alesund vgs. - Volsdalsberga 8min &
270 elever, 12 klasser 0.8 km
Alesund videregaende skole 21min &
380 elever, 19 klasser 1.6 km
BARNEHAGER

Klipra barnehage (1-5 ar) 2min %
30 barn 0.2 km
Jugendby barnehage (0-6 ar) 4min %
38 barn 0.3km
Fjelltun barnehage (1-5 ar) 16 min A
42 barn 11km

Bebyggelse
Ombkringliggende bebyggelse bestari hovedsak av bygérder
med flere boenheter og eneboliger.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved a trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se punkt om beliggenhet og ellers mer informasjon pa
Alesund kommune sine nettsider.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
BORGUNDVEGEN 52

Vi starter utenders - boligen har uteplass og det er pent
opparbeidede fellesarealer.

Tomtestarrelse
450,80 m?

TAKST OG TILSTAND

Bygningssakskyndig
Henning Gartz (befaringsdato: Tirsdag, 15. september 2026)

Sammendrag selgers egenerklzering

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke
ngdvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen, med den
risiko det innebeerer. Det kan derfor veere feil og manglerved
eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper
oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse
av eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.
Fullmaktshaver fyller ut skjemaet alene. Selger er et selskap
som driver med omsetning/utvikling av eiendom.
Fullmaktshaver har ikke bodd i boligen selv. Boligen ble kjgpt i
april 2026.

2. Erdet utfart arbeid pé bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja, nytt arbeid i 2026 utfart av fagleert (Dolmen og Senner AS):

Helt nytt vann og avigpssystem i hele boligen i forbindelse
med renovering. Rer i rgr, vannskap, varmtvannstank, sisterne.
Det foreligger dokumentasjon péa arbeidet.

I'tillegg ble det utfart nytt arbeid i 2026 av fagleert (Mare
Elektroservice AS): Helt nytt elektrisk anlegg i hele boligen
boligen iforbindelse med totalrenovering, inkl utstyr som
brytere, lys, stikk, sikringer. Det foreligger dokumentasjon pa
arbeidet.
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I tillegg ble det utfert nytt arbeid i 2026 av fagleert (Dyb Bygg
v/Terje Dyb): Membran og flislegging. Det foreligger
dokumentasjon pa arbeidet.

I tillegg ble det utfert nytt arbeid i 2026 av ufagleert:
Snekkerarbeid, montering av baderomsplater og
baderomsmeabler.

4. Erdet utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen
fasade?

Ja, nytt arbeid i 2026 utfert av ufagleert: Maling innsiden av tre
vindu mot nord.

10. Er det utfert arbeid péa det elektriske anlegget?

Ja, nytt arbeid av fagleert (Mgre Elektroservice AS): Helt nytt
elektriskanlegg i hele boligen boligen i forbindelse med
totalrenovering, inkl utstyr som brytere, lys, stikk, sikringer. Det
foreligger dokumentasjon pa arbeidet.

13. Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrar
ellervannrgr?

Ja, nytt arbeid i 2026 av fagleert (Dolmen og Senner AS): Helt
nytt vann og avlgpssystem i hele boligen i forbindelse med
renovering. Reri rer, vannskap, varmtvannstank, sisterne. Det
foreligger dokumentasjon pé arbeidet.

23. Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller
ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

Ja. Ukjent om loftet er godkjent helt eller delvis som
bruksareal.

GJENNOMGANG AV
BOLIGEN

Husk a lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
en boligermerenn fine

fargevalg og magblement.




31. Har ufagleerte utfart arbeid som normalt bar utfares av
fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

Ja. Det ble gjort klar kabler mellom stikk/sikringsskap. Dette ble
godkjent og koblet av Mgre Elektroservice.

32. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen

utover det du har svart?
Ja. Etterisolert innvendig med 5cm.

PARKERING

AR AWK X N N '
\ N\ WL V. , )
\\\ \\\\ E—, | N =\ = _ : Gateparkering etter omrddets bestemmelser.
h \ ‘.._ — E e .

\

S SO

SN -“_ T \\\\\.\\\ .\\ \}t\

BESKRIVELSE AV TOMT

Skrénende hjgrnetomt. Opparbeidet med stapt fortau og
trapper langs Sykehusgata mot vest, stgpt fortau mot
Borgundvegen mot nord. Bakgard med stept dekke @st /
sgrgst for huset. Mulighet for bade korttids- og soneparkering i
omradet.

-
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BYGGEMATE

Leilighet i kombinert bolig- og neeringsbygg fra 1918. Boligen
er oppfaert int regelverk og byggeskikk fra byggearet, og kan
avvike fra dagens standard. Etasjen ble delt inn i to separate
leiligheter omkring 1932. Dagens eier har totalfornyet
leiligheten innvendig i 2026:. Etterisolert ytterveggene,
montert ny platekledning pad vegger og himlinger, malt alle
overflater. Lagt nye gulv, montert nytt kjgkken, nye innvendige
derer. Badet er fornyet, ink tettesjikt og sluk. Vann- og
avlgpsrgrene, samt el - anlegget er fornyet. To vinduer ble
byttetiregiaven tidligere eieri 2022. Det er enkelte
fuktmerker pa undertaket pa loftet. Det er sprukne / knuste
glass og punktert glass i takvinduer over loftet. En delevegg
mellom seksjonenes tilleggsareal pa loftet er ikke oppfart. Tre
avvinduene ileiligheten er fra 80 tallet og har noe naturlig
aldersslitasje. Vinduene er nylig malt pa innsiden og har en del
gjenveerende levetid. Pipen i huset har usikker funksjon. Feier
har papekt at det er forvitrede fuger i pipen. Det er ikke ildsted
i leiligheten. Enkelte boligrom har ikke ventilasjon utover
dpning avvinduene. Sammendraget er ikke en komplett
beskrivelse. Det henvises til de enkelte punktene i rapporten.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen awvik.

TGT: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt O stk. TG3, 8 stk. TG2 og O stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG2:

- Utvendig > Takkonstruksjon/loft: Det er pavist
fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

- Utvendig > Vinduer: Vinduer har usikker fremtidig funksjon:
Isolerglassruter eldre enn 35 ar.

- Utvendig > Takvinduer: Det er pavist noen glassruter som er
punktert eller sprukne. Det er pavist tegn pa innvendig
kondensering av enkelte vindusglass. Glassrutene i to
takvinduer er sprukket / knust. Ett punktert vindu

- Utvendig > Ytterdgrer: Den ene glassruten i dgren er
sprukket

- Andre utvendige forhold: Det er ikke utarbeidet
Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeleri
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bygget.
- Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildstederinne i boligen:

Pipen har usikker tilstand, rapport fra feier beskriver forvitrede
fugeri

pipen

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon: Det er pavist mangelfull

ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

- Kjgkken > Avtrekk: Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet
og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra

kokesonen.

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og
sikkerhet:

- Det er synlige tegn pé avvik i branncelleinndeling ut i fra
dagens byggtekniske forskrift.

Tekniske installasjoner:

- Rarirersystem.

- Fordelingsskap forvann.

- Stoppekran.

- Avlgpsrer av plast.

- Komfyrvakt og lekkasjesikring.
-Varmtvannstank, ca 120 liter.

- Skjult elektrisk anlegg.

- Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbrytere.
- Raykvarslere og handslukker.

- Mulighet for fiberoptisk internettlinje.
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 3 kvm
Total BRA: 3 kvm

3. etasje
BRA-i: 66 kvm
Total BRA: 66 kvm

4. etasje
BRA-e: 35 kvm
Total BRA: 35 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Velkommen til Borgundvegen 52 - en sveert tiltalende leilighet
med sveert god standard, to soverom, og gaavstand til
bysentrum.

I det du kommerinn dgren blir du mgtt av en lys og romslig
entré. Farsteinntrykket er lyst, luftig og moderne - noe som gar
igjenihele leiligheten. | entréen har du godt med plass til
oppbevaring av yttertgy og sko.

Stuen og kjgkkenet er gjennomfert i dpen lasning og sarger for
god samhandling og flyt i planlasningen. Her er det
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vindusflater mot nord og vest, som sikrer rikelig med naturlig
lysirommene. Rommet er lett & innrede akkurat slik du vil ha
det med gnsket sofa, sofabord og spisebord.

Kjokkenet fra kvalitetsleveranderen Epoq er nytt fra 2026, og
har gra fronter og lys benkeplate i laminat. Det er integrerte
hvitevareriinnredningen, med nedfelt koketopp med
tilhgrende avtrekksvifte, stekeovn, oppvaskmaskin, samt kjal-
og fryseskap.

Badet har tilkomst fra gangen, og fliser p& gulv og dusj-sonen,
og det ervarme i gulvet. Rommet erinnredet med
baderomsmgbel, vegghengt toalett og dusjhjerne. Videre er
det opplegg for vaskemaskin og tarketrommel.

Leilighetens to soverom holder begge god starrelse, og kan
enkelt innredes med seng, garderobelgsning og annet
passende mgblement.

Overflatene er holdt i lyse, fine farger og gulvet er belagt med
laminat.

Velkommen til visning - husk pamelding.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m® Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier

etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngatt.

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfglgerved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandargaranti.

Innhold

3. etasje: Stue/kjgkken, bad og to soverom.
Loft: Loftsrom og fire boder.

Kjeller: Bod.

Oppvarming
Varmekableribadegulv. Ellers elektrisk.

Modernisering og pakostninger

2022 - Modernisering: Byttet to vinduer.

2026 - Modernisering: Totalfornyet badet.

2026 - Modernisering: Fornyet innvendige overflater med
platekledning, sparkel og maling. Nye laminatgulv.

2026 - Modernisering: Etterisolert ytterveggene med 5 cm
mineralull.

2026 - Modernisering: Nytt el anlegg.

2026 - Modernisering: Nye vann og avigpsrer i leiligheten.
2026 - Montert nytt kjgkken.

PROAKTIV.NO
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DET VIKTIGE
FORSTEINNTRYKKET

Entré oggang med muligheter foroppheng
og oppbevaring

Soverom

]
o0

Kjekken

PLANLGSNING
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BOLIGENS SOSIALE
ROM

Stuen er i &pen losning med kjokkenet. Dette gir en optimal romfolelse
og ikke minst sosialt og praktisk lest.
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KJOKKENET

Ny og toppmoderne kjokkeninnredning fra 2026. Moderne farger og
topp kvalitet. Mye skap- og benkeplass til kokken. Intgrerte hvitevarer
som naturligvis medfelger handelen.
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BADET

Badet er nyoppusset og sveert stilrent. Flislagt gulv med varmekabler i
gulvet.

BORGUNDVEGEN 52
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TO ROMSLIGE SOVEROM
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PLANTEGNINGER

Tredimensjonal

PLANTEGNINGER
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
450,80 m?

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Steffen Pettersen Dybdal

Felleskostnader pr. mnd
2120,-

Felleskostnader inkluderer
Kommunale avgifter, bygningsforsikring, stram i fellesareal og
vedlikehold.

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lov om
eierseksjoner samt vedtekter og husordensreglerisameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde radighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen i sin helhet merenn 90 dagn i ret.
Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og drsberetning.
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Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringer i
kostnadsniva som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehov,
renteendringer ol.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjating blir nektet, er kjigper likevel forpliktet til &
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30.

Forkjopsrett
Boligen erikke beheftet med forkjgpsrett.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper, men sameiet skal
underrettes skriftlig om eierskiftet.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, under forutsetning av at det ikke er til
sjenanse for andre beboere.

Forsikring
Forsikringsselskap Fremtind Forsikring AS
Polisenummer 35643660

Formuesverdi primaer
666.267-for2024

Formuesverdi sekundaer
2.665.068,- for 2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i fellesutgiftene.

Eiendomsskatt
3.731,-for2026

Info eiendomsskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommer i kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Kjgpers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektséaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hagyere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

me

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lzpende
kostnader: Strgm, innboforsikring, eiendomsskatt og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmeri
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
for bygarden.

Det foreligger originale tegninger fra byggearet 1917, disse
samsvarer ikke med dagens planlgsning og bruk.

Kommunen hari1932 godkjent to leiligheter pa etasjen "inntil
videre", men dagens inndeling stemmer ikke overens med
disse tegningene.

Det foreligger tegninger fra da eiendommen ble seksjonert i
2021, disse stemmer med dagens bruk.

PROAKTIV.NO
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Megler har henvendt seg til Alesund kommune angaende
seksjoneringen som er utfart i 2021 og lovligheten av
leiligheten. Alesund kommune skriver i mail 9.10.2026:

" forbindelse med seksjoneringssgknad, har byggesak sett pa
saken, og konkludert med at det er godkjent to leiligheteri 3.
etasje.

Saksbehandler pd byggesak konkluderte i forbindelse med
seksjoneringssgknad at det her sannsynligvis manglet noen
tegningeriarkivet."

Seksjoneringen fra 2021 viser at bygget er oppdelt i 5
eierseksjoner til boligformal og 3 eierseksjoner til
naeringsformal.

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.
Seksjoneringstillatelsen dokumenterer ikke at dagens
planlasning eller bruk er godkjent etter plan- og
bygningsloven. Eventuelle ulovligheter eller mangler etter
plan- og bygningsloven blir ikke lovlige som fglge av
seksjoneringstillatelsen. Det kan péd bakgrunn av foreliggende
dokumentasjon derfor ikke bekreftes at dagens planlgsning og
bruk er byggesaksrettslig godkjent.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det erden som til enhver tid er eier av eiendommen som er
ansvarlig for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav
og vilkar for bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved
en evt. sgknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser
knyttet til dette. | ytterste konsekvens kan en manglende
godkjenning medfare tilbakefaring av rommet til opprinnelig
standard/bruksformal, med dertil tvangsmulkt frem til
forholdet er brakt i orden, kfr. megler for ytterligere
informasjon.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

11.03.2021 - Dokumentnr: 297683 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 8

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 68/439

01.01.2024 - Dokumentnr: 35915 - Omnummerering ved

kommuneendring
Tidligere: Knr:1507 Gnr:201 Bnr:115 Snr:8
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Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til boliger og kjgrevei int.
reguleringsplan for Klipra, Grensegata - Volsdalsbakken datert
03101991 med tilhgrende bestemmelser.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees
bakisalgsoppgaven.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som felger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa drsmotet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det erkrav til forsvarlige radonnivéer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som ansker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for naermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Tirsdag, 29. september 2026

Verneklasse/SEFRAK
Alesund kommune opplyser i matrikkelen at eliendommen er
Sefrakminne. Matrikkelrapporten ligger vedlagt prospektet.

SEFRAKer et landsdekkende register over eldre bygninger og
andre kulturminneriNorge. Navnet er en forkortelse for
SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner, som var
navnet pa den institusjonen som pébegynte arbeidet med
registeret. Registreringen ble avsluttet tidlig p& 1990-tallet, og
det er kommunene og fylkeskommunene som har ansvar for
bygningene i SEFRAK-registeret.

Registeret ble bygd opp gjennom et stort anlagt feltarbeid i
ara1975ti11995. Alle bygninger fra fer ar 1900 ble registrert,
foruten ruiner og en del andre kulturminner. Alle objekter ble
kartfesta, oppmalt og fotografert. | dag inneholder SEFRAK ca.
500 000 objekter, hvorav nesten 400 000 er bygninger som
fortsatt stér. Det at et hus er registrert i SEFRAK gir det ikke
automatisk vernesstatus, og legger heller ikke spesifikke
restriksjoner pa hva som kan gjgres med det. SEFRAK-
registerert sier ikke noe om objektenes verneverdi.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3200 000,00 (Prisantydning)

3200 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger
80 000,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

81090,00 (Omkostninger totalt)

3281090,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid for overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers ldneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysningerinnhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
4 undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne raddgivere fer det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nadvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er nzermere
beskrevet nedenfor.
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P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom néar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méte. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglgerav
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kigper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.
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Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon far budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt far ditt bud fremkommer til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjegperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastprisbasert vederlag kr. 35 000 inkl. mva.

I tillegg er det avtalt falgende faste vederlag: Kredittkostnad kr
3000, Markedspakke kr15 000, Oppgjershonorar kr 6 200,
Sperring i grunnboken kr 500, Tilretteleggingsgebyr kr 15
000, Visning (pr. stk. / pr.time) krO

Utlegg og andre utgifter: Kopi av heftelser/servitutter (pr. stk.)
kr 296, Utlegg fotograf kr 5 000, Utlegg kommunale
opplysninger kr 6 938, Utlegg opplysninger forretningsfarer kr
4758, Utlegg tilstandsrapport/takst kr O, Utlegg
tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/uradighet kr 545,
Eierskiftegebyr, selger kr 6 725, Tilstandsrapport (faktura fra
takstrmann) kr 10 800

Sum vederlag kr. 74 700

Sum utlegg og andre utgifter kr. 35 062

Totalt kostnadsoverslag kr. 109 762

Hvis oppdragsgiver tegner boligselgerforsikring, kommer
dette itillegg til ovennevnte utlegg og andre utgifter. Avtalte
vederlag, satser og utlegg kan variere mellom eiendommer.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pé nett, Schibsted -

markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjienester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til 8 oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det folger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomferes, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfere uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

Beskrivelse avtomt

Skrédnende hjgrnetomt. Opparbeidet med stgpt fortau og
trapper langs Sykehusgata mot vest, stgpt fortau mot
Borgundvegen mot nord. Bakgard med stapt dekke st /
serost for huset. Mulighet for bade korttids- og soneparkering
iomradet.

Dato salgsoppgave
9.10.2026

PROAKTIV.NO
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Tilstandsrapport

B2 Tre roms leilighet

) Borgundvegen 52, 6007 ALESUND

VEDLEGG

FE gnr. 201, bnr. 115, snr. 8 Markedsverdi
3200 000

Sum areal alle bygg: BRA: 104 m? BRA-i: 66 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 02.10.2026 Rapportdato: 09.10.2026 Oppdragsnr.: 13707-1775 Eiendomsverdi ref nr: 1Y6796

Autorisert foretak: Young AS Var ref: HG

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Borgundvegen 52, 6007 ALESUND Young AS
Norsk takst Gnr 201 - Bnr 115 Lerstadvegen 545 l I I
Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa 1508 ALESUND 6018 ALESUND  Norsk takst
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den ‘
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig. k
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i

eriaringehasert fualter Nogwen Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen. Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har veart en

padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen. Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Young AS

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

= - Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

° . . .
Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en awvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

Rapportansvarlig * vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes
. 1 av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
| bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
;__-{‘6 ™ 4 innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
{_'__ﬂ synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢ fellesarealer
(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig tilknytning til boligen).

Henning Gartz iVerdi 2026 © Norsk takst 2026

Uavhengig Takstingenigr ) . o . : ) o .
Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og Norsk takst og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kar

kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av takstingenigrene som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er

eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter,

41020464 eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller etter avtale med Norsk takst eller iVerdi. iVerdi og Norsk takst reserverer
seg uttrykkelig mot at &ndsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig intelligens. Utnyttelse i strid med lov
eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

' Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
. takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetsloven og

henning@young.no

sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon, samt
resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.

Norsk takst
Oppdragsnr.: 13707-1775 Befaringsdato: 02.10.2026 Side: 3 av 20

Oppdragsnr.:  13707-1775 Befaringsdato: 02.10.2026 Side: 2 av 20
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Borgundvegen 52, 6007 ALESUND
Gnr 201 - Bnr 115
1508 ALESUND

Young AS ‘
Lerstadvegen 545
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere

avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige

og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god

utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved

pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 13707-1775
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€909

Befaringsdato: 02.10.2026

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

Side: 4 av 20

Borgundvegen 52, 6007 ALESUND
Gnr 201 - Bnr 115
1508 ALESUND

Leilighet i kombinert bolig- og naeringsbygg fra 1918.
Boligen er oppfgrt iht regelverk og byggeskikk fra byggearet, og
kan avvike fra dagens standard.

Etasjen ble delt inn i to separate leiligheter omkring 1932.

Dagens eier har totalfornyet leiligheten innvendig i 2026:.
Etterisolert ytterveggene, montert ny platekledning pa vegger og
himlinger, malt alle overflater.

Lagt nye gulv, montert nytt kjgkken, nye innvendige dgrer.
Badet er fornyet, ink tettesjikt og sluk.

Vann- og avlgpsrgrene, samt el - anlegget er fornyet.

To vinduer ble byttet i regi av en tidligere eier i 2022.

Det er enkelte fuktmerker pa undertaket pa loftet.

Det er sprukne / knuste glass og punktert glass i takvinduer over
loftet.

En delevegg mellom seksjonenes tilleggsareal pa loftet er ikke
oppfert.

Tre av vinduene i leiligheten er fra 80 tallet og har noe naturlig
aldersslitasje.

Vinduene er nylig malt pa innsiden og har en del gjenvaerende
levetid.

Pipen i huset har usikker funksjon.
Feier har papekt at det er forvitrede fuger i pipen.
Det er ikke ildsted i leiligheten.

Enkelte boligrom har ikke ventilasjon utover dpning av vinduene. Markedsvurdering
Totalt Bruksareal 104 m?
Sammendraget er ikke en komplett beskrivelse. Totalt Bruksareal for hoveddel 104 m?
Det henvises til de enkelte punktene i rapporten. Totalpris 3200000
Tre roms leilighet - Byggear: 1918 Arealer G 4l side
UTVENDIG G il side Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Ytterveggene er av mur, pusset og malt over terrenget. Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3200 000
Vinduene har karmer av tre og isolerglass.
Tak som saltak av trekonstruksjoner med mansard tekket med Forutsetninger og vedlegg Gatilside
skifer.
INNVENDIG Ga til side
Laminat pa gulvene i leiligheten
Sparklede og malte plater pa veggene og i himlingene
De innvendige dgrene har karmer av tre og profilerte, formpressede
dgrblad.
Malt fyllingsdgr med vindusfelt mellom leiligheten og
trapperommet
VATROM Ga til side
Badet har flislagt gulv, baderomsplater pa veggene.
Flislagte vegger i dusjnisjen.
Servantskap med finerte fronter og heldekkende servant.
Speil med lys pa veggen over servanten.
Dusjnisje med glassvegg. Blandebatteri og dusjgarnityr pa veggen.
Vegghengt wc.
Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel
Oppdragsnr.: 13707-1775 Befaringsdato: 02.10.2026 Side: 5 av 20

Beskrivelse av eiendommen

Young AS ‘
Lerstadvegen 545 k I I

6018 ALESUND ~ Norsk takst

Mekanisk avtrekk fra badet

KI@KKEN Ga til side

Kjpkken og stue med apen Igsning.

Kjpkkeninnredningen fra Epoq med finerte fronter og laminert
benkeplate.

Nedfelt oppvaskkum av kompositt og nedfelt koketopp.
Integrert stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl / fryseskap.
Komfyrvakt og system for lekkasjesikring

Avtrekksvifte med kullfilter, over koketoppen

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Rer i rgr system for tappevann

Fordelingsskap for vann i en vegg pa badet

Stoppekran i fordelingsskapet

Avlgpsrgr av plast

Komfyrvakt og lekkasjesikring pa kjgkkenet.

Leiligheten er ventilert med spalteventiler i vinduskarmer og apning
av vinduene.

Varmtvannstank, ca 120 liter pa“badet

Skjult elektrisk anlegg.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbrytere er plassert i
gangen.

Innfelte downlights i himlingene over gangen og badet.

Spot - skinne i stue / kjgkken

Rgykvarslere og handslukker

Mulighet for fiberoptisk internettlinje.

Porttelefon (fungerer ikke)

PROAKTIV.NO
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Borgundvegen 52, 6007 ALESUND
Gnr 201 - Bnr 115
1508 ALESUND

Lovlighet

Tre roms leilighet

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Loftsetasjen er ikke med pa de godkjente tegningene fra
kommunen, men den er tegnet i fom seksjonering.

Den inntegnede skilleveggen mellom seksjonene pa loftet er
ikke oppfart.

Det antas at loftet ikke er godkjent som boligareal i dag og at
evt bruksendring vil kreve sgknad.

Leiligheten i 3 etg stemmer ikke med de godkjente
tegningene fra 1916.

Kommunen har i et brev fral932 godkjent 2 leiligheter pa
etasjen "inntil videre" men inndelingen av leilighetene
stemmer ikke overens med plantegningen.

Det er laget nye tegninger i fom seksjoneringen i 2021.

Der er leilighetens omriss tegnet som utfgrt.

Leite & Howden as skriver i et brev til kommunen 03.12.2020
at de mener alle leilighetene i bygget er godkjente.
Kommunens plan- og bygningsavdeling har sett pa saken i
fbm seksjoneringen i 2021 og har konkludert med at det
mangler tegninger i arkivet.

Bruken av enkelte rom i leiligheten avviker fra
seksjoneringstegningen:

Rommet som er beskrevet som stue / kjgkken pa
seksjoneringstegningen er bygd som soverom.

Ett inntegnet soverom er innredet som stue / kjgkken.
Denne endringen er vurdert som ikke sgknadspliktig.

Oppdragsnr.: 13707-1775
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Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 02.10.2026

Young AS
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

15

10

Antall

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Tre roms leilighet

{320 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@)  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
@)  Utvendig > Vinduer

4) Utvendig > Takvinduer

&)  Utvendig > Ytterdgrer

[ 1] Utvendig > Andre utvendige forhold

0 Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i
boligen

Oppdragsnr.: 13707-1775

Ga til side

Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Young AS
Lerstadvegen 545
6018 ALESUND

4) Tekniske installasjoner > Ventilasjon

4} Kjgkken > 3 etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

02.10.2026

N 1|

Norsk takst

Det er synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut 4 til si

ifra dagens byggtekniske forskrift.

Side: 7 av 20
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Gnr 201 - Bnr 115
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Tilstandsrapport

Det er stedvis fuktmerker pa undertaket, i hovedsak ved

TRE ROMS LEILIGHET gjennomfgringer i taket.

Byggear
1918

Anvendelse
Bolig

Standard

Boligen fremstar med normalt god standard

Vedlikehold

Leiligheten er nyoppusset og har ikke vaert i bruk

Tilbygg / modernisering
2022 Modernisering
2026 Modernisering
2026 Modernisering
2026 Modernisering
2026 Modernisering
2026 Modernisering
2026 Modernisering
UTVENDIG

(I Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Saltak av tresperrer med mansard.
Undertak av taktro / bord, med undertekking av asfaltpapp.
Uisolert loft med loftsrom og boder.

Vurdering av awvik:

* Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjgres neermere undersgkelser

Oppdragsnr.: 13707-1775

50 BORGUNDVEGEN 52

Tekkingen er av eldre dato.

Arsak til fuktmerkene antas & vaere at mindre mengder vann trenger
gjennom tekking og / eller beslag ved samtidig regn og kraftig vind.
Fuktigheten tgrker deretter opp av seg selv inne pa det uisolerte loftet.
Fuktmerker er en indikasjon pa at taktekkingen narmer seg tid for
ettersyn og reparasjoner.

Dette vil normalt veere et felles anliggende for sameiet.

Kommentar

Byttet to vinduer

Totalfornyet badet

Fornyet innvendige overflater med
platekledning, sparkel og maling. Nye
laminatgulv.

Etterisolert ytterveggene med 5 cm
mineralull.

Nytt el anlegg

Nye vann og avlgpsrgr i leiligheten

Montert nytt kjgkken

Stedvis fuktmerker

@ Vinduer

Beskrivelse

Vinduene har karmer av tre og to lag isolerglass.
To vinduer av nyere dato. Tre vinduer fra 80 tallet.

Vurdering av avvik:
e Vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35
ar.

Konsekvens/tiltak

Befaringsdato: 02.10.2026 Side: 8 av 20

Borgundvegen 52, 6007 ALESUND
Gnr 201 - Bnr 115
1508 ALESUND

Tilstandsrapport

o Eldre isolerglass har gkt risiko for punktering og redusert
isolasjonsevne, med fare for varmetap og kondensproblemer.

Vinduene fra 80 tallet er ca 40 ar gamle og har noe aldersslitasje.
De eldste vinduene kan ikke forventes a ha samme tetthet eller
isolasjonsevne som et nytt vindu.

Eldre isolerglassruter har stgrre risiko for punktering

L A8 Takvinduer

Beskrivelse

Takvinduene har karmer av tre med utvendig aluminiumskledning, og
isolerglass.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

¢ Glassrutene i to takvinduer er sprukket / knust
Ett punktert vindu

Konsekvens/tiltak
 Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

« Innvendig kondensering kan fgre til fuktskader pa vinduer og

tilstptende konstruksjon, samt indikere darlig inneklima eller ventilasjon.

¢ Det anbefales a forbedre ventilasjon og inneklima, samt kontrollere
vinduenes isolasjonsevne.

® Glassruter ma byttes

To takvinduer har knuste glassruter.
Glasset i ett takvindu er punktert.
Det er spor etter kondens langs nedre kant av karmene.

Det er flere takvinduer, ogsa over en annen seksjon, med sprukne eller
knuste glass.

Takvinduer vil normalt veere et felles anliggende for sameiet.

Det anbefales a ta opp dette med styret.

Knust glass i takvindu

Young AS ‘
Lerstadvegen 545
6018 ALESUND  Norsk takst

Punktert glass i takvindu

Spor etter kondens pa nedre kant av takvindu

Ytterdgrer

Beskrivelse

Malt fyllingsdgr av tre mellom leiligheten og trapperommet.
Vindusfelt med enkelt glass. Dgren er trolig fra byggearet.

Vurdering av avvik:
* Den ene glassruten i dgren er sprukket

Konsekvens/tiltak
* Den sprukne ruten bgr byttes

Vindusfeltet i entredgren er delt opp i flere sma felt.
Det ene glasset er sprukket og bgr byttes.

Sprukken glassrute i entredgren
Andre utvendige forhold

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 13707-1775 Befaringsdato: 02.10.2026 Side: 9 av 20
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Borgundvegen 52, 6007 ALESUND
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Tilstandsrapport

Young AS ‘
Lerstadvegen 545

6018 ALESUND  Norsk takst

* Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

o For & lukke avviket iht. NS 3600.2025 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse

Laminat pa gulvene i leiligheten

Arstall: 2026 Kilde: Egenerklzering

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse
Sparklede og malte plater pa veggene og i himlingene

Arstall: 2026 Kilde: Egenerklaering

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse

Trebjelkelag mellom etasjene
Malt hgydeforskjell inntil 18 mm gjennom hele rommet, i stue / kjgkken

Radon
Beskrivelse

Leiligheten ligger i byggets 3 etasje.
Radonmaling er derfor lite relevant, og er ikke utfgrt.

m Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse

Det er mursteinspipe i huset. Denne er ikke synlig inne i leiligheten,
usikkert hvorvidt pipen er i bruk.

Siste rapport fra feier beskriver forvitrede fuger i pipen.

Vurdering av avvik:
* Pipen har usikker tilstand, rapport fra feier beskriver forvitrede fuger i
pipen

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales ytterligere undersgkelser

Pipens tilstand er noe usikker. Feier har beskrevet en slitt pipe med
forvitrede fuger.

Beskrivelse

De innvendige dgrene har karmer av tre og profilerte, formpressede
dgrblad.

Skadedyr og fuktkrevende insekter
Beskrivelse
Eier er ikke kjent med skadedyr eller fuktkrevende innsekter i boligen

VATROM
3 ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Bad fra 2026.
Det foreligger faktura, produktdokumentasjon og bilder av tettesjikt fgr
flislegging, samt FDV dokumentasjon fra rgrlegger.

Arstall: 2026 Kilde: Egenerklaering

3 ETASJE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Badet har baderomsplater pa veggene, sparklede og malte plater i
himlingen.
Flislagte vegger i dusjnisjen.

Arstall: 2026 Kilde: Egenerklaering

3 ETASJE > BAD

Overflater gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv.

Malt fall til sluk mer enn 1:100 i nedsenket dusjnisje.

Gulvet utenfor dusjen er tilnzermet flatt.

Det er oppkant pa tettesjiktet foran dgren, mer enn 15 mm over ferdig
gulv

Arstall: 2026 Kilde: Egenerklaering

3 ETASJE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse

Plastsluk i gulvet.

Pavist slukmansjett og smgremembran ved sluken.

Hgydeforskjellen fra slukristen til overkant av gulvet foran dgren ble
malt til ca 50 mm.

Dersom pipen er i bruk, bgr det vurderes a sette inn nytt rgykrer. Arstall: 2026 Kilde: Egenerklaering
Dette er en felles bygningsdel for sameiet.
Det anbefales & kontakte styret vedr pipens tilstand og bruk.
Innvendige dgrer
Oppdragsnr.: 13707-1775 Befaringsdato: 02.10.2026 Side: 10 av 20
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Plastsluk med slukmansjett og klemring
3 ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Servantskap med finerte fronter og heldekkende servant.
Speil med lys pa veggen over servanten.

Dusjnisje med glassvegg. Blandebatteri og dusjgarnityr pa veggen.

Vegghengt wc.
Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel

Arstall: 2026 Kilde: Egenerklaering

3 ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk avtrekk fra badet

Arstall: 2026 Kilde: Egenerklaering

3 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Badet er nytt og har ikke vaert brukt.
Hulltaking ble vurdert som ikke ngdvendig og ble ikke utfgrt.

KJBKKEN
3 ETASIJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkeninnredningen har finerte fronter og laminert benkeplate.
Nedfelt oppvaskkum av kompositt og nedfelt koketopp.
Integrert stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl / fryseskap.
Komfyrvakt og system for lekkasjesikring

Arstall: 2026 Kilde: Egenerklaering

3 ETASIJE > STUE/KIBKKEN

@ Avtrekk

Beskrivelse

Young AS ‘ I I

Lerstadvegen 545 k
6018 ALESUND  Norsk takst

Avtrekksvifte med kullfilter, over koketoppen
Arstall: 2026 Kilde: Egenerkleering

Vurdering av avvik:
¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak

* Kun kullfilterventilator uten mekanisk avtrekk medfgrer at fukt, matos
og fettpartikler ikke fgres ut av boligen. Dette kan gi darlig inneklima, gkt
fuktbelastning og opphopning av fett i rommet.

* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra

kokesonen.

Avtrekksvifte med kullfilter fgrer ikke avtrekksluften ut av bygget.
Fukt og rester av matos fra koking kan fgre til darligere luftkvalitet.
Kullfiltervifter fungerer vanligvis greit, men for a fa TG 1 eller 0 ma
avtrekksluften fgres ut av bygget

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Ror i rgr system for tappevann
Fordelingsskap for vann i en vegg pa badet
Stoppekran i fordelingsskapet

Arstall: 2026 Kilde: Egenerklaering

Fordelingsskap for tappevann, med stoppekran

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast
Avlgpet er luftet med enn ventil p3 loftet
Ventilen var ikke montert pa befaringsdagen

Arstall: 2026 Kilde: Egenerkleering

@ Ventilasjon

Beskrivelse
Leiligheten er ventilert med spalteventiler i to vinduskarmer, ellers
apning av vinduene.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
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Konsekvens/tiltak
* Mangelfull ventilasjon kan fgre til darlig inneklima, opphopning av fukt
og risiko for mugg- og kondensproblemer.

« Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Leiligheten har generelt lite ventilasjon.

Enkelte rom har ikke friskluftsventiler.

Lufting med apne vinduer er en lite gunstig Igsning.

Det bgr, om mulig, monteres friskluftsventiler i alle boligrom.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
Varmtvannstank, ca 120 liter pa“badet

Arstall: 2026 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Varmtvannstank pa badet

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spdrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Skjult elektrisk anlegg.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbrytere er plassert i
gangen.

Anlegget er fornyet i 2026.

Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Reykvarslere og handslukker

Vurdering av avvik:
* Det er synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens
byggtekniske forskrift.

Konsekvens/tiltak

¢ Awik i branncelleinndeling kan fgre til at brann og rgyk sprer seg
raskere mellom rom eller etasjer. Dette gker risikoen for
brannspredning, fare for liv og helse samt stgrre materielle skader.

Dgren mellom leiligheten og trapperommet er ikke brannklassifisert

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pé G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det er synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens
byggtekniske forskrift.

Konsekvens/tiltak

¢ Awvik i branncelleinndeling kan fgre til at brann og rgyk sprer seg
raskere mellom rom eller etasjer. Dette gker risikoen for
brannspredning, fare for liv og helse samt stgrre materielle skader.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

104 m?%/66 m?

Tre roms leilighet: Stue/kjgkken, 2 Soverom, Bad,
Gang, 5 Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 200 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 3 200 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 3200 000

Konklusjon markedsverdi 3200 000

Nyoppusset tre roms leilighet med raloft i kombinert bolig- og naeringsbygg.

Sentralt beliggende like gst for Alesund sentrum.
Gangavstand til alle sentrumsfunksjoner.

Kort vei til barnehager, skole og dagligvarebutikk.
Bussholdeplass ved fortauet rett utenfor dgren.

Fine turterreng i neeromradet, bade pa Volsdalsberga og pa byfjellet Aksla.

Sammenlignbare salg
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EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Borgundvegen 69,6007 ALESUND
1 2 24-04-2025 2900 000 2975 000 2975000 44 403
67 m 1906 2 sov
Sjukehusgata 6 ,6007 ALESUND
2 2 26-08-2026 2090 000 2050 000 2 050000 41 837
49 m 1918 1sov
3 Fiellgata 66,6007 ALESUND
69 m? 1918 2 sov 10-09-2025 2 800 000 2 850 000 2 850 000 41 304
Borgundvegen 68 ,6007 ALESUND
4 2 14-05-2025 2 500 000 2470000 2470000 39 206
58 m 1931 2 sov
Borgundvegen 74,6007 ALESUND
5 2 08-10-2025 3250000 3100 000 3100 000 38272
81lm 1906 2 sov
Ystenesgata 31,6007 ALESUND
6 2 24-09-2026 2300 000 2250 000 2250000 38136
59 m 1918 1sov
Sjukehusgata 6 ,6007 ALESUND
7 2 17-06-2026 1900 000 1900 000 1900 000 34545
55m 1918 1sov
Ystenesgata 31,6007 ALESUND
62 m? 1918 1 sov 26-10-2025 2250000 2100 000 2100 000 32812
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veare betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Eiendomsskatt Kr. 3731
Felleskostnader Kr. 25 440
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 29 000

Teknisk verdi bygninger

Tre roms leilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4400 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1 600 000
Sum teknisk verdi - Tre roms leilighet Kr. 2800 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 800 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 400 000

Beregnet tomteverdi Kr. 400 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3200 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

) . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Borgundvegen 52, 6007 ALESUND Young AS ‘
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Arealer

Tre roms leilighet

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) jonglessstbelions sum etiesseoibalkonsarcal

(BRA-b) (TBA)
3 etasje 66 66

Loft 35 35

Kjeller 3 3
SUM 66 38

SUM BRA 104

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

3 etasje Stue/kjgkken, soverom, soverom 2, bad

Etasje

Loftsrom, bod, bod 2, bod 3, bod
Loft 4

Kjeller Bod

Kommentar

Rommene pa loftet fremstar som raloft og boder.
To avrommene har vert innredet som boligrom, men er ikke egnet for opphold i dag.

Boden i kjelleren er inntegnet pa seksjoneringstegningene, men er sa langt ikke fysisk avdelt
Arealet tilhgrer likevel leiligheten og veggene skal oppfgres.
Boden, 3 m?, er her beskrevet som BRA- e.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Loftsetasjen er ikke med pa de godkjente tegningene fra kommunen, men den er tegnet i fom seksjonering.

Den inntegnede skilleveggen mellom seksjonene pa loftet er ikke oppfart.
Det antas at loftet ikke er godkjent som boligareal i dag og at evt bruksendring vil kreve sgknad.

Leiligheten i 3 etg stemmer ikke med de godkjente tegningene fra 1916.
Kommunen har i et brev fral932 godkjent 2 leiligheter pa etasjen "inntil videre" men inndelingen av leilighetene stemmer ikke
overens med plantegningen.

Det er laget nye tegninger i fom seksjoneringen i 2021.

Der er leilighetens omriss tegnet som utfgrt.

Leite & Howden as skriver i et brev til kommunen 03.12.2020 at de mener alle leilighetene i bygget er godkjente.
Kommunens plan- og bygningsavdeling har sett pa saken i fom seksjoneringen i 2021 og har konkludert med at det mangler
tegninger i arkivet.

Bruken av enkelte rom i leiligheten avviker fra seksjoneringstegningen:
Rommet som er beskrevet som stue / kjpkken pa seksjoneringstegningen er bygd som soverom.

Ett inntegnet soverom er innredet som stue / kjgkken.
Denne endringen er vurdert som ikke sgknadspliktig.
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Borgundvegen 52, 6007 ALESUND Young AS
Gnr 201 -Bnr 115 Lerstadvegen 545
1508 ALESUND 6018 ALESUND
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja

Kommentar: Nye vann og avlgpsrgr, ny sluk. Dolmen og sgnner as, 2026
Nytt el anlegg, Mgre elektroservice as, 2026
Membran og flis pa badet, Dyb bygg, 2026

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

02.10.2026  Henning Gartz Takstingenigr

Denis Sjastad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde
1508 ALESUND 201 115 8 451 m? IKKE OPPGITT (Ambita)

Adresse
Borgundvegen 52

Hjemmelshaver
Ssbh AS

Eierandel
68 /439

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen er sentralt beliggende like gst for Alesund sentrum.
Gangavstand til alle sentrumsfunksjoner.

Kort vei til barnehager, skole, bussholdeplass og dagligvarebutikk.
Fine turterreng i neeromradet, pa Volsdalsberga og pa byfjellet Aksla.

Adkomstvei

Adkomst fra fylkesvei frem til tomtegrensen

Tilknytning vann

Tilknyttet offentlig vannverk

Tilknytning avigp

Tilknyttet offentlig avigpsanlegg

Regulering

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse i "Reguleringsplan for Klipra" fra 1991
Om tomten

Skranende hjgrnetomt.

Opparbeidet med stgpt fortau og trapper langs Sykehusgata mot vest, stgpt fortau mot Borgundvegen mot nord.
Bakgard med stgpt dekke @st / sgrgst for huset.

Mulighet for bade korttids- og soneparkering i omradet.

Oppdragsnr.: 13707-1775 Befaringsdato:  02.10.2026
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Borgundvegen 52, 6007 ALESUND

Gnr 201 -Bnr 115
1508 ALESUND

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse
Egenerklaeringsskjema
Kommunalinformasjon
Eiendomsverdi.no

Eier

Infoland.no
Oppdelingsbegjeering
Reguleringsplaner
Situasjonskart

Tegninger

Revisjoner

Dato

02.10.2026

02.10.2026

09.10.2026

02.10.2026

09.10.2026

22.10.2020

03.10.1991

09.10.2026

Versjon Ny versjon
1 09.10.2026
2 09.10.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13707-1775

Kommentar

Tegninger datert 1916

Kommentar

Befaringsdato:

02.10.2026

Young AS

Lerstadvegen 545
6018 ALESUND

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

N 1|

Norsk takst

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Young AS
Lerstadvegen 545
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - refer

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfart eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pd annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller mélinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 13707-1775

BORGUNDVEGEN 52

Det kan vaere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller neermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pd generelt grunnlag og bygger pé erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet mé ha gangbart gulv, og bdde minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pé at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Befaringsdato: 02.10.2026 Side: 20 av 20
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Adresse

Borgundvegen 52, 6007 ALESUND

Dato for energimerking

09.10.2026

Bygningskategori
Boligblokker

Gardsnummer

201

Seksjonsnummer

8

Merkenummer

Energiattest-2026-367381

Bygningsnummer
178943197

Bruksnummer

115

Bruksenhetsnummer

H0302

@) Om energikarakteren

Energiattest

[C] >
LE] )

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke n@dvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear
1918

Bruksareal
66,0 m*

Oppvarmet etasje

1

Oppvarming
Elektrisitet

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

Bygningstype
Leilighet

Oppvarmet bruksareal
66,0 m*

Bygningsmateriale

Betong

£  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibaerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

KWh/m? per ar
290,60

PROAKTIV.NO

63



64

A
T
G

Borgundvegen 52, 6007 ALESUND

% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmgnster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

89,09 105,61 153,64 201,67 249,70 292,73
EENTGE | o | o [N

Din bolig
e kWh/m? per ar
290,60

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjept energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
18 447,77 279,51

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket & Spersmal om energiattesten

Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfaring av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

) . https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking

BORGUNDVEGEN 52
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Borgundvegen 52, 6007 ALESUND

@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at

energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Solceller

Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Prosjektmegling AS Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

E generklmring Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.
Borgundvegen 52, 6007 ALESUND 02 Oct 2026 Boligkjeper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Informasjon om eiendommen

Vitrom
Adresse Postadresse Enhetsnummer
Borgundvegen 52 Borgundvegen 52 il Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Opplysninger om selger og salgsobjekt o o i
Ia D Nei, ikke som jeg kjenner til

o ¥ 5
Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag? 211 Navn pa arbeid

Nytt arbeid

i Cnei

212 Arstall

2

Har du kj kap til eiend ? 2026

2 " i 2
# D Nei 213 Hvordan ble arbeidet utfort?
Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke nedvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det innebaerer. Det kan Fagleert 1 Ufagleert
derfor veere feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjoper oppfordres derfor til i foreta en s#rlig prundig undersokelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk saklcyndig 214 Fortell kort hva som ble gjort av faglzerte

Helt nytt vann og avlepssystem i hele boligen i forbindelse med renovering. Ror 1 rer. vannskap, varmtvannstank, sisterne.
Hvem skal fylle ut egenerkleringen?
215 Hyvilket firma utferte jobben?

Fullmaktshaver fyller ut alene D Fullmaktshaver og fullmalktsgiver fyller ut sammen Dolmen og Sonner AS

q i i idet?
Har du som fullmaktshaver bodd i boligen? Hvis ja, hvor lenge? Oppgi ogsi eventuelt andre relevante opplysninger. 216 Har:du dalmanfas|an p ar heidact

Nei. i One

221  Navn pi arbeid

Driver eieren med omseming eller utvikling av eiendom? Nytt arbeid

Ta O nei 222 Arstall

2026
Niir kjopte eieren boligen?
2.0:3 Hvordan ble arbeidet utfort?

April 2026
Faglert | Uniglant
Har eieren selv bodd i boligen? 224  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
D Ta Nei Helt nytt elektrisk anlegg 1 hele boligen boligen i forbindelse med totalrenovering, inkl utstyr som brytere, lys, stikk,
sikringer.
005 Hyvilket firma utferte jobben?
Mere Elektroservice AS

226 j i idet?
Informasjon om selger Har du dokumentasjon pa arbeidet

Selger Ja D Nei
Sjistad, Denis 231  Navnpi arbeid
Nytt arbeid
232 Arstall
2026
Side 1 Side 2
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Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Utaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Membran og flislegging.

Hyvilket firma utferte jobben?
Dyb Bygg v/ Terje Dyb

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet utfort?

[ Fagtaent Utaglest

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Snekkerarbeid, montering av baderomsplater og baderomsmeobler.

Tak, vttervegg og fasade

411

417

Kjeller

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet utfort?

[ Fagteert Utaglest

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglwerte

Maling innsiden av tre vindu mot nord

Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

i One

BORGUNDVEGEN 52

Side 3

i Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ta O Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1012 Arstall
2026

10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent

10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Helt nytt elektrisk anlegg 1 hele boligen boligen i forbindelse med totalrenovering, inkl utstyr som brytere, lys, stikk,
sikringer.

10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Mere Elektroservice AS

10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til

1311  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1312 Arstall
2026

1313 Hvordan ble arbeidet utfort?

PROAKTIV.NO
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Faglert D Ufaglaert

13.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Helt nytt vann og avlepssystem i hele boligen i forbindelse med renovering. Rer i rer, vannskap, varmtvannstank,
sisterne.

13.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Dolmen og Senner AS

13.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa var legg eller ventil legg?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend ?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Side 5

BORGUNDVEGEN 52

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til
Beskriv hva som mangler og hvorfor:
Ukjent om loftet er godljent helt eller delvis som bruksareal.
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ike som jeg kjenner til
20 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
Ja. [INei, ikke som jeg kienner til
Beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nir, samt hvem som utforte arbeidet. Hvis arbeid er utfort pi ulike deler av boligen kan du
opplyse om dette her.
Det ble gjort klar kabler mellom stikk/sikringsskap. Dette ble godkjent og koblet av More Elektroservice.
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit

Skriv opplysningene her:

Etterisolert innvendig med Scm.

Side 6
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Egenerklzeringsskjema
Boligselgerforsikring Name Date
Denis Sjastad 2026-10-02

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

or

Identification
@ Denis Sjastad

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 7
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SIGNICAT

Denne dokumentpakken inneholder:

* Originaldokumentene
* Signaturside (denne siden)

* Elektroniske signaturer. Disse er ikke synlige i dokt itet, men er vedlagt elektronisk.
Signatarer:
Navn Fedselsdato Metode Dato
Heggelund, Jon Runar Hellandsvik - BANKID 02.10.2026 10:19

Denne filen er forseglet med en digital signatur.
Forseglingen er din garanti for filens autentisitet.
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07.09.2024 00:09:13 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side1av3
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Tegnforklaring
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Europavegboks
Europaveg gatenavn.
Mgnelinje

Taksprang

Vegbom

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Hekk

Loddrett mur

Vegbom

Vegdekkekant undergang
AnnetVegarealAvgrensning

Byggetiltak Ca. angivelse
RpOmrade vedtatt linje -
under grunnen

RpGrense

Byggegrense

¢ Regulert kant kjgrebane

Industri
Park
Bolig/Forretning

Reguleringsplaner Raster
Alesund (tif)

& -/‘-J

22
.»""‘-"'/
.a"'ﬁ"'/
B3

=1
=

.

Py

&

Riksvegboks
Riksveg gatenavn.
Takkant

Trapp inntill bygg

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Eiendomsgrense fiktiv

MurLoddrett

Skiltportal
Vegdekkekant
VegAnnenAvgrensning
Vegdekkekant

Hoydekurve 1m Alesund

RpOmrade vedtatt - p&
grunnen

RpFormalgrense

Planlagt bebyggelse

Bevaring av bygninger og
anlegg

Kjgreveg
Kommunalteknisk virksomhet
Bolig/Offentlig

RpFormalGrense

Fylkesvegboks
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Eiendomsgrense generert

VeggFrittstaende

Gjerde

Annet vegareal avgrensning
Vegdekkekant pa bru
GangfeltAvgrensning
VegAnnenAvgrensning

RpOmrade vedtatt linje - pa
grunnen

RpOmrade vedtatt - under
grunnen

Eksisterende tre som skal
bevares

Bebyggelse som inngar i
planen

Boligomrade

Gangveg

Felles avkjgrsel
Offentlig/Alimennyttig
RpGrense

BORGUNDVEGEN 52

07.09.2024 00:09:14 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

A Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg ﬂ Kommunal veg /‘J Privat vag

/~¢ Offentlig gang og sykkeheg /~# Kommunal gang og sykkeleg ,~/ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtiinje

Tegnforklaring Vann og Avlep
Hyis kartet innehodder vann og aviopsdata

AlvAPLskrin (1:1.000) # Hydrant 7 Kum (! Pumpestasion (@ Renseanlegg
BB Sandfangskum B Slamavskiller B Slamavskiller B Sluk > Shik

/™ AvlopFelles / Drensledning /v Overvannsledning ,/~' Spillvannsledning /J Trekkror
N“L‘mlcdnﬁzg p--}--}- Dotakabet |----}----}-- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet bl disse som for eksempel dimensjoner og havder.

Serlig vedrerende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosiektering/opporbeiding av nye ledningsanfegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt

ledningsantegg md prosjektansvarlig/byggherre selv foreta nedvendig kvalitetskontroll i forhold il gitte
ledningsdota fra ledningskartverket | kommunen,

Bokstavbruk for Pasknft 1 kommuneplankan

B Bamehage N Nenng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkenng
G Gravsted 0 Omsorgssenter
H Sykehus 5 Skole
K Eontor T Terminal
F__Forretning
07.09.2024 00:09:14 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

BORGUNDVEGEN 52

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Borgundvegen 52, 6007 ALESUND. Gnr. 201, bnr. 115, snr. 8 i Sameiet Borgundvegen 52, oppdragsnr.: 1400260162
Megler: Inge-André Godg, mobil: 46413190, e-post: inge@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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