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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

Rekkehus over to plan m/carport. Hoyt og fritt i Kvernavegen med
strilende panoramautsikt over Vangsvatnet og Grasida.
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N g K K E L Adresse: Kvernavegen 18, 5704 VOSS
|

Gnr./Bnr.: Gnr. 46, bnr. 65, i Voss kommune

I N Fo R M ASJ O N Prisantydning: 4.350.000,- I N N H 0 L D
Omkostninger: 127.740,-

Totalpris: 4.477740,-

Kommunale avgifter: 15.954, -

Boligtype: Rekkehus

. Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Neeromradet
Byggear: 1982
Rom/soverom: 4/3
BRA: 118 m?
BRA-i: 118 m’ Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
boligen
Etasje: 2
Garasje/Parkering: Carport.
Tomt: 1027.9 m?
Vedlegg Egenerkleering Tilstandsrapport Energiattest
Energimerke: Energiklasse: Oransje G.
Kommunale gebyr Teikningar Ferdigattest Budskjema
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LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

“Jeg folte allerede ved forste
mgte med megler en trygghet
for at salget ville bli handtert
pa aller beste mate, noe det
ogsa ble. Og jeg kan av hele
mitt hjerte anbefale Proaktiv.”

Gerd Syngve Svartskuen Veka

«Rakel, var eiendomsmegler
var en kjempegod veileder
gjennom hele salget av hytten
var. Hennes erfaring gjorde at
vi fikk et raskt og godt forneyd
salg. I vart papirlose samfunn
ble det en ny erfaring med at
mye gjores via data. Det gikk
utrolig fint og smertefritt .
Takk til Rakel og Proaktiv.»

Elin Nilsen Bjelke
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«Vi folte oss godt ivaretatt av
Rakel. Hun var tett pa, bade i
felt og pr. telefon.
Kommuniserte tydelig fra
start, slik at prosessen ble
forutsigbar for alle parter.»

Anne Clementsen

«Megler gjennomforer et
nesten umulig salg pa rekord
tid og ikke minst til forventet
pris. Megler er ekstremt dyktig
og veileder godt under
salgsprosessen. For oss er
dette ekstremt viktig da vi er
"forstegangs" selgere.»

Roy Gordon Middleton

«Rakel Sgvik og teamet pa
Proaktiv Voss serget for et
profesjonelt og ryddig salg og
oppgjor. Rakel kjenner det
lokale markedet, er effektiv og
super a forholde seg til.
Anbefales!"

Hilde Orten

«Profesjonelt og
tillitsvekkande, god
oppleving.»

Katrina @vsthus Stavenes

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Megler MNEF: Even Lindseth

Velkommen til Kvernavegen 18!

Rekkehus over to plan med attraktiv
beliggenhet i ene enden av
husrekken i Kvernavegen, like under
Hanguren, en liten rusletur fra
Mglstertunet og med kort vei til fine
turstier. Det er kjappe 5 minutter
med bil til Voss sentrum, med
varierte service- og kulturtilbud.
Eiendommen ligger heyt og fritt,
med stralende panoramautsikt over
Vangsvatnet, Grasida,
Horndalsnuten, Bordalsfjella og
sentrum for gvrig. Fra den store,
flislagte og delvis overbygde
terrasseni 2. etasje kan man nyte
bade sol og den magiske utsikten.
Bilen parkeres i carport med
tilhgrende bodareal + 1
biloppstillingsplass.

Even Lindseth

Megler MNEF

Mobil: 98 23 96 56
E-post: el@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Voss

Telefon: 56 52 19 50

Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 993 971 804

Leiligheten byr pa 3 soverom, bad,
wc-rom og stort, separat vaskerom i
1. etg. 2. etg. inneholder kjgkken og
et romslig stueareal med store
vindusflater, peis og meget god
plass til mgblering.

Megler MNEF Even Lindseth
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KVERNAVEGEN 18

«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

1 2013 flyttet viinn i nye, stilrene
og historiske lokaleriVangsgata
16. Et sentrumsneert og attraktivt
omradde. Enkel adkomst, med
parkering like utenfor
inngangspartiet

Proaktiv Voss

Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf:555219 50
E-post:Voss@proaktiveiendom.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Voss

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap som alltid er klare til & presentere din bolig
pa best mulig mate. Mal: Rett eiendom, til rett kjoper.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet, menervier det som
skaper merverdi for vare kunder. Trygt
og effektivt salg til best mulig pris ervar
ambisjon hver eneste gang.

Flinke mennesker med det beste
materiellet, de beste metodene og den
riktige motivasjonen, skaper alltid det
beste resultatet for kundene.
Eiendomsmegling er komplekst og
balanserer mellom en del ulike
fagomrader. En god megler er bevisst
pa de viktigste skonomiske
prinsippene om prisdannelse og
kjenner eiendomsmarkedet i sine

omrader. | tillegg er megleren juridisk
skolert innenfor sitt fagfelt slik at alle
relevante bestemmelser hensyntas.
Megleren skal kunne mye om
presentasjon og markedsfgring, i
tillegg til & veere god pa forhandlinger
og forstd menneskers behov

Gode resultater kommer ikke av seg
selv - det eralltid noen som skaper
dem. Derfor overlater vi aldri noe til
tilfeldighetene.

Eiendomsmegling er verdifull rddgivning -
viskal berike vére kunder.

ViiProaktiv elsker Voss!
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Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Rekkehus over to plan med fri og idyllisk beliggenhet i
Kvernavegen, like under Hanguren, en liten spasertur fra
Mglstertunet og med fine turstier like ved. Parkering i carport.
Boligen ligger fint til i ene enden i rekke med 4 andre enheter,
med begrenset lokal trafikk i blindvei. Herfra har man aldeles
strélende panoramautsikt over Vossabygda, Vangsvatnet,
Bordalsfjella, Grasida og Horndalsnuten. Fra den romslige
terrassen kan man sitte usjenert og nyte den frie utsikten og

gode solforhold. Vangen sentrum ligger 5 minutter unna med bil,

med blant annet kollektivtransport og Knutepunktet med Voss
Gondol. Voss som destinasjon har et bredt aktivitetstiloud med
bl.a.fjellvandring og fjellklatring, jakt og fiske, rafting og
elvepadling, vindtunnel, bading i elv og vann, utebasseng og
Vossabadet, samt et mangfold av luftsportsaktiviteter. Bygden
har et sjarmerende sentrum med et godt utvalg av butikker og
servicetilbud. Det arrangeres en rekke velkjente festivaler og
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OFFENTLIG TRANSPORT

& Kvernavegen 3min &
Linje 964 0.3 km
@ Vossstasjon 12min &
Linje F4, R40 11km
X  Bergen Flesland 1140 min &
DAGLIGVARE
Bunnpris Voss 15min 4
Sgndagsapent 1.3 km
Kiwi Vangen 17 min %
VARER/TJENESTER
Vangen 19 min &
@ Vitusapotek Vossevangen 14 min &
SPORT
@ Gullfjordungen skule 13 min %
Aktivitetshall, ballspill 11km
@ Voss folkehagskule 16 min %
Aktivitetshall 1.4 km
&  MOVA Vangsgata 17 min &
& SKY Fitness Voss 20 min #
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Voss Tinghusplassen 16 min A

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Nabolaget ditt!
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arrangementer rettet mot alle aldersklasser. Mest kjent er
fotballturneringen Voss Cup, Ekstremsportveko, Vossa Jazz,
Smalahovesleppet og Osafestivalen. Voss har noe a tilby for
alle og er definitivt en heldrsdestinasjon.

Bebyggelse
| omrédet er det i hovedsak nyere og eldre eneboliger.

PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

Adkomst

Fra Vangsgata i Voss sentrum tar en til venstre inn pa
Ringheimsvegen. Etter 400 meter ta til venstre inn pa
Sivlevegen. Etterioverkant av1km taren til hayre inn pa
Kvernavegen, fglg sd veien ca. 250 meter.

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pé kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

BOLIGMASSE

73% enebolig
B 4% rekkehus
B 23%annet

10 KVERNAVEGEN 18

SKOLER

Gullfjordungen skule (1-7 kl.) 14 min %
147 elever, 8 klasser 11km
Vangen skule (1-7 kL) 19 min 4
238 elever, 15 klasser 1.7 km
Voss ungdomsskule (8-10 kl.) 18 min A
559 elever, 43 klasser 1.7 km
Voss gymnas 6min &
370 elever 2.6 km
Voss vidaregdande skule 8 min &
BARNEHAGER

Rogne barnehage (1-5 ér) 16 min 4
18 barn 1.5 km
Klausabakken barnehage (1-5 ar) 19 min A&
128 barn 17 km
Hagahaugen barnehage (1-5 ar) 21 min &
32 barn 1.7 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
KVERNAVEGEN 18

Parkering
Carport.

Tomtestarrelse
1027 m?

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Det er byggegrunn av fjell. Drenering i grunnen er fra
opprinnelig byggear, utferelse og tilstand erikke kjent.
Bygningen har betonggrunnmur. Forstgtningsmurer er av
betongstein. Skrdnende tomt som er opparbeidet. Utvendige
avlgpsregr og avigpsledninger er av plast og er fra 1982. Det er
offentlig avlgp via private stikkledninger og utvendige
vannledninger er av plast (PEL). Offentlig vannforsyning via
private stikkledninger. Flatt tak med betongdekke, isolasjon og
papp. Over del av terrasse og endevegg ved terrasse er det
skrétak med betongstein. Taktekking er skiftet ca. ar1997.
Takrenner og nedlgp i aluminium. Veggene har
betongkonstruksjon/murelementer som er pusset og malt
utvendig. Fuget tegl. Trevegg/glassfelt mot altan i front.
Fasade malti2020. Noen setningsriss i teglfasade ved
vinduer. Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har teak hovedytterdari front, sidefelt med glass i
blyinnfatning. Skyvedear til terrasse fra 2012/2015. Der fra
kigkken til bakside av boligen er platet igjen pa kjgkken.
Terrasse i front med utgang fra stue. Dekke erflislagt i 2020.
Trapp i betong i front til inngangsder med smijernsrekkverk.
Betongtrapp i betong fra carport til 1. etasje som er felles.

Tilstandsgrad 2 (TG2):
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Utvendig > Taktekking: Merenn halvparten av forventet
brukstid er passert pa taktekking og undertak. Taktekkingen
har mose og slitasje pa grunn av elde.

Utvendig > Nedlgp og beslag: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Utvendig > Veggkonstruksjon: Det registreres flassing og
avskalling av malingsfilm pé utvendige murflater.

Utvendig > Vinduer: Det er pavist at enkelte vinduer er
vanskelig & dpne/lukke. Karmene i vinduer er slitte og det er
sprekkeritrevirket. Det erslitasje i karmer og pakninger som
har mistet sin elastisitet.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran. Flisene har bom (hulrom under) eller er
lzse. Det registreres fuktopptrekk og sverting i nedre del av
rekkverkskonstruksjonen pé altanen. Skadene er spesielt
synlige i endeflater pa vertikale bord/stolper.

Innvendig > Overflater: Overflater har en del slitasjegrad
utover det en kan forvente.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn: En méa forvente at en
eventuell isolasjon i gulvet ikke holder samme isolasjonskrav
som dagens.

Innvendig > Pipe og ildsted: lldfast plate mangler pa gulvet
under sotluke/feieluke pa pipe. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa pipe. Pipa har rennemerker
etter sotvann.

Innvendig > Rom Under Terreng: Det er gjennom malinger
pavist hayt fuktniva i trevegger i underetg. /kjeller, det er derfor
ikke foretatt hulltaking.

Tekniske installasjoner > Vannledninger: Mer enn halvparten

TEKNISK
GJENNOMGANG

Husk a lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
en boligermerenn fine
fargevalg og mgblement.




STOR TERRASSE MED
FANTASTISK UTSIKT OVER
VANGSVATNET OG
GRASIDA

av forventet brukstid er passert pé& innvendige vannledninger.
Deterirr pé ror.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Tekniske installasjoner > Ventilasjon: Det er pavist mangelfull
ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank: Det er pavist at
varmtvannstank er over 20 &r.

Tomteforhold > Drenering: Mer enn halvparten av forventet
levetid pé drenering er overskredet.

Tomteforhold > Terrengforhold: Det er pavist omrader pa
eiendommen med stdende vann. Fare for overvann.
Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger: Merenn
halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger og vannledninger.

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom (10,1 kvm) > Tilliggende
konstruksjonervatrom: Hulltaking erikke foretatt da det
allerede er pévist andre avvik i vatsonen. Vatrommet ma
oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.
Vatrom > 1. Etasje > Bad (7,6 kvm) > Overflater vegger og
himling: Det er pavist sprekker i fliser.

Vatrom > 1. Etasje > Bad (7.6 kvm) > Overflater Gulv: Det er
pavist at flisfuger har riss/sprekker. Det er pavist at noen fliser
har bom (hulrom under). Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke
oppfylt, men det er fall til sluk. Krav til fall er ikke oppfylt og
gulvet er tilneermet flatt (har ikke motfall). Svertesopp er
registrert. Saltutslag i fuger.

Vatrom > 1. Etasje > Bad (7,6 kvm) > Saniteerutstyr og
innredning: Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for a
synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne. Det er pavist
riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Tilstandsgrad 3 (TG3):

Utvendig > Darer: Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Det er pavist dar(er) med fukt/radteskader. Karmene i dgrer er
veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Tomteforhold > Forstetningsmurer: Det er pavist sterre
sprekker og/eller skjevheter i muren.

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom (10,1 kvm) > Generell: Vatrommet
mé oppgraderes for & tdle normal bruk etter dagens krav.
Vatrom > 1. Etasje > Bad (7.6 kvm) > Sluk, membran og tettesjikt:
Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet. Merenn
halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen og sluklasningen. Sluk er ikke tilgjengelig
forinspeksjon. Sluk under badekar er ikke tilgjengelig for
kontroll.

PROAKTIV.NO




Vatrom > 1. Etasje > Bad (7,6 kvm) > Ventilasjon: Avtrekksvifte er
defekt.

Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom (1,4 kvm) >Overflater og
konstruksjon: Toalettrom har ingen ventilering fra rommet.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSWKT:
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft: Hele takkonstruksjonen er
gjenbygget. Det eringen mulighet til vurdering utover alder
og observasjoner fra underliggende etasje.

=

Y OYY |

HELSE, MILJZ OG SIKKERHET: !
Det erikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht. gjeldende
forskrift om brannforebygging.

Det ertegn pé avvikibranncelleinndeling ut ifra dagens
byggtekniske forskrift.

Det mangler handlgper pé vegg i det innvendige trappelgpet.
Eiendommen liggeri et rasfarlig /skredutsatt omrade i
henhold til kommunedelsplan/NVE.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav.

Rekkverkshayder er under dagens forskriftskrav til rekkverki
innvendige trapper.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverki
utvendige trapper.

i
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VELKOMMEN
INN!

Innhold
Rekkehuset gar over to plan pluss bod/carport. 1. etasje

inneholder hall m/trapp, 3 soverom, vaskerom, bad og wc-rom.

2. etasje bestar av kjgkken og stue med utgang til stor terrasse
med panoramautsikt over Voss sentrum og Vangsvatnet.
Tomten erromslig med mulighet for kjgkkenhage og
opparbeidelse av hage.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 65 kvm
Total BRA: 65 kvm

2. etasje
BRA-i: 53 kvm
Total BRA: 53 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 26 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Boligens innvendige kvaliteter bestar av laminat pa guly, fliser
og belegg. Veggene har malte plater/tapeter/malt
brystningspanel. Innvendige tak har malte plater/ malte
betongelement. Etasjeskiller er av betongdekke. 1. etasje har
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en romslig entré og hall med fliser pa gulv og lyse vegger. Her
er det god plass til oppheng og oppbevaring av yttertay og
sko. De tre soverommene befinner seg i denne etasjen, hvor
hovedsoverommet har skyvedgrsgarderobe og god plass til
dobbeltseng. Soverom nr. 2 og 3 har garderobeskap og plass
til enkeltseng. Fra hallen er det tilgang til vaskerom med epoxy
pa gulv og malte plater pa vegger. Elektrisk avtrekk i vegg og
vaski stalbeslag. Romslig bad fra 2005 med fliser pa vegger,
heldekkende servant, veggmontert toalett, badekar,
dusjhjerne og elektrisk styrt vifte. Separat we-rom med belegg
pa gulv og malte plater pa vegger og tak, innredet med
gulvmontert toalett og servant. Via boligens eiketrapp
kommer man til 2. etasje som inneholder stueareal og kjgkken.
Kjokkenet harinnredning med lyse, glatte fronter (fra 2008)
og benkeplate avlaminat, med fliser mellom over- og
underskap. Vask med stélbeslag. Det er rikelig med
lagringsplass i skuffer og skap, og det er plass til kigkkenbord
ved vinduet. Stuen er p& 43,5 m2 med gode
mgbleringsmuligheter som spisebord og ulike sittegrupper.
Lyse vegger og store vindusflater ivaretar den strdlende
utsikten og gir gode lysforhold. Stuen har en flott peis med
innsats og elementpipe. Fra stuen er det utgang via
glasskyvedgrer til den herlige, skjermede terrassen pa 26 m2,
med fantastisk panoramautsikt over Vossabygda, Vangsvatnet
og Grésida. Terrassen er delvis overbygget og har pene fliser
pa gulvet som ble lagt i 2020.

Oppvarming
Elektrisk. Peis.
Energimerke
Oransje G

ROMSLIG ENTRE MED
FLISLAGT GULV OG LYSE
VEGGER.

PROAKTIV.NO
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Info stremforbruk
ca. 11953 kwh pr. ar.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

PROAKTIV.NO
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BAD

Romslig bad fra 2005 med fliser pa vegger, heldekkende servant,
veggmontert toalett, badekar, dusjhjerne og elektrisk styrt vifte.
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SOVEROM

1. etasje inneholder 3 soverom. Hovedsoverommet har
skyvedorsgarderobe og god plass til dobbeltseng.

WC-ROM

Praktisk we-rom med belegg pa gulv og malte plater pa vegger og tak,
innredet med gulvmontert toalett og servant.

24 KVERNAVEGEN 18 PROAKTIV.NO

25



HOVEDSOVEROM
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SOVEROM NR. 2

Plass til enkeltseng.
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SOVEROM NR. 3

Bade soverom nr. 2 og 3 har garderobeskap og plass til enkeltseng.
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KJEMPEFIN STUE MED
STORE VINDUSFLATER OG
MAGISKUTSIKT
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SKYVEDYRER UT MOT
TERRASSEN
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STUEN HAR EN
FLOTT PEIS
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KJOKKEN

Kjokkenet har innredning med lyse, glatte fronter (fra 2008) og
benkeplate av laminat. Fliser mellom over- og underskap og vask med
stilbeslag. Det er rikelig med lagringsplass i skuffer og skap.
Plass til kjokkenbord ved vinduet.
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Kvernavegen 18 - 2. Etasje

Terrasse

Stue/ Spisestue

PLANTEGNINGER

WESTSTAFF MEDIA

Kvernavegen 18 - 1. Etasje

Soverom

Vaskerom

WESTSTAFF MEDIA

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forsikring
Forsikringsselskap IF Skadeforsikring Nuf-53
Polisenummer1769814

Formuesverdi primaer
806.137-for2024

Formuesverdi sekundaer
3.224.547-for2024

Info kommunale avgifter
Avlgp kr. 554755 pr. ar.
Eiendomsskatt kr. 4 577,01 pr. ar.
Feiing kr. 678 pr. ar.

Vann kr. 5151,58 pr. ar.

Kommunale avgifter
15.954,- for 2025

Eiendomsskatt
4577 -for2025

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdifor bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
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boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Renovasjon.

Innboforsikring.

Fiber.

Ca. kr. 500 pr. mnd. til felles vedlikehold.

Diverse

Boligen selges via fullmakt.

Selger har selv ikke bebodd eiendommen, og sitter derfor med
begrenset kjennskap til eiendommens tilstand ut over det som
fremgarisalgsoppgaven og tilhgrende tilstandsrapport.
Interessenter oppfordres til & foreta grundige undersgkelser,
gjerne sammen med bygningssakskyndig eller annen
fagkyndig.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Vi har ikke fatt oversendt godkjente tegninger fra Voss herad
og megler har ikke hatt anledning til & kontrollere hva som
faktisk er godkjent. Det er den som til enhver tid er eier av
eiendommen som er ansvarlig for at eiendommen oppfyller
offentligrettslige krav og vilkar for bruk. Det er uvisst om
godkjenning vil bli gitt ved en evt. sgknad. Kjgper overtar
ansvar, risiko og konsekvenser knyttet til dette. | ytterste
konsekvens kan en manglende godkjenning medfare
tilbakefaring av rommet til opprinnelig standard/bruksformal,
med dertil tvangsmulkt frem til forholdet er brakt i orden, kfr.
megler for ytterligere informasjon.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Torsdag, 10. mars 1983

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4621/46/65:

27011981 - Dokumentnr: 176 - Bestemmelse om veg
Med flere bestemmelser

27011981 - Dokumentnr: 176 - Bestemmelse om gjerde

19.011981 - Dokumentnr: 81 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4621 Gnr:46 Bnr:i59

02.021981 - Dokumentnr: 228 - Best om garasje/parkering
Rettighet hefteri: Knrid621 Gnr:i46 Bnr:35

Byggetillatelse gitt etter dispensasjon i henhold til
Bygningsloven .

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplaner:

|d 12352019004

Navn: Kommuneplan for Voss herad 2020-2032
Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 2210.2020

Delareal 834 m2

Arealbruk: Boligbebyggelse, ndveerende

Delareal 158 m2

Bestemmelse: OmradenavnYtre sentrumsavgrensing
KPBestemmelse Hjemmel forhold som skal avklares og
belyses

Delareal 1028 m2

KPHensynsonenavnOM310_3

KPFare Ras- og skredfare

Delareal 194 m2

Arealbruk: Landbruk-, natur- og friluftsformal samt reindrift
(LNFR) (utgatt), ndveerende.

Delareal 214 m2

KPANgitt Hensyn friluftsliv

KPHensynsonenavnOM 530

Reguleringsplaner:

|d 123578003

Navn: Mglstertunet

Plantype: Eldre reguleringsplan
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 10.05.1978
Delareal 970 m2

Formal: Boliger.

Vei/Vann/Avlgp
Offentlig.

Radonmailing

Det gjares oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfere radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for nsermere
informasjon.
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Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Onsdag, 6. mai 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
4350 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

17 900,00 (Boligkjsperforsikring * (valgfritt))
108 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

109 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring

)
127 740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

4459 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))

4477 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
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forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter rédferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§

3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pé en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke eri samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.

Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om
Boligkjeperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfelger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
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noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Eirik Magnus Aldal

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS er deleid av Voss
Sparebank, og banken kan tilby gode finansielle lzsningeri
forbindelse med boligkjopet. Kjgper star fritt til & benytte
annen bankforbindelse enn Voss Sparebank ved kjgp av denne
boligen

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 63 750 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 45 000).

I'tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 2 500,00, Kommunale opplysninger kr 4
770,00, Kredittkostnad kr 3 000,00, Markedspakke kr 23
990,00, Meglers deltakelse pa overtakelse kr 2 500,00,
Oppgjershonorar kr5 990,00, Sparring i grunnboken kr
250,00, Tilretteleggingsgebyr kr 13 500,00, Visning pr. stk. /
pr.time kr2 500,00. Sum faste vederlag kr. 59 000.

I'tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Kopi av
heftelser/servitutter (pr. stk.) kr 0,00, Utlegg - Innhente
restanser pa kommunale avgifter kr 180,00, Utlegg
tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/uradighet kr 545,00, Foto
kr 8 500,00, Tilstandsrapport (faktura fra takstmann) kr O,00.
Sum utlegg og andre utgifter kr. 9 225.

Totale kostnader kr. 68 225.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfering) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenesteri forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsé inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
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internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket padlagt a avsté fra
gjennomfaring av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal fer bud inngis.

Dato salgsoppgave
21.5.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Proaktiv Voss GjenSidige‘ \’
Eiendomsmegling AS [ ’

Egenerklaering

Kvernavegen 18, 5704 VOSS 21 May 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Kvernavegen 18 Kvernavegen 18

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Har du kj kap til eiend o

O Nei

Eiendommen selges med fullmakt. Fullmaktshaver har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere feil og
mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til 4 foreta en seerlig grundig undersekelse av eiendommen, gjerne
med bistand av teknisk sakloyndig

Driver eieren med omsetning eller ntvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte eieren boligen?
2024

Har eieren selv bodd i boligen?

O Nei

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53, 1769814

Informasjon om selger
Selger

Aldal, Lise Torvik

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Side 1

KVERNAVEGEN 18

0

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Egenerklaring

Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan vaere relevant og nyttig for dem som vurderer i kjope den.

Ingen spesiell kommentar.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 34548218

Side 2

PROAKTIV.NO

ol



Egenerklzeringsskjema

Lise Torvik Aldal 2026-05-21

|dentification

@ Lise Torvik Aldal

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Lise Torvik Aldal 21/05-2026 BankID OIDC
16:04:38 High

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

52 KVERNAVEGEN 18 PROAKTIV.NO 53



54

i"g_.".
Ty

Y N

Norsk takst

Tilstandsrapport

migg Rekkehus (ende)

@ Kvernavegen 18, 5704 VOSS
(17} vOSS kommune

# gnr. 46, bnr. 65

Sum areal alle bygg: BRA: 136 m? BRA-i: 118 m?

w2

a4

Befaringsdato: 12.05.2026 Rapportdato: 15.05.2026 Oppdragsnr.: 18970-2126 Eiendomsverdi ref nr: DZ2953

Autorisert foretak: Abbedissen Taksering AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

KVERNAVEGEN 18

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

P E e t3en

Ken Abbedissen
Uavhengig Takstingenigr
post@abbedissentakst.no
41674394

N[

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18970-2126 Befaringsdato: 12.05.2026

Norsk takst

Side: 2 av 25
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Kvernavegen 18, 5704 VOSS Abbedissen Taksering AS
Gnr 46 - Bnr 65 Dugstadfossen 26
4621 VOSS 5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da

Kvernavegen 18, 5704 VOSS
Gnr 46 - Bnr 65
4621 VOSS

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26 l I I

5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ®
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18970-2126 Befaringsdato: 12.05.2026 Side: 3 av 25
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Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 18970-2126 Befaringsdato:

€999

12.05.2026

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

Side: 4 av 25
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Kvernavegen 18, 5704 VOSS
Gnr 46 - Bnr 65
4621 VOSS

Selveier rekkehus (ende) som er oppfgrt i 1982
Eigar har hatt boligen sidan 2024

Ein del eigenskaper som f.eks varmeisolasjon og ventilasjon er
darligare for bygninger opfgrt i 1982 enn for bygningar oppfgrt
etter dagens krav.

Vanlegvis har dei fleste bygningsdelar som utsettes for slitasje ei
levetid pa 15 - 40 ar, og fleire av bygningsdelane har derfor
begrensa levetid. Dette gjeld f. eks. bad, drenering, taktekking,
vindu, kledning og isolasjon.

Pa eldre hus kan det oppsta uforutsette ting som skyldes elde,
slitasje og bruk.

Eldre bygninger krever meir vedlikehold. Det bgr paregnes at
noko rate kan avdekkes. Dette ma takast med i betraktning nar
ein kipper gamle hus. Ved salg av eigedommen er det viktig a gi
kjgpar informasjon om at eldre hus er bygd i henh. til andre krav
og byggeskikker enn det som gjeld i dag.

Endring i bruk kan fgra til at det over tid kan dukka opp skjulte
feil som ein ikkje kan sja ved vanleg visuell befaring.

Vaskerom (vatrom) ifra 1982, det vil sei alder 44 ar
Bad( vatrom) ifra 2005, det vil sei alder 21 ar
Rettspraksis tilseier at levetid for vatrom er 15 ar.

El-skap med skrusikringer, ifra 1982
Sja rapportens innhold for meir informasjon om boligen
Rekkehus (ende) - Byggear: 1982

UTVENDIG G4 til side

Flatt tak med betongdekke, isolasjon og papp. Over del av terrasse
og endeveggg ved terrasse er det skratak med betongstein
Taktekking er skifta ca 1997

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson undei
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner og nedlgp i aluminium

Veggene har betongkonstruksjon/murelementer som er pussa og
malt utvendig.

Fuget tegl.

Trevegg/glassfelt mot altan i front

Fasade malti 2020

Nokre setningsriss i teglsfasade ved vinduer

Flatt tak med betongdekke

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Forventa levetid vindu er fra 20 til 60 ar

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest av et tilfeldig valg vinduer i
boligen. Justering og vedlikehold bgr forventes med tanke pa alder.
Punkterte vindu kan tidvis vere vanskelig a avdekke grunnet vaer og

Oppdragsnr.: 18970-2126 Befaringsdato:
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Beskrivelse av eiendommen

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26 |\ I I
5710 SKULESTADMO Norsk takst

lys.

Bygningen har teak hovedytterdgr i front, sidefelt med glass i
blyinnfatning

Skyveder til terrasse, fra 2012/2015

Dgr fra kjgkken til bakside av boligen er plata igjen pa kjgkken

Forventa levetid utvendige tredgrer er 20 - 40 ar.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest. Justering og vedlikehold bgr
forventes med tanke pa alder.

Terrasse i front med utgang fra stue, areal ca 26 kvm

Dekke er flislagt i 2020

Trapp i betong i front til inngangsdgr med smijernsrekkverk
Betongtrapp i betong fra carport til 1. etasje som er felles

INNVENDIG Ga til side

Innvendig har boligen malte dgrer

Innvendig er det gulv av laminat, fliser og belegg. Veggene har malte
plater/tapeter/malt brystningspanel. Innvendige tak har malte
plater/ malte betongelement

Det er observert fuktmerker og misfarging pa takplater inntil
pipevange, samt rennemerker pa selve pipa.

Vaer oppmerksom pa at det som regel vil veere div mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor
bilder, hyller/ mgblement etc har

veert plassert. Pa gulv vil det som regel vaere div slitasje, og noe
misfarge/ riper etc hvor mgblement har vaert plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet bo-enhet, og slike mindre "avvik" er a anse
som normalt

Etasjeskiller er av betongdekke (hulldekkeelementer)

Kommentar:

Malingen er utfgrt med laser pa tilfeldig punkter. Ujevnheter kan
ikke utelukkes. Vurdering er ikke utfgrt etter NS 3600, men vil gi en
indikator pa skjevheter i etasjeskille.

Boligen har elementpipe og peis med innsats.

Eigar har forlenga med 90 cm pipe pa grunn av tilbakeslag/darlig
trekk, har ikkje hatt problem etter at dette vart gjort

Skorstein under tak og ildsted er ikke et av kontrollpunktene i
forskrift til avhendingslova og tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av at
en ikke kjenner alle opplysningene ved feil/avvik fra
tilsyn/feiervesen

Gulvet er av betong. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt uten
4 pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Hulltaking er
utfgrt under trapp i hall mot bakvegg. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 16.

Malte verdier under 15% er ok - grgnt

Fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet

Boligen har eiketrapp

Innvendig har boligen malte dgrer

VATROM Ga til side

Vaskerom (10,1 kvm)
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
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Kvernavegen 18, 5704 VOSS
Gnr 46 - Bnr 65
4621 VOSS

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vaskerom med epoxy pa golv og malte plater pa vegger
Elektrisk avtrekk i vegg

Vaask i stalbeslag

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Bad (7,6 kvm)
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad( vatrom) ifra 2005, det vil sei alder 21 ar

Rettspraksis tilseier at levetid for vatrom er 15 ar.

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har innredning med heildekkande servant, veggmontert
toalett, badekar og dusjvegger/hjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte.

Vegg bak badekar/servant er synlig fré vaskerom.

KJBKKEN G til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter, fronter ifrd 2008.
Benkeplaten er av laminat.

Vask med stalbeslag

Fliser mellom over og underskap

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Kravet til lekkasjesikring i rom uten sluk, som kjgkken, ble innfgrt
gjelder fra 2010 Forskriften stiler krav om at lekkasjer skal veere lett
paviselige og ikke fgre til skade. Dette har i praksis medfgrt krav om
automatisk lekkasjestopper der det er vannfgrende utstyr uten
overlgp, Ved oppussing gjelder kravet om lekkesjesikring dersom det
gjores vesentlig endring av rgranlegg.

Det er krav om fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i
henhold til NEK400. Ved oppussing gjelder kravet om fastmontert
komfyrvakt dersom det legges opp en ny kurs til platetopp/komfyr,
det samme gjelder for fritidsboliger

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G til side

Toalettrom med belegg pa golv og malte plater pa vegger og tak
Innreda med golvmontert toalett og servant

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber.
Utvendig vannkrane pa bakside
Stoppekrane pa vaskerom

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.
El-skap med skrusikringer
Det er montert ny maler (AMS) i 2019

TOMTEFORHOLD G til side

Det er byggegrunn av fjell.
Drenering i grunnen er fra opprinnelig byggear, utfgrelse og tilstand

Oppdragsnr.: 18970-2126 Befaringsdato:
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er ikke kjent

Bygningen har betonggrunnmur.

Forstgtningsmurer er av betongstein.

Skranande tomt som er opparbeida

Utvendige avigpsrgr er av plast Utvendige avigpsledninger er fra
1982. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger og utvendige
vannledninger er av plast (PEL). Utvendige vannledninger er fra
1982. og offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

Ga til side
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Selveier rekkehus (ende) som er oppfgrt i 1982
Arealer Gatil side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet G4 til side
Rekkehus (ende)
* Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
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Kvernavegen 18, 5704 VOSS
Gnr 46 - Bnr 65
4621 VOSS

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

0909

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 18970-2126
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Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26 k I I
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget er et salg via fullmakt. Fullmaktshaver har ikke
bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om
den.

Egenerklzering er ikke utfylt, og eierinformasjonen er dermed
begrenset.

Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som bod/carport er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en
enkel beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

Befaringen er en visuell og ikke-destruktiv undersgkelse av
eiendommen. Det er viktig @ merke seg at boligens inventar,
inkludert mgbler, skap og lagret gods, ikke ble flyttet eller
fiernet under befaringen.

Derfor kan det ikke garanteres at bygningsdelene som er skjult
av inventar, er fri for avvik. Eventuelle skader, feil eller mangler
bak slike hindringer vil ikke vaere beskrevet i rapporten. Det
oppfordres til en grundigere undersgkelse av disse omradene
dersom det er mistanke om problemer

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus (ende)

((IIED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Dgrer Gatilside

Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gatil side

Vatrom > 1. Etasje > Bad (7,6 kvm) > Sluk, membran Galtilside

og tettesjikt

Vatrom > 1. Etasje > Bad (7,6 kvm) > Ventilasjon Ga til side

o
o
© vatrom > 1. Etasje > Vaskerom (10,1 kvm) > Generell Gatilside
o
o

Ga til side

Kvernavegen 18, 5704 VOSS
Gnr 46 - Bnr 65
4621 VOSS

@) Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@  Utvendig > Vinduer Ga til side
Py Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
N balkonger
@ Innvendig > Overflater Ga til side
@) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn il si
@) Innvendig > Pipe og ildsted il si
@ Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside
@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatilside
@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
@) Tomteforhold > Drenering Ga til side
@) Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside
@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
0 V.:-‘it.rom > 1. Etasje > \{askero:'n (10,1 kvm) > il si
. Tilliggende konstruksjoner vatrom
Py Vatrom > 1..Eta_zsje > Bad (7,6 kvm) > Overflater Gatilside
- vegger og himling
@) vatrom > 1. Etasje > Bad (7,6 kvm) > Overflater Guly Gétilside
o Vatrom > 1. Etasje > Bad (7,6 kvm) > Sanitaerutstyr og Satilside

innredning

Befaringsdato:

0 Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom (1,4 kvm) >
Overflater og konstruksjon

(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft 4 til i

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

4} Utvendig > Taktekking Ga til side
@  Utvendig > Nedigp og beslag 4 til si

12.05.2026 Side: 7 av 25

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 18970-2126 Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

12.05.2026

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26 l I I

5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller Gatil side

ikke utfgrt med radonsperre.

Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht
gjeldende forskrift om brannforebygging.

Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra
dagens byggtekniske forskrift.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i
henhold til kommunedelsplan/NVE.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i utvendige trapper.

Side: 8 av 25
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Tilstandsrapport

REKKEHUS (ENDE)

Byggear Kommentar
1982 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Benyttes av eigar

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Flatt tak med betongdekke, isolasjon og papp. Over del av terrasse og
endeveggg ved terrasse er det skratak med betongstein
Taktekking er skifta ca 1997

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 1997 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

* Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Konsekvens/tiltak

 Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

* Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26 I

5710 SKULESTADMO  Norsk takst

@ Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Takrenner og nedlgp i aluminium

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig & si noe om.

@ Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har betongkonstruksjon/murelementer som er pussa og malt
utvendig.

Fuget tegl.

Trevegg/glassfelt mot altan i front

Fasade malt i 2020

Nokre setningsriss i teglsfasade ved vinduer

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det registreres flassing og avskalling av malingsfilm pa utvendige
murflater,

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tilstanden skyldes sannsynligvis naturlig aldring kombinert med
fuktbelastning. Nar malingsfilmen slipper, blir muren mer sarbar for
fuktopptak og pafglgende frostsprengning i pusslaget. Det er ikke
observert kritiske riss i selve grunnmuren, men vedlikeholdsintervallet
for overflatebehandling er overskredet

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Oppdragsnr.: 18970-2126 Befaringsdato: 12.05.2026 Side: 9 av 25
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Tilstandsrapport

@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Flatt tak med betongdekke

Vurdering av avvik:

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

@ Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Forventa levetid vindu er fra 20 til 60 ar

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest av et tilfeldig valg vinduer i boligen.
Justering og vedlikehold bgr forventes med tanke pa alder. Punkterte
vindu kan tidvis vere vanskelig & avdekke grunnet veer og lys .

Arstall: 1981 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

« Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & &pne/lukke.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Det er slitasje i karmer og pakninger som har mista sin elastisitet.
Forventa levetid vindu er fra 20 til 60 ar.

Konsekvens/tiltak

¢ Det md paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Alder og observasjoner som er gjort tilseier at vindu star for utskifting
over tid.

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

@ Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har teak hovedytterdgr i front, sidefelt med glass i
blyinnfatning

Skyvedgr til terrasse, fra 2012/2015

Dgr fra kjgkken til bakside av boligen er plata igjen pa kjgkken

Forventa levetid utvendige tredgrer er 20 - 40 ar.
Det er kun utfgrt enkel funksjonstest. Justering og vedlikehold bgr
forventes med tanke pa alder.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

 Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Forventa levetid utvendige tredgrer er 20 - 40 ar.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.
 Lokal utbedring/utskifting av fukt/rateskadet treverk.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26 I

5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Tetting rundt beslagved altandgr

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Terrasse i front med utgang fra stue, areal ca 26 kvm
Dekke er flislagt i 2020

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

 Flisene har bom (hulrom under) eller er Igse.

Det registreres fuktopptrekk og sverting i nedre del av
rekkverkskonstruksjonen pa altanen. Skadene er spesielt synlige i
endeflater pa vertikale bord/stolper

Konsekvens/tiltak

 Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra

alder pa dagens tekking.
Vurdere utskifting av stolper over tid

Beskrivelse

Trapp i betong i front til inngangsdgr med smijernsrekkverk
Betongtrapp i betong fra carport til 1. etasje som er felles

INNVENDIG

L8 Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat, fliser og belegg. Veggene har malte
plater/tapeter/malt brystningspanel. Innvendige tak har malte plater/
malte betongelement

Det er observert fuktmerker og misfarging pa takplater inntil pipevange,
samt rennemerker pa selve pipa.

Vaer oppmerksom pa at det som regel vil vaere div mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder,
hyller/ mgblement etc har

vert plassert. Pa gulv vil det som regel vaere div slitasje, og noe
misfarge/ riper etc hvor mgblement har vaert plassert. Dette er normalt i
en fraflyttet bo-enhet, og slike mindre "avvik" er & anse som normalt

Vurdering av avvik:
» Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Fuktinntrenging kan over tid fgre til rateskader i takkonstruksjonen og
svekkelse av takplater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Utvendige trapper
Oppdragsnr.: 18970-2126 Befaringsdato: 12.05.2026 Side: 11 av 25
KVERNAVEGEN 18

Kvernavegen 18, 5704 VOSS
Gnr 46 - Bnr 65
4621 VOSS

Tilstandsrapport

Etasjeskiller er av betongdekke (hulldekkeelementer)

Kommentar:

Malingen er utfgrt med laser pa tilfeldig punkter. Ujevnheter kan ikke
utelukkes. Vurdering er ikke utfgrt etter NS 3600, men vil gi en indikator
pa skjevheter i etasjeskille.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Ein ma forvente at ein eventuell isolasjon i golvet ikkje held samme
isolasjonskrav som dagens.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ikkje behov for tiltak

@ Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har elementpipe og peis med innsats.

Eigar har forlenga med 90 cm pipe pa grunn av tilbakeslag/darlig trekk,
har ikkje hatt problem etter at dette vart gjort

Skorstein under tak og ildsted er ikke et av kontrollpunktene i forskrift til
avhendingslova og tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av at en ikke
kjenner alle opplysningene ved feil/avvik fra tilsyn/feiervesen

Vurdering av avvik:

« ||dfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
* Pipa har rennemerker etter sotvann.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgp.

¢ Det anbefales & montere ildfast plate under luker pa pipe.

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO  Norsk takst
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@ Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet er av betong. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt uten a
pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Hulltaking er utfgrt
under trapp i hall mot bakvegg. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 16.

Malte verdier under 15% er ok - grgnt

Fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet

Vurdering av avvik:

* Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i
underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking
Konsekvens/tiltak

o Ytterligere undersgkelser ma foretas for & fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

\

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har eiketrapp
Arstall: 2000 Kilde: Eier
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Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen malte dgrer

VATROM
1. ETASJE > VASKEROM (10,1 KVM)

LACED Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:

ingen dokumentasjon.

Vaskerom med epoxy pa golv og malte plater pa vegger
Elektrisk avtrekk i vegg
Vaask i stalbeslag

Vurdering av awvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en
I@sning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

cm Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Vurdering av avvik:
 Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Vatrommet ma oppgraderes for 3 tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for ytterligere skadeutvikling.
Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk
m.m. ma dokumenteres.

1. ETASJE > BAD (7,6 KVM)

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad( vatrom) ifrd 2005, det vil sei alder 21 ar
Rettspraksis tilseier at levetid for vatrom er 15 ar.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD (7,6 KVM)

@ Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.
Arstall: 2005 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

e Det er pavist sprekker i fliser.

Konsekvens/tiltak
o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

1. ETASJE > BAD (7,6 KVM)

@ Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

Beskrivelse e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.
Oppdragsnr.: 18970-2126 Befaringsdato: 12.05.2026 Side: 13 av 25
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* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

o Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er fall til sluk.
o Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt (har ikke
motfall).

* Svertesopp er registrert

Saltutslag i fuger

Konsekvens/tiltak

¢ Overflater ma rengjgres.

o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

* Hovedkonsekvensen av utilstrekkelig hgydeforskjell er gkt risiko for at
vann kan trenge ut av vatrommet og inn i tilstgtende rom. Dette kan
fgre til fuktskader i tilliggende konstruksjoner.

¢ Veer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

1. ETASJE > BAD (7,6 KVM)

@ Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
o Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Sluk under badekar er ikke tilgjengelig for kontroll

Konsekvens/tiltak

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

* Regelverket krever at sluket skal veere tilgjengelig for rengjgring og
vedlikehold. Hvis sluket er utilgjengelig, kan det bli tett av har, fett eller
andre partikler, noe som kan fgre til oversvgmmelse pa vatrommet med
pafglgende fuktskader i tilliggende rom/konstruksjoner.

* Ved mangelfull tilgang til sluket blir det bade umulig & rengjgre sluket
og & oppdage/utbedre skader i membranen/fuger rundt sluket, som er
avgjgrende for @ hindre lekkasjer.

o Utettheter i tettesjiktet pa vatrommet kan fgre til fuktskader i
bakenforliggende konstruksjoner dersom det ikke blir foretatt tiltak pa
vatrommets tettesjikt.

 Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Sluk i dusj
1. ETASJE > BAD (7,6 KVM)

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med heildekkande servant, veggmontert
toalett, badekar og dusjvegger/hjgrne.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

* Det er pavist riss/sprekker i utstyr pd vatrommet.

Konsekvens/tiltak

* Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

* Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur.
Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske.

1. ETASIE > BAD (7,6 KVM)

@ Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

Arstall: 2005 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
o Avtrekksvifte er defekt.

Konsekvens/tiltak
* Dersom avviket ikke utbedres vil det vaere fare for darlig luftskifting og
resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Avtrekk Elektrisk anlegg

Beskrivelse Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18

Det er kjgkk tilat d avtrekk ut.
et er kjgkkenventilator med avtrekk u inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av

Arstall: 2024 Kilde: Eier offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

SPESIALROM

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll

1. ETASJE > TOALETTROM (1,4 KVM)

1. ETASIE > BAD (7,6 KVM)

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Vegg bak badekar/servant er synlig fra vaskerom.

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom med belegg pa golv og malte plater pa vegger og tak
Innreda med golvmontert toalett og servant

Vurdering av avvik:
* Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever

Avlgpsror

Beskrivelse
Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

El-skap med skrusikringer
Det er montert ny maler (AMS) i 2019

1.

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

Arstall: 2005 Kilde: Eier mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1. * Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige ) ) )
. eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Konsekvens/tiltak avigpsledninger. Nei
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom. Konsekvens/tiltak
KJ@KKEN o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

utskiftning av rgr.

Spgrsmal til eier

2. ETASIE > KIBKKEN (8,9 KVM) « Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe 2. Nérble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
. . som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger. rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
Overflater og innredning utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
Beskrivelse 1982
162 ilasj
Kjskkenet har innredning med glatte fronter, fronter ifrd 2008. Ventilasjon
Benkeplaten er av laminat. Beskrivelse 3. Eralle glektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
Vask med stalbeslag Boligen har naturlig ventilasjon. elektroinstallasjonsvirksomhet?
Fliser mellom over og underskap i ’ Ja
Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert. Vurdering av awvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen. 4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

Kravet til lekkasjesikring i rom uten sluk, som kjgkken, ble innfgrt gjelder Konsekvens/tiltak pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
fra 2010 Forskriften stiler krav om at lekkasjer skal veere lett paviselige e Ventilasjonslgsningen ma utbedres. Ja
og ikke fgre til skade. Dette har i praksis medfgrt krav om automatisk Eksisterer det samsvarserklaering?
lekkasjestopper der det er vannfgrende utstyr uten overlgp, Ved Ukjent
oppussing gjelder kravet om lekkesjesikring dersom det gjgres vesentlig TEKNISKE INSTALLASJONER L L8 Varmtvannstank
endring av rgranlegg. Beskrivelse 5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale

‘rez Vannledninger 2 N Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
Det er krav om fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i o annledninee Varmtvannstanken er p3 ca 200 liter. awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
henhold til NEK400. Ved oppussing gjelder kra\{et om fastmontert Beskrlvellse - Vurdering av awvik: Nei
komfyrva'ktljer:on} (-jte-; Izg?'es opp en ny kurs til platetopp/komfyr, det Btnver;qlge var;(nledmrlgsrker_;v kobber. « Det er pavist at varmtvannstank er over 20 &r
samme gjelder for fritidsboliger vendig vannkrane pa bakside . 6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Stoppekrane pa vaskerom Konsekvens/tiltak Nei

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
Vurdering av avvik: ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker. X
7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel

R@ropplegg i skap under vask
2. ETASIJE > KIBKKEN (8,9 KVM)

Oppdragsnr.: 18970-2126

KVERNAVEGEN 18

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

e Det er irr pa ror.

Konsekvens/tiltak

¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med
utskiftning av regr.

Befaringsdato: 12.05.2026 Side: 15 av 25
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termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8.

Befaringsdato: 12.05.2026

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Side: 16 av 25
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Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allimenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Alle anlegg som ikkje har hatt el-kontroll dei siste 5 arene bgr fa
dette utfgrt

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er byggegrunn av fjell.

'm Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Drenering i grunnen er fra opprinnelig byggear, utfgrelse og tilstand er
ikke kjent

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Bygningen har betonggrunnmur.

Forstgtningsmurer
Beskrivelse

Forstgtningsmurer er av betongstein.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i muren.
Konsekvens/tiltak

e Paviste skader ma utbedres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

'm Terrengforhold

Beskrivelse

Skrdanande tomt som er opparbeida

Vurdering av avvik:

e Det er pavist omrader pa eiendommen med stdende vann.

Fare for overvann

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser anbefales.

Oppdragsnr.: 18970-2126 Befaringsdato: 12.05.2026 Side: 17 av 25
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m Utvendige vann- og avilgpsledninger

Beskrivelse

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

* For a avklare omfanget av avvik ved branncelleinndeling ma det gjgres
narmere undersgkelser av en kvalifisert fagkyndig person. Brannen kan

spre seg raskere ved avvik i brancelleinndelingen.

Utvendige avlgpsrgr er av plast Utvendige avlgpsledninger er fra 1982.
Det er offentlig avlgp via private stikkledninger og utvendige
vannledninger er av plast (PEL). Utvendige vannledninger er fra 1982. og
offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pé
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Selveier rekkehus (ende) som er oppfgrt i 1982

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Det er mangler/skader p& handslukkerutstyr ihht gjeldende forskrift
om brannforebygging.

* Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggtekniske
forskrift.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

« Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til
kommunedelsplan/NVE.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige
trapper.

En eldre bolig vil ikke oppfylle dagens krav til brannseksjonering og
brannsikkerhet. Det er ikke tilfredsstillende brannskille mellom
boenhetene etter dagens krav

Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige
trapper opp til dagens krav.

¢ Innhent nytt brannslukningsutstyr.

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Oppdragsnr.: 18970-2126 Befaringsdato: 12.05.2026
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet md ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18970-2126 Befaringsdato:

KVERNAVEGEN 18

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

12.05.2026 Side: 19 av 25
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Arealer

Rekkehus (ende)

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Ssum (TBA)
2. etasje 53 53 26
1. Etasje 65 65
Sokkeletasje 18 18
sum 118 18 26
SUM BRA 136
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje )
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2. etasje Stue (43,5 kvm), kjskken (8,9 kvm)

Hall m/trapp (17 kvm), soverom (11,9
1. Etasie kvm), soverom 2 (6,3 kvm), soverom 3

-Eas) (6,7 kvm), vaskerom (10,1 kvm), bad

(7,6 kvm), toalettrom (1,4 kvm)
Sokkeletasje Bod (18 kvm)
Kommentar

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som definerer om rommet er P-rom eller S-rom. Dette betyr at rommet kan veere i strid med
byggeteknisk forskrift og mangler godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.
Arealene er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler.

Arealet oppgitt for rom er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for a kontrollere BRA da innervegger, sjakter mm er ikke
medregnet i disse arealene.

Apent areal (TBA)
Terrasse i front med utgang fra stue, areal ca 26 kvm
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Oppdragsnr.: 18970-2126 Befaringsdato:  12.05.2026 Side: 20 av 25
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.5.2026 Ken Abbedissen Takstingenigr

Ngkler utlevert

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4621 VOSS 46 65 0 1027.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kvernavegen 18

Hjemmelshaver
Eirik Magnus Aldal

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eigedommen ligg i eit etablert omrade med tilsvarande bebyggelse fra perioden. Rekkehus med 5 enheter, denne boligen er endebolig i vestre
del av bygningen

God utsikt og solgang pa eigedommen med panoramautsikt mot Voss

Avstand til Voss sentrum er ca. 2 km.

Eigedommen ligg i blindveg med begrensa lokal trafikk

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg
Parkering i carport med tilkomstfra offentleg veg

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Det er ikkje montert vannmaler

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eigande tomt

Tinglyste/andre forhold

Det er ikkje opplyst om noen spesielle forhold vedrgrande eigedommen.
Ved avhending av eigedommen vert det gjort oppmerksom pa selgars opplysningsplikt og kjgpers evt undersgkelsesplikt i hht. lov om
avhending av fast eiendom.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
4150 000 2024
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Forsikring

Selskap
IF skadeforsikring

Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse
Egenerklaering
Eiendomsverdi.no
Situasjonskart
Ferdigattest

Tegninger

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 15.05.2026

Dato

10.05.2026

12.05.2026

06.05.2026

12.05.1982

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 18970-2126
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Avtalenr Type Forsikringssum
1769814 Fullverdi

Kommentar Status
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Finnes ikke

Kommentar

Befaringsdato:  12.05.2026

Sider

Arlig premie
4072

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivdet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris p& materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18970-2126 Befaringsdato:
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for @ kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

« Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig

areal.
e Arealet miles o

dersom arealet

nnfuller krav til maleverdighet,
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p& en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/DZ2953

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Kvernavegen 18, 5704 VOSS
Gnr 46 - Bnr 65
4621 VOSS

Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ENERGIATTEST

Adresse Kvernavegen 18
Postnummer 5704

Sted VOSS
Kommunenavn Voss
Gardsnummer 46
Bruksnummer 65
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 174926050
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer 4a86e1dd-c281-4ada-8f39-c0d27d1b3340

Dato 15.05.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere svaert lIsnnsomme.
anbefales felgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar strom pa kjokkenet - Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

- Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg - Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar

KVERNAVEGEN 18

Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Rekkehus
Byggear 1982
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 136

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg p&d NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

KVERNAVEGEN 18

Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Kvernavegen 18 Kommunenummer: 4621
Postnummer: 5704 Gardsnummer: 46

Sted: VOSS Bruksnummer: 65

Kommune: Voss Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 15.05.2024 11:48:33 Bygningsnummer: 174926050

Energimerkenummer: 4a86e1dd-c281-4ada-8f39-c0d27d1b3340

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, 0og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.
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Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere Iasninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens Igsning.
Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

KVERNAVEGEN 18

Tiltak 20: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes
ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at
reykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres
av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan
ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.
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Attestert kopi av dok.nr. 1981/228/52 Side 1 av 2

Attesteringstidspunkt 2026-05-13 10:47
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Underskrivne eigar av gardsnf. eecscscese b

LEE R KRN

u
i Voss kommune, gjev med dette .S 4 a0, Sl A T e

som eigar av gardsnr. ..?[.[7... bruksnr. .é*?... i Voss kommune,
i ein avstand av inntil .7... meter frd3 grensa mot min eigedom

Ved eventuell oppfpgring av bygg p3 min eigedom, pliktar eg meg
til 8§ plassere dette bygget s3 langt fr3 mi nabogrense at
avstanden mellom bygningane vert i samsvar med § 70 pkt. 2 {
bygningslova av 1965. '

Denne erklaringa gjeld og for seinpre eigarar eller brukaras=
av’ heile eller deler av min eigedom.

............:‘fZ””.j‘.{......... den .f%%‘lf‘.‘.'. 19 vﬂ/

-

leyve til 8 fgre opp .tig%?f%%f%??:z..........................,

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1981/176/52 Side 1 av 4
Attesteringstidspunkt 2026-05-13 10:45

DAGB(:;-.’F‘E‘RT
27181 00175
SOHENS:«:H:\MREN 1

VOss

Voss kommune ved underskrivne ordferar skeyter og overdreg til

Vidar Breistein, personnr. .’Jl‘.S&_izi‘r--:«;.;:r_:."i jnr. 46, bnr. 65.

mmen for eigedomen, kr. 46.000,- - kronerfertisekstusen -

ajort ved kontant betaling.

en er regulert til bustadferemdl.

Falgjande skal tinglysast pd eigedomen.

1. Ved eventuelt vidare overdraging av bebyqgd tuft ] » enn
ektemske, foreldre, syskin, adoptivborn eller slektningar i rett
nedstigande linje til kjeparen, skal Voss kommune godkjenna den
nye kjleparen.

2. Bnekjer den som har FAtt tuft & overdra ho ubygd fer 2 ir har gétt
etter at skeytet er underskrive, skal Voss kommune peika ut ny
kjopar. Etter 2' 4r kan kommunen krevja at ubygd tuft blir overdrege
til ein annan komnunen peikar ut. Ubygd tuft skal i alle tilfelle

I st videre til den prisen | inen tok for ho.
;, 18 Voss kommune har inos '.ir’?'l&f—‘f 1ilet nt tufta. nt naboeioedom i
nord har tuftekjeparen gjerdeplikt.
kommune, eller den som fa&r leyve av Voss kommune, har rett til
ha liggjande, leggje og vedlikehalda leidningar av alle slag over
tufta mot & setja esigedomen 1 same stand som far inngrepet.

5. Tuftekjopar mad sjalv koste stikkleidningar til offentlege vass- og
klnakkleidningar.

6. Tuftekjeparen ber alle kaostnader med oppfaring av stettemurar e.l.
mot naboeigedomar og vegar som ikkje er naudsynt av omsyn til vegane

i feltet.

PROAKTIV.NO

87



88

Vedlegg

= Kartverket

KVERNAVEGEN 18

Attestert kopi av dok.nr. 1981/176/52 Side3av 4
Attesteringstidspunkt 2026-05-13 10:45

Eigarane av gnr. 46 bnr. 65, 66, 67, 68 og 69 har ein gjensidig
gangrett over eigedomane til kvarandre pd ei 5 m brei stripe pa

vest, nord og aust sida av dei samanhangande bustadhusa pa eigedomane.
P4 sersida av bustadhusa gjeld den gjensidige gangretten dei delene
av eigedomane som ligg under open himmel. Det vil seia at han ikkje
gjeld inne i garasjane og under overbygg i tilknyting til garasjane.

Eigarane av gnr. 46 bnp. 65, 66, 67, 66 og 69 har alle ansver for a

sikra og vn?iknh'-wsa groa som renn 1 grenseomrfidet mellom gnr. 46
é./ >
bnr. 66 og 67. For & oppfylla detie anavaret har alle 5 grunneigarnae

rett til & vera pé og gjera inngrep pd dei andre sine eigedomar.

Som regel skal ikkje inngrep gjerast utan i samrdd med vedkomande
grunnaigar. Men dersom det ikkje let mey gjera & f5 tal i vedkomande
grunneigar og ei utsetting kan fera til at verdiar gir til spille,

aé kan inngrep gjerast sjelv om grunneigaren ikl je veit om det.

Efgarane av gnr. 46 bnr. 66 og 69 har gjensidig rett til & keyra
bil over kvapandre sina elgedomar slik at dei kan koma inn i gerasjane
sine.t. Dei md ikkje parkere pd slik nate at dei hindrar den andre i

& koma inn og ut av garasjen sin.

Voss, den o2b.0/ &/
Ord)"arcr::‘p/i Voss
Kjepesummen kr. 46.,000,~ + gebyr _;_tor oppmédling og tinglysing

av milebrev kr, 903,- tilsamen kr, 46.903,=,

er oppgjort sdleis.:
Kr. 15,000,- kontant 31/10-1980 og kr. 51.903,~- i dag

ved sjekk.

Vil

Voss komneka&a}gls%f:gﬁ&ﬁ&-l%l

mmunegkasserar

Vedlegg

Oversiktskart

Adresse: Kvernavegen 18, 5704 Voss
Gnr/Bnr: 4621/46/65/0/0

Eplessen

Malestokk: 1:500

Beregnet areal: 1028 m2

Referansesystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d
Leveransedato:  06.05.2026

N

A
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Matrikkelkart

Adresse: Kvernavegen 18, 5704 Voss
Gnr/bnr:  4621/46/65/0/0

Malestokk:
Beregnet areal:

Eplassen

1:500
1028 m2

N

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d
Leveransedato: 06.05.2026

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven

§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

|
|
|
|
|
|

46/1

Grensepunktrapport

Beregnet areal: 1028 m2
Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

46/9

\ 46/79

45/76

46/35

45/130 46/71

46/70
45/120 46151

46/37

45/80

KVERNAVEGEN 18

Lepen  Nord Dst Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Noyaktighet i cm Lengde Radius
1 6724593.69 358036.54 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 14 25.07 0
2 6724613.88 358021.79 Ikke spesifisert Bolt Terrengmalt 14 25.06 0
3 6724634.06 358007.04 Ikke spesifisert Bolt Terrengmalt 14 19.48 0
4 6724649.75 357995.58 Ikke spesifisert Ror Terrengmalt 14 4.95 0
5 6724650.79 358000.41 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 14 6.48 0
6 6724652.14 358006.73 Ikke spesifisert Stein eller reys Terrengmalt 14 7.01 0
7 6724653.35 358013.62 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 14 5.01 0
8 6724649.21 358016.42 Ikke spesifisert Bolt Terrengmalt 14 43.15 0
9 6724613.57 358040.55 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 14 8.02 0
10 6724606.56 358044.41 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 14 7.21 0
1" 6724600.26 358047.88 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 14 13.14 0
PROAKTIV.NO

91



92

; Utskriftsdato: 06.05.2026
Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 46 Bruksnr. 65 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kvernavegen 18, 5704 VOSS

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlep 5547,55 kr
Eiendomsskatt 4 577,01 kr
Feiing 678,00 kr
Vann 5151,58 kr
Sum 15 954,14 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon i\rsprognose Fakt. hittil i ar
Gebyr brannferebygging 0% 1 PIPE 814.00 11 0% 814,00 kr 542,66 kr
Eigedomsskatt bustad 0% | 2256800 PROM 3.10 11 0% 6 996,00 kr 4 664,00 kr
Abonnementsgebyr vatn 15% 1 STK 1168.40 11 0% 1168,40 kr 778,94 kr
Forbruksgebyr vatn (stip) 15% 143 KBM 26.23 11 0% 3751,10 kr 2 500,74 kr
Abonnementsgebyr avlgp | 15% 1 STK 1286.85 11 0% 1286,85 kr 857,90 kr
Forbruksgebyr avlep (stip) | 15% 143 KBM 29.16 11 0% 4170,45 kr 2780,31 kr

Sum 18 186,80 kr 12 124,55 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

KVERNAVEGEN 18

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

Utskriftsdato: 06.05.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 46 Bruksnr. 65 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kvernavegen 18, 5704 VOSS

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer

Stand

Dato | Avlesningstype

Ingen treff p& vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

KVERNAVEGEN 18
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Aridy nrs

VOsSSsS KOMMUNE
Teknisk kenter
T {055 * 1183

291/8a
AKIOF/baa.
i ¥OE5, den 12.mai 1982,
Bakas 5. 5 Ve
Bigrn Hrandfeth,

S57oo0 Voss,

FERDIGATTESGST.

Eigedomens gnr. 46 bnx. (287 Voss kommune.

Byggeplass: Kvernavegen,
Byggherre: Bigrn Brandseth,

1 .
Meldar: Gjerme & Hirklau,

Ansvarshavende: Gierme & Hirklau,

Kva slags bygning g csadhys.

Kva slags arbeid: . .. .4

Byggetillatelse er gjeve av Voss bygningsrdd, sak &438/Bo.
I samsvar med bygningslova § 99 pkt. 1, er det halde syn-
faring pd det utfgrte bygg.

S4 langt ein kjenner til, er arbeidet utfprt 1 samsvar med
byggetillatelsen og gjeldande lover og forskrifter,

Spknad om byggetillatelse motteke av Voss byegningsrid, 8/10.1980,
Mellombels brukslgyve i samsvar med bygningslova § 929, 2 og 3.
exr Eghrive/ikkje utskrive den

-

Grunnarbeidet pd tomta tok til:

4§y%%5%?’
: ila Folkestad,

=bygn.eog reg.sjef=

reddss lighe

Anders Kyte]

A TRVEEIDEIE,

bygningskontroller,

KVERNAVEGEN 18

T

Vedlegg

VOSS KOMMUNE

Teknisk kentor
Tol. {G5%5) * 11833

Arkivne, 291/80

LEF/OF/baa, . 4 & 1
VOSS. den 1OeMEFS 1983,
Boks 53, 701 Vous

Vidar Breistein,

Kvernavegen,

57oo Voss.

FERDIGATTEST.

Eigedomens gnr. &6  bnar. &5 Voss kommune.
Byggeplass: Kvernavegen,

Byggherre: Vidar Breistein.

Meldar: Gjerme & Hirklau,

Ansvarshavende: J°n Hirklau.

Kva slags bygnindg Terrassehus.

Kva slags arbeid: nybyge.

Byggetillatelse er gjeve av Voss bygningsrid, sak 438/80.

I samsvar med bygningslova § 99 pkt. 1, er det halde syn-
faring pd det utforte bygg.

83 langt ein kjenner til, er arbeidet utfgrt i samsvar med
byggetillatelsen og gjeldande lover og forskrifter.
Sgknad om byggetillatelse motteke av Voss bygningsrid, B8-10.1980.
iellombels brukslgyve i samsvar med bygningslova § 99, 2 og 3.

er wiakkiwedikkije utskrive gepy

Grunnarbeidet pi tomta tok til:

% FQZ%/ AR T
e

Lars E.F

-bygn.og reg.sjef-

-avd.ing.-
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Vedlegg

VOS5S KOMMUNE
Teknisk kontor
TH, (GE5) = 11833

Arkiv nr. 291/ 80 Y

. LEF/OF/haa. - 1o.mars 1923
VOEs, den - z

Boka 53, 5759 Vieas

Tom Lauritzen,
Evernavegen,
5700 Voss.

FERDIGATTETET.

Eigedomens gnr. 46 bar. 67. Voss kommune.

Byggeplass: Malster

Byggherre: Tom Lauritzen,

Meldar: Gierme & HErklau.

Ansvarshavende: Jon Hirklau,

Kva slags bygning Rekkehus.

Kva slags arbeid: MNrbyag.

Byggetillatelse er gjeve av Voss bygningsrdd, sak 4L3E/80

I samsvar med bygningslova § 99 pkt. 1, er det halde syn-
faring pd det utfprte bygg.
s& langt ein kjenmer til, er arbeidet utipgrt i samsvar med

byggetillatelsen og gjeldande lover og forskrifter.

. gpknad om byggetillatelse motteke av Voss bygningszld,

Mellombels brukslgyve i samsvar med bygningslova § %9, 2 og 3.

ar utskrive/ikkije utskriwve den

Grunnarbeidet pi teomta tok £il:

7 T

=bygn.og rag.sjef-

|

o ek

—avdf;ng+-

KVERNAVEGEN 18

Vedlegg

VOSS KOMMUNE i

Teknisk kontor / u

Ti. (055 = 11633 i l?

|/ i

Ariiv ar. 291780 / i:i

CFfLEF/baa. = ‘ 1

YOS5 den  10.mars 1983, ﬂ

Boks 83, 5701 Vo h

|

Georg Str@mme jr, ﬂ

Kvernavegen, H

5700 Voss. :W

{

PE RDIGATRE ST |

9 '.I‘

Eigedomens gnr. &0 bnr. 69 Voss kommune. ”

Byggeplass: Kvernavegen. j

Bygoherre: Georg Stremme jr, J

Maldar: Gjerme & Hirklau, ﬂ

il

Ansvarshavende: Jon Hirklau, T

{

Kva slags bygning Terrassehus, ﬂ

It

Kva slags arbeid: NYbr9d. : |

il

Byggetillatelse er gjeve av Voss bygningsrdd, sak 439780 'ﬂ

: i

I samsvar med bygningslova § 99 pkt. 1, er det halde syn- ﬂ

faring pli det utfgrte bygg. '”

S3 langt ein kjenner til, er arbeidet utfgrt i samsvar med i
byggetillatelsen og gjeldande lover og forskrifter.

‘ i

Sgknad om byggetillatelse motteke av Voss bygningsrdd, 8. 151980 ﬂ

]

1l

Mellombels brukslpyve i samsvar med bygningslova § 99, 2 og 3. H

er whak¥iwe/ikkje utskrive des E

i

Grunnarbeidet ph tomta tok til: u

_,,_7 - I

Y (s ﬁ

La Folkestad fa )

; 74 o L i

~bygn.og reg.sjef- ;?' {2? - g ﬁ

il & 78 e i

Lars E.Fjo H

-avdfing.- F

1

i

1

1
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Vedlegg

VOsSs KOMMUNE
Teknisk kontor /
Tif. (055) * 11833 |/

Arkiv nr. 291 /B0
LEF/OF/baa.

a 1 1983,
OB S.MmArs 83,
Bois 53, 570 Vo

Einar Johannesen,

Lundhaugen,

5Tao Voss,

FERDIGATTEZ ST,

Eigedomens gnr. &6 bne. 68 Voss kommune.
Byggeplass: Kvernavegen.,
Meldar: Gjerme & HErklau,

ansvarshavende: Jon Hirklau,

¥Kva slags bygning Terrassehus,

Kva slags arbeid: Nrbrgg.

Byvggetillatelse er gjeve av Voss bygningsrid, sak 438/8e,

I samsvar med bygningslova § 99 pkt. 1, er det halde syn-
faring pA det utfgrte bygg.

S& langt ein kjenner til, er arbeidet utfgrt i samsvar med
byggetillatelsen og gjeldande lover og forskrifter.

® S¢knad om byggetillatelse motteke av Voss bygningsrid, B8.10.1980,

Mellombels brukslgyve i samsvar med bygningslova § %9, 2 og 3.
er abpkodse/ikkje utskrive dan
Grunnarbeidet pd tomta tok til:

Y i

Lla Folkestad

|

|

|
-
| . Byggherre: Einar Johannesen,
|

|

|

|

|

:

|

|

|

|

|

|

|

|

~y
)
Lars

-bygn.og reg.sjef- (ﬁ&i ,gé?: ’
Lt s Lo :
E.Flose

~avd.ing.=-
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Vedlegg

VOSS KOMMUNE
Teknisk kontor ark

Fostboks 53, 5701 Voss i
TH. 56 51 96 00 - Telefax 56 51 96 54

Ark. Anda & Hirth ANS
Postboks 284
S701 V0SS

Vosg, den 15.06.98

Melding om teknisk sjef sitt vedtak 02.06.1998 i
SAKSNR. d98.0168

Journal nr 28/00317
Arkiv L40 Byggemelding

Soknad om : TERRASSEHUS - PABYGG

Soknad datert: mottatt: 16.04.1998.

Vedlegg Kart, teikningar, nabovarsel, kontrollplan for
prosjektering, kontroll for utfering, cppgdve
over ansvar for prosjektering, fagomride og
tiltaksklasse, oppgive over ansvar for utfaring,
fagomrade og tiltaksklasse. Szknad om
godkjenning av feretak. Seoknad om ansvarsrett.

Stad Evernavegen 18 -26
Eigedom Gnr. 47, bnr. &5
Tiltakshavar Tom Lauritzen m/fleire

Ansvarleg sekjar Ark. Anda & Hirth ANS

Ekriv Dat. 1%.05.98, revidert kontrollplan for prosjekt.
Dat. 03.06.98, revidert kontrollplan for utfering

Seknaden gjeld:

Anda og Hirth ANS, har pd vegne av eigarane av gnr.
46, bnr. 65 til 6%, sekt om leyve 4 byggja mena tak
pd 5 rekkijehus.

Vurdering av seknaden:

Som brannteknisk skilje mellom bueiningane, er det i
seknaden lagt til grunn ei leysing i samsvar med
§7-24 fig. 10B i rettleiing til teknisk
byggforskrift. Det hadde vore eit sterkt ynskje at
utfering hadde blitr i samsvar med fig. 10a.
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Vedlegg

Vedtak: I medhald av § 93 1 Plan- og bygningslowva vert det
gjeve leyve til tiltak i samsvar med seknaden, pd
gnr. 46, bnr. 65- 62, med fylgjande atterhald:

1, Gebyr for saksbehandling skal vera betalt,
Rett utskrift : ' ] 3‘;\”{
Enut Kinne

~avd.ing.-~

Hopdl: Eirik @vsthus
Pb. 524
8701 WVOSS

For tiltaket wert sett i verk md eventuelle vilkdr wvere
oppfylte,

Mas

vette wedtaket er gjort av teknisk sjef 1 medhald av delegasjon. Vedtaket

a5t. sfd forvaltingslove §§ 27-36 og plam- og bygningsiova §

15
13

¢ vert & sende teknisk kontor seinast 3 veker etter at klagaren

med vedtaket. Nerare orientering kan ein fd hos teknisk

KVERNAVEGEN 18

Vedlegg

VOS5 KOMMURNE

Teknisk kantor

Tl (035) *11311 VOSS, den 23, okt. 1580

Arkle nr. Eglfﬂﬂ Balon 33 3701 Vew

OF/bri .

Ueskrift av moetobok for
Gjerme & Hirklau, Voss bygningsrid
5700 V0SS, Sak nr. 438/80 3

| mate den 22.10.80

)
¥
*E?
«\e’
gak nr. 438/80. Bug_é-z" hus (5 i rekke) gnr. 46/Kverna-

vegen ph Mglster. Ein @ser til bygn.og reg.sjefen si saks-—

utgreiing nr., 6880 ﬁr han har slik

Innstilling: &~ sgknaden vert godkjend med desse

atterhald og merknader:

L Fgr byggearbeidet kan ta til md statiske utrekningar av
stottemuren nord for bustadhusa og av garasje, vere
godkjende av bvgningssjefen.
vidare mi ansyvarshavende vere godkjend.

2 Mot vest (mot gnr. 46/35) md overbyad 2
avsluttast minst 4 meter fri eigedomsgrensa, eller det
mi ordnast med tinglyst erklaring frd aigar av nabotomt
i samsvar med bygningslova § 70.

s Med cmsvn til event vidare oppdeling av tomta, viser
ein til bygningssjefen si utgreiing i saksutgreiing
nr. 68/80. e,

vedtak i sak nr. 438/80. Samrgystes etggf?innstillinga med
dette tilleggs:
Det vertﬂ@ﬁ&rt merksam pd at bygging I
krev omlegging av gro. |

(]
&
|
Reit wiskrift; £ i i i
ne R
BYGHIR S DE REGULERINGS 5~~
|
Klugs pl wedeak o bypnisgeebdee sl serjuse dram | amewar med bygningpdon § 17 Illwlh-d-lﬂ wr 3 waloar frl s Jding & wedial
allar den Eid Mlagasan bufde PkEnis sap kjsnuakag gif vedesked. Sk Kiage phal st gl irisemsanan, of vart b seads om bygninperkdan o v
tade, Cepdiam webilors vare plalgs, kan frik prove sl sider ved vediiked of aveniedll SAdrE 48 U0 diade ber klagares.
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VOES KOMMUNE

TEKNISK KONTOR

den 11.10.85
o] T s
Eil1 VYoss

fan 05-511833

SAKSNR 813785

Barr o
Reg.nr. 5

Setknad om

7]

det vert vist til byeninpasiefen si saksutcreiineg S7/85
sd langt, vurderar byeniresridat

gpje dispensasjon ra

eiz ikkje ver
are er lag

ulempar av

[ |

{ramsidz.

81
Vid aboar som synest !

Endeleg behandling av

dispensasjonssoknaden vert forst & ta stilline
aner ligg fore of nabovarsel er sent.

til mar fullstendige p

1 - | T 1 - '] -, [
vedtak i sak nr. 41348

samrdystes etter innstillinza

B e e L T T pe—

laren er gjort kijend med wvet
ra hos bygningssjefen.

inast 3
are crientering k
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Utskriftsdato: 06.05.2026
Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 46 Bruksnr. 65 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kvernavegen 18, 5704 VOSS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn @ Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
@ Bebyggelsesplaner @ Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 12352019004

Navn Kommuneplan for Voss herad 2020-2032

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  22.10.2020

Bestemmelser - hiips:/www.arealplaner.no/ds21/dokumenter/5277/2%20F%c3%bBresegnerv20arealdel?202020-2032._revidert_17.09.20_oppdatert%20i%20tr%c3%a5d%20med%20HS T-
vedtak.pdf

Delarealer Delareal 834 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal 158 m?
BestemmelseOmradenavn Ytre sentrumsavgrensing
KPBestemmelseHjemmel forhold som skal avklares og belyses

Delareal 1028 m?
KPHensynsonenavn OM310_3
KPFare Ras- og skredfare

Side 1 av 2
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https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/5277/2%20F%c3%b8resegner%20arealdel%202020-2032_revidert_17.09.20_oppdatert%20i%20tr%c3%a5d%20med%20HST-vedtak.pdf
https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/5277/2%20F%c3%b8resegner%20arealdel%202020-2032_revidert_17.09.20_oppdatert%20i%20tr%c3%a5d%20med%20HST-vedtak.pdf
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Delareal 194 m?2

Arealbruk Landbruk-, natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR) (utgatt),Naveerende

Delareal 214 m?

KPAngittHensyn Hensyn friluftsliv

KPHensynsonenavn OM 530

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 123578003

Navn Meolstertunet

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  10.05.1978

Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/4621/dokum F%C3

Delarealer Delareal 970 m?
Formal Boliger

KVERNAVEGEN 18

.pdf

Side 2 av 2

Vedlegg

Kulturminnerapport #. Norkart
Eiendom 4621 46/65
Utskriftsdato 06.05.2026 Antall datasett l 4

Ingen datasett

© Kulturminner - Kulturmiljger
© Kulturminner - SEFRAK

Norkart Kulturminnerapport 06.05.2026

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Fredete bygninger

Side 1 av 1
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https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/385/F%c3%b8resegner.pdf
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Reguleringsplankart

Eiendom: 46/65
Adresse: Kvernavegen 18
Utskriftsdato: 06.05.2026

N 8724700

©Norkart 2026 *
rur b Y

e =

Voss kommune Malestokk:  1:1000 UTM-32
G ¥
E :
i
N 6724700

Tegnforklaring

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Regulanngsplan-Byggecmrade (PELIGES § &
r;?nrldl for bustader med tithayrarde snlegg
Frittliggiande smbhusburetned
Reguleringsplan-Offentlege trafikkomride [
N Fjerevep
Ganguag
w:»-?gsp\.faﬂ -Felfesomrdde (PBLISES § =
y Fallas avkigrisd
O Fellad laikesrsal forbam
Reguleringsplan- Landbruks-, natur- ,ﬁ i,
LNFR araal for nadvendigs titak for L
Requisnngsplan-Omsynsoner (PBL200E 512
. Faraione - Rai- of shradfams
%, % ' Sikringrene raniport - Byggeforbad rendt v
Regulsringsplan- Faresegnsomrdde (FEL20O
111 Foresegnsomrlde - Anlegg- og soporrelds
Requlsnngsplan-Jurchske lnper og punkt FE
- Sikrings ronegrenie
ao# ™™  Faratagnigrensa
bleringsplan - Felles for PBL 1985 26
& Fagulerings- og uﬂavgq-nqiplmhog
_— Flanan si svgransing
e g Farssonagrense
= Fosrnbligranis
e Regulert tormbe grerse
- Bygaiegrenss
—= Bygningarsominnglriplanen
¢ Bygningar fam chal fernast
Abe Regulerings- og utbyggingrplen - pleba®
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Utskrift fra Matrikkelen Proconet Bruksenheter

Bolignr Adresse Beskrivelse BRA Antrom  Antbad Ant WC Kjpkkenkode
Levert av ePlassen fra Proconet as, 06.05.2026 15:57 HO101 Hovedetasje 119 0 0 0 Kjgkken
Eiendom 4621-46/65
Etasjer
Bruksnavn ) . .
Type Grunneiendom Etablert dato  19.01.1981 Andel Etasje Beskrivelse Boenheter Areal, bolig Areal, annet Areal, totalt
Kommunenr 4621 Oppgitt areal 1028 (Malebrev) Tinglyst Ja ) (bruk/brutto) (bruk/brutto) (bruk/brutto)
Gardsnr 46 Beregnet areal 1027,9 Anmerket klage Nei HO1 Hovedetas.Je 1 66/0 0/0 66/0
Bruksnr 65 Har festegrunner  Nei Kulturminne  Nei uo1 Underetasje 0 53/0 0/0 53/0
Festenr Punktfeste Nei Grunnforurensning  Nei
Seksjonsnr Seksjonert Nei
Adresser (1)
Adresse Poststed Grunnkrets Valgkrets Kirkesogn
Kvernavegen 18 5704 Voss Ullestad-Mglster Vangen Voss
Forretninger (2)
Dato Type Enhet Rolle Arealendring
19.01.1981 Kart- og delingsforretning  4621-46/65 Mottaker 1028
4621-46/59 Avgiver -1028
01.01.2020 Omnummerering 4621-46/65 Mottaker 0
Bygninger (2)
Bygg 1 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig
Bygningsnr 300066166 Sefrak Nei
Gruppe Kulturminne Nei
Status Tatti bruk Vannforsyning Nei
Igangsatt Areal, bolig (bruk/brutto) 0/0 Avlgp
Tattibruk 01.01.2009 Areal, annet (bruk/brutto) 23/0 Oppvarming
Boliger 0 Areal, totalt (bruk/brutto) 23/0 Energikilde
Etasjer 1 Areal, (bebygd/ubebygd) 0/ Har heis Nei
Bruksenheter
Bolignr Adresse Beskrivelse BRA Antrom  Antbad Ant WC  Kjgkkenkode
0000 0 0 0 0
Etasjer
Etasje Beskrivelse Boenheter Areal, bolig Areal, annet Areal, totalt
(bruk/brutto) (bruk/brutto) (bruk/brutto)
HO1 Hovedetasje 0 0/0 23/0 23/0
Bygg 2 av 2: Rekkehus
Bygningsnr 174926050 Sefrak Nei
Gruppe Kulturminne Nei
Status Tatti bruk Vannforsyning Nei
Igangsatt Areal, bolig (bruk/brutto) 119/0 Avlgp  Tilkn. off. vannverk
Tatt i bruk Areal, annet (bruk/brutto) 0/0 Oppvarming
Boliger 1 Areal, totalt (bruk/brutto) 119/0 Energikilde
Etasjer 2 Areal, (bebygd/ubebygd) 0/ Har heis Nei
Sidelav2 Side 2 av 2
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

KVERNAVEGEN 18

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

A L
e *-":

s -'r‘---‘.ﬁ.-.a,'w

by R T et

Ay ,i.__-l"n_‘"

P e L P T
11 .':;5.‘.‘: Lt

Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Kvernavegen 18, 5704 VOSS. Gnr. 46, bnr. 65, i Voss kommune, oppdragsnr.: 1140260099
Megler: Even Lindseth, mobil: 98239656, e-post: el@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: kr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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