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plass og stor terrasse.

Nydelig utsikt. Gangavstand til
~sentrum. Rraktisk planlgsnin
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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

Romslig hjorneleilighet med attraktiv beliggenhet i Rognstunet.
Gangavstand til sentrum. P-plass. Stor terrasse. Magisk utsikt!

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

ROGNSTUNET10

Adresse: Rognstunet 10, 5704 VOSS

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 49, bnr. 385, snr. 7
Seksjonssameiet Ringheimsvegen Terrasse

Prisantydning: 4.700.000,-
Omkostninger: 131.490,-
Totalpris: 4.831.490,-
Kommunale avgifter: 6.816,-
Boligtype: Eierseksjon
Byggear: 1998
Rom/soverom: 3/2

BRA: 120 m?

BRA-i: 115 m?

Etasje: 3

Garasje/Parkering: Egen p-plass i
garasjekjeller.

Tomt: 1736.6 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 4.001,-
Felleskostnader inkl.: Sameieavgift,
akonto vann/avigp, renovasjon og fibernett

via Voss Fiber.

Energimerke: Energiklasse: Grann C.

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

O

Leder/megler

/

Kontorets side

3

Naeromradet

12

Informasjon om

18

Boligen i bilder

40

Plantegninger

42

Kjerneinformasjon

boligen
Vedlegg Egenerklzering Tilstandsrapport Energimerking
Vedtekter Arsoppzr sameiet Budskjema
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LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

Meklar var veldig grei & arbeide med. Lett
a samarbeide med og hadde god kontroll
heile vegen. Flink til 8 koma med gode
rad og veldig ryddig.

Navn: Jarle Ure

Alt levert til avtalt tid. Fikk gode svar pa
det me lurte pa. Proff avslutning og

ryddig oppgjer.

Navn: Arild Nakken

Alltid blide og hyggelege. Uansett om det
er pa telefon eller ved personleg mate.
Hjelpsame og informerer heile vegen.

Navn: Kare @yeflaten

Even Lindseth og Vossa-kontoret gjorde
ein framifra jobb ved salget av var
eigedom. Me fglte oss trygge og sikre pa
at vare og kjgpars interesser vart godt
ivaretekne.

Navn: Anders Fretheim

ROGNSTUNET 10

Eg er meget forngyd med prosessen
rundt boligsalet mitt. Dette er noko eg
aldri har gjort fer, so det var avgjerande
at eg fekk god, saklig og ryddig
informasjon om framgangsmate og
giennomfgring av salet. Det er ein heil
del ukjente ord,utrykk og regelverk som
eg aldrig har sett meg inn i. Men her fekk
eg god forklaring pa det eg lurte pa.

Navn: Eirik Finne

Even Lindseth er ein imgtekomande og
dyktig eigedomsmeklar. Me er pa alle
mater nggde med jobben han gjorde for
oss!

Navn: Tron Haugan

Proaktiv eiendom og Even Lindseth
spesielt har gjort boligsalg til en god
opplevelse. Pa tross av et sviktende
boligmarked hold han humeret oppe og
gav oss god service og hjelp giennom
hele perioden. Even er en fin fyr med de
riktige verdier, samt en stor kunnskap
om markedet og alt det juridiske som
ligger til et boligsalg. En trygg og god
megler!

Navn: Jan Ove Rogde Mjanes

Sveert naerverande, venleg og
profesjonell meklar med full kontroll pa
heile prosessen. Rask med
tilbakemeldingar og ryddig pa
dokumenthandtering

Navn: Halvard Bjgrgo

Veldig hjelpsomme og hyggelige. Alltid
tilgjengelig for a svare pa henvendelser.
Klare og tydelige svar og rad.

Navn: Kristin Merete Ryssevik

Nggd med prosessen rundt salet av
leilegheita mi, bade den i forkant,
undervegs og i etterkant.

Navn: Stein Bjarte Een

Megler var opptradte meget profesjonelt.
Effektiv handtering, realistisk og tydelig
pa forventninger og muligheter. Megler
informerte godt underveis i forhold til
interessenter og muligheter. Han utviste
god lgsningsevne i saker som hadde med
overtagelse og behov mellom kjgper og
selger.

Navn: Andreas Archer Dreyer

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Megler MNEF: Even Lindseth

Even Lindseth

Megler MNEF

Mobil: 98 23 96 56
E-post: el@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Voss

Telefon: 56 52 19 50

Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 993 971 804

Velkommen til Rognstunet 10!

Attraktiv og sentrumsnaer
hjerneleilighet med stralende
beliggenhet i 3. etasje. Boligen har
en praktisk planlgsning og stor
terrasse med nydelig utsikt over
Vossabygda. P-plass i garasjeanlegg
med direkte tilkomst via heis.
Rognstunet ligger skjermet og fint
til, samtidig som det er gangavstand
til Voss sentrum med sitt varierte
service- og kulturtilbud. Sameiet har
et rolig og bilfritt tun, med velholdte
fellesareal. Leiligheten inneholder
entré med inngang til bod, romslig
hall, to soverom, stor stue og
spisestue i delvis dpen lgsning med
kjgkkenet, og utgang til skjermet
terrasse med skifergulv og
formidabel utsikt. Det er ogsa
lagringsplass i bod i 1. etasje.
Leilighetens overflater bestar av
malt betong og gips pa vegger, med
innslag av trepanel, parkett pa gulv

og fliser pa bad. Megler MNEF Even Lindseth

PROAKTIV.NO
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ROGNSTUNET 10

«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

1 2013 flyttet viinn i nye, stilrene
og historiske lokaleriVangsgata
16. Et sentrumsneert og attraktivt
omradde. Enkel adkomst, med
parkering like utenfor
inngangspartiet

Proaktiv Voss

Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf:555219 50
E-post:Voss@proaktiveiendom.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Voss

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap som alltid er klare til & presentere din bolig
pa best mulig mate. Mal: Rett eiendom, til rett kjoper.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet, menervier det som
skaper merverdi for vare kunder. Trygt
og effektivt salg til best mulig pris ervar
ambisjon hver eneste gang.

Flinke mennesker med det beste
materiellet, de beste metodene og den
riktige motivasjonen, skaper alltid det
beste resultatet for kundene.
Eiendomsmegling er komplekst og
balanserer mellom en del ulike
fagomrader. En god megler er bevisst
pa de viktigste skonomiske
prinsippene om prisdannelse og
kjenner eiendomsmarkedet i sine

omrader. | tillegg er megleren juridisk
skolert innenfor sitt fagfelt slik at alle
relevante bestemmelser hensyntas.
Megleren skal kunne mye om
presentasjon og markedsfgring, i
tillegg til & veere god pa forhandlinger
og forstd menneskers behov

Gode resultater kommer ikke av seg
selv - det eralltid noen som skaper
dem. Derfor overlater vi aldri noe til
tilfeldighetene.

Eiendomsmegling er verdifull rddgivning -
viskal berike vére kunder.

ViiProaktiv elsker Voss!

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

& Lundhaugen 2min &
Linje 950, 964, 965 0.2km
@ Vossstasjon 14 min &
Linje F4, R40 1.2 km
X  Bergen Flesland 1138 min &
DAGLIGVARE
Coop Extra Voss 10 min %
Post i butikk, PostNord 0.9 km
Coop Prix Voss 10 min #
Post i butikk, PostNord 0.9 km
VARER/TJENESTER
Vangen 10 min A
@ Vitusapotek Vossevangen 10 min 4
~ O S S SPORT
@ Ballbane Nye Lundhaugen barnehage 5min %
Ballspill 04 km
@ Rogne vid.skule 5min %
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange Aktivitetshall 0.4 km
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand MOVAY O i &
. . x i
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor = angsgata min
du riktig - har du det bedre. & SKY Fitness Voss Mmin &
Beliggenhet LADEPUNKT FOR EL-BIL
Eiendommen har en meget attraktiv og skjermet beliggenhet, BE—
samtidig som du har kort vei til sentrum og fine turmuligheter. .
Boligen liggeri et bilfritt tun med grenne og velholdte = Voss Strandavegen 9min %
fellesarealer, hvor man slipper gjennomgangstrafikk og stay. Det & Voss Tinghusplassen min &

er kun ca. 10 minutters gange til Vangen og sentrum av Voss. Her
finner du et variert utvalg av butikker, dagligvarebutikker og

andre service- og kulturtilbud, og det meste du trenger i det
daglige erinnen komfortabel rekkevidde.

Sentrum byr ogsa pa et rikt kulturtilbud gjennom aret, med
arrangementer som Ekstremsportveko, VossaJazz og
Osafestivalen. P& Voss Kulturhus finner du kino og bibliotek, samt
ulike konserter og arrangementer gjennom aret.

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

For den turglade ligger alt til rette for en aktiv og naturneer livsstil.
Fra eiendommen kan du ga rett ut pa fine turstier i neeromradet,

ROGNSTUNET10

blant annet via Rognsbakken mot Mglstertunet og videre i
variert terreng. @nsker du en lengre tur med flott utsikt, kan
du fglge stien helt opp til Hangurstoppen. | gangavstand
finner du ogsé Prestegardsmoen med lett terreng og fine
turmuligheter aret rundt. | tillegg er det kort vei til skoler,
barnehager og idrettsanlegg.

Fra sentrum gér Bergensbanen med togforbindelse til Oslo
og Bergen, og Voss Gondol tar deg til fjells pa f& minutter.

PROAKTIV.NO



10

=

Herfra har du direkte tilgang til turterreng sommerstid og
alpinanlegget til Voss Resort vinterstid.

Bebyggelse

Veletablert boligomrade bestdende av eneboliger, rekkehus

og boligblokker.

Adkomst

Fra Vangsgata tar man til venstre inn p& Ringheimsvegen og
falger veien 600 meter. Ta sa til venstre igjen, inn pa
Rognstunet og falg veien ca. 100 meter.

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pé kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket

Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

BOLIGMASSE

ROGNSTUNET10

58% enebolig
B 7% rekkehus
B 19% blokk
B 15%annet

-

SKOLER

Vangen skule (1-7 kl.) Mmin &
238 elever, 15 klasser 1Tkm
Gullfjordungen skule (1-7 kl.) 6min &
147 elever, 8 klasser 2.3 km
Voss ungdomsskule (8-10 kl.) 12min &
559 elever, 43 klasser 11km
Voss gymnas 14 min &
370 elever 1.2 km
Voss vidaregdande skule 4 min &
BARNEHAGER

Klausabakken barnehage (1-5 ér) 4min %
126 barn 0.3km
Rogne barnehage (1-5 ar) 7min &
18 barn 0.6 km
Tvildemoen barnehage (1-6 ar) 14 min %
98 barn 1.3 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
ROGNSTUNET 10

Parkering
Egen p-plass i garasjekjeller.

Tomtestarrelse
1736 m?

Beskrivelse avtomt

Festet fellestomt. Tomtearealet er felles for sameiet.
Opparbeidet med interne veier, lekeplasser, grgntarealer og
diverse prydbusker/beplantning. Det gjgres oppmerksom pa
at eiendommen ligger pa festet tomt. Hjemmelshaver av
seksjonen er fester avtomten og ikke grunneier. Det er opplyst
at sameiet har planer om & Izse inn festetomten slik at denne
plir felles eid. En eventuell innlgsning vil kunne medfere en
kostnad for hver seksjon, fordelt etter eierbrak.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leilighetsblokken er oppfert med betong som
hovedkonstruksjon. Dette gjelder baerende konstruksjoner
som gulvdekker, yttervegger og etasjeskillere. Innvendige
deleveggeri leiligheten fremstar i hovedsak som oppfart som
lettvegger. Oppbygning og isolasjonsmengde i ytterveggene
erikke dokumentert og er derfor ukjent. Vinduene erav typen
2-lags isolerglass fra byggearet. Innvendige overflater eri
hovedsak utfart med platekledde himlinger og vegger, med
innslag av trepanel pa vegger, samt parkett pa gulv.

ROGNSTUNET10

Tilstandsgrad 2 (TG2):

Bad - Overflater pa vegger og himling: Normal alder og
bruksslitasje pa baderomsplater, med svekkelse av
overflatesjikt og skjgter over tid. Risiko: Redusert motstand
mot fuktinntrenging i skjater og hjgrner, med risiko for at fukt
kan trenge bak platene. Anbefalt tiltak: Forholdet ber falges
opp. Utbedring eller utskifting av overflater pd veggene bar
vurderes.

Bad - Membran, tettesjikt og sluk: Alder og normal
bruksslitasje pa membran og tettesjikt fra byggeéaret, med
begrenset mulighet for visuell kontroll av kritiske overganger.
Risiko: Svekket eller aldrende tettesjikt kan fgre til redusert
motstand mot fuktinntrenging, szerlig i omrédder med hay
vannbelastning. Anbefalt tiltak: Forholdet bar falges opp. Ved
videre bruk ber tilstanden pa tettesjiktet vurderes neermere,
og utskifting av tettesjikt ma paregnes.

Andre rom: Generell bruksslitasje pa overflater, med
misfarging, flekker og slitasje pa gulv, samt bruksspor pa
vegger. Det eritillegg observertriss i betong i himlingen'i
stuen. Risiko: Overflateavvik kan pavirke det estetiske

uttrykket og kan skjule mindre underliggende forhold som ikke
er synlige ved visuell kontroll. Rissene fremstar som et
overflateavvik uten synlig dpning eller tegn til konstruktiv
skade ved befaring. Anbefalt tiltak: Ingen strakstiltak er
ngdvendig. Eventuelle overflateutbedringer kan vurderes ved
behov.

Vinduer og ytterdarer: Aldersrelatert slitasje pa vinduer og
ytterdgrer fra byggearet, kombinert med pavirkning fra veer og
vind. Risiko: Redusert tetthet og funksjon kan medfere gkt

TEKNISK
GJENNOMGANG

Husk a lese grundig gjennom
dentekniske informasjonen.




STRALENDE
UTSIKTSFORHOLD

fuktbelastning i karmer og terskler. Anbefalt tiltak: Vedlikehold
avvinduer og ytterdgrer bgr gjennomferes. Justering,
overflatebehandling og eventuell utskifting av slitte
komponenter bar vurderes.

WC og innvendige vann- og avlgpsrer: Irr pa fordelerstokk og
manglende tetting ved overgang mellom vegg og fordelerskap
er observert som avvik i fordelerskapet. Stoppekranen ertreg &
betjene ved dpning og lukking. Spyleknappen pad WC har
omvendt funksjon for stor og liten spyling, noe som indikerer
avvik i spylemekanismen. Risiko: Treg stoppekran kan gjere det
vanskeligere & stenge vannet raskt ved behov. Manglende
tetting ved overgang mellom vegg og skap kan gi mindre
kontroll dersom det kommervann i eller ved fordelerskapet.
Awvikispylefunksjonen kan gi darligere spyling og starre behov
for ekstra spyling. Anbefalt tiltak: Rerlegger bar kontrollere
fordelerskapet, inkludert arsaken tilirr og tilstanden pa
komponentene. Overgangen mellom vegg og fordelerskap bar
utbedres med forsvarlig tetting. Stoppekranen begr fa service
eller skiftes dersom den ikke kan gjares lett & betjene.
Spylemekanismen pad WC bgr justeres eller skiftes slik at stor
og liten spyling fungerer som tiltenkt.

Varmtvannsbereder: Rust/korrosjon pa toppen av
varmtvannsberederen er typisk knyttet til fukt og kondens i
omradet rundt tilkoblinger og armatur, eventuelt mindre
vannpavirkning fra koblinger over tid. Pa befaringstidspunktet
er det kun registrert rust/korrosjon visuelt; drsaken kan ikke
fastslds uten naermere kontroll. At ett rar inn til
varmtvannsberederen er av plast, innebeerer at materialet er
utsatt for temperaturpavirkning ved berederen, og lgsningen
eravhengig av at raret og koblingene er av riktig type og
korrekt montert. Risiko: Rust og korrosjon kan fare til svekkede
komponenter og koblinger, med risiko for lekkasje. Dersom
plastrar eller koblinger ikke er egnet for
temperaturpavirkningen ved berederen, kan dette gi gkt risiko
forlekkasje. Anbefalt tiltak: Rerlegger bar kontrollere tilstanden
pa toppen av berederen og tilkoblingene, samt avklare arsaken
til rust og korrosjon. Type plastrer og tilkoblingsl@sning inn til
berederen bar kontrolleres og dokumenteres for & bekrefte at
materialvalg og utfarelse er egnet for temperatur og trykk.
Utskifting av varmtvannsberederen anbefales.

Ventilasjon: Manglende dokumentasjon pa service og
filterskift, samt observert stgv i filter og rundt ventiler, indikerer
usikkert eller mangelfullt vedlikehold av ventilasjonsanlegget.
Risiko: Tilstopping i filter og ventiler kan redusere
luftgjennomstremningen og luftutskiftingen i boligen. Anbefalt

PROAKTIV.NO
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tiltak: Ventilasjonsanlegget bar kontrolleres og serviceres.
Filter bar skiftes, og ventiler ber rengjares. Innstilling og drift
bar kontrolleres av fagperson.

Tilstandsgrad 3 (TG3):

Bad - Overflate gulv: Mangelfull utferelse av fall pé gulvet ved
etablering av vatrommet, kombinert med alder og bruksslitasje
pa overflater og fuger. Risiko: Vann kan bli stdende pa gulvet
ellerrenne mot derterskelen, med gkt risiko for fuktbelastning
og lekkasje til tilstatende konstruksjoner. Anbefalt tiltak:
Utbedring av gulvet med korrekt fall mot sluk mé paregnes.
Dette innebaerer normalt full rehabilitering av vdtromsgulvet.

Balkonger, verandaer og lignende: Balkongdekket med fliser
og fuger viser tegn til frostsprengning/saltsprengning, lzse
fliser og sprekkerifugene, noe som indikerer vedvarende
fuktpavirkning. Tettesjiktet under flisene er ukjent. Lav terskel
ved balkongdgren gir ugunstige avrenningsforhold. Risiko:
Fukt kan trenge inn gjennom skadede fuger, fliser og terskel,
med risiko for videre fukttransport i balkongkonstruksjonen og
innitilstatende bygningsdeler. : 3 ;
Anbefalt tiltak: Utbedring av balkongen med ny oppbygging _ e o RS ) - LR R 08T
av tett dekke og en tilfredsstillende lasning ved balkongderen ; e | : ; Culis sk A
ma paregnes. Tiltaket bar prosjekteres og utferes fagmessig b =
for & sikre forsvarlig handtering av fukt. Balkongen eren del av : ~ S T e W ol ) e e e it
sameiet, og utbedringen faller normalt inn under sameiets 3 e o _ ) | | . oo o
ansvarsomrade. Det anbefales & avklare ansvarsforholdet ' - p ] | ;
neermere med styret i sameiet.

4

-
e F ok o

Bygningssakskyndig
Verdibygg AS (befaringsdato: Tirsdag, 2. juni 2026)
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Leiligheten ligger meget fint til i 3. etasje og inneholder
vindfang 4,3 kvm, innvendig bod 3,3 kvm, gang 16 kvm,
bibliotek 10,3 kvm, soverom 8,1 kvm og soverom 13,1 kvm, bad 8
kvm, stue 26,8 kvm, kjgkken 10,4 kvm, spisestue 11,5 kvm. |
tillegg er her sportsbod i 1. etasje pa 5 kvm.

Areal
Bruksareal:

1. etasje

BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 5 kvm

3. etasje
BRA-i: 115 kvm
Total BRA: 115 kvm

Terrasse- og balkongareal:
3. etasje: 13 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Attraktiv hjgrneleilighet i 3. etasje med stor terrasse og meget
god planlgsning. Her er heis som farer deg helt ned i
garasjeanlegget hvor leiligheten har garasjeplass. Leiligheten
erromslig og gjennomgaende, noe som gir en praktisk
planlgsning. Farst kommer man inn i entré med flott

ROGNSTUNET10

skyvedgrsgarderobe og tilkomst til innvendig bod. Videre er
det en stor hall som ogsa kan brukes som tv-stue. Dette
rommet harvarmepumpe. Leiligheten har ogsa et lite bibliotek
som enkelt kan gjeres om til et tredje soverom, og herfra er det
gjennomgang til det ene soverommet. Ellers er det to
soverom. Badet er romslig med praktisk «vaskerom» med
utslagsvask skjult bak skyvedarer. Det er fliser pé gulvet og
baderomsplater pa vegger. Stuen er meget romslig med
vinduer fra gulv til tak og med gode mableringsmuligheter.
Det er ogsa stor glasskyvedgr ut til terrassen, som byr pa herlig
utsikt mot blant annet Grésida, Songve, Bordalsfjella, Hjelle og
neeromradet for @vrig. Her er montert praktisk markise.
Kjokkenet er fra byggear og fremstér i god stand, med
ventilasjon tilkoblet balansert ventilasjonsanlegg med
varmegjenvinning. Fliser mellom over- og underskap. Rommet
har en funksjonell, praktisk hesteskoform med gode
arbeidsflater og godt med lagringsplass i skuffer og skap.
Rommet ligger tilbaketrukket, men samtidig i kontakt med
spisestuen. Leiligheten trenger noe oppgradering for &
tilfredsstille dagens krav til standard. Leiligheten har sportsbod
i 1. etasje. Sameiet har fine fellesarealer med plen, prydbusker
og lekeplass.

Oppvarming

Elektrisk. Varmekabler. Varmepumpe.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette heller ikke
med. Det gjgres oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

ENTRE MED
SKYVED@RSGARDEROBE

PROAKTIV.NO
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Lagringsplassilnnvendig bod med tilkomst
fraentré, ogsportsbodil. etasje.

ROMSLIG HALL MED
GOD PLASSTIL
MIBLERING. KAN
BRUKES SOM TV-STUE.

-
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Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftliganmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer

Hovedsaklig integrerte hvitevarer, med frittstdende
oppvaskmaskin. Integrerte hvitevarer pa kjgkken medfalger.

PROAKTIV.NO
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SPISESTUE

Enflott plass d samle venner
og familie til sosiale lag.
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STORSTUE

Hererdet god plasstil & mgblere med sofa
og ulike sittegrupper.

GLASSKYVEDYR FRA
STUEOGUTTIL
TERRASSEN
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KJOKKEN

Kjokkenet er fra byggear og fremstar i god stand, med ventilasjon
tilkoblet balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning. Fliser
mellom over- og underskap og plass til kjokkenbord.
Integrerte hvitevarer medfelger.

ROGNSTUNET10
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Delvis dpen lgsning mellom kjgkken og
spisestue. Legg merke til den plassbygde
kjokkenbenken.

30 ROGNSTUNET 10 PROAKTIV.NO 31
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Romslig bad med fliser pa gulv og baderomsplater pa vegger.

ROGNSTUNET10

BAD

OPPLEGG FOR VASKEMASKIN

OG UTSLAGSVASK

Praktisk skyvedgrforan "vaskerommet".
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SOVEROM

Leiligheten har to soverom, i tillegg til et lite bibliotek som fint kan
brukes som soverom nr. 3.

ROGNSTUNET10

Soverom nr. 1 har plass til dobbeltseng og sidebord.
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<- SOVEROM NR. 2.

Detergjennomgang fra biblioteket til
soveromnr. 2.

BIBLIOTEK

PROAKTIV.NO
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P-PLASS|
GARASJEKJELLER

Egen p-plass.

!

P




Terrasse
Spisestue

PLANTEGNING

Kjekken

Soverom
Gang

Entré
Soverom

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Vidar Opheim

Om sameiet

Sameiet bestar av 22 seksjoner hvor alle er boligseksjoner av
eiendommen gnr. 49 og bnr. 385, Rognstunet 10 i Voss
kommune. Formalet med sameiet er & ivareta driften av
sameiet, administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg og
fellesareal, samt & ivareta alle andre saker av felles interesse.
Sameiet eier 22/47-deler av sameiet Rogne som i tillegg bestar
avsameiene Rognebakken (15/47-deler) og Rognetunet
(10/47-deler) basert pa felles sameieavtale. Fra 1. januar 2017
har Rognebakken lgst inn sine 15/47 deler av tomtefeste.

Felleskostnader pr. mnd
4.001,-

Felleskostnader inkluderer
Sameieavgift, akonto vann/avlgp, renovasjon og fibernett via
Voss Fiber.

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Regnskapet for 2025 viser fglgende:
Driftsinntekter til sammen kr. 607.016,-
Driftsutgifter til sammen kr. 480.544, -.
Arsresultatet girda et overskudd péd kr.126.472.
Egenkapital pr. 3112.2025 var kr. 926.209.

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med

ROGNSTUNET10

eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensreglerisameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde radighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonenisin helhet merenn 90 degn i aret.
Vioppfordrer alle til 8 sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringer i
kostnadsniva som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehov,
renteendringer ol.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneri et boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjgting blir nektet, er kigper likevel forpliktet til 4
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjating.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30.

Styregodkjennelse

Kjoper av seksjonen méa godkjennes av sameiets styre for a ta
boligenibruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og méa videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny seksjonseier.

Overtakelse, hjemmelsoverfaring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Ingen kan eie mer enn to seksjoneri
samme sameie.

Dyrehold
Dyrehold er ikke tillatt, men styret kan gi dispensasjon i enkelte
tilfeller om ikke dyreholdet er til ulempe forandre.

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige
Polisenummer80469012

Kommunale avgifter
6.816,- for 2025

Eiendomsskatt
6.816,- for 2025

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommer i kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Diverse

Dette ersalg via skifteattest og fullmakt. Selger har selv ikke
bebodd eiendommen, og sitter derfor med begrenset
kiennskap til eiendommens tilstand ut over det som fremgari
salgsoppgaven og tilhgrende tilstandsrapport. Interessenter
oppfordres til & foreta grundige undersgkelser, gjerne sammen
med bygningssakskyndig eller annen fagkyndig.

Det er planlagt utvendig maling av bygget i lgpet av 2026.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Torsdag, 5. juli 2001

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

4621/49/385/7:

20.01.1999 - Dokumentnr: 89 - Festekontrakt - vilkér

Gjelder feste

Arlig festeavgift: NOK 93 804

Festetid utan begrensing

Pant for forfalt festeavgift

Kan overdragast utan samtykke fra heimelshavaren/utleigaren
Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

20.10.1998 - Dokumentnr: 2032 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr.7

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 520/10000.

PROAKTIV.NO

43



44

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplaner:

1d 12352019004

Navn: Kommuneplan for Voss herad 2020-2032
Plantype: Kommmuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.10.2020

Delareal 1737 m2

BestemmelseOmradenavn Yire sentrumsavgrensing
KPBestemmelseHjemmel forhold som skal avklares og belyses
Delareal 1737 m2

Arealbruk Boligbebyggelse, Navaerende

Reguleringsplaner:

1d 12358501

Navn: Rogne

Plantype: Eldre reguleringsplan
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 26.09.1991

1736 m2

Formal: Blokkbebyggelse.

Vei/Vann/Avlgp
Offentlig.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medferer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
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pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Torsdag, 28. mai 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
4700 000,00 (Prisantydning)

Ombkostninger

12 900,00 (Boligkjeperforsikring * (valgfritt))
117 500,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

118 590,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
131490,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

4818 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
4.831490,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever

tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjeper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom

den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det

kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjep.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer mé sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi @nsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
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partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogséisalgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfelger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier

Olaug Hellesnes
Inger Knapstad

ROGNSTUNET10

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS er deleid av Voss
Sparebank, og banken kan tilby gode finansielle lgsningeri
forbindelse med boligkjgpet. Kjgper star fritt til & benytte
annen bankforbindelse enn Voss Sparebank ved kjgp avdenne
boligen

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,30% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 61100 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 45 000).

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500,00, Kommunale opplysninger kr 4
770,00, Kredittkostnad kr 3 000,00, Markedspakke kr 23
990,00, Meglers deltakelse pa overtakelse kr 2 500,00,
Oppgjarshonorar kr 6 200,00, Sparring i grunnboken kr
289,00, Tilretteleggingsgebyr kr 13 500,00, Visning (pr. stk. /
pr.time) kr2500,00. Sum faste vederlag kr. 57 249.

I tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Kopi av
heftelser/servitutter (pr. stk.) kr 300,00, Utlegg -
Eierskiftegebyr (OBOS, Vestbo, BOB, BATE) kr 6 725,00,
Utlegg opplysninger forretningsfarer kr 4 500,00, Utlegg
tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/uradighet kr 545,00,
Boligfoto (faktureres direkte) kr 7 500,00, Eierskiftegebyr,
selger kr 6 725,00, Tilstandsrapport (faktura fra takstmann) kr
15500,00. Sum utlegg og andre utgifter kr. 41795.

Totale kostnader kr. 99 044.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfgring) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfering (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av

nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for a slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerklaering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Formuesverdi primaer
1.221.693,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
4.886.770,- for 2024

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkdr kan fas ved henvendelse til megler.

Dato salgsoppgave
2.6.2026
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Proaktiv Voss Gj ens id | g e ‘l

Eiendomsmegling AS

Egenerkleering

Rognstunet 10, 5704 VOSS 28 May 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

V E D I E G G Rognstunet 10 Rognstunet 10

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.» L
D Ja
m et dodsbo. Det innebzaerer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medferer. Det kan derfor vare
i esifikt opplyst om. Kjoper oppfordres derfor til  foreta en serlig grundig undersokelse av eiendommen,
-Edmund Burke

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

D.Ta

Nir kjopte eieren boligen?

Ikke relevant for denne boligen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Vet ikke

Informasjon om selger

Selger

Knapstad, Inger

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaerin,

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklzring emaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
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Egenerklzeringsskjema
MName Date

Egenerklering Inger Knapstad 2026-05-28

Identif

@ Inger Knapstad

Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan vaere relevant og nyttig for dem som vurderer i kjope den.

Tilstand frd byggedr, ingen omfattande oppgradering si vidt eg veit. Overflateslitasje som forventa.
Skade pi golv ved verandador truleg relatert til snosmelting/vatn fri veranda

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 35266093

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 2
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Leilegheit i sameiga (i blokk)
Rognstunet 10
5704 Voss

www.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

7 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfart av: Hadlingen 25 . "
Takstmann Voss 5706 V- RDIBYGG

Héavard KvarmeUre | 41506615 - BMTF
Dato: 02/06/2026 haavard_ure@hotmail.com BIGE 06 TAKGERING

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

15
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OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med
tilhegrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600: 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfares ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersekelser, mélinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgresinngrep i vegg eller etagjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersekelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersekt, med stor vekt p& de omrédene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivéet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
N&r det refererestil levetid er dette basert pé takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidshetraktningene beregnes med hovedvekt pé takstmannens skjennsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nar det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaingsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem p& en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsé dette komme tydelig frem p& en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, savil det vagre angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfert i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte f&endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasion ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaae en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.

2/15
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.

* Det er ingen tegn til ditasje.

*  Dokumentert fagmessig godt utfart.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.

TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitage.

*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vagre at bygningsdelen er:

* Fell utfart.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pA TG3 kan vegre at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formélet

* Erenfareforliv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersekt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vege:

*  Snadekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, aredet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksion pa tidspunktet for analysen

TG2

* ok %k ok k%

TGiu

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

K ostnadsklasse IVeiledende starrelsesorden i NOK
Lav kostnad 0 — 100 000

Middels kostnad 100 000 — 300 000

Hoay kostnad Mer enn 300 000

Kostnadsklassene er 5jablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet starrel sesorden.
Deer ikke pristilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt I@sning. Endelig kostnad ma avklares gjennom naamere
undersgkelser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:49, Bnr: 385

Hjemmelshaver: Olaug Hellesnes

Seksjonsnummer: 7

Festenummer: Ikkje opplyst

Andelsnummer: N/A

Byggedr: 1998

Tomt: 1737 m?

Kommune: 4621 Voss

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Inger Knapstad

Befaringsdato: 01.06.2026

Fuktmaler benyttet:  Protimeter mms2

Vann: OFFENTLIG

Avigp: OFFENTLIG

Adkomst: OFFENTLIG
ROGNSTUNETI10
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OM TOMTEN:
Tomta har eit oppgjeve area paom lag 1 736 m2. Tomtestorleiken er henta frd Kommunekart.com og er ikkje kontrolImalt eller verifisert
utover dette. Eventuelle avvik kan fgrekomme.

Det vert gjort merksam pa at eigedomen ligg pa festet tomt. Heimelshavar av sekgjonen er festar av tomta og ikkje grunneigar. | denne
rapporten er eigar av |leilegheita omtalt som heimelshavar, noko som formelt gjeld seksjonen, medan tomtegrunnen er festa.

Det er opplyst at sameiget har planar om &lgyse inn festetomta slik at denne vert felles eigd. Ei eventuell innlgysing vil kunne medfere
ein kostnad for kvar seksion, fordelt etter eigarbrek.

Risikovurdering — kartbasert analyse:

Risikorapport fr& PropCloud syner at eigedomen er plassert i omréde med felgjande kartbaserte indikasjonar:

- Radon: Omrédet er klassifisert med moderat til 1&g aktsomheit for radon. Kartgrunnlaget er basert p& geologi og eksisterande
inneluftsmalingar, men er ikkje eignatil &fastslaradonnivai den enkelte bustad. Fysisk maling vert anbefalt.

- Marin leire: Eigedomen ligg i omréde over marin grense, med kartlag som indikerer moglegheit for farekomst av marine avsetningar i
grunnen.

- Aredressursar: Omradet er i hovudsak klassifisert som bebygd areal.

- Grunnforhold: Kartgrunnlag indikerer jorddekte grunnforhold i omrédet.

Vurderingane er baserte pa overordna kartgrunnlag og gir berre ein indikasjon p& moglege forhold. Det er ikkje gjennomfert stadlege
undersgkingar, og det kan vere behov for nagrare faglege vurderingar ved konkrete tiltak eller vidare prosjektering.

Elles er det ikkje framlagt eller opplyst om spesielle forhold vedrerande eigedomen. Dette omfattar primaat informasjon om matrikkel,
reguleringsmessige forhold og eventuelle servituttar knytt til eigedomen.

OM BYGGEMETODEN:

L eilegheitshlokka er oppfert med betong som hovudkonstrukson. Dette gjeld berande konstruks onar som golvdekke, ytterveggar og
etasjeskilje. Innvendige deleveggar i |eilegheita framstar i hovudsak som oppfarte som lettveggar.

Oppbygging og isolasonsmengde i ytterveggar er ikkje dokumentert og er difor ukjent.

Vindauge er av typen 2-lags isolerglas fra byggedr.

Innvendige overflater er i hovudsak utferte med platekledde himlingar og veggar, med innslag av trepanel pa veggar, samt parkett pa golv.
Det er ikkje framlagt tekniske beskrivingar eller teikningar som dokumenterer konstruksjonsoppbygginga. Vurdering av byggjeméte er
basert pa visuelle observasjonar ved synfaring. Det er ikkje utfert destruktive inngrep for & verifisere oppbygging av konstruksjonane, og
faktisk utfering kan avvike fra skildringa ovanfor.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Leilegheitaer oppfart i 1998 og framstér i hovudsak som normalt vedlikehalden ut fré alder og byggeskikk. Eigedomen har fleire
bygningsdelar som fungerer etter faremalet, men det er ogsa registrert avvik som kjgpar ma vere merksam pa.

Det mest alvorlege avviket er knytt til balkong (TG 3), der det er registrert saltutslag i fuger og fliser, lausflis, sprekkar i fuger, 1&g terskel
ved balkongder og fukt i terskel. Forholdaindikerer vesentleg funkgonssvikt i balkongkonstruksjonen, og det ma pareknast utbetring av
balkongen med ny, tett |aysing. Balkongen er ein del av sameiget, og ansvar for utbetring fell normalt inn under sameiget sitt
ansvarsomréde.

Vidare er det registrert fleire TG 2?avvik som samla sett gir eit bilete av normal elde, bruksslitasie og uavklart vedlikehal dsstatus:

Pé bad er det registrert mangelfullt fall pa golv (TG 3) samt slitasje pa veggoverflater og uavklart tilstand pa tettegikt (TG 2).

Vindauge og ytterderer har aldersrelatert slitagie, med harde pakningar, treg funksjon og fuktpverknad i terskel ved balkongder.

V'V S?installasjonar viser avvik i fordelarskap (irr, manglande tetting, treg stoppekran), avvik i spylemekanisme p4 WC og rust p& toppen
av varmtvannsberedar.

Ventilasjonsanlegget er balansert med varmegjenvinning, men har uavklart vedlikehaldsstatus med stev i filter og ventilar.

Andre rom har overflateavvik i form av bruksslitasie, flekkar pagolv og rissi himling i stove, vurdert som overflateavvik utan teikn til
konstruktiv skade.

Det elektriske anlegget er ikkje vurdert med tilstandsgrad, da dette krev elektrofagleg kompetanse. Vurderinga er avgrensatil visuelle
observasjonar og opplysningar fré rekvirent og tilgjengeleg dokumentasjon.

Bustaden vert selt som dgdsbu, og det kan difor vere avgrensa kjennskap til historikk, utferte arbeid og vedlikehald. Samla sett framstar
eigedomen som ein bustad med behov for utbetring av enkelte bygningsdelar, saarleg balkong og vétrom, samt vidare kontroll og
vedlikehald av tekniske installasjonar.

4/15
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ANNET:

OPPVARMING (opplyst):

— Golvvarme med varmekablar pa vétrom.

— Luft?uft varmepumpe.

— Elles elektrisk oppvarming ved behov (panelomnar o.1.).

PREMISSAR:

Enkelte opplysningar om bygget er innhenta fra heimel shavar/rekvirent. Rapporten fereset at desse opplysningane er korrekte. Der
informason ikkje er utlevert, er vurderingane baserte pa visuelle observasjonar og takstmannen sitt faglege skjenn.

Sjelv ved grundig visuell kontroll kan skjulte feil og manglar ferekomme utan & bli avdekte. V urderingane er baserte pa visuell synfaring
og stikkprevar patilfeldig utvalde stadar i konstruksjonen.

Dersom det har vore avgrensa tilkomst eller andre hindringar, er bygningsdelar ikkje fullstendig kontrollerte. Ny kontroll kan
giennomfgrast dersom hindringar vert fjerna.

Kjepar er gjort merksam pasi undersakingsplikt etter avhendingslova § 3?10. Det er viktig at kjepar set seg grundig inn i salsdokumenta,
herunder tilstandsrapport og egenerklaaringsskjema fr& heimel shavar.

Skjulte forhold kan ikkje utelukkast. VVatrom er vurderte basert pa visuelle observasionar og kontroll av tilfeldig utvalde punkt. Overgang
mellom golvmembran og sluk kan i enkelte tilfelle vere vanskeleg & vurdere utan narare inngrep.

Levetidsvurderingar er baserte pa takstmannen sitt skjenn med utgangspunkt i bygningsdelen sin erfaringsmessige tekniske levetid.
Faktorar som vedlikehald, bruk, klima, utfering og belastning vil paverke faktisk restlevetid. Levetid kan 0g avvike dersom andre
kriterium enn teknisk levetid, som estetikk, gkonomi, tryggleik eller funksjonelle krav, vert lagde til grunn.

DOKUMENTKONTROLL:

Bustaden vert selt som daedsbu. Det kan difor vere avgrensa kjennskap til eigedomen si historikk, utferte arbeid og eventuelle skjulte
forhold. Vurderingane i rapporten er baserte pa visuell synfaring og tilgjengeleg dokumentasjon pa synfaringstidspunktet.

Underteikna har ikkje kontrollert om det fareligg offentleg rettslege pdlegg fra kommunen. Det er heller ikkje undersgkt om det er
pagdande byggesaker, endringar i reguleringsplan som kan paverke den aktuelle eigedomen, eller andre ytre paverknader.

Eigenerklagingsskjemaer levert i etterkant av synfaring. Skjemaet inneheld ikkje tilleggsopplysningar som endrar dei vurderingane som
er gjorde i rapporten. Dette m& sjdast i samanheng med sal fr& dedsbu, der kunnskapen om historikk kan vere avgrensa.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

| hovudsak méla betong og gipsi himling. Mala betong og gips pé veggar, med innslag av trepanel. Parkett pa golv.

Pa bad er det fliser pa golv, baderomsplater pa veggar og malagipsi himling.

Det er registrert ein del slitasemerker som falgje av solpaverknad og normal bruk, mellom anna bruksmerker og mindre hakk. Det er
vidare observert flekkar pa golv pa kjekken og i stove.

FORMAL MED ANALY SEN:

Formélet med tilstandsrapporten er & gje ei fagleg vurdering av eigedomen sin tekniske tilstand i samband med sal. Rapporten er
utarbeidd i samsvar med forskrift til avhendingslova (tryggare bustadhandel) og byggjer pa visuell synfaring av eigedomen, supplert med
malingar der dette er relevant/pékrevd.

Vurderingaer giennomfert for & avdekke avvik og tilstand pa eigedomen sine hovudkonstruksjonar og bygningsdelar innanfor ramma av
ein ikkje-destruktiv kontroll. Rekvirent/neimelshavar har hatt moglegheit til & opplyse om forhold som kan ha betydning for vurderinga,
inkludert kjende feil, skadar eller andre relevante opplysningar.

Rapporten er gyldig i 12 manader fra rapportdato, fereset at det ikkje oppstér nye forhold eller kjem fram nye opplysningar som har
betydning for vurderingane i rapporten. Ved slike forhold ber rapporten vurderast oppdatert.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Det er ikkje opplyst om nevneverdige endringar etter byggedr.

FELLESKOSTNADER:
Sja& prospekt fra meklar.
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Arealmdling

Arealmdlingene i denne rapporten er utfert i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik mélereglene var praktisert i brangen pa méletidspunktet.
Arealer oppgisi hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved areamaling regnes ikke &pninger for trapper, heissjakter og lignende som del av etasjens areal. Rom ma vage fysisk tilgjengelige for & kunne
males. Rom kan vaare méleverdig etter NS 3940 selv om de ikke til fredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Méleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-€):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fra eier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettslig tilherer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan pévirke
boligens tilgjengelige bruksareal .

Fellesareal —rettslig avgrensning:

Ved arealmaling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definision av fellesareal enn eiersekgonsloven. Dette kan innebagre at
arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke nedvendigvis falger boenheten rettslig.

Viktig merknad om maleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke nedvendigvis
uttrykk for malefeil.

AREAL BOLIG:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
3. etasie 115 0 0 13
1. etagie 0 5 0 0
SUM BYGNING 115 5 0 13
SUM BRA 120
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

3. ETASIE:

Vindfang - 4,3kvm med 2,49m takhegd.

Bod - 3,3kvm med 2,50m takhegd.

Gang - 16kvm med 2,49m takhggd.

Bibliotek - 10,3kvm med 2,50m takheggd.
Soverom - 8,1kvm med 2,49m takhegd.

Soverom - 13,1kvm med 2,49m takhggd.

Bad - 8kvm med 2,18m takhggd.

Stova - 26,8kvm med 2,37m takhggd.

Kjgkken - 10,4kvm med 2,38m takhggd.
Spisestova - 11,5kvm med 2,05m - 2,59m takhegd.

Areal er mélt fravegg til vegg i kvart rom. Dersom ein summerer areala per rom, vil ein faeit |&gare tal enn total BRA. Dette kjem av at
areal oppteke av innerveggar ikkje vert medreknai nettoareal per rom. Skap, trappehol, piper, sjakter og liknande er ikkje trekt frai
arealet. Takhegd er malt patilfeldig utvalde punkt, og nivaforskjellar er registrerte. Maavil difor variere avhengig av kvar ein méler.
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BRA-e:
1. ETASJE:
Bod - 5kvm med 2,50m takhggd.

MERKNADER OM AREAL:

MALEMETODE:
Areal er malt med laser. NS 3940:2023 er nytta som grunnlag for arealberekninga.
Planteikningar er framlagt og rom er definert etter teikningsgrunnlaget.

Arealavvik pa over 2% kan forekoma. Begrunnelse:

- Planteikning er ikkje framlagt far synfaringsdagen.

- Skréstilte veggar som gjer oppmalinga noko utfordrande.

Areal som vert oppteke av vegg mellom BRA-i og BRA-e er medrekna som BRA-e | areal oppsettet.

GENERELT:
Bustaden har tilhgyrande parkering i garasjekjellar. Parkeringsplass er mélt til 2,47m x 5,70m. Ca. 14kvm. Innkayringshegd er malt til
2,10m.

TERRASSE OG BALKONGAREAL:
Balkong - ca. 13kvm.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

GOLV/ETASIESKILJE:

Kontroll av golv og etasjeskilje inngar ikkje som eige kontrollpunkt etter forskrift til avhendingslova, og vurderinga er difor avgrensatil
visuelle observasjonar og normal bruk. Det er ikkje utfart mélingar av planheit eller nivaavvik. Mindre ujamnheiter, skeivheiter eller
svikt i golv kan fgrekomme, saaleg i eldre bygningar der konstruksjonane er dimensjonerte etter tidlegare krav. Ved synfaring er det
observert ujamnheiter og knirk i golv ved normal ferdsel. For negare vurdering av omfang og eventuelle avvik i hovetil dagens krav,
kan det vere aktuelt med vidare undersakingar.

Merknad:

Det er observert rissi overflatai malahimling i stove. Rissa framstar som overflateriss i maling/sparkel, utan synleg opning €ller teikn
til gjennomgaande sprekk i konstruksjonen. Delar av stove har nedsenka himling under balkongen til |eilegheita ovanfor. Forholdet er
vurdert som eit overflateavvik ved synfaring.

LYD- OG BRANNTEKNISK EIGENSKAPAR:

Vurdering av lyd- og brannskilje mellom bueiningar krev normalt dokumentasjon eller inngrep i konstruksjonane, noko som ikkje inngar
i denne synfaringa. Det er ikkje framlagt dokumentasjon som stadfestar at konstruksjonane oppfyller gjeldande krav til lyd- og
brannsikring. Underteikna har difor ikkje grunnlag for & verifisere oppbygging eller yting utover det som kan observerast visuelt. |
bygningar oppfart etter eldre forskrifter ma det pa generelt grunnlag reknast med at lyd- og branntekniske |gysingar kan avvike fra
dagens krav. Ved behov for neerare avklaring kan det vere aktuelt &innhente dokumentasjon eller gjennomfere nagrare undersgkingar.

VEDLIKEHALDSPLIKT:

Forklart i enkle trekk har seksjonseigar vedlikehaldsplikt for det som tilhayrer seksionen, samt normalt vindauge og derer. Sameiget har
vanlegvis ansvar for berande konstruksjonar, felles installagionar, grunnmur, yttervegger og tak. Seksjonseigar har vedlikeha dsplikt for
reyr og leidningar fram til fellesrayr og leidningar. Les vedtektene i sameiget for utfyllande informasjon om vedlikehal dsplikt for kvar
einskild seksionseigar. Vedlikehald og utskifting av utvendige bygningsdelar ligg normalt under sameiget sitt ansvar og er ikkje vurdert i
denne rapporten. Ved utskifting eller oppgradering av felles bygningsdelar kan dette medfare endringar i felleskostnader.
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FORUTSETNINGER: (Verforhold, hindringer, etc.):

Generelt:

- Bustaden vert selt som dadsbu. Det kan difor vere avgrensa kjennskap til eigedomen si historikk, utferte arbeid og tekniske
installasjonar.

- Tekniske installagionar er ikkje funksjonstesta.

- Det er ikkje utfart destruktive inngrep eller demontering av konstruksjonar.

- Skjulte konstruksjonar og bygningsdelar som ikkje er synlege ved visuell kontroll, er ikkje vurderte.

- Alder og normal forventa levetid kan vere lagt til grunn ved fastsetjing av tilstandsgrad for bygningsdelar som ikkje har vore
tilgjengelege for naaare kontroll.

- Det er lagt til grunn at opplysningar frarekvirent er korrekte.

- Rapporten tek ikkje stilling til juridiske ansvarsforhold mellom eigarane av bustaden.

Utvendig:

- Utvendige bygningsdelar, med unntak av balkong og vindauge, er ikkje kontrollerte p& synfaringsdagen.

- Sameiget har i hovudsak ansvar for vedlikehald og utskifting av utvendige bygningsdelar. Les vedtektene i sameiget for nagrare
informasjon om vedlikehal dsplikt.

Vér:
- Opphald pé synfaringsdagen.

Innvendig:
- Det er ikkje flytta pa sterre mgblar, inventar eller laust utstyr.
- Innebygde installasjonar og konstruksjonar bak lukka flater er ikkje undersakte.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Nokkelbefaring. Underteikna utfarte synfaring aleine.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks &rs erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfaring av boliger. Takstmannen kan ogsa vaare ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. | slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pariktig kompetanse og falger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eilendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For neemere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BM TFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Havard Kvarme Ure
Byggmeister, fagskuleingeniar og takstmann.

02/06/2026

HM K (/w—t

Hévard Kvarme Ure
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1. Vatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Veggar pa badet er kledde med baderomsplater, og himling er utfgrt med méla gips. Overflatai himling framstar i
tilfredsstillande stand ved synfaring.

Ved kontroll av baderomsplater er det registrert generell elde og slitasie. Saaleg i skeytar og hjerne er det observert
lausnande laminering. Det er vidare registrert fuktmerke i nedekant pa plater ved plateskaytar. Overflatene elles framstar
med normal bruksslitage.

Ventilasion skjer viaventil i tak, tilkopla balansert ventilasjonsanlegg.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv

Golv pa badet er belagt med fliser. Det er registrert generell slitasje pa fuger, saaleg i dusjsona. Tilfeldig utvalde fliser er
testafor bom utan at det vart avdekka bom pé synfaringsdagen.

Fall pagolv er vurdert som ikkje tilstrekkeleg. Motfall er registrert i fyrste del av golvet innanfor der, og ellestilnaama
flatt golv. Dette gjev mangelfull avrenning mot sluk.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettegjiktet og sluk

Membran under fliser er fra byggedr. Veggar er utfarte med baderomsplater fra byggedr. Det er generelt ikkje registrert
synlege avvik rundt gjennomferingar, men membran er vanskeleg akontrollerei sluk grunnaflislim, grouting og
slukrist. Elles er det ikkje mogleg a kontrollera membran under fliser.

Overflater framstar utan synlege avvik, men alder og bruksslitasje tilseier at tettesjiktet er naa forventa teknisk levetid.
Det er observert fuktmerke pa underkant av plater, noko som indikerer at tettegikt kan vere svekka.

Det er ikkje utfart holboring bak plater i dusjsona, der det normalt vil vere starst fuktbelastning. Det er utfart
overflatesgk pa baderomsplater med fuktmalar utan registrerte forhegde verdiar.

Merknader:

2. Kjokken

2.1 Kjekken

Kjekkeninnreiing er original frabyggedr. Innreiinga har spegla frontar og benkeplate i laminat. Over? og underskap er
utferte med skuffer og skap.

Det er etablert dobbel vask med eitt?greps blandebatteri. Avrenning og trykk framstar som tilfredsstillande ved
synfaring. Det er ikkje registrert lekkage fra avlep eller vassinstallagonar.

Det er hovudsakleg integrerte kvitevarer, med frittstdande oppvaskmaskin. Kvitevarer er ikkje funksonstesta.

Det er utfert fuktsek i omréde ved vask, oppvaskmaskin og kjeleskap utan registrerte forhggde fuktverdiar.
Ventilagon skjer via ventilator over koketopp, tilkopla balansert ventilasjonsanlegg.

Kjokkenet framstdr i god stand ndr alder vert teke i betraktning.

Merknader:

3. Andre Rom
3.1 Andrerom

Ved overflatekontroll i andre rom er det registrert generell bruksslitagie. Det er observert misfarging, slitagie og flekkar
pagolv. Veggar har ein del bruksmerke etter bilete, hyller og liknande.

| stove er det registrert rissi betong i himling.

Utover registrert bruksslitage framstar andre rom i grei stand.

Merknader:
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4. Vinduer og ytterderer
4.1 Vinduer og ytterdarer

Vindauge:

Vindauga er fra byggedr og er av typen to?ags isolerglas montert i trekarm. Vannbrettbeslag over og under vindauge er
monterte. Det er registrert generell slitasje pa vindauge som felgje av ver? og vindpaverknad. Vindaugatek noko i karm
ved opning og lukking, og pakningar i enkelte vindauge framstér harde og har redusert funksjon.

Det er ikkje registrert punkterte glas ved synfaring. Det vert gjort merksam pa at punktering kan vere vanskeleg a
avdekke under gitte temperatur? og lysforhold. Elles er det ikkje registrert synlege skadar eller tilsvarande avvik pa
vindauga.

Darer:

Ytterdara framstér funksjonelle, men med registrert slitage. Utvendig er dara noko misfarga.

Balkongder framstér som meir dlitt, da denne er direkte utsett for ver og vind. Det er observert ein del malingsflass pa
overflater samt fukt i terskel. Dgravar funksjonell pa synfaringsdagen, men har behov for vedlikehald.

Fukt i terskel masdast i samanheng med vurderingar gjort for balkong i denne rapporten. Sja punkt 5.

Generelt:

Seksjonseigar har ansvar for vedlikehald av vindauge og derer. Sameiget har ansvar for utskifting.

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Balkong paca. 13 kvm med utgang fra stove. Balkongen er oppfert med betong som konstruksjon og fliser som dekke.
Tettegjikt under fliser er ukjent.

Ved synfaring er det registrert ein del saltutslag i fuger og fliser pa balkongdekke. Fall p& overflate av balkongdekke er
malt til & veretilfredsstillande.

Ved balkongder er det registrert laus flis og sprekkar i fuger. Darterskel ligg 1&gt i hevetil balkongdekke, og det er
registrert fukt i terskel.

Rekvirent opplyser at det kan ferekome fukt ved balkongder og vidare inn pa stovegolv, saerleg ved sngsmelting og store
nedbgrsmengder.

Vidare har underteikna gjennomfert fuktsek pa golv innvendig ved balkongder utan registrerte forhggde fuktverdiar.
Balkongen har nokre utfgringsdetaljar som gjer balkongder utsett for fukt, noko som kan paverke béde innvendig golv
og eventuell konstruksjon under balkongen.

Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Vatn:

Vassreyr er av typen rer?i?rer i plast. Fordelarskap er plassert pa bad. Reyraligg i hovudsak skjult i konstruksjonen og
er ikkje mogleg & kontrollere utover synlege kontrollpunkt i fordelarskap og under vask.

Det er ikkje registrert lekkasje i tilgjengelege punkt ved synfaring.

| fordelarskap er det registrert noko irr p& fordelarkolbe. Overgang mellom vegg og fordelarskap er ikkje tett.
Stoppekran i fordelarskap er lokalisert og funksjonstesta. Stoppekran er tung og treg & opne og lukke, men fungerer ved
stenging.

Avlgp:

Avligpsreyr er av plast. Avlgpsrayr ligg hovudsakleg skjult i konstruksjonen og er ikkje mogleg & kontrollere utover
synlege kontrollpunkt under vask. Det er ikkje registrert lekkasje ved synfaring.

Lufting av avlgpssystem er ikkje mogleg & kontrollere. Det er ikkje registrert oppstuvingsproblem eller vakuum i
anlegget. Stakeluke er ikkje observert i leilegheita. Normalt kan staking utferast fra sluk, toalett ol.

WC:

Toalett er feste til golv og verkar stabilt. Ved funksjonstest av spyleknapp er det registrert at stor spylefunksjion gjev
mindre vassmengde enn liten spylefunksjon. Forholdet indikerer avvik i spylemekanismen. Eit feste pa toalettlokk er
knekt.
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Merknader:

6.2 Varmtvannsbereder

OSO varmtvannsberedar med 198 liter kapasitet.

VVB er plassert pa bad med sluk i golv som lekkasjesikring. Sja punkt 1.1.2 for utgreiing om fall pagolv.

Ved kontroll er det registrert rust p&toppen av VVB.

Eit reyr inn pAVVB er av plast. Tilkopling til varmtvannsberedar er utsett for temperaturpaverknad, og plastieidning ma
vere av type og utfering som er eigna/godkjend for aktuell temperatur og trykk.

Merknader:

6.3 Ventilagion

Bustaden har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning. Ventilasonsaggregatet er av typen Flexit, og er
plassert i kjgkkenskap over platetopp. Anlegget har bade tilluft og avtrekk, med to filter i aggregatet. Kjakkenventilator
er tilkopla ventilag onsaggregatet.

Det er uvisst om ventilasjonsanlegget er kontrollert eller om det er utfert service. Tidspunkt for filterskift er ukjent. Ved
synfaringsdagen er det registrert ein del stov i filter, samt noko stev rundt ventilar i bustaden.

Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaaing

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklaaingsskjema.

Det vert gjort merksam pé at underteiknaikkje har fagleg kompetanse innan elektrofaget. Kontroll av elektriske anlegg
krev autorisert fagperson, og det anbefalast generelt & gjennomfare el-kontroll kvart 5. & etter NEK 405.

Vurderinga er avgrensatil visuell observasjon av synlege delar av anlegget. Det er ikkje utfert malingar eller
funksjonstesting. Skjulte installasionar og komponentar som krev demontering er ikkje kontrollert.

Det elektriske anlegget internt i leilegheita er opplyst nytt i 1998. Sikringsskap i gang. Sikringar av typen
automatsikringar. Sikringsskap og sikringar er ellesikkje vidare undersgkt da dette krev autorisert fagperson.

Rekvirent er ikkje kjent med den daglege bruken av det elektriske anlegget og har ikkje kjennskap til om det er feil eller
manglar som bgr opplysast om. Dvs. sikringar som slar ut, varmgang i anlegget eller andre avvik rundt stikkontaktar,
lampepunkt ol.

Merknader:

- Det er ikkje kjent kortid sist tilsyn fra DLE (Det lokale eltilsyn) vart gjennomfert.

- Det er ikkje framlagt samsvarserklaaing pa det elektriske anlegget. Ved sjekk av boligmappa.no ligg det to stykk
samsvarserklaaingar der, datert 2022 og 2024. Samsvarserklaainga har ikkje underteiknatilgang til og er difor ikkje
vidare undersgkt.

- Da&det er noko usikkerheit rundt det elektriske anlegget vert det anbefalt & gjennomfera ein el-kontroll.

Merknader:
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Vea oppmerksom p&

Tilleggsopplysninger:

BRANN:

Raykvarslar: Alle bustader skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslar. Kravet er minimum éini kvar etasie, men det kan
med fordel monterast fleire. Reykvarslar skal plasserast i himling og i etasjen sitt best eigna omrade for oppdaging og
varsiing om brann.

Slukkeutstyr: Alle bustader skal ha slukkeutstyr som husbrannslange eller brannslukkingsapparat med skum eller pulver.
Dersom skumapparat er einaste s ukkeutstyr, ma det vere pd minimum 6 liter. Dersom pulverapparat er einaste
slukkeutstyr, ma det vere pa minimum 6 kilo. Eit slukkeutstyr i kvar etasje vert anbefalt.

REKKVERK:

Terrassar, trapper, ramper og liknande med hggdeforskjell pd 0,5 meter eller meir til underliggande terreng/plan skal
sikrast med rekkverk.

Falgjande avvik er registrert:

- Rekkverket pé balkongen er malt til 89 cm hagd, noko som ikkje tilfredsstiller dagens krav p& 100 cm.

Fall og personskadar kan vere ein konsekvens av avvika. Sjglv om avvikaikkje har tilbakeverkande kraft, krev
takstforskriftaat dei vert opplyste om ved eigarskifte.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Bad Overflate vegger og himling
Arsak: Normal alder? og bruksslitasje p& baderomsplater, med svekking av overflatesiikt og skjetar over tid.

Risiko: Redusert motstand mot fuktinntrenging i skeytar og hjerne, med risiko for at fukt kan trengje bak platene.
Konsekvens: Kan over tid fare til fuktskadar i underliggjande konstruksjonar dersom forholdet ikkje vert falgt opp.

Anbefalt tiltak: Forholdet ber falgjast opp. Utbetring eller utskifting av overflate pa veggar ber vurderast.

1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk
Arsak: Alder og normal bruksslitasje p& membran og tettesjikt frd byggedr, med avgrensa moglegheit for visuell
kontroll av kritiske overgangar.

Risiko: Svekt eller aldrande tettesjikt kan fare til redusert motstand mot fuktinntrenging, saarleg i omréde med heg
vassbel astning.

Konsekvens: Over tid kan dette fare til fuktskadar i underliggjande konstruksjonar dersom membran eller tettegjikt
ikkje lenger fungerer etter faremalet.

Anbefalt tiltak: Forholdet bar felgjast opp. Ved vidare bruk ber tilstanden pa tettegjikt vurderast negrare, og
utskifting av tettesjikt ma pareknast.

3.1 Andrerom
Arsak: Generell bruksslitasje p& overflater, med misfarging, flekkar og slitasje p& golv, samt bruksmerke p&
veggar. Det er i tillegg observert rissi betong i himling i stove.

Risiko: Overflateavvik kan paverke estetisk uttrykk og kan skjule mindre underliggjande forhold som ikkje er
synlege ved visuell kontroll. Rissa framstér som eit overflateavvik utan synleg opning eller teikn til konstruktiv
skade ved synfaring.

Konsekvens: Forholdet inneber ikkje funksjonssvikt, men kan medfare behov for overflateutbetring dersom
hggare estetisk standard vert kravd.

Anbefalt tiltak: Ingen strakstiltak er naudsynt. Eventuelle overflateutbetringar kan vurderast etter behov.
4.1 Vinduer og ytterdarer
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Arsak: Aldersrelatert slitasje pa vindauge og ytterdarer fr& byggedr, kombinert med péverknad fré& ver og vind.

Risiko: Redusert tettheit og funksjon kan medfgre auka fuktbelastning i karmar og tersklar.
Konsekvens: Over tid kan dette fare til vidare materialnedbryting og behov for vedlikehald eller utskifting.

Anbefalt tiltak: Vedlikehald av vindauge og ytterderer bar gjennomfarast. Justering, overflatebehandling og
eventuell utskifting av slitte komponentar bar vurderast.

WC og innvendige vann- og avlgpsrer

Arsak: Irr p&fordelarkolbe og manglande tetting ved overgang vegg/fordelarskap er observert som avvik i
fordelarskapet. Stoppekran er treg & operere ved opning og lukking. Spyleknapp p&A WC gir omvend funksjon for
stor/liten spyling, noko som indikerer avvik i spylemekanismen.

Risiko: Treg stoppekran kan gjere det vanskelegare & stenge vatnet raskt ved behov. Manglande tetting ved
overgang vegg/skap kan gi mindre kontroll dersom det kjem vatn i eller ved fordelarskapet. Avvik i spylefunksjon
kan gi darlegare spyling og meir behov for etterspyling.

Konsekvens: Kjgpar ma rekne med oppfelging av fordelarskap og stoppekran for & sikre god drift og handtering
ved behov. Ved manglande vedlikehald kan det oppsté lekkasjar i fordelarkolbe og stoppekran kan til slutt st& fast
og miste sin funkgon. Kjgpar ma rekne med utbetring av spylefunksion pA WC for & fa korrekt og fereseieleg bruk.

Anbefalt tiltak: Rayrleggjar bar kontrollere fordelarskap, inkludert arsak til irr og tilstand pa komponentar.
Overgang mellom vegg og fordelarskap bar utbetrast med forsvarleg tetting. Stoppekran ber fa ein service eller
skiftast dersom den ikkje kan gjerast lett & operere. Spylemekanisme pd WC ber justerast eller skiftast dlik at
stor/liten spyling fungerer som tiltenkt.

Varmtvannsbereder

Arsak: Rust/korrosjon p& toppen av varmtvannsberedar er typisk knytt il fukt og kondens i omrédet rundt
tilkoplingar/armatur, eventuelt mindre vasspaverknad fré koplingar over tid. Pa synfaringsdagen er det berre
registrert rust/korrogion visuelt; rsak til rusta kan ikkje stadfestast utan nagrare kontroll. At €itt rgyr inn paAVVB
er av plast, inneber at materialet er utsett for temperaturpaverknad ved beredar, og lgysinga er avhengig av at
reyret og koplingar er av rett type og korrekt montert.

Risiko: Rust/korrosion kan gi svekka komponentar og koplingar, med risiko for lekkasje. Dersom plastrgyr eller
koplingar ikkje er eigna for temperaturpdverknad ved beredar, kan dette gi aukarisiko for lekkasje.

Konsekvens: Beredar og tilkoplingar krev oppfylgjing. Ved lekkasie kan det oppsta vasspakjenning pa badet. Sluk
er til stades som lekkasjesikring, men fallforhold pa badet paverkar korleis vatn vert leia (§a punkt 1.1.2).

Anbefalt tiltak: Reyrleggjar bar kontrollere tilstand pa toppen av beredar og tilkoplingar, og avklare &rsak til
rust/korrogion. Type plastreyr og tilkoplingsl@ysing inn pa beredar bar kontrollerast/dokumenterast for & stadfeste
at materialval og utfering er eignafor temperatur og trykk. Utskifting av VVB er anbefalt.

Ventilasion

Arsak: Manglande dokumentasjon pa service og filterskift, samt observert stev i filter og rundt ventilar, indikerer
uvisst eller mangelfullt vedlikehald av ventilasjonsanlegget.

Risiko: Tilstopping i filter og ventilar kan redusere [uftgjennomstreyming og luftutskifting i bustaden.

Konsekvens: Forholdet inneber at ventilasjonsanlegget bar reknast som uavklart med omsyn til vedlikehal dsstatus,
og det ma péreknast kontroll og reingjering for & sikre at anlegget fungerer etter faremalet.

Anbefalt tiltak: Ventilasjonsanlegget ber kontrollerast og servast. Filter ber skiftast, og ventilar ber reingjerast.
Innstilling og drift ber kontrollerast av fagperson.

Takstmannens vurdering ved TG3:

1.1.2 Bad Overflate gulv
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Arsak: Mangelfull utfering av fall p& golv ved etablering av vétrom, kombinert med alder og bruksslitagie pa
overflater og fuger.

Risiko: Vatn kan bli stéande pa golvet eller renne mot derterskel, med aukarisiko for fuktbelastning og lekkagie til
tilsteytande konstruksjonar.

Konsekvens: Forholdet inneber vesentleg funksjonssvikt i vatrommet og kan over tid fere til fuktskadar i
golvkonstruksjon og omkringliggjande bygningsdel ar.

Anbefalt tiltak: Utbetring av golv med korrekt fall mot sluk mé& pareknast. Dette inneber normalt full rehabilitering
av vatromsgol vet.

Utbedringskostnaden vurderes som middels, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.

Balkonger, verandaer og lignende

Arsak: Balkongdekke med fliser og fuger viser teikn til saltspreng, laus flis og sprekkar i fuger, noko som
indikerer vedvarande fuktpdverknad. Tettegikt under fliser er ukjent. Lég terskel ved balkongder gjev ugunstige
avrenningsforhold.

Risiko: Fukt kan trengje inn gjennom skadde fuger, fliser og terskel, med risiko for vidare fukttransport i
balkongkonstruksjonen og inn i tilstaytande bygningsdelar.

Konsekvens: Forholdet inneber vesentleg funksjonssvikt i balkong og tilgrensande konstruksjonar, og kan fere il
skade pa balkongdekke, terskel, innvendig golv og eventuell underliggjande konstruksjon.

Anbefalt tiltak: Utbetring av balkong med ny oppbygging av tett dekke og tilfredsstillande |gysing ved balkongder
ma péreknast. Tiltak ber prosjekterast og utferast fagmessig for & sikre forsvarleg fukthandtering. Balkongen er
€in del av sameiget, og utbetring fell normalt inn under sameiget sitt ansvarsomrade. Det vert tilradd & avklare
ansvarsforhold naarare med styret i sameiget.

Utbedringskostnaden vurderes som middels, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.
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Adresse

Rognstunet 10, 5704 VOSS

Dato for energimerking Merkenummer

02.06.2026 Energiattest-2026-306125
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 18913712

Gardsnummer Bruksnummer

49 385

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

8 H0301

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1998 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
120,0 m? 115,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
114,54 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
115,04 kWh/m? 13 230 kWh
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Rognstunet 10, 5704 VOSS

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei
Vindu Gulv
Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller
Nei
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v~ Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Spar strgm pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 8: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

ROGNSTUNET10

Tiltak 17: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 18: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Om grunnlaget for <&  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Vedlegg

Begjeering® om tinglysing av
oppdeling i eierseksjoner

TINGLYST

IRetumeres|til: al 2 0 0“]_ m
.
Vestlandske boaligbyggelag VOSS
Poztboks 1947 Nordnes mENSKH
5024 Bergen DAGBOKNR'YAHo BETE
L =i o /) ﬂﬁ.ﬁa
Opplysningene pd denne siden registrerss i grunnboken
1. Elendommen(e)
Kommunenr. [Kommunenavn [Gnr [Bne [Festenr.
1235 voss 49 385
2. Hj Ish )
Fogselsnr. (11 siteryroretaksnr. (7 siten = [Ravn
| S ! ey =1
[ | 1 . A N
1 1 ] Dok: 2032 Tinglyst: 20.10.1998 Ervb. 052
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
3. Begjeering
Eiendommen begjaares oppdelt i eierseksjoner, {ifr. fov av 4. mars 1983 nr. 7) slik def fremgdr av etterstiende fordringsiiste
For- | Brek For-| Brek 3 For-| Brak |. For- | Bk s For- | Brak 5 For- | Brok
500 | mars (teller} 4 Sar | vsis ftelier)» |3 |mata {telier)® S A (teller}» [*1" |mals (telier) =07 Imai=| (telier)
1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3
1 |B |366 11 |B (242 |2t |B [242 |31 41 51
@ 2 |B (434 (12 |B (240 |22 |B |240 |3 42 Ge
=
° 3 |B (597 [13|B (597 |=3 33 43 53
4
[i5} g 4 |B |1374 14 |B |563 |24 34 44 54
L0
3 8 5|B (495 |15 |B |502 |25 35 45 55
@]
z 2 6 |B [495 |16 |B [502 |2 36 46 56
£ B
— 0 <= 7 |B 17 27 37 a7 87
RAB 590 B |582
X 8 B [590 [ (B |582 |28 = 2 g
/ 2N o (B |452 |10 |n (447 |20 39 a9 59
i \
{ w0 [437 |20 |B [431 |30 40 =0 50
\.“L»\ INE , Sum tellere: 110,000 | =nevner: (10,000
4. Supplerende tekst®
. Cis' Her patores kun opplysninger som skal tinglyses
[
|
Noter:
1) i 0 (] gningen sendes i 110 eke- 4) VYed oppdeling skal det for hver seksjon fasisetiss en sameiebrak med hete tall
emplarer, hvorav et skal vezre pé tinglysingspapit. 1 1efler og navret
2) Det er foretahsregisterets foretaksnummer som skal nyties. 5) Del er bare relisstiltelsen som skal (og kan) tnglyses som skal tas inn har. Anare
8 B= jor, N = jon, G = i ion, S8 ~ xsxkfgeveMuen:a:gl_sinegz‘M:ﬂ . l‘ s " ]
- i Lt same-al hing av 16! iffer m.v nmasloppde ngs-
balig, SN = samiaseksjon neering neg;aﬁ@ge bor linglysss ved eggne obﬁgusjguner pé o:::kene sekspones. Pgr-
terett inntatt | i gjeringen gur fkke lag
Nr. 3035 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 3-89
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Vedlegg

Vedlegg
. .
5. Egenerklzaaring om oppfyllelse av lovens krav (§ 7 1. 1.). Godkjent av Kommunaldepattementet. pn s ER RASSE i <
Undernegnede erklaerer at 5 = - - o R E | S i N T Y LML E = oo T laT R :
1] . : : ) ) - 33
a) seksjoneringen gjelder et prosjektert byga/byag under oppferelse hvar bygaetillatelse er gitt. i ' ' ? .f ? g : : ) B8
eller i { T | T H |
I::] seksjoneringen gjelder et bestdende bygg hvor oppdelingen skjer | samsvar med tidligere araalsutnyttelse. | g pr !

L8 - i - C ol i :‘ # :
seksjoneringen gielder et bestaende bygg hvor oppdelingsn innebaerer endringler) av tidligere areals- 1 ‘ ’ ; i
utnyltelse, og hvor alle nedvendige tillatelser for endringene er gitl, 5 | [l ﬂ ]- :

b) [:] eiendommen er oppdelt | 83 mange seksjoner Som det er bruksenheter. Den er oppdelt | naiurlige og hen- ] § i g ] -
siktsmessige bruksenheter etter de formal de skal ha (§ 5 nr. 2 og 3). 22 § g g < = ¢
L E W N L
fgfc 2\
c) hl\:er boligseksjon har egen inngang, eget kjekken, bad og WC innenfor bruksenheten (§ 6 nr, 3). - X
eller 52« 4
-= 2 1
[:] ikke alle boligseksjonsne har egen inngang. eget kjekken, bad og WC innenfor bruksenheten, men opp- ]
delingen gjelder borettslag eller aksjeselskap med samme formal som borettslag. som er stiftet ter ; 4
elerseksjonslovens krafttreden (§ 5 nr. 3, annet ledd). o J
F .
d) fasisettelsen av sameiebroken bygger pa: (§ 5 . 4, {erste fedd) 8
Q bruksenhetenes areal. ® ._5
elter 5 g
[] bruksenhetenes innbyrdes verdi. g5
©
Fylles bare ut dersom seksjoneringen gje'der bestaende bygg’ ;
¢
€) "D kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 maneder siden. Det er ikke fattet vedtak om utbed- é
ringsprogram, byformyelse eller regutering til fornyelsesomrade etter plan- og bygningsioven elter by-
fornyelsesloven {§ 5 nr. 4. tredje ledd).
elter
[:_J kommunen har gjort unnfak fra seksjoneringsforbudet i § § nr. 4, tredije ledd.
eller
D kommunen har meddelt at § 5 nr. 4, tredje og fierde ledd ikke er til hinder for seksjoneringen.
7 [:[ seksjonaringen forutsetter tillateise til bygging av nye bruksenhieter elier annen ominnredning
(plan- og bygningsloven § 93)
[9)] ”[___] seksjoneringen foruisetter tiflateise til sammensléing av eksisterende boliger eiter oppdeling av
eksisterende boliger til hybler (plan- og bygningsloven § 91 a).
)] ”[:] seksjoneringen forutsetter tillatelse il bruksendring (plan- og bygningstoven § 91 a).
Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgl eller benytte uriktig erklaring (stratfeloven § 189 og § 190).
6. Tegninger m.v.
Vedlegg:
a) Situasjonsplan
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, ait 1 A4 format og fortlepende sidenummeren
P& tegningene er grensene for bruksenhetene og deres seksjonsnurnre (forsiag) tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).
c) Kopi av varsel til kommunen eller kommunens vedtak eller meddelelse om at seksjonering kan gjennomferes {pkt Ee)
d) Bypgetitlatelsen {pkt. 5f)
e) Tillatelsen tl sammenstaing av boliger siler oppdeling av bolig tit hybler (pkt. 5g)
fy Bruksendringstillatelsen (pkt. 5h)
7 Underskifi—. ] ‘
Sted Hemmelshaver(ne)s undersknfi =
Voss
Dato 7
12 4o ! TCZ° = /P) "
tIRRY Klaus Rogne A ALlzzss (_/ﬂ"fff'@: -
,J/
Noter: \
6} Kogi av varsiel sendt lor mer enn 6 mnd. siden efler kopi av kommunens vediak/maddelelse skal vediegges \. g
7} Dersam detle altemativet er aviryssel, ma dok I tor thiatelse - >
l_ 1]

ROGNSTUNET10 PROAKTIV.NO



Vedlegg

Vedlegg

%00 _ wWo %00 ) ; 300 L M0 _ 30 )
} \_ ;~ _ vi - Vi — 1\_ 1 @. \A \— xi.l\-mj;A |
‘ L i “ Ty ¥ &l st
. 2 N . m ‘u( " i
[P s T e
& “m2 ﬁs _wwouz» g | & |
) 8 <\_ o ] w |m b G| N <w e -, -_ : o e
@ X p Y :
SN i = N a7 J R0 N
L ol VI : B mﬁ _ i ¢ 2 ugw._ e
8 = nn_._aumr. 3 ) [e a " - n_ ezar |
i Y 52 7 3 he o D A | [AE ~
B - i - IIWM\
? - e T
i U~ L : J E il =
e, = (PO : 2 =] 1.I.|ﬁ.a )
R |.~|l ﬂ B g E ﬁaL I ‘_ EnA @[ =
g - SR R G
| r ] N B ﬁ
8 & ; e E | e | e v | g II.WWT
& . e L= I e L 1 mé_ e |
o I8 s ; ! ! nim
e e b Qo miELmY,
] . al | Ik s ] F _.Wm->wm>p
m un AL W uo " oy
- _ —
N O 6 - N
TR 0 ® O ® O ®

Ringheimsvegen Terrasse

VESTRE BYGG

®lan 1 hegd

—H.m-!—lmw \Pmm.br-l

|

5

Ringheimsvegen Terrasse
@ plan P-hegd

VESTRE BYGG

16200

- towrs poat

signe rossige / tvilde & mossige o/s
"H” aql »e ‘Tﬂ«"\ TR

S e [0 [

Wyp o00-A-0n

77

PROAKTIV.NO

ROGNSTUNET10

76



Vedlegg

Vedlegg

200

e e et

—

= .,—.—4-

om0 i

A

Ringheimsvegen Terrasse

g — VEGGTYPAR
: WS S TR o, w0 uw 3500 e |9 E [
R P ~ L — e |E[1E=
SEKSJON o Tl e e . B (O R
e vi v “.a =
: _ 4 m,\_ﬂ m_h Broz | ﬁ.ﬁ 83m ,us\l,mum . et Jm.ﬁ:
s Manmua A I . 0 ) L 0| ) E @ ."de.au " lv..ll
“- 32 »/\.N ~ 3 ol & ) i g - @m.wm-..ml! i
m m T | ey K, L RN | = (|
2 [ _ . b eaeill | e = |0 -
S I“..IIII +1|..i . ,. = (llﬁmu == || 7~- 3
g Avw . : t - \__ . = Ll
: | Rl R B
, e L RIS . bl I Ll 11 —(
T TR
= ) ST (20l 2
g <_N1 ‘ 3 | g f.v%\ 3 .W\
)| BAL = AR e I N
_ ] | o | L e[l B e
_ _ SEKSJON 8 S
] i T — — = o—
| | I ! ! ﬂa::f m_a:.s_ v g
a2 Q@ ©® ® ©® O 6
Ringheimsvegen Terrasse
| Et j hegd wveEsSTRE BYGa S
_ | | 1 Ll | ™ = =
" < : B
§ e = 2 W ..Iﬁlm.\/ @ At
[ 9% ™) . e
_ w m: !n C ! Qu:r w nh o §~ g @mw”m..“-.m'..lﬂtu.fl
g IS g ey [P =N = 0 -
|

< T <D < <A <M
= e =
T

EKSJO @ 5 Tm ﬁ_.\_._ms_imx _ mu_mﬂw
' Y @ o
) e <N* m . o @ 3 ||||| -
= W - £ “M.— 50 3 ] s
e $ =y gavy . 87 a7
y S mZ2 i 7 nn 5
el l* v.“ ] A - ..I..ax il II:\U;/
» i "“‘ - ! ' LR prg
_ # u: 7 .Hx.. .. e aua:w— =._..._ (4 J— (% —..I! oo
L E i i ks o < =~ 3 ’
e fl (9P%; d . ¢ nm . \ﬂl/
- ”. , i A - [l h .:I\.
o g W oot i H ulle”) o 16 02 " .
_ 9 & |0l e i § el
e H . " i i =
T | 1 . LI CH SN
—— = S e =
™ | 135 m i e B
< T el e, 1S
12¥] 23 <m _ _ g. ve
A d. ml B (lm*r __N.m.._w .h.'
V5 ‘ ¥5 e w
S e 2 i o _u_ u _ ¥
w
mm-ﬂm-hn.rz _ =- @ 12 w T
| T
f f q..ez.f i ﬁ_[.r,. s f =~
b MGgr @ w W @

oG Mogir ¥ ODAR. il %
L Rl e

tm: 2. hogd VESTRE BYGG

79

PROAKTIV.NO

ROGNSTUNET10

78



Vedlegg

B

i 952 (28 maff mm .
LB 1% mD T
G ﬂ“‘ ol

7 Auw\._r.:t, <
I

=
=

K = | = ||
——

e = =E

L

{8

Ringheimsvegen Terrasse

plan loff veEsTRE BYGG

i J.
-~
e
«

% " L]l i
%00 3400 %0C - 1400 _ 3400 . 3400 3500 . @ m._nmm..w -
v o

) &

2400

2408

SR I I __n |E[E=
‘ Iim 552 OO I pp—
| =1 i B W
i EBU ; | o
N.AMLOT Vo 81 M oo 2 (8] sz
; ] - v I e
G <® _ . == || sz [
P e
i Il b, il R 1 n - — S
| | * LT 5 T 3 a*!ﬂu @ [“U}J @ mu!. =
I [ ¥ Vi v o= 7 s
: : : 57z |LJpee 6202 : 4617 o 11 7
| & B ek B tao : vF
[ T _ v ; \9 " ] L —
w H GO, wliE - g ﬁ../ ~
pr————— ]1_.|.|. —Il.lnll.lu_l.| - - o . ..lll.’n\. o= @ |- eo—
_ m i ] | N 9 ! el wU ) m.:
=
| | “ RS -5 = " \
T e ;ﬂlil..l e II_ il e | & aT 35 2 'ﬁh\ \
T T a ] M
C  SEKSJON 1 ﬁ g Vo

aopl | s (A - s
| :@Z

Ringheimsvegen Terrasse

VESTRE BYGG

E_ﬂ L. hegd

81

PROAKTIV.NO

Vedlegg

ROGNSTUNET10

80



Vedlegg

Vedlegg

Ringheimsvegen Terrasse

plan

1. hegd

DSTRE BYGG

*

FELLES AREAL

4. heqd
FELLES AREAL ~

LES WA

7

3. hegd
EEI LES AR
......... o Ringheimsvegen Terrasse
1. heqd mellombygg
A &

83

PROAKTIV.NO

ROGNSTUNET10

82



Vedlegg

Vedlegg

5900

T —
fi

T |,
m. sz
fapesr |-
EREET

o

100 w0 w0 3400 300 » 300
’

b -

H B (E]

1 (o]

B sz

=
-

2600

luguna

AR

G-t - +—— -

Ringheimsvegen Terrasse fl

D-k‘ !‘:?-3!"}!‘
3

ri RERRTET ETeR T v e
» plan 3. hpgd @sTRE BYGG

1100 , 3100 ; 3100 — us-e A 300 - 3500 ’ m g mm.m.u.ﬂ. 3
| g | | AERESEER o~ EME
== ——(a)
EKSJO 5 - ! = -
i Fle T ’ & m.ﬁu‘su..
; LRIl | I (o}
g 4 =l =
A g3y CEittg C e g ez
& e o lle ok — | F| pme—.
T e 70 1 d - ! b Hhimz @ T
e hﬂﬁ\ul.._l.wv —d = o -a “ » oll| & g Illlsl.ﬁmu M g| st
- . . by h, P—
m £ _y lwlu .n.! _ 2 ul 3 @ m__!t
iy x =%, %) $ et ‘ = |0| sz
— - ; .”l ’IIH — == Iﬁ’ﬁu p === @ | Tp——
&V.w 3 [ o =T = u lm.mT
" = | ] [ e Bl i
S —- : a0 5, -0 L — )
i) 7 |- % -l‘\ / ./
SR )
L, gn FerrsbfeldE] .
& Al @ ,hu Aud —_ 3 F .-
“M i w.mnﬁ.u : el .n.hwm 2], y8 -
EKSJON 1 = J .
— sl
o

@ (D (@ © (D (8

M @ il @ e

Rev. C: Endea stagreining dar it 83h ap bu
Rev. B Vegg mellon bad/tu frd G Ik rveg Toleransar kijekken. Korriger! veggiype buvegq —o

signe mossige / massige a/s

Ringheimsvegen Terrasse

plan 2. hegd sssTrRE BYGa 5B e

\ RINGHEMSVEGEN aso T
; Lsg-?% T

& i

85

PROAKTIV.NO

ROGNSTUNET10

84



Vedlegg

Vedlegg

.,

3100 3169 \ 3100 3100 i 3600 3.00 3500
AN T AN A S P VP I
| [3 “ ~
; . | ! i
_ _ SE _LOZ Nd_m 0 = m
b - ) : -ﬂwmé 128 :
|, om i —f 1502 '
g . | glial & Sl
. L = “
} ! o m suz open [ !
LR "l |- Bl A
__ “ J_. TN | e P v ._liJ.. ulrﬁzn\
ol {oa !
m_ | | il 1l » {HHae - !
R —IH I sl ; AL 1S M= (W h
| prEgae | gy || S e M = = - ..m.l.llmn/,
| _ _ ' L \ L L D o
m Avw ! | .3 1 e o8 wk_
" f _h_ o 8 " ot
3 e e 7 s " _ : .M![n I.@\
T i I yump 22 .T.N |
-Amr-o.n—l- “N " N' “ |
LV., T - i o AP 1
m , _ : winz rml = ] m > _
: m m BELET m
| @E | A, ! .
I L T O i S
L 2 @ © & e o @
Ringheimsvegen Terrasse
plan loff @sTRE BYyGa
) 3100 0 1100 3100 ™ 3400 3400 3500 7
, A L
AR SRRl | e e
— e — Im
| Bl T TR
g _w i meLOL 1 w " m::ﬁ_“..ﬁ
L. f Q. i m 2 - I3 Hr.
= i _ & s Ll L g '
: “ : I R T e —(p
' v . =5 . 57 m2 nr ™t S22 3 o 48 M2
g =1 | B Y -
: : : ! 5 my 1 B o
— e . 60
t 1 ¥ @ = 8 s Ol
=~ w o8 — £ M‘? “48 i -,__ £
A 57m2 N T
e — e, : ik
e 7

©

5

) & b

Ringheimsvegen Terrasse

plan 4 hogd ssTRE BYyGa

,.M,

© o

g

2 slagret
Bt
Rav.

T
A

oleransar

| I LI I8 B B

G@@@@@ <&
L

A v mﬁwm..kﬁ(.l.. s
18| |
LY pE ey
=]

(v ol o) [ppee——
BB (B
o B P

..b o MK:MLJZ :N& 2 <4 | //
“ T M2 " \ ,_N .
; S,.Nll.. ‘. i Amwm.u_ ) ul as.uas ..D» i
P TN A
om m._:j.x»i : ., ..m =
e (pY
pmee @ n ey ﬂs\.ﬁ% @ o o 2 ﬁm\.

2

/ mossi /.
n_cl\l.rg Sloluﬁuin e 4 -q-m~ g

o =

0550-A-136 [P o

|

87

PROAKTIV.NO

ROGNSTUNET10

86



Vedlegg

Vedlegg

VEDLEGG 3

B LT e R
- ,._m%,gca_.u.r
dAw)snaodb 7 Jsueyd Dipga) apbier] {OD
depauyey BRSSPy R
| 00L1 jew ue)dsbuiapdojalseden
) ASSVUYIL NIDIASWIFHONR 13INYSSNOrSHIS
oA | ULA | ALA | USA | AFA N HCA | ALA | BN |
6 8 L 9 5 71 B Ll g
= o Oy
B O a o
g OLA 1 9B | LD | AYD U970 | AED| UED | ALD | UZD
m Ol L Bl | L N 0 P I 1

89

PROAKTIV.NO

ROGNSTUNET10

88



Vedlegg

Vedlegg

Jang auJdaysya bulspdo) - pbey 1 ued

9SSeJJ3 | UabasAswiBybuly

.
1

70

VEDLEGG 4.

Jang audJajsys bunspdo; - pbey | ued

asseJJa| usbaaswisubuly

91

PROAKTIV.NO

ROGNSTUNET10

90



Vedlegg

78|05
s

—
s
A4\
P
[

=
L]

Lff
]

===k
[ ~

I

..__
1
i

s o .
T F
i

-
]

D
j
¥

)

a1k
S

@

\
-
e

gen Terrasse
plan 2. hegd - fordeling eksterne buer

imsve

=]

Ringht

92 ROGNSTUNET 10

Vedlegg

TINGLYST Festel;;\trakt
7.6 JAN. 1999

V0SS
SORENSKRIVAREMBETE
DAGBOKNR.: ¢ ¢/

Opplysningene i feltene 1-7 registreres i grunnboken

ottt 11

o

N e

1235  Voss 49 385 gakgj. 1-22

f fenhet “THva skat grunnen brukes (7

*]1 Bebygd”r }2 Ubebygd ng.";.i%un. r Angirgxi—?dsom .lVEgKI%IrM [__|I Industri I |L h?x?l?- [A]KOII vel I—]AAnnex

7 Borttestesae <%, . . S E A e e ey e e N T L
Fodselsnr/Foretaksnr. (1177 siffer)? |Navn Ideeil andel
= ST A =

p,am v2a 14z 522 | Klauws Roghe o o

.;I_Ll_‘fxlll»‘J_A e —

del

laBeks jonssameiet
Ringheimsvegen terrasse I

d<F
P8O 330 079

1 T | A -

4714;1_1, .LA ‘« s e ———

Bortfesteren har panterett i festeretten og bygninger pa tomten for mnntil

[Bortiesterens panterell skal ha 1 prioriteUpriorile! etler

TR A e
pplorenas:tekst . 1o

! Her mres kun opplysninger som skai ag kan linglyses

IV

Doknr- 89 Tinglyst: 20.01.1998
STATENS KARTVERK FAST EEENDOM

ett kopi bekreftes
srethe Larsen

-

Noter:

1) Det m& utstedes skjole p4 bebyggelsen dersom denne skal overdras samtidig. |

2) Deter forelaksregislerels {oretaksnummer som skal nytles

3) Dersom intet sies her har man loviestet pant for 3 &rs forlalt festeavgill i ht. lomtefesteloven (§ 12} {

4) Derer bare rettssliltelser som skal (ag kan) linglyses som skal inn her. Som eksempel nevnes evenlugie begrensaiger i relten til overgrag
se av lesteretien.

Deal AS Maln_4-90
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Innies-
ningsrett
(sett X)

Qverdra
gelise og

Vilkar tit
fordel for
panthavere

Ornkostn.

Tvister elc

Qvrige
rettigheter
og vilkér
(som Ikke
gkal ting-

lyses)

Denne festekontrakien er utstedl)

Sted, dalo

Sted, dato

94 ROGNSTUNET10

8. Rettigheter og vitkar

Feste- ==Y ., . o

RN X ] Kartlorretning/méalebrev ) ?2 0 1998

er i sam- — — . Taton rexese = S

svar med ] Altest elter defingslovens §26 ‘ hworetter tomten er pavist pa kart eller i marka.
(sett X) fra rv;.»;mlél‘ni;s:rnyndrlgj?ml | — B I o

ntseltelse
pantseliels ‘ NB! Begrensninger + retten til pverdragelse fores Opp under felt 7 pa forste side

—{Uigiter § leabiodelse med lflrrlt-.‘u?aqilf?@ler;n?ﬁklén dekkas av

| messig meglerprovision - -

9. uﬁlerskﬂﬂerf S —— P

Fortfesters underskalt

Festers underskilt ™)

-/;L:’H,Sr"fﬁf‘» Fivnast o

&Fe,wuo ¥ ¢

Datet j e 41

Fosteren har rett U1 & innlose tomtert a{6f x X X X X3L e R HIRNELY fesistislonxellae ORISR & 24
)@@ﬁpﬁwuw‘; $ractrag for PAKDRIRIRUBIR JERIS KKK haoy RRIRIOK xog oreXnoeReR RERR X
oy 9 PR R e m bt x i b KR RMEER X B QRIIAD s gakx a6 ‘
Lillelle partane ikke biir enige om innlesningsprisen, fasteeltes d}e(nne allj'sesré S| emmgugan mom el egfeA §F g . 5

Festeren har ikke innlasningsrelt En eventuell forlengelse av festet skjer alter avtale mellom partene elter bestem-

— melsene i §390g 111 levom p;\nw_e’estengm{x}xxgmmgm&gx%ﬁg&g@gxwgﬂ»?Q%Q%K

teren har rell il a overdra 0g pantseﬂﬁ%@%ﬂ%ﬁ%%ﬁ%ﬁ%ﬁ%ﬁ?ﬁ g%qe sammen mad alle

Fes
" § 17 og pantelovens §2-3

festerens rettighater samt Lygninger som er eller blir oppfart, it tomtefestelovens
illagt partene gar ved cverdragelse over pé deres retisetierfolgere.

De retligheter og plikler som &1 t

34 lenge det leper 1an med pant : festeratten skal

a festakontrakten ikke 'ape ut, selv om kartere festetid er aviall,

b tommten tkke kunne forfanues ryddiggijort,
hortfesteren bare hia prioniet for inntit ett ars
foran panthaverme - - B

farfalt testeavaifl, foruten retten til fremtidigy avgift, med prioritet

= ___ fester . ===
(herunder genyr for l-;'«nM«_\rrelrxing-upprnéling, pristakst, dokuentavgilt 0Q tnglysingsgebyr 0g aventuell Lariff-

ringe av denne festekontrakt avgjeres etlet begternmalser i lov om tomtefeste

ertuelle baster sorm matie ulsp 0
o e ¢ ; (e som elendommen iggear vedias som vernating

som gjelder helt ut lor denne kontrakt. Den rettskre!

E 310 S y t sesjonspiklig.
Det er ‘orutsatning for denne festekonirakl at feslaren (a1 konsesin dersom bortiestet er konses|Q 7r tig

2 eksemplarer, et \it hver av partene

i85, def—.——— S o TS i BORRBR LA

KLAUS ROGNE

rgen, den e
Berg —_ L maskin eller biokkbokstaver

—— — [Gjentas med

. & HANS TORE RINGKJ®B

[T HENRY KJELDSEN

§1.

§2.

&3

Vedlegg

Mye vediekter for Seksjonssameiget Ringheimsvegen Terrasse.
Vedtekter godkjent pd drsmgtet 22.04. 2021 avigyser vedtektene frd 14.04. 2016.

VEDTEKTER
FOR
SET RI N TE

EIGEDOMEM OG EIGARFORHOLDET.
Eigedomen G.nr. 49, B.nr. 385, i Vioss Horad, skal festast av del

: n = 5, 8.ne. 385, . 1 &l som til &1 kvar tid har lovieg
tmgh'sthmn.reltl dei respektive eigarseksjonane. Eigedomen er delt opp 1 22 eigarseksjonar.
Til kga;.#pn knyter det seg bruksratt til delar av eigedomen som den tinglyste
oppdelingsbegieeringa viser. Resten av eigedomen skal disponerast slik vedtektens

besternmer. Sameigebraken er fastsett pd grunnl S i
areal- |, Vediegg 1. pd grunniag av brukseiningane sine innbyrdes

Sameigarane skal ikkje ha forkjapsrett, innlgysingsrett eller
2 L Innlgysing oppkippsrett.
To seksjonar kan sliast saman tll ein ved samrgystes vedtak, e

For andre rettar og plikter vert det vist til det som fylgjer av desse vedtektene og
Lov av 1.1. 2020 om endringar i sigarseksjonslova m.v. med forskrift og ev. seinare endringar.

RETTSLEG RADERETT.

Alle seksjonseigarane skal vera medlemer av samelget. Sameiget . L
Off i ¥ . siget skal ha til form:
nytte eigedomen til beste for sameigarane, formal & forvatte

Den enkelte samelgar har likevel Tull rettsleg rdderett over sin B r

det bﬁ.lk;ﬂl‘b!ﬂ omfattar, skal det likevel gjevast skriftleg mdéfﬂ&fng%ﬁ:ﬁ
Gpdlqennlng kan Ikkje nektast utan sakieg grunn. Dersom ikkje anna er rnddf fré om innan ;
11!- fjorten — dagar etter skriftleg melding er motteke, skal ervervar av eigarseksjonen eller
leigetakar vera & sji som godkjent, if. likevel § 12, 2. Ledd.

FTSM.HFDEHETT,?EDLI!EH#LD M.M.
Bru!:mnmpnunm erml.fttﬂq eigarseksjonana ma Ikkje nyttast sifk at dei er til unedig eller
urimeleg ulempe for brukarane av andre seksjonar. Leilegheitene kan berre nyttast til & bu i

Fellesanlegg ma heller ikkje nyttast slik at andre brukarar i
bruk som er tiltenkt eller avtalt. ungcig eller urimeleg hindrast] den

Lgi[eghe'ltem V3 og V6 har eksklusiv bruksrett og vedlikehaldsplikt for eit areal framfere
leilegheitene som erstattar manglande terrasse — f. utomhusplan datert 17.12. 1996.

Kerttidsutleige av bustadseksjon | meir enn 30 samanl nde di i
v g€ 3 hengande degn er ikkje tillate. Totalt
det lov med 90 degn | kalenderdret, % X
z.:mltet kan med fleirtal pd minst to tredjedelar endre rsramma til meflom 60 og 120
.

Ein seksionseigar kan med samtykke fra styret installere ladep i tilknyting ti

8 ) adepunkt for elbil i til til
eigen parkerings/garasjeplass . .

Brukarane pliktar & halda vanlege hus- ordensreghor. Vedliikehaldet av b ini ki
alde i rukseiningane kviler
pii den enkelte sameigar. Unnlét ein § utfara vediikehald som er nadvendig for & bevara
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4.

§5.

§5h.

eigedomens verdi, eller avverje ulemper, kan sameiget f det utfart for vedkomande 5
rekning.

Innvendig vedlikehald av eigen seksjon og andre rom som hayrer inn under seksjonen, ligg
fullt ut pd den enkelte sameigar si eiga rekning.

Sekejonseigaren skal reinske sluk og halde avlgpsrayr opne fram til fellesleidningane.

For vatn- og avippsleidningar reknast frd og med forgrainingspunktet inn til seksjonen og for
elekiriske leidningar reknast frd og med bustadseksjonens sikringsboks. Dgra til den enkelte
seksjon og vindauge, bide inn- og utvendig, skal vedlikehaldast av den enkelte seksjonseigar.
Innvendige endringar er tillate i den utstrekning del ikkie kiem | konflikt med dei t e kvar tid
gieldande bygningsvedtekter, eller er til ulempe for andre sameigarar,

Dyrehald erikkje tillate , men styret kan gje dispensasjon | enkeite tilfelle om ikkje dyrehald
er til ulempe for andre .

Ubygd grunn disponerast slik sameiget til ei kvar tid bestemmer.

FELLES UTGIFTER

Utgifter som ikkie knyter seg til den enkelte brukseining skal berast av sameigarane seg
imellom etter eigarbrakane, Til dekning av fellesutgifter skal det betalast forskotsvis kvart
kvartal til sameiget som bygger pa drsbudsjett. | budsjettet og dei seinare driftsrekneskap kan
sameigarane vedia fondsopplegg til sikring av ufaresette utgifter.

Wed eigarskifte kan ikkje ein samelgar krevie sin del av det eventuelle fondet utbetalt, med
mindre den nye sameigaren skyt inn tilsvarande belap.

Ekstraordineere innbetalingar kan innkrevjast med 14 — florten — dagars varsel etter behov og
I medhald av styrevedtak.

UTVENDIG VEDLIKEHALD M.M.

Utvendige arrangement pd byggmassen — som tilbygg/pibygg og andre arbeid som skal
meldast til bygningsmyndigheitene — er ikkje tillate utan fareliggjande godkjenning av styret|
sameiget. Dersom det vert sgkt om endringar av ikkje uvesentieg betydning for del andre
samelgarane, skal styret leggja fram sparsmblet for rsmetet il avglerd,

Utskifting av vindauger, d@rer, oppsetfing av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige fargar etc., skal skje etter ein samla plan og etter at styret farst har godkjent det.

Det utvendige vediikehaldet av bygning og eitkvart fellesanlegg, underliggiande sn@-rydding
og liknande, kostast av sameiget, Dette gjeld ogsa fornying av anlegg og alle driftsutgifrer
som knyter seg til eigedomen og tener fellesskapets interesser.

freal utanders som disponerast av sameigarane, if. § 3, er dei med brukarrett som skal syte
for/koste pd vedlikehald og fornying.

Vedlikehald og fornying skal til ei kvar tid utfarast s3 ofte det etter sin art er naudsynt for
heile bygningen sin bevaring og utsjanad. Miling av bygningen skal skje under eitt og 53 ofte
det er ngdvendig. For ettersyn av installasjonar og liknande pliktar den enkelte sameigar |
rimeleg utstrekning & gje tilgang til alt som omfattar bruksretten, og ein kvar enkelt pliktar &
godta mogelege ulemper som fylgie av dette.

Sameige Ringheimsvegen Terrasse fester, caman med Sameige Rognetunet , G.nr. 43, B.nr.
380 Sameige Rogne. Sameige Rognebakken eig sin del av eigedommen.

ROGNSTUNET10

§6.

§7.

§8.

Vedlegg

Sameige Rogne, G.nr. 49, B.nr, 380, som | hovudsak bestdr av vegar, parkeringsplassar og

Ieikeplassar, vert forvalta av 55 Rognetunet, 535 Rognebakken og 35 Ringheimsvegen Terrasse
i fellesskap.

Alle sameigarar | Seksjonssameiget Ringheimsvegen Terrasse skal vera medlemmer i
Seksjonssamelget Rogne.

Driftskostnadene skal delast mellom dei tre laga som fylgjer:

Seksjonssameiget Ringheimsvegen Terrasse: -12f 47
Seksjonssameiget Rognebakken: =15/ 47
Seksjonssameiget Rognetunet: -10/ 47

Sjb elles eigen sameigeavtale for Sameiget Rogne.

MISLEGHALD,

Dersom den som eig seksjonen eller den som disponerer bruksretten, vesentleg misleghetd
sine plikter ovanfor dei andre samelgarane, kan vedkomande paleggiast & flytta.

Om =& skal det i tilfelle glevast minst 3 —tre — m&nader skriftleg varsel. Fraflytting kan berre
avverjast dersom misleghaldet er retta opp innan fristens utiap.

Dei andre seksjonseigarane (Sameige), har panterett | seksjonen for krav mot seksjonseigaran
som fylgje av sameigarforholdet. Pantekravet kan ikkje overstige eit belgp som for kvar
brukseining svarar til 2 gonger folketrygda sitt grunnbelap pa det tidspunkt tvangsdekninga
vert besfutta gjennomfart.

Elles gjeld «Lov om eierseksjoner §31, Panterett for seksjonselernes forpliktelsers,

Skuldig belap kan sameiget ogsé krevie inn pa vanieg méte utan & gjere gjeldande den nemnd
panteratten.

STYRINGSORGAN

Samekget skal ha it styre som bestir av ein lelar og 2 andre medlemer og med 2
varamedlemer. Funksjonstida for styreleiar og del 2 styremedlemene er 2 dr. Styret skal
bytast ut slik at styreleiar vert valt ny det esine dret og nye styremedlemer vert valt det
pafylgiande dret. varamed|emene skal veljast for eitt &r om gongen. Styredeiar,
styremedlemer og varamed|emer kan veljast om igien.

Styreleiar og eltt styremedlem i fellesskap forpliktar sameiget.

Eit medlem av styret har ikkje heve til & delta | handsaming av eller & ta avgjersler i noko
sparsmil der han/ho eventuelt mitte ha s=rleg personleg eller skonomisk interesse av.

Styret stir for forvaltning av felles saker, | samsvar med «Lov om elerseksjoners, sameigets
vedtekter og vedtak av rsmatet. Styret kan treffe vedtak nar 2 av medlemene er til stades.
Veduak fattast med alminneleg fleirtal. Ved likt stermmetal avgjer lelarens stemme.

Alle styremedlemer som deltek pd styremata skal underteikna protokollen.

ARSM@TE
Ordinsert rsmeate skal haldast innan utgangen av juni manad kvart ar. Innkalling skjer med
varsel som skal vera minst atte, hogst tjue dagar fer.
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§9.

§10.

Ekstraordinaert Arsmete skal haldast ndr styret finn det naudsynt, eller ndr minst 2
camelgarar som til saman har minst ain tidel av stemmene, krev det og samtidig melder fra
om kva for nokre saker dei ynskjer skal verta handsama.

Innkallingsfristen er den same som for ordinare arsmate. Saker som ein sameigar ynskjer
skal verta handsama pd det ordinazre &rsmatet, skal nemnast i innkaliinga nér det vert sett
frarm krav om det, likevel seinast 3 veker far mptet.

Styret skal pd farehand varsle samelgarane om dato for mgtet, Dagsorden, drsmelding,
revidert rekneskap og eventuelt revisjonsmelding skal fyigie med innkallinga og sendast til
alle samelgarane med kjent adresse,

Pa drsmetet kan det ikkje gierast vedtak om andre saker enn dei som er nemnde i innkallinga.
Derimot kan det fattast vedtak om innkalling til nytt ekstraordineert &rsmete for handsaming
av mogelege framiegg som vert sett fram.

P3 det ordinare Srsmatet skal fylgjande handsamast:

Arsmelding frd styret.

Arsrekneskap og rekneskapsaversikt for fareglande kalenderdr,
Wal av styrefrevisor.

Godtgjering til styret og revisor.

Budsjett.

Andre saker som er nemnt i innkallinga.

LB L o e

Arsmatet skal lelast av styreleiar med mindre &rsmetet vel ein annan

mateleiar, som ikkje treng & vera sameigar. Med dei unntak som fylgjer av «Lov
om elerseksjoners eller vedtektene, vert saker avgjort med fleirtal av dei som har
stemt.

Sameigar har ¢i stermme for kvar seksjon ded elg. Ein sameigar kan vera

representert under rsmatet ved fullmektig som har skriftleg, datert fullmakt.

Ved stermmelikheit avgier ein saka ved loddtrekning.

Mateleiar har ansvar for at det vert fart protokoll. Mateleizr og minst ein seksjonseigar
skal underteikna protokelien,

SERLEGE AVGIERSLER VEDKOMANDE GARASIAR, LAGERROM OG BUER.
Sameigarane er plikta til & syta for forsvarleg vedlikehald av garasjar, lagerrom

og buer som den enkefte sameigar disponerer.

Ltan samtykke frd alle samelgarar kan den enkelte eigar ikkje overdra garasje til
utanforsthance, Eigarane vedtek sileis at garasjane, lager og buer i prinsippet hayrer
saman med dei recpektive seksjonane, og at overdraging og utleige skal skje under eitt.

Eigarane av seksjonane 1 — 10 og 13 — 20 (18 seksjonar) disponerer garasjeplass |
garasjeanlegg, jf. vedlegg 2.

Seksjonane 11, 12, 21 og 22 disponerer carport | felles anlegg med Seksjonssameiget
Rognebakken og Seksjonssameiget Rognetunet. PA felleselgedomen G.nr. 43, B.nr. 380,

Alle sameigarar disponerer buer i seksjonssameigets fellasareal.

TILBYGG = NYBYGG.
For ev. tilbygg/utviding av brukseiningane gjeld fylgiande:

ROGNSTUNET10

§11.

§12.

§13.

§14.

§15.

Vedlegg

Byggeteikningar skal pi farehand leggast fram for dei andre sameigarane for gadkjenning.
Vedtak am tilbygg/utviding av brukseining krev samreystes aksept frd alle sameigarane,
Faresetnaden er at approbasjon fré dei kommunale byggetatar og seinare ferdigattest er
innhenta. Finansiering er vedkomande sameigar sitt eige ansvar.

Mybygg som medfarer riving av eksisterande bygningsmasse kan berre skje dersom alle
samelgarane er samde. Det same gleld ev. oppfaring av garasjar of anlegg av
biloppstillingsplassar pd grunnarealet.

FORRETMINGSF@RAR FOR SAMEIGET.
Styret tilset forretningsfarar etter fullmakt fré drsmetet. Kostnader
skal spesifiserast | budsjettet.

ORDEM — REINHALD - DG DYREHALD.
Arsmgtet kan fastsetje vanlege ordensreglar for sameiget.

Sjetv om det er vedteke forbod mot dyrehald | seksjonssameiget, kan
brukar av seksjonen halde dyr dersom gode grunnar talar for det, og dyrehaldet
ikkje er til viempe for dei andre bebuarane | sameiget.

RETTSLEG RADERETT.

Ingen kan eige meir enn to bustadseksjonar | samelget. Dette gield likevel ikkje
ved ekspropriasjon, arv, forskot pd arv eller tilfelle der krediter tek over seksjonar
for & redde sin fordring som er sikra med pant i seksjonen.

PALEGG OM SAL.

Dersom ein sameigar til tross for atvaring vesentleg mislegheld sine plikter, kan
styret pilegge vedkomande 3 selje seksjonen som det er spesifisert | aLov om
eierseksjoners, sist endra 01.01. 2020,

SAMEIGETS MYNDIGHEIT

Den gvste myndigheit har Srsmetet. Med dei unnatak som fylgier av lova eller vedtektens
vert alle vediak pd drsmetet avgjort med vanleg fleirtal (simpelt flzirtal).

Det vert kravd minst to trededs fleirtal for vedtak | fylgjande saker:

a) Ombygging, pibygging eller andre endringar av bygg eller tomt som etter tilhgva |
sameiget gir ut over vanleg forvalting og vedlikehald,

b} Endring av fellasareal til ny bruk aller utviding av eksisterande.

¢l Sal, kigp, bortleige eller leige av fast eigedom, inklusiv seksjon | sameiget
som hayrer til elier skal hayre til sameigarane i fellesskap.

d} Andre retislege disposisjonar over fast eigedom som gir ut over vanleg
forvalting.

o} Samtykke til andring av formal for ein eller flaire brukseiningar fra bustadformal
til anna formal efler omvendt.
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§ 16.

fl  Sambykke til raseksjonering {deling og samansiding av to eller flaire seksjonar
ifyigje paragraf 12 | «Lov om eierseksjoners av 01.01. 2020,

gl Tiltak som har samanheng med bebuarane, bu - eller bruksinteresser og som
gir ut over vanleg forvalting og veditkehald, nér tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for sameigarane pd meir enn § prosent av dei drlege
Tellesutgiftene.

VEDTEKTER.

Alle sameigarar skal ha vedtekter. Desse skal opplyse om eigedomens grunnboksnemning
og kor mange styremedlemer styret skal ha.

Vedtektene kan berre vedtakast og endrast pd Arsmatet, og krav 2/3 flairtal,

Desse vedtektene erstattar tidlegare vedtekter datert 14.04. 20186, pd grunnlag av
«lov om eierseksjoners sist endra ifylgje Lovdata 01.01. 2020,

ROGNSTUNET10

Arsoppgjer for

SEKSJONSSAMEIET RINGHEIMSVEGEN TERRASSE

980330079

01.01.2025 - 31.12.2025

Innhold Side
Resultatregnskap 2
Eiendeler 3
Egenkapital og gjeld 4
Noter 5
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SEKSJONSSAMEIET RINGHEIMSVEGEN TERRASSE

980 330 079
Resultatregnskap

Driftsinntekter
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Lannskostnad

Avskrivning pa varige driftsmidler og immaterielle
eiendeler

Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat
Finansinntekter
Annen renteinntekt
Sum finansinntekter
Finanskostnader

Annen rentekostnad
Sum finanskostnader

Netto finans
Arsresultat
Overforinger

Avsatt til vedlikeholdsfond
Sum overfgringer

ROGNSTUNET10

Note 2025
1 607 016

607 016

2,3 -47 634
4 -30 000

5 -402 910
-480 544

126 472

5293
5293

-167
-167
5126
131 598

131 598
131 598

2024
583 398
583 398
-27 553
-30 000

-393 474
-451 027

132371

132 322

132 322
132 322

SEKSJONSSAMEIET RINGHEIMSVEGEN TERRASSE

980 330 679
Balanse

EIENDELER

Anleggsmidler
Varige driftsmidier

Tomter, bygninger og annen fast eiendom
Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler

Fordringer
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidier

SUM EIENDELER

Note

31.12.2025

271 963
271963

271963

10 186
218 381
228 567

709 661

709661

938 227

1210 191

31.12.2024

301 963
301 963

301963

8940
204 563
213 503

566 364
566 364
779 867

1081 831
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SEKSJONSSAMEIET RINGHEIMSVEGEN TERRASSE
880 330 079

Balanse

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital

Opptjent egenkapital
@remerkede midier

Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital
Sum egenkapital

Gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandegrgjeld

Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

VOSS, 22.02.2026

heim
styremediem

ROGNSTUNET10

Note

31.12.2025

829 494
96 715
926 209

926 209

28 444
255 538
283 982
283 982

1210191

"\/e/ém& b

Vegard Fjose

styremediem

31.12.2024

697 896
96 715
794 611

794 611

27 351
259 869
287 220
287 220

1081 831

SEKSJONSSAMEIET RINGHEIMSVEGEN TERRASSE
880 330 07¢

Noter

Arten av virksomhet og hvor virksomheten drives

Seksjonssameiet Ringheimsvegen Terrasse er et seksjonssameie i Voss herad.

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Salgsinntekter
Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfares etter hvert som de
leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Eiendeler som er knyttet til varekretslapet er
klassifisert som omlapsmidler. Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de forfaller til betaling innen ett
ar etter transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld som kortsiktig hvis gjelden forfaller til betaling innen
ett ar.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives
etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
& veere forbigdende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belsp pa
etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar
og har en kostpris som overstiger kr 30 000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares lapende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidiet.

Skatt
Selskapet er et boligselskap som ikke er et eget skattesubjekt. Det regnskapsfares derfor ikke skattekostnad i
regnskapet.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2024 til 2025.

Note 1 - Annen driftsinntekt

2025 2024
Sameieavgift 604 916 581648
Dugnad/diverse 2100 1750
Sum 607 016 583 398
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SEKSJONSSAMEIET RINGHEMS
Y 980 336 079

Note 2 - Lennskostnader etc

2025 2024
Lenn 41 600 24 000
Arbeidsgiveravgift 6 034 3553
Sum 47 634 27 553
2025 2024
Styrehonorar 29 600 16 000
Pensjon
Selskapet er ikke pliktig & ha obligatorisk tjenestepensjon.
Revisor
2025 2024
Revisjonshonorar inkl mva 15 000 9750
Inkludert i revisjonshonoraret for 2025 er kr 1 500 i andre tienester.
Note 3 - Antall arsverk
Selskapet har ikke hatt fast ansatte i lopet av regnskapsaret.
Note 4 - Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler
Varige
S e driftsmidler
Anskaffelseskost 01.01. 362 514
Tilgang i aret 0
Avgang i aret - I
Anskaffelseskost 31.12. 362 514
Samlede avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger -90 551
Balansefort verdi per 31.12. 271963
Avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger i regnskapsaret 30 000

Mer om varige driftsmidler/immaterielle eiendeler
Det er i 2023 aktivert kr 300 551 for kostnad med oppfering av redskapshus i balansen. Redskapshuset blir
avskrevet i regnskapet over 10 ar.

Bygningene med anskaffelse for 01.01.2023 er som tidligere ikke avskrevet (avskr. sats null). Selskapet har i
stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart som oppveier verdiforringelse av bygningene.

Note 5 - Vedlikehold

2025 2024
Rep. og vedlikehold VVS 0 0
Rep. og vedlikehold elektro 0 0
Rep. og vedlikehold utvendig anlegg 6730 15107
Rep. og vedlikehold heiser 23 551 58 310
Reparasjon og vedlikehold annet 140 0
Sum 30 421 73 417

ROGNSTUNET10

SEKSJONSSAMEIET RINGHEIMSVEGEN TERRASSE

880 330 079

Note 6 - Disponible midler, arbeidskapital

Kortsiktige fordringer

Pr. 01.01.2025 213 503

Arets resultat
Avskrivinger

Pr. 31.12.2025 228 567

Note 7 - Andre fordringer

Kommunale avgifter beboere
Andre forskuddsbetalte kostnader
Sum

Note 8 - Egenkapital

Pr. 01.01.2025
Arets resultat
Kapital 31.12.2025

Note 9 - Annen kortsiktig gjeld

Forskuddsbetalt sameieavgift
Akonto innbetalt vann/avigp
Akonto innbetalt renovasjon
Sum

@remerkede midler
697 896
131 598
829 494

Kontanter og bankinskudd
566 364

709 661

2025
218 381
0

218 381

Annen egenkapital
96 715

0

96 715

2025
33 538
164 800
57 200
255 538

Kortsiktig gjeld
-287 220

-283 982

Sum
492 648
131 598

30 000
654 246

2024
204 563

0

204 563

Sum
794 611
131 598
926 209

2024
37 869
164 800
57 200
259 869
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Vedlegg
Vedlegg

: Zz
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Teknisk etat *
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Var ref Etzd/ avd Haligheh  Ark, Inkkar ref Do AR
GA02244-005 TE KMK BYGG 46585 05,0701 =E5
B8
TERASSEHUS - NYBYGG PA GNR 49 BNR 385 $535 ¢
2885
FERDIGATTEST =828
Gjeld: Nvbygg. Terrasselius
Gnr/Brr: 42385
Byggestad: Ragne,Rognstunet nr. 10
Tiltnkshaver: Vestha Eindoms-forvalining A/S _
[ samsvar med plan- og bygningslova er det halde synfaring den: 05.10.98 p4 det utforte byeg | o%g
(terrassehus) pd Rognstunet nr.10. s
S4 lang ein kjenner til er arbeidet utfort i samsvar med byggeloyve, gieldande lover og
forskrifier.
Bygningen eller deler av den skal ikkje takast i bruk til anna foremal enn det lovve fastset jtr. &
. 93 i plan-og bygningslova. Bruksendring krev serleg loyve jfr. plan- og bygningslova § 93.
Med helsing
wnderstirevet chr Kot Kinne
Knut K‘;?me
byegesakshehandlar
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© 5
Kopi til: X S5
Kopi til:  Brannvernet N =S
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X 33
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T <
Adr: Uitrdge. 9 Telefon: E-postadr.: Bankgiro; Pastgire: Foretaksnr. <0
Postboks 145 Senralbord 5651 9400 postmotiak i voss kommeneno  S200 06 90100 0805 £7 49607 960 510 542
ST0IVOSS  Saksheh S651 9615
Telefuks: 5651 9631
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Utskrift fra Matrikkelen

Levert av ePlassen fra Proconet as, 28.05.2026 10:46

Eiendom 4621-49/385/0/7

Proconet”

Andel

Tinglyst
Anmerket klage
Kulturminne

Grunnforurensning

Nei
Nei
Nei

Kirkesogn
Voss

Arealendring

Tilkn. off. vannverk
Elektrisk
Elektrisitet

Ja

Antrom  Ant bad Ant WC  Kjgkkenkode

Bruksnavn
Type Seksjon Etablert dato 20.10.1998
Kommunenr 4621 Oppgitt areal 0 (Ikke oppgitt)
Gardsnr 49 Beregnet areal
Bruksnr 385 Har festegrunner Nei
Festenr Punktfeste Nei
Seksjonsnr 7 Seksjonert Nei
Adresser (1)
Adresse Poststed Grunnkrets Valgkrets
Rognstunet 10 5704 Voss Rognsbakken Vangen
Forretninger (1)
Dato Type Enhet Rolle
01.01.2020 Omnummerering 4621-49/385 Mottaker
Bygninger (1)
Bygg 1 av 1: Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer
Bygningsnr 18913712 Sefrak
Gruppe Kulturminne
Status Tatti bruk Vannforsyning
Igangsatt  29.07.1997 Areal, bolig (bruk/brutto) 2750/0 Avlgp
Tattibruk 12.11.1998 Areal, annet (bruk/brutto) 0/0 Oppvarming
Boliger 22 Areal, totalt (bruk/brutto) 2750/0 Energikilde
Etasjer 6 Areal, (bebygd/ubebygd) 0/ Har heis
Bruksenheter
Bolignr Adresse Beskrivelse BRA
HO101 Hovedetasje 128 3 1 1
H0102 Hovedetasje 89 3 1 1
H0103 Hovedetasje 76 2 1 1
HO0104 Hovedetasje 127 3 1 1
HO0105 Hovedetasje 103 3 1 1
H0201 Hovedetasje 101 3 1 1
H0202 Hovedetasje 101 3 1 1
H0203 Hovedetasje 75 2 1 1
H0204 Hovedetasje 104 3 1 1
H0205 Hovedetasje 104 3 1 1
HO0301 Hovedetasje 121 4 1 1
H0302 Hovedetasje 121 3 1 1
H0303 Hovedetasje 118 4 1 1
H0304 Hovedetasje 118 4 1 1
HO0401 Hovedetasje 91 3 1 1
H0402 Hovedetasje 93 3 1 1
H0403 Hovedetasje 93 3 1 1
H0404 Hovedetasje 91 3 1 1
HO501 Hovedetasje 50 2 1 1
ROGNSTUNET 10

Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjskken
Kjgkken

Ja

Nei
Nei
Nei

0

Sidelav2

H0502
HO0503
H0504

Etasjer
Etasje

HO1
HO2
HO3
HO4
HO5
K01

Beskrivelse

Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Kjelleretasje

Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje

Boenheter

o~ U0

52 2
52 2
50 2

Areal, bolig
(bruk/brutto)
682/0

595/0

489/0

381/0

210/0

393/0

Areal, annet
(bruk/brutto)
0/0

0/0

0/0

0/0

0/0

0/0

Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken

Areal, totalt
(bruk/brutto)
682/0

595/0

489/0

381/0

210/0

393/0

Side2av2
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Utskriftsdato: 28.05.2026 Id 123585011
Voss herad Navn Rogne
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss .
Plantype Eldre reguleringsplan
Telefon: 91874213
Status Endelig vedtatt arealplan
. Ikrafttredelse  26.09.1991
Planopplysninger
Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/a621/dokumenter/446/F%c3%b8resegner.pdf
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Delarealer Delareal 1736 m?
Formal Blokkbebyggelse
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 49 Bruksnr. 385 Festenr. Seksjonsnr. 7
Adresse Rognstunet 10, 5704 VOSS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
@ Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
@ Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 12352019004

Navn Kommuneplan for Voss herad 2020-2032

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.10.2020

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/a621/dokumenter/5277/2%20F %c3%b8resegnerv20arealdel%202020-2032_revidert_17.09.20_oppdatert®20i%201r%c3%a5d%20med%20HST
vedtak.pdf

Delarealer Delareal 1737m?
BestemmelseOmradenavn Ytre sentrumsavgrensing
KPBestemmelseHjemmel forhold som skal avklares og belyses

Delareal 1737 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side 1 av 2 Side 2 av 2
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https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/5277/2%20F%c3%b8resegner%20arealdel%202020-2032_revidert_17.09.20_oppdatert%20i%20tr%c3%a5d%20med%20HST-vedtak.pdf
https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/5277/2%20F%c3%b8resegner%20arealdel%202020-2032_revidert_17.09.20_oppdatert%20i%20tr%c3%a5d%20med%20HST-vedtak.pdf
https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/446/F%c3%b8resegner.pdf
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Vedlegg

Reguleringsplanforslag

Eiendom: 49/385/0/7
Adresse: Rognstunet 10
Utskriftsdato: 28.05.2026

Voss kommune Malestokk:  1:1000

UTM-32

@ I
| o
g M
©Norkart 2026
E \

@

Z

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for og ir viktige opplysnit om ei

og omradet

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

ROGNSTUNET10

Kulturminnerapport

Vedlegg

#. Norkart

Eiendom 4621 49/385

Utskriftsdato 28.05.2026

Antall datasett l 4

Ingen datasett

© Kulturminner - Kulturmiljger
© Kulturminner - SEFRAK

Norkart Kulturminnerapport 28.05.2026

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Fredete bygninger

Sidelav1l
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Vedlegg

=

Reguleringsplankart

Eiendom: 49/385/0/7
Adresse: Rognstunet 10
Utskriftsdato: 28.05.2026

Voss kommune Malestokk:  1:1000

Tegnforklaring

-

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

ROGNSTUNET10

Mg'u.hnngs‘phﬂ%yggemm&d& (PELIGEE & [ ~e
Gmeldefor bustader med titheyrande snlegg -
Blokkbuseined A

B Ccddafor effentiege bygningar {stat, fylka o
I Cifantieg underviening (skule, wniventst me. Abe
W"ngsmﬂ-oﬁ@mhga trafikkomride i
Kjaraveg
Anna veggrunn
Gang-livkhelveg
WWSW-FWM (PBLIGES § 25,1
| Friomekde
Reguisrnngsplan - Spesiglomride [PBLIGES
P Grave o9 wnabund
=== Crikkevassrmagen
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AV Fallas gangamal

Requlsringsplan-Bygmingar og ankgg (PEL2:
Bustader - freitliggiandse srmbbus
Buttadar - honsantrart smdku
Bustadar - blokker

s Barnshage
N Enargianiegg
N Rencvaijenianlegy
s Utecpphaldsaesl
Eombinert byggie- og snieggsfomnll
Beguleningsplan-Samferdselsantegg og tekn
& Vg
Fayravag
Foriau
Gang-fsvkkahag
Annanveggrunn - tekniske anlegg
Anfan veggrunn - grantane sl
Eallaktivhaldaplars
s Parkering
I Parkeningsplassa

Regulanngsplan-Grantstruktur (PBL20OS £
Frigms.

Requigringsplan- Landbruks-, natur- og frik
I"L?l-“lt wraal for nedvendige bitak for u;k.g

.Qai'tnhmvgspian-tﬁmsynsm {PBLZ0OE 12
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|
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Requlanngsplan-2unidiike hrjer OF punkt FPE
e Sikrifg i Fonaganie

St Steyionegense

-
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lenngsplan - Felles for PBL 1985 26
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- Blasan il svgreniing
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— = Ragulert tomtagrande
e e By gQiagranse

e Byggielirje
— Bygningsrieminnglriplanen
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= Ragulert santerding
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B lakriftfaltnem
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Regulerings- og uthyggingsplan - plbif

Vedlegg
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Vedlegg

Kommuneplankart

Eiendom: 49/385/0/7
Adresse: Rognstunet 10
Utskriftsdato: 28.05.2026
Voss kommune Malestokk:  1:2000

o L

I.'.i'lle'l._!—i-!-l

HE R

o

N

.
& B B & & & @

:..'l

.k

a s o8 w8l @ &
L I T T
e e R s

“'l,llll-'l' .
©ONorkart 2026 « & &« w1 s & &

s g v w wffe alsls w8 s s alew

SN i R R

S

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for ogir viktige opplysnil om eier

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

ROGNSTUNET10

Tegnforklaring

Hormrnunaplan - r.ur?ar antegq [(PELAC
jtEeeta] lvgnnulr]ﬁ anlagg i ¢
Burtader- &ksum

B Sentrumnifarm bl - ok siserends
s offentieg eller privat tenesteyiing - ek sitenar
N Andre typarbygningarog snlegg - eksistensns

Kormmuneplan -Sarnferdselsaniegg og tekrus

0 Samferdrelzanlegg ogteknisk infrastrukbe-

N Bane- ek ditersnde

Kommuneplan-Grantstruktur (PEL200F §11-
Friomelde - ahsisterands

- Ornsynsoner (PBL200F §11-

Faragone = Bai- og ihkradam
Sikringrone - Andre pikringiore:
Steysone - Red sone atter T-1442
Staysons - Gul sone atter T-1442
& Angitt omgynsona « omsyn landbeuk
£ Angitthensynionae » emeyn frilufis
Datslisringsene-Raguleringepian skl fariei
Kornmuneplan mmﬁwwnméde {PEL2OOE

-

P Foresegn

xonwmne,m'an-r_mp og punktsyrmbol (PBL2
= Farggonsgenss

,

f‘ff\
PP
PR RN

f’f
LA

o Sikringi ioneganis
Namin Staysonegmande
- ARQILE O YN S Qranse
— Drataljmrings granse

e« T baitamimaliegenie

Fellgs for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Clinoebde -
e Granga for arealformdl
= Jembane - ekl sterande

Vedlegg
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; Utskriftsdato: 28.05.2026
Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 49 Bruksnr. 385 Festenr. Seksjonsnr. 7
Adresse Rognstunet 10, 5704 VOSS

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Eiendomsskatt 6 816,00 kr
Sum 6 816,00 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Eigedomsskatt bustad 0% | 3420200 PROM 3.10 11 0% 10 603,00 kr 3 534,00 kr
Sum 10 603,00 kr 3 534,00 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for inneveaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

ROGNSTUNET10

Utskriftsdato: 28.05.2026
Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 49 Bruksnr. 385 Festenr. Seksjonsnr. 7
Adresse Rognstunet 10, 5704 VOSS

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025
18700942 517 31.12.2025 Arsavlesning - Ekstern kilde 58
18709426 9518 31.12.2025 Arsavlesning - Ekstern kilde 1264
Offentlig vann Nei
Offentlig avlep Nei
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlgp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

ROGNSTUNET 10

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Rognstunet 10, 5704 VOSS. Gnr. 49, bnr. 385, snr. 7 i Seksjonssameiet Ringheimsvegen Terrasse, oppdragsnr.: 1140260111
Megler: Even Lindseth, mobil: 98239656, e-post: el@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Even Lindseth
Partner / Megler MNEF /
Salgsleder

982 39 656
el@proaktiv.no
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