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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

ALGARD SENTRUM

Totalrenovert enebolig med utleid hybel (18.000,- pr mnd) | 7
sov/3bad/3stuer | Takterrasser | Sentralt | Dbl garasje + hobby
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NOKKEL-

INFORMASJON

BRATTBAKKEN 4

Sl

Adresse: Brattbakken 4, 4330 ALGARD

Gnr./Bnr.: Gnr. 5, bnr. 245, i Gjesdal
kommune

Prisantydning: 10.250.000,-
Omkostninger: 275.500,-

Totalpris: 10.525.500,-

Kommunale avgifter: 32.355,-
Boligtype: Enebolig

Byggear: 1951 (Totalt ombygd de siste ar)
Rom/soverom: 10/7

BRA: 366 m?

BRA-i: 322 m?

Etasje: 3

Garasje/Parkering: Parkering i garasje.
Tomt: 671.8 m?

Energimerke: Energiklasse: C.

Ngkkelinformasjon

Boligen i bilder

INNHOLD

Kontorets side

Kjerneinformasjon

Naeromradet

Vedlegg

Informasjon om
boligen

Budskjema

PROAKTIV.NO



BRATTBAKKEN 4

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Proaktiv Eiendomsmegling Sandnes

Beliggenhet

Vart Sandneskontor finner du midt
i Sandnes sentrum langs gagaten.
[ 2024 flyttet viinn i splitter nye og
moderne lokaler gverst i det
historiske bygget @gleendhuset.
Inngangen var peker ut mot
géten, like ved restauranten Zouq,
og man tar enkelt heisen opp til
gverste etasje hvor du mgteren av
vare meglere alle hverdager
mellom 08:30-16:00.

Vihar alltid tid til deg!

Proaktiv Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 516688 00 /94832452
E-post: sandnes@proaktiv.no

= —
X

. il «Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

"Fornegyde kunder har gjort oss til et av de mest foretrukne
eiendomsmeglerselskapene i Sandnes"

[ 2018 ble tre av Sandnes beste Ved & unnga at tilfeldigheter far spillerom, blir
eiendomsmeglere en del av Proaktivkjeden. bolighandelen trygg for alle involverte parter.
Bjarne Edland, Torbjgrn Mannes Johansen og
Jyvind Rege valgte & forlate en meglerkjede Ta kontakt med vart team dersom du gnsker
som var tilknyttet bank, for a dpne et nytt motiverte meglere med lang fartstid og dyp
kontor og rendyrke eiendomsmeglerfaget  lokalkunnskap.
hos Proaktiv.

Dufinnerossilanggata 3, midtisentrum
For det erderes tilneerming til faget som gjer (dgleendhuset, toppetasjen).
at de harlykkes sé godt. De setter de
strengeste krav til kvalitet, trygghet og Velkommen til oss!
effektivitet.

PROAKTIV.NO



ALGARD SENTRUM

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Eiendommen i Brattabakken 4 har en sentral og attraktiv
beliggenhet pa Algérd, med kort avstand til sentrum. Herfra er
det gangavstand til bade Norwegian Outlet og Alti Algard, som
tilbyr et bredt utvalg av butikker, servicetiloud og spisesteder.
Omradet har ogsa neerhet til skoler, barnehager og
hobbyaktiviteter som ballbinge og sandvolleybane. For den som
ergladifriluftsliv, finnes det flere flotte turomrader i naerheten.
Edlandsvannet liggerinnen kort avstand og byr pa fine turstier
rundt vannet.

Beliggenheten gjer hverdagen enklere og mer praktisk, med
gode kollektivmuligheter i neeromréde. Det er enkel adkomst til
E-39 og kjgreturen til Sandnes/Stavanger er rask. Skal man
sarover, eller kanskje til Sirdal, s er utgangspunktet fra ,&Igérd
perfekt.

BRATTBAKKEN 4

OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

2 Stasjonen Algérd 4min A&
Linje 23, X39, 48, 92, N95 0.3 km
@ Skeiane stasjon 15 min &
Linje L5 12.8 km
X Stavanger Sola 27 min &
@ Stavanger stasjon 28 min &
Linje F5, L5 274 km
DAGLIGVARE
Kiwi Kanalhuset 4min &
Coop Mega Algard 8min %
Post i butikk 0.7 km
VARER/TJENESTER
Norwegian Outlet 4min &
@ Vitusapotek Algard 6min &
SPORT
©® Sandvolleybane og sandfotballbane 8min A&
Sandvolleyball 0.7 km
@ Solkjen ballbinge 9 min &
Ballspill 0.7 km
& Jazzercise Algard 4min &
& EVO Algard 17 min &

LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Algérd ? Coop AMF| 6min %

o

s . S

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Algérd er et tettsted i stadig utvikling - Her skjer det
spennende utbygging isentrum, i tillegg til at etableringen av
bedrifter pa Skurve gir stadig mer arbeidsplasser, med enkel
adkomst utenom kostbare bomveier. Foruten et helt nytt
sentrum, med torg, skaterampe, bystrand og stor
handelsaktivitet, har Gjesdal Kommune store
naturopplevelser & by pa like utenfor deren. Gjesdal er ogsa
kjent for sitt store utvalg av fritidsaktiviteter for de minste,
med etablerte idrettslag og spennende kulturelle innslag.

PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om neeromradet.

Bebyggelse

Eiendommen er beliggende i etablert boligomrade
hovedsakelig bestdende av (variert boligbebyggelse som
eneboliger, rekkehus og leilighetsbygg.)

Adkomst

Detvil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt under annonserte
visninger.

Se forgvrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa
eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.

Barnehage/Skole/Fritid
Bruhammaren Fus barnehage | Bamsebo barnehage |
Rishagen Fus barnehage |

Skolekrets

BOLIGMASSE

58% enebolig
B 8% rekkehus
B 21% blokk
B 4% annet

BRATTBAKKEN 4

Algérd skole | Gjesdal ungdomsskole |

SKOLER

Algard skole (1-7kl.) 12 min %
323 elever, 20 klasser 0.9 km
Kongstun Kristne friskole (1-10 kl.) 18 min #
62 elever, 6 klasser 1.6 km
Solés skole (1-7 kl.) 23 min %
504 elever, 35 klasser 1.8 km
Baerland skole (1-7 kl.) 23 min %
270 elever, 15 klasser 1.9 km
Gjesdal ungdomsskole (8-10 kl.) 20 min #
507 elever, 31 klasser 15km
Gand videregaende skole 16 min &
1025 elever, 64 klasser 13.1km
Akademiet vgs. Sandnes 16 min &
286 elever 13.2km
BARNEHAGER

Bruhammaren Fus barnehage (0-5 ar) 6min &
61barn 0.5km
Bamsebo barnehage (1-5 ar) 13 min %
54 barn 11km
Rishagen Fus barnehage (0-5 ar) 17 min &
112 barn 1.3 km

PROAKTIV.NO



10

VELKOMMEN TIL
BRATTBAKKEN 4

Vi starter utenders - boligen har stort gardsrom og stor
takterrasse i loftsetasje.

Parkering
Parkering i garasje.

Tomtestarrelse
671 m?

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen awvik.

TGT: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, beskrivelser av avvik pa

undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt (O) stk. TG3, (4) stk. TG2 og (1) stk. TG-IU
i tilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG2:

BRATTBAKKEN 4

Utvendig > Nedlgp og beslag

Nedlgp og beslag erav aluminium.

Mangelfull bortledning av takvann medfarer gkt
vannbelastning mot grunnmur og terreng rundt boligen.
Forholdet vurderes som seerlig uheldig da

boligen har underetasje.

Mangelfull overvannshandtering kan fare til gkt fuktbelastning
mot grunnmur, redusert funksjon og levetid pa drenering,
risiko forvanninntrenging i

underetasje, oppfukting av konstruksjoner under terreng,
risiko for fuktskader, muggsopp og darlig inneklima

Det er ukjent for takstmann hvor lenge forholdet har vedvart,
og det kan derfor ikke utelukkes at konstruksjoner over tid har
veert utsatt for forhgyet

fuktbelastning. Eventuelle skjulte falgeskader eller svekket
funksjon pa drenering og tilstatende konstruksjoner kan derfor
ikke avklares uten neermere undersgkelser.

Det anbefales at taknedlgp tilkobles tilfredsstillende system
for bortledning av overvann. Vann begr ledes bort fra grunnmur
via overvannsledning,

drenerende lgsning eller kontrollert utkast med tilstrekkelig
avstand fra bygningen.

Terrengfall og overvannshandtering rundt boligen bar
samtidig vurderes for & redusere fuktbelastning mot grunnmur
og underetasje. Det anbefales ogsa

kontroll av eventuelle fuktpavirkede konstruksjoner i
underetasje som er synlig.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Takterrasse er utfart som kompakt tak over 1. etasje. Deler av
takterrassen er belagt med terrassebord, mens resterende
arealer er dekket med

- 0
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BRATTBAKKEN 4

midlertidig lgst utlagt PVC-/beskyttelsesduk. Det ble registrert
lagring av gjenstander og materialer oppa duken for & hindre at
denne blaser av.

Terrasseoppbyggingen fremstar som uferdig ved
befaringstidspunktet. Tekking er stedvis synlig under
midlertidig tildekking, og deler av terrassebordene

erikke ferdigstilt. Registrerte forhold vurderes a gi @kt risiko for
mekanisk belastning og skade pa tekkingen, herunder
punktering, slitasje og redusert levetid.

Det mé& paregnes etablering av permanent og fagmessig
overflate-/beskyttelsesl@sning far normal bruk av takterrassen.
Lasningen ma utfares slik at

tekkingen ikke pafares skade eller ungdig belastning ved bruk,
mgblering eller fremtidig vedlikehold.

Tekking pa takterrassen er kun punktkontrollert visuelt
tilgjengelige steder. Pa grunn av midlertidig tildekking,
terrassebord og lagrede materialer har full

kontroll av tekkingen ikke veert mulig. Eventuelle skjulte skader,
utfarelsesfeil eller begynnende lekkasjeproblematikk kan
derforikke utelukkes.

Takterrasse over 1. etasje fremstar som uferdig ved
befaringstidspunktet. Deler av terrassen er belagt med
terrassebord, mens gvrige arealer er dekket

med midlertidig lzs PVC-/beskyttelsesduk. Tekking er stedvis
synlig, og det er registrert lagring av materialer og gjenstander
oppa den midlertidige tildekkingen.

Tekking pa takterrassen er kun punktkontrollert visuelt
tilgjengelige steder. Full kontroll av tekkingen har ikke veert
mulig grunnet terrassebord, midlertidig tildekking og lagrede
materialer.

Registrerte forhold vurderes 8 medfgre ekt risiko for mekanisk
skade pa tekkingen, herunder punktering, slitasje og redusert
levetid. Midlertidige

lzsninger og lagring direkte pa takterrassen kan medfere
unadig belastning pd membran/tekking.

Manglende permaent overflateoppbygging kan videre gi gkt
risiko for skade pa tekking ved bruk og ferdsel, vanninntrenging
og lekkasjeproblematikk,

redusert levetid pa tekkesystemet, skjulte fukt- og felgeskader
i underliggende konstruksjoner

Da tekkingen kun er punktvis visuelt kontrollert, og deler av
tekkingen er tildekket, kan eventuelle skjulte skader eller
utfarelsesfeil ikke utelukkes. Det er

videre ukjent hvor lenge dagens midlertidige l@sning har veert
etablert.

Det anbefales at takterrassen ferdigstilles med permanent og
fagmessig oppbygging tilpasset kompakte tak. Overflate- og
beskyttelseslasninger ma

PROAKTIV.NO
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utfares slik at tekkingen ikke pafares skade eller ungdig
belastning ved bruk, mgblering eller vedlikehold.

Lagrede materialer/gjenstander ber fjernes. Det anbefales
samtidig neermere kontroll av tekkingen far permanent
oppbygging etableres, for & avdekke

eventuelle skader, svakheter eller utettheter. Arbeidene bar
utfgres av kvalifisert fagperson med dokumentert kompetanse
pa taktekking og kompakte

takkonstruksjoner.

Takterrasse over 1. etasje fremstar som uferdig ved
befaringstidspunktet. Deler av terrassen er belagt med
terrassebord, mens gvrige arealer er dekket

med midlertidig las PVC-/beskyttelsesduk. Tekking er stedvis
synlig, og det er registrert lagring av materialer og gjenstander
oppé den midlertidige

tildekkingen.

Utvendig > Andre utvendige forhold

Boligen fremstar ikke som ferdigstilt ved befaringstidspunktet,
og det ble registrert flere gjenstdende arbeider bade utvendig
og konstruksjonsmessig. Det

opplyses at det fortsatt pagar arbeid pa eiendommen.

Det mangler blant annet underkledning i gesimsutstikk, hvor
det pé befaringstidspunktet pagikk arbeider med montering
avledskinner. Videre er det

registrert manglende avslutninger pa utvendig kledning,
herunderi hjgrner og ned mot grunnmur. Flere steder fremstar
konstruksjonen dpen inn til

vindtetting. Som falge av manglende avslutninger er det ogsa
registrert manglende museband enkelte steder.

Det ervidere registrert at enkelte nedlgp ikke er montert eller
tilkoblet system for bortledning av overvann. Dette medfarer
okt fuktbelastning mot

utvendige konstruksjoner, grunnmur og konstruksjoner under
terreng i underetasjen.

Det mangler ogsa rekkverk ved terrasse og trapp, hvilket
vurderes som et sikkerhetsmessig avvik.

Utvendig fuktsikring og drenering har begrenset
kontrollmulighet da deler av konstruksjonen ligger under
terrengniva. Eier opplyser at grunnmuren er

utfert med utvendig isolasjon, fuktsikring og beskyttende
knasteplast. Synlig knasteplast vurderes imidlertid ikke som
selve fuktsikringen, men sombeskyttelseslag. Eier opplyser
videre at fuktsikring er fart opp bak beslag under fasadeplater.
Dokumentasjon pa utferelsen erikke fremlagt ved befaring
eller rapportutarbeidelse.

Det ble registrert at murvegg mot veii underetasje ikke har
synlig fuktsikring, og utvendige isolasjonsplater (EPS) mangler
flere steder puss ellerannen UV

Bestandig overflatedekning. Dette gjelder blant annet ved
murvegger og utvendig trapp.

Det gjores oppmerksom pé at det kan foreligge ytterligere
gjenstaende arbeider utover de forhold som er omtalt i

BRATTBAKKEN 4

rapporten. Kjgper anbefales & foreta en
grundig gjennomgang og besiktigelse av boligen for & fa full

oversikt over omfanget av gjenstdende arbeider, ferdigstillelse,

utfgrelse og eventuelle

kostnader knyttet til dette.

Boligen fremstar ikke ferdigstilt ved befaringstidspunktet, og
det erregistrert flere gjenstdende arbeider og mangelfulle
avslutninger utvendig. Det mangler

blant annet underkledning i gesimsutstikk, avslutninger pa
utvendig kledning, museband og enkelte nedlgp. Flere steder
fremstar konstruksjoner apne inn

mot vindtetting. Videre mangler rekkverk ved terrasse og
trapp. Utvendige isolasjonsplater mangler stedvis puss eller
annen overflatedekning.

Utvendig fuktsikring og drenering har begrenset
kontrollmulighet da deler av konstruksjonen ligger under
terrengniva. Det er registrert synlig knasteplast

enkelte steder. Eier opplyser at konstruksjonen er utfart med
et farste lag utvendig isolasjon mot grunnmur, deretter
fuktsikring og knasteplast fert opp

under beslag ved bunn fasadekledning. Eier opplyservidere at
det utenpa dette er montert nytt lag isolasjon samt ny
knasteplast som beskyttelse ved

tilbakefylling av masser. Deler av utfgrelse er synlig hvor det
ikke er tilbakefylt helt opp til terrengniva.

Manglende ferdigstillelse og dpne konstruksjoner medfgrer
gkt risiko for fuktinntrenging, luftlekkasjer, skadedyr og
redusert levetid pa konstruksjoner.

Manglende musebédnd og dpninger mot vindtetting gir risiko
forinntrenging av mus, insekter og annen
skadedyrproblematikk.

Manglende nedlgp og overvannshandtering medfarer gkt
fuktbelastning mot grunnmur, terreng og konstruksjoner
under terrengniva. Dette vurderes som

seerlig uheldig for boligens underetasje.

Manglende rekkverk ved terrasse og trapp vurderes som et
sikkerhetsmessig avvik med risiko for fallskader.

Manglende puss eller overflatedekning pa utvendige
isolasjonsplater kan fgre til nedbrytning, mekaniske skader og
redusert bestandighet over tid.

Da deler avdrenering og fuktsikring er skjult under terreng og
dokumentasjon ikke er fremlagt, kan utfgrelsen ikke verifiseres
fullt ut av takstmann. Synlig

knasteplast ved tilbakefylt masservurderes & veere
beskyttelseslag og ikke selve fuktsikringen. Eventuelle skjulte
feil, mangler eller svakheter ved utfgrelse

av fuktsikring, drenering og overgangslasninger kan derfor
ikke bekreftes/avkreftes.

Det gjares videre oppmerksom pa at det kan foreligge
ytterligere gjenstdende arbeider utover forhold omtalt i

PROAKTIV.NO

15



16

rapporten.

Det anbefales at samtlige gjenstdende arbeider ferdigstilles
fagmessig og i henhold til gjeldende krav og
produsentanvisninger. Dette inkluderer

ferdigstillelse av kledning, underkledning, museband, beslag,
rekkverk og overvannshandtering.

Taknedlgp bgr monteres og tilkobles tilfredsstillende system
for bortledning av overvann for & redusere fuktbelastning mot
grunnmur og underetasje.

Apne konstruksjoner og eksponert vindtetting bar lukkes
snarest mulig for & redusere risiko for fukt- og
skadedyrproblematikk. Utvendige isolasjonsplater

ber pafgres egnet puss eller annen godkjent
overflatebeskyttelse.

Det anbefales at dokumentasjon pa utfart drenering og
fuktsikring fremskaffes og gjennomgas. Dersom
tilfredsstillende dokumentasjon ikke foreligger,

anbefales nsermere kontroll utfert av kvalifisert fagperson.
Kjeper anbefales a foreta grundig gjennomgang av boligen for
a avklare omfanget av gjenstdende arbeider og eventuelle
kostnader far overtakelse.

Innvendig > Andre innvendige forhold

| uinnredet rom i underetasje er det registrert uferdige
arbeider knyttet til betongvegg mot garasje. Under deler av
veggen er det dpninger hvor veggen

ikke fremstar understgttet eller utfylt med masser/beerende
underlag. Forholdet vurderes & veere under arbeid ved
befaringstidspunktet.

Det ervidere registrert midlertidig understattelse pa innsiden
avveggen fra gulv til tak, tilsynelatende etablert som
avlastning eller sikring av beerende

konstruksjon.

Ved betongvegg i omrade rundt ventilasjonsaggregat er det
registrert starre sprekkdannelseri mur/betong. Det er ukjent
for takstmann om sprekkene

stammer fra byggeprosess/forskaling og tidligere arbeider,
eller om forholdet er oppstatt i ettertid som felge av
bevegelser, setninger eller svikt i

underliggende konstruksjoner.

Boligen er oppfaert pd tomt hvor det tidligere sto eldre
bebyggelse. Det er registrert enkelte synlige betongvegger fra
tidligere konstruksjoner. Eier opplyser

at delerav eksisterende vegger er beholdt, mens store deler av
betongkonstruksjonene i underetasjen er nyoppfert. Det
foreligger ikke tilstrekkelig

kontrollgrunnlag til & verifisere utferelse, sammenkobling
mellom nytt og eksisterende konstruksjon eller
dimensjonering av baerende lgsninger.

Det erregistrert uferdige arbeider og dpninger under
betongvegg mot garasje i uinnredet rom i underetasje.
Veggen fremstar stedvis uten full

understgttelse eller utfylling under konstruksjonen.

Det ervidere registrert midlertidig understgttelse fra gulv til
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tak pa innsiden avveggen.

Registrerte forhold kan indikere mangelfull ferdigstillelse eller
usikkerhet knyttet til konstruktiv stabilitet og lastoverfering i
deler av underetasjen.

,&pningerog manglende understgttelse under betongvegg
kan medfare risiko for bevegelser, setninger eller ugnsket
belastning pa konstruksjonen dersom

forholdet ikke er prosjektert og utfart korrekt.

Midlertidig understattelse kan indikere at permanent
beerelgsning ikke er ferdigstilt eller at det har veert behov for
ekstra avlastning av konstruksjonen.

Registrerte sprekker i betong-/murvegg kan skyldes forhold
fra byggeprosess eller tidligere arbeider, men kan ogsa
indikere bevegelser, setninger eller

svikt i underliggende konstruksjoner. Arsak og omfang lar seg
ikke avklare ved visuell kontroll alene.

Gjenbygde og skjulte konstruksjoner lar seg ikke kontrollere
uten destruktive inngrep.

Fundamentering, sammenkobling mellom eksisterende og
nye

konstruksjoner samt konstruktiv funksjon i bakenforliggende
konstruksjoner kan derfor ikke tilfredsstillende vurderes ved
visuell befaring.

Eventuelle

skjulte svakheter, utfgrelsesfeil eller konstruksjonsmessige
mangler kan ikke utelukkes uten destruktive tiltak.

Uferdige arbeider under betongvegg ber ferdigstilles og
dokumenteres. Midlertidige understgttelser bar vurderes opp
mot prosjektert permanent lgsning.

Registrerte sprekkdannelser bar undersgkes neermere for a
avklare om forholdet er stabilt eller om det foregar aktive
bevegelser/setninger i

konstruksjonen.

Boligen har fatt felgende TG-1U:

Takkonstruksjon/Loft:

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Nar takkonstruksjoner er helt gjenbygde kan ikke takstmann
utfare tilfredsstillende undersgkelser uten og utfgre
destruktive tiltak, takstmann ser allikevel

etter spor/merker og indikasjoner pa avvik eller ufagmessige
l@sninger men som falge av konstruksjonslasning og at det
ikke foreligger dokumentasjon er

slike avvik sveert vanskelige og avdekke

Punktet méa sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Vurdering av avvik:

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det eringen mulighet
til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende
etg.

Konsekvens/tiltak

Andre tiltak:

Hele takkonstruksjonen fremstéar som gjenbygget og er lukket
uten synlig tilgang til konstruksjonsoppbygning, isolasjon,
lufting og utfarelse av undertak.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utferelsen. Skjulte feil,
mangelfull lufting, feil utfert dampsperre eller utilstrekkelig
undertak kan ikke avdekkes uten

destruktive inngrep.

Risiko for skjulte konstruksjonsfeil kan derfor ikke utelukkes.
Papeker at tilstandsgrad er satt med bakgrunn i alder.

Helse, miljg og sikkerhet:
Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.
Det er pavist avvik innen helse miljz eller sikkerhet.

Awvik pd undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad:

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Meling Bygg AS (befaringsdato: Torsdag, 23. april 2026)

BESKRIVELSE AV TOMT

Usikre grenser og kjgper ma akseptere avvik ved eventuell
oppmaling. 71 kvm. av det oppgitte tomtearealet er veiareal.
Felles avkjgrsel.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Underetasje: Teknisk rom /gang, uinnredet kjellerrom, gang

(hybel), soverom (hybel), soverom 2 (hybel), soverom 3 (hybel),

bad (hybel), stue/kjgkken (hybel)
1. etasje: Gang, entré, gang 2, bad, vaskerom, soverom,
soverom 2, soverom 3, trapperom, toalettrom, stue/kjekken

2. etasje: Stue 2 etg, bad 2 etg, toalettrom 2 etg, soverom 2 etg,

walk-in closet 2 etg
Areal

Bruksareal:

Kjeller

BRA-i:136 kvm
BRA-e: 44 kvm
Total BRA: 180 kvm

1. etasje
BRA-i: 119 kvm
Total BRA: 119 kvm

2. etasje
BRA-i: 67 kvm
Total BRA: 67 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 50 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

BRATTBAKKEN 4

Standard
Teksten erisin helhet hentet fra takstmanns tilstandsrapport:

"INNVENDIG

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater. Det er pa befaringsdagen
registrert overflatemerker og bruksmerker etter husdyr pa
daerkarmer og overflater pa vegg.

Gulvet har plater, har laminat, har belegg og er av betong.
Veggene har plater. Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik
i konstruksjonen.

Hulltaking er foretatt ved/ivegg vendt mot under terreng
under trapp ned til teknisk rom.. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 12.

I uinnredet rom i underetasje, er det synlig betongvegger hvor
en kan kontrollere eventuelle fuktgjennomtregning. Det ble
ikke

registrert fuktighet i betongvegg vendt mot under topp
bakkeniva pa befaringsdagen.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte glatte derer.

Ved betongvegg i omrade rundt ventilasjonsaggregat er det
registrert stgrre sprekkdannelser i mur/betong.

Det erregistrert enkelte synlige betongvegger fra tidligere
konstruksjoner.

VATROM

Bad 2 etg

Veggene harvatromstapet/belegg. Taket er malt.

Gulvet harvinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.
Det er mélt en hgydeforskjell fra topp slukrist til topp membran
ved derterskel som er hgyere enn 25 mm.

Stuen erromslig og slipper rikelig med naturlig lys inn fra de store vindusflatene

PROAKTIV.NO
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Det erregistrert fall mot sluk i dusjsonen.

Det erslukrenne ved vegg i dusjsonen og synlig vinylbelegg
som tettesjikt.

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter,
veggmontert toalett og dusjvegger/hjarne.

Det er balansert ventilasjon.

Vaskerom

Veggene harvatromstapet/belegg. Taket er malt..

Gulvet harvinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Det er balansert ventilasjon.

Bad

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6.
Bad leilighet

Veggene harvatromstapet/belegg. Taket er malt.

Gulvet harvinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.
Det erregistrert en hgydeforskjell fra topp slukrist til topp
membran ved darterskel p& over 25 mm

Det erregistrert oppbrett av membran ved terskel, og det er
registrert fall mot sluk pa gulv.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Rommet harinnredning med nedfelt servant,veggmontert
toalett,dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 11.
Hulltaking er foretatt ved/i Skillevegg mellom bad og kjgkken.

KIGKKEN

Kjgkkenet harinnredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er
kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin,platetopp,kaffemaskin,micro og
stekeovn.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
Toalettrom med malte vegger og laminat pa gulv.
Det er ukjent om det er sikkert lekkasjesisterne pa toalett.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rer i rer). Det er
besiktiget i rarskap.

Boligen har balansert ventilasjon.

Aggregat er plassert i uinnredet rom i underetasje.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det er 2 stkvarmtvannsbereder, en til leilighet og en til bolig.
Begge erplassert i teknisk rom/gang i underetasje, hvor det er
belegg og sluk pa/i gulv.

PROAKTIV.NO
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TOMTEFORHOLD

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering og fuktsikring er fra byggear.

Utvendig fuktsikring og drenering er ikke fullfart. Det er
registrert

enkelte steder hvor knotteplasst ikke er midlertidig utfert. Det
er

0gsa enkelte steder hvor isolasjonsplater (EPS) mangler flere
steder

puss eller annen overflatedekning. Dette gjelder blant annet
ved

murvegger og utvendig trapp.

Registrert forholdetet er ogsa beskrev under punktet "andre
utvendige forhold".

Bygningen har betonggrunnmur.

Det erregistrert enkelte forhold pa grunnmur og fundamenter
innvendig i uinnredet rom i underetasje. Dette er beskrevet
under "andre innvendige forhold"

Forstatningsmurer er av betongstein, betongmur og
naturstein. tomt som er under arbeid pa ulik nivaer, i et
skrdende terreng.

Det erregistrert tilsig av masser hvor det er fall mot mur, og
tilbakefylling samt gvretting av terrengforhold anses som
gjenstdende arbeider/ikke fullfgrt arbeid.

Utvendige avlgpsror er av ukjent type. Utvendige
vannledninger er av ukjent type. Det er offentlig avligp via
private stikkledninger.

Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Det er ukjent om utvendig vann- og avlgpsledninger er skiftet
utisammenheng med oppbyggelse av bolig."

BRATTBAKKEN 4

Oppvarming
Elektrisitet

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pé at kun integrerte hvitevarer pa
kjgkken medfalger ved overdragelsen.

Medfalgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

PROAKTIV.NO
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PAKOSTET DUSJL@SNING
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FRAROMMETER DET OGSA
TILKNYTNING TIL FLERE ROM

Rommet har direkte tilknytning til bad og
walk-in garderobelgsning

BOLIGEN HAR OGSA
TOTALT 3 STUER
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Formuesverdi primaer
924.810,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
3.699.241,-for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
32.355,- for 2026

Eiendomsskatt
5.474 - for 2026

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og gvrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Info formuesverdi

Grunnlaget for beregning av eiendommens formuesverdi er
for skattedret 2026 endret. Beregningsmodellen vil na ta
utgangspunkt i eiendommens grunnkrets og ikke kommune
som tidligere. Dette kan medfare at enkelte eiendommer vil f&
en betydelig hgyere formuesverdi(spesielt for boliger med
verdi over kr. 10.000.000,-) og derav hayere skattebelastning.

BRATTBAKKEN 4

Oppgitte formuesverdi er basert pad den gamle
beregningsmodellen og det tas forbehold om at
formuesverdien kan gke ved endelig fastsettelse av
formuesverdien i skattearet.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Stram, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest, men midlertidig brukstillatelse
var gitt 13.02.2024 pé falgende vilkar: Frist for ferdigstillelse av
gjenstaende arbeid er 01.06.2026. Gjenstaende arbeider var
garasje med takterrasse. Selger er ansvarlig for & fa utstedt
ferdigattest far overlevering av boligen, og dette er ifalge
selger sgkt om. Selger skal tekke taket pa garasjen, men
kommer ikke til & ferdigstille rekkverk til takterrassen. Kjgper
overtar forgvrig eiendommen slik den fremstar pé visning,
samt eventuell oppfalging fra kommunen sin side. Det vil sei at
kjgper méa paregne a sette opp rekkverk ihht sgknad far
takterrasse tas i bruk.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er

utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

21.04.1949 - Dokumentnr: 2039 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr1122 Gnr:5 Bnr:97

EIENDOMMEN ER UTSKILT FRA FLERE BRUKSNUMMER

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til bolig iht. reguleringsplan Algérd
sentrum m.m, 1d: 19850009. For gvrig ligger eiendommen i et
omrade som er avsatt til bolig i kommuneplanens arealdel.
Kopi av situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan
med tilhgrende bestemmelser kan f&s ved henvendelse til
megler. 71 kvm er tomten er regulert til felles avkjgrsel.
Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via privat vei med felles
vedlikeholdsansvar. Eiendommen er tilknyttet kommunalt
ledningsnett via private stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for
private stikkledninger til bygningen. For private fellesledninger
er det normalt solidarisk vedlikeholdsplikt. Veiretter er ikke
tinglyst, og har heller aldriveert tinglyst ihht selgers eller
meglers kjennskap.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som

ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Den del av boligen som idag leies ut, er ikke godkjent som
separat boenhet, men er godkjent for varig opphold. Sa lenge
det aktuelle utleiearealet inngéri eiendommens avrige
boligareal og har forsvarlige radonverdier, vil det veere lovlig for
utleie. Dersom kjeper gnsker leietakeren oppsagt, bes dette
meddelt megler skriftlig ved inngivelse av bud.

Det er krav til forsvarlige radonnivéaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som @nsker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt vaere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for naermere informasjon.
Offentligrettslig pdlegg

Det gjagres oppmerksom péa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Torsdag, 5. februar 2026

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det er ikke odel p& eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
10 250 000,00 (Prisantydning)

Ombkostninger

17 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
256 250,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

257 600,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring

)
275 500,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring

)

10 507 600,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
10 525 500,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))
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Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kigpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
ikke gnsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg ma det
tas forbehold om dette i bud.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kj@pers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes ldneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov foravklaringer, anbefaler vi at interessenter rddferer seg
med eiendomsmegler eller egne rédgivere far det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom

BRATTBAKKEN 4

partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom néar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle

interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ikke nal med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.

Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlapet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Séderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lesere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevarerihandelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Sindre Skretting
Hedda Varhaug

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
haringen fast bankforbindelse da vi mener at vilkarene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan sédledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 102 500 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 50 000).

| tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr1250,00, Foto inkl. plantegninger kr 6
200,00, Kommunale opplysninger kr 3 500,00,
Markedspakke kr23 900,00, Oppgjarshonorar kr 6 200,00,
Sperring i grunnboken kr 750,00, Tilretteleggingsgebyr kr 10
900,00. Sum faste vederlag kr. 54 100.

I tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Premium
Nabolagsprofil kr 500,00, Tinglysningsgebyr
sikringsobligasjon/urddighet kr 545,00, Utskrift av
heftelser/servitutter kr 296,00. Sum utlegg og andre utgifter
kr.1341.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfgring (med tillegg av evt. ytterligere
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avtalt markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vilagrer personopplysninger p3,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene er en del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Tirsdag, 13. februar 2024

BRATTBAKKEN 4

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Dato salgsoppgave
8.5.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Tilstandsrapport VB AS

Leverer takst og byggtekniske tjenseter
Har fglgende kompetanse.

Byggmester

Teknisk fagskole/prosjektingenigr
ﬂ Enebolig Flere ars kompetanse fra praktisk arbeid og drevet eget byggmester firma

Kompetanse fra prosjektering, prosjektledelse og byggeledelse innen rehabilitering og nybygg
@ Brattbakken 4, 4330 ALGARD (ITJ GJESDAL kommune Sertifisering innenfor tilstandsvurdering og verditaksering

Tidligere daglig leder i et byggefirma med fokus pa salg og oppfering av boliger, tomannsboliger og hytter.
# gnr. 5, bnr. 245

Sum areal alle bygg: BRA: 366 m? BRA-i: 322 m?

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 23.04.2026 Rapportdato: 08.05.2026 Oppdragsnr.: 22592-1064 Referansenummer: ZN8323

Aaodaiie Wiadmg

Foretak: MELING BYGG AS
Andreas Meling
Uavhengig Takstingenigr
andreas@melingbygg.no
976 14 710

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Oppdragsnr.: 22592-1064 Befaringsdato: 23.04.2026 Side: 2 av 35
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Brattbakken 4, 4330 ALGARD MELING BYGG AS
Gnr 5 - Bnr 245 @ydneveien 4
1122 GJESDAL 4580 LYNGDAL

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Brattbakken 4, 4330 ALGARD MELING BYGG AS

Gnr5-Bnr 245 @Pydneveien 4
1122 GJESDAL 4580 LYNGDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€999
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Brattbakken 4, 4330 ALGARD
Gnr 5 - Bnr 245
1122 GJESDAL

Beskrivelse av eiendommen

Viktig! | rapporten kan det vaere forhold der takstmannen
anbefaler videre undersgkelser eller at det innhentes mer
dokumentasjon. Dette skyldes at det i enkelte tilfeller ikke er
mulig a vurdere omfanget av avviket, konsekvenser eller
behov for tiltak fullt ut basert pa tilgjengelig informasjon og
visuell befaring. Noen bygningsdeler vurderes pa et begrenset
grunnlag, og det kan derfor vaere vanskelig a trekke sikre
konklusjoner. Nar det anbefales videre undersgkelser, er det
viktig at kjgper er klar over dette. Slike undersgkelser bgr
giennomfgres fgr boligkjgp. Videre undersgkelser vil normalt
kreve vurderinger utfgrt av fagpersoner. Fgr slike
undersgkelser er gjennomfgrt, vil det

ikke vaere mulig a fa en fullstendig oversikt over ngdvendige
tiltak eller tilhgrende kostnader.

Boligen fremstar generelt med normal standard. Det er
registrert enkelte forhold og gjenstdende arbeider hvor det

ma paberegnes videre arbeid. Bygningen er i brukbar stand,
med normale vedlikeholdsbehov knyttet til overflater, tekniske
installasjoner og enkelte bygningsdeler. Videre oppfglging og
Igpende vedlikehold ma paregnes. Forgvrig vises det til
punktene i rapporten.

Enebolig - Byggear: 2024

UTVENDIG Ga til side
Taktekkingen er av pvc-duk. Taket er besiktiget fra takfot i stige.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Det
er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig @ bevege seg ut pa taket. Selv
om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette
at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse pa
taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

Tak under terrasse er utfgrt som kompakt tak, ukjent pa over
boenhet.

Nedlgp og beslag er av aluminium.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende bordkledning og fasadeplater.

Utvendig kledning er visuelt kontrollert fra bakkeniva. Det papekes
at kontroll av musetetting i lufting bak kledning kun er utfgrt som
punktkontroll.

Der veggkonstruksjoner er helt gjenbygget, har takstmann
begrensede muligheter til 8 gjennomfgre tilfredsstillende
undersgkelser uten bruk av destruktive tiltak. Takstmann vurderer
likevel synlige spor, merker og indikasjoner pa eventuelle avvik eller
ufagmessige Igsninger. Pa grunn av konstruksjonslgsning og
manglende dokumentasjon er slike avvik imidlertid vanskelig a
avdekke.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Nar takkonstruksjoner er helt gjenbygde kan ikke takstmann utfgre
tilfredsstillende undersgkelser uten og utfgre destruktive tiltak,

Oppdragsnr.: 22592-1064
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takstmann ser allikevel etter spor/merker og indikasjoner pa avvik
eller ufagmessige Igsninger men som fglge av konstruksjonslgsning
og at det ikke foreligger dokumentasjon er slike avvik svaert
vanskelige og avdekke

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Utvendig er
karmene tekket med aluminiumbekledning

Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre.
Utvendig karmer pa balkondgr er tekket med
aluminiumsbekledning.

Takterrasse er utfgrt som kompakt tak over 1. etasje. Deler av
takterrassen er belagt med terrassebord, mens resterende arealer
er dekket med midlertidig Igst utlagt PVC-/beskyttelsesduk. Det ble
registrert lagring av gjenstander og materialer oppa duken for 3
hindre at denne blaser av.

Terrasseoppbyggingen fremstar som uferdig ved
befaringstidspunktet. Tekking er stedvis synlig under midlertidig
tildekking, og deler av terrassebordene er ikke ferdigstilt.
Registrerte forhold vurderes a gi gkt risiko for mekanisk belastning
og skade pa tekkingen, herunder punktering, slitasje og redusert
levetid.

Det ma paregnes etablering av permanent og fagmessig overflate
-/beskyttelseslgsning for normal bruk av takterrassen. Lgsningen
ma utfgres slik at tekkingen ikke pafgres skade eller ungdig
belastning ved bruk, mgblering eller fremtidig vedlikehold.

Tekking pa takterrassen er kun punktkontrollert visuelt tilgjengelige
steder. Pa grunn av midlertidig tildekking, terrassebord og lagrede
materialer har full kontroll av tekkingen ikke vaert mulig. Eventuelle
skjulte skader, utfgrelsesfeil eller begynnende lekkasjeproblematikk
kan derfor ikke utelukkes.

Utvendig trapp er av betong og fremstar i overordnet tilstand.
Boligen fremstar ikke som ferdigstilt ved befaringstidspunktet, og
det ble registrert flere gjenstaende arbeider bade utvendig og
konstruksjonsmessig. Det opplyses at det fortsatt pagar arbeid pa
eiendommen.

Det mangler blant annet underkledning i gesimsutstikk, hvor det pa
befaringstidspunktet pagikk arbeider med montering av ledskinner.
Videre er det registrert manglende avslutninger pa utvendig
kledning, herunder i hjgrner og ned mot grunnmur. Flere steder
fremstar konstruksjonen apen inn til vindtetting. Som fglge av
manglende avslutninger er det ogsa registrert manglende
museband enkelte steder.

Det er videre registrert at enkelte nedlgp ikke er montert eller
tilkoblet system for bortledning av overvann. Dette medfgrer gkt
fuktbelastning mot utvendige konstruksjoner, grunnmur og
konstruksjoner under terreng i underetasjen.

Det mangler ogsa rekkverk ved terrasse og trapp, hvilket vurderes
som et sikkerhetsmessig avvik.

Utvendig fuktsikring og drenering har begrenset kontrollmulighet
da deler av konstruksjonen ligger under terrengniva. Eier opplyser
at grunnmuren er utfgrt med utvendig isolasjon, fuktsikring og
beskyttende knasteplast. Synlig knasteplast vurderes imidlertid ikke
som selve fuktsikringen, men som beskyttelseslag. Eier opplyser
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videre at fuktsikring er fgrt opp bak beslag under fasadeplater.
Dokumentasjon pa utfgrelsen er ikke fremlagt ved befaring eller
rapportutarbeidelse.

Det ble registrert at murvegg mot vei i underetasje ikke har synlig
fuktsikring, og utvendige isolasjonsplater (EPS) mangler flere steder
puss eller annen UV-bestandig overflatedekning. Dette gjelder
blant annet ved murvegger og utvendig trapp.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan foreligge ytterligere
gjenstaende arbeider utover de forhold som er omtalt i rapporten.
Kjgper anbefales & foreta en grundig gjennomgang og besiktigelse
av boligen for a fa full oversikt over omfanget av gjenstaende
arbeider, ferdigstillelse, utfgrelse og eventuelle kostnader knyttet ti
dette.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Overflater beskrives ikke detaljert og har kun en overordnet
vurdering. Anbefaler kjgper a besikte og vurdere innvendig
overflater selv.

Normal bruksslitasje ut i fra alder, bruksmerker, hakk og mindre
overflateavvik ma forventes og anses som normalt.

Det er pa befaringsdagen registrert overflatemerker og
bruksmerker etter husdyr pa dgrkarmer og overflater pa vegg.
Registrerte forhold vurderes som kosmetiske forhold som er av
mindre betydning

Gulvet har plater, har laminat, har belegg og er av betong. Veggene
har plater. Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i
konstruksjonen. Hulltaking er foretatt ved/i vegg vendt mot under
terreng under trapp ned til teknisk rom.. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 12.

Hulltaking og fuktmaling er utfgrt som punktkontroll, og
undersgkelsen gir derfor kun informasjon om tilstanden i det
kontrollerte omradet. Forhgyede fuktverdier andre steder i
tilhgrende konstruksjoner kan ikke utelukkes uten mer omfattende
eller destruktive undersgkelser.

| uinnredet rom i underetasje, er det synlig betongvegger hvor en
kan kontrollere eventuelle fuktgjennomtregning. Det ble ikke
registrert fuktighet i betongvegg vendt mot under topp bakkeniva
pa befaringsdagen.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Det er registrert noe bruksslitasje som overflatemerker og
avflassing av overflatebehandling. Registrerte forhold vurderes som
kosmetiske forhold som er av mindre betydning.

| uinnredet rom i underetasje er det registrert uferdige arbeider
knyttet til betongvegg mot garasje. Under deler av veggen er det
apninger hvor veggen ikke fremstar understgttet eller utfylt med
masser/baerende underlag. Forholdet vurderes & vaere under
arbeid ved befaringstidspunktet.

Det er videre registrert midlertidig understgttelse pa innsiden av

Oppdragsnr.: 22592-1064
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veggen fra gulv til tak, tilsynelatende etablert som avlastning eller
sikring av baerende konstruksjon.

Ved betongvegg i omrade rundt ventilasjonsaggregat er det
registrert stgrre sprekkdannelser i mur/betong. Det er ukjent for
takstmann om sprekkene stammer fra byggeprosess/forskaling og
tidligere arbeider, eller om forholdet er oppstatt i ettertid som fglge
av bevegelser, setninger eller svikt i underliggende konstruksjoner.

Boligen er oppfgrt pa tomt hvor det tidligere sto eldre bebyggelse.
Det er registrert enkelte synlige betongvegger fra tidligere
konstruksjoner. Eier opplyser at deler av eksisterende vegger er
beholdt, mens store deler av betongkonstruksjonene i
underetasjen er nyoppfgrt. Det foreligger ikke tilstrekkelig
kontrollgrunnlag til a verifisere utfgrelse, ssmmenkobling mellom
nytt og eksisterende konstruksjon eller dimensjonering av baerende
Igsninger.

VATROM G4 til side

Bad 2etg

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket er malt.

Eier opplyser at vegger i vatsoner hvor det ikke er montert
overflatebelegg er utfgrt med vatromstapet og maling
beregnet/godkjent for bruk i vatrom og vatsone. Eier opplyser
videre at arbeidene pa badet er utfgrt av fagfolk. Det opplyses at
dokumentasjon pa produkter og utfgrelse skal foreligge, men slik
dokumentasjon er ikke fremlagt ved befaring eller under
utarbeidelse av rapporten.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er malt en hgydeforskjell fra topp slukrist til topp membran ved
dgrterskel som er hgyere enn 25 mm.

Det er registrert fall mot sluk i dusjsonen.

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og synlig vinylbelegg som
tettesjikt. Det anbefales jevnlig rengjgring av sluk i dusj.
Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter,veggmontert
toalett og dusjvegger/hjgrne.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Hulltaking og fuktmaling er utfgrt som punktkontroll, og
undersgkelsen gir derfor kun informasjon om tilstanden i det
kontrollerte omradet. Forhgyede fuktverdier andre steder i
tilhgrende konstruksjoner kan ikke utelukkes uten mer omfattende
eller destruktive undersgkelser.

Hulltaking er utfgrt i skillevegg mot vatsone til dusj, hvor
sannsynligheten for eventuell fuktpavirkning normalt vurderes &
vaere st@rst.

Vaskerom
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Veggene har vatromstapet/belegg. Taket er malt.

Eier opplyser at vegger er utfgrt med vatromstapet og maling
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beregnet/godkjent for bruk i vatrom og vatsone. Eier opplyser
videre at arbeidene pa vatrommet er utfgrt av fagfolk. Det opplyses
at dokumentasjon pa produkter og utfgrelse skal foreligge, men slik
dokumentasjon er ikke fremlagt ved befaring eller under
utarbeidelse av rapporten.

Det er mulighet for montering av utslagsvask.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er registrert oppbrett av membran ved dgrterskel. Det er
registrert egydeforskjell fra toppen av sluk til toppen av membran
ved dgrterskel som er hgyere enn 25 mm.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har opplegg for vaskemaskin. Det er ogsa opplegg for vask
Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking i tilstgtende konstruksjoner pa vaskerom er ikke foretatt.
To av veggene grenser mot yttervegg og bad, mens gvrige vegger
grenser mot gang. Pa bakgrunn av rommets bruk og registrerte
forhold vurderes sannsynligheten for & avdekke forhgyede
fuktverdier i tilstptende veggkonstruksjoner som lav.

Det er utfgrt punktvise overflatemalinger ved bruk av fuktindikator
pa tilgjengelige overflater, uten at det ble registrert indikasjoner pa
forhgyede fuktverdier ved befaringstidspunktet.

Bad
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Veggene har vatromstapet/belegg. Taket er malt.

Eier opplyser at vegger i vatsoner hvor det ikke er montert belegg,
er utfgrt med vatromstapet og maling beregnet/godkjent for bruk i
vatrom og vatsone. Eier opplyser videre at arbeidene pa badet er
utfgrt av fagfolk. Det opplyses at dokumentasjon pa produkter og
utfgrelse skal foreligge, men slik dokumentasjon er ikke fremlagt
ved befaring eller under utarbeidelse av rapporten.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er registrert en hgydeforskjell fra topp slukrist til topp
membran ved dgrterskel pa over 25 mm. Det er registrert fall pa
gulv.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Det er registrert 2 sluker pa bad, hvor det er 1 sluk i dusj, og 1 pa
gulv til framtidig plassering av badekar. Det anbefales jevnlig
kontroll og rengjgring av sluk

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6.
Hulltaking er foretatt ved/i Mellom soverom og bad.

Hulltaking og fuktmaling er utfgrt som punktkontroll, og
undersgkelsen gir derfor kun informasjon om tilstanden i det
kontrollerte omradet. Forhgyede fuktverdier andre steder i
tilhgrende konstruksjoner kan ikke utelukkes uten mer omfattende
eller destruktive undersgkelser.

MELING BYGG AS
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Det papekes at hulltaking ikke er foretatt i tilhgrende
konstruksjoner mot vatsone til dusj, som fglge av at tilhgrende
konstruksjoner er av yttervegger eller grenser til vegg vaskerom
som har vatromstapet pa vaskerom side.

Bad leilighet
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Veggene har vitromstapet/belegg. Taket er malt.

Eier opplyser at vegger i vatsoner hvor det ikke er montert belegg,
er utfprt med vatromstapet og maling beregnet/godkjent for bruk i
vatrom og vatsone. Eier opplyser videre at arbeidene pa badet er
utfgrt av fagfolk. Det opplyses at dokumentasjon pa produkter og
utfgrelse skal foreligge, men slik dokumentasjon er ikke fremlagt
ved befaring eller under utarbeidelse av rapporten.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er registrert en hgydeforskjell fra topp slukrist til topp
membran ved dgrterskel pa over 25 mm

Det er registrert oppbrett av membran ved terskel, og det er
registrert fall mot sluk pa gulv.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert
toalett,dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 11. Hulltaking
er foretatt ved/i Skillevegg mellom bad og kjgkken.

Hulltaking og fuktmaling er utfgrt som punktkontroll, og
undersgkelsen gir derfor kun informasjon om tilstanden i det
kontrollerte omradet. Forhgyede fuktverdier andre steder i
tilhgrende konstruksjoner kan ikke utelukkes uten mer omfattende
eller destruktive undersgkelser.

Hulltaking er utfgrt i skillevegg mot vatsone, hvor sannsynligheten
for eventuell fuktpavirkning normalt vurderes a vaere stgrst.

KIBKKEN Ga til side

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er
kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin,platetopp,kaffemaskin,micro og
stekeovn.

Denne rapporten kan ikke ga ut i fra om hvitevarene er medtatt i
kjgp av bolig eller ikke. Det som er nevnt av hvitevarer og
innredning pa kjgkken, er kun til informasjon om hva som er pa
kjgkkenet pa befaringsdagen.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er
kjgleskap,oppvaskmaskin,platetopp,kaffemaskin,micro,stekeovn,va
nnstoppsystem og komfyrvakt.

Denne rapporten kan ikke ga ut i fra om hvitevarene er medtatt i
kjgp av bolig eller ikke. Det som er nevnt av hvitevarer og
innredning pa kjgkken, er kun til informasjon om hva som er pa
kjgkkenet pa befaringsdagen.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.
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SPESIALROM Ga til side

Toalettromm med malte vegger og laminat pa gulv.
Det er ukjent om det er sikkert lekkasjesisterne pa toalett .

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Vannledninger som ligger i bakenforliggende konstruksjoner er ikke
tilgjengelige for visuell kontroll uten destruktive tiltak. Vurderingen
er derfor basert pa synlige deler av installasjonen, alder og
eventuelle opplysninger om funksjon ved bruk av anlegget

Det ble ikke registrert tegn til funksjonssvikt pa befaringsdagen
Avlgpsrgr som ligger i bakenforliggende konstruksjoner er ikke
tilgjengelige for visuell kontroll uten destruktive tiltak. Vurderingen
er derfor basert pa synlige deler av installasjonen, alder og
eventuelle opplysninger om funksjon ved bruk av anlegget.

Det ble ikke registrert tegn til funksjonssvikt pa befaringsdagen
Boligen har balansert ventilasjon.

Aggregat er plassert i uinnredet rom i underetasje. Eier opplyser at
det er skiftet ut filter jevnlig. Det ma paberegnes jevnlig utskiftning
av filter samt rengj@ring av vegg- og takventiler, som anses som
normalt.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det er 2 stk varmtvannsbereder, en til leilighet og en til bolig.
Begge er plassert i teknisk rom/gang i underetasje, hvor det er
belegg og sluk pd/i gulv.

Er ikke fagmann for feltet og vurdering av det elektriske anlegget
bgr foretas av en elektriker.

Det var pagaende elektrisk arbeider pa befaringsdagen, hvor det
ble opplyst at gjenstaende arbeid skal fullfgres fgr salg.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering og fuktsikring er fra byggear. Det er ikke mulig & inspisere
fuktsikring og drenering som er under bakkeniva og papeker at
tilstandsgrad er satt som fglge av alder. Det er ikke noen avvik som
tilsier at det er fuktgjennomtregning i underetasje.

Utvendig fuktsikring og drenering er ikke fulffgrt. Det er registrert
enkelte steder hvor knotteplasst ikke er midlertidig utfgrt. Det er
ogsa enkelte steder hvor isolasjonsplater (EPS) mangler flere steder
puss eller annen overflatedekning. Dette gjelder blant annet ved
murvegger og utvendig trapp.

Registrert forholdetet er ogsa beskrev under punktet "andre
utvendige forhold".
Bygningen har betonggrunnmur.

Store deler av grunnmuren ligger under bakkeniva og er derfor ikke
tilgjengelig for full visuell kontroll. Vurderingen er begrenset til de
delene av konstruksjonen som er synlige. Eventuelle skjulte avvik
kan ikke utelukkes uten destruktive tiltak.

MELING BYGG AS
@ydneveien 4
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Det er registrert enkelte forhold pa grunnmur og fundamenter
innvendig i uinnredet rom i underetasje. Dette er beskrevet under
"andre innvendige forhold"

Papeker at tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av visuell kontroll av
synlige deler av utvendig grunnmur og fundamenter.
Forstgtningsmurer er av betongstein, betongmur og naturstein.
tomt som er under arbeid pa ulik nivaer, i et skraende terreng.

Det er registrert tilsig av masser hvor det er fall mot mur, og
tilbakefylling samt qvretting av terrengforhold anses som
gjenstaende arbeider/ikke fullfgrt arbeid.

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type Utvendige vannledninger er
av ukjent type Det er offentlig avigp via private stikkledninger Det
er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Det er ukjent om utvendig vann- og avlgpsledninger er skiftet ut i
sammenheng med oppbyggelse av bolig.

Utvendige vann- og avlgpsledninger ligger hovedsakelig under
bakkeniva og er derfor ikke tilgjengelige for visuell kontroll uten
destruktive tiltak. Vurderingen er basert pa alder, tilgjengelig
informasjon og eventuelle opplysninger fra eier. Det er ikke opplyst
om funksjonssvikt ved bruk av installasjonene pa befaringsdagen

Det ble ikke registrert tegn til funksjonssvikt pa befaringsdagen

Arealer

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet G4 til side

Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Garasje

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Tilstandsrapport

Sammendrag av boligens tilstand

ENEBOLIG
) . Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller Ga til side )
Fordeling av tilstandsgrader terrasse. Byggear Kommentar
D o i hel ilig eller sikkerh 2024 Byggear er basert pa opplysninger i
50 et er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet. midlertidig brukstillatelse.
- Standard

40 Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

30

UTVENDIG

20 Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

10
Beskrivelse

T Taktekkingen er av pvc-duk. Taket er besiktiget fra takfot i stige.
g
0 <
. TGO: Ingen awvik Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
' g . forsvarlig & bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse
TG1: Mindre eller moderate avvik pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik Tak under terrasse er utfgrt som kompakt tak, ukjent pa over boenhet.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

(I Nedigp og beslag

Beskrivelse

Nedlgp og beslag er av aluminium.

Vurdering av avvik:

Oppsummering av avvik * Det er awvik:
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i Enkelte taknedIgp er ikke tilkoblet system for kontrollert bortledning av overvann. Nedlgp avsluttes direkte mot terreng uten tilkobling til
rapporten. overvannsledning, drenering eller tilfredsstillende utkastlgsning.

Konsekvens/tiltak

Enebolig o Tiltak:

Mangelfull bortledning av takvann medfgrer gkt vannbelastning mot grunnmur og terreng rundt boligen. Forholdet vurderes som szerlig uheldig da
boligen h deretasje.

(XD KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT clgen har underetasie
Mangelfull overvannshandtering kan fgre til gkt fuktbelastning mot grunnmur, redusert funksjon og levetid pé drenering, risiko for vanninntrenging i

0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft a til si
underetasje, oppfukting av konstruksjoner under terreng, risiko for fuktskader, muggsopp og darlig inneklima

;(""‘5:;\ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK Det er ukjent for takstmann hvor lenge forholdet har vedvart, og det kan derfor ikke utelukkes at konstruksjoner over tid har vaert utsatt for forhgyet
) fuktbelastning. Eventuelle skjulte fglgeskader eller svekket funksjon pa drenering og tilstgtende konstruksjoner kan derfor ikke avklares uten naermere
&)  Utvendig > Nedligp og beslag Ga til side undersgkelser.

Det anbefales at taknedlgp tilkobles tilfredsstillende system for bortledning av overvann. Vann bgr ledes bort fra grunnmur via overvannsledning,

n Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 4 til si ) ) " )
[!] vendlg 8 g Y drenerende Igsning eller kontrollert utkast med tilstrekkelig avstand fra bygningen.

- balkonger
Terrengfall og overvannshandtering rundt boligen bgr samtidig vurderes for & redusere fuktbelastning mot grunnmur og underetasje. Det anbefales ogsa
&)  Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side kontroll av eventuelle fuktpavirkede konstruksjoner i underetasje som er synlig.
@ Innvendig > Andre innvendige forhold Gaftil side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Oppdragsnr.: 22592-1064 Befaringsdato: 23.04.2026 Side: 9 av 35 Oppdragsnr.: 22592-1064 Befaringsdato: 23.04.2026 Side: 10 av 35
o ]

52 BRATTBAKKEN 4 PROAKTIV.NO



Brattbakken 4, 4330 ALGARD MELING BYGG AS
Gnr 5 - Bnr 245 @ydneveien 4 6

1122 GJESDAL 4580 LYNGDAL

Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggedr. Fasade/kledning har stdende bordkledning og fasadeplater.
Utvendig kledning er visuelt kontrollert fra bakkeniva. Det papekes at kontroll av musetetting i lufting bak kledning kun er utfgrt som punktkontroll.

Der veggkonstruksjoner er helt gjenbygget, har takstmann begrensede muligheter til 3 giennomfgre tilfredsstillende undersgkelser uten bruk av
destruktive tiltak. Takstmann vurderer likevel synlige spor, merker og indikasjoner pa eventuelle avvik eller ufagmessige Igsninger. Pa grunn av
konstruksjonslgsning og manglende dokumentasjon er slike avvik imidlertid vanskelig a avdekke.

CED Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Nar takkonstruksjoner er helt gjenbygde kan ikke takstmann utfgre tilfredsstillende undersgkelser uten og utfgre destruktive tiltak, takstmann ser allikevel
etter spor/merker og indikasjoner pa avvik eller ufagmessige lgsninger men som fglge av konstruksjonslgsning og at det ikke foreligger dokumentasjon er
slike avvik svaert vanskelige og avdekke

Vurdering av avvik:
» Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Hele takkonstruksjonen fremstar som gjenbygget og er lukket uten synlig tilgang til konstruksjonsoppbygning, isolasjon, lufting og utfgrelse av undertak.
Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen. Skjulte feil, mangelfull lufting, feil utfgrt dampsperre eller utilstrekkelig undertak kan ikke avdekkes uten
destruktive inngrep.

Risiko for skjulte konstruksjonsfeil kan derfor ikke utelukkes.

Papeker at tilstandsgrad er satt med bakgrunn i alder.
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Tilstandsrapport

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Utvendig er karmene tekket med aluminiumbekledning

Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre. Utvendig karmer pa balkondgr er tekket med aluminiumsbekledning.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Takterrasse er utfgrt som kompakt tak over 1. etasje. Deler av takterrassen er belagt med terrassebord, mens resterende arealer er dekket med
midlertidig Igst utlagt PVC-/beskyttelsesduk. Det ble registrert lagring av gjenstander og materialer oppa duken for a hindre at denne blaser av.

Terrasseoppbyggingen fremstar som uferdig ved befaringstidspunktet. Tekking er stedvis synlig under midlertidig tildekking, og deler av terrassebordene
er ikke ferdigstilt. Registrerte forhold vurderes a gi gkt risiko for mekanisk belastning og skade pa tekkingen, herunder punktering, slitasje og redusert
levetid.

Det ma péregnes etablering av permanent og fagmessig overflate-/beskyttelseslgsning fgr normal bruk av takterrassen. Lgsningen ma utfgres slik at
tekkingen ikke pafgres skade eller ungdig belastning ved bruk, mgblering eller fremtidig vedlikehold.

Tekking pa takterrassen er kun punktkontrollert visuelt tilgjengelige steder. Pa grunn av midlertidig tildekking, terrassebord og lagrede materialer har full
kontroll av tekkingen ikke vaert mulig. Eventuelle skjulte skader, utfgrelsesfeil eller begynnende lekkasjeproblematikk kan derfor ikke utelukkes.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Takterrasse over 1. etasje fremstar som uferdig ved befaringstidspunktet. Deler av terrassen er belagt med terrassebord, mens gvrige arealer er dekket
med midlertidig Igs PVC-/beskyttelsesduk. Tekking er stedvis synlig, og det er registrert lagring av materialer og gjenstander oppé den midlertidige
tildekkingen.

Tekking pa takterrassen er kun punktkontrollert visuelt tilgjengelige steder. Full kontroll av tekkingen har ikke vaert mulig grunnet terrassebord, midlertidig
tildekking og lagrede materialer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Registrerte forhold vurderes & medfgre gkt risiko for mekanisk skade pa tekkingen, herunder punktering, slitasje og redusert levetid. Midlertidige
Igsninger og lagring direkte pa takterrassen kan medfgre ungdig belastning pa membran/tekking.

Manglende permaent overflateoppbygging kan videre gi gkt risiko for skade pa tekking ved bruk og ferdsel, vanninntrenging og lekkasjeproblematikk,
redusert levetid pa tekkesystemet, skjulte fukt- og fglgeskader i underliggende konstruksjoner

Da tekkingen kun er punktvis visuelt kontrollert, og deler av tekkingen er tildekket, kan eventuelle skjulte skader eller utfgrelsesfeil ikke utelukkes. Det er
videre ukjent hvor lenge dagens midlertidige lgsning har veert etablert.

Det anbefales at takterrassen ferdigstilles med permanent og fagmessig oppbygging tilpasset kompakte tak. Overflate- og beskyttelseslgsninger ma
utfgres slik at tekkingen ikke pafgres skade eller ungdig belastning ved bruk, mgblering eller vedlikehold.

Lagrede materialer/gjenstander bgr fjernes. Det anbefales samtidig naermere kontroll av tekkingen fgr permanent oppbygging etableres, for & avdekke

eventuelle skader, svakheter eller utettheter. Arbeidene bgr utfgres av kvalifisert fagperson med dokumentert kompetanse pa taktekking og kompakte
takkonstruksjoner.
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Tilstandsrapport

Utvendige trapper

Beskrivelse

Utvendig trapp er av betong og fremstar i overordnet tilstand.

(I Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Boligen fremstar ikke som ferdigstilt ved befaringstidspunktet, og det ble registrert flere gjenstdende arbeider bade utvendig og konstruksjonsmessig. Det
opplyses at det fortsatt pagar arbeid pa eiendommen.

Det mangler blant annet underkledning i gesimsutstikk, hvor det pa befaringstidspunktet pagikk arbeider med montering av ledskinner. Videre er det
registrert manglende avslutninger pa utvendig kledning, herunder i hjgrner og ned mot grunnmur. Flere steder fremstar konstruksjonen apen inn til
vindtetting. Som fglge av manglende avslutninger er det ogsa registrert manglende museband enkelte steder.

Det er videre registrert at enkelte nedlgp ikke er montert eller tilkoblet system for bortledning av overvann. Dette medfgrer gkt fuktbelastning mot
utvendige konstruksjoner, grunnmur og konstruksjoner under terreng i underetasjen.

Det mangler ogsa rekkverk ved terrasse og trapp, hvilket vurderes som et sikkerhetsmessig avvik.

Utvendig fuktsikring og drenering har begrenset kontrollmulighet da deler av konstruksjonen ligger under terrengniva. Eier opplyser at grunnmuren er
utfgrt med utvendig isolasjon, fuktsikring og beskyttende knasteplast. Synlig knasteplast vurderes imidlertid ikke som selve fuktsikringen, men som
beskyttelseslag. Eier opplyser videre at fuktsikring er fgrt opp bak beslag under fasadeplater. Dokumentasjon pa utfgrelsen er ikke fremlagt ved befaring
eller rapportutarbeidelse.

Det ble registrert at murvegg mot vei i underetasje ikke har synlig fuktsikring, og utvendige isolasjonsplater (EPS) mangler flere steder puss eller annen UV
-bestandig overflatedekning. Dette gjelder blant annet ved murvegger og utvendig trapp.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan foreligge ytterligere gjenstaende arbeider utover de forhold som er omtalt i rapporten. Kjgper anbefales a foreta en
grundig gjennomgang og besiktigelse av boligen for a fa full oversikt over omfanget av gjenstaende arbeider, ferdigstillelse, utfgrelse og eventuelle
kostnader knyttet til dette.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:
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Tilstandsrapport

Boligen fremstar ikke ferdigstilt ved befaringstidspunktet, og det er registrert flere gjenstaende arbeider og mangelfulle avslutninger utvendig. Det mangler
blant annet underkledning i gesimsutstikk, avslutninger pa utvendig kledning, museband og enkelte nedlgp. Flere steder fremstar konstruksjoner apne inn
mot vindtetting. Videre mangler rekkverk ved terrasse og trapp. Utvendige isolasjonsplater mangler stedvis puss eller annen overflatedekning.

Utvendig fuktsikring og drenering har begrenset kontrollmulighet da deler av konstruksjonen ligger under terrengniva. Det er registrert synlig knasteplast
enkelte steder. Eier opplyser at konstruksjonen er utfgrt med et fgrste lag utvendig isolasjon mot grunnmur, deretter fuktsikring og knasteplast fgrt opp
under beslag ved bunn fasadekledning. Eier opplyser videre at det utenpa dette er montert nytt lag isolasjon samt ny knasteplast som beskyttelse ved
tilbakefylling av masser. Deler av utfgrelse er synlig hvor det ikke er tilbakefylt helt opp til terrengniva. Dokumentasjon pa utfgrelsen er ikke fremlagt ved
rapportutarbeidelse

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Manglende ferdigstillelse og dpne konstruksjoner medfgrer gkt risiko for fuktinntrenging, luftlekkasjer, skadedyr og redusert levetid pa konstruksjoner.
Manglende museband og dpninger mot vindtetting gir risiko for inntrenging av mus, insekter og annen skadedyrproblematikk.

Manglende nedlgp og overvannshandtering medfgrer gkt fuktbelastning mot grunnmur, terreng og konstruksjoner under terrengniva. Dette vurderes som
saerlig uheldig for boligens underetasje.

Manglende rekkverk ved terrasse og trapp vurderes som et sikkerhetsmessig avvik med risiko for fallskader.

Manglende puss eller overflatedekning pa utvendige isolasjonsplater kan fgre til nedbrytning, mekaniske skader og redusert bestandighet over tid.

Da deler av drenering og fuktsikring er skjult under terreng og dokumentasjon ikke er fremlagt, kan utfgrelsen ikke verifiseres fullt ut av takstmann. Synlig
knasteplast ved tilbakefylt masser vurderes a veaere beskyttelseslag og ikke selve fuktsikringen. Eventuelle skjulte feil, mangler eller svakheter ved utfgrelse
av fuktsikring, drenering og overgangslgsninger kan derfor ikke bekreftes/avkreftes.

Det gjgres videre oppmerksom pa at det kan foreligge ytterligere gjenstaende arbeider utover forhold omtalt i rapporten.

Det anbefales at samtlige gjenstaende arbeider ferdigstilles fagmessig og i henhold til gjeldende krav og produsentanvisninger. Dette inkluderer
ferdigstillelse av kledning, underkledning, museband, beslag, rekkverk og overvannshandtering.

Taknedlgp bgr monteres og tilkobles tilfredsstillende system for bortledning av overvann for & redusere fuktbelastning mot grunnmur og underetasje.

Apne konstruksjoner og eksponert vindtetting bgr lukkes snarest mulig for & redusere risiko for fukt- og skadedyrproblematikk. Utvendige isolasjonsplater
bgr pafgres egnet puss eller annen godkjent overflatebeskyttelse.

Det anbefales at dokumentasjon pa utfgrt drenering og fuktsikring fremskaffes og gjennomgas. Dersom tilfredsstillende dokumentasjon ikke foreligger,
anbefales naermere kontroll utfgrt av kvalifisert fagperson.

Kjgper anbefales a foreta grundig gjennomgang av boligen for a avklare omfanget av gjenstdende arbeider og eventuelle kostnader fgr overtakelse.
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Overflater beskrives ikke detaljert og har kun en overordnet vurdering. Anbefaler kjgper a besikte og vurdere innvendig overflater selv.
Normal bruksslitasje ut i fra alder, bruksmerker, hakk og mindre overflateavvik ma forventes og anses som normalt.

Det er pa befaringsdagen registrert overflatemerker og bruksmerker etter husdyr pa dgrkarmer og overflater pa vegg. Registrerte forhold vurderes som
kosmetiske forhold som er av mindre betydning

Rom Under Terreng
Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet har plater, har laminat, har belegg og er av betong. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking er
foretatt ved/i vegg vendt mot under terreng under trapp ned til teknisk rom.. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 12.

Hulltaking og fuktmaling er utfgrt som punktkontroll, og undersgkelsen gir derfor kun informasjon om tilstanden i det kontrollerte omradet. Forhgyede
fuktverdier andre steder i tilhgrende konstruksjoner kan ikke utelukkes uten mer omfattende eller destruktive undersgkelser.

| uinnredet rom i underetasje, er det synlig betongvegger hvor en kan kontrollere eventuelle fuktgjennomtregning. Det ble ikke registrert fuktighet i
betongvegg vendt mot under topp bakkeniva pa befaringsdagen.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har malt tretrapp.
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Det er registrert noe bruksslitasje som overflatemerker og avflassing av overflatebehandling. Registrerte forhold vurderes som kosmetiske forhold som er
av mindre betydning.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

| uinnredet rom i underetasje er det registrert uferdige arbeider knyttet til betongvegg mot garasje. Under deler av veggen er det apninger hvor veggen
ikke fremstar understgttet eller utfylt med masser/baerende underlag. Forholdet vurderes & veaere under arbeid ved befaringstidspunktet.

Det er videre registrert midlertidig understgttelse pa innsiden av veggen fra gulv til tak, tilsynelatende etablert som avlastning eller sikring av baerende
konstruksjon.

Ved betongvegg i omrade rundt ventilasjonsaggregat er det registrert stgrre sprekkdannelser i mur/betong. Det er ukjent for takstmann om sprekkene
stammer fra byggeprosess/forskaling og tidligere arbeider, eller om forholdet er oppstatt i ettertid som fglge av bevegelser, setninger eller svikt i
underliggende konstruksjoner.

Boligen er oppfgrt pa tomt hvor det tidligere sto eldre bebyggelse. Det er registrert enkelte synlige betongvegger fra tidligere konstruksjoner. Eier opplyser
at deler av eksisterende vegger er beholdt, mens store deler av betongkonstruksjonene i underetasjen er nyoppfgrt. Det foreligger ikke tilstrekkelig
kontrollgrunnlag til 3 verifisere utfgrelse, ssmmenkobling mellom nytt og eksisterende konstruksjon eller dimensjonering av baerende Igsninger.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Det er registrert uferdige arbeider og dpninger under betongvegg mot garasje i uinnredet rom i underetasje. Veggen fremstar stedvis uten full
understgttelse eller utfylling under konstruksjonen. Det er videre registrert midlertidig understgttelse fra gulv til tak pa innsiden av veggen.
I tillegg er det registrert stgrre sprekkdannelser i betong-/murvegg ved ventilasjonsaggregat

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Registrerte forhold kan indikere mangelfull ferdigstillelse eller usikkerhet knyttet til konstruktiv stabilitet og lastoverfgring i deler av underetasjen.
Apninger og manglende understgttelse under betongvegg kan medfgre risiko for bevegelser, setninger eller ugnsket belastning pa konstruksjonen dersom
forholdet ikke er prosjektert og utfgrt korrekt.

Midlertidig understgttelse kan indikere at permanent baerelgsning ikke er ferdigstilt eller at det har vaert behov for ekstra avlastning av konstruksjonen.

Registrerte sprekker i betong-/murvegg kan skyldes forhold fra byggeprosess eller tidligere arbeider, men kan ogsa indikere bevegelser, setninger eller
svikt i underliggende konstruksjoner. Arsak og omfang lar seg ikke avklare ved visuell kontroll alene.

Gjenbygde og skjulte konstruksjoner lar seg ikke kontrollere uten destruktive inngrep. Fundamentering, sammenkobling mellom eksisterende og nye
konstruksjoner samt konstruktiv funksjon i bakenforliggende konstruksjoner kan derfor ikke tilfredsstillende vurderes ved visuell befaring. Eventuelle
skjulte svakheter, utfgrelsesfeil eller konstruksjonsmessige mangler kan ikke utelukkes uten destruktive tiltak.

Uferdige arbeider under betongvegg bgr ferdigstilles og dokumenteres. Midlertidige understgttelser bgr vurderes opp mot prosjektert permanent Igsning.

Registrerte sprekkdannelser bgr undersgkes naermere for & avklare om forholdet er stabilt eller om det foregar aktive bevegelser/setninger i
konstruksjonen.
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Tilstandsrapport

VATROM

2..ETASJE > BAD 2 ETG
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

2..ETASIE > BAD 2 ETG
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket er malt.

Eier opplyser at vegger i vatsoner hvor det ikke er montert overflatebelegg er utfgrt med vatromstapet og maling beregnet/godkjent for bruk i vatrom og
vatsone. Eier opplyser videre at arbeidene pa badet er utfgrt av fagfolk. Det opplyses at dokumentasjon pa produkter og utfgrelse skal foreligge, men slik
dokumentasjon er ikke fremlagt ved befaring eller under utarbeidelse av rapporten.

2..ETASJE > BAD 2 ETG
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er malt en hgydeforskjell fra topp slukrist til topp membran ved dgrterskel som er hgyere enn 25 mm.

Det er registrert fall mot sluk i dusjsonen.

2..ETASIE > BAD 2 ETG
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og synlig vinylbelegg som tettesjikt. Det anbefales jevnlig rengjgring av sluk i dusj.

2..ETASIE > BAD 2 ETG
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter,veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

2..ETASJE > BAD 2 ETG
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.

2..ETASJE > BAD 2 ETG
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Hulltaking og fuktmaling er utfgrt som punktkontroll, og undersgkelsen gir derfor kun informasjon om tilstanden i det kontrollerte omradet. Forhgyede
fuktverdier andre steder i tilhgrende konstruksjoner kan ikke utelukkes uten mer omfattende eller destruktive undersgkelser.

Hulltaking er utfgrt i skillevegg mot vatsone til dusj, hvor sannsynligheten for eventuell fuktpavirkning normalt vurderes & vaere stgrst.
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

1.ETASIE > BAD 1.ETASIE > BAD

Generell Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

1.ETASIE > BAD 1.ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling Ventilasjon

Beskrivelse Beskrivelse

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket er malt. Det er balansert ventilasjon.

Eier opplyser at vegger i vatsoner hvor det ikke er montert belegg, er utfgrt med vatromstapet og maling beregnet/godkjent for bruk i vatrom og vatsone.
Eier opplyser videre at arbeidene pa badet er utfgrt av fagfolk. Det opplyses at dokumentasjon pa produkter og utfgrelse skal foreligge, men slik
dokumentasjon er ikke fremlagt ved befaring eller under utarbeidelse av rapporten. 1.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
1.ETASJE > BAD
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6. Hulltaking er foretatt ved/i Mellom

Overflater Gulv soverom og bad.

Beskrivelse Hulltaking og fuktmaling er utfgrt som punktkontroll, og undersgkelsen gir derfor kun informasjon om tilstanden i det kontrollerte omradet. Forhgyede
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. fuktverdier andre steder i tilhgrende konstruksjoner kan ikke utelukkes uten mer omfattende eller destruktive undersgkelser.

Det papekes at hulltaking ikke er foretatt i tilhgrende konstruksjoner mot vatsone til dusj, som fglge av at tilhgrende konstruksjoner er av yttervegger eller

Det er registrert en hpydeforskjell fra topp slukrist til topp membran ved dgrterskel pa over 25 mm. Det er registrert fall pa gulv.
grenser til vegg vaskerom som har vatromstapet pa vaskerom side.

1.ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Det er registrert 2 sluker pa bad, hvor det er 1 sluk i dusj, og 1 pa gulv til framtidig plassering av badekar. Det anbefales jevnlig kontroll og rengjgring av
sluk

1.ETASJE > VASKEROM

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
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Tilstandsrapport

1.ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har vatromstapet/belegg. Taket er malt.

Eier opplyser at vegger er utfgrt med vatromstapet og maling beregnet/godkjent for bruk i vatrom og vatsone. Eier opplyser videre at arbeidene pa
vatrommet er utfgrt av fagfolk. Det opplyses at dokumentasjon pa produkter og utfgrelse skal foreligge, men slik dokumentasjon er ikke fremlagt ved
befaring eller under utarbeidelse av rapporten.

Det er mulighet for montering av utslagsvask.

1.ETASIJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er registrert oppbrett av membran ved dgrterskel. Det er registrert epydeforskjell fra toppen av sluk til toppen av membran ved dgrterskel som er
hgyere enn 25 mm.

1.ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

1.ETASJE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har opplegg for vaskemaskin. Det er ogsa opplegg for vask

1.ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.
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1.ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking i tilstgtende konstruksjoner pa vaskerom er ikke foretatt. To av veggene grenser mot yttervegg og bad, mens gvrige vegger grenser mot gang.
Pa bakgrunn av rommets bruk og registrerte forhold vurderes sannsynligheten for a avdekke forhgyede fuktverdier i tilstgtende veggkonstruksjoner som

lav.

Det er utfgrt punktvise overflatemalinger ved bruk av fuktindikator pa tilgjengelige overflater, uten at det ble registrert indikasjoner pa forhgyede
fuktverdier ved befaringstidspunktet.

UNDERETASIJE > BAD LEILIGHET
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

UNDERETASIJE > BAD LEILIGHET
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har vatromstapet/belegg. Taket er malt.

Eier opplyser at vegger i vatsoner hvor det ikke er montert belegg, er utfgrt med vatromstapet og maling beregnet/godkjent for bruk i vatrom og vatsone.

Eier opplyser videre at arbeidene pa badet er utfgrt av fagfolk. Det opplyses at dokumentasjon pa produkter og utfgrelse skal foreligge, men slik
dokumentasjon er ikke fremlagt ved befaring eller under utarbeidelse av rapporten.

UNDERETASJE > BAD LEILIGHET
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er registrert en hgydeforskjell fra topp slukrist til topp membran ved dgrterskel pa over 25 mm

Det er registrert oppbrett av membran ved terskel, og det er registrert fall mot sluk pa gulv.

UNDERETASIJE > BAD LEILIGHET
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt. Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

UNDERETASJE > STUE/KI@KKEN LEILIGHET
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin,platetopp,kaffemaskin,micro og stekeovn.
Denne rapporten kan ikke g ut i fra om hvitevarene er medtatt i kjgp av bolig eller ikke. Det som er nevnt av hvitevarer og innredning pa kjgkken, er kun
til informasjon om hva som er pa kjgkkenet pa befaringsdagen.

UNDERETASIJE > BAD LEILIGHET
UNDERETASJE > STUE/KJ@KKEN LEILIGHET
Sanitaerutstyr og innredning
Avtrekk
Beskrivelse
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett,dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

UNDERETASJE > BAD LEILIGHET SPESIALROM
Ventilasjon
2..ETASJE > TOALETTROM 2 ETG

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon. Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettromm med malte vegger og laminat pa gulv.

UNDERETASIJE > BAD LEILIGHET

Tilliggende konstruksjoner vatrom
1.ETASJE > TOALETTROM

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten 3 pévise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 11. Hulltaking er foretatt ved/i Skillevegg Overflater og konstruksjon
mellom bad og kjgkken. Beskrivelse

Hulltaking og fuktmaling er utfgrt som punktkontroll, og undersgkelsen gir derfor kun informasjon om tilstanden i det kontrollerte omradet. Forhgyede Det er ukjent om det er sikkert lekkasjesisterne pa toalett .

fuktverdier andre steder i tilhgrende konstruksjoner kan ikke utelukkes uten mer omfattende eller destruktive undersgkelser.

Hulltaking er utfgrt i skillevegg mot vatsone, hvor sannsynligheten for eventuell fuktpavirkning normalt vurderes a vaere stgrst.

TEKNISKE INSTALLASJONER

KJ@KKEN Vannledninger

Beskrivelse

1.ETASJE > STUE/KIBKKEN

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Overflater og innredning
Vannledninger som ligger i bakenforliggende konstruksjoner er ikke tilgjengelige for visuell kontroll uten destruktive tiltak. Vurderingen er derfor basert pa

Beskrivelse . . . . .
synlige deler av installasjonen, alder og eventuelle opplysninger om funksjon ved bruk av anlegget

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er
kjgleskap,oppvaskmaskin,platetopp,kaffemaskin,micro,stekeovn,vannstoppsystem og komfyrvakt. Det ble ikke registrert tegn til funksjonssvikt pa befaringsdagen

Denne rapporten kan ikke ga ut i fra om hvitevarene er medtatt i kjgp av bolig eller ikke. Det som er nevnt av hvitevarer og innredning pa kjgkken, er kun
til informasjon om hva som er pa kjgkkenet pa befaringsdagen.

Avlgpsrgr
Beskrivelse
1.ETASJE > STUE/KJBKKEN
Avlgpsrgr som ligger i bakenforliggende konstruksjoner er ikke tilgjengelige for visuell kontroll uten destruktive tiltak. Vurderingen er derfor basert pa
Oppdragsnr.: 22592-1064 Befaringsdato: 23.04.2026 Side: 23 av 35 Oppdragsnr.: 22592-1064 Befaringsdato: 23.04.2026 Side: 24 av 35
I —— ]

66 BRATTBAKKEN 4 PROAKTIV.NO



Brattbakken 4, 4330 ALGARD MELING BYGG AS
Gnr 5 - Bnr 245 @ydneveien 4 6

1122 GJESDAL 4580 LYNGDAL

Tilstandsrapport

synlige deler av installasjonen, alder og eventuelle opplysninger om funksjon ved bruk av anlegget.

Det ble ikke registrert tegn til funksjonssvikt pa befaringsdagen

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon.

Aggregat er plassert i uinnredet rom i underetasje. Eier opplyser at det er skiftet ut filter jevnlig. Det ma paberegnes jevnlig utskiftning av filter samt
rengj@ring av vegg- og takventiler, som anses som normalt.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det er 2 stk varmtvannsbereder, en til leilighet og en til bolig. Begge er plassert i teknisk rom/gang i underetasje, hvor det er belegg og sluk pa/i gulv.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Er ikke fagmann for feltet og vurdering av det elektriske anlegget bgr foretas av en elektriker.

Det var pagaende elektrisk arbeider pa befaringsdagen, hvor det ble opplyst at gjenstaende arbeid skal fullfgres fgr salg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2023 Det elektriske anlegget er fra byggear

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Eier opplyser at det foreligger samsvarserklaeringer pa arbeidet

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Nei
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Tilstandsrapport

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Det elektriske anlegget var under arbeid pa befaringsdagen, hvor det er enkelte punkter med elktrisk arbeid som ikke er fullfgrt.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Drenering og fuktsikring er fra byggear. Det er ikke mulig a inspisere fuktsikring og drenering som er under bakkeniva og papeker at tilstandsgrad er satt
som fglge av alder. Det er ikke noen avvik som tilsier at det er fuktgjennomtregning i underetasje.

Utvendig fuktsikring og drenering er ikke fulffgrt. Det er registrert enkelte steder hvor knotteplasst ikke er midlertidig utfgrt. Det er ogsa enkelte steder
hvor isolasjonsplater (EPS) mangler flere steder puss eller annen overflatedekning. Dette gjelder blant annet ved murvegger og utvendig trapp.

Registrert forholdetet er ogsa beskrev under punktet "andre utvendige forhold".

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygningen har betonggrunnmur.

Store deler av grunnmuren ligger under bakkeniva og er derfor ikke tilgjengelig for full visuell kontroll. Vurderingen er begrenset til de delene av
konstruksjonen som er synlige. Eventuelle skjulte avvik kan ikke utelukkes uten destruktive tiltak.

Det er registrert enkelte forhold pa grunnmur og fundamenter innvendig i uinnredet rom i underetasje. Dette er beskrevet under "andre innvendige
forhold"

Papeker at tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av visuell kontroll av synlige deler av utvendig grunnmur og fundamenter.
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Tilstandsrapport

Forstgtningsmurer

Beskrivelse

Forstgtningsmurer er av betongstein, betongmur og naturstein.

Terrengforhold
Beskrivelse

tomt som er under arbeid pa ulik nivaer, i et skrdende terreng.

Det er registrert tilsig av masser hvor det er fall mot mur, og tilbakefylling samt qvretting av terrengforhold anses som gjenstédende arbeider/ikke fullfgrt
arbeid.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Utvendige avigpsrgr er av ukjent type Utvendige vannledninger er av ukjent type Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Det er ukjent om utvendig vann- og avlgpsledninger er skiftet ut i sammenheng med oppbyggelse av bolig.
Utvendige vann- og avlgpsledninger ligger hovedsakelig under bakkeniva og er derfor ikke tilgjengelige for visuell kontroll uten destruktive tiltak.
Vurderingen er basert pa alder, tilgjengelig informasjon og eventuelle opplysninger fra eier. Det er ikke opplyst om funksjonssvikt ved bruk av

installasjonene pa befaringsdagen

Det ble ikke registrert tegn til funksjonssvikt pa befaringsdagen

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet

Vurdering av avvik:
 Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

* Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverk ma monteres pa balkong eller terrasse for a lukke avviket.

e Det er behov for tiltak
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2024 Byggear er basert pa opplysninger i midlertidig
brukstillatelse.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse
Garasjen blir ikke tilstandsvurdert ihht forskrift til avhendingslova og NS 3600, og gir kun enkel beskrivelse

- Garasje under oppfgring
- Manglende tettesjikt pa tak og gjenstaende utvendig kledning
- Ikke stgpt betonggulv.

- Det anbefales at tak og vegger tekkes igjen for a beskytte bakenforliggende konstruksjoner for veer og vind.

Det ma paberegnes ytterlige arbeid for a ferdigstille garasje.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

° . Enebolig

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRA m?

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert mélbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet . . Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger. Etasje T e () Bl (e (BRA-b) sum (TBA)

og gangbart gulv. 2..Etasje 67 67 50
1.Etasje 119 119

3 Arealket innenfor boenhetende) Underetasje 136 136
StAe

SUM 322 50
SUM BRA 322

&Bﬂke) .

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Stue 2 etg, bad 2 etg, toalettrom 2 etg,
soverom 2 etg, walk-in closet 2 etg

Garmnpe Etasje

¢ Innplysset bakong, veranda

enne er tilkryttet

2..Etasje

Gang, entré, gang 2, bad, vaskerom,
1.Etasje soverom, soverom 2, soverom 3,
trapperom, toalettrom, stue/kjgkken

Garave

Gutaarea Er sum av BRA (bn
Ao = (GUA)

sareal) og ALH

(areal med Lire Lakhayde)

Teknisk rom /gang, uinnredet
kjellerrom, gang leilighet, soverom

Underetasje leilighet, soverom 2 leilighet, soverom 3
leilighet, bad leilighet, stue/kjgkken
leilighet

o aktueX for

P = % b sammen med BRA- for

Kommentar

BRA-i: innvendig areal bolig
TBA: Areal takterrasse.

Carport og wie Garsnpnpians | felles 3

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,régmningsvei
og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter?

[#]Ja  []Nei
[“lia [Inei

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om Gara sjé
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 Bruksareal BRA m?

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den . r ’ Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent Etasje I s () e BRaS) (BRA-b) S (TBA)

svare pa alle sp(arsmél, .og kalt\ heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk. Etasje 44 44

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
sumMm a4
SUM BRA 44
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Romfordeling

Etasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Internt bruksareal

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Garasje er under utfgrelse
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Innglasset balkong
(BRA-b)
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.4.2026 Andreas Meling Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1122 GJESDAL 5 245 0 671.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Brattbakken 4

Hjemmelshaver

Varhaug Hedda, Skretting Sindre

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger et etablert omradet i naerheten til sentrum

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.
Om tomten

Tomt med ulik nivaer, hvor niva pa framside av bolig er relativ flatt, niva pa bakside er ikke ferdig opparbeidet. Oppgruset innkjgrsel
Tinglyste/andre forhold

Det er ikke opplyst om noen spesielle tinglyste eierforhold

Andre Merknader

Rapporten tar ikke stilling til hva som er fglger med i salget av inventar, Igsgre og hvitevarer. Er for eksempel hvitevare nevnt, er dette kun til
informasjon om hva som er pa kjgkkenet pa befaringsdagen ved tilstandsvurdering av kjskkenet.

Boligen er oppfgrt ved hjelp av egeninnsats, hvor eier er tgmrer. Eier opplyser at underfag som graving, betong, rgr, maler, elektro og
taktekking er utfgrt av eksterne handtverkbedrifter. Eier opplyser ogsa at det foreligger alt av dokumentasjon pa arbeidet.

Boligen fremstar som ikke ferdigstilt, da det er flere gjenstaende arbeider. Papeker at alt av gjenstaende arbeider/mangler er kommentert
under "andre utvendige forhold" som helhet, og ikke under enkelte punkter i rapporten. i de enkelte punktene i rapporten er bygningsdelen
kun vurdert pa ferdig utfgrt arbeid. Er det registrerte forhold som anses av stor betydning, er dette ogsa punktert under de enkelte punktene i
rapporten.

Boligen er opplyst oppvarmet med elektriske varmekabler og elektrisk ovn. Det er ikke registrert etablert alternativ varmekilde som vedovn,

peis eller tilsvarende pa befaringsdagen. Forholdet avviker fra dagens byggeforskriftene. For at byggeforskriftene skal vaere oppfylt under bruk
av energikilde, ma det installeres vedovn, peis eller alternativ energikilde.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 30.04.2026 Gjennomgatt Nei

Kommunal informasjon,
tegninger, sgknader, 30.04.2026 Gjennomgatt Nei
mildertidig bruks.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 08.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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BRATTBAKKEN 4

Brattbakken 4, 4330 ALGARD
Gnr 5 - Bnr 245
1122 GJESDAL

Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Forutsetninger

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Kontroll av korrekt utfgrelse av branncelleinndeling og lydhimling i
tilherende konstruksjoner til lelilighet i underetasje, er sveert
begrenset som folge av skjulte konstruksjoner. Det anbefales pa
generelt grunnlag a etterspar om det foreligger dokumentasjon pa
utfgrelse for brann og lydtekniske krav for boenheten er
tilfredsstillende ihht forskrift.
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Egenerkleering

Brattbakken 4, 4330 ALGARD

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

20 Apr 2026

Adresse Postadresse
Brattbalklken 4 Brattbalkken 4

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?
Over 5 ir siden

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Bodd i boligen 1 2.5 ir boligen sto ubebodd minst 2 ir

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70

Informasjon om selger

Selger
Skretting, Sindre
Selger

Varhaug, Hedda

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.
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Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

senere.
Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig. SA
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Vitrom a
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom? I:‘ Ia Nei, iicke som jeg Ijenner til
D s . Rl ks sou feg e et 1 13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom? D Ja Nei, ikcke som jeg kjenner til

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

Tak, yvttervegg og fasade

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
I:‘ . bEE e 15 Har det veert feil pa vax legg eller ventilasj legg?
4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
I:‘ = I eshe et 16 Er det utfort arbeid pa var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje? R T T
Ikke relevant for denne boligen.
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken? D Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
8 Er det utfort arbeid med drenering? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

On Nei, ikke som jeg kienner til

Sopp og skadedyr

Elektrisitet
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kijenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget? Ikkeelevantiondennsliolipen
s X bl ks sou {eg et 21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ike som jeg kjenner til
Side 2 Side 3
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Boligselgerforsikring

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

Tebe relevant for i Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.
Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Planer og godkjenninger Forsikringsnummer 56888121

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

O Nei, ilke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

o One

26 Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

I:‘ Ja D Nei Vet ikke

27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kijenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:
Har bygget huset selv fra bunn, har dokumentasjon pi alt arb.er tomrer med fagbrev i 12 ir
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21 enova

(CE

Adresse

Brattbakken 4, 4330 ALGARD

Dato for energimerking Merkenummer

07.05.2026 Energiattest-2026-292539
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 12789491

Gardsnummer Bruksnummer

5 245

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2024 Enebolig med utleiedel
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
400,0 m? 302,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

BRATTBAKKEN 4

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
108,90 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
106,10 kWh/m? 32 041 kWh

O->>

Q)

Brattbakken 4, 4330 ALGARD

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Brattbakken 4, 4330 ALGARD

v— Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak 3: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning
Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres

bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 5: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 7: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Brukertiltak

BRATTBAKKEN 4

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
deggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepzaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 14: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 15: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 16: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 17: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

PROAKTIV.NO

87



88

Om grunnlaget for

.
. energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

BRATTBAKKEN 4

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no

?@ Gjesdal kommune

Kultur og samfunn

arealbruk
ROGALAND BYGG & BETONG AS
Kvednaveien 4
4331 ALGARD
Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato
21/00270-11 Linda Espeland 13.02.2024

GODKJENT - sgknad fra Hedda Varhaug og Sindre Skretting om
midlertidig brukstillatelse for enebolig, gnr. 5, bnr. 245, Brattbakken 4,
Algard

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE:

EIENDOM/BYGGESTED Gnr. 5, bnr. 245, Brattbakken 4, Algard

TILTAKSHAVER Hedda Varhaug og Sindre Skretting

ANSVARLIG SGKER Rogaland Bygg & Betong AS

TILTAK Riving, ombygging og oppfgring av tilbygg til bolig
VEDTAK:

Deres sgknad om midlertidig brukstillatelse for bolig pa gnr. 5, bnr. 245, Brattbakken 4 pa
Algard, godkjennes.

Frist for ferdigstillelse av av gjenstaende arbeid er 01.06.26.
Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10.

Vedtaket kan klages pa. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottok vedtaket. Det vises til plan- og
bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven kapittel VI. Orientering om klagerett vedlegges.

VI MINNER OM:
Dere ma sgke om ferdigattest nar gjenstaende arbeid er ferdig.

Dersom gjenstaende arbeider ikke blir utfgrt innen 01.06.26, vil kommunen kunne gi palegg om
ferdigstillelse.

Bygningen, eller deler av den, ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen omfatter.
Bruksendring krever seerskilt tillatelse etter plan- og bygningsloven.

Ved montering av ildsted pa et senere tidspunkt skal arbeidet kontrolleres av kvalifisert
kontrollgr. Alle ildsteder skal meldes til feiervesenet fgr installasjon, se www.rogbr.no/meldinger.

Postadresse Besgksadresse Telefon Org.nr
Rettedalen 1, 4330 ALGARD Rettedalen 4 51614200 964 978 573
E-post

post@gjesdal.kommune.no www.gjesdal.kommune.no
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SAKSOPPLYSNINGER

| vedtak av 14.01.22 (var ref.: 22/00270-6), fikk dere tillatelse til & rive, bygge om og fare opp et
tilbygg til bolig pa gnr. 5, bnr. 245, Brattbakken 4, Algard.

Sgknad om midlertidig brukstillatelse og gjennomfaringsplan ble mottatt 06.02.24. Det sgkes
om midlertidig brukstillatelse for boligen (deler av tiltaket).

Det er opplyst at det som gjenstar er garasje med takterrasse.

Dere opplyser at dato for ferdigattest er 01.06.26.

VURDERINGER:

Sgknaden er i trad med plan- og bygningsloven og det gis midlertidig brukstillatelse for boligen,
som sgkt om.

Med hilsen

GJESDAL KOMMUNE

Linda Espeland Gerd Karin Espedal
juridisk radgiver - byggesak avdelingsleder arealbruk

Foretak

a

Eiendomsdetaljer

Gjesdal kommune

OSLAND MASKIN AS
Org.nr: 912309142
Skasvegen 33

4354 VOLL

Kontakt
Eirik osland

Telefon
92029479

Mobil
92029479

Epost
oslandmaskin@gmail.com

Ferdigmelding for vann- og avlgpsarbeid
Referansenummer: UYRU9823 Saksnummer: 24/02267

Dato: 04.08.2025

Kontaktperson
8 osland Eirik
\. Telefon
92029479
D Telefon
92029479
< Epost

oslandmaskin@gmail.com

/ﬁ\ Adresse * Bygningsnummer
Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur BRATTBAKKEN 4 12789491
G&rds- og bruksnummer Bolignummer
Vedlegg: * 5/245 * HO101
Orientering om klagerett
Sgknad fra Hedda Varhaug og Sindre Skretting om midlertidig brukstillatelse for enebolig, gnr.
5, bnr. 245, Brattbakken 4, Algard Eier/tiltakshaver
Gjennomfaringsplan
8 Skretting Sindre * Telefon
Brattbakken 4 -
4330 Algérd .
Kopi til: NORGE [ Mobi
ROGALAND BRANN OG REDNING IKS
Hedda Varhaug < Epost
Sindre Skretting ]
Eiendom
* G8rds- og bruksnummer
5/245
Adresse

»

Brattbakken 4

Eier
Varhaug Hedda, Brattbakken 4, 4330 Klgérd

Eier
Skretting Sindre, Brattbakken 4, 4330 Algérd

L D

Postadresse Besgksadresse Telefon Org.nr
Rettedalen 1, 4330 ALGARD Rettedalen 4 51614200 964 978 573
E-post

post@gjesdal.kommune.no www.gjesdal.kommune.no 2

90 BRATTBAKKEN 4 PROAKTIV.NO 91



92

Vedlegg

Arbeid utfart

*
*
E

*

Pakoblinger

*

Utvendig utstyr

Type tiltak
Reparasjon/endring/supplerende tiltak pd eksisterende sanitzeranlegg

Bygningstype
Annen

Beskrivelse av tiltaket

Type arbeid
Spillvann, utvendig

Spillvann

Utskifting av ledning

Eksisterende p&koblingspunkt (kommunalt nett)
P8koblingspunkt p& ledning

Eksisterende ledning:

PVC 160mm
P&kobling:

Stikk avlgp (STK) #11547

Kommunal ledning:
Spillvannsledning (SP) PVC 200mm #3349

Dimensjon: 160mm, Materiale: Polyvinylklorid [PVC], M&lemetode XY: Direkte innlagt pa skjerm [82), Eier: Privat (bygningseier)

Dimensjon: 125mm, Materiale: Polyvinylklorid [PvC], M&lemetode XY: Direkte innlagt p8 skjerm (82], Eier: Privat (bygningseier)

2% Spillvannsledning

2% Spillvannsledning

@® Stake og spylekum
Material: Prefabr. PVC, Kjegle: Uten kjegle, Kumbredde: 315mm,
Kumform: Sirkuleer, Eier: Privat (bygningseier)

@® Stake og spylekum
Material: Prefabr. PVC, Kjegle: Uten kjegle, Kumbredde: 315mm,
Kumform: Sirkuleer, Eier: Privat (bygningseier)

@® Stake og spylekum
Material: Prefabr. PVC, Kjegle: Uten kjegle, Kumbredde: 315mm,
Kumform: Sirkuleer, Eier: Privat (bygningseier)

BRATTBAKKEN 4

M&lemetode XY: Direkte innlagt pd skjerm (82],

Mé&lemetode XY: Direkte innlagt p8 skjerm [82),

Mé&lemetode XY: Direkte innlagt pd skjerm (82),

Skisse

b

Vedlegg

Generert skisse
p.t;f Kartskisse med tegnforklaring - 5/245 BRATTBAKKEN 4

s

§J:17D =

OBS! Kartskissen er tilpasset stgrrelsen pa dokumentet og er derfor ikke i riktig malestokk. Se kartskisse i vedlegg for & f&
korrekt méalestokk.
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Vedlegg

Vedlegg til ferdigmelding
E Filer (0)

Andre opplysninger

Ferdigstilling

Ferdigstillingsdato spillvann
04.08.2025

Tilleggsopplysninger

BRATTBAKKEN 4

Vedlegg

PROAKTIV.NO

95



Vedlegg

Vedlegg

2

: puejieH
mmm%%m;@%%h SG¥2/S ING/INO Jayed ulens 6o || pue|joH J8)19d UIOAG| | 12028010 0S:1
piebly 0EEH ‘v USIoABUPBAY ¥ uaxpjeqnelg ueld pejsBulliky] “H uojuep :
se Buojeg 6o 66Aq puejeboy O TSR] N HeENES :11INS| :ppafsold :Ae Jouba ] :0Lva || (TV) HpioIssign
L
‘Blo g
7
B A0S G3AOH
WOS 8625 TN
ISSVRIALIVL N
A i (oWo)
q
V8 GANOH an
oM
L ‘Bre-n

o sepue i opuasorsory D i =
v |
- |
6109 191pue 1y sokuoq mwuuni6 spuesersisya |
Pm WOS STl Wosalst
Z0v1 @0 sserispE i ZnAos LN A0S
WG/ O 19N m
Zwog [ea:e1uBI6 Jouuy i Q
2wl udld H
w6 JesseLaNeL H WOSZ8've w %m «w z
H INLSINIHOMN
|ease Bipuanin Bulubaleg 1A i
2wg'ey olseiee _ 4 Ve _
ZwiL B 7 H N _J
‘ : i nosecus HossLe
2uig'sel Bioq Bio-n i ennos WM [ SSINNZL nosssey B
‘wyg buiuboseg i m OMPISYA A QOS/ASE0H i
i ™~ A |
%8S'SE = 001 X829 662 I — _
ssionkuin ! M
ZWEET VAG 10L o
Zwey ofseset yAg
Zwzy poq YAS v s
Zwgyl 6110q VAS [t
'vAg Buubeseg 9
dWISNO3Y TVIHY
> > > ® ®
m < m < m < 2 z
B o n o 5 o a o a o
~ © — — O . % . X
™ o ™ o ™ o Ha oo
P —— A L £ [
o 9 0 9 0 9 = = — £
o E S E T E g wg
T o T o T o X X
o — o — o — « [l
L o[ L oM L o m o m oM
o = o = o = S o n o
5 5 £ %8 S g
> T > T > T
X o x 9 x 9 g e g e
(o] (o] (o] c c
[T ] [ [ o £ o £
8 o 8 o 8 o ) )
s £ s £ s £ c £ c £
< c 2 € < c 0 < o ¥
o =9 =9 c 2 =
n 3 n 3 0 3 = 0 = 0
- 2 - 2 RS o o
E » E o £ o 3 3
s © . © C ® — X — %
S 2 S 2 S 2 9) O
T o~ T T
€ a o € a o € a g 2 g 2
ERE 5 .. © 5 .. © = 3 = 3
x 5 x 5 = v 5= T o T o
£ L € € L £ I L £ I T ©
£ £ £
sS9* s sS9% s sS9%s oz E oz E
X A ¢ X X A ¢ X X A ¢ X c s 2 c s 2
) L% 9] = n [} = n ‘= € om ‘C £ om
= < O 5 = < O g = < O g C = = C = s
> 9 9 °] > 9 9 °] > o 9 °8 T 2 T 2
© © © > >
o & X g o & X 5 o & X L 5 ~ <L 35 ~
n 9 c o n 9 c o n 9 c o [ n o5
o g B x o ® a o ® o Qo
o = [=)) 5 c [=)] 5 C C 3o C 3 o
o = D ¢ o = D ¢ o = D ¢ c = % c = %
© .. = © .. = © .. = M © o ©
V- oy QT o QT o > T £ > T £
X 0 G X X 0 5 X X 0 5 X = o ¢ = o ¢
© + (] © 0] © ] = o 9 = Lo O
R A = R = o o @ £ Qm > Qs >
0N = x o 0N = x o 0N = x o n = <= n = <=

@

O

O

97

PROAKTIV.NO

BRATTBAKKEN 4

96



99

PROAKTIV.NO

v W : puejieH
.4 ﬁ mmmum@%so\m SPEIS HNERING opese Jelad ulens o || pue|joH Jo)ad UIOAG| | 12028010 0SGL
pieBly 0EEY ‘v USIABUPAAY v usxyequelg pesbuliAy H uojuep ’
. se Buojag 6o 66Aq puejeboy (S m—s BUTSPReT SSRTSSE | ON ‘aals ‘11INS ‘palsold :AB Jouba ] :0Lva || (Tv) »1103s3lgn
ov'v0L
PION 05'50L
0’201
L asualo
asualo
uo'w 6's0L
Byo'n AING MO
asualo
) ‘ ¢ ov'volL
or'bol \\om 0l 0z va\\\ or'y0L 0901
- uw&\\\ o e
T 0e's0L
|
N
asualo) _
N s qai@isod Gb2/G HNG/END oo Ul - .
o ¥ 11od UIBAS 6o uelle lone UIBA:! 120Z°80°10 Om —\
y - piebly 0£Eh ‘v cw__mammpw%@_ ¥ ussequelg 18nyue|d persBuinor - vopeyy || PUEIPH 19R8d UIBAS
L se Buojag Bo m@E. puejeboy [ m— o e R HeENRS “LLINS ‘palsold :Ae Juba ) :0Lva || (Tv) HoIsaien
V-V Bus
© I =
AV A |
phuaL
il "
uz
P ‘Blo |

Sati
o1 opuizisien

,
\— 000 —
N . T T T e——
1
L ) I
B — | 1
_ —_— WOS STy
X e i
f) QA >
) 4
WOS6E'LL F A0 1 e | e S~ R N
L AOS % j
“““““““““
ONVO
5
WOSE9
Yoo wos s L
WOYINSYA WOSSET ﬂ
.@ om _
) (L
e e ———F =

BRATTBAKKEN 4

98



Vedlegg

Vedlegg

se qqiDisod Sb2/S UNS/IND ore Bo - :
a0~ 1a)9d ulaAg bo ue|loH Jena4 UISA: 1202'80°T0 0S:1
“ 1 [ _ pIebly 08y ‘v cw_mmmuﬁugv_ ¥ usxpeqpelg l CO.—wmbw:___ pejsbul|Ay “H uojuep PUB|ISH J8}8d UleAs
ANYIVOOU § se Buojeg Bo BBAq puejeboy T TSRO HeENS 1LLINS :ppalsold AR 3ouba | F0Lva || (1v) HPioIsalgi
se qa@isod S2/S HNS/END ore 8o - :
-aau- Jisped uieng bo ue|loH Jeno4 UISA: 1202°80°'10 0GL
ﬁ ﬂ piebly 0gey ‘v cwwmuuumi ¥ uaydequelg spese4 peysbuliA ‘H uojep PUEIISH 1eed UIOAS
ANYTVO0Y se Buojeg Bo 664q puejeboy SIva v TSRS O -aals 1LLINS ‘pfafsoid iAe 3ouba ) :04va || (1) Dpio3sdIgi
asualn
0€'sol 19S5
01801
Ge'0LL
06°LLL
asual9
yo'we'sol
B1o°'n AINB 3O

06°'LLL G8'LLL

asual9

08'LLL

1S9

09°}bLL

—

05601

asuaI9

101

PROAKTIV.NO

BRATTBAKKEN 4

100



1 : puejieH
wwmﬁm@%so\m S¥2/S ING/IND ¢ uolsensny|| Jayad ulens 6o || pue|joH J8)1ad UIeAg| | 12028010 0S:1
piebly 0EEY ‘i UsloABUPOAY ¥ usxyequelg ' peisbulAy ‘H uojuep :
i se buojeg 6o 664q puejeBoy oAV CUTapT ST | ON ‘aats (11INS pafsoud 1A J9uba | 10Lva || (1v) Hpioasalgi
| : pue|ieH
menMP@.%w&m S¥2/S ING/INO Z uolsensn| Jenad UeAs Bo || pue|loH Janed UIBAG| | Feozsoto 0S:1
piebly 0EEY ‘v UsleAneupany| ¥ usxyequelg ’ pesBulliAy "H uojuepy )
. se wco«mm 6o mm\E. puejefoy [STs m— o e R ‘aals :11INS :piafsold :Ae Juba ) :0Lva || (Tv) HoIsaien

103

PROAKTIV.NO

BRATTBAKKEN 4

102



105

(o)
z
>
T se‘qqu@ysod PuelieH =
w@ v Seqq MW S¥2/S UNG/IND Jellad ulens 60 || pue||a Jo)od UIBAG| | F2oz80 1o 0S:L X
PIEBIY 0SS ‘b USIBABUPBAY] ¥ usxpeque.g 0j04 pejsbulliAy H uojLe ' <
ANVTVOO0 se Buojeg 6o BBAq puejeboy SIVa TP SRS O @3als *LLINS ‘pfelsoid iAe 3auba | ‘04va || (1v) Dpo3saigd m
o

R se qui@isod Sb2/S UNE/IND ued fore Bo w0 :

1 QI MMM Jayad ueng bo ue|loH Jeno4 UISA: 1202°'80°T0 0S:1
H pieBly 0EED ‘b cwwmmﬂa%v_ ¥ uaxyequelg Spualalsisyy pesbuliAy H uojuep PUEIISH 1eed UIOAS
ONVIVOO0 se Buojeg b0 BBAq puejeboy v STETErSEER] on HeENS 1LLINS ‘pfelsold ‘e 3auba ‘01va || (1v) “ptossaigid
[OET4 Hus
i
o | i | M | . —
J
Jajaly
; cwogl e2 vAg

<
4
1]
X
4
" — <
o0
-
<
(24
(1]

104



’ : d pue|eH .
wwm%%m;@%wso\s S¥2/S UNG/IND 18)9d uleag bo pue||eH Jened UIeAS 1202°80°10 0S:1
PIEBIY OEEY “y USIOACUPOAY| ¥ USEqneE.d Ol0f]  peysbuiliyy H uolieny .
. se Buojeg 6o BBAq puejeboy oIVa| AV TR SRS | oW ‘aats -LLINS piafso.d ‘Ae puba) ‘0Lva || (Tv) Hpjoisaig
| : d pue|sH .
mem“u;@.%whs S/ ANG/INO 1a)9d uleag Bo pue||oH Jened UIBAS 1202°'80°T0 051
piebly 0EEY ‘v UsleAneupany| ¥ usxyequelg 0304 pesBulliAy "H uojuepy )
: se Buojeg 60 BBAq puejeboy oAV TSRS ON HeENS T1LINS :ppalsold 1Ae 3ouba | 0LV || (1Y) Hpiolsalgi

107

PROAKTIV.NO

BRATTBAKKEN 4

106



108

Vedlegg
H Utskriftsdato: 13.03.2026
Gjesdal kommune
Adresse: Rettedalen 1, 4330 ALGARD
Telefon: 51624200
Tilknytning til offentlig vei, vann og avilgp
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Gjesdal kommune
Kommunenr. | 1122 Gardsnr. |5 Bruksnr. | 245 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Brattbakken 4, 4330 ALGARD
Tilknytning til vei
Offentlig vei O
Privat vei X
Informasjon om vann og avlgp registrert pa eiendommen
Offentlig vann X
Offentlig aviep X
Privat vann O
Privat aviep O
FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:
Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
BRATTBAKKEN 4

Tyt pd earbviossinnandd pugis
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Vedlegg

ambita

Kommune: 1122 Gjesdal
Eiendom:  1122/5/245/0/0

o

5/109) 5120}

N5/503)6&18]

Eiendomsgrenser

——— Npyaktig maling 3-11 cm
—— Middels ngyaktig 12-31 cm
Mindre ngyaktig 32-100 cm
——— Lite ngyaktig 101-600 cm

—— Skissengyaktighet 601-5000 cm
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm

— - Omtvistet grense
— — Vannkant

— — Vegkant

----- Fiktiv grenselinje
----- Teigdelelinje
------ Punktfeste

N

A

Malestokk 1:1000
Dato: 10.3.2026

‘ﬂ?*'

5/199

Kartgrunnlag:

eovekst, Norge i Bilder - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Vedlegg

ambita

Kommune: 1122 Gjesdal
Eiendom:  1122/5/245/0/0

Eiendomsgrenser N
—— Noyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant A
Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Lite noyaktig 101-600 cm ~ ---- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
—— Skissengyaktighet 601-5000 cm ~ --- -+ Teigdelelinje Dato: 10.3.2026

— —- Uavklart grense over 5001-30000 cm - Punktfeste

\ 5 ,\‘a’;\ \/30 19)

A‘ PAL
A \"

2N\
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kangrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Tegnforklaring

P Adessepunkt
B Fuldimsinng - punkl
Maturverncenibde - punkl
[ mummainne - Nate
| Naturvernomnkde - flate
— Bygnngsinger
[ T
Eisndomsgrenser
Mhaddels - hoy noyakighet, 3-30 cm
— Mreire nayakig, 31-199 em
Lite noryaktig, 700-409 cm
——— Skissenoyaklighet eler uviss, S00B890 cm

Shokpe
— Arlegg
— Vighnje
v i 0
== == Traktoneg
Bekianaligrof
Haydekurver
—— Mgterennd
— S-mepiershivd
= Z5-metersnisd
1= Forsenkning 1emmeng
— — Mjelpekurwe
Drylihirhiine
Valgt siendom
I Botig. uthus, kandbuk
[ Fritids-/sasangbosted
Bygning. arnen kjen
m wh:"""ﬂ et

o Bre

AndreTiltak
BygningTiftak, endring
BygningTitak, nybygg
K2 BygningTitak, riving
[ samferdzaiTitak

Andre tiltakstyper/
= spesifiseringer

Vedlegg
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Vedlegg

ambita

Vegstatuskart
Kommune: Gjesdal

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 5/245/0/0

Adresse: Brattbakken 4, 4330 ALGARD

A

Malestokk v/A4: 1:3000
Dato:10/03/2026

3
1
O 8|
)
A \‘
g
I‘ 3
» — ' .
- S|
Algardigamle kirke ¢ DO
\ »
\
v\
Algard kirke

N
X~

-

/ 9,
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- Privat veg ~ Gang- og sykkeiveq
----- Tunnel, - Annet gangareal
privat veg <= Bifferde
o Annet

Vedlegg

V)

Gjesdal kommune

Reguleringsplankart

N

©Norkart 2026

Eiendom: 5/245
Adresse: Brattbakken 4
Utskriftsdato: 10.03.2026
Malestokk:  1:1000

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

A

UTM-32
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Vedlegg

Tegnforklaring

— Annetvegares
1‘_,#“".-"' Agkcyanm
— ™ Vagdabkekan
e Wmgakulderkoank
— = Vagbom
Rﬁﬂﬁ:@spf&ﬂ’ﬂﬂbpﬁﬂﬂ!ﬁpﬁﬂ PBL 1985
Frittliggands im ibatrrpgelre
. Fjareveg
Park
O Falles avkjercs
ﬁuf&nﬂg‘spi&ﬂ FEL 2008
1 Forgamlingilok ale for trar ag liveynntovelie
RN Kambinartbolig agijeneiteytng
N carnferdseianlegg ogteknisk infactndos
Fortau
Park
A Farapone = Flomfes
Fallas for | L] an PBL IHEEE 200.
] n-gﬁﬂ':gi -ﬁﬂﬁi i
S, Flaneans bagreansrang
— Formilsgrnse
— " Ragulart tomtegrence
- By ggagranie
— Babyggelse som inng i planen
e # "™ Babyggelse sorm foruts attes femet
Ragulert santarling
—i Pagulert b ant kjdmbara
e MMlalingel Avtandidings

i\'.
I

. Aukjersal
B P hskniftfaltnen
A Phskeift arnal
A P hekrift wtnytting
Abs Plakrift bradde
[} '
.__i.l:"’l“'ngglhrlu

e Trapp inntil bygg. kant
— " Vaeranda
Erendomsinformasjon
— Eidindonm f grania
B Giondomoteg
Abg @hrd s og bruk snummar
Adresser -
Abg Adrad papunkt kit
Stedsnavn og andre tekster
Abg Havn pl samferdsel

Gjesdal kommune

Kommuneplankart

Eiendom: 5/245
Adresse: Brattbakken 4
Utskriftsdato: 10.03.2026
Malestokk:  1:2000

=

2
©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Vedlegg
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelglan PBL 200¢
e Fara sone grence
Faragone - Flomfaee
g Angitthani ygretie
# lng:;'.th-in synsons - Bavanng natumrmdes
P Bhrdleggingrense
| Blndiagging forregulanng sttar PBL - aksire
Balighabyggelse - ek fifterends
N sentrurmiefarmll - @koaiteeands
I Andra typer anlegg - ek sirteends
I Grevplass - akslstesenda
Friomelda - eksirtersnds
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Clanocralds
— Graha for srealfermbi
e Howedweg - aksirtersnds
— o Bamleveg - aksirbeerde
e Adkaminteeg - aksifeends
gang- ivkkalvag - &k preeands
T phisiife el dern

— 0 Annetvegarss
— 0 Augtoyarm pl bro
™ ARG
e Wagdakkakant pd beo
e Wagdebdkonkent
Gangfeltavgransing
Wiagikuldarkark
— " Waghomn
Bygninger
— ™ Takriss
e Takowerbygg kant
Tt Trapp inntil bygg. kant
. Varsnds
Eigndomsinformasjon

™ Ebandomsgrense
I Eiondomsbeg
Abg Alrde- og bruk snurines
Adrasser
Abe Adrmd fapunkt kit
Stedsnavn og andre tekster
Abg Havnplh samferdssl
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REGULERINGSBESTEMMELSER TILENYTTET REGULERINGSPLAN FOR
ALGARD SENTRUM M.M.

=

GJESDAL KOMMUNE

Det regulerte omrddet er oppdelt i byggeomrider for smihus-
bebyggelse, terrassehus, konsentrert bebyggelse, forretning,
offentlig= og almennyttig bebyggelsa.

Av andre reguleringsformil er vist trafikkomrider med arealer
for kijdrende og glende, gravlund, samt friomrider med arsaler
for park og badeplass.

§ 1. Det regulerte omridet er pd planen vist med regulerings-
grense. :

ARFALEFR. FOR SMAHUSBEBYGGELSE, UMNTATT ER FELTEME Bl OG B2

g2 Innenfor omridene avsatt til dette formdl kan det oppigres
bolighus i inntil 2 etasjer og uthus (garasjer) ikke over
1 etasie. y

83 Bygningene skal fortrinnsvis oppfgres med saltak.
Takvinkelen kan fastsettes av bygningsrhdet.

G4 Bebyggelsen skal nyttes til boliger. Etter bygningsridets
nermere bestemmelser og i den utstrekning det etter bygnings-
ridets skj¢nn ikke medfgrer ulempe for omgivelsene, kan
mindre virksomheter tilknyttet boligen tillates.

. g5 Bygningenes grunnflate skal ikke overstige 30% av tomtens
Endret i ny nettoareal . .

kommuneplan :
§ Boligtomter skal sowm hovedregel ha et minsteareal pd 500 m2.
Byqningsridet kan dispensere fra denne bestemmelse nér
spesielle forheld tilsier dette.

&7 Garasjer som kan oppfgres frittliggende, skal tilpasses bolig-
huset med hensyn til materialvalg, form og farge. Garasje
kan, innenfor bestemmelsene i byggeforskriftene, oppigres
i nabogrense. =

Plasseringen av garasje skal wvare vist pd situasjonskart som
felger byggemeldingen for bolighuset, selv om garasjen ikke
oppferes samtidig med dette.

Garasjens endelige plassering fastsettes av bygningsridet.
I tillegg til garasje skal det vare oppstillingsplass for
en bil pd egen grunn.

BESTEMMELSER FOR OMRADE Bl

Gi) 58 Innenfor omridet skal bolighusene oppfgres som terrasse-
bebyggelse slik som vist i planen.
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raymond-h
Bildeforklaring
Endret i ny kommuneplan


§9
§10

Plassering av garasije og uthus fastsettes av bygningsridet.

Omridets utnyttelsesgrad mid ikke overstige 0.6

BESTEMMELSER FOR OMRADE B2

§11
§12
513

Innenfor omridet skal byvgningene oppfgres som vist i planen
Bolighus skal oppfgres med brannskillevegg E=30

Omridets utnyvttelsesgrad mad ikke overstice 0.3

FELLESBESTEMMELSER FOR BOLIGOMRADENE

§14

§1s

Bygningsrddet skal ved behandling av sgknader om bygge-
tillatelse ha for gyet at bebyggelsen fir en god form og
materialbehandling. :

Skjemmende farger er ikke tillatt og kan kreves endret.
Gjerde og st¢ttemur mot veg skal godkjennes av bygningsridet.

Mellem eiendommene kan det opofgres gierde med hgyde maks.
1,2 m.

Ingen tomt md beplantes med trar eller busker som etter
?yggingsr&dets skjgénn kan virke sjenerende for den offentlige
erdsel.

De ubebygde omrider md gis en tiltalende form og behandling.

CMRADER FOR FORRETNINGSBEBYGGELSE

817

g18

519

§20

21

120 BRATTBAKKEN 4

Innenfor cmradene skal det oppfgres forretningsbebyggelse,
herunder forretninger med ngdvendige lagerlockaler, kontorer
med tilhgrende parkeringsareal og garasjeanlegg etc.
Boliger samt lokaler til sosiale og kulturelle formdl kan
innredes med bygningsridets samtykke.

Innenfor felt Fl kan det oppfgres bygning med maksimalt
3 etasjer. -

Der etasjehpyden ikke er spesielt angitt pd reguleringskartet,
skal bygningene ikke ha mer enn 2 etasjer.

Bygningene skal fortrinnsvis oppfgres med saltak.

Omrddene skal ikke ha st¢rre utnyttelsesgrad enn det som
framgdr av reguleringskartet.

Bvaningsrddet kan tillate nybygg og tilbygg i omridene
F2 = F6 under forutsetning av at dette tilpasses eksisterende
bygg med hensyn til materialvalg, form og farge.

Ved innsendelse av sgknad om byggetillatelse skal det vare
vedlagt en detaljert tomteplan som viser bygningenes plas-
sering, avkjgrsler, parkering, beplantning, samt plass for

pd- og avlessing. @

s -

§22 Ved sgknader om fasadeendringer md det legges spesiell vekt
pd at fasaden fir et tilfredsstillende utseende og dessuten
stdr i stil med resten av bygningen. .

OMRADER FOR ALMENMYTTIGE FORMAL

§23 I omrddet Al kan det oppfgres forsamlingslokale for Folkets
hus.
Bygningen skal oppferes i inntil 2 etasjer, med utnyttelses-
grad ikke over 0,7.

§24 I omradet A2 skal det oppferes forsamlingslokale for Algird
bedehus.
Bygningen skal oppfgres som vist i planen i maksimum 2
etasjer, samt underetasje.
omrddets utnyttelesgrad md ikke overstige 0,7.

OMRADER FOR OFFENTLIGE BYGNIMGER

§25 Bebyggelsen kan oppfgres i inntil 2 etasjer. Bebyggelsens
art og utforming, avkjgrsler, parkering, beplantning og
innhegning skal godkjennes av bygningsradet.
Bygningsridet kan Kreve utarbeidet bebyggelsesplan med
hgydeoppriss for omradet i sin helhet fgr byggetillatelse
innvilges.

Utnyttelsesgraden for omrdde 0L md ikke eoverstige 0,3
Utnyttelsesgraden for omrdde 02 mid ikke overstige 0,1
Utnyttelsesgraden for omridde 03 mi ikke overstige 0,7.
Vad detaljplanlegging av omrdade 02 forutsettes det inn-
passet lekeplass.

OMRADE FOR GRAVLUND

526 oOmrddet skal anvendes som gravlund med tilhsrende parkerings-
plass for denne, samt Algidrd kapell. Fgr arbeidet igang-
settes i omradet md det foreligge en detaljplan godkjent
av bygningsridet.

Innenfor omridet kan bygningsridet tillate oppfert bygninger
som har naturlig tilknytning til gravlunden.

Alle planer om oppfering av bygninger, og andre forslag til
endringer, som har tilkaytning til gravlund og kirke, skal
godk jennes av Stavanger Stiftsdireksjon, Jfr. Kirkeloven av
1897, 5524, 42 og 48, og bygningloven av 1965, §25 nr. 6 og
§27, 3. ledd. : o

BESTEMMELSER SOM GJELDER TRAFIKKGMRADER

§27 Veiene skal ha bredde og kurvatur som vist pd planen.

FRICMRADER

§28 I friomridene kan bygningsradet tillate oppfgrt bygninger
som har naturlig tilknytning til friomrddene, nir dette
etter bygningsradets skjgnn ikke er til hinder for
omradenes bruk som friomrade. Trafokiosk kan tillates.
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£29 FELLESBESTEMMELSER

a. Innenfor frisiktsonene, arealet mellom frisiktlinje
og vei, skal det vare fri sikt i en hevde av 0,5 m
over de tilstgtende veiers planum.

b. Disse reguleringsbestemmelsene kommer i tilleqgg til
bestemmelsene i bygningslovens og bygningsvedtektene for
Gjesdal kommune.

c. Bygningsridet kan i sarlige tilfeller innen lov og
forskrifter gj¢re unntak fra disse reguleringsbestemmelse:

d. Etter at disse reguleringsbestemmelser er tridt i kraft,
er det ikke tillatt ved private szrbestemmelser A
etablere forhold som strider mot bestemmelsene.

Algird, den 11. juni 1982

Revidert 17.3.1983
Revidert 19.02.1985
Revidert 2. 4. 198BS

GIESDAL KOMOIUNE
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

BRATTBAKKEN 4

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Brattbakken 4, 4330 ALGARD. Gnr. 5, bnr. 245, i Gjesdal kommune, oppdragsnr.: 1200260061
Megler: Bjarne Edland, mobil: 47416895, e-post: edland@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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