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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Bragsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

* Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

* Sandviken

Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

* Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

*Voss

Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrgm
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no
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Adresse: Lade alle 28, 7041 TRONDHEIM

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 412, bnr. 442, snr. 15
Sameiet Leangenbukta Byvilla 1-5

Prisantydning: 6.000.000,-
Omkostninger: 163.990,-

Totalpris: 6.163.990,-

Kommunale avgifter: 20.403,-
Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 2022

Rom/soverom: 3/2

BRA: 88 m?

BRA-i: 83 m’

BRA-e: 5 m?

Etasje: 1. etg

Tomt: 2212.6 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 2.580,-
Felleskostnader inkl.: Bygningsforsikring,
kontingent fellessameie, unloc, bruksrett
garasje, vedlikehold,

forretningsfgrerhonorar m.m.

Energimerke: Lys grgnn B
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LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

“Veldig forngyd med min
megler Christer A. Pedersen.”

“Meget hyggelig, profesjonell og
imgtekommende megler. Alltid
tilgjengelig, flink til & felge opp bade for
og etter salg. Har allerede anbefalt
Christer videre og vil komme til & gjgre
det ved neste anledning ogsa!".

Navn Anne-Kristine Dgving @ye

“Aldri sett en person som
brenner sa mye for jobben sin,
han satte seg inn i
salgsobjektet, og solgte den
med hjertet.”

“Jeg er meget forngyd med Proaktiv. Jeg
fikk et supergodt farsteinntrykk, og
Christer stilte alltid forberedt, hadde en
meget god strategi, var alltid 2erlig og var
meget god pa kundekontakt. Christer
fulgte opp alle og gjorde de til
interessenter, selv de som i
utgangspunktet hadde avskrevet boligen
Anbefaler Christer pa det sterkeste!”.

Navn Alexander Waagenes

“Alltid PROAKTIV!”

“Ryddig og enkelt. Klar med alt av
ngdvendig informasjon rundt kjgp av
bolig, og har svar pa stort sett alle
spersmal. Veldig enkel a forholde seg
till”.

Navn Tore Flg Johnsen
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“Effektiv og god gjennomforing
av salget.”

“Ved fgrste mote folte jeg at megler var
til & stole pa. Lokal tilherighet var viktig
for meg. Fikk inntrykk av at megler kjente
markedet godt, noe som viste seg a vaere
positivt for resultatet. Megler var alltid
tilgiengelig eller tok raskt kontakt. Jeg
folte at vi ble hart i spersmal vi stilte.
Megler ga god informasjon om gangen i
salget, og ga oss gode rad underveise i
prosessen.”.

Navn Sidsel Andersen Eide

“I ett tregt marked fikk vi en
svaert god pris pa var bolig.”

“Imgtekommende og sveert hyggelig
megler. Fglte oss sveert godt ivaretatt, og
ble imponert av jobben som ble lagt ned.
Bildene, annonsen og prospektet
overgikk alle forventninger! | ett tregt
marked fikk vi en sveert god pris pa var
bolig, og den ble solgt mye raskere enn
gjennomsnittstiden for omradet pa den
tiden. Vil uten tvil anbefale C. Pedersen til
andre, og dersom vi skal selge igjen er vi
ikke i tvil om valg av megler”.

Navn Anniken Lindgjerdet

“Alltid Tilgjengelig!”

“Topp service og oppfelging hele tiden.
Meget serigs og dyktig megler.”

Navn Jan Halvor Halvorsen

“Ingenting ble overlatt til
tilfeldighetene.”

“«Christer er en utrolig dyktig megler.
Han

er profesjonell til fingerspissene og loset
oss stedig giennom hele salgsprosessen
pa en hyggelig og ryddig mate der
ingenting var overlatt til tilfeldighetene.
Jeg kan pa det varmeste anbefale a
benytte Christer som megler”.

Navn Lise Skaaraas

“Effektiv oppfolging fra
Christer sin side gjorde at vi
fikk god tillit til ham og vi folte
oss veldig trygge pa at salget
ble gjennomfort pa best mulig
mate.”

“Gjennom hele salgsprosessen fglte vi
oss veldig godt ivaretatt av Christer og
Proaktiv Eiendomsmegling. Allerede fra
forste mote falte vi at Christer hadde en
god strategi, samt veldig god kunnskap
om boligmarkedet og hvordan vi best
mulig kunne presentere boligen”.

Navn Karin Rug Hofstad

“Best i test!”

“Jeg er vanligvis ikke en person som
kliner pa med masse store ord og
klisjeer, men i denne sammenhengen er
det berettiget.Formidabel innsats og
presentasjon over all forventning!”.

Navn Odd Arve Rged

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Eiendomsmegler MNEF / Partner /
Salgsleder: Christer A. Pedersen

Christer A. Pedersen
Eiendomsmegler MNEF / Partner /
Salgsleder

Mobil: 910 06 616

E-post: cap@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Moholt

Telefon: 73 20 26 50

Trondheim @st Eiendomsmegling
Org. nummer: 912 437 493

VELKOMMEN TIL VISNING

Christer begynte
meglerkarrieren i 2012, og var
med pa etableringen av vart
lokalkontor pa Moholt i 2013.
Han gjorde seg raskt bemerket
som en dyktig og proaktiv
megler, og fikk i lgpet av kort tid
tildelt partnerskap i selskapet.

Gjennom karrieren har han fatt
en rekke utmerkelser for sine
gode prestasjoner knyttet til
bade omsetning og meget hay
kundetilfredshet.

Christer legger sin yrkesstolthet
i det & skreddersy strategier for
hvert enkelt boligsalg, og falger
opp bade kjeper og selger tett
gjiennom hele prosessen. Det er
slik han serger for a vaere en
investering for sine
oppdragsgivere.

Er du moden for a forlate
eneboligen og flytte inn i leilighet,
eller er du pa utkikk etter ditt forste
hjem? Uansett om du er pa boligjakt
sammen med kjeeresten eller
familien, vil dette vaere et perfekt
valg for deg som gnsker en mer
praktisk hverdag.

Her far du alt du kan tenke deg av
butikker, offentlig kommunikasjon,
servicetilbud og fritidsmuligheter
like utenfor egen inngangsder.

Leiligheten ligger pa bakkeplan i et
attraktivt boligprosjekt i
Leangenbukta, med en beliggenhet
som kombinerer det beste av natur
og byliv.

Rett utenfor deren finner du
Ladestien som byr pa vakre
turmuligheter langs
Trondheimsfjorden aret rundt.

Samtidig ligger Lade med sitt
rikholdige tilbud av butikker, kafeer,
restauranter og servicetilbud innen
behagelig gangavstand.

Eiendomsmegler MNEF / Partner /
Salgsleder Christer A. Pedersen

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

Kontoret vart finnerdu i
Bragsetvegen 168 som er
neermeste nabo til Strinda/
Moholt kirke.

Dstsiden av Trondheim er stor og
det er her det omsettes flest
boliger. Vart kontor ligger
strategisk til med kort reisevei til
vare kunder. Vierden lokale
megleren med kontor midt i hjerte
av Trondheim gst.

Proaktiv Moholt

Brgsetvegen 168, 7069 Trondheim
TIf.: 732026 50

E-post: moholt@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Moholt

Vi dpnet kontoret i april 2013.

Siden da har vi hatt gleden av

4 hjelpe mange kunder. I tillegg har vi mottatt flere
utmerkelser i kjeden for hey kundetilfredshet.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Nar du engasjerer en
megler fra Proaktiv Moholt kan du fgle deg
sikker pa at megleren setter av nok tid til
deg og ditt boligsalg. Du skal fgle deg
sikker pa at salget blir gjennomfart trygt,
effektivt og med maksimal prisoppnaelse i
markedet - vi overlater ingenting til
tilfeldighetene.

Var beste reklame ligger i forngyde kunder.
Kontoret har utmerket seg i toppen av
Proaktiv-kjedens kundemalinger pa
tilfredshet i flere ar. Bade i 2023, 2022 og
2021 var kontoret nest best pa landsbasis, og
12024 ble det ogsé pallplass.

Visikter mot & vaere den foretrukne
eiendomsmegleren i vare lokalomrader pa
Trondheim ast. Vi er eksperter pa Nardo,
Risvollan, Utleir og Stubban. Vier
omradespesialister pé& Strindheim, Tyholt,
Berg og Moholt. Vi kan vise til fantastiske salg
pa Ranheim, Nidarvoll, Angelltrga og
Jakobsli. | tillegg til at vare meglere har sterk
lokalkunnskap er det en stor styrke at de ogsa
bor og engasjerer seg i samme bydel.

Mange av vare kunder sgker bistand fra oss,
ogséiandre delerav Trondheim samt i
randkommunene Malvik, Stjgrdal, Melhus og
Skaun. Vifglger kundene - og vi skal berike
kundene.

PROAKTIV.NO



LEANGENBUKTA

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener.
Bor du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Leangenbukta ligger pé Lade i Trondheim, der Haakon VllIs gate

moter Lade Allé i gst. Omrédet har kort vei til det meste man “ q
trengerihverdagen, som dagligvarebutikker, kigpesentre, - h E
nisjebutikker, kafeer og restauranter, samt flere treningssentre.

Lade Arena har et bredt utvalg av stgrre kjeder innen matvarer,
interigr, elektro og sport, som blant annet Rema 1000,
Elektroimportaren, Kid, Vitus apotek, Elkjgp og Biltema. Kun
noen minutters gange unna ligger ogsa City Lade, med et variert
butikktilbud, vinmonopol, frisgrer, apotek og Coop Obs!
Hypermarked, samt flere spisesteder. | tillegg byr Hangaren Lade
og Sirkus Shopping pa ytterligere shoppingmuligheter.

LADEALLE 98

OFFENTLIG TRANSPORT

& Leangenbukta 4min &
Linje 13, 20, 54,106 0.3 km
@ Leangen stasjon 6min A&
Linje R60, R70 0.5 km
@ TrondheimS 8 min &
Linje F6, F7,R60, R70, R71 4.2 km
X Trondheim Veernes 25 min &
DAGLIGVARE
Rema 1000 Lade Arena 8min %
Post i butikk 0.7 km
Coop Mega Sirkus Shopping 9min %
VARER/TJENESTER
Sirkus Shopping Nmin &
B Vitusapotek Lade Arena 8min &
SPORT
@ Autronica-hallen 12min &
Aktivitetshall 1km
@ Strindheim skole 12min %
Aktivitetshall, ballspill 1km
& Fresh Fitness Lade Arena 4min &
& 3T-Leangen 9min &

LADEPUNKT FOR EL-BIL

&  Trondheim ? Trdante, Norway 9min &

&  Puls Owesens borettslag— 12min %

dearr il A :
;les8 - Lo 1 e —

Bebyggelse
Omradet bestar hovedsakelig av rekkehus og
leilighetsbebyggelse.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Fritid

Nar du boriLeangenbukta ligger alt til rette for en aktiv fritid.
Erdugladiéadrapé turer, sykle eller elsker du & bade om
sommeren? Gled deg over kort vei til Ladestien, et avde
mest populeere utfartsomradene i Trondheim. Stien strekker
seg 8 km langs fjeera fra Ladehammeren til Grilstadfjeera.
Langs stien kan du besgke flere av byens mest besgkte
badestrender, undersgke festningsverk fra krigen, og nyte
utsikten pa flere av benkene som er plassert langs stien. Pa
turen anbefales et besgk innom kafeen pa Sponhuset i
Ringvebukta, alternativt noen av de andre serveringsstedene
som Ladekaia eller Flipper kafé. Er du av typen som
foretrekker & ta treningen innendegrs er det mange
treningskjederi neeromradet, blant annet Impulse, 3T og
Speed.

P& Lade er det stadig ulike arrangementer og tilbud innenfor
kultur, og her finnes noe for enhver smak. Pa Ringve museum
presenteres en historisk reise i musikkens verden. Museet er
omkranset av Ringve botaniske hage som er flott & besgke
dret rundt.

BOLIGMASSE

1% enebolig
B 9% rekkehus
B 89% blokk
B %annet
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Skolekrets
Lade barne- og ungdomsskole.

Offentlig Kommunikasjon

| neeromradet finnes et godt kollektivtiloud av busser med
hyppige avganger til og fra sentrum. Neermeste holdeplass
‘Leangenbukta” betjenes av busslinje 13 som gar mellom
Dstmarka og Havstad via Lerkendal, og busslinje 20 som gar
mellom Romolslia og Lade via sentrum. Det er ogsa
holdeplass ved Lade Arena der metrobusslinje 2 gar mot
Heimdal via sentrum. | tillegg er det gangavstand til Sirkus
Shopping som er et knutepunkt for kollektivtrafikken i byen,
noe som gjer det enkelt & komme seg raskt rundt til
studiesteder, arbeidsplasser, bykjernen og marka. Store deler
av Lade er ogsad bundet sammen av sykkelveier, s& det er ogsa
enkelt & ferdes pa to hjul. I tillegg er det f& minutters gange til
Leangen togstasjon som tar deg direkte til Veernes lufthavn
pa 30 minutter.

STYERTYpnnn nnEny s
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Intervju med selger

[ivet 1 Lade Alle 08

Det er ingen som kjenner livet i boligen bedre enn selgerne. | intervjuet har de
besvart en rekke spgrsmal du som interessent gjerne gnsker svar pa.

Nar kjopte dere leiligheten?
1. desember 2022,

Hva var avgjerende for at dere valgte a bosette dere
her?
Naerhet til Ladestien, familie og gode arbeidsmuligheter,

tilgang til forskjellige handlesenter, kort vei til tog og buss.

Har det blitt gjort noe med leiligheten etter at dere
kjopte?

Garderobelgsning i gang & soverom. Lille soverom
skapseng. Lys kilde pa kjgkken og stue.

LADEALLE 98
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"Alt rett utenfor deren,
kort vei til alt - by og
natur."

Selger: Leif-Boye og Ina Renate

Hva har dere likt spesielt godt med leiligheten?
Alt rett utenfor deren, kort vei til alt - by og natur.

Hva kommer dere til & savne mest?
Naerhet til Trondheimsfjorden, naerhet til handlesenter,
kort vei til alt. Urbane og landlige omgivelser.

Hva har dere likt best med omradet?
Kort vei til Ladestien og kort vei til buss.

Hvordan er naboene?
Naboene er hyggelige, sosiale og hjelpsomme.

=l il %
i 1 .(

| TR

Hvordan er solforholdene?

Nar man gnsker sol gar man pa terrassen i topp
etasjen (4 etg), synes det er bra at solen ikke star pa
leiligheten hele dagen. Du har sol fra morgenen og
frem til ca 12-13 tiden.

Vinter - var - sommer - host. Hvordan er de ulike
arstidene i boligen og omradet?

Lite sng som vi syntes har vaert bra. For oss har de
ulike arstidene veert supert.

Kan dere beskrive eiendommen med 3 ord?
Neerhet til alt, lettstelt leilighet, rolig omrade.

Eiere av boliger besitter en tyngre og mer
inngdende kunnskap til eiendom-mens
historikk, kvaliteter, gode og ddrlige sider.
Vi vet at det er en del informasjon du
som kjeper bdde bar f6, og ikke minst vil
ha, for G treffe en avgjarelse om kjap pd
riktig grunnlag. Noen ganger opplever
man at spersmdl kan veere for private

eller tiden for darlig pa en visning. Det er
ofte mange pa visning og selger er
opptatt, eller i enkelte tilfeller - ikke til
stede i det hele tatt.

Selgerne har lagt ved egenerklcering
senere | prospektet, der har de avgitt
erkleeringer knyttet til de tekniske sidene

ved eiendommen og dens historikk. |
dette intervjuet seker vi @ fG svar pa noen
av de mer emosjonelle sidene - hvordan
har opplevelsen av @ bo her veert og
svarte den til forventningene de hadde
ndr eiendommen ble kjopt.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
LADE ALLE 98

Vi starter utenders - leiligheten har to uteplasser og det er pent
opparbeidede fellesarealer i sameiet.

Tomtestarrelse
2212m?

Beskrivelse avtomt

Bygningene utnytter tomtens seerpregede beliggenhet ved
Leangenbukta, og trappes ned fra mer bymessig bebyggelse
langs hovedgatene averst pa tomten til lavere og mer dpne
bygg mot kulturlandskapet nederst. Uteomradene blir
skjermet for trafikk og vil treffe Ladestien, som passerer like
ved.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leilighet pa ett plan som ligger i U. etasje i boligblokk.
Blokkens hovedkonstruksjon er oppfert i betong/tre og er
utvendig kledd med trekledning. Taket er

tilneermet flatt og er tekket med papp eller lignende. Det er
vinduer med 3-lags glass.

LADEALLE 98

Tilstandsrapport

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.
Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten er det angitt en
karakter pd bygningsdelene, i en karakterskala fra tilstandsgrad
O (TGO) til tilstandsgrad 3 (TG3), hvor TGO er best. | rapporten
fremgar det at boligen har oppnadd felgende karakter:

TGO:15
TGO
TG2:0
TG3:0

Bygningssakskyndig
Gjermund Vist Ekren (befaringsdato: Torsdag, 26. mars 2026)
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HERLIG UTEPLASS
TIL FINVAERSDAGER

Utsynet mot omkringliggende skog og
gregntarealer giren sjelden neerhet til
naturenrett utenfor.
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FLOTTE
FELLESAREALER

Med sol fra morgen til
formiddag pé terrassen, ligger
alttilrette foréforlenge
soldagen padenavsameietsto
takterrasser.

1 Wt
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pé fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser.
N4& skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Denne leiligheten pa Lade Allé 98 i Leangenbukta inngari et
nyere prosjekt fra 2022 med moderne bygg og fellesomrader.
Her bor du i bakkeplan med enkel adkomst og en planlasning
som fungerer godt i hverdagen. Innvendig er uttrykket
dempet og elegant, med gjennomgaende bruk av 1-stavs
eikeparkett og tidlgse overflater. Resultatet er en leilighet som
oppleves balansert, moderne og gjennomfert.

Innbydende entre

Entréen gir et utmerket farsteinntrykk med sin romslige
utforming. Her er det installert porttelefon og en praktisk
skyvedgrsgarderobe som gir gode oppbevaringsmuligheter.

Stue og kjgkken i dpen lgsning

Planlgsningen er bade praktisk og gjennomtenkt, med en
lzsning som skaper naturlige soner for bade sofagruppe og
spisestue. Store vindusflater slipperinn rikelig med dagslys og
skaper en lys atmosfeere i stuen. Utsynet mot omkringliggende
skog og grentarealer gir en sjelden naerhet til naturen rett
utenfor.

Kjokkenet kombinerer estetikk og funksjonalitet pa en
gjennomfart mate, med slette fronter og innfreste grep som
giret rent og moderne uttrykk. Kjgkkenet byr pa rikelig
lagringsplass i skuffer og skap, samt gode og praktiske
arbeidsflater. Det ma ogsa trekkes frem at kjgkkenet haren 80
cm dyp benkeplate, som gir sveert gode arbeidsforhold. Det er
integrerte hvitevarer i form av stekeovn, oppvaskmaskin,
kombiskap og platetopp med integrert avtrekksvifte - en
elegant og plassbesparende lgsning.

LADEALLE 98

Tidlgst bad og ekstra toalett

Det 6 kvm store badet har flislagte overflater og behagelig
gulvvarme. @vrig innredning bestérav en pen
baderomsinnredning med nedfelt servant og romslige skuffer
til oppbevaring. God belysning fra downlights i himling og
integrert lys i speil. Leiligheten har ogsa et ekstra toalettrom
med servant.

Innbydende soverom

Leiligheten kan by pé to soverom, oppmalt til 7 kvm og 14,5
kvm. Hovedsoverommet er innredet med en stor og stilren
skyvedgrsgarderobe, og det eri tillegg adkomst til terrasse via
vindu.

Uteplasser til finveersdagene

Leiligheten kan skilte med to flotte uteplasser: en gstvendt
terrasse pa hele 16 kvm, og en mindre terrasse med adkomst
fra soverommene. Med sol fra morgen til formiddag pa
terrassen, ligger alt til rette for & forlenge soldagen pé en av
sameiets to takterrasser.

'»

o i
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Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 5 kvm

1. etasje
BRA-i: 83 kvm
Total BRA: 83 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Oppvarming
-Vannbaren gulvvarme (fijernvarme)

Info stremforbruk
- ,&rlige stramutgifter kr 1938 (Tibber)
- ,&rlige flernvarmeutgifter kr 2402 (Jwre Johnsen)

Selger har/ikke bundet opp eiendommeni
stramstatteordningen Norgespris.

Info energiklasse
Energiattest falger vedlagt salgsoppgaven.

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfalger ved overdragelsen. Medfalgende
hvitevarer leveres uten noen form for garantier, ut over
eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

PROAKTIV.NO
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INNBYDENDE OG LETTSTELT

Gjennomgéaende for leiligheten er god
takhgyde, tidlgse fargevalg og 1-stavs
eikeparkett pd gulv.

Leilighetenvarmes oppviafjernvarme, og
deterbalansertventilasjonsanlegg som
bidrartil et godtinneklima.

30 LADE ALLE 98 PROAKTIV.NO 31
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LADEALLE 98

ELEGANT KJGKKEN
FRASIGDAL

Det bliren ekstra luftig romfaelelse pa
kjokkenet uten overskap, uten at dette gar
pd bekostning avoppbevaringsplassen. Det
ma ogsa trekkes frem at kjgkkenet haren 80
cmdyp benkeplate, som girsveert gode
arbeidsforhold.

Deterintegrerte hvitevareriformav
stekeovn, oppvaskmaskin, kombiskap og
platetopp med integrert avtrekksvifte - en
elegant og plassbesparende lgsning.

PROAKTIV.NO 35
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HOVEDSOVEROM | 14,5 KVM

Hovedsoverommet erinnredet meden stor
og stilren skyvedgrsgarderobe, og deteri
tillegg adkomst til terrasse via vindu.
Sengen pd bildeter2,2 mbred, noe som
understreker den gode plassenirommet.
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SOVEROM | 7 KVM

Skapseng samt hyllelgsning pa
gjesterommet fglger med
leiligheten.
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TIDLOST BAD

Gjennomfert baderomslosning med skyveder som gir mulighet
for & skjule vaskemaskin.

LADEALLE 98

PROAKTIV.NO

43



ETEKSTRATOALETT @KER
BADE KOMFORT OG
FLEKSIBILITET |
HVERDAGEN




Lade Alle 98
1. etasje

PLANTEGNING

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er storre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Om sameiet
Sameiet bestarav 66 boligseksjoner med adresse i Lade Alle
92,94, 96,98 og 100.

Samtlige seksjoner eier en ideell andel i felles
uteomhusomrader i Leangenbukta Fellessameie gnr/bnr
412/256 som er felles grant, lek og friarealer samt

gjesteleilighet for alle enheter/matrikler innenfor planomradet.

Dette er organisert ved at den enkelte bruksenhet far tinglyst
en eierandel for de fellesarealer de skal ha rettigheter til.
Fellesareal anses som overtatt selvom hjemmel til realandel
ikke er overskjgtet. Dette innebeerer at utbygger forbeholder
seg retten til & foreta pro et contra avregning for pdlgpte

kostnader herunder offentlig gebyr, avgifter og eiendomsskatt.

Felleskostnader pr. mnd
2.580,-

Felleskostnader inkluderer
Bygningsforsikring, kontingent fellessameie, unloc, bruksrett
garasje, vedlikehold, forretningsfarerhonorar m.m.

- Kontingent fellessameie kr 280,-
-Unloc kr1b,-

- Bruksrett garasje kr150,-

- Felleskostnader kr 2 116,-

- OpenNet* kr19,-

LADEALLE 98

Garasjeplass faktureres seerskilt og inngar ikke i de oppgitte
felleskostnadene. Manedlig kostnad utgjer kr 400 og kommer
i tillegg. Med tillegg av garasjeplass blir de totale ménedlige
felleskostnadene kr 2 980,-.

*Sameiet har en avtale med OBOS OpenNet om levering av

TV og Internett, som gir beboerne tilgang til flere leverandarer.

Ulike pakker og tjenester tilbys til varierende priser, avhengig
av leverandegr og gnsket niva.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet haringen felles 1an.

Andel fellesformue
19.211,- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kosthadsgkninger
Leangenbukta Byvilla 1-5

- Arsresultat kr 179 459 -

- Egenkapital kr 858 325,-

Leangenbukta Fellessameie
- Arsresultat kr 452 381,-
- Egenkapital kr1178 404,-

Leangenbukta Garasjesameie
- Arsresultat kr (-) 23 651,-
- Egenkapital kr490 916,-

Forkjopsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper, men sameiet skal
underrettes skriftlig om eierskiftet.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, under forutsetning av at det ikke er til
sjenanse for andre beboere.

Forsikring
Forsikringsselskap Tryg Forsikring
Polisenummer8561050

Sikringsordning

Sikringsfond er en forsikringsordning som dekker tap sameie
far som felge av at seksjonseiere misligholder betaling av
lzpende fellesutgifter. Medlemskap i sikringsordning kan
tegnes av det enkelte sameie, eller av boligbyggelag pa vegne
av tilknyttede sameie. Sameie har ikke sikringsordning for
ubetalte fellesutgifter, som betyr at dersom en av
seksjonseierne ikke betaler sine fellesutgifter mé sameie selv
ta tapet og fordele det pa de gvrige seksjonseierne.

Formuesverdi primaer
1.253.941,- for2024

Formuesverdi sekundaer
5.015.763,- for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer eiendomsskatt samt
gebyr forvann, avlgp, renovasjon og feiing/tilsyn. Det kan
forekomme variasjoner i avgiftene som falge av forbruk og
eventuelle endringer i gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
20.403,-

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektséret 2026. Dette kan
medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn
tidligere og innebeerer at bade selger og megler kan benytte
tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For
sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Paregnelige faste kostnader for denne leiligheten er
kommunale avgifter, felleskostnader, strgm, fjernvarme,
innboforsikring, fiernvarme og tv/internett.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest pa eiendommen datert 25.
september 2023. Ferdigattest er en sluttattest fra
bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig tiltak er
ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl. brukstillatelse eksisterer,
giringen garanti for at det ikke er utfert arbeid som ikke er
byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Mandag, 25. september 2023

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

24.09.2009 - Dokumentnr: 710653
Avtale om bygging og finansiering av hovedanlegget Haakon
VIl's gate.

30.08.2019 - Dokumentnr: 1007555
Bestemmelse om adkomstrett.

26.02.2020 - Dokumentnr: 2157029

Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler. Bestemmelse om bebyggelse i
neerheten av anlegg/ledninger/kabler.

27.06.2022 - Dokumentnr: 694184
Bestemmelse om vann/kloakk.

02.12.2022 - Dokumentnr: 1371471
Bestemmelse om fiber-/data-/telekabel.

2212.2022 - Dokumentnr: 1454319
Bestemmelse om vann/kloakk.

12.06.2023 - Dokumentnr: 607398
Bestemmelse om vann/kloakk.

05.08.2022 - Dokumentnr: 858748
Erkleering om seksjonering av eiendommen. Denne seksjonen
hadde ved tinglyst dato sameiebrgk 82/3256

2610.2022 - Dokumentnr: 1213838

Reseksjonering av eiendommen (endring av
fellesareal/sameiebrgk/tegninger). Denne seksjonen hadde
etter reseksjonering sameiebrgk 82/3260.
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15.08.2024 - Dokumentnr: 1812326

Sammenslding av Sameiet Leangenbukta Byvilla 3, 4 og 5 og
Sameiet Leangenbukta Byvilla10g 2 til ett eierseksjonssameie.
Denne seksjonen hadde etter reseksjonering sameiebrgk
82/5026.

Seksjonen har ogsé tinglyst realandel i Leangenbukta
Garasjesameie:
Knr: 5001| Gnr: 412 | Bnr: 437 3/815

Regulerings- og arealplaner

Omrédet eri gjeldende kommuneplanens arealdel vist i
byggesone 2, i et omrade avsatt til ndveerende sentrumsformal
og bevaring kulturmiljg. Gjeldende regulering for
eiendommen er r20160019 datert 31. januar 2019.
Reguleringsformalet er boligbebyggelse. Prosjektet er fortsatt
under utbygging, og det méa derfor paregnes byggestay og
anleggsaktivitet frem til prosjektet star ferdigstilt.
Ferdigstillelsen vil skje trinnvis, med forventet fullfaring i
perioden 2028-2030.

Det er planlagt utbygging av en stor andel boligerii
naeromradet i henhold til r20200011, 20240046 og
r20210015.

Omréadet omfattes avkommedelplan k20110088. Det eren
overordnet arealplan som setter rammer for utviklingen av
Lade/Leangen. Planen skal sikre en gnsket bystruktur og legge
til rette for langsiktig, fleksibel utvikling i omradet.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via privat vei med felles
vedlikeholdsansvar. Eiendommen er tilknyttet kommunalt
ledningsnett via private stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for
private stikkledninger til bygningen. For private fellesledninger
erdet normalt solidarisk vedlikeholdsplikt.

Legalpant

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen
for krav mot seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 degn arlig
er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Sameiets styre skal underrettes skriftlig
om alle overdragelser og leieforhold.

LADEALLE 98

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.dsa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
6000 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
150 000,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

151 090,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
163 990,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

6151 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
6163 990,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes ldneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjsper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjete vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.
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Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gséisalgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pad minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlapet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg.

Folgende medfglger:

- Garderobelgsning (gang og soverom)
- Skapseng og hyller (gjesterom)

- Prisme gardiner

- Hyller i teknisk bod v/kjgkken

- Lysitak (stue og kjokken)

Folgende kan kjgpes etter avtale med selger:
-Skapigang

- Vitrineskap stue

- IKEA hyller og skap i ekstern bod

Eier
Leif-Boye Erichsen
Ina Renate Erichsen

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tiloud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjaerelse for dette.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av
salgssum. Estimert provisjon kr 60 000,00. Sum provisjon,
vederlag og andre inntekter kr 121 440,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp,
har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for medgétt
tid/utfart arbeid og avtalte utgifter (utgifter til palepte
visninger, innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsainneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Andre forsikringer
Kjgper star selv ansvarlig for 8 tegne andre ngdvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglgerav lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
10.4.2026

Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.
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Gjensidige ()

Egenerklaering

Lade alle 98, 7041 TRONDHEIM

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse

VEDLEGG

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

X 1a O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

On X

Nir kjepte du boligen?
Desember 2022

Har du selv bodd i boligen?

KM Owne

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsd oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Desember 2022 til salgsdato.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Vet ikke

Informasjon om selger
Selger

Erichsen, Leif-Boye

Selger

Erichsen, Ina Renate

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.
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Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

senere.
Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig. Rer
1T Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
Vitrom
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
1 Har det vzert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
D Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
7] Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

Tak, yvttervegg og fasade

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje? Skjevheter og sprekker

On Nei, ikke som jeg kjenner til

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
8 Er det utfort arbeid med drenering? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

On Nei, ikke som jeg kienner til

Sopp og skadedyr

Elektrisitet
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2
9 Har det vert feil pi det elektriske anlegget? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kijenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa d ?
Side 2 Side 3
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D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget? Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA
On Nei, ikke som jeg kjenner til Forsikringsnummer 13913288

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kijeaner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

Side 4 Side 5
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Egenerklzeringsskjema

Ina Renate Erichsen 2026-03-25
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. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Lade alle 98
7041 TRONDHEIM

Ti I Stan d S rap p O rt Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

. . Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
E|erSk|fte TG-2 slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vediikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes ndr delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Byggear' 2022 Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik
BRA: 88 2 Bygningsdelen har kraftige symptomer pé forhold som man mé regne med trenger

) L utbedring straks eller innen Kkort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
BRA-i: 83 m2 eller sammenbrudd

Rapportdato: 27.3.2026 (Gyldig til 27.3.2027)
Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersgkelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter szerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

15 O

& Supertakst

GNR: 412 BNR: 442 SNR: 15

Gjermund Ekren ge@tft.no Lade alle 98
Takst-forum Trgndelag AS 47294356 7041 Trondheim

& Supertakst Lade alle 98, 7041 Trondheim 2av12
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2. Om rapporten

Om rapporten TiIstandsrapporFen er ut.arbeidet i henhold til fors}(rift til avhendingslova (Tryggere b?IighandeI) av 8 juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

StrUktur Og referanseniVé Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsé gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Takstrapporten Kund.en/rekwrentc.an ska.l lese g_Jennom_dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til d_en
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjsperen binder seg til & kjspe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/41347

DOkUmentaSjon pé Dérsom d?t har vaert utf{art reparasjoner, vec?likehold,ainstallasjoner, ombygging.eller Iignend? i boligén de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
hé’mdverkertjenester dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig

bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Hvordan underszkelsene Skal Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med maélinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
skje som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nér det er

nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersokes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

‘ Supertakst Lade alle 98, 7041 Trondheim 3av 12
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3. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
1.4.2026 27.3.2026

Hjemmelshavere

Navn: Leif-Boye Erichsen Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Navn: Ina renate erichsen Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gijennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Gjermund Ekren Telefon: 47294356
Firma: Takst-forum Trendelag AS Epost: ge@tft.no
Tittel: Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring: ~ Frende

TAKST=
(1= TN
TEIEAL by

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Lade alle 98, 7041 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 412 Bruksnr: 442 Festenr:
Seksjonsnr: 15 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2022

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet pa ett plan som ligger i U. etasje i boligblokk. Blokkens hovedkonstruksjon er oppfert i betong/tre og er utvendig kledd med trekledning. Taket er
tilnaermet flatt og er tekket med papp eller lignende. Det er vinduer med 3-lags glass.

4. Arealinformasjon

& Supertakst Lade alle 98, 7041 Trondheim 4av12
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt
bruksareal

Eksternt
bruksareal

Innglasset
balkong

BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom

BRA-e

BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
innglasset balkong.

BRA-b

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

Etasje

U. etasje

Totalt m?

88

88

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
83 5 o 19
Romfordeling: Romfordeling:

Entre/gang, 2 soverom, wc, bad, Bod.
bod, stue og kjekken

83 5 (o] 19

Kommentar til arealberegning

5 m? bra-e i er bod pavist av selger som disponeres av gjeldende boenhet.

& Supertakst
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Lade alle 98, 7041 Trondheim 5av 12

5. Hovedrapport

, terrasse, platting

5.2 Vinduer og derer

5.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Type Terrasse
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Terrasse fremstar uten vesentlige behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Beskrivelse

Vinduer og derer med 3-lags glass. Slett inngangsder vendt mot fellesareal.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Vinduer og derer fremstar uten vesentlige behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Type Stept gulv pa grunn
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei
Lade alle 98, 7041 Trondheim 6av 12
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https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-0 Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Tilstandsgrad er satt p& bakgrunn av at det, ved kontroll med
nivelleringslaser, ble malt lokale hgydeavvik under 10 mm og totalt avvik under 15 mm. Malingene er
utfert i relevante rom, med minst to rom kontrollert. 5.6 Toalettrom

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
5.4 Kjokken
Type ventilasjon Mekanisk avtrekk
Overflater og innredning
Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det innebygd sisterne? Ja
Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Er det manglende drensdpning for & synliggjere lekkasje fra Nei, annen godkjent lgsning
Oppsummering av overflater og innredning TG-0 innebygd sisterne?
Kjekkeninnredningen fremstar i god stand.
Oppsummering av toalettrom
Avtrekk Toalettrommet fremstar uten vesentlige tegn til skader.
Type avtrekk Mekanisk

Det er platetopp med integrert ventilator og en avtrekkskanal som er en del av det balanserte

ventilasjonsanlegget. 5.7 Avlopsrzr
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei Type aviepsrer Plast
Oppsummering av avtrekk TG-0 Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Ventilering av kjgkkenet fremstér tilfredsstillende pa befaringsdag.
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
5.5 Lovlighet / HMS
Mangler det stakemuligheter pa avlepsanlegget? Nei
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Har avlgpsrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift? Oppsummering av avlepsroer
Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avlgp.
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei . . . o
Synlige innvendige avlgpsrer fremstar uten tegn til svikt.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomferinger.
Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller &pninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke

innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og &pninger i rekkverk til Ikke relevant/finnes ikke 5.8 Vannledninger
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Type anlegg Reor i ror system

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

& Supertakst Lade alle 98, 7041 Trondheim 7 av 12 & Supertakst Lade alle 98, 7041 Trondheim 8 av 12
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5.9 Elektrisk

& Supertakst

LADEALLE 98

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrgr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-0

Synlige innvendige vannledninger fremstar uten tegn til svikt.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lapet av de siste Nei
5 ar?

Type sikringer Automatsikringer
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, bereder ikke installert

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Lade alle 98, 7041 Trondheim 9av12

510 Vannbaren varme

511 Ventilasjon

& Supertakst

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Selger kan fremlegge dokumentasjon for utferelsen pa anlegget (samsvarserklaering).

Dette er en forenklet kontroll som er begrenset til de spersmal og undersgkelser som felger av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18. Kontrollen kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av kvalifisert elektrofaglig personell. En bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller tillatelse til & utfere en slik kontroll.

Vurderingene i denne rapporten er basert pa den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften legger opp til. El-anlegget kan derfor ha feil og mangler som ikke avdekkes ved en slik
undersgkelse.

Type anlegg Gulvvarme
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei
Oppsummering av vannbéren varme TG-0

Varmeanlegg som forsyner leilighet og vannbaren gulvvarme med varmtvann.
Kontrollen er avgrenset til visuell inspeksjon i leilighet og det registreres ingen synlige tegn til svikt
pa befaringsdag.

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pa anlegget?

Selger opplyser at det er utfert arlig filterbytte.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei
Lade alle 98, 7041 Trondheim 10 av 12
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Saniteerutstyr

Oppsummering av ventilasjon TG-0

Er det skad a utst i dning? Nei
Selger opplyser at ventileringen av leiligheten fungerer som tiltenkt, og fremstar med normal reseiEisr R Qe ey el ©!
funksjon pa befaringsdagen.

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja

o Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
512 Vatrom: Bad
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-0

Overflate

Rommets innredning fremstar uten vesentlig tegn til skade.
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg. Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Er det pavist avvik i krav om hegydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Det er etablert mekanisk avtrekk som fremstod med normal funksjon pa befaringsdag.
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Fuktmaling
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist indikasjon pé skader/fukt ved bruk av fuktsgk/fuktmaling? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Oppsummering av fukt
Er det registrert knirk i gulvet? Nei Hulltaking vurderes som unedvendig siden badet er yngre enn 5 &r og det ble foretatt sok med
fuktindikator og visuelle observasjoner pa badets overflater, uten & pavise unormale forhold.
Oppsummering av overflater TG-0
Dokumentasjon
Overflater fremstar uten vesentlige tegn til skade.
Fremlagt dokumentasjon Ja

Membran, tettesjikt og sluk Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er

ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes & vaere dokumentasjon pé at badet er bygd i henhold til

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei forskrifter
Type sluk Plast
513 lkke relevante bygningsdeler
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Folgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
e Rom under terreng
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei « Takkonstruksjon og loft
e Varmesentral
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
e Varmtvannsbereder
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-0

Det registreres ingen synlige tegn til tilstandssvekkelser.

& Supertakst Lade alle 98, 7041 Trondheim 11 av 12 & Supertakst Lade alle 98, 7041 Trondheim 12 av 12
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Adresse
Lade alle 98, 7041 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

27.03.2026 Energiattest-2026-275978
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300861034

Gardsnummer Bruksnummer

412 442

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

15 uo101

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o|/0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2022 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
83,0 m? 83,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong

Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

LADEALLE 98

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
68,60 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
70,82 kWh/m? 8 448 kWh

2.ETASJE

1.ETASJE

| v | :
| =g
i B0

UNDERETASJE

| o B

H " :’)

4 ¢ O
L B

PRV

|

AR

4.ETASJE

PR

Eierseksjonering

Bygningsnr 300861034

Lade alle 98

]
c
El
E
E
]

=

E
7]

£

-]
c
o

E

Gnr: 412 Bnr: 442

=
~
~
Q
]
wv
>
o
T o
=N ol
S8 N
e ©
N w
e ied
£
£ 8
[}
8 o

3.ETASJE

el

PROAKTIV.NO

75
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23.03.2026 10:32:15 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Kommunalveg gatenavn .
Avslag dispensasjon

Byggegrense

Regulert stayskjerm
Kjareveg
RpBestemmelseOmrade
Uteoppholdsareal

Annen veggrunn - grgntareal

Turveg

Qo000 2

i

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Veg

Privatveg gatenavn .
RpFormalGrense

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Male- og avstandslinje
Annen veggrunn
Boligbebyggelse
Kjgreveg

Parkeringsplasser

Friomrade

LR

“

St

aoood

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Fylkesveg gatenavn .

Plan dispensasjon punkt
RpGrense

Regulert senterlinje

RpRegulertHgyde
Gang-/sykkelveg
Barnehage

Fortau

Kombinerte formal for
samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastrukturtraseer

23.03.2026 10:32:15 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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SAMEIET LEANGENBUKTA BYVILLA 1-5

ORG.NR. 930 256 463, KUNDENR. 1845

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1055670 1041999 1032000 1426000
Andre inntekter 3 110 000 90 000 0 360 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1165670 1131999 1032000 1786 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -7 332 -5 922 -7 332 -8 883
Styrehonorar 5 -52 000 -42 000 -52 000 -63 000
Revisjonshonorar 6 -10 549 -11 488 -9 500 -10 000
Forretningsfgrerhonorar -113 750 0 -56 100 -99 500
Konsulenthonorar 7 -6 103 -15 402 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -257 763 -239 967 -160 000 -348 000
Forsikringer -112 707 -98 288 -108 100 -174 000
Kostnader sameie -153 302 -141 120 -117 600 -221 760
Energiffyring 9 -106 340 -54 461 -100 000 -110 000
TV-anlegg/bredband -12 600 -12 600 -12 600 -15 048
Andre driftskostnader 10 -170 320 -206 207 -217 000 -261 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 002 766 -827 456 -850232 -1321191
DRIFTSRESULTAT 162 904 304 543 181 768 464 809
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 16 555 11783 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 16 555 11 783 0 0
ARSRESULTAT 179 459 316 326 181 768 464 809
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 179 459 316 326
Vedlegg 1 7av15

Arsregnskap 2024.pdf
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SAMEIET LEANGENBUKTA BYVILLA 1-5
ORG.NR. 930 256 463, KUNDENR. 1845

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 6 415 173
Forskuddsbetalte kostnader 146 853 99 715
Energiavregning 0 11722
Driftskonto OBOS-banken 336 146 356 234
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 4
Sparekonto OBOS-banken 434 801 410 384
SUM OML@PSMIDLER 924 214 878 232
SUM EIENDELER 924 214 878 232
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 858 325 678 865
SUM EGENKAPITAL 858 325 678 865
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 15186 10 441
Leverandgrgjeld 50 739 182 301
Palapte kostnader 0 6 625
Annen Kortsiktig gjeld 12 -35 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 65 890 199 367
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 924 214 878 232
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Trondheim, 28.04.2025

Styret i Sameiet Leangenbukta Byvilla 1-5

Geir H. Bernhard Helmersen/S/ Roger Andresen/S/

Nils Fremstad/S/

Vedlegg 1

LADEALLE 98

ReneE Wai Ying Fung/S/

8av15

Frida Brauten/S/

Janne Syrstad/S/

Arsregnskap 2024.pdf

LEANGENBUKTA GARASJESAMEIE

ORG.NR. 930 240 125, KUNDENR. 1846

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 667 897 406 691 950000 1027 800
Ladeinntekter EL-bil 183 429 0 100 000 100 000
Andre inntekter 410 000 646 200 290 000 290 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1261326 1052891 1340000 1417 800
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader -8 460 -7 050 -8 500 -8 000
Styrehonorar -60 000 -50 000 -60 000 -70 000
Revisjonshonorar 0 0 -10 000 -10 000
Forretningsfgrerhonorar -41 060 -40 000 -40 000 -42 000
Konsulenthonorar -1819 -1 642 -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold -110 445 -47 088 -55 000 -148 000
Forsikringer -55 394 -50 407 -100 000 -30 000
Energi/fyring -817 862 -175 586 -800 000 -310 000
TV-anlegg/bredband -29 250 -31 688 -35 000 -30 000
Andre driftskostnader -168 909 -140 466 -144 005 -208 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 293 199 -543 926 -1 257 505 -861 000
DRIFTSRESULTAT -31 873 508 965 82 495 556 800
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 8 326 5603 10 0
Finanskostnader -104 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 8 222 5603 10 0
ARSRESULTAT -23 651 514 567 82 505 556 800
Overfagringer:
Til opptjent egenkapital 0 514 567
Fra opptjent egenkapital -23 651 0

PROAKTIV.NO
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LEANGENBUKTA GARASJESAMEIE
ORG.NR. 930 240 125, KUNDENR. 1846

LEANGENBUKTA FELLESSAMEIE
ORG.NR. 930 254 851, KUNDENR. 1847

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Langsiktige fordringer 12 89 800 0
SUM ANLEGGSMIDLER 89 800 0
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 6 510 2521
Forskuddsbetalte kostnader 32405 49 250
Andre kortsiktige fordringer 13 52 777 6 334
Energiavregning 0 141 578
Driftskonto OBOS-banken 146 969 513 244
Sparekonto OBOS-banken 469 436 153 690
SUM OML@PSMIDLER 708 098 866 616
SUM EIENDELER 797 898 866 616
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 490 916 514 567
SUM EGENKAPITAL 490 916 514 567
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 16 749 6 075
Leverandgrgjeld 290 232 345974
SUM KORTSIKTIG GJELD 306 981 352 049
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 797 898 866 616
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Trondheim, 09.04.2025
Styret i Leangenbukta Garasjesameie

Maria Falch/S/ Maria Skarsmo/S/
Roma Renate Lernaes/S/ Roar Nilsen/S/

Geir H. Bernhard Helmersen/S/ Torgeir Schanke/S/

LADEALLE 98

Vebjgrn Rimala Herfjord/S/

Renee Wai Ying Fung/S/

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 511 560 287 840 512 000 755 000
Andre inntekter 3 385 355 549 608 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 896 915 837 448 512 000 755 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -7 050 -7 050 -14 100 -14 000
Styrehonorar 5 -50 000 -50 000 -100 000 -60 000
Forretningsfgrerhonorar -38 495 -37 500 -40 000 -42 000
Konsulenthonorar 6 -2 183 -5 500 -15 000 -15 000
Drift og vedlikehold 7 -252 517 -87 500 -30 000 -315 000
Forsikringer -6 386 -4 339 -5 000 -6 000
Kommunale avgifter 0 -11 679 -49 900 -76 000
TV-anlegg/bredband -2 988 0 0 -3 000
Andre driftskostnader 8 -110 420 -74 872 -313 000 -114 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -470 039 -278 440 -567 000 -645 000
DRIFTSRESULTAT 426 876 559 008 -55 000 110 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 25 505 10 927 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 25 505 10 927 0 0
ARSRESULTAT 452 381 569 935 -55 000 110 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 452 381 569 935
Vedlegg 1 10 av15 Arsrapport.pdf
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LEANGENBUKTA FELLESSAMEIE

ORG.NR. 930 254 851, KUNDENR. 1847

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 2011 1601
Driftskonto OBOS-banken 356 497 299 127
Sparekonto OBOS-banken 887 848 509 104
SUM OML@PSMIDLER 1246 356 809 833
SUM EIENDELER 1246 356 809 833
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1178 404 726 023
SUM EGENKAPITAL 1178 404 726 023
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 16 800 27 440
Leverandgrgjeld 46 464 51 682
Annen Kortsiktig gjeld 10 4 688 4 688
SUM KORTSIKTIG GJELD 67 952 83 810
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1246 356 809 833
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Trondheim, 26.05.2025
Styret i Leangenbukta Fellessameie
Nils Fremstad/S/ Torgeir Schanke/S/ Vebjgrn Rimala Herfjord/S/
Roma Renate Lernaes/S/ Maria Falch/S/ Geir H. B. Helmersen/S/
Renee Wai Ying Fung/S/

Tav15

Vedlegg 1

LADEALLE 98

Arsrapport.pdf

Leangenbukta Garasjesameie

Vedtekter

for

Leangenbukta Garasjesameie
Vedtatt pa sameiermgte 18.10.2022
Siste endring vedtatt pa sameiermgte 29.04.2024

8§ 1 Navn

1.1 Sameiets navn er Leangenbukta Garasjesameie.

§ 2 Formal og virkemidler

. o o . . o . . .
2.1 Sameiets formal er, pa vegne av sine sameiere, a drive og vedlikeholde sameiets
omr8de med bygninger, installasjoner, innretninger og parkeringsplasser.

2.2 Sameiets styre skal samarbeide med de gvrige boligsameiene i prosjektet
Leangenbukta, samt Leangenbukta Fellessameie i saker av felles interesse.

8§ 3 Sameiet, sameiets eiendom

3.1 Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor hver sameier eier en ideell andel.
Eierandelen er tinglyst pa den enkelte matrikkel (boligseksjon), for alle eiendommer med
rettigheter til Leangenbukta Garasjesameie sin eiendom. Eierandelene er knyttet til hele
sameiets eiendom, herunder fellesrom/fellesomrader, boder og installasjoner. Eierandelen
er fordelt etter antall p-plasser og antall boder. Det er knyttet en sameiebrgk til hver
eierandel:

En bod tilsvarer en eierandel pa 1/755 og en garasjeplass tilsvarer 2/755.
Nevner utvides trinnvis iht. utvidelsen av eiendommen (utbygging av nye byggetrinn).
Nevner ajourfgres av styret eller forretningsforer uten vedtak pd rsmete.

Sameiere er seksjonseiere i fglgende boligselskaper:

Gnr./Bnr.
Sameiet Leangenbukta Byvilla 1-5 412/442
Sameiet Leangenbukta K, L, I og ] 412/440
Sameiet Leangenbukta Rekkehus Bt1l 412/441
Sameiet Leangenbukta Rekkehus H og E 412/467
Sameiet Leangenbukta Rekkehus Bt2 412/469

Seksjoner i de tilknyttede boligsameiene, som ikke har rettigheter til garasjen, gnr 412
bnr 437, gjennom ideell andel, vil f tinglyst en realandel mot den respektives
gnr/bnr/snr for 3 sikre bruksrett til fellesfasilitetene.

3.2  Sameiets eiendom er definert til:
Parkeringskjeller, gnr 412 bnr 437 i Trondheim kommune. - registrert i grunnboken
som anleggseiendom.

Det vil bli avsatt to parkeringsplasser for bildelingstjeneste i Leangenbukta
Garasjesameie til disposisjon for beboere i Leangenbukta. Plassene vil eies og driftes
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av realsameiet. Det vedtektsfestes at p - plassene til enhver tid vil tilhgre realsameiet
og vil ikke kunne selges uten 3 flertall i sameiet.

Sameiets eiendom overdras trinnvis og etter naermere ferdigstillelsesplan fra
utbygger.

Inntil alle eierseksjonssameiene som skal ha rett til og eierandel i parkeringskjelleren,
er ferdigstilt, innehar utbygger Leangenbukta AS alle ngdvendige rettigheter til
eiendommen herunder grunnbokshjemmel, jfr. § 16. Utbygger forbeholder seg retten
til at reell andel (eierbrgk) kan utvides/reduseres.

Parkeringsplasser, boder og fellesareal anses som overtatt selv om hjemmel til
realandel ikke er overskjgtet. Dette innebaerer at utbygger forbeholder seg retten til 8
foreta pro et contra avregning for palgpte kostnader herunder offentlig gebyr, avgifter
og eiendomsskatt.

8 4 Fysisk bruk av sameiets eiendom

Den enkelte sameier har enerett til bruk av enkelte deler av garasjeanlegget slik det
naermere er bestemt i disse vedtekter jfr. §§ 5 og 6, og har for gvrig lik rett til 8 utnytte
garasjeanleggets fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Som vedlegg 1 fglger en bruksrettplan over Eiendommen med angivelse av
parkeringsplassene og bodene med nummerering. Styret/forretningsfarer fgrer oversikt
over hvem som til enhver tid er eier og gis fullmakt til 8 endre vedlegget
(parkeringsoversikt) uten vedtak fra sameiermgtet. Endring i vedlegget krever
tilslutning fra de bergrte rettighetshavere.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser og
boder uten at de bergrte sameierne har gitt sitt samtykke til dette.

Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjgr
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf § 2-1 og innenfor de rammer og
begrensninger som fglger av disse vedtekter. Bruken av Eiendommen m3 ikke p& en
urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre sameiere. Bilvask er
i garasjeanlegget er kun tillatt p& omrade avsatt for bil og sykkelvask.

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra Eiendommen. Utleie av
garasjeplass iht. §6 er ikke 8 anse som naeringsvirksomhet etter denne paragraf. Det er
heller ikke tillatt & drive verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til
biler som er parkert pd sameiets eiendom. For gvrig vises til evt. ordensreglement
fastsatt av drsmgtet iht. §11.

§ 5 Rettslige disposisjoner

Alle sameierne vil fa sikret en ideell andel i sameiet iht. sameiebrgken ved at det
tinglyses et felles skjgte/erklaering for eiendommen hvor alle andelene angis.
Sameieandelen blir tinglyst mot den matrikkel som har rettighet i eiendommen.
Bod og parkeringsplass overtas samtidig med leiligheten.

Sameierne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin sameieandel innenfor
rammen av disse vedtekter.

Sameieandel med rett til parkeringsplass/bod i garasjeanlegget kan bare pantsettes,

LADEALLE 98

Leangenbukta Garasjesameie

selges og for gvrig disponeres over sammen med tilhgrende eierseksjon med mindre
annet uttrykkelig fglger av disse vedtekter, jfr § 6. Skjgte pa slik sameieandel kan
pafgres egen erklaering om dette.

Enhver rettslig disponering (eierskifte eller utleie) av sameieandel skal uten ugrunnet
opphold meldes skriftlig til styret eller sameiets forretningsfgrer med opplysning om hva
disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder. Ingen rettslig
disponering av sameieandel er bindende for sameiet fgr den er godkjent av sameiets
styre, med mindre det gjelder pantsettelse eller salg av sameieandel med rett til
parkeringsplass sammen med eierseksjon og som er godkjent av det aktuelle sameie hvor
eierseksjonen er organisert.

Sameierne har ikke forkjgps eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover
det som uttrykkelig folger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til 8 kreve salg
av sameieandel med rett til parkeringsplass iht. § 6 under.

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§
14 og 15.

§ 6 Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass og bod

En sameieandel med rett til parkeringsplass og bod i garasjeanlegget gir rett til bruk av en
bestemt parkeringsplass og bod i garasjeanlegget. Hver slik sameieandel skal veere tildelt
et nummer som gir eksklusiv rett til en parkeringsplass og bod med samme nummer iht.
vedlagte bruksrettplan - Vedlegg 1.

En sameieandel med rett til parkeringsplass kan, med mindre den overfgres sammen
med seksjon i bebyggelsen, ikke overfgres til andre enn seksjonseiere/andelseiere enn
i Prosjektet Leangenbukta, r. 20160019, eventuelt andre eiendommer med rettigheter
iht § 3.

Hvis en sameier har en eierandel svarende til flere enn en p-plass, og kun har overfgrt
en plass sammen med seksjonen kan styret ndr som helst senere kreve at denne plassen
selges. Kjgper kan kun veere seksjonseier i et av sameiene tilknyttet Realsameiet
Leangenbukta P-kjeller, evt. kan sameiet kjgpe andelen selv. Andelen skal ved et slikt
salg selges til markedspris. Ved vurderingen av hva som er markedspris, skal det legges
stor vekt pa de priser som er oppnadd for tilsvarende andeler i sameiet de siste 6 mnd.
forut for salget.

En parkeringsplass i garasjeanlegget kan kun leies eller 18nes ut til andre

seksjonseiere/andelseiere i prosjektet Leangenbukta r. 20160019.

e @nske om utleie/utl8n for mer enn 1 méned av gangen skal p8 forhdnd skriftlig
varsles til sameiets styre

e Ved en leietakers/I&ner gjentatte mislighold av sine rettigheter og plikter i forhold til
sameiet har sameiets styre rett til & kreve oppsigelse av leie-/I&neforholdet

e Ved utleie/utldn er utleier ansvarlig overfor sameiet for utleverte ngkler og solidarisk
ansvarlig med lantaker/leietaker for dennes skadeforvoldelse pa sameiets eller andre
sameieres eiendom i garasjeanlegget.

Visse parkeringsplasser i Eiendommen er dimensjonert for kjgretgy tilpasset
funksjonshemmede.

Sameierne er kjent med at dersom en sameier har behov for parkeringsplass tilpasset
funksjonshemmede, kan styret pdlegge sameierne 3 stille til disposisjon sin plass. Dette
gjelder bare i tilfeller der sameieren med funksjonshemning disponerer en annen
parkeringsplass i parkeringskjelleren under sameiets eiendom, og bruksoverlatingen skal
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skje mot at den sameier det gjelder far rett til bruk av denne parkeringsplassen.

Det er et vilkdr at vedkommende med funksjonshemning kan dokumentere at han eller
hun p& grunn av funksjonshemning har tillatelse fra kommunen til “parkering for
forflytningshemmede” eller annen tilfredsstillende dokumentasjon. Styret i Realsameiet
Leangenbukta P-kjeller behandler eventuelle henvendelser vedrgrende ovenstdende
ordning. Styrets avgjgrelse skal vaere basert pd henvendelse fra sameierne, og styret
skal ikke selv initiere bruk av ordningen.

Det er et begrenset antall HC-plasser, tildeling skjer etter ansiennitet basert pa
tidspunkt for sgknad/melding om behov for om HC-plass er kommet styret i hende. Er
ansienniteten lik skjer tildeling ved loddtrekning.

8§ 7 Betaling av fellesutgifter

7.1 Sameiet har eget driftsregnskap.

Utgifter forbundet drift og vedlikehold av sameiet fordeles etter eierbrgk. Dvs i forhold til
det antall plasser den enkelte sameier disponerer og antall boder som man disponerer.
Det vil ogsd bli fastsatt et belgp for de som kun har bruksrett ifm
sykkelparkering/fellesfasiliteter.

Styret i sameiet fastsetter belgpene som innbetales. Belgpene fastsettes ut fra vedtatt
budsjett. Kostnadene faktureres fra sameiet enten til de respektive
eierseksjonssameierne som sameier tilhgrer eller direkte til sameier. Dersom det
faktureres via eierseksjonssameiet sd skal eierseksjonssameiet kreve inn belgpet i
forbindelse med sine felleskostnader.

Felleskostnader betales fra overtakelsesdato av eierseksjon

7.2 Som fellesutgifter anses blant annet:

e Forsikring

o Kostnader til drift og vedlikehold

¢ Eiendomsskatt og kommunale avg

e Belysning/strgm

e Kostnader ved forretningsfgrsel

o Kostnader forbundet med vedlikehold/utskifting av porter.

e Service av tekniske installasjoner, herunder sprinkleranlegg, ventilasjon,
grunnvannspumpe, hgytrykkspyler, kjgreport mm.

8§ 8 Ordinaert sameiermgte
8.1 Sameiets gverste myndighet er sameiermgtet.

Innkallingen skal angi de saker som skal behandles pd mgtet og skal vaere tilgjengelig for
medlemmene minst 8 dager og hgyst 20 dager fgr mgtet. Sameiermgtet kan bare fatte
vedtak i de saker som er satt opp pa innkallingen.

8.2 Styret i det enkelte boligsameie representerer sine seksjonseiere i forhold til deres
eierandeler. Sameiermgtet er vedtaksfgrt med det antall medlemmer som mgter.
Representantene for boligsameiene har samme antall stemmer som antall ideelle andeler
som er tilknyttet deres eierseksjonssameie. Stemmegivningen kan skje ved fullmakt.

8.3 Styreleder har plikt til & veere til stede med mindre dette er penbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall.
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8.4 Det velges en mgteleder til 8 lede sameiermgtet og en referent. Mgtelederen
behgver ikke vaere medlem i sameiet. Sameiermgtets vedtak og dissenser som forlanges
protokollert lagres i protokoll.

8.5 Stemmegivning pa sameiermgtet: Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak
for & vaere gyldig veere truffet med alminnelig flertall av de avgitte stemmene.

N&r et valg foregdr enkeltvis og en kandidat ikke oppnar mer enn halvparten av de
avgitte stemmer, skal den velges som har fatt flest stemmer (relativt flertall).

8.6 Sameiermgtets vedtak fattes med alminnelig flertall med fglgende unntak, som
krever minst to tredjedeler av de avgitte stemmer:
e Endring av vedtektene,
¢ Ombygging, p%bygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og
friarealer pa sameiets omrade som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
o Vedtak om at enkelte medlemmer gis disposisjonsrett til deler av omradet, dog
under forutsetning av at de aktuelle medlemmer i s3 fall selv m& dekke kostnadene
tilknyttet deres bruk,
o Andre tiltak som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for medlemmer pa mer
enn femten prosent av arets budsjetterte inntekter.

8.7 Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 8 gi visse medlemmer
eller andre en urimelig fordel pa andre medlemmers bekostning.

8§ 9 Ekstraordinaert sameiermgte

9.1 Ekstraordinzert sameiermgte skal avholdes nar styret eller ndr minst 10% av
sameierne kommer med skriftlig krav om det. Innkalling og avvikling fglger samme
prosedyre som ved ordinaert sameiermgte. Innkallingsfristen er minst atte dager.
Dersom spesielle situasjoner tilsier det med en frist p& minimum tre dager.

8§ 10 Sameiets styre

10.1 Sameiet skal ha et styre bestdende av en leder og 3-8 styremedlemmer og
inntil 2 varamedlemmer, som fortrinnsvis skal utga fra styrene i sameiene som

ligger til garasjeeiendommen. Styrets leder velges saerskilt. Styret konstituerer

seg selv.

Det gjelder sezerskilte bestemmelser i oppstartfasen, jfr §16

10.2 Dersom et styremedlem fratrer sitt verv i boligsameiet, m8 vedkommende ogs3
fratre sitt verv i dette sameiet. Fungerende/patroppende leder skal da tre inn i det ledige
vervet.

10.3 Styret skal blant annet:

o Iverksette sameiermgtets vedtak og bestemmelser.

o St3 for sameiets daglige ledelse og ivareta sameiernes interesser overfor andre
instanser.

o Forvalte omrade, herunder fgre kontroll med gkonomien.

o Inngd avtale med forretningsfgrer og foreta evt. ansettelser, gi instruks for dem, fore
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

o Etter behov oppnevne komiteer eller personer til & Igse spesielle oppgaver.

¢ Representere Sameiet utad.

10.4 Styret holder mgter ndr leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene

PROAKTIV.NO

89



90

LADEALLE 98

Leangenbukta Garasjesameie

forlanger det.

10.5 Alle saker og all korrespondanse skal legges fram p8 styremgtene. Styrets
vedtak skal protokollfgres, likesa alle dissenser som forlanges protokollert.
Protokollen skal underskrives av de frammgtte styremedlemmer.

10.6 Styret har disposisjonsrett over sameiets midler til alminnelige administrative
formal og rett til & bevilge belgp til gjennomfering av vedtak pd sameiermgtet. Alle
utbetalinger utfgres av forretningsfgrer etter attestasjon og godkjenning av styret.

10.7 Styret er beslutningsdyktig nar flertallet av styremedlemmene er til stede.
Styrebeslutninger krever alminnelig flertall.

10.8 Styret representerer sameiet og forplikter sameiet med underskrift av to
styremedlemmer.

§ 11 Ordensregler

11.1 Styret kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor
rammen av Sameiets formal.

§ 12 Diverse bestemmelser

12.1 Ved salg av eierseksjoner med sameieandel i Realsameiet Leangenbukta P-kjeller
plikter selger & informere kjgper om disse vedtekter.

§ 13 Kameraovervakning

13.1 Kameraovervakning er tillatt i sameiets arealer. Styret har ansvar for at
kameraovervakning foregdr i henhold til gjeldende regelverk.

§ 14 Solcellepanel og energi

14.1 Strgmforbruk i p - kjeller, herunder elbillading, belysning, tekniske installasjoner
mm. leveres delvis av solcellepanel montert pd enkelte av leilighetsbyggenes tak. Drift
og vedlikehold av tak besgrges av de respektive eierseksjonssameier, som er pliktig til
3 levere energi til Realsameiet Leangenbukta P - kjeller. Kostnader ved drift og
vedlikehold samt utskifting av solcelleanlegget skal dekkes av Realsameiet
Leangenbukta P - kjeller enten ved energikjgp eller som en direkte fobruksuavhengig
kostnad. Det samme gjelder kostnaden ved hel eller delvis utskifting av anlegget.
Realsameiet Leangenbukta P - kjeller er pliktig til & kjgpe energi. Det vil bli tinglyst
erklaering som ivaretar forholdet til plikter og rettigheter til solceller og leveranse av
energi.

8§ 15 Opplgsning

15.1 Sameiet kan ikke opplgses.

Leangenbukta Garasjesameie

8§ 16 Seerlige bestemmelser i oppstartfasen av Sameiet

Da feltet skal bygges ut i flere trinn, vil det i en overgangsperiode vaere behov for noen
seerskilte bestemmelser frem til de fremtidige sameierne har overtatt grunnbokshjemmel
pé alle sine omrader.

1. Interimsstyre; Representanter fra utbygger, Leangenbukta AS, innehar
styrevervene i oppstarten av Sameiet frem til ferdigstillelse. Interimsstyret vil
forvalte Sameiets midler pa vegne av sameierne i denne perioden.

Etter hvert som de tilknyttede boligsameiene ferdigstilles er det aktuelt at styret
kan suppleres med representanter fra hvert boligsameie.

2. Utbygger sitter med raderett/grunnbokshjemmelen til sameiet inntil hele feltet er
ferdigstilt. Sameiets omrader ferdigstilles etappevis fra utbygger og overtas
etappevis av sameiet. Ved overtakelse skal det normalt sett gas en befaring
mellom styret i Sameiet og utbygger. Fra tidspunkt for overtakelse tar Sameiet
over drifts- og vedlikeholdsansvar for de overtatte omradene, og felleskostnadene
fordeles pa de ferdigstilte boligsameier og sameierne i disse (selv om overskjgting
av eierandelene i Sameiet ikke har funnet sted).

3. Utbygger har ansvar for utvikling og utforming av alle omrader frem til de er
overtatt av sameiet. Inntil alle boligsameiene er ferdig utbygd har utbygger som
hjemmelshaver av de aktuelle omradene, vetorett i alle saker som direkte gjelder
ubebygde felt/omrader.

4. Dersom Sameiet padras kostnader som knytter seg direkte til ikke ferdig utbygde
felt, eller deler av slike felt, skal disse kostnadene dekkes av utbygger.

5. Kostnader som direkte knytter seg til eiendommens drift, herunder
eiendomsskatt, kommunaleavg., forsikring, strgm, service mm har utbygger rett
til & viderefakturere iht pro & contra avregning for de til enhver tid overtatte
arealer, herunder tatt i bruk.

0000
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Bruksrettsplan

Leangenbukta Garasjesameiet, org.nr. 930 240 125
gnr.412 bnr. 437 i Trondheim kommune

Vedlegg til vedtektene punkt 4

Datert 14.05.24

92 LADE ALLE 98

Vedtekter

for

Leangenbukta Fellessameie

Vedtatt pa sameiermgte den 18.10.2022

8§ 1 Navn

1.1 Sameiets navn er Leangenbukta Fellessameie.

§ 2 Formal og virkemidler

2.1  Sameiets formal er, pd vegne av sine sameiere, forvalte felles uteoppholdsareal,
lekeomrdder, sykkelparkering, adkomstarealer, felles utomhus belysning, gjesteleilighet
og andre fellesfunksjoner for hele eiendommen gnr. 412 bnr. 256 i Trondheim kommune.

2.2 Sameiets styre skal samarbeide med de gvrige boligsameiene og
parkeringssameiene i prosjektet Leangenbukta, i saker av felles interesse.

8§ 3 Sameiet, sameiets eiendom

3.1 Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor hver sameier eier en ideell andel.
Eierandelen er tinglyst pa den enkelte matrikkel (boligseksjon), for alle eiendommer med
rettigheter til Leangenbukta Fellessameie sin eiendom. Eierandelen tilsvarer 1 ideell andel
per eierseksjon i fglgende boligsameier:

Gnr./Bnr. Sameierbrgk
Sameiet Leangenbukta Byvilla 1-5 412/442 66/299
Sameiet Leangenbukta Rekkehus Btl 412/441 18/299
Sameiet Leangenbukta K, L, I og ] 412/440 144/299
Sameiet Leangenbukta H og E 412/467 62/299
Sameiet Leangenbukta Rekkehus Bt2 412/469 9/299
Eventuell fremtidig utvidelse av eiendommen XXX/ XXX XX/ XXX

3.2 Sameiets eiendom er gnr 412 bnr 256 i Trondheim Kommune. Uteoppholdsarealet
omfatter felles areal for lek, ferdsel, opphold vei, adkomst, benker, sitteplasser,
lekeapparater, m.m.

Inntil alle eierseksjonssameiene som skal ha rett til og eierandel i fellesarealet, er
ferdigstilt, innehar utbygger Leangenbukta AS alle ngdvendige rettigheter til eiendommen
herunder grunnbokshjemmel, jfr. § 13. Utbygger forbeholder seg retten til at reell andel
(eierbrgk) kan utvides/reduseres.

Fellesareal anses som overtatt selv om hjemmel til realandel ikke er overskjgtet.
Dette innebaerer at utbygger forbeholder seg retten til & foreta pro et contra
avregning for palgpte kostnader herunder offentlig gebyr, avgifter og eiendomsskatt.

3.3 I tillegg til uteoppholdsarealer vil sameiet eie en gjesteleilighet som kan leies av

sameierne. Gjesteleiligheten vil bestd av oppholdsareal inkl. kjgkkenkrok, bad og ett
soverom. Gjesteleiligheten vil ikke oppfylle krav som selvstendig boenhet.
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Gjesteleiligheten etableres midlertidig i «Bygg L» - og vil kunne leies fra det tidspunktet
bygget er ferdigstilt og har mottatt ferdigattest. Det er planlagt at den permanente
gjesteleiligheten skal ligge i «Bygg E» i Reguleringsplanomradet (Hjgrnebygget i sgr -
vest), dog forbeholder selger seg retten til 8 bestemme endelig plassering.

Den midlertidige gjesteleiligheten med tilhgrende parkeringsplass vil eies av Selger
(Leangenbukta AS), og selger star fritt til & selge den nar den permanente
gjesteleiligheten er etablert. Den permanente gjesteleiligheten vil overleveres
Leangenbukta Fellessameie ved ferdigstillelse av prosjektet Leangenbukta i sin helhet.
Leangenbukta Fellessameie vil da veere juridisk eier av gjesteleiligheten, og vil veere
ansvarlig for alle kostnader, drift og vedlikehold av denne. Det vedtektsfestes at
gjesteleiligheten til enhver tid vil tilhgre Leangenbukta Fellessameie, og vil ikke kunne
selges uten 34 flertall i sameiet.

8 4 Fysisk bruk av sameiets eiendom

Sameiets omrdde skal tjene som fellesareal for samtlige sameiere, og samtlige sameiere
har rett til & bruke felles uteoppholdsarealet til det er beregnet eller vanligvis brukt til,
herunder lek, opphold, gang- og adkomst.

Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjgr
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf § 2-1 og innenfor de rammer og
begrensninger som falger av disse vedtekter. Bruken av Eiendommen m3 ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra Eiendommen. For gvrig vises til
evt. ordensreglement fastsatt av rsmgtet iht. §10.

§ 5 Rettslige disposisjoner
Alle sameierne vil fa sikret en ideell andel i sameiet iht. sameiebrgken ved at det
tinglyses et felles skjgte/erklzering for eiendommen hvor alle andelene angis.
Sameieandelen blir tinglyst mot den matrikkel som har rettighet i eiendommen.

Sameierne kan ikke pantsette eller selge sin sameieandel annet enn sammen med sin
seksjon/matrikkelenhet.

Sameierne har ikke forkjgps eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover
det som uttrykkelig folger av disse vedtekter.

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§
14 og 15.
Neeringsseksjon 1 i Sameiet Leangenbukta H og E (gnr. 412 bnr. 467) har ikke tilgang til
fellesfasiliteter som ligger under seksjon 2 med tilleggsdel.

8§ 6 Betaling av felles utgifter
6.1 Sameiet har eget driftsregnskap.
Utgifter forbundet drift og vedlikehold av sameiet fordeles etter eierbrgk. Styret i sameiet
fastsetter belgpene som innbetales. Belgpene fastsettes ut fra vedtatt budsjett.

Kostnadene faktureres fra sameiet enten til de respektive eierseksjonssameierne som
sameier tilhgrer eller direkte til sameier. Dersom det faktureres via eierseksjonssameiet
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s8 skal eierseksjonssameiet kreve inn belgpet i forbindelse med sine felleskostnader.

Felleskostnader betales fra overtakelsesdato av eierseksjon.

6.2 Som kostnader pa sameiets omrdde anses blant annet:

e Kostnader til drift og vedlikehold, jf § 2.1

e Vedlikehold av felles veier, sngbrgyting, sandstrging, gatebelysning m.m
e Forsikring, f. eks. ansvar for felles lekeplasser

e Eiendomsskatt og kommunale avg

e Belysning

o Kostnader ved forretningsfgrsel, revisjon og eventuelle styrehonorar

8§ 7 Ordineert sameiermgte
7.1 Sameiets gverste myndighet er sameiermgtet.

Innkallingen skal angi de saker som skal behandles p& mgtet og skal vaere tilgjengelig for
medlemmene minst 8 dager og hgyst 20 dager fgr mgtet. Sameiermgtet kan bare fatte
vedtak i de saker som er satt opp pa innkallingen.

7.2 Styret i det enkelte boligsameie representerer sine seksjonseiere med minimum 1
og inntil 2 representanter i forhold til deres eierandeler. Sameiermgtet er vedtaksfgrt med
det antall medlemmer som mgter. Representantene for boligsameiene har samme antall
stemmer som antall ideelle andeler som er tilknyttet deres eierseksjonssameie.
Stemmegivningen kan skje ved fullmakt.

7.3 Styreleder har plikt til 8 vaere til stede med mindre dette er 8penbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall.

7.4 Det velges en mgteleder til & lede sameiermgtet og en referent. Mgtelederen
behgver ikke vaere medlem i sameiet. Sameiermgtets vedtak og dissenser som forlanges
protokollert lagres i protokoll.

7.5  Stemmegivning pd sameiermgtet: Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak
for & veere gyldig veere truffet med alminnelig flertall av de avgitte stemmene.

N&r et valg foregdr enkeltvis og en kandidat ikke oppnar mer enn halvparten av de
avgitte stemmer, skal den velges som har fatt flest stemmer (relativt flertall).

7.6 Sameiermgtets vedtak fattes med alminnelig flertall med fglgende unntak, som
krever minst to tredjedeler av de avgitte stemmer:
e Endring av vedtektene,
o Ombygging, pabygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og
friarealer pa sameiets omrade som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
o Vedtak om at enkelte medlemmer gis disposisjonsrett til deler av omradet, dog
under forutsetning av at de aktuelle medlemmer i s3 fall selv m& dekke kostnadene
tilknyttet deres bruk,
o Andre tiltak som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for medlemmer p& mer
enn femten prosent av drets budsjetterte inntekter.

7.7 Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 8 gi visse medlemmer
eller andre en urimelig fordel p& andre medlemmers bekostning.
8§ 8 Ekstraordinaert sameiermgte

8.1 Ekstraordinaert sameiermgte skal avholdes nr styret eller ndr minst 10% av
sameierne kommer med skriftlig krav om det. Innkalling og avvikling fglger samme
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prosedyre som ved ordinzert sameiermgte. Innkallingsfristen er minst atte dager.
Dersom spesielle situasjoner tilsier det med en frist p& minimum tre dager.

8§ 9 Sameiets styre

9.1 Sameiet skal ha et styre bestdende av en leder og 2-12 styremedlemmer
og med hvert sitt personlige varamedlem, som fortrinnsvis skal utgd fra styrene i
sameiene som ligger tilhgrende til eiendommen. Styrets leder velges seerskilt.
Styret konstituerer seg selv.

Det gjelder saerskilte bestemmelser i oppstartfasen, jfr §13

9.2 Dersom et styremedlem fratrer sitt verv i boligsameiet, ma vedkommende ogsa
fratre sitt verv i dette sameiet. Fungerende/patroppende leder skal da tre inn i det ledige
vervet.

9.3 Styret skal blant annet:

o Iverksette sameiermgtets vedtak og bestemmelser.

o St3 for sameiets daglige ledelse og ivareta sameiernes interesser overfor andre
instanser.

e Forvalte, drifte og vedlikeholde sameiets eiendom, herunder fgre kontroll med
gkonomien.

o Inngd avtale med forretningsfgrer og foreta evt. ansettelser, gi instruks for dem, fore
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

« Etter behov oppnevne komiteer eller personer til & Igse spesielle oppgaver.

e Representere Sameiet utad.

9.4 Styret holder mgter nar leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene
forlanger det.

9.5 Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa styremgtene. Styrets
vedtak skal protokollfgres, likes8 alle dissenser som forlanges protokollert.
Protokollen skal underskrives av de frammgtte styremedlemmer.

9.6 Styret har disposisjonsrett over sameiets midler til alminnelige administrative
formal og rett til & bevilge belgp til gjennomfaring av vedtak pd sameiermgtet. Alle
utbetalinger utfgres av forretningsferer etter attestasjon og godkjenning av styret.

9.7 Styret er beslutningsdyktig ndr flertallet av styremedlemmene er til stede.
Styrebeslutninger krever alminnelig flertall.

9.8 Styret representerer sameiet og forplikter sameiet med underskrift av to
styremedlemmer.
8§ 10 Ordensregler

10.1 Styret kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom
innenfor rammen av Sameiets formal.

§ 11 Diverse bestemmelser

11.1 Ved salg av eierseksjoner med sameieandel i Sameiet Fellessameie plikter selger &
informere kjgper om disse vedtekter.

§ 12 Opplgsning.

12.1 Sameiet kan ikke opplgses.

§ 13 Szerlige bestemmelser i oppstartfasen av Sameiet

Da feltet skal bygges ut i flere trinn, vil det i en overgangsperiode veere behov for noen
saerskilte bestemmelser frem til de fremtidige sameierne har overtatt grunnbokshjemmel
pa alle sine omrader.

1. Interimsstyre; Representanter fra utbygger, Leangenbukta AS, innehar
styrevervene i oppstarten av Sameiet frem til ferdigstillelse. Interimsstyret vil
forvalte Sameiets midler pd vegne av sameierne i denne perioden.

Etter hvert som boligsameiene ferdigstilles er det aktuelt at styret kan suppleres
med representanter fra hvert boligsameie.

2. Utbygger sitter med raderett/grunnbokshjemmelen til sameiet inntil hele feltet er
ferdigstilt. Sameiets omrader ferdigstilles etappevis fra utbygger og overtas
etappevis av sameiet. Ved overtakelse skal det normalt sett gds en befaring
mellom styret i Sameiet og utbygger. Fra tidspunkt for overtakelse tar Sameiet
over drifts- og vedlikeholdsansvar for de overtatte omradene, og felleskostnadene
fordeles pa de ferdigstilte boligsameier og sameierne i disse (selv om overskjgting
av eierandelene i Sameiet ikke har funnet sted).

3. Utbygger har ansvar for utvikling og utforming av alle omrader frem til de er
overtatt av sameiet. Inntil alle boligsameiene er ferdig utbygd har utbygger som
hjemmelshaver av de aktuelle omradene, vetorett i alle saker som direkte gjelder
ubebygde felt/omrader.

4. Dersom Sameiet padras kostnader som knytter seg direkte til ikke ferdig utbygde
felt, eller deler av slike felt, skal disse kostnadene dekkes av utbygger.

5. Kostnader som direkte knytter seg til eiendommens drift, herunder
eiendomsskatt, kommunaleavg., forsikring, strgm, service mm har utbygger rett
til & viderefakturere iht pro & contra avregning, for de til enhver tids overtatte
arealer.
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VEDTEKTER
for

Sameiet Leangenbukta Byvilla 3, 4 & 5 org. nr. 930 256 463

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
(Endret pa arsmgte 18.10.2022.)

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Leangenbukta Byvilla 3, 4 & 5. Sameiet er opprettet ved tinglysing
av vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 05.08.2022.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 42 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 412, bnr. 442. i Trondheim
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

Alle seksjoner har én bod i sameiets fellesareal tillagt som tilleggsareal til seksjonene eller
midlertidig eksklusiv bruksrett. Tildeling av boder bestemmes av selger ved overtakelse.
Senere endringer krever tilslutning fra bergrte rettighetshavere.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av tinglyst seksjonering.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og

parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA. Bruksareal fra tegning kan avvike og
kan ikke legges til grunn for enhetens faktiske areal.
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2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjape eller p& annen méte erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene. Fellesareal i sokkel og takterrasse i Byvilla 3 skal kun
benyttes av seksjonseierne i Byvilla 3. Tilsvarende gjelder for Byvilla 4 og 5.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfere tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig méte.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgtet.

Dette gjelder tiltak som:

o Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.
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Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak p& eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmatet avgjar
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Parkeringsplasser, felles utomhusomrader og fasiliteter i anleggseiendom

4.1 Leangenbukta Fellessameie

Samtlige seksjoner eier en ideell andel i felles utomhusomrader Leangenbukta Fellessameie,
gnr. 412 bnr. 256 som er felles grant, lek og friarealer samt gjesteleilighet for alle
enheter/matrikler innenfor planomrédet. Dette er organisert ved at den enkelte bruksenhet far
tinglyst en eierandel for de fellesarealer de skal ha rettigheter til. Fellesareal anses som
overtatt selv om hjemmel til realandel ikke er overskjgtet. Dette innebaerer at utbygger
forbeholder seg retten til & foreta pro et contra avregning for palgpte kostnader herunder
offentlig gebyr, avgifter og eiendomsskatt.

Eierandel tinglyst pa den enkelte matrikkel/seksjon kan ikke selges eller pd annen mate
lgsrives fra den enkelte seksjon. Leangenbukta Fellessameie vil ha egne vedtekter som
regulerer forholdet mellom eierne.

4.2 Leangenbukta Garasjesameie

Sameiets parkeringsbehov ivaretas i Leangenbukta Garasjesameie. 412 bnr. 437, som har
egne vedtekter. Seksjonseiere som har rett til parkering i parkeringskijeller far rettigheten
sikret ved tinglyst realandel i Leangenbukta Garasjesameie. Seksjonseier blir etter dette
sameier i garasjesameiet og ma forholde seg til de til enhver tid gjeldende budsjett og
vedtekter for dette sameiet.

Seksjoner uten rett til parkering vil fa tinglyst en realandel mot den respektives gnr/bnr/snr for
a sikre bruksrett til fellesfasilitetene garasjesameiet. Denne realandelen kan ikke selges eller
pa& annen mate Igsrives fra den enkelte seksjon.

Garasjeanlegget anses som overtatt selv om hjemmel til realandel ikke er overskjgtet. Dette
innebzerer at utbygger forbeholder seg retten til & foreta pro et contra avregning for palgpte
kostnader herunder offentlig gebyr, avgifter og eiendomsskatt.

Realandel tinglyst for parkering kan selges og overskjgtes til andre innenfor de eiendommer
som skal ha rettigheter til Leangenbukta Garasjesameie. Realandel kan ikke selges til andre
som ikke skal ha tilknytning til sameiet.
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5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrar dpne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er fordrsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.
(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Dette inkluderer ogsa beplantning/hekker som avgrenser
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mellom fellesareal og terrasser i farste etasje. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Beplantning pa fellesareal vedlikeholdes av sameiet. Dette gjelder ogsa felles
takterrasse.

(6) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjiennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Falgende kostnader fordeles med likt belgp pr. seksjon
Kostnader forbundet med digital ngkkel, kollektivt bredband og tv fordeles, med en lik andel
pr. tilknyttet seksjon.

Kostnader forbundet med Leangenbukta Fellessameie fordeles med en lik andel per seksjon.
Kostnader forbundet med Leangenbukta Garasjesameie fordeles etter eierbrgk. Dvs i forhold
til det antall plasser den enkelte sameier disponerer og bruksrett ifm fellesfasiliteter.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).
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(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal fglge sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gijennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjgering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

7. Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen & selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.
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8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer. Det
kan velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmgtet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre fer tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhdndsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter

(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig n&r mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger p& arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmeatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller &rsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en méate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.
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8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfare beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjare gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmaotet

9-1 Arsmatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmagtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal p& forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert &rsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller n&r minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgatet skal behandle. Skal &rsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels

flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

8
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(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere arsmetet:
e behandle styrets arsrapport
¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinaert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmgatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert arsmeate, kan arsmeatet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmgtet og stemmer for det, kan &rsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmgte for & avgjare forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
& veere til stede pa arsmetet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder &rsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mateleder
behgver ikke a veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmate
(1) | &rsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjares saken ved loddtrekning.
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9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt
e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum
f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.
g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfagring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap p& mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmetet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.
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9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstadende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Forretningsfgrer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonzerer i
samsvar med eierseksjonsloven 8 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier
selv ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadedarsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11. Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten mé ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.
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f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i
eierseksjonsloven.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-3 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet felger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

12. Prosjektet Leangenbukta
Prosjektet er planlagt gijennomfart i flere byggetrinn, med en planlagt bebyggelse pé ca. 500
boliger.

Selger/utbygger fastsetter egne vedtekter for sameiene for felles utomhus- og
parkeringseiendom. Sameiet er forpliktet av disse vedtektene, herunder forpliktet til & betale
sin andel av kostnadene til drift og vedlikehold av anleggseiendom og opparbeidede
utomhusarealer, enten det dreier seg om arealer som er permanent eller temporeert
opparbeidet. Sameiets andel av disse kostnadene vil innga i felleskostnadene, jf § 6.

Inntil utbyggingsprosjektet Leangenbukta er ferdig utbygget er Sameiet forpliktet til & yte
ngdvendig medvirkning til at utbygger, evt den utbygger utpeker, kan gjennomfgre en
helhetlig utbygging i samsvar med Selgers planer og med de endringene som evt blir gjort
underveis. Sameiet er herunder forpliktet til & la Selger vederlagsfritt benytte deler av
Sameiets utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst, plassering av utstyr/rigg med mer.
Utbygger tildeler parkeringsplasser ved overtakelse.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers
rettsetterfalger. Denne vedtektsbestemmelse bortfaller uten behandling i sameiermgtet nar
utomhusanlegg, anleggseiendom og fellesarealer er overtatt for siste byggetrinn i prosjektet.
Bar vi ha med at selger har rett til & vaere representert i styret sa lenge de har usolgte
leiligheter.

Bortfall av denne bestemmelsen skjer ved skriftlig bekreftelse fra Leangenbukta AS.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Lade alle 98, 7041 TRONDHEIM. Gnr. 412, bnr. 442, snr. 15 i Sameiet Leangenbukta Byvilla 1-5, oppdragsnr.: 1310260114
Megler: Christer A. Pedersen, mobil: 91006616, e-post: cap@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: kr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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