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ALESUND SENTRUM

> Meget fin 3-roms med upéklagelig utsikt, solrik bakgard,
soneparkering og betydelig oppgradert i 2026.
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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no
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NOKKEL-
INFORMASJON

LIHAUGGATA 6

Adresse: Lihauggata 6, 6002 ALESUND

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 201, bnr. 428, snr. 4 i
Sameiet Lihauggata 6

Prisantydning: 2.500.000,-
Omkostninger: 76.920,-

Andel fellesgjeld: 7.449 -

Totalpris: 2.584.369,-

Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 1916

Rom/soverom: 2/1

BRA: 51 m?

BRA-i: 45 m?

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Soneparkering og
parkering mot avgift i omradet. Pris for
soneparkering er kr. 850,- inkl mva. per ar
forbil nummer1og kr.1900,-inkl mva. per
ar for bil nummer 2 - i fglge Alesund
parkering sine hjemmesider.

Tomt: 2287 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 3.500,-
Felleskostnader inkl.: Nedbetaling av
fellesgjeld, stram fellesareal, kommunale
avgifter, internett, bygningsforsikring og

vedlikehold.

Energimerke: Energiklasse: G.

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Budskjema

Kontorets side

Plantegninger

Naeromradet

Kjerneinformasjon
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjape."

Eiendomsmegler / Partner:
Inge-André Godo

Inge-André Godo
Eiendomsmegler / Partner
Mobil: 464 13 190
E-post: inge@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Alesund

Telefon: 91 73 83 52

Alesund Bolig og Prosjektmegling
AS

Org. nummer: 826 455 292

EN NY HVERDAG

Lys, luftig og meget fin 2-roms med god standard, ekstra
takhgyde og og fin utsikt. Supersentral beliggenhet.

Inge-André Godg har
opparbeidet seg en
bachelorgrad i
Eiendomsmegling hos Bl i
Bergen og har jobbet i bransjen
siden 2014. Med mange ars
erfaring fra serviceyrket megter
du en trygg megler med fokus
pa a ta de rette avgjgrelsene til
rett tid.

Med sta pa vilje, tilgjengelighet
og en skarp penn har Inge alle
redskapene som skal til for a ta
ditt boligsalg til nyere hgyder.
Du merker bade planen og
giennomfgringsevnen fra fgrste
mgte. Ved a tenke riktig ferst, og
handle riktig etterpa sitter du
som kunde igjen med merverdi
av a bruke Inge.

Velkommen til et godt
samarbeid!
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Proaktiv Eiendomsmegling v/ Inge-
André Godg av gleden av a
presentere Liahuggata 6!

Dette er en lys, luftig og godt
utnyttet selveierleilighet med
attraktiv beliggenhet. Her bor du
supersentralt, og samtidig skjermet
fra trafikkerte gater og stay. Rett
utenfor har du god tilgang pa frisk
luft, utsikt og grenne lunger,
samtidig som det er kort vei til bade
dagligvarebutikker, busstopp og
bysentrum med pub-er, kaféer og
restauranter.

Selve leiligheter ligger i bygardens
andreetasje, og holder god standard
standard pa innredninger og
overflater. Inne er leiligheten nymalt
i morderne farger og det er lagt nye
laminatgulv. Kjekkenet er ogsa helt
nytt og hvitevarer medfelger i
handelen, badet er helfliset og det
er separat wc-rom.

Velkommen til en hyggelig visning -
husk pamelding!

Eiendomsmegler / Partner
Inge-André Godo

Beliggenhet

Kontoret vart finnerdui
Kongens gate 2. | den
karakteristiske Gégata finner
du ditt nye meglerkontor.

Omkranset av brostein og
jugendstil star vi klare til &

hjelpe akkurat deg.

Her er det gode
parkeringsmuligheter pa Sankten
og i Aksla Parkering og kaffen
stéralltid klar.

Proaktiv Alesund

Kongens gate 2, 6002 Alesund
Tif.:

E-post:

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Alesund

Hoyt motiverte meglere med heoy kompetanse, god
lokalkunnskap og det beste materiellet er klare til &
presenteredin bolig pa best mulig mate.

| 2021 ble en av Alesunds beste

I tillegg til sin sveert gode lokalkunnskap i

eiendomsmeglere en del av Proaktiv-kjeden. Alesund har Jon Kristian gjort seg bemerket i

Jon Kristian Ragsok valgte & forlate en
meglerkjede som var tilknyttet bank, for a
dpne et helt nytt kontor og rendyrke
eiendomsmeglerfaget hos Proaktiv.
@nsket om & ha et rent fokus pa den
kvalitative delen av megling som skaper
merverdi for kunden.

Det er nettopp denne tilneermingen til
faget som gjer at man har lykkes sa godt.
Det settes de strengeste krav til kvalitet,
trygghet og effektivitet. Ved & unngé at

kommunene og tettstedene utenfor de syv
ayene. De tilbyr bruktboligsalg, prosjekterte
boliger, fritidssalg og tomtesalg.
Markedsfgringen er sveert omfattende og de
er stolt av 8 ha markedets mest stilfulle og
gjennom farte prospekter.

Flinke mennesker med det

beste materiellet, de beste metodene, og
den riktige motivasjonen skaper alltid det
beste resultatet for kundene.

Ta kontakt hvis du gnsker en motivert megler

tilfeldigheter far spillerom, blir bolighandelen med solid faglig kompetanse og sveert god

trygg for bade kjgper og selger.

lokalkunnskap.
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ALESUND SENTRUM

Kommune: /Z\/esuno’/ Omréde: Alesund sentrum

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Drgmmer du om en sentrumsleilighet med neerhet til Alesund
beste spisesteder, utesteder og severdigheter? Da er dette
absolutt leiligheten for deg!

Leiligheten er beliggende like ved Gagata i Alesund sentrum som
gjennom generasjoner har veert viden kjent for flott jugendstil,
restauranter fra alle verdens hjgrner og kaféer. Med en sé sentral
beliggenhet har du Alesund for dine fatter - bare noen raske steg
utenforinngangsderen. Racoon, Taj Mahal, Orient, Zuuma,
Stuen, Baker Walderhaug, HK, Long Cheng, XL og Milk er alle
beliggende bare noen f& minutters gange fra leiligheten og
legger til rette for en ypperlig kveld ute - eller en like hyggelig
aften med take away.

Trenger du & benytte deg av kollektivtransport finnes det
hurtigbatforbindelser til Hareid, Valderaya, Nordayane og Sevika
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OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

& Scandic Parken Tmin &
Linje FB65 0.1km
X  Alesund Lufthavn, Vigra 16 min &
DAGLIGVARE
Bunnpris Skansen 3min &
Sendagsapent 0.2km
Eurospar Alesund Storsenter 3min %
VARER/TJENESTER
Alesund Storsenter 2min A&
@ Vitusapotek Alesund Storsenter 2min 4
SPORT
® Bybadet 6min A&
Badeland 0.4 km
@ Turnhallen 16 min &
Aktivitetshall 1.3 km
&  Mudo Gym Alesund 4min %
&  Family Sports Club Alesund 10 min %
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Sankten P-hus, Alesund 2min &
& Kremmergadrden parkeringshus 4min %

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

L

-

like utenfor leiligheten. Fra Skateflukaia gar ogsa flybussen til
Alesund Lufthavn Vigra pa i underkant av 30 minutter. Skal du
tidlig opp for & rekke forelesning pd NTNU gar bybussen fra
Alesund Rutebilstasjon mot Moa sa ofte som hvert femtende
minutt. Fra Rutebilstasjonen gar ogsa hurtigbat til Langevag
og busser til Volda, Molde og Trondheim.

Det nye Bybadet er blitt et yndet sted for & holde formenii
gang, stupe fra nye hayder eller bare for & senke skuldrene.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Alt selvsagt lett tilgjengelig, nesten terrskodd via Aksla
Parkering. Aksla Parkering er selvfalgelig dggnédpent og gir
gode parkeringsmuligheter dag og natt. | omrédet er det
ellers soneparkering og gateparkering etter omradets
bestemmelser.

Dnsker du & lofte vekter, ta kampsporttimer eller utfolde deg
med yoga? | sentrum er det flere treningssenter, herunder
Mudo Gym, Family Sports Club og Sprek365. Her kan man ta
spinningtimer, lafte vekter eller lufte hodet pa tredemgllene.
Og om innetrening ikke er for deg har du heldigvis det beste
av Alesund rett utenfor inngangsdgren! P4 Aksla og
Borgenes Veg er det kun fantasien som stopper deg. Her er
det flere turlgyper for enhver smak. Opp de 418
trappetrinnene, til Gangstavika, til Rundskue eller opp
Siemen til Aksla. Her finnes det Igpebane og friidrettsbane
med flott utsikt til Sunnmersalpane. Sukkertoppen,
Godgyfiellet, Signalen, Hagkubben og Hagenakken er ogsa
flotte tureri neeromradet med vakker utsikt!

Blir du andpusten av tanken kan rekreasjon i Byparken veere
noe for deg - hvor du kan kjgpe med deg en kaffe fraen av
byens gode tilbydere og nyte stillheten pd en av de mange
benkene. Dette kan ogsad anbefales langs Skansekaia, i

BOLIGMASSE

15% rekkehus
B 41% blokk
B 44% annet
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Brosundet og helt ut til Molja.

Dette er en perfekt beliggenhet for unge, urbane mennesker
som liker & ha rask tilgang til alt!

Bebyggelse

Eiendommen liggeri Lihauggata sentralti Alesund og liggeri
et typisk bymiljg med tilsvarende bygarder, hotell og
forretningsvirksomhet i neermiljget.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se informasjon pa Alesund kommune sine nettsider.

SKOLER

Aspwy skole (1-7 kl.) 13 min %
150 elever, 10 klasser 1Tkm
Volsdalen skole (1-7 kl.) 23 min %
249 elever, 14 klasser 1.8 km
Akademiet Realfagsungdomsskole Alesu..  11min #
29 elever, 3 klasser 0.9 km
Alesund videregaende skole 10 min 4
380 elever, 19 klasser 0.7 km
Akademiet videregdende skole Alesund Nmin #&
360 elever 0.9 km
BARNEHAGER

Midtbyen barnehage (1-5 ar) 4min %
49 barn 0.3km
Storhaugen barnehage (1-6 ar) 15min A
61barn 1.2 km
Klipra barnehage (1-5 ar) 15 min 4
30 barn 1.2 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
LIHAUGGATA 6

Vi starter utendors - boligen har felles uteplass og det er pent
opparbeidede fellesarealer.

Parkering

Soneparkering og parkering mot avgift i omradet. Pris for
soneparkering er kr. 850,- inkl mva. per ar for bil nummer 1 og
kr.1900,- inkl mva. per ar for bil nummer 2 - i falge Alesund
parkering sine hjemmesider.

Tomtestorrelse
228 m®

Beskrivelse avtomt
Tomtearealet er felles for sameiet.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Denne 2-roms leiligheten liggeri 2. etasje i et boligsameie i
Lihauggata. Eier hari 2026 pusset opp leiligheten med nye
laminater pa gulv, malt vegger og tak, foringer og listverk. Det
ervidere montert ny kjgkkeninnredning. Badet er fornyet av
fagfolk etter en forsikringsskade i 2017.

Bygget bestérav 3 etasjer i tillegg til loft og underetasje.
Fundamenter av betong/spekket natursteinsmurer. Det er

ukjent hvilke typer drenering/fuktsikring som er rundt bygget.

Yttervegger av murverkskonstruksjon som Alesundsmure.l.
Utvendig med pussede og malt flater. Det er foretatt en del
oppgradering og maling av ytterveggeri2013. Mot nord har
leiligheten malte trevinduer med 2-lags glass. Forhold med
vinduer og vinduenes tilstand vil normalt sett veere et
anliggende for sameiet.
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Fra kjgkken og stuen mot syd er det trevinduer med 2-lags
glass. Inngangsdgren til leiligheten er en finert der med lyd- og
brann-godkjenning. Dgren er fornyet i senere tid.
Takkonstruksjon med sperrer av tre og undertak av bordtak.
Taktekke med skiferstein, renner og beslag av metall. Teak-
hovedytterder til huset.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersakt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt O stk. TG3, 9 stk. TG2 og 1stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt falgende TG2:

-Vinduer: Det er utvendig péa vinduer registrert slitasje pa
overflater pa karmer/klemlister og pa sprosser som medfarer
vedlikehold.
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- Andre utvendige forhold: Det er ikke utarbeidet
tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e l. for fellesdeleri
bygget.

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er foretatt kontrollmalinger
av planet/hellingeri boligen. Dette er utfart med
selvnivellerende planlaser. Malinger viser: malt ca. 20 mm.
hellinger fra vegg stue til yttervegg, og ca. 22 mm. pa
soveromsgulvet. Det er ikke unormalt med denne type
hellingsavvik pa bygg med denne alder og denne
byggemetode.

- Bad, overflater vegger og himling: Det er pavist at flisfuger har
riss/sprekker. Det er kort avstand fra selve dusjen og til
badedgren. Det viser fuktskade pa derlister.

- Bad, overflater gulv: Det er ved kontrollmaling av fall pa gulvet
registrert noe ulikt fall utifra hvor en méler. Det er fall til sluk.
Det erfra topp sluk ca. 18 mm. til topp flis ved terskel.

- Bad, saniteerutstyr og innredning: Det er gjort
rergjennomfering i baderomsskapet, dette gker faren for skade
pa innredningen, da denne er plassert i definert vatsone/neert
dusjen.

- Stue/kjgkken, avtrekk: Det er kun kullfilterventilator pa
kigkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen.

- Toalettrom, overflater og konstruksjoner: Det er ikke pavist
tilfredsstillende lgsning for & synliggjere lekkasje fra innebygd
sisterne. Toalettrommet har kun naturlig avtrekk fra rommet.

- Elektrisk anlegg: Med bakgrunn i at det elektriske anlegget
bestédrav komponenter av ulik alder, og at det ikke foreligger
el-tilstandsrapport de siste fem arene, anbefales en generell
gjennomgang av anlegget utfert av kvalifisert el-fagmann.

Boligen har fatt felgende TG-1U:

- Tilleggende konstruksjoner vatrom: Hulltaking er ikke foretatt
da det ikke er fysisk mulig pga. tilleggende konstruksjoner.
Vatsonen pa rommet er ikke beliggende mot felles oppgang
og mot naboleilighet. Det er ved visuell kontroll og fuktsgk ikke
registrert unormale forhold.

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, milj@ og
sikkerhet:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

PROAKTIV.NO
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Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Tekniske installasjoner:

- Innvendige vannledninger av plast (rer-i-rer)

- Avlgpsrar av plast

- Sluk pé bad fra 2017

- Naturlig ventilering, spalteventiler i vindu og med
dpningsvinduer

- Mekanisk avtrekk fra kjigkkenventilator og elektrisk vifte pa
bad

-Varmtvannstank pa ca. 116 liter fra 2009

- Lekkasjesikring/alarm for tanken

- Automatsikringer (el-anlegg kontrollert av elektriker)
- Brannslukningsapparat og reykvarslere

Bygningssakskyndig
Halvard Godg (befaringsdato: Onsdag, 3. juni 2026)

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger kjgpte leiligheten i 2016, men har ikke selvbodd i den.
Hun svarer falgende i sitt egenerkleeringsskjema:

1. Har det veert feil pé bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. Lekkasje fra sluk i 2017. Forsikringssak - tidligere eier matte
betale. Skjulte feil. Bad 100% utbedret og bygd opp igjen
forskriftsmessig

2. Erdet utfart arbeid pé bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja, nytt arbeid i 2017 av fagleert (Totalflis AS): Bad 100%
renovert. (ref nevnte sak over). Det foreligger dokumentasjon
pa arbeidet.

4 Erdet utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen
fasade?

Ja, nytt arbeid i 2019 av fagleert (Hevad): Renovert gesimser og
deleravtaki4 etg. Det foreligger dokumentasjon pa arbeidet.
Det bleitillegg utfart nytt arbeid i 2016 av fagleert (Alphapipe
AS): Renovert pipeanlegg. Det foreligger dokumentasjon pa
arbeidet.

Det ble i tillegg utfart nytt arbeid i 2013 av fagleert (Johnsen
Bygg AS): Reparasjon tak. Usikker pa arstall. Det foreligger
dokumentasjon pa arbeidet.

Det ble i tillegg utfart nytt arbeid i 2011 av fagleert (Ma sjekke
med tidligere eiere): Alle vinduer skiftet. Er usikker pa arstall -
ma sjekke med tidligere eiere. Vinduerigod stand i alle
leiligheter. Det foreligger dokumentasjon péa arbeidet.
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9. Erdet utfart arbeid pa det elektriske anlegget?

Ja, nytt arbeid i 2026 av fagleert (Storm Elektro): Lagt opp 2
nye kurser i min leilighet, oppdatert sikringsskap. Installert
kigkkenvakt pa ny platetopp. Det foreligger dokumentasjon pa
arbeidet.

13. Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrar
ellervannrgr?

Ja, nytt arbeid i 2024 av fagleert (Slamsug AS): Spylt opp
avlgpsrer. Det foreligger dokumentasjon pé arbeidet.

18. Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
Ja. Jeg erusikker pa feil fordi arbeidet ble gjort for jeg kjgpte
leilighet. Men det ble utfert renovering av pipeanlegg i 2016.
Godkjent for bruk.

23. Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller
ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

Ja. Der eren prosess opp mot Alesund Kommune for & f&
godkjent flytting avinngangsderer til leilighetene (de er flyttet
ca 1 meter). Samt kontroll av en matsjakt som er fjernet for
mange ar siden. Prosessen er godt igang, god dialog med
kommunen. Som en note kan jeg bemerke at Alesund
Kommune harilange perioder fgr eid denne bygarden - den
var brukt som bolig for Brannmenn (Bygarden kalles
Brannmennenes Venner).

29. Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre
endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ja. Felleskostnader har man ikke planer om & gke. Sameiet vil
veere uten gjeld i november 2026. Det kan bli aktuelt & lane
neste arfor & finansiere

oppgraderinger. Imidlertid er ikke dette vedtatt.

32. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen
utover det du har svart?

Ja. Leilighet er oppgradert med nytt kjgkken inkludert
hvitevarer. nye vegger, nytt gulvihele lelighet. Nye lamper.
Sameiet har et potensiale med areal i kjeller som kan bygges
om til hybler/leilighet. Etablering av dette vil kunne styrke
Sameiets gkonomi mye.

PERFEKT BELIGGENHET

Herliggerboligen midtisentrum med byens
beste kaffe, pizzeria, velrenomerte barer og
anerkjente restauranterrett utenfor
ytterdaeren.
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Leiligheten: Entré, stue, stue/kjgkken, soverom, bad og
toalettrom.

I'tillegg er det en bod pa loftet og en bod i kjeller som tilharer
denne leiligheten.

Areal

Bruksareal:

2. etasje

BRA-i: 45 kvm
Total BRA: 45 kvm

4. etasje
BRA-e: 6 kvm
Total BRA: 6 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Velkommen til Lihauggata 6 - en sveert tiltalende leilighet med
god nytt kjgkken, ny-oppussde overflater, hayt under taket og
store vindusflater.

I det du kommer inn daren blir du mgtt aven lys og romslig
entré. Farsteinntrykket er lyst, luftig og moderne - noe som gar
igjenihele leiligheten. | entréen har du godt med plass til
oppbevaring av yttertay og sko, og porttelefonen lar deg
enkelt dpne hoveddgren for besgkende.

LIHAUGGATA 6

Stuen er apen, romslig og lett & innrede akkurat slik du vil ha
det med gnsket sofa med tilhgrende TV-mgblement og
spisebord. De store vindusflatene sikrer deg ogsa rikelig med
innslipp av det deilige naturlige lyset. Kjgkkenet er helt nytt, og
innredningen har begie fronter og lys laminat benkeplate.
Kjokkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer som
indusksjonstopp med integrert ventilator, komfyr,
oppvaskmaskin og kjgleskap. Det er ogsa etablert kjgkkengy
mot stuedelen, noe som skaper et naturlig skille i rommet.

Badet har tilkomst fra kjgkkenet og fremstar som pent og
tidlast. Det er fliser pa gulv og vegger, og rommet erinnredet
med baderomsmabel og dusjkabinett. Videre er det plass til en
liten vaskemaskin. Eget toalettrom i entréen.

Soverommet er romslig og har god plass til seng, nattbord og
garderobelgsning.

Utenfor leiligheten er det et mekka av spise- og
drikkemuligheter, turstier og rekreasjonsomrader langs sjgen,
pa Aksla og i stille sentrumsgater.

Velkommen til visning - husk pamelding.
Oppvarming

Leiligheten varmes opp gjennom stréleovn pa bad, ildsted og
ellers elektrisitet.

PRAKTISK PLANLGSNING

Leilgiehteninneholder gang, stue,
stue/kjgkken, soverom, bad og toalettrom.

PROAKTIV.NO
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Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg erinngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Energiattest falger vedlagt salgsoppgaven

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pé at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfalger ved overdragelsen.

Medfalgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Modernisering og pakostninger

2016 - Montert nye innerdarer

2026 - Eier hari 2026 pusset opp leiligheten med ny laminater
pa gulv, malt vegger og tak, foringer, og listverk. Det er videre
montert ny kjgkkeninnredning.

PROAKTIV.NO
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NYOPPUSSET

Inne erleiligheten nymaltimorderne
fargerogdeterlagt nyelaminatgulv.

GODE LYSFORHOLD

Rett utenfor hardu god tilgang pa frisk luft,
utsikt og grenne lunger, samtidig som det er
kort vei til bade dagligvarebutikker,
busstopp og bysentrum med pub-er, kaféer
ogrestauranter.
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DETTE BILDET ER
DIGITALT STYLET
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LIHAUGGATA 6

NYTT KJOKKEN

Kjokkenet er ogsé helt nytt og hvitevarer
medfalgerihandelen.

PROAKTIV.NO
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SPISESTUE/KONTOR

Detterommet kan duinnrede akkurat som
du gnsker, enten med spisebord eller
skrivepult.

26 LIHAUGGATA 6 PROAKTIV.NO 27



| WC-ROM OG BAD

| _ T d | Badet harfliser pd gulv og
(i vegger, ogrommeter
| innredet med
| ' ' baderomsmgbel og
dusjkabinett. Videre erdet
/ plasstil enliten vaskemaskin.
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SOVEROM

Hererdet plass til
seng, nattbord og
garderobelgsning..
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Tobias Lyshagen Fjgrtoft

Om sameiet
Sameiet bestérav 7 boligseksjoner.

Det ble under drsmgatet i september 2025 planlagt 8 montere
nye utelys og nye lamper i trappeoppgangen ila 2025/2026.

Felleskostnader pr. mnd
3.500,-

Felleskostnader inkluderer
Nedbetaling av fellesgjeld, stram fellesareal, kormmunale
avgifter, internett, bygningsforsikring og vedlikehold.

Andel fellesgjeld
7449 - pertirsdag, 26. mai 2026

Lanebetingelser fellesgjeld
Fellesgjelden har falgende betingelser
Bank: Nordea

Saldo pr. 26.08.2026: 52145, -

Siste termin: November 2026

Regnskap / Budsjett / Kosthadsgkninger
Regnskapet for 2025 viser fglgende:
Driftsinntekter til sammen kr. 287.222,-
Driftsutgifter til sammen kr. 267.152,-
Arsresultatet gir da et overskudd pa kr. 20.070,-

LIHAUGGATA 6

Forkjopsrett
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper. Boligen er heller
ikke beheftet med forkjgpsrett.

Styregodkjennelse
Det praktiseres ikke styregodkjennelse av kjgper.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt etter avtale med styret, under forutsetning
av at det ikke er til sjenanse for andre beboere.

Forsikring
Forsikringsselskap Fremtind
Polisenummer30865021

Formuesverdi primaer
486.467- for 2024

Formuesverdi sekundaer
1.945.866,- for 2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i fellesutgiftene.

Eiendomsskatt
2.723,-for2026

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter
Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Stram og innboforsikring.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

Selger opplyser om at hennes leietaker har hatt et arlig
stramforbruk pa ca. 7000 kWh.

Diverse

Selger har selv ikke bebodd eiendommen, og sitter derfor med
begrenset kjennskap til eiendommens tilstand ut over det som

fremgarisalgsoppgaven og tilhgrende tilstandsrapport.
Interessenter oppfordres til & foreta grundige undersagkelser,
gjerne sammen med bygningssakskyndig eller annen
fagkyndig.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger godkjent byggeanmeldelse fra 1915, samt
godkjente og byggemeldte tegninger fra samme ar. Disse
tegningene har avvik fra dagens bruk, og fra
seksjoneringstegningene. Dette i form av at en matsjakt midt i
bygget er fiernet, inngang nummer 2 fra trappeoppgang er
flernet og ati mange leiligheter er det satt inn dusj der og at
veerelse mot nord er delt med vegg. Innsetting av dusj er ikke
sgknadspliktig, men endring av beerende konstruksjoner og
endring av brannskille er sgknadspliktig. Dette innebaerer
flerning av matsjakt, fierning avinngangen fra fellesareal inn til
kjgkken, fierning av gjennomgangen fra tidligere matsjakt inn
til kjgkken.

Sameiet planlegger a engasjere et ansvarlig foretak og sake
om & fa godkjent endring av brannskille: Dette innebaerer
endring av brannskille mellom leilighetene der det tidligere var
matsjakt og endring av brannskille der det tidligere var
utgang/remningsvei fra kjgkkenet til felles gang. En vil da ogsa
soke om andre endringer som er gjort som avviker fra
godkjente tegninger fra byggear. Sameiet eri startfasen av a
tilegne seg informasjon om veien videre. Det er ikke estimert
hva det vil koste med sgknad, ev. utbedringer og
dokumentasjon som ma til for & fa tiltaket lovlig godkjent.

Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor ny eier, ved
feks. krav om tilbakefaring eller krav om omsgking, ileggelse av
overtredelsesgebyr og palegg mv. Uavhengig av
reaksjonsform fra kommunen, overtar kjgper ansvar, risiko og
eventuelle konsekvenser knyttet til dette. Dersom tiltaket
avviker fra hva som er sgkt om kan kommunen kreve at dagens
forskrifter og lovverk legges til grunn ved omsgking, disse
setter bl. annet krav til takhayde, lysflate, ventilasjon,
rgmningsvei, brannsikring, starrelse pa uteareal, antall
parkeringsplasser mv.

Kjoper patar seg risikoen for bade fremtidig, fortsatt bruk og
eventuelle palegg, for alle ovennevnte ulovlige forhold,
herunder risikoen for om bruken lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette. Det kan veere kravii loy,
forskrift og planverk som ikke er eller kan oppfylles, i sa fall vil
kommunen kunne kreve at rommene/bygningsdelene settes
tilbake til opprinnelig godkjent stand.

Det ble den 12.07.2013 gitt igangsettelsestillatelse for
utskifting av 20 vinduer med kopier av originalvinduer i type
Isokitt med gjennomgéende sprosse. Det foreligger ikke
ferdigattest for tiltaket. Eventuell seknad av tiltaket skjer for
sameiets regning og risiko. Kjgper overtar eiendommen slik
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den fremstar pa visning. Kjgper overtar risikoen for eventuell
ulovlighetsoppfelging fra kommunens side.

Det foreligger ferdigattest for rehabilitering av skorstein datert
19.04.2016.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.
Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

1508/201/428/4:

03.05.2006 - Dokumentnr: 218652 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 45/315

01.01.2020 - Dokumentnr: 377706 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1504 Gnr:201Bnr:428 Snr4

01.01.2024 - Dokumentnr: 46273 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1507 Gnr:201 Bnr:428 Snr:4

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boliger og bevaring av bygninger
iht. reguleringsplan for Alesund sentrum datert 17.03.2000
med tilhgrende bestemmelser. Bevaring av bygninger
(verneverdig bebyggelse - gjenreisningsperioden 1904-1915).
Bygninger fra gjenreisningsperioden skal i den grad det er
mulig bevares eller tilbakefares til sitt opprinnelige uttrykk, int.
reguleringsplan.

Kart og bestemmelser ligger vedlagt bak i salgsoppgaven.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger

LIHAUGGATA 6

har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pad minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmgotet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjspere som agnsker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom

pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.

Se http://www.nrpa.no for nsermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Tirsdag, 9.juni 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2500 000,00 (Prisantydning)

7449,00 (Andel av fellesgjeld)

2507 449,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
62 670,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

64 020,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
76 920,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

2571469,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
2584 369,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé& kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt

opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
3 undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne rédgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjap av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom

den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller

det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
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kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke eri samsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kigper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
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til & angi @nsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema ervedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.
Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva

som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Monica Vagsholm

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastprisbasert vederlag kr. 35 000 inkl. mva.

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Kredittkostnad kr 3
000,00, Markedspakke kr16 900,00, Meglers deltakelse pa
overtakelse kr 0,00, Oppgjershonorar kr 5 990,00, Sparring i
grunnboken kr 500,00, Tilretteleggingsgebyr kr15 000,00,
Visning pr. stk. / pr. time kr2 000,00. Sum faste vederlag kr. 43
390.

I tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter:
Eierskiftegebyr selger utlegg kr 0,00, Tinglysningsgebyr
sikringsobligasjon/uradighet kr 545,00, Utlegg - Innhente
restanser pd kommunale avgifter kr 180,00, Utlegg
kommunale opplysninger kr 6 800,00, Utlegg opplysninger
forretningsfarer kr4 758,00, Utskrift av heftelser/servitutter kr
296,00, Eierskiftegebyr, selger kr 6 725,00, Foto kr 5 000,00,
Tilstandsrapport kr 0,00. Sum utlegg og andre utgifter kr. 24
304.

Totale kostnader kr. 67 694.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfering) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfering (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sgderberg &

Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tienester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til 8 oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det folger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomferes, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

Dato salgsoppgave
9.6.2026
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Tilstandsrapport

£2 Leilighet.

) Lihauggata 6, 6002 ALESUND

VEDLEGG

£ gnr. 201, bnr. 428, snr. 4 MarkEdSVErdi
2 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 45 m? BRA-i: 45 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 03.06.2026 Rapportdato: 08.06.2026 Oppdragsnr.: 18978-1800 Eiendomsverdi ref nr: NQ6454

Autorisert foretak: Takstmann Halvard Godg AS Sertifisert Takstingenigr: Halvard Godg

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Lihauggata 6, 6002 ALESUND Takstmann Halvard Godg AS
NorSk takSt Gnr 201 - Bnr 428 Adalsvegen 41 l I I

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte 1508 ALESUND 6055 GOD@YA  Norsk takst
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

waltet. Norsk takst Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til

handelen.
Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa Hva er en tilstandsrapport?
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen ) . ) ) . o
d Forbrukerrad bl Kl d En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd. fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og

bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen Hva vurderer en bygningssakkyndig?
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen. 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder

og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

Ta kStm ann H d Iva rd G Od ¢ AS etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Mgretakst AS er et kontorfellesskap for takstmenn med hovedkontor i Breivika i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik. Fra 1.1.2026
er vi 10 selvstendige takstmenn tilknyttet Mgretakst AS, og er dermed den stgrste sammenslutning av rene takstmenn mellom Bergen
og Trondheim. Sammenslutningen har som hovedformal a skape et tyngre fagmiljp og dermed gke kompetansen blant takstmenn - Hva inneholder tiIstandsrapporten?

tilsluttet Mgretakst AS. Videre vil vi gjennom dette opplegget sikre vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt levert innenfor
2 &l ppiege ppdragsg P Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

tilfredsstillende leveringsfrister. avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
Alle takstmenn tilsluttet Mgretakst AS har lang erfaring fra bransjen, og det kreves at takstmennene er tilsluttet Norsk Takst som har kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger
tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger. < - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 3 gjgre
Sammenslutningen er den markedsledende aktgren innenfor verdi- og tilstandsrapporter pd bolig og naeringseiendommer p3 enkle undersgkelser slik som fuktsgk.
Sunnmgre.
Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig N ' ) : L . ) ' -
 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
Halvard Godg tilknytning til boligen).
Uavhengig Takstingenigr

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
halvard@moretakst.no

473 06 811 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og

av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
k l I ° maretakst

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).
Norsk takst

Q m@retakst Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18978-1800 Befaringsdato: 03.06.2026 Side: 3av 23
Oppdragsnr.:  18978-1800 Befaringsdato: 03.06.2026 Side: 2 av 23
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Lihauggata 6, 6002 ALESUND Takstmann Halvard Godg AS
Gnr 201 - Bnr 428 Adalsvegen 41
1508 ALESUND 6055 GOD@YA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

..'e ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

@ IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909

Oppdragsnr.: 18978-1800 Befaringsdato: 03.06.2026 Side: 4 av 23
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Lihauggata 6, 6002 ALESUND
Gnr 201 - Bnr 428
1508 ALESUND

Kurant 2 roms selveier leilighet som ligger i 2. etasje i
boligsameie i Lihauggata i Alesund sentrum.

Eier har i 2026 pusset opp leiligheten med ny laminater pa gulv,
malt vegger og tak, foringer og listverk. Det er videre montert ny
kjgkkeninnredning.

Badet er fornyet av fagfolk etter en forsikringsskade i 2017.

Det vises til de enkelte punkter i rapporten og til selgers
egenerklzaring for utfyllende informasjon.

Leilighet. - Byggear: 1916

UTVENDIG Ga til side

Bygget bestar av 3 etg i tillegg til loft og underetasje.

Fundamenter av betong/ spekket natursteinsmurer.

Det er ukjent hvilke typer drenering/ fuktsikring som er rundt
bygget.

Yttervegger av murverkskonstruksjon som Alesundsmur el. Utvendig
med pussede og malt flater. Det er foretatt en del oppgradering og
maling av yttervegger i 2013.

Mot nord har leiligheten malte trevinduer med 2-lags glass.
Forhold med vinduer og vinduenes tilstand vil normalt sett veere et
anliggende for sameiet.

Fra kjskken og stuen mot syd er det trevinduer med 2-lags glass,
ukjent alder.

Inngangsdgren til leiligheten er en finert dgr med lyd og brann
godkjenning. Dgren er fornyet i senere tid.

Takkonstruksjon med sperrer av tre og undertak av bordtak.
Taktekke med skiferstein, renner og beslag av metall.

Teak hoved ytterdgr til huset.

INNVENDIG G til side

Det er nye laminater pa gulv. Det er malte vegger og det er malte
paneler i himlinger og det hvite himlinger pa badet.

Eier har i 2026 pusset opp leiligheten med ny laminater pa gulv, malt
vegger og tak, foringer og listverk.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Eldre pipe, antas a vaere av tegl eller betongmurstein med puss.
Pipen er trolig fra byggear. Det er tilsluttet peisovn i stuen.

Pipen er oppgradert og fornyet med nytt rgyklgp i 2016, dette er
utfgrt av Alphapipe AS.

Forhold som knytter seg til pipen, pipens tilstand og utvendige
beslag vil vaere et anliggende for sameiet.

Innvendige dgrer er hvite finerte dgrer.

Det er montert skyvedgrsgarderobe pa soverommet.

Beskrivelse av eiendommen

Takstmann Halvard Godg AS
Adalsvegen 41
6055 GOD@YA Norsk takst

Dusjrom/ vaskerom opplyses a vaere totalrenovert etter skade i 2017
og at rommet ble utbedret av Totalflis AS.

Saken var en forsikringssak. Rommet er med fliser pa gulvet og med
fliser pa veggene. | forbindelse med fornyingen av rommet har
Domaas AS skiftet sluken.

KIBKKEN Ga til side

Kjpkkenet har ny innredning med malte, slette fronter og laminat
benkeplate. Det er etablert barlgsning med benkeplate og
sitteplasser mot stuedelen. Innredningen er utstyrt med integrert
komfyr, samt platetopp plassert i barlgsningen med integrert
ventilator. Videre er det integrert oppvaskmaskin og kjgleskap i
innredningen.

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

SPESIALROM Ga til side

Toalettrom med fliser pa gulvet og med fliser pa veggene. Rommet
er utstyrt med vegghengt wc og med vagghengt servant.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) fra byggear.
Rgranlegget er besiktiget via rgr i rgr skapet som er montert i
himlingen pa badet.

Det er ikke kjent nar det ble lagt opp rer i rgr i leiligheten.

Det er observert avlgpsrgr av plast i leiligheten. Det kan veere rgr i
andre materialer og med forskjellig alder. Sluken pa badet ble
fornyet i 2017.

Leiligheten har naturlig ventilering, dette i form av veggventiler,
spalteventiler i vindu og med apningsvinduer. Det er mekanisk
avtrekk fra kjpkkenventilator og elektrisk vifte pa badet.

Ventileringen er normal for denne type leiligheter med denne alder.
Varmtvannstanken er pa ca. 116 liter fra 2009, plassert i skap pa
utsiden av badet.

Det er koblet flower stop som lekkasjesikring/ alarm for eventuell
lekkasje fra tanken.

Det elektriske anlegget i leiligheten er med ukjent alder. Det er
sikringsskap med automatsikringer.

Det er foretatt oppgraderinger ved det elektriske anlegget i 2026
med at det er lagt opp 2 nye kurser. | tillegg til 2 nye kurser er alle
ledninger/ kontakter i kjskken/ stue, kontor og soverom nye.
Ledninger skjult i list. Dette er utfgrt av Storm Elektro AS.
Leiligheten har brannslukningsapparat og rgykvarslere.

Markedsvurdering

VATROM il side Totalt Bruksareal 45 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 45 m?
Bad med fliser pa gulvet og med fliser pa veggene Totalpris 2 500 000
Rommet er utstyrt med nytt underskap med servant i 2026, nytt
speil 2026, dusj med dusjvegger, nytt 2025 og med opplegg for Arealer
vaskemaskin, ny i 2024. Det er elektrisk avtrekksvifte pd rommet, Gatil side
det er straleovn pa veggen pa rommet.
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Befaring - og eiendomsopplysninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 600 000
Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Leilighet.

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er bygget et dusjrom/ vaskerom ved kjgkkenet. Det er
ukjent nar dette rommet opprinnelig ble bygget.
Opprinnelig dgr fra gang og inn til kjgkkenet er tettet igjen.
Vaerelse mot nord er delt med vegg.

Det er pa tegning vist en opprinnelig matsjakt pa kjgkkenet,
denne er tette igjen, (ukjent hvordan dette er utfgrt.)

Oppdragsnr.: 18978-1800
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Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 18978-1800

Sammendrag av boligens tilstand

12

10

o
Antall

An error has occurred while processing Graph 'graph1':
ColorPalette is empty

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L KX R

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side

ikke utfgrt med radonsperre.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Leilighet:

Objektet er en del av et sameie/borettslag, og det er i denne
rapporten kun vurdert selve leiligheten innvendig +
vindu/dgrer/balkong/terrasse som disponeres av objektet.

Det er utfgrt bygningsmessige endringer i leiligheten som er
sgknadspliktige og krever godkjenning. Dette gjelder ogsa flere
leiligheter i sameiet. Det foreligger kjent korrespondanse
mellom sameiet og Alesund kommune. Malet er & fa utarbeidet
og innsendt ngdvendige tegninger og sgknader slik at
leilighetene kan godkjennes i sin ndvaerende utfgrelse.

Status og kostnader med dette er ikke kjent.
Det forutsettes for markedsverdi at leiligheten godkjennes som

den fremstar.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet.
(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside
vatrom

Oﬁ;‘ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@)  Utvendig > Vinduer Ga til side
4} Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
4} Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
4} Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
@)  Kjokken > 2. Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side
o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
. himling
@) vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatilside
o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
. innredning
Ga til side

o Spesialrom > 2. Etasje > Toalettrom > Overflater og
. konstruksjon

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 18978-1800 Befaringsdato:  03.06.2026 Side: 8 av 23 Oppdragsnr.: 18978-1800 Befaringsdato:  03.06.2026 Side: 9 av 23
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LEILIGHET.

Byggear Kommentar
1916 Ambita.no

Anvendelse
Leilighet

Standard
Jmf de enkelte punkter i rapporten.

Vedlikehold
Jmf de enkelte punkter i rapporten.

Tilbygg / modernisering

2026 Modernisering Eier har i 2026 pusset opp leiligheten
med ny laminater pa gulv, malt vegger
og tak, foringer og listverk. Det er videre
montert ny kjgkkeninnredning.

UTVENDIG

Beskrivelse

Mot nord har leiligheten malte trevinduer med 2-lags glass.

Det er foretatt maling av innvendig vinduskarmer og foringer innvendig i
2026.

Forhold med vinduer og vinduenes tilstand vil normalt sett veere et
anliggende for sameiet.

Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av awvik:
* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Det er utvendig pa vinduer registrert slitasje pa overflater pa karmer/
klemlister og pa sprosser som medfgrer vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

Dette er normalt et anliggende for sameiet.

Andre utvendige forhold

Vurdering av avvik:

 Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

e For a lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse
Det er nye laminater pa gulv. Det er malte vegger og det er malte
paneler i himlinger og det hvite himlinger pa badet.
Eier har i 2026 pusset opp leiligheten med ny laminater pa gulv, malt
vegger og tak, foringer og listverk.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Det er foretatt kontrollmalinger av planet/ hellinger i boligen. Dette er
utfgrt med selvnivellerende planlaser.

Malinger viser: malt ca. 20 mm hellinger fra vegg stue til yttervegg. Og
ca 22 mm pd soveromsgulvet.

Det er ikke unormalt med denne type hellingsavvik pa bygg med denne
alder og denne byggemetode.

Det tas for malinger av planhet i denne boligen et spesifikt forbehold. |
dette ligger at det er foretatt stikkprgvemalinger. Boligen var mgblert

under befaringen. Det kan ved malinger i andre rom eller andre steder
vaere andre hellinger pa gulvet som ikke er avdekket.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted

Beskrivelse
Dgrer
Beskrivelse
Inngangsdgren til leiligheten er en finert dgr med lyd og brann
godkjenning. Dgren er fornyet i senere tid.
Oppdragsnr.: 18978-1800 Befaringsdato: 03.06.2026 Side: 10 av 23
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Tilstandsrapport

Eldre pipe, antas a vaere av tegl eller betongmurstein med puss. Pipen er
trolig fra byggear. Det er tilsluttet peisovn i stuen.

Pipen er oppgradert og fornyet med nytt rgyklgp i 2016, dette er utfgrt
av Alphapipe AS.

Forhold som knytter seg til pipen, pipens tilstand og utvendige beslag vil
veare et anliggende for sameiet.

Arstall: 2016 Kilde: Andre opplysninger

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendige dgrer er hvite finerte dgrer.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

Andre innvendige forhold
Beskrivelse
Det er montert skyvedgrsgarderobe pa soverommet.

VATROM
2. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Bad med fliser pa gulvet og med fliser pa veggene
Rommet er utstyrt med nytt underskap med servant i 2026, nytt speil
2026, dusj med dusjvegger, nytt 2025 og med opplegg for vaskemaskin,
ny i 2024. Det er elektrisk avtrekksvifte pa rommet, det er straleovn pa
veggen pa rommet.

Dusjrom/ vaskerom opplyses & veere totalrenovert etter skade i 2017 og
at rommet ble utbedret av Totalflis AS.

Saken var en forsikringssak. Rommet er med fliser pa gulvet og med
fliser pa veggene. | forbindelse med fornyingen av rommet har Domaas
AS skiftet sluken.

Det er fremlagt dokumentasjon pa utfgrelse i forma av foto av utfgrelse
og kvitteringer.

Arstall: 2017 Kilde: Faktura e.l

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Det er flis pa vegger og malt innvendig tak. Det er luke i himlingen for

rgr i rgr skap og for adkomst til stoppekran.
Arstall: 2017 Kilde: Faktura e.l

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Takstmann Halvard Godg AS
Adalsvegen 41
6055 GOD@YA  Norsk takst

 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Det er kort avstand fra selve dusjen og til badedgren. Det viser
fuktskade pa derlister.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det er ikke mulig & Igste dette pga. stgrrelse pa rommet. Montering av
kabinett vil vaere en mulig Igsning.

Beskrivelse

Det er fliser pa gulvet. Rommet er lite og det er vanskelig og fa til
tilstrekkelig fall. Det er lokalt godt fall til sluken. Med bakgrunn i lite
gulvareal og etablering av fall er det noe sprang ( hgydeforskjell) mellom
enkelte fliser.

Arstall: 2017 Kilde: Fakturae.l
Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det er ved kontrollmaling av fall pa gulvet registrert noe ulikt fall utifra
hvor en maler. Det er fall til sluk.
Det er fra topp sluk ca. 18 mm til topp flis ved terskel.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det er en god lgsning med dusjkar pa rommet, dette sikrer at dusjvann
ledes direkte i sluken uten & fukte gulvet.

2. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Arstall: 2017 Kilde: Faktura e.l

2. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet er utstyrt med nytt underskap med servant i 2026, nytt speil
2026, dusj med dusjvegger, nytt 2025 og med opplegg for vaskemaskin,
ny i 2024. Det er elektrisk avtrekksvifte pa rommet, det er straleovn pa
veggen pa rommet.
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Arstall: 2026 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
® Det er awvik:

Det er gjort rgrgjennomfgring i baderomsskapet, dette gker faren for
skade pa innredningen, da denne er plassert i definert vatsone/ neert
dusjen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skjerming av skapet anbefales.
Om det er mulig fa til en lgsning med tett dusjkabinett, vil dette
anbefales for rommet.

2. ETASIJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse

Det er avtrekk via elektrisk styrt vifte.

Arstall: 2017 Kilde: Faktura e.l

2. ETASJE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Vatsonen pa rommet er beliggende mat felles oppgang
og mot naboleilighet.

Det er ved visuell kontroll og fuktsgk ikke registrert unormale forhold.

KI@KKEN
2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har ny innredning med malte, slette fronter og laminat
benkeplate. Det er etablert barlgsning med benkeplate og sitteplasser
mot stuedelen. Innredningen er utstyrt med integrert komfyr, samt
platetopp plassert i barlgsningen med integrert ventilator. Videre er det
integrert oppvaskmaskin og kjgleskap i innredningen.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

’m Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:

e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Standarden gir automatisk TG 2 nar der er ventilator med kullfilter. Det
er kjent fra radgivende ingenigr VVS at de vurderer dagens ventilatorer
med kullfilter & veere noe darligere Igsning enn avtrekk ut.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

SPESIALROM

2. ETASJE > TOALETTROM

m Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom med fliser pa gulvet og med fliser pa veggene. Rommet er
utstyrt med vegghengt wc og med vagghengt servant.

Arstall: 2009 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) fra byggear. Det kan
vere rgropplegg med andre materialer i leiligheten.

Rgranlegget er besiktiget via rgr i rgr skapet som er montert i himlingen
pa badet.

Stoppekran er lokalisert i luke i himlingen vedsiden av selve rgr i rgr
skapet.

Det er ikke kjent nar det ble lagt opp rer i rgr i leiligheten, men det er
overveiende sannsynlig at dette ble montert i 2017.

Avigpsrgr
Beskrivelse

Det er observert avigpsrgr av plast i leiligheten. Det kan imidlertid
forekomme rgr i andre materialer og med varierende alder. Eier
opplyser i egenerklaeringen at avlgpsrgr i sameiet er blitt spylt av
Slamsug AS, uten at arsaken til dette er kjent. Ved tapping pa
befaringsdagen fungerte avlgpet tilfredsstillende med god avrenning.
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Ventilasjon
Beskrivelse

Leiligheten har naturlig ventilering, dette i form av veggventiler,
spalteventiler i vindu og med apningsvinduer. Det er mekanisk avtrekk
fra kjskkenventilator og elektrisk vifte pa badet.

Ventileringen er normal for denne type leiligheter med denne alder.

Varmtvannstank
Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca 116 liter fra 2009, plassert i skap pa utsiden
av badet.
Det er koblet flower stop som lekkasjesikring/ alarm for eventuell
lekkasje fra tanken.

Arstall: 2009 Kilde: Produksjonsar pa produkt

m Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det elektriske anlegget i leiligheten er med ukjent alder. Det er
sikringsskap med automatsikringer.

Det er foretatt oppgraderinger ved det elektriske anlegget i 2026 med at
det er lagt opp 2 nye kurser. | tillegg til 2 nye kurser er alle ledninger/
kontakter i kjskken/ stue, kontor og soverom nye. Ledninger skjult i list.
Dette er utfgrt av Storm Elektro AS.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

0 Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Takstmann Halvard Godg AS ‘
Adalsvegen 41 k
6055 GOD@YA  Norsk takst

Eksisterer det samsvarserkleaering?
Ja

Det

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten 3 fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Med bakgrunn i at det elektriske anlegget bestdr av
komponenter av ulik alder, og at det ikke foreligger el-
tilsynsrapport de siste fem 3arene, anbefales en generell
giennomgang av anlegget utfgrt av kvalifisert el-fagmann.

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. EI-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Kostnadsestimat: Under 10 000

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
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Bygninger pa eiendommen

Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen

som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som Anvendelse
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som Boder
dpenbart er hgy, og det utfores ikke undersgkelser med sikte pd G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige Byggear Kommentar
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever 1916 B taING
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr standard
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.
Normal standard for denne type boder.
Helse, miljg og sikkerhet Vedlikehold

Beskrivelse Normalt jmf alder

Det er ukjent hvordan brannskille mellom enhetene er utfgrt.
Det er pavist brannslukningsapparat og rgykvarslere.

Vurdering av awvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med .
radonsperre. Beskrivelse

Bodene fremstar i normal utfgrelse for bygningstypen. Pa loftet er det bod oppfe@rt i trekonstruksjon med flettverksnetting. |
kjeller er det to boder med normal standard, med murgulv og vegger i trekonstruksjon med panelkledning.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

r

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
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Lihauggata 6, 6002 ALESUND Takstmann Halvard Godg AS ‘
Gnr 201 - Bnr 428 Adalsvegen 41 k
1508 ALESUND 6055 GOD@YA  Norsk takst
Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
45 m?/45 m Kr 2 500 000
Leilighet. : Entré, Stue, Stue/kjgkken, Soverom, Bad, Vurdering av hva verdien er i det apne
Toalettrom eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Bod eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 2500 000

Kr 2 600 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 2 500 000
Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Basert pa den visuelle befaringen, sammenlignbare salg, markedskunnskap og erfaring antas eiendommen a kunne omsettes for den
stipulerte markedsverdi i dagens markedssituasjon.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Kongens gate 34A ,6002 ALESUND
1 2 14-04-2026 2 600 000 2590 000 2 590 000 63171
41m 1918 1sov
Keiser Wilhelms gate 39,6003 ALESUND
2 2 07-04-2026 2 400 000 2550 000 2 550 000 60714
42 m 1906 1sov
Kongens gate 34A ,6002 ALESUND
3 ) 04-06-2026 2 790 000 2 675 000 2 675 000 53 500
50 m 1918 1sov
Skaregata 7 ,6002 ALESUND
4 2 05-11-2025 2 500 000 2450 000 25103 2475103 52 662
47 m 1907 1sov
5 Tollbugata 10B,6002 ALESUND
50 m? 1907 1 sov 13-01-2026 2 690 000 2610 000 2610000 52 200
Parkgata 19,6003 ALESUND
49 m? 1927 1 sov 22-04-2026 2390 000 2390 000 2390 000 48 776
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Lihauggata 6, 6002 ALESUND Takstmann Halvard Godg AS ‘
Gnr 201 - Bnr 428 Adalsvegen 41 ‘ I
1508 ALESUND 6055 GOD@YA Norsk takst

Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Leilighet.

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 700 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 850 000
Sum teknisk verdi - Leilighet. Kr. 1850 000
Bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 60 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 30 000
Sum teknisk verdi - Bod Kr. 30 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1880 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 700 000

Beregnet tomteverdi Kr. 700 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 600 000
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Lihauggata 6, 6002 ALESUND
Gnr 201 - Bnr 428
1508 ALESUND

Takstmann Halvard Godg AS ‘
Adalsvegen 41 k l
6055 GOD@YA Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet md ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Lihauggata 6, 6002 ALESUND Takstmann Halvard Godg AS ‘
Gnr 201 - Bnr 428 Adalsvegen 41
1508 ALESUND 6055 GOD@YA Norsk takst
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18978-1800 Befaringsdato:
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

03.06.2026 Side: 18 av 23

Leilighet.
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;a::zl)kong SumM flerassey ?5:::kongareal
2. Etasje 45 45
sum a5
SUM BRA 45
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré, stue, stue/kjgkken, soverom, bad,
2. Etasje
toalettrom
Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Det er bygget et dusjrom/ vaskerom ved kjpkkenet. Det er ukjent nar dette rommet opprinnelig ble bygget.
Opprinnelig dgr fra gang og inn til kjskkenet er tettet igjen.
Veerelse mot nord er delt med vegg.
Det er pa tegning vist en opprinnelig matsjakt pa kjpkkenet, denne er tette igjen, (ukjent hvordan dette er utfgrt.)

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Det er montert ny kjgkkeninnredning i 2026.
Overflater i leiligheten er oppusset og dels fornyet i 2026.
Det er montert nye innerdgrer i 2016.
Apenbare ulovligheter
Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? Ja E] Nei
Kommentar: Det er utfgrt bygningsmessige endringer i leiligheten som er sgknadspliktige og krever godkjenning. Dette gjelder ogsa flere
leiligheter i sameiet. Det foreligger kjent korrespondanse mellom sameiet og Alesund kommune. Malet er & fa utarbeidet og
innsendt ngdvendige tegninger og sgknader slik at leilighetene kan godkjennes i sin ndveerende utfgrelse.

Status og kostnader med dette er ikke kjent.

Bod

Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft Bod
Kjeller Bod, bod 2
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Lihauggata 6, 6002 ALESUND

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.6.2026 Halvard Godg Takstingenigr

Monica Vagsholm Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde
1508 ALESUND 201 428 4 228.7 m? IKKE OPPGITT (Ambita)
Adresse

Lihauggata 6

Hjemmelshaver

Vagsholm Monica

Kommentar

Tomtearealet gjelder hele sameiet og disponeres iht oppdelingsbegjaeringen.

Eierandel
45 /315

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Lihauggata sentralt i Alesund og ligger i et typisk bymiljg med tilsvarende
bygarder, hotell og forretningsvirksomhet i naermiljget.
Det er kort vei til alle sentrumsfasiliteter.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.
Om tomten

Eiendommen ligger i Lihauggata sentralt i Alesund og ligger i et typisk bymiljg med tilsvarende
bygarder, hotell og forretningsvirksomhet i naermiljget.
Det er kort vei til alle sentrumsfasiliteter.

Tinglyste/andre forhold
Verneverdig bebyggelse -gjenreisningsperioden 1904 - 1915
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Lihauggata 6, 6002 ALESUND Takstmann Halvard Godg AS ‘

Gnr 201 - Bnr 428 Adalsvegen 41

1508 ALESUND 6055 GOD@YA  Norsk takst
Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Kommentar

Sameieforsikring ikl. i felleskostnader.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Tegninger 01.03.1915 Gjennomgatt 3 Nei
Reguleringsplaner 17.02.1998 Gjennomgatt 1 Nei
Egenerklaering 21.05.2026 Gjennomgatt 9 Nei
Eiendomsverdi.no 08.06.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Situasjonskart 03.06.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Infoland.no 03.06.2026 Gjennomgatt 4 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 08.06.2026
2 08.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Lihauggata 6, 6002 ALESUND
Gnr 201 - Bnr 428
1508 ALESUND

Takstmann Halvard Godg AS
Adalsvegen 41
6055 GOD@YA Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivdet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris p& materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel

Oppdragsnr.: 18978-1800
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rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet skeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/méleverdig
areal.

 Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til méleverdighet,
slik som at arealet mé ha minst en bredde p& 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er

Oppdragsnr.: 18978-1800 Befaringsdato:

lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/NQ6454

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Alesund Bolig og
Prosjektmegling AS

Egenerklaering

Lihauggata 6, 6002 ALESUND

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

21 May 2026

Adresse Postadresse

Lihauggata 6 Lihauggata 6

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
Kjopti 2016

Har du selv bodd i boligen?

O Nei

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70

Informasjon om selger

Selger

Vigsholm, Monica

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerkl@rnngsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

Senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

LIHAUGGATA 6

Side 1

Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv feilen og omfanget

Lekkasje fra sluk 1 2017. Forsikringssak - tidligere eier mdtte betale. Skjulte feil. Bad 100% utbedret og bygd opp igjen forskriftsmessig

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2017

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert | Uniglant

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Bad 100% renovert. (ref nevnte sak over)

Hyvilket firma utferte jobben?
Totalflis AS

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Tak, vttervegg og fasade

411

412

414

415

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2019

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert | Uniglant

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Renovert gesimser og deler av tak 1 4 etg

Hyvilket firma utferte jobben?
Hevad

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Side 2
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421

423

425

431

432

434

435

441

445

Kjeller

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2016

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Unaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Renovert pipeanlegg

Hvilket firma utforte jobben?
Alphapipe AS

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2013

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Reparasjon tak. Usikker pd drstall

Hyvilket firma utferte jobben?
Johnsen Bygg AS

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2011

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglet || Ufagleent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Alle vinduer skiftet. Er usikker pi irstall - mi sjekke med tidligere eiere. Vinduer i god stand 1 alle

leiligheter
Hyvilket firma utferte jobben?
M3 sjekke med tidligere eiere

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

66 LIHAUGGATA 6

Har iet eller borettslaget hatt probl

On Nei, ikke som jeg kjenner til

med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

Side 3

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1 e
2} Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
10.1.2 Arstall
2026
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent
10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Lagt opp 2 nye kurser i min leilighet, oppdatert sikringsskap. Installert kjokkenvakt pi ny
platetopp
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Storm Elektro
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
ra e
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
On Nei, ike som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pi utvendige eller innvendige avlopsror eller vannror?

13.1.1

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid
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1312 Arstall
2024

13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

13.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Spylt opp avlepsror

1315  Hvilket firma utforte jobben?
Slamsug AS

1316 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
O Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kienner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit

Beskriv feilen eller endringen
Teg er usikker pi feil fordi arbeidet ble gjort for jeg kjopte leilighet. Men det ble utfert renovering av pipeanlegg i 2016. Godkjent for bruk

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend ?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

68 LIHAUGGATA 6

Side 5

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Planer og godkjenninger
23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

Der er en prosess opp mot Alesund Kommune for 4 f3 godkjent flytting av inngangsdorer til leilighetene (de er flyttet ca 1 meter) . Samt kontroll
av en matsjakt som er fjernet for mange ir siden. Prosessen er godt igang, god dialog med kommunen. Som en note kan jeg bemerke at Alesund
Kommune har i lange perioder for eid denne bygirden - den var brukt som bolig for Brannmenn (Bygirden kalles Brannmennenes Venner)

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
Hyvilke planer? Hvor stor endring vil kostmadene og/eller gjelden medfore?
Felleskostnader har man ikke planer om i oke. Sameiet vil veere uten gjeld i november 2026. Det kan bli aktuelt 4 line neste ir for 4 finansiere
oppgraderinger. Imidlertid er iklce dette vedtatt.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Side 6

PROAKTIV.NO

69



0

Ia D Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Leilighet er oppgradert med nytt kjekken inkludert hvitevarer. nye vegger, nytt gulv 1 hele lelighet. Nye lamper. Sameiet har et potensiale med
areal 1 kjeller som kan bygges om til hybler/ leilighet. Etablering av dette vil kunne styrke Sameiets okononi mye

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 28219554

Side 7

70 LIHAUGGATA 6

N2
21 enova

Adresse

Lihauggata 6, 6002 ALESUND

Dato for energimerking Merkenummer

09.06.2026 Energiattest-2026-309187
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 178917277

Gardsnummer Bruksnummer

201 428

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

4 H0201

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1916 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
45,0 m* 45,0 m*

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
315,08 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
302,80 kWh/m? 14 449 kWh
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Vedlegg

o

£
RANeS /57 Buanket 1

- A.8T.ING.J i[‘f‘z
Byggeanmeldelse.

Til

Aalesunds bygningskommission.

I henhold til bygningsloven af 27de juli 1896 & 16 anmeldes herved, at der paa
Grund matr.nr. 6. Tibhaunggaten

skal udfores bygggarbeider overgnsstemmende med vedlagie tegninger

Opgave over tegningerne samt forklaring om arbeidets udstrakning og beskaifenhed :

Grundplaner,snit, fasader og situationsplan optegnet paa 4 blade

vedlmgges.

Bebyggelsens fladeindhold : Hovedbygning 120 m?
Baghvgning == m?
Udhusbygning -~  m?

Tils. 120 me

Gaardsrummets fladeindhold (8§ 31) oa. 320 m*

Bygningens bestemmelse Beboelaeghus.

Bygningens heide (3 25) 8,30 m.

Gadens bredde (3 20) 9,00 "

Etagernes antal og heide 2 etager og loftzetage & 3,0 m.

Grundens beskaffenhed Pjeld.

Fondamentering og grondmur  Craasten 1 cementbrul.

Lsolation (§ 32) Isolationspap over Erunmuren.
Kloak og drenering 6" kloakledning til byene kloakkum i Lihauggaten.

Grunden dr=neres ved grifter lengs yttervmggenes ytre sider.

LIHAUGGATA 6

Bygningsmateriale (85 19, 24) Mursten.

Byggemande (§ 77), seregne konstruktioner (§ 30) Jernbjelker indetSpte i beton eller
Jernbetonb Jelker som understdttelse for bjelkelagene.

Indredning 1 kjmlderen (§ 34) 1 bekvemmelighet ,vaskekjelder og bad samt boder.
Indredning paa loftet (§ 33 ) Boder

Trappeantal (§ 38) 1l trappe av tr=.
Tagiekning (8§ 40—41) Ekifersten.

Antal piber (§5 57—01) 2 - 25 om. piper.

Antal tithorende ildsteder (§ 63) 7 komfurer , 15 ovne og 1 vaskepande.

Trukne rograr (§ 67) 1 stk. 1,5 m. langt.

Tagets skeaaning (§ 40)  45° over mansardtaket.
Antal taghuger og tagstiger (5 43) 7 takvinduer.

Lokom (§ 52 og sundhedsvediegterne) 7 8tkr. vandklosetter.

Stald, fjes cller lign, (§ 52 og sundhedsvediegterne)

Anleg af de i bygningslovens §5 63, 66, 68, 69, 70, T8 omhandlede® slags

Aalesund den 19. mars 1915.

Som eder Som anmelder
For Aalesunds kKommiine :

Som ansvarshavende

/M@f

Vedlegg

PROAKTIV.NO



Vedlegg Vedlegg

Overgendes Aslesunds reguleringskommission t1l1 erklwmring.
ialesunds bygningkommission 19/3 1

Tilbakesendes Aamlesunds bygningskommisslon med beslytning av idag
saalydende:

" Ved bebyggeleen blir Lihauggsatens eydlinje og nivaa at befiilge efter
gtadskonduktlirens pasviening.”

Anlesunds reguleringskommission 19/3 1915.
% »
R :

Tilbakescndes Aslesunds kommune gjennem stadsingeniliren. Andragendet
approbertee i bygningekommiselonens mite idag pan betingelee av at
bygningelovens forskrifter i enhver henseende overholdes.

Aslesunds bygningskommissidg 20/3 1915.
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Vedlegg

LIHAUGGATA 6

Vedlegg

PLAN OG BYGNING

SAKSPAPIR
DELEGERT SAK

GNR. 201 BNR. 428 - VEDTAK OM UTSKIFTING AV VINDUER - SAMEIET
LIHAUGGATA 6 - LIHAUGGATA 6

Dokumentinformasjon:

Saksbehandler: ArkivsakID: 12/9149

Anne Laura Rasch Haugen JournallD:  12/66409

Tif: 7016 26 27 Arkiv: GBR-201/428
E-post: postmottak@alesund.kommune.no

Administrativ behandling:

Organ: Vedtaksdato: Sak nr.
DELEGERT SAK - PLAN OG BYGNING 03.12.12 1107/12
Vedtak:

1

Seknad om tillatelse datert 24.02.2012 godkjennes ikke. Begrunnelsen for avslaget er gitt i
nedenstadende vurderinger.

Hjemmel for vedtaket er plan- og bygningslovens § 12-4.

Dette vedtaket er fattet iht. gitt delegasjon. Vedtaket kan péklages i samsvar med eget
vedlegg.

I
Vinduene som ble byttet pa 70/80-tallet kan byttes ut til kopier av originale vinduer i hht.
original fasadetegning.

1. Merknader/betingelser i saksutredningen ma tas til folge.

2. Detaljtegninger/vindusskjema ma legges fram til godkjenning, kfr. nedenstaende
vurderinger.

Vi gjor oppmerksom pa at i tillegg til ovenstaende vilkar ma det ogsa foreligge:
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A. Kvittering for betalt behandlingsgebyr for saker behandlet av kommunens
bygningsmyndigheter (plan- og bygningslovens § 33-1). Faktura vil bli utsendt separat.

Nar ovenstaende vilkar nr. 1-2 og pkt. A er oppfylt/foreligger, vil sarskilt
igangsettingstillatelse bli utstedt etter anmodning fra seker, kfr. plan- og bygningslovens § 21-
7.

For arbeidet starter ma igangsettingstillatelsen foreligge.

Gjeldende lover, forskrifter, vedtekter og reguleringsbestemmelser skal folges séfremt ikke
seerskilt dispensasjon gitt.

Dette vedtaket er fattet iht. gitt delegasjon. Vedtaket kan paklages i samsvar med eget

vedlegg.

Saksopplysninger

Beliggenhet: Bydelnr.: 03 Grunnkrets nr.: 0301
Adresse: Gnr. 201 Bnr. 428 Lihauggata 6
Seknad av: 24.02.2012

Tiltakets art: Utskifting av vinduer

Tiltakshaver: Sameiet Lihauggata 6

Ansvarlig seker: Sameiet Lihauggata 6

For omradet gjelder reguleringsplan for Alesund sentrum godkjent 17.03.2002, samt
arealdelen av kommuneplan for Alesund behandlet av bystyret 21.02.2008. Eiendommen er i
plansammenheng utlagt til bevaring med formal bolig.

Vurderinger

Omfang:
Det sgkes om & fa skifte samtlige vinduer pé nordfasaden med 20 vinduer i boenhetene og 15

vinduer i trappeoppgang.

Planmessige forhold:
Bygningen er regulert til bevaring. Eksisterende originale vinduer skal bevares og repareres.

Kun dersom reparasjon ikke er mulig, kan de byttes ut med neyaktige kopier. Det ma
foreligge en uttalelse fra antikvarisk myndighet om at reparasjon ikke er mulig.

Der vinduer tidligere er byttet, gjelder krav om tilbakeforing til opprinnelig utforming. Eldre
fotografier eller opprinnelige tegninger legges da til grunn.

Dispensasjoner:
Nye vinduer som omsgkt vil altsa kreve dispensasjon bade fra krav om bevaring av vinduer i

trappeoppgang og fra krav om tilbakefering for vinduer ellers i fasaden.

De originale vinduene i trappeoppgangen er i relativ god stand. Et av vinduene hadde
rateskader, men ikke verre enn at utskifting av treverket pa det skadde partiet vil vere mulig.

LIHAUGGATA 6

Dette gjelder et av de ovale vinduene gverst. Vi finner altsé ikke at det er grunnlag for &
godkjenne utskifting av originale vinduer i trappeoppgangen.

Naér det gjelder gvrige vinduer i nordfasaden, viser originaltegningene en helt annen utforming
enn den som er omsgkt. Tegningene viser en forseggjort fasadeutforming der vindustypen
varierer mellom etasjene. De originale vinduene i trappegang og kjeller samsvarer med
tegningene og det er derfor svert sannsynlig at vindusutformingen har veert som pa
originaltegningene. Der det ikke er fotografier som viser noe annet, skal originaltegningene
legges til grunn for tilbakefering.

Det er ikke direkte sgkt om dispensasjon fra reguleringsbestemmelsene, men sgknaden er
grunngitt med punkterte vinduer, vinduer som ikke kan &pnes/lukkes og enkelte oppratnede
vinduer.

Vi finner ikke at det er grunnlag for & avvike fra kravet om tilbakefering for de vinduene som
ble skiftet pa 70/80-tallet.

Bytte av disse vinduene ma skje etter folgende retningslinjer. Det anses som viktig a fa tilbake
den spesielt forseggjorte fasadeutformingen. Originalvinduene varierer mellom
krysspostvindu med sprosser i gvre del (i en etasje ogsa nedre del) og vinduer med sprosser i
en til flere fag/rammer. Lose eller utenpa limte sprosser aksepteres ikke. Sprossene skal vere
gjiennomgéende i ytterste glass og vinduene ma derfor lages som koblede vinduer. Vinduene
skal vere utfert i treverk. Vindusskjema/detaljtegninger skal forelegges
bygningsmyndighetene til godkjenning for bestilling iverksettes.

Ansvarsforhold:
Sameiet har selv sgkt om ansvarsrett for utskifting av vinduer. Arbeidet er v en slik art at
tiltakshaver selv kan st ansvarlig.

Konklusjon

Utskifting av vinduer kan ikke godkjennes som omsekt, men tilbakefering av vinduer skiftet
pa 70/80-tallet i trdd med bestemmelsene kan godkjennes.

Ole Andreas Sevik

plan og bygningssjef
Lars Roger Lundanes
fagleder

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur.
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I
ALESUND KOMMUNE

«Soa_Navn»

Sameiet Lihauggata 6 v/ Bjernar Meek

Lihauggata 6 Saksbehandler
Anne Laura Rasch Haugen
6002 ALESUND TIf 70 16 26 27
Deres ref. Var ref. Dato:
ARH/12/9149-5/ 201/428 12.07.2013

GNR. 201 BNR. 428 - IGANGSETTINGSTILLATELSE - UTSKIFTING AV VINDUER
- SAMEIET LIHAUGGATA 6 - LIHAUGGATA 6
etter plan- og bygningslovens § 21-4

Beliggenhet: Bydelnr.: 03 Grunnkrets nr.: 0301
Adresse: Gnr. 201 Bnr. 428 Lihauggata 6

Seknad av: 24.02.2012

Tiltakets art: Utskifting av vinduer

Tiltakshaver: Sameiet Lihauggata 6

Ansvarlig seker: Sameiet Lihauggata 6

Byggetillatelse: 03.12.2012, del.sak nr. 1107/12

Godkjenningen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt i gang innen 3 ar. Det samme
gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ar, kfr. plan- og bygningslovens § 21-9.

Tiltaket gjelder utskifting av 20 vinduer med kopier av originalvinduer i type Isokitt med
gjennomgéende sprosse i ytre glass.

Det ma anmodes om ferdigattest nér tiltaket er fullfort.
Med hilsen

Lars Roger Lundanes

fagleder

Anne Laura Rasch Haugen
overarkitekt

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur.

LIHAUGGATA 6

Postadresse: Sentralbord Besoksadresse:
«Soa_Adr» TIf 70162000 «Soa_Adr2» TIf «Soa_TIH» Bankgiro:  4200.49.49999
«Soa_Postnr Faks 70162001 Faks  «Soa_Fax»  Orgunr.: 942.953.119

«Soa_Poststed»
postmottak@alesund.kommune.no

1

b
a.

 ALESUND KOMMUNE
Plan og bygning

Cementprodukt AS
Vﬁgneset 18 Saksbehandler
Trine Rokke Hammerés
6030 LANGEVAG TIF70 16 26 29
Deres ref. Var ref. Dato:
TRH/16/1389-6/GBR - 201/428 19.04.2016

GNR. 201 BNR. 428 -FERDIGATTEST- SAMEIET LIHAUGGATA 6 - LIHAUGGATA
6
etter plan- og bygningslovens § 21-10

Beliggenhet: Bydelnr.: 03 Grunnkrets nr.: 0301
Adresse: Gnr. 201 Bnr. 428

Seknad av: 14.04.2016

Tiltakets art: Rehabilitering av skorstein

Tiltakshaver: Sameiet Lihauggata v/ Jannicke Rye

Ansvarlig seker: Cementprodukt AS

Byggetillatelse: 10.03.2016, del.sak nr. 187/16
Igangsettingstillatelse 10.03.2016

Ansvarlig seker har via gjennomferingsplanen bekreftet at det er foretatt sluttkontroll og at
nedvendige samsvars- og kontrollerklaeringer foreligger. Gjennom dette har ansvarlig soker
bekreftet overfor kommunen at tiltaket er i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold
av plan- og bygningsloven.

Tiltaket eller deler av det mé ikke tas i bruk til annet forméal enn det byggetillatelsen forutsetter.
Bruksendring krever serskilt tillatelse, kfr. plan- og bygningslovens § 20-1 og SAK §§ 2-1 og
3-1.

Med hilsen

Trine Rokke Hammeréas
saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur.

Postadresse: Sentralbord Besoksadresse:
Postboks 1521 TIf 701620 00 Keiser Wilhelmsgate 11 TIf 70162000 Bankgiro:  4200.49.49999
6025 ALESUND Faks 70162001 Faks 70162001  Org.nr.: 942.953.119

postmottak@alesund.kommune.no
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Vedlegg

Vedlegg
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06.05.2026 09:42:23 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Sidelav3
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Vedlegg

Reguleringsplan

Eiendom:

Gnr: 201 |Bnr: 428 |Fnr: 0

Snr: 4

Adresse:

Lihauggata 6
6002 ALESUND

Annen info:

Malestokk
1:1000

s

L

\!

v
e -]

i3
LS

06.05.2026 09:44:17 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

86 LIHAUGGATA 6

Sidelav3

Vedlegg
Tegnforklaring
MatrikkelnummermedSnr Kommunalveg gatenavn. e Bygningslinje
" Msnelinje ~~" Takkant " Takoverbyggkant
" Taksprang " Trapp inntill bygg " Veranda
Sti o~ Vegbom - Eiendomsgrense_ngyaktigh<l
5
-~ Eiendomsgrense generert - Eiendomsgrense_ngyaktigh>1 Eiendomsgrense fiktiv
5
o~ VeggFrittstaende o~ Flytebrygge landgang 7 Hekk
MurLoddrett . Gjerde Loddrett mur
" Annet vegareal avgrensning ~ Vegbom = Vegdekkekant
" VegAnnenAvgrensning o~ GangfeltAvgrensning T AnnetVegarealAvgrensning
" Vegdekkekant o~ VegAnnenAvgrensning A Byggetiltak Ca. angivelse
- Forsenkningskurve Alesund Hoydekurve 1m Alesund Kystkontur tekniske anlegg
o~ RpOmréde vedtatt linje - pd& .-~ RpOmrade vedtatt linje - == RpOmrade vedtatt - pa
grunnen under grunnen grunnen
. RpOmréde vedtatt - under # ~ RpGrense o~ RpFormalgrense
grunnen
P RpSikringGrense o~ Byggegrense —~ Bebyggelse som inngar i
planen
o~ Regulert kant kjgrebane X3 Bevaring av bygninger = Boligomréade
=1 Forretning || Almennyttig formal | Herberge og bevertningssted
0 Annet byggeomréde — Kjgreveg T Gate m/ffortau
Gangveg Gatetun Torg
Trafikkomréde i sjg og [ Park . ™ Frisikt
vassdrag
= @vrige kommunaltekniske RPvedtatt_pbl2008 el Reguleringsplaner Raster
anlegg Maskeringslag Alesund (tif)
o~ RpFormalGrense # < RpGrense # "+ RpSikringGrense
" Byggegrense S50 Andre sikringssoner = @vrige kommunaltekniske
anlegg
= Parkering
06.05.2026 09:44:17 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 3
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

A EuwopaRiksveg M Fylkesveg A/ Kommunal veg A/ Privat veg

¢ Offentlig gang og sykkehveg ~¢ Kommunal gang og sykkeleg ,~7 Privat gang og sykkelveg

;0 Traktoveg midtlinge

Tegnforklaring Vann og Avlep
Hyis kartet innehodder vann og aviopsdata

A VAPskrift (1:1.000) # Hydrant  Kum (! Pumpestasion (@ Renseanlege
E8 Sandfangskum B Slamavskiller B Slamavskiller B3 Shik & shuk
/' AvlopFelles A Drensledaing /v Overvanasledaing /' Spillvanasledning AN Trekkror

Mviais:  Esbebs ceane kel taming

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet bl disse som for eksempel dimensjoner og havder.

Sarlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler,

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg md prosjektansvarfig/byggherre selv foreta nedvendig kvalitetskontroll i forhold &l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket | kornmunen,

Bokstavbruk for Pasknft 1 kommuneplankan

B Barnehage N Nanng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkenng
G Gravsted 0 Omsorgssenter
H Svkehus 5 Skole
K Kontor T Terminal
F__Forretning
06.05.2026 09:44:17 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3

LIHAUGGATA 6

DET KONGELIGE

MILJSVERNDEPARTEMENT
— —

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL
REGULERINGSPLAN FOR ALESUND SENTRUM — ALESUND
KOMMUNE.

Innhold:
Mélsetting
Fellesbestemmelser

Generelt

Fellesbestemmelser

Parkering, avkjgrsler my. :
Kvartalsbebyggelse boliger, omrade
Kvartalsbebyggelse boliger lav, omride BL
Byvilla, omrdde BV

Blokkbebyggelse, omridde BB

Bolig/forretning B/F, bolig/forretning/kontor B/F/K
Forretning/kontor F/K

o N1 O W~

U U U U WO UG DR D YR U0 VR R YR L08R U R R U

9

10 Forretning/kontor/industri F/K/I

11 Forretning/kontor/offentlige formél F/K/O
12 Forretning/kontor/bensinstasjoner F/K/ST
13 Offentlige bygninger

14 Hotell og bevertningssteder

15 Serskilt angitt allmennyttig formal

16  Trafikkomrider

17 - Parkering

18  Havn

19  Friomrdder

Kulturhistorisk verdifull bebyggelse.

§ 20  Gjenreisningsbebyggelse etter brannen
§ 21  Trehus fra fgr bybrannen

§22  Nyere bygninger, vern

§ 23  Bevaring av anlegg, vern

§ 24  Fredede bygninger

§25  Skiltbestemmelser

§26  Gravlund

§27  Transformatorkiosk, radiolinjeterminal
§28  Fellesareal for to eller flere eiendommer
§29 Regulert sjpomride

§30  Stgyskjerming
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LIHAUGGATA 6

Milsetting

Formélet med reguleringsplanen og de tilhgrende reguleringsbestemmelser er fglgende:

L.

A effektivisere sentrumsbebyggelsen slik at Alesund sentrum fortsatt skal vzere et aktivt
kommune- og landsdelssentrum.

A sikre en gradvis fornyelse/opprustning av bebyggelsen uten at byens s@rpreg og helhet
forringes. Det er spesielt viktig 4 bevare de arkitektoniske og miljgmessige serpreg og
kvaliteter.

Endringer av gjenreisningsbebyggelsen skal skje pa jugendbyens premisser og endringene
skal avspeile jugendstilens uttrykk, slik at byen i stgrst mulig utstrekning ogsa i fremtiden
vil fremstd som “jugendbyen” for 4 sikre befolkningens lokale interesse og turismens
virksomhet og som n@ring. :

A legge til rette for at bosetting i sentrum gkes ved at boligtilbud og bomiljg forbedres.

A legge til rette for en differensiering av gatenettet slik at sentrum har god
tilgjengelighet, ogsd utenfra, for alle trafikkgrupper, og er tryggest mulig og trivelig for
alle som bor og ferdes der. ' '
Det skal ogsé tilrettelegges for bedre fremkomst og tilgjengelighet for orienterings- og
bevegelseshemmede. v

A legge forholdene best mulig til rette for et konkurransedyktig handelssentrum pa byens
premisser.

Konkurransefortrinnet bgr ogsé ligge i kulturhistoriske/arkitekturhistoriske verdier.

Ved rullering av plan kommer Verne- og byformingsplanen som tematisk plan, hvor
intensjonene i bestemmelsene og anbefalingene er 4 kunne vaere et utdypende planverktgy
som skal sikre en vernemessig bedre bygnings- og bypleie i Alesund sentrum. Verne- og
byformingsplanen skal ogsd tolke, supplere og endre gjeldende rutiner som styrer
utviklingen med hensyn til vern og arkitektonisk forming av sentrum, spesielt for
kulturhistorisk verdifull bebyggelse.

Verne- og byformingsplanen supplerer sdledes bdde arealplanen og sentrumsplanen med -
bestemmelser bdde i bygge- og reguleringssaker.

Fellesbestemmelser
§1  Generelt.
A. Det regulerte omrédet er pd planen vist med planbegrensningslinje.

Arealet innenfor planens begrensning er regulert til fglgende formal, eller blanding av
disse: :

1. Byggeomrider - Boliger, omrédder for boligkvartaler B
- Boliger, omrdder for boligkvartaler lav ~ BL
- Boliger, byvilla BV
- Boliger, blokkbebyggelse BB
- Bolig/forretning B/F
- Bolig/forretning/kontor B/F/K
- Bolig/kontor B/K
- Forretning/kontor F/K
- Forretning/kontor/industri F/K/1
- Forretning/kontor/offentlige formal F/K/O
- - Kontor/industri K/
- Forretning/kontor/bensinstasjon K/K/ST
- Andre blandede formal '
- Offentlig formél (spesifisert) 0
- Allmennyttige forméil A
- Hotell og bevertningssteder H
- Bevertningssteder

2. Trafikkomrdder - Hovedgate med avkjgrsler
- Gate med fortau
- Annen veggrunn
- Gangveg
- Gagate
- Torg
- Parkeringsplass
- Kollektivanlegg
- Bussterminal
- Bussholdeplass
- Havneomrade
- Trafikkomréde i sjg
- Havneomride i sjg

3. Friomrdder - Offentlig friomrade (spesifisert)
’ - Park
- Lekeplass

4. Fareomréde - Byggeomrade for transformatorstasjon

PROAKTIV.NO
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LIHAUGGATA 6

5. Spesialomrdder - Gravplass
- VA-anlegg
- Anlegg for radionavigasjon
- Andre anlegg i sjg (gjestehavn)

6. Bygninger og anlegg som skal bevares ( spesialomride bevaring )
- Gjenreisningshus
- Trehus fgr bybrannen
- Nyere bygningser
- Fredede bygninger
- Bevaring av anlegg (spesifisert)

7. Fellesomrdder for to eller flere eiendommer

- Felles avkjgrsel
- Felles lekeareal
- Felles girdsplass

Disse reguleringsbestemmelsene kommer i tillegg til bestemmelsene i plan- og
bygningsloven med vedtekter for Alesund kommune. Det er ikke tillatt etter disse
reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden ved private servitutter & etablere forhold som
strider mot bestemmelsene.

Verne- og byformingsplanen skal knyttes opp mot sentrumsplanen ved at dens
retningslinjer for utfgrelse skal sgkes anvendt der sentrumsplanen mangler slike.

Nér szrlige grunner tilsier det, kan FUP/HP gjgre unntak fra sentrumsplanens
reguleringsbestemmelser innenfor rammen av plan- og bygningsloven, samt
vedtektene for Alesund kommune.

Disse reguleringsbestemmelser erstatter tidligere reguleringsbestemmelser av 10.april
1986 for omrddene innenfor denne planenes begrensningslinje.

Fellesbestemmelser

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de regulerte byggegrenser. Utvendige byggelinjer
i bykvartaler skal fglges. FUP/HP kan unntaksvis godkjente mindre vesentlige
endringer av disse. Hvor byggelinje ikke er vist, gjelder formdlsgrense mot gate som
byggelinje.

Fgr utbygging av eller innen det enkelte omrdde eller kvartal igangsettes, kan FUP/HP
kreve bebyggelsesplan etter plan- og bygningslovens § 28-2. Bebyggelsesplanen skal
omfatte ngdvendig areal for bebyggelse, atkomst, parkering; areal for av- og pélessing,
utendgrs lagerarealer, lek- og rekreasjonsarealer og terrengbehandling. De enkelte
bygningers etasjetall, hgyde og takform mé ogsa fremg4 av bebyggelsesplanen.

Den maksimale hgyde mot gate skal, om ikke annet fremgér av plan, vare maksimum
12.5 meter til gesims, og 18 meter til mgne. Bygningene skal ha skritak. Innvendig i
kvartalene, med unntak av der det er verneverdig bebyggelse, kan det gjenbygges til

maksimum en etasje eller 2,5 meter under gesims p lavestliggende hus i rekke eller
kvartal. FUP/HP kan kreve at bebyggelse tilpasses omkringliggende bebyggelse og at
den opprettholder takflatenes egenart.

Hvor reguleringsplanen har pafgrt andre byggehgyder enn foran beskrevet, skal disse
hgyder gjelde. Det samme gjelder for de kvartaler/omrader som i disse
reguleringsbestemmelser er pafgrt andre byggehgyder.

I skritt terreng og skré gate skal gjennomsnittlige hgyder males. Forutsetningen er
avtrappet bebyggelse tilsvarende lengder som omkringliggende by- og

kvartalsbebyggelse. Om méling av byggverks hgyde vises det til byggeforskriftenes
§ 3-8.

Verneverdige bygg skal bevares i sin helhet som vist pd planen. Alle fasader med
fasademessig utstyr, ogsd mot girdsplass/gérdsrom skal sté fritt og ikke gjenbygges

( ikke bygges inntil ). ,

Fgrste etasje i indre kvartal kan likevel etter samtykke av FUP/HP gjenbygges i
serlige tilfeller. Likeledes kan det, hvor kvartalsstgrrelsen er slik at det ligger til rette
for det, bygges i flere etasjer i indre gardsrom, men da fullstendig frigjort fysisk og
visuelt fra verneverdige byggs fasader. Under ingen omstendigheter skal det bygges
hgyere i indre gdrdsrom enn 2,5 meter under gesims p4 lavestliggede kvartalsbygning.
I sterkt skrinende terreng kan indre bebyggelse vurderes avtrappet i takt med
kvartalsbebyggelsen for gvrig.

I bebyggelse mot stigende terreng kan FUP/HP tillate innsprengt bebyggelse med en
samlet grad av utnytting pd maksimalt TU:6.0.

Takmateriale 1 sentrumsbebyggelsen skal si vidt mulig vere skifer. Beslag og tekking
for gvrig, flatere partier, arker og utbygg hvor skifer byggeteknikk er vanskelig &

bruke, skal i farge sgkes tilpasset skifertaket. Avvik fra forannevnte materialbruk skal -
spesielt godkjennes av FUP/HP.

For byggemelding som gjelder bebyggelse eller enkeltbygg som pé planen er vist som
bevaringsverdig bebyggelse, kan FUP/HP stille krav om bevaring eller utforming av
bygningens fasader og takform, kfr. plan- og bygningslovens § 92. Det kreves ogsé
byggemelding for arbeider vedrgrende utskifting/kopiering av fasadeelementer pd
verneverdige bygninger.

Forslag til nybygg, og til endring av fasader innen byens kvartalsstruktur skal, ved
innsendelse av byggemelding, illustreres med sammenhengende oppriss av bygningen
og tilstgtende bebyggelse, for s& vel eksisterende situasjon som for det nye forslag. For
hjgrnebygninger skal det vises oppriss av begge kvartalssider og n@rmeste
nabokvartal. '

" FUP/HP kan ved byggesgknad kreve perspektiv eller fotomontasje som illustrerer

forslaget sett fra viktige stdpunkt i gatene og bylandskapet fgr og etter endring, og
anmode om modeller som illustrerer byggesakens fglger for miljget.

Ved tiltak i trafikkomréder; kjgre- og fotgjengergafer, overordnede byrom og plasser

skal det utarbeides detaljerte utenomhusplaner som skal godkjennes av FUP/HP. Slike
utenomhusplaner skal vise: gatebelegg, beplantning, utemgblering, gjerder og murer.
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Videre skal vises utendgrs belysning, skilt og reklame. Det medtas om ngdvendig ogsa

_ kioskers/paviljongers form og volum, samt tilgrensende bygningers grunnflate, hpyde

og takform. Utformingen skal i tillegg til plan illustreres med fasadeoppriss.

Ved sgknad omriving av bygg kan FUP/HP kreve fremlagt planer for fremtidig bruk
av arealet fgr riving kan tillates.

I sentrumsomrddet og i strgk dette er bestemt ved vedtekt, kan skilt,
reklameinnretninger og lignende ikke settes opp uten at FUP/HP p4 forhénd har gitt

sitt samtykke, kfr. plan- og bygningslovens § 107 om skilt og reklame, og Alesund
kommunes skiltvedtekter for bevaringsstrgk i sentrum.

Innenfor byggeomrédene kan det oppfgres transformatorkiosker, pumpestasjoner eller
andre tekniske installasjoner hvor dette er ngdvendig. I bysentrum bgr slike
innretninger inkorporeres i stgrre bygg/kvartal. Frittstdende bygg skal tilpasses stedets
bebyggelse med hensyn til form og farge. Slike innretninger skal godkjennes av
FUP/HP.

Ventilasjonskanaler og tilsvarende oppbygg over tak skal vises p4 tegningsmaterialet
som fglger byggeanmeldelsen til FUP/HP.

I omrider hvor det er, eller kan forventes 4 bli miljgforstyrrelser som fplge av
biltrafikk, kan FUP/HP, fgr det tar stilling til en bebyggelsesplan eller gir
byggetillatelse, kreve utredning med forslag til tiltak som kan holde miljgforstyrrelsen
innenfor et akseptabelt stgyniva i henhold til Miljgverndepartementets retningslinjer.
Tiltakene kan i den utstrekning disse ikke kommer inn som en del av bygges¢knaden
kreves ferdigstilt for bebyggelsen tillates tatt i bruk.

FUP/HP kan i omréder for boligbebyggelse forby bygg, anlegg eller annen virksomhet
som etter utvalgets vurdering vil fgre til ulemper for beboerne; s& som stgy, stgv, lukt
og brann-/eksplosjonsfare. -

. Lekeplassnormen for Alesund kommune, bestemmelser for sentrumsomrider, gJ¢res

gjeldende for reguleringsplanomrédet.

Eksisterende trealléer og markante enkelttreer i bygatene og pé plasser/torg skal sgkes
bevart og fornyet. Om trzr dgr eller mé fjernes av andre grunner, skal disse spkes ™
erstattet med nye treer av tilsvarende sort.

Hvor ikke annet er nevnt i disse reguleringsbestemmelser, beregnes antall
parkeringsplasser etter parkeringsvedtektene for Alesund kommune.

Omride for parkering, avkjersel mv.

P4 egen tomt eller pa fellesareal for flere eiendommer skal det avsettes plass med
gunstige atkomstforhold, parkering og plass for varetransport i henhold til Alesund
kommunes vedtekt til plan- og bygningslovens § 69 nr. 3. Det hvor intet bestemt sies
om parkeringsbehovet, avgjgr FUP/HP hvilke krav som skal stilles under hensyntagcn
til eiendommens behov.

Byggeomrider for boliger, kvartalsbebyggelse, omride B.

[ omréddet skal det oppfgres boligbebyggelse i form av kvartalsbebyggelse med
tilhgrende anlegg.

Bestemmelsene for kvartalsbebyggelsen betegnet B i planen gjelder for fplgende
omrﬁder

B1, B2, B3abogC,B4 B5,B17,B 18,B 23,B25,B 31, B 32,B 34, B 35,
B 59,B60,B66,B71,B72,B75,B76,B77,B78,B79,B80,B830gB -
8s.

Bebyggelsens maksimale hgyde mot gate skal, om ikke annet fremgér av planen, veere
maksimum 12,5 meter til gesims, og 18 meter til mgne. Bygningen skal ha skratak.
Innvendig i kvartalene kan det som hovedregel gjenbygges med maksimum 1 etasje. I
de typiske tette bykvartal kan FUP/HP etter spknad tillate innvendige byggehgyder
tilsvarende som for Fellesbestemmelsenes § 2 pkt. C.

Bebyggelsens plassering og hgyde er vist pd planen med indre byggegrenser og ytre
byggelinjer og bygehgyder.

FUP/HP kan tillate at det i fgrste etasje i bygg i sentrumsgatene innredes for mindre
forretnings- og kontorvirksomhet som ikke vil vere til ulempe for de omkringboende.

Ved rehabilitering og nybygging skal det, der forholdene tilsier det, sgkes etablert
leiligheter av varierende stgrrelse ( bla. familieleiligheter ).
Byggeomrader for boliger, kvartalsbebyggelse lav, omride BL.

I dette omrédet skal det oppfres boligbebyggelse 1 form av kvartalsbebyggelse med
lavere byggehgyder enn for omrddene B.

Bestemmelsene for kvartalsbebyggelsen betegnet BL i planen gjelder for fglgende
omréder:

BL35,BL36aogb, BL37a0gb, BL 82, BL 83, BL 85aogh.

Den maksimale byggehgyde mot gate skal, om ikke annet fremgar av planen, vare 8,0

meter til gesims og 13,5 meter til mgne. Bygningene skal ha skrétak. I hel
kvartalsbebyggelse gjelder bygging innen kvartalene tilsvarende som for omrddene B.
For BL 37 ¢ skal maksimum hg@yde vaere gesims 9,0 meter og totalt 14,5 meter.

FUP/HP kan tillate at det i farste etasje i kvartalene BL 35, BL 36, BL 37 og BL 38

innredes for mindre forretnings- og kontorvirksomhet som ikke vil veere til ulempe for
de omkringboende.
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§ 8.

96 LIHAUGGATA 6

Byggeomrader for boliger, byvilla, omride BV.

[ omrédene med en-/flerleilighets frittliggende villamessig bebyggelse, skal nye
boliger ha samme frittliggende karakter,

Bestemmelsene for omride betegnet BV gjelder for fplgende omréder:
BV 1la,bogc, BV 5 BV 31,BV 38, BV730gBV79.
Ny bebyggelse skal ha maksimum 3 etasjer. Underetasjer kan innredes innenfor

rammen av byggeforskriftenes bestemmelser. Maksimum byggehgyder er gesims pé
8,0 meter og mgne 12,0 meter milt gjennomsnittlig i skritt terréng. Bebyggelsen skal

" ha skrétak. Annen takform kan i serlige tilfelle tillates av FUP/HP. Grad av utnytting

skal vaere maksimum BY A 35 %.

Ved rehabilitering og nybygging skal det sgkes etablert leiligheter av varierende
stgrrelse ( bl.a. familieleiligheter ).,

Byggeomrader for boliger, blokkbebyggelse, omride BB.

Omradene er utbygd med blokk-/lamellbebyggelse og betegnet BB 1 og BB3 aoghbi
planen. _ . v
Bebyggelsen er vist pa planen med maksimum hgyder. Pabygg tillates ikke. Mindre
tilbygg ved rehabilitering eller lignende kan likevel tillates, men bare innenfor viste
byggelinjer pd planen.

Ved sanering og ombygging skal bebyggelsen i omrdde BB 3 sgkes tilpasset
omkringliggende bebyggelses kvartalsstruktur, form og hgyer. Ved sanering og
ombygging innen omrdde BB 1 skal bebyggelsen sgkes tilpasset byvillamessig
karakter med mindre dominant fiernvirkning.

Ved rehabilitering og nybygging skal det sgkes etablert leiligheter av varierende
stgrrelse ( bl.a. familieleiligheter ). )

Byggeomrider for bolig/forretning BF, bolig/forretning/kontor B/F/K,
bolig/kontor B/K.

I det sentrale sentrumsomradet skal bebyggelsen inneholde boliger.
Forretningsvirksombhet kan tillates sdfremt denne ikke er til sjenanse for beboerne. 1.
etasje skal nyttes til forretningsvirksombhet, og boliger her kan bare unntaksvis tillates i
serlige tilfeller.

Bebyggelsens 2. etasje og etasjer over denne skal nyttes til boligformil. Annen
virksomhet kan tillates hvor det etter FUP/HP’s skjgnn er utilfredsstillende 4 bo av
hensyn til stpy- og lysforhold med mer

§ 10.

§11.

§ 12.

Bruksendring av eksisterende boliger i 3. etasje og i etasjer hgyere opp tillates ikke.
Ved hovedombygging eller sanering og nybygging skal det sgkes etablert like mange
og varierte leilighetsstgrrelser ( bla. familieleiligheter ) som det opprinnelig var i bygg
som ble bergrt av tiltaket. FUP/HP kan gjgre unntak fra disse kravene der det er
sjenerende sty og darlige lysforhold eller lignende.

Byggeomrader for forretning/kontor, F/K.

I omrédene kan det oppfgres bebyggelse for forretninger med ngdvendige lagerarealer
samt kontorer for forskjelligartet tjenesteyting. '

I kvartalet 42 tillates det oppfert bygg for parkeringsanlegg. Annen bruk kan tillates i
serlige tilfeller.

Omréde betegnet F/K-L 40, skal ha maksimum byggehgyde til gesims pa 8,0 meter, og
mgnehgyde pd 12,0 meter.
Byggeomrﬁder for forretning/kontor/industri, F/K/I og kontor/industri, K/I.

T tillegg til forretning og kontor som hjemlet i reguleringsbestemmelsenes § 9, kan
bebyggelsen innredes til industrivirksomhet med tilhgrende anlegg og kontor.

Industrianleggenes art innenfc_)r et industriomrade, skal i hvert enkelt tilfelle
godkjennes av FUP/HP. Utvalget kan forby virksomhet som ved lukt, rgyk, stgy,
brannfare eksplosjonsfare og lignende antas & medfgre ulemper for tilgrensende strgk.
Eventuell lagring utendgrs skal skjermes med innhegning, terreng eller bygningsdeler.
Omradet betegnet F/K/I 39 skal ha maksimum byggehgyde til gesims pé 8,0 meter, og
mgnehgyde pd 12,0 meter.

Byggeomride for forretning/kontor/offentlige formal, F/K/O.

I tillegg til forretninger/kontor som hjemlet i reguleringsbestemmelsenes § 9, kan
bebyggelsen ogsa nyttes til offentlige institusjoner og kontorer, samt ngdvendige
fellesanlegg der forholdene tilsier det.

Boliger kan tillates ndr disse inngér som ngdvendige deler av anleggets drift og
funksjoner.

Byggeomride for forretning/kontor/bensinstasjoner, F/K/ST.

I tillegg til forretning/kontor som hjemlet i reguleringsbestemmelsens § 9, kan det
etableres bensinstasjoner med tilhgrende anlegg.

Lagring utendgrs er ikke tillatt. FUP/HP kan likevel godkjenne fnidlertidig utvendig
lagring forutsatt at den aktuelle tomten blir behgrig skjermet.
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§ 13.

§ 14.

§ 15.

§ 16.

98 LIHAUGGATA 6

[ kvartalet 39 tillates det oppfprt bygg for parkeringsanlegg. Annen bruk kan tillates i
serlige tilfeller.

Byggeomride for offentlige bygninger, O.

Bebyggelsen skal nyttes til offentlige institusjoner og kontorer samt ngdvendig
fellesanlegg for disse.

Boliger kan tillates nér disse inngdr som ngdvendige deler av anleggets drift og
funksjoner.

Byggeomrader for hotell og bevertningssteder, H.

I omrddet kan det oppfpres bebyggelse for hotell og bevertningsvirksomhet.

FUP/HP kan forby virksomhet som ved stgy og Iukt medfgrer ulempe for tilgrensende
boligomrédder.

Byggeomrider for szerskilt angitte allmennyttige formal.

I omrddet tillates oppfart bygg for s@rkilt angitte allmennyttige formél slik dette er vist
pé plankartet. Kombinasjon med andre formal kan tillates i seerskilte tilfeller.
Trafikkomrader.

Omrédene skal nyttes til gater med fortau, gang- og sykkelveger, plasser, broer og
andre trafikkinnretninger som vist pd planen.

Til hovedveg og samleveger tillates ikke andre kryss og avkjgrsler enn det som er vist
pd plankartet. I regulert veggrunn tillates ikke andre innretninger/anlegg oppfgrt enn
de som er ngdvendige for veganleggets drift og vedlikehold.

I trafikkomradene kan det tillates anlagt eller oppfprt kommunalteknisk anlegg som
pumpestasjoner, transformatorkiosker og lignende. For gvrig tillates ikke omrédene
bebygget.

Hovedvegen innen hele planomrédet bgr i geometri og utstyr detaljeres som bygate
( bymessig ) hvor arkitektonisk utforming av hovedkrysset ved Posthuset og ny bro
over Brosundet spesielt vektlegges.

Ved opparbeidelse av trafikkomrdder skal det legges vekt pa déet miljgmessige aspekt,
bl.a. gjennom beplantning etc.

§17.

§ 18.

§19.

Omrade for parkering

Omradene skal nyttes til parkering. Det tillates parkering i underjordisk kjeller eller
parkeringshus i fglgende kvartaler:

6, 19, 31, 33, 42, 46, 49, 56, 62 og 69. I kvartalene 19, 31, 33, 46 og 49 tillates
kun helt eller delvis underjordisk parkering.

I parkeringshus eller parkeringshusdelen av flerbruksanlegg, tillates det bare etablert
virksomhet som har tilknytning til anleggets funksjon.

Form og uttrykk pd parkeringshus skal vere tilpasset stedet og fglge spesielt
reguleringsbestemmelsenes § 2 og innen omrader for strgkbevaring, § 12.
Omrade for havn.

I omr&det tillates oppfart bygninger og anlegg som er ngdvendig for havnens
trafikkavvikling

Bygningers form og uttrykk skal i stgrst mulig grad tilpasses stedlig sjphusarkitektur
og/eller vaere i stil med omkringliggende bebyggelses arkitekturuttrykk.

Friomrader.

Herunder regnes parker, torg og plasser; Omradene skal nyttes til utendgrs rekreasjon
og lek. I omrider som i planen betegnes med undertittel torg, kan neringsvirksomhet
tillates. (Torgsalg).

I grgntarealer, plasser og torg i tilknytning og i nerhet av indre havn og sjg skal det
tilstrebes en &pen karakter med god sjgkontakt. For parkarealet ( parkeringslokket ved
St. Olavs plass ) skal det etterstrebes best mulig visuell kontakt mellom Notnesgata/St.

Olavs plass og Brosundet.

Bygninger og anlegg som har tilknytning til omrddets bruk som friomréde og ikke er
til hinder for omradets rette funksjon, kan tillates oppfgrt.

Alléer og treer skal sgkes bevart eller erstattet om slike fjernes.
FUP/HP skal forelegges planer for de enkelte omréder/felt/kvartaler for godkjennelse.

I parkomrdde P 50 er det tillatt med forretningsvirksomhet under parklokk
(underetasje).
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Kulturhistorisk verdifull bebyggelse, spesialomride bevaring.
§ 20. Gjenreisningsbebyggelsen etter bybrannen.

A. Gjenreisningsbebyggelsen etter bybrannen regnes her som kulturhistorisk verdifull
bebyggelse. Bebyggelsen er medtatt i planen som strgkbevaring. I tillegg er registrert i
planen hvert enkelt bygg som skal bevares fra gjenreisningsperioden.

Formélet med reguleringsplanen er her & bevare den kulturhistoriske bebyggelsen med
utgangspunkt i den verdiskala og kriterier som er gitt i Verne- og byformingsplanens
kapittel om bygningsvern. Overordnet mél er 4 sikre bebyggelsen, bdde i helhet og
detalj, ved restaurering/rehabilitering etter antikvariske retningslinjer samt 4 tilpasse
ny bebyggelse innen strgkbevaringsomridene. Det mé legges spesiell vekt pa 4 bevare
de originale bygningselementene og hdndverksteknikkene. '
Tilbakefgring til opprinnelig fasadeutforming bgr etterstrebes.

B. @delagte/defekte originalkomponenter og elementer bgr som hovedregel forsgkes
reparert og utbedret, Dette gjelder ogsé piper som skal ha opprinnelig materiale og
ikke beslds. For eventuell utskiftning skal det derfor foreligge uttalelser fra antikvarisk
myndighet om at reparasjon ikke er mulig. Ved ngdvendig utskiftning mé en foreta
ngyaktig kopiering. For utfgrelse vises ogsé til Verne- og bygfomingsplanens
detaljerte retningslinjer.

C. Ved eventuell brann eller andre stgrre bygningsskader hvor sanering er ngdvendig,
skal ny bebyggelse tilpasses den gamle bebyggelsen i malestokk, materialvalg og
karakter, I tilfeller hvor stilkopiering er riktig for den arkitekturhistoriske sammenheng
og forstielse kan FUP/HP tillate dette. Byggemeldinger skal forelegges
fylkeskonservatoren til uttalelse fgr de kan godkjennes.

D. I henhold til § 24 i Reglement for Alesund bystyre skal spknader om riving av hus fra
gjenreisningsperioden etter bybrannen i Alesund sentrum i henhold til plan- og
bygningslovens § 93 fgrste ledd forelegges bystyret til uttalelse fgr sgknaden
behandles.

E. Bygg innen bevaringsstrgk skal om de fornyes, ominnredes eller repareres, tilpasses
den gamle verneverdige bebyggelsen tilsvarende som for pkt. B nér det gjelder
mélestokk, materialvalg og karakter. Det samme gjelder for nybygg pé tidligere
ubebygde tomter eller ved tilbygg og pabygg. Nybygg skal tilpasses uten kopieringer
slik at tilbakefprte bygg og nybygg visuelt kan skilles fra eksisterende bebyggelse.

F. Byggespknader som innebarer fasadeendringer i bevaringsofnrédcr skal behandles av
FUP/HP. Fgr sakene behandles skal de forelegges kulturmyndighetene og Aalesund
Museum til uttalelse. ‘

G.  FUP/HP skal s3 langt det er mulig se til at private og offentlige fellesrom, tilbakefgres
og bevares.

LIHAUGGATA 6

For de regulerte bevaringsomrddene skal ved plan- og byggesaker bestemmelsene i
Verne- og byformingsplanen for Alesund sentrum gjores gjeldende sa langt de passer.
Dette gjelder bestemmelser vedrgrende plankart og binding til sentrumsplanen,
bylandskapet, offentlige rom, , byggesaksbehandling og detaljplaner.

For skilt, annen reklame, belysning og gaterommets mgblering for gvrig i
bevaringsomrddene skal retningslinjene for plan- og byggesaksbehandling for byens
detaljer i Verne- og byformingsplanen gjelde. Dette gjelder ogsd belegg pd gater og
plasser samt lysarmaturer/belysning, gjerder, benker og skilt. For skilting for gvrig
vises til pafglgende egen paragraf vedrgrende dette i bestemmelsene.

Endring og utbedring av originale trapperom fra gjenreisningsperioden skal pa forhind

- anmeldes til FUP/HP fgr tiltak igangsettes. Tiltak skal dokumenteres med tegninger,

§21.

skisser, foto mv.

Trehus fra fer bybrannen.

De fa gjenverende trehus fra fgr bybrannen er spesielt viktige verneobjekter bide
arkitektonisk og antikvarisk, enkeltvis og i grupper, som p4 Molja og i Ysteneset, og er
pd planen vist som spesialomrade, bevaringsverdig bebyggelse.

Utvendige bygningsmessige tiltak etter plan- og bygningslovens § 93 knyttet til denne

. bebyggelsen, skal utfgres etter antikvariske retningslinjer ved at opprinnelig utseende

og preg skal beholdes. Vinduers form, inndeling, konstruksjoner og materialer,
hengsling, innsetting og utvendige omrammingsdetaljer skal bevares eller om bare helt
ngdvendig, kopieres.

Eksisterende bebyggelse skal ved fornyelse sgkes tilbakefgrt til opprinnelig form og
med opprinnelige/originale bygningsdetaljer som bekrevet i pkt. B.

Endring av fasader og takformer ved tilbygg eller pibygg er ikke tillatt. S¢knader om
utvendig bygningsmessige tiltak skal forelegges fylkeskonservatoren eller annen
kompetent antikvarisk myndighet til godkjenning fgr byggesgknaden behandles.

‘Nybygg skal tilpasses i form, volum og materialvalg til eksisterende bebyggelse.

Sammenhengende indre girdsbebyggelse for kvartalsbebyggelse tillates ikke. Garasjer
og boder skal som separatbygg i milestokk tilpasses eksisterende verneverdig
bebyggelse med hensyn til materialvalg, form og farge.

Boligen Molovegen 9 innen strpk for blandet formdl, forutsettes ved riving '
gjenoppfert som vist i planen innen omrdde B-L 85 dersom bygningen er i en slik
stand at den kan gjenoppfares. . _ :

Ved brann eller andre stgrre bygningsskader skal ny bebyggelsen sgkes oppfart som
kopi av eksisterende bygg. Byggesgknaden ma forelegges antikvariske myndigheter
fpr FUP/HP behandler denne.

Verdifulle interigrer samt forhager og andre utearealer bgr i stgrst mulig grad spkes
bevart og skjgttet slik anleggene opprinnelig har fremstatt.
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§22.

§23.

§ 24.

§25.

LIHAUGGATA 6

Nyere bygninger, vern.

Tidstypiske, arkitektoniske bygninger fra senere stilperioder og som er vist skravert
pd planen som bevaringsverdig bebyggelse, skal s& langt mulig, bevares i sin

opprinnelige form og utseende. Ved rehabilitering/endringer skal de mest mulig spkes
tilbakefgrt til opprinnelig utseende.

Utvendige tiltak hvor det m dispenseres fra reguleringsplanen med tilhgrende

bestemmelser skal forelegges antikvariske myndigheter til uttalelse fgr byggesgknaden
kan tas under behandling..

Mindre og tilpassede tilbygg kan tillates innenfor viste byggegrenser.

Fredede bygninger.

Fredede bygninger er vist pd plankartet med egen skravur. For alle fredede bygninger
gjelder “Lov om kulturminner” av 9. juni 1978 ar. 50. Nér det gjelder den enkelte
fredede bygning vises til de konkrete fredningsbesternmelsene i fredningsvedtaket.

Bevaring av anlegg, vern.

Bestemmelsen omhandler opprinnelige strandsonen i Molovegen og Molja, moloen
med feste. Moloen skal ved reparasjon og rehabilitering sgkes beholdt i 6pprinnelig
stgrrelse, form og gvrig utseende. Opprinnelige strandlinje skal ikke endres med
fysiske inngrep eller tildekkes av varige konstruksjoner.

Skiltbestemmelser.

Skiltbestemmelsene kommer i tillegg til bestemmelsen i plan- og bygningslovens
§ 107 om skilt og reklame.

Innen planomridet skal skilt og reklameinnretninger godkjennes av FUP/HP fgr de
settes opp. Ved avgjgrelse om godkjenning skal gis, skal det tas hensyn til om
innretningen vil virke skjemmende eller sjenerende, eller vere til fare for omgivelsene.

Skilt og reklameinnretninger skal ha moderat stgrrelse, utforming og farge, og skal
harmonere med bygning og miljget for-gvrig. For bide ny og gammel bebyggelse i
Alesund sentrum skal skilt og reklame vzre en integrert del av arkitekturen og
underordnet denne. Blinkende eller bevegelige skilt/reklameinnretninger tillates ikke.

Skilt og reklame i form av lyskasser skal ikke benyttes om de ikke. er inntrukket, og er
gjort som en del av fasadearkitekturen. Det foretrekkes skilt av ﬁlttstﬁcnde bokstaver
og symboler, eller malte skilt/reklame direkte pa vegg.

z g r R
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§ 26.

§27.

Stgrrelse og lengde pa skilt skal harmonere med fasadens oppdeling og stgrrelse.
Uthengsskilt skal ikke ha stgrre bredde enn 90 cm. Innen bevaringsstrgk og pa fredede
bygninger, skal skiltstgrrelsen vere maksimum 0,6 m2.

Skilt og reklameinnretninger p4 bygninger skal plasseres p& vcggﬂatef, og tillates ikke

plassert pd mgnet, takflater eller gesims. Horisontale bind og gesimser tillates ikke

oppsatt med lysreklame. Videre tillates ikke skilt/reklame pé stolper eller gjerder.

Antall skilt skal veere maksimum 2 stk. for hver virksomhet som holder til pa

eiendommen.

Antall skilt kan gkes dersom virksomheten disponerer flere fasader p eiendommen

langs fortau eller gate, og der det er naturlig at det settes opp skilt ogsd mot disse.

Skiltene skal som hovedregel plasseres ved innganger.

Fglgende skilt og reklameinnretninger er ikke tillatt:

- Lgsfotoreklame

- Skilt og reklame som ikke er direkte knyttet til virksomheten som dnves pa
eiendommen med unntak for de omrdder som FUP/HP har godkjent for dette.

- Plakatreklame pa bygninger og innhegning.

Skilt og reklame i vinduer dekkes av disse bestemmelsene dersom innretningen ikke
er en naturlig del av vindusutstillingen.

Flagg, vimpler og tilsvarende innretninger skal forhdndsgodkjennes av FUP/HP.
Eldre reklamer malt direkte pd vegg skal vurderes bevart av FUP/HP.
Skiltvedtektene gjelder uavkortet ogsd for bensinstasjoner.

For skilt og reklame som bare skal plasseres ut for kortere tid .enn 1 méned, og som er
knyttet til festivaler, idrettsarrangementer og lignende, kan det meddeles dispensasjon.

Plakatoppslag (posteres) tillates pd steder godkjent av kommunen.

Spcsmldemgnet skiltsgyle med henvxsnmgsskllt tilpasset gatemgblering og bymiljget
kan oppsettes i sentrum.

Gravlund.

Omradet skal parkmessig behandles. Det tillates ikke inngrep eller innretninger som
ikke har sammenheng med omridets parkmessige uttrykk. Ndverende steinmur
omkring omradet skal spkes bevart.

Transformatorkiosk, radiolinjeterminal.

1 omrédene tillates oppfgrt bygg med anvendelse slik dette er vist pé planen.

Anleggenes form og uttrykk skal i stgrst mulig grad tilpasses bebyggelsen pd stedet.
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Attestert kopi av dok.nr. 2006/218652/200 Sidelav9
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[Returneres etter tinglysing ti

§28. Fellesareal. , Begjeering” om oppdeling i
S e oaencsling AS _____eierseksjoner/eseksjonering

A. Regulert fellesareal skal nyttes til felles avkjgrsel for neermere angitte eiendommer vist : ggézoﬁgug%ass T RSERENEE AU Tl N@ L};ﬁnl;e_g_gom ikke passer)

pd plancn. ' . DAGBOKNRAXADE D7~

29. Regul j ad 03 MAI 2006
§29. egulert sjgomrade. Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken i
j j 1.Eiend STATENSHARTYER :

A.  Bestemmelsene for sjpomrider gjelder trafikkomride, havneomride og gjestehavn i . Kommunenr | Kommunens navn TGnr Tenr TFestenr  TSnr

sj@. 1504  Alesund 201 428

B. For trafikkomréde i sjg gjelder fplgende bestemmelser: :
- Sjpomradet skal vaere dpent for all sjgtrafikk, fast eller flytende.

. - Permanente eller midlertidige installasjoner kan ikke plasseres her. . 2. Hjiemmelshaver(e) : L
- Havnemyndighetens uttalelse mé foreligge f i ti ! ol N bl SR
yndig eligge for FUP/HP i tilfelle meddeler G100 4 | Diuge Blenion AS 11

dispensasjon fra dette.
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C. Andre anlegg i sjg skal brukes til liggeplass og gjestehavn for smabater

D. Havneomréde i sjg skal benyttes til liggeplass for gvrige béter.

ll

8 g¥.|.|,|....
E. I Brosundets regulerte sigomride skal det anlegges tverrgiende undersjgisk |- 7 P Sloknt: 216092 Jiugiak 50058 2008
gangtunnel. Denne skal ligge delvis nedgravd ig§j¢bunne%1. For fri ferdiel i havnen skal . ? % ey i SIRTENS RARTVERY BaG! RIENTRN
utvendig tunneltak ikke ligge hgyere enn cote minus 3. : A R
, Bygninger og konstruksjoner for ned- og oppstigning til fotgjengertunnellen skal ikke Begjaring
1 vere til hinder for den frie ferdsel i Brosundet, og heller ikke fysisk eller visuelt stenge ‘;2‘{’_""”2” "‘"‘995*? °”5°“°'F' Leierseksioner Stk det '“’F'“gé’ 2 torsthence """:""95“5‘9' T -
: noen av byens gatelgp. . ma | oty | 5955 | o |l | tlon s [1%085 o L] s leane o |t o qater= 12905 5 It rhon e |65E
B| 45 |B |13 25 ~:~° ar 49
. . _ 2| B| 45 | |14 rEf@t 6.0 Yopk 6‘\" a8 50
§ 30. Steyskjerming. | o| 51 45 = |is| sEbetr EE)& = i
A.  Fasader i nye bebyggelse eller bruksendret bebyggelse innen omridene B/F/K 56, 4/B| 45 1B | : (5?9 & 40 52
B/F/K/H 52, B/F/K/ST 48, B/FK 47, F/K 42, F/K-L 40, B/K 44 og K/K/ST 40 skal ha 5|B| 45 |B |17 Lol ™ 41 53
stgydempende materialer som tilfredsstiller Miljgverndepartementets krav til . ] 2R s|B| 45 |& |1 %h . g.soo 42 54
innendgrs st;ayr}ivé. Omridene som skal stgybeskyttes er tilstgtende til hovedvegen og ; fﬁ 18l 45 |8 | . & e
stgybelastede sidegater. : 0 %:? L A - 0 o
B.  For eksisterende bebyggelse skal det foretas stgydempende tiltak/fasadeisolering med .g 3} E I # a2 e i
mer fgr ferdigstillelse av veganlegg. For ny bebyggelse skal det foretas stpydempende ,;E_; 4 Pl 2 | 34 46 58
tiltak fgr bebyggelsen tas i bruk. _ ' Pe | |] 23 35 47 59
: ',__ L 12 24 a6 48 60
i Sum tellera: 315 = nevner: 315

4. Supplerende tekst 7 : e
OBS! Her pafores kun opplysningar som skal og kan finglyses Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og eventuelt pa hvilken

. méte fellasarealene erdres

Stadfestet den.lZ.naddsd 1000
Etter fullmakt

%C /L/Zcr’- m/é%% . MNr 703034 P4 lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-98 i
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5. Egenerkleering

Undertegnede erkleerer at

a) [ ] seksjoneringen gjeider planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
[X] seksjoneringen gjelder bestaende bygning hor seksjoneringen bare omatter bruksenheter som er ferdig ulbygd

b) [ x| seksjoneringen omtatter alle bruksenhstene | sisndommen
c) E] inndelingen | bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) EI bruksenhetens formal (bollg eller naering) er | samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
l:l det foreligger tillatelse il annen bruk etter plan- og bygningsloven

e} ingen bruksenheter omfattar deler av eiendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som efter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller | medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

|
f El areal som sl:a! tjene same|ernes felles bruk eller siendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvar leier har kjeperett (§ 14)

a) lzl hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrense! og sammenhengende del av en bygning pa elendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) m hver boligseksjon har kjokken, bad eg we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget eller egne rom,

aller ’ {—
I:l boligseksjonen er en fritidsbolig, hed i
eller J
[::I alle boligene inngér i en samleseksjon bolig i-
A
i) [x ] det er fastsatt vedtekter (§ 28). o
& <
Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklzering (straffeloven § 189 og § 190).
* TS

o

6.Tegninger m v

Alle vedlegg skal veere | A4 format og ifoniepende sidenummerert. Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjaringen:
&) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er g for brukgent forslag til seksjonsnummer og bruken aw de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pé alle l9iere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d) Vediekier (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing.)
e} Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter |

Sted, dato | Hjemmalshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektafelle/registrart partner

Ved 5 g samtykks fra
partner hvor sameiebroken reduseres)

Klesund, den 13 /2 2006
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8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering

:] Styrat samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
:] Styret erkizerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato | Uncierskrift

9. Kommunens tillatelse til il g/ i ]

| Befaring er foretatt
[ ] Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt *

[X] Tilatelsen er inntatt nedentor
D Tillatelsen felger vediagt

Kommunen erklzrer at tillatelse til seksj ing/ s] ng er gitt for:

Gnr IBnr [ Fnr ['snr I

Zor Y28 i~ & Slcord kommune

Dato [ Stempe! og underskritt

6’4« %/ i Alesun mmune

10.0¢ Zové ’ ‘_ﬂ .??F Kart og oppmaling

Noter:

1) Koemmunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjarnngen lilln'ng!ysir_lg, Begjeering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen | tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel uttylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=baligseksjon, N=naringsseksjon, SB leseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare reftsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett atter sierseksjonsioven § 25 ferste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt | oppdelings-
begjeeringen gir ikke tvangsgrunniag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret | noen tiffeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemotets samtykke er
nedvendig, innestar styrel for at samitykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart,
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Nummeret pa bodene folger sekjonsnummerene og er en bygningsmessig
tiilleggadel til de angitte seksjonsnummer. Umerkede boder er fellesareal.

6180 ——1.

1T T —xof
i ~
| BpD
# KJOK ROM
w SNR.1
"l""*'"l_:"_—,_}“
= ’ nire
= “llBoD ROM
un
5 e dus] :
; i W.c. 45 o
| o~
" - -
l
e B120 | il
KJELLER

Meare Eie

GNR.201, BNR.428 I ALESUND

it gjenpa kreftes
oipsmegling AS

—— ~ 3
T L

sialsallORissRLE

SIS,

Vedlegg

Side5av 9

2

PROAKTIV.NO

109



Attestert kopi av dok.nr. 2006/218652/200 Side 6 av 9

B Kartverket 0 ot eringstidspunkt 2026-05-07 07:38

3

® Ne-t—— €500 o 6500 ey
'-__LE_‘ 9 i - ;:_?
B ROM u KIGK I
‘| SNR.2 - -
{dusj’ﬁ' o
: : : =
. entre
ROM
=
e -
a W.C:
ﬁip!,
i
0 2
@
' S 5190 4
' e ETO.
®

GNR.201, BNR.428 I ALESUND

Rett gjehp raﬁs ekreftes
Mere Ei rneghngAS

[ EiED .'| ONEN :\.J'.Lid

110 LIHAUGGATA 6

= Kartverket

al—{ . g190 4 3 3 | e

Attestert kopi av dok.nr. 2006/218652/200
Attesteringstidspunkt 2026-05-07 07:38

u 2
'ROM O KIOK KJOK ROM

GNR.201, BNR.428 I ALESUND

7730 ——-—,’L

Side7av 9

PROAKTIV.NO

111



112

Attestert kopi av dok.nr. 2006/218652/200
B Kartverket 0 ot eringstidspunkt 2026-05-07 07:38

S———— 6500 4 6500 —%
® — s = ___ 1
I u z J I
& ROM KIOK KJOK ROM
‘| SNR.6 — SNR.7
B :
entre entre
. ROM pid v ROM
o
dusj { - off
| a W.G; W.C. &
‘ 45 m, 7 45 m.
° T N e
At s190 ] + GHIS: el
3. EIG.

GNR.201, BNR.428 1 ALESUND

L_‘,..:G'I'ph ar t}eh:re&ES
Viere Eiendo EglfngAS

............

LIHAUGGATA 6

Attestert kopi av dok.nr. 2006/218652/200

B Kartverket 0 ot eringstidspunkt 2026-05-07 07:38

Nummeret pd bodene folger seksjonsmummerene og er en bygningsmessig
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

LIHAUGGATA 6

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Lihauggata 6, 6002 ALESUND. Gnr. 201, bnr. 428, snr. 4 i Sameiet Lihauggata 6, oppdragsnr.: 1400260092
Megler: Inge-André Godg, mobil: 46413190, e-post: inge@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

LIHAUGGATA 6

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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proaktiv.no

Inge-André Godo

Eiendomsmegler / Salgsleder /
Partner

464 13 190

inge@proaktiv.no

P A I< ! I ‘I ‘ ] Proaktiv Alesund
Levenvoldgata 7, 6002 Alesund, 917 38 352, jon@proaktiv.no




