
Tiltalende 
bolig med 3 
soverom  
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VESTLAND
• Småstrandgt.
Småstrandgaten 6, 5014 Bergen
Tlf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

• Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
Tlf.: 55 30 32 00
sandviken@proaktiv.no 

• Arna & Åsane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
Tlf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

• Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
Tlf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND
• Haugesund
Haraldsgata 139, 5527 Haugesund 
Tlf.: 90 84 36 56 
haugesund@proaktiv.no

• Stavanger
Løkkeveien 52, 4008 Stavanger 
Tlf.: 51 52 75 75 
stavanger@proaktiv.no

• Sandnes
Langgata 3, 4306 Sandnes
Tlf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

• Sola
Solakrossen 13, 4050 Sola
Tlf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

• Jæren
Torgvegen 2, 4350 Kleppe
Tlf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

Våre kontorer
AGDER
• Kristiansand
Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
Tlf: 45 90 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO
• Briskeby
Løvenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
Tlf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS
• Lørenskog
Rådmann Paulsens gate 28
1461 Lørenskog
Tlf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

• Lillestrøm
Storgata 5A, 2001 Lillestrøm
Tlf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD
• Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
Tlf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

ØSTFOLD
• Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
Tlf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TRØNDELAG
• Trondheim
Bassengbakken 4,  
7069 Trondheim
Tlf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

• Heimdal
Søbstadveien 1, 7088 Heimdal
Tlf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

• Moholt
Brøsetveien 168, 
7069 Trondheim
Tlf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

MØRE OG ROMSDAL
• Ålesund
Løvenvoldgata 7, 6002 Ålesund
Tlf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

PROAKTIV.NO 1

HÅ 
Innbydende og lettestelt rekkehus på ende med 3 soverom, 

separat vaskerom, hagestue og sportsbod. 



ROSKSLETTA 62

NØKKEL-
INFORMASJON

Adresse: Rosksletta 6, 4365 NÆRBØ 

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 26, bnr. 1027, snr. 11 i 
Dalabekk 2K

Prisantydning: 3.390.000,-

Omkostninger: 98.740,-

Totalpris: 3.488.740,-

Kommunale avgifter: 14.485,-

Boligtype: Eierseksjon

Byggeår: 2003

Rom/soverom: 4/3

BRA: 92 m²

BRA-i: 77 m²

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Felles parkeringsplass

Tomt: 2817 m²

Felleskostnader pr. mnd.: 1.510,-

Energimerke: Energiklasse: Rød D.

Felleskostnader inkl.: Felles 
byggforsikring og sparing til fremtidig 
vedlikehold.
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«ALT SOM ER VERDT Å GJØRE,
ER VERDT Å GJØRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

"For oss i Proaktiv er det å 
megle boliger som å spille 
sjakk. Vi overlater ingenting 
til tilfeldighetene. Det 
merker både den som skal 
selge bolig og den som skal 
kjøpe."

Eiendomsmegler: Kjersti 
Birkeland

Kjersti Birkeland
Eiendomsmegler
Mobil:  977 75 784
E-post: birkeland@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Sandnes
Telefon: 51 66 88 00
Edland, Mannes & Rege AS
Org. nummer: 920 839 878

KJERSTI BIRKELAND
Din lokale megler

Kjersti Birkeland er en erfaren 
eiendomsmegler som har jobbet 
i bransjen siden 2010, og 
kjenner Jæren som sin egen 
bukselomme. Hun er oppvokst 
på Jæren og har et stort nettverk 
og en unik forståelse av det 
lokale markedet, noe som gjør 
henne i stand til å identifisere 
hvem som er på jakt etter 
akkurat din bolig.

Kjersti er en entusiastisk megler 
med øye for detaljer, og hun er 
svært opptatt av at både selger og 
kjøper føler seg sett og ivaretatt 
gjennom hele prosessen. Hun er en 
god menneskekjenner som trives 
godt med folk og er opptatt av å 
bygge tillit. 

Med Kjersti på laget får du en 
megler som bryr seg, og hennes mål 
er alltid å berike sine kunder 
gjennom en trygg og positiv 
opplevelse.
 

Skal du selge bolig, kan du stole på 
at Kjersti leverer høy kvalitet, gir 
profesjonell oppfølging, har høy 
faglig kompetanse og oppnår det 
beste resultatet på dine vegne. 

Velg Kjersti Birkeland for en trygg og 
vellykket bolighandel – din lokale 
megler som alltid setter dine 
interesser først. 

PROAKTIV.NO 5



Proaktiv Jæren
Det handler om å finne den riktige kjøperen med de rette 
grunnene til å kjøpe akkurat din bolig. Det vet vi. 

Proaktiv Eiendomsmegling består av 
erfarne eiendomsmeglere som er født og 
oppvokst på Jæren. Deres solide 
lokalkunnskap, kombinert med høy faglig 
kompetanse og integritet gjør at alt ligger til 
rette for at de oppnår optimal pris for din 
bolig, i en handel som er trygg både for deg 
som selger og den som kjøper. 

Med dette som grunnlag og deres 
engasjement for kundene deres, ønsker de 
å tilby en mer personlig tilnærming til 
salgsprosessen. De stiller skjerpet og 

forberedt, og er med hele veien for å sørge 
for at alt går etter planen. Kundene deres 
føler seg trygg og ivaretatt gjennom hele 
prosessen, og det er dette som gjør at 
kundene deres velger å bruke de om og om 
igjen. 

Stikk gjerne innom for en uforpliktende 
samtale, en god kopp kaffe eller bare for å 
bli bedre kjent med oss. 

Vi gleder oss til å møte deg!

Beliggenhet

Du finner oss i nyoppussede 
lokaler  i Torgvegen 2A. 

Vårt kontor er moderne og 
innbydende, men samtidig 
jordnært og avslappet – akkurat 
som Jæren selv. 

Vi ønsker å være en naturlig del av 
lokalsamfunnet, og vi er alltid 
åpne for en hyggelig prat. 

Proaktiv Jæren 
Torgvegen 2A, 4350 Kleppe
Tlf.: 51 48 22 00
E-post: jaeren@proaktiv.no

«Verdifulle kunder 
fortjener verdifull 

rådgivning.»
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Beliggenhet
Boligen ligger fint til med enkel tilkomst på Rosk.
Her bor du trygt i et etablert og rolig område, med gangavstand 
til det meste av det Nærbø har å by på.
Det finnes flere dagligvarebutikker i nærheten, blant annet Kiwi 
og Coop Mega. På Amfi Nærbø finnes et godt utvalg av butikker, 
kaféer og servicetilbud. Her finner du dagligvare, apotek, klær og 
spesialbutikker - alt du trenger i hverdagen, rett i nærheten. 
Senteret er et naturlig samlingspunkt på Nærbø, og har gode 
parkeringsmuligheter.
Nærbø har et aktivt idrettsmiljø med tilbud for alle aldre. Nærbø 
IL tilbyr fotball, håndball og ishockey på høyt nivå, med moderne 
idrettsanlegg og ishall. I tillegg finnes treningssenter og 
svømmehall med mer.
Hå kommune byr på fantastiske turmuligheter langs Jærkysten, 
med lange sandstrender, majestetiske havklipper, og åpne 
landskap. Hå gamle prestegard og Obrestad fyr er flotte turmål, 

PROAKTIV.NO 7

NÆRBØ
Kommune: Hå / Område: Nærbø

Med en ny bolig følger en ny beliggenhet. Du kjøper på mange 
måter hva området rundt har å by på. Butikker, turområder, avstand 
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor 

du riktig - har du det bedre.



OFFENTLIG TRANSPORT

Nærbø stasjon 18 min
Linje L5 1.5 km

Nærbø stasjon 18 min
Linje 57 1.6 km

Stavanger Sola 41 min

DAGLIGVARE

Kiwi Nærbø 19 min

Coop Mega Nærbø 20 min
Post i butikk, PostNord 1.8 km

VARER/TJENESTER

AMFI Nærbø 18 min

Apotek 1 Heilo 20 min

SPORT

Ballbinge v/Nærbø kirke 4 min
Ballspill 0.3 km

Dalabekk fotballbane 6 min
Fotball 0.5 km

Jæren Sportssenter 20 min

Gymmen 19 min

og kysten gir spektakulær utsikt over Nordsjøen.
For den som liker variert terreng, tilbyr områder som 
Synesvarden og Brusaknuden flotte turstier i vakker natur.
Perfekt for friluftsentusiaster.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere 
informasjon om nærområdet.
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Nabolaget ditt!

Stedet du bor blir en 
del av deg

«Verdifulle kunder fortjener 
verdifull rådgivning.»

SKOLER

Motland skule (1-7 kl.) 14 min
358 elever, 25 klasser 1.2 km

Bø skule (1-10 kl.) 20 min
428 elever, 29 klasser 1.8 km

Nærbø ungdomsskule (8-10 kl.) 4 min
326 elever, 25 klasser 2.9 km

Tryggheim vidaregåande skole 5 min
435 elever, 22 klasser 3 km

Bryne vidaregåande skule 18 min
720 elever, 26 klasser 13.5 km

BARNEHAGER

Rosktoppen barnehage (1-5 år) 5 min
85 barn 0.4 km

Motlandsmarka barnehage (1-5 år) 9 min
105 barn 0.8 km

Breidablikk kulturbarnehage (1-5 år) 13 min
47 barn 1.2 km

Bebyggelse
Eiendommen er beliggende i et område som hovedsakelig 
består av eneboliger, småhus og leilighetskompleks.

Adkomst
Se kartfunksjonen i boligannonsen eller på eiendommens 
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved å trykke på kartet får du 
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra ønsket 
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med 
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO 9



ROSKSLETTA 610

Parkering
Felles parkeringsplass

Tomtestørrelse
2 817 m²

Beskrivelse av tomt
Eierform: Eiet tomt
Fellestomt for sameiet.
Oppgitt tomteareal er hentet fra matrikkelen og eiendomskart. 
Avvik kan forekomme, og arealet kan derfor ikke garanteres. 
Tomtearealet beregnes på grunnlag av registrerte 
eiendomsgrenser og hjelpelinjer i matrikkelen.

TAKST OG TILSTAND

Byggemåte
Rekkehus som oppført med ringmur og plate i stedstøpt 
betong.
Yttervegger består av lett bindingsverk som utvendig er kledd 
med liggende trepaneler.
Etasjeskillet er utført i trebjelkelag, og saltaket er tekket med 
betongtakstein.
Takrenner og nedløp er i plast, og vinduer og dører har 
isolerglass.

Takstmann konkluderer:
Boligen innvendig i sin opprinnelige stand, stedvis noe slitt 
overflater og utstyr.
Uteområde med blant annet forstøtningsmurer, innglasset 

terrasse oppført i 2024/2025.
Registrerte anmerkninger gjelder i hovedsak forhold som 
knytter seg til konstruksjons type, normal brukslitasje og 
bygningsdelenes forventede tekniske
levetid.

Eiendommen er gjennomgått av en bygningskyndig og det er 
utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er vedlagt 
salgsoppgaven. Nedenfor følger informasjon om forhold som 
har fått TG 2.
Antall TG2: 2 stk.
Antall TG3: 3 stk.

Bygningsdeler med TG3.
1. Vinduer og dører - oppsummering:
Vinduer og dører fra byggeåret, stedvis noe begynnende 
nedbrytning og avskalling i utvendig overflater. Det er 
registrert svelling i store deler av vindusforinger, trolig som 
følge av vannsøl fra blomsterpotter eller plantekasser plassert i 
vinduskarm, samt mulig inndrev av regn ved luftestilling.

Det ble ikke registrert forhøyede fuktverdier ved 
overflatemåling på befaringsdagen.
Terrassedør henger og tar i karm. Det er registrert 
skrapemerker på innvendig side samt avskalling og fuktskader 
utvendig. Ingen forhøyede fuktverdier registrert innvendig. 
Terrassedøren vurderes å ha begrenset restlevetid og 
anbefales skiftet på kortere sikt.
Ytterdør ved entré har avskalling i nedre del samt korrosjon på 
hengsler.
Det er stedvis registrert iring i hengsler og beslag, noe som 
anses som normalt ut fra alder og bruk.

VELKOMMEN TIL
ROSKSLETTA 6

Vi starter utendørs – boligen ligger fint til i enden av rekka, med 
usjenert terrasse og hagestue.  

PROAKTIV.NO 11
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Normal tid før utskifting av stålvinduer/ aluminiumsvinduer er 
30 - 50 år.
Normal tid før kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 
8 år.
Normal tid før utskifting av trevindu er 20 - 60 år.
Normal tid før kontroll og justering av tredører er 2 - 8 år.
Normal tid før utskifting av tredører og aluminiumsdører er 20
 - 40 år.
Det ble ikke registrert punkterte glass på befaringsdagen, 
forbehold om dette da synligheten av disse vil kunne variere 
med temperatur og lysforhold.

Anbefalte tiltak:
Utskifting av terrassedør og foringer på kort sikt.
Vedlikehold og oppmaling av vindusforinger for å hindre videre 
svelling og fuktopptak.
Kontroll og eventuelt overflatebehandling av ytterdør og 
beslag for å begrense korrosjon.
Generelt vedlikehold og justering av beslag og hengsler etter 
behov.

2. Utstyr på tak - oppsummering:
Tak mangler snøfanger, det registreres via fremlagte 
byggetegninger at taket har en helning på over 27 grader.
Det vurderes ikke å være behov for umiddelbare tiltak, på 
grunn av boligens plassering hvor det ikke er fare for store 
snømengder, samt ingen inngangsparti som er direkte under 
de naturlige fallsoene for is og snø.

Bygningsdeler med TG2
- Drenering
- Balkong, terrasse, platting
- Yttervegger
- Takkonstruksjon
- Etasjeskille og gulv på grunn
- Kjøkken: Avtrekk
- Vannledninger
- Elektrisk
- Varmtvannsbereder
- Ventilasjon
- Våtrom: Bad: Membran, tettesjikt og sluk, sanitærutstyr og 
overflater.
- Øvrig: Skorstein over tak
- Øvrig: Bod/vaskerom
Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt 21.10.25, hvor ovennevnte 
opplysninger er hentet fra, for nærmere teknisk beskrivelse av 
eiendommen.
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Innhold
1. etasje: Entre/gang, 3 soverom, bad, bod/vaskerom og 
kjøkken/stue.
Ellers: Hagestue og sportsbod.
Areal
Bruksareal:
1. etasje
BRA-i: 77 kvm
BRA-e: 5 kvm
BRA-b: 10 kvm
Total BRA: 92 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 11 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig på grunnlag av 
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser på rom er angitt ut fra 
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos 
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke 
målbare.

Standard
Nøkkelinfo:
- 3 soverom
- Trivelig hagestue og skjermet hage.
- Arealeffektiv planløsning
- Solrikt og usjenert uteområde
- Fliselagt bad med varme i gulvet
- Eget vaskerom/bod 
- Hvitevarer på kjøkken medfølger
- Parkeringsplass like utenfor
- Tilhørende sportsbod

- Lagringsloft
- Boligen er nylig malt utvendig

Oppvarming
Elektrisk. Varmekabler i alle gulv, unntatt soverommene. 
Mulighet for vedovn.

Energimerke
Rød D

Info energiklasse
Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. 
Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med 
bruksareal mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å 
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at 
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se 
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket 
eiendommen vil komplett energiattest fås ved henvendelse til 
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier 
etter skriftlig anmodning fra kjøper ikke har lagt frem 
energiattest før avtale om salg er inngått, kan kjøper få laget en 
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett 
år etter at avtale om salg er inngått.

Hvitevarer
Hvitevarer på kjøkken medfølger ved overdragelsen.
Medfølgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier, 
ut over eventuell gjenværende leverandørgaranti.

VELKOMMEN
INN!

Vi har sett på fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. Nå 
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom. 

PROAKTIV.NO 19

DET VIKTIGE 
FØRSTEINNTRYKKET! 

Gangen er romslig med god plass til  
garderobeløsninger.

Praktisk med fliser i entréen som tåler våte 
klær og sko, og gjør det enkelt å holde rent 
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KJØKKEN 

PROAKTIV.NO 21
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STUE MED UTGANG TIL 
TRIVELIG TERRASSE  
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BAD 
Delikat bad med flis på både gulv og vegger.   

PROAKTIV.NO 29

DIREKTE TILKOMST TIL 
SOVEROM FRA BADET  

Det finnes et eget separat vaskerom/bod i 
boligen, samt godt med lagringsplass på 
loft. 
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SOVEROM
Det er totalt tre soverom i boligen 
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PLANTEGNINGER

PROAKTIV.NO 33
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BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestørrelse
2 817 m²

Beskrivelse av tomt
Eierform: Eiet tomt
Fellestomt for sameiet.
Oppgitt tomteareal er hentet fra matrikkelen og eiendomskart. 
Avvik kan forekomme, og arealet kan derfor ikke garanteres. 
Tomtearealet beregnes på grunnlag av registrerte 
eiendomsgrenser og hjelpelinjer i matrikkelen.

SAMEIET / ØKONOMI

Felleskostnader pr. mnd
1.510,-

Regnskap / Budsjett / Kostnadsøkninger
I eierseksjonssameier blir kjøper eier av en sameieandel i 
eiendommen og får enerett til bruk av sin eierseksjon med 
eget seksjonsnummer i bygget. Kjøper du en eierseksjon i et 
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lov om 
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregler i sameiet. 
Vanligvis kan du kjøpe, selge, leie ut og belåne boligen helt 
fritt. Vedtektene kan inneholde rådighetsbegrensninger. I 
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie 
av seksjonen i sin helhet mer enn 90 døgn i året.
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i vedtekter, 
husordensregler, regnskap, budsjett og årsberetning. 
Dokumentene vil være tilgjengelig hos meglerforetaket. Det 

gjøres oppmerksom på at fellesgjeld og felleskostnader kan 
variere over tid som følge av beslutninger foretatt i sameiets 
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringer i 
kostnadsnivå som økte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehov, 
renteendringer ol.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to 
boligseksjoner i et boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23. 
Dersom et erverv har funnet sted i strid med 
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjøting. 
Dersom overskjøting blir nektet, er kjøper likevel forpliktet til å 
gjennomføre handelen med selger, og oppgjør til selger vil 
finne sted tross manglende overskjøting.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i 
forhold til sin sameiebrøk, jf. eierseksjonsloven § 30.

Forsikring
Forsikringsselskap Fremtind
Polisenummer1028400

Formuesverdi primær
688.089,- for 2024

Formuesverdi sekundær
2.752.354,- for 2024

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene omfatter blant annet vann- og 
avløpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det 
gjøres oppmerksom på at det kan forekomme variasjon i 
avgiftene som følge av forbruk og eventuelle kommunale 

KJERNEINFORMASJON
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endringer av gebyr/avgift. Beløpet er fordelt på to terminer.

Kommunale avgifter
14.485,- for 2025
De kommunale avgiftene omfatter blant annet vann- og 
avløpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det 
gjøres oppmerksom på at det kan forekomme variasjon i 
avgiftene som følge av forbruk og eventuelle kommunale 
endringer av gebyr/avgift. Beløpet er fordelt på to terminer.
 

Kjøpers ansvar for øvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i 
forhold til sin sameiebrøk, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av 
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner 
boligverdier basert på grunnkretser i stedet for kommuner, og 
skal benyttes fra og med inntektsåret 2026. 

Dette kan medføre at markedsverdien settes høyere eller 
lavere enn tidligere og innebærer at både selger og megler 
kan benytte tall som ikke nødvendigvis er oppdaterte på 
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. 

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret 
og eventuelt øke ved endelig fastsettelse i skatteåret.

For primærbolig utgjør formuesverdien 25 % av beregnet eller 
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter 
70 % av den delen som overstiger dette beløpet.
For sekundærbolig utgjør formuesverdien 100 % av beregnet 
eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter
Ny eier må belage seg på bl.a. følgende faste løpende 
kostnader: Strøm, forsikring, kommunale avgifter og ellers 
løpende abonnement som TV/Internett etc.

Diverse
Det gjøres oppmerksom på at det foreligger nabovarsel om 
bygging av 5 boliger på eiendommens nabotomt.

Samarbeidspartnere
Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er 
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som 
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med 
et salgsoppdrag. Våre samarbeidspartere er: Søderberg & 
Partners AS - formidler av boligkjøperforsikring, Gjensidige – 
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandør av 
digitale oppgjørsskjemaer og overtakelsesprotokoller som 
også inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strøm-, 
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og 
Bomega AS – markedsplasser på nett, Schibsted – 
markedsføring i SOME, Eiendomsverdi – formidler av 
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjøper og selger 
får i forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet 
eiendommen ligger.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at 
et søknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl. 
brukstillatelse eksisterer, gir ingen garanti for at det ikke er 
utført arbeid  som ikke er byggemeldt eller godkjent. 

Det gjøres oppmerksom på at det foreligger nabovarsel om 
bygging av 5 boliger på eiendommens nabotomt.
Ferdigattest/brukstillatelse datert
Torsdag, 25. mars 2004

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og 
rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved 
overskjøting til ny hjemmelshaver:

1119/26/1027/11:
24.10.2003 - Dokumentnr: 8687 - Erklæring/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - areal.  
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.  
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Gjelder denne registerenheten med flere 

24.10.2003 - Dokumentnr: 8687 - Bestemmelse om gjerde
Gjelder denne registerenheten med flere 

24.10.2003 - Dokumentnr: 8687 - Erklæring/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m. 
Med flere bestemmelser 
Gjelder denne registerenheten med flere 

30.01.2026 - Dokumentnr: 113912 - Registerenheten kan ikke 
disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver:  Aktiv Oppgjør AS 
Org.nr: 987 281 758 
Elektronisk innsendt 

24.10.2003 - Dokumentnr: 8687 - Seksjonering
Opprettet seksjoner: 
Snr: 11 
Formål: Bolig 
Sameiebrøk: 77/703 
Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.  
Gjelder seksjon nr. 1-11.

Regulerings- og arealplaner
KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i område som i 
kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til:
-Båndlegging etter lov om kulturminner.
Plan (vedtaksdato): Hå Kommuneplan 2024-2036 (20.6.2024)'
Areal: 116.38 m2

Boligbebyggelse - Nåværende
Plan (vedtaksdato): Hå Kommuneplan 2024-2036 (20.6.2024)
Areal: 2817.91 m2 

REGULERINGSPLAN
PlanID: 1119 990
Plannavn (vedtaksdato): Dalabekk 2 (15.6.1989)

PlanID: 1119 990A
Plannavn (vedtaksdato): Endring A, Dalabekk 2 (25.4.2000)
Reguleringsformål: Frisiktsone
Areal: 56.06 m2

PlanID: 1119 990A
Plannavn (vedtaksdato): Endring A, Dalabekk 2 (25.4.2000)
Reguleringsformål: Konsentrert småhusbebyggelse.
Areal: 2789.15 m2

Vei/Vann/Avløp
Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er 
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger. 
Eier er selv ansvarlig for private stikkledninger til bygningen.

Radonmåling

Det gjøres oppmerksom på at det ved utleie er krav til å 
gjennomføre radonmåling, og at forsvarlige nivåer skal kunne 
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert 
leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig, såfremt det 
betales husleie. I de tilfeller hvor det ikke  er opplyst at selger 
har kunnskap om eiendommens radonnivå må kjøpere som 
ønsker å leie ut hele eller deler av eiendommen, særskilt være 
oppmerksom på at de overtar ansvaret for den usikkerheten 
dette medfører. Se http://www.nrpa.no for nærmere 
informasjon.

Adgang til utleie
Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de 
begrensningene som følger av sameieforholdet og 
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren 
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 døgn årlig 
er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 døgn 
sammenhengende. Grensen på 90 døgn kan fravikes i 
vedtektene og kan i så fall settes til mellom 60 og 120 døgn. 
Slik beslutning krever et flertall på minst to tredjedeler av de 
avgitte stemmene på årsmøtet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser 
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivåer på utleieboliger. I de 
tilfeller hvor det ikke særskilt er opplyst at selger har kunnskap 
om eiendommens radonnivå må kjøpere som ønsker å leie ut 
hele eller deler av eiendommen, særskilt være oppmerksom 
på at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfører. 
Se http://www.nrpa.no for nærmere informasjon.

Offentligrettslig pålegg
Det gjøres oppmerksom på at megler ikke har innhentet 
særskilte opplysninger om det finnes pålegg fra 
brann/feiervesen på eiendommen.

Grunnboksdato
Fredag, 30. januar 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGЕR

Omk. kjøper beskrivelse
3 390 000,00 (Prisantydning)

--------------------------------------------------------
3 390 000,00 (Kontraktsum totalt)

Omkostninger

12 900,00 (Boligkjøperforsikring * (valgfritt))
84 750,00 (Dokumentavgift)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjøte)
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--------------------------------------------------------
85 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjøperforsikring ))
98 740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjøperforsikring ))

--------------------------------------------------------
3 475 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten 
Boligkjøperforsikring ))
3 488 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med 
Boligkjøperforsikring ))

--------------------------------------------------------

Vi gjør oppmerksom på at ovennevnte totalsum er beregnet ut 
fra kjøpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om 
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser
Kjøpesum med tillegg av omkostninger skal være disponibelt 
på meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebærer 
dette at fullt oppgjør må være innbetalt på meglers 
klientkonto senest to virkedager før avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkår knyttet til innbetalingen, eksempelvis 
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjøpers bank, 
må være megler i hende i god tid før overtagelse kan finne 
sted.

Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon 
og/eller kjøpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell 
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjøpers 
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpålagt forsikring av 
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er 
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjøpers låneinstitusjon krever 
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, må kjøper 
selv eller dennes låneinstitusjon dekke utgiftene forbundet 
med dette.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert på de opplysningene selger har gitt 
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt 
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre 
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er 
viktig at kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, 
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers 
egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er tydelig 
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke 
påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om 
kjøper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 
å undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med 
fagkyndig før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett kan 
ikke gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent 
med ved undersøkelsen. Dersom det er behov for avklaringer, 
anbefaler vi at interessenter rådfører seg med 
eiendomsmegler eller egne rådgivere før det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt 
for slitasje og skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må 
kjøper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter 
overtakelse som nødvendiggjør utbedringer. Normal slitasje 
og skader som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva 
kjøper må forvente og vil ikke utgjøre en mangel. Kjøper og 
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom 
partene, samt informasjonen som har vært tilgjengelig for 
kjøperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av 
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkår avhengig av 
om kjøper er forbrukerkjøper eller ikke. Dette er nærmere 
beskrevet nedenfor.

På grunn av ulike avtalevilkår kan selger vurdere bud fra en 
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom 
kjøper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar 
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan 
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjøper. 
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes 
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi 
for selger. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert 
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste 
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklæring om 
budgiver er forbruker eller næringsdrivende/person som 
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Forbrukerkjøp - definisjon: Med forbrukerkjøp menes kjøp av 
eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke 
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkår: Eiendommen har en mangel dersom 
den ikke er i samsvar med kravene som følger av avtalen, eller 
det foreligger brudd på bestemmelsene i avhendingsloven §§ 
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det 
kjøperen må kunne forvente ut ifra alder, type og synlig 
tilstand, kan det være grunnlag for mangelskrav. Det samme 
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger 
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan 
gå ut ifra at det virket inn på avtalen at opplysningen ikke ble 
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide på en 
tydelig måte. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven 
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig 
areal, forutsatt at avviket er på 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må 
kjøper selv dekke tap/kostnader opptil et beløp på kr. 10 000 
(egenandel).

Ikke-forbruker (næringsdrivende) - definisjon: Hvis kjøper er 
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig 
handler som ledd i næringsvirksomhet, vil kjøpet ikke anses 
som et forbrukerkjøp.

Ikke-forbruker - avtalevilkår: Eiendommen har en mangel 
dersom den ikke er i samsvar med kravene som følger av 
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar 
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utover det konkret avtalte er da begrenset etter 
avhendingsloven § 3-9, første ledd andre setning. 
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt 
boligens arealsvikt utgjør en mangel vurderes etter 
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjøpers 
undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke 
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses 
som forbrukere.

Interessenter og kjøper må godta at selger og megler bruker 
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen. 

Dersom kjøper er utenlandsk statsborger kreves det at 
vedkommende har et såkalt D-nummer til erstatning for norsk 
personnummer. Rekvirering av D-nummer må sendes 
Kartverket samtidig med innsending av skjøtet for tinglysing. 
Skjøtet blir liggende i Kartverket inntil kjøper har fått D-
nummer av Skatteetaten. Når Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjøtet bli tinglyst umiddelbart. 
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av 
skjøte vil ofte medføre at oppgjør og utbetaling til selger blir 
forsinket med noen uker. Kjøper må i disse tilfellene enten ta 
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller være 
forberedt på å dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt 
ansvarlig megler for informasjon før budgivning.

ØVRIGE KJØPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres 
til å angi ønsket overtakelse i budskjema.

Skjøte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjøret. 
Oppgjør forutsetter at det er gjennomført overtagelse og at 
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne 
til oppgjørsavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det 
forutsettes at skjøte tinglyses i kjøpers navn. Hvis interessenter 
mot formodning ikke ønsker tinglysing av skjøte må det tas 
forbehold om dette i kjøpetilbudet.

Budgivning
Bud kan legges inn på nettannonsen på "gi bud" knappen eller 
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning så kan bud 
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan også 
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes 
også i salgsoppgaven.

All budgivning må foregå ved skriftlighet. Ta kontakt med 
megler dersom det er behov for bistand for å inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling 
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte 
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller 
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre 
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser på el- eller 
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved 
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjøper er absolutt. 
Det betyr at dersom selger velger å akseptere budet, må 
kjøper meddeles aksept innen utløpet av akseptfristen. 
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot 
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli 
solgt før ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers 
egenerklæringsskjema er vedlegg til dette prospekt. 
Forsikringsvilkår kan fås ved henvendelse til megler.

Boligkjøperforsikring
Mange kjøpere har anledning til å tegne boligkjøperforsikring. 
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om 
Boligkjøperforsikring fra Söderberg & Partners. 
Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir 
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages 
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene. 
Les mer om Boligkjøperforsikring i vedlagte materiell eller på 
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og løsøre
Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF´s 
normgivende liste over løsøre og tilbehør, se vedlagt liste til 
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva 
som skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. I de tilfeller 
det medfølger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten 
noen form for garanti utover leverandørgaranti.

Eier
Sonia Barrio de Mendoza Vera

Tilbud på lånefinansiering
Vi bistår gjerne med å etablere kontakt med ulike banker, men 
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at 
vilkårene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til 
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank, 
men hjelper mer enn gjerne med å finne en bank som kan tilby 
deg gode lånevilkår.

Meglers vederlag
Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er 
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som 
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med 
et salgsoppdrag. Våre samarbeidspartnere er: Søderberg & 
Partners AS - formidler av boligkjøperforsikring, Gjensidige - 
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandør av 
digitale oppgjørsskjemaer og overtakelsesprotokoller som 
også inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strøm-, 
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og 
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Bomega AS - markedsplasser på nett, Schibsted - 
markedsføring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av 
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjøper og selger 
får i forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet 
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven
Vi gjør oppmerksom på at vi lagrer personopplysninger på 
interessenter, budgivere og kjøpere. Videre opplyser vi at 
mulighetene for å slette sine personopplysninger er 
begrenset, som følge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt 
til å oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 år, iht. 
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om vår behandling 
av personopplysninger i vår personvernerklæring på 
https://proaktiv.no/personvernerklæring

Hvitvaskingsreglene
Det følger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering 
at meglerforetaket er forpliktet til å foreta kundetiltak av 
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i 
forbindelse med inngåelse av oppdraget, og for kjøper på 
tidspunkt for kontraktsinngåelse. Dersom slik kundekontroll 
ikke kan gjennomføres, er meglerforetaket pålagt å avstå fra 
gjennomføring av oppgjøret. Partene er selv ansvarlig for 
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medføre uten at det 
kan anføres et kontraktsrettslig ansvar overfor 
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave
Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er 
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og 
kontakter megler med eventuelle spørsmål før bud inngis.

Om sameiet
Sameiet planlegger rehabiliteringsarbeider på deler av 
bygningsmassen i 2027. Av de månedlige felleskostnadene på 
kr 1 500 avsettes en del til sparing for dette og øvrig fremtidig 
vedlikehold.

Felleskostnader inkluderer
Felles byggforsikring og sparing til fremtidig vedlikehold.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, under forutsetning av at det ikke er til 
sjenanse for andre beboere. Se vedlagte vedtekter pkt 9 for 
nærmere informasjon.

Andre forsikringer
Kjøper står selv ansvarlig for å tegne andre nødvendige 
forsikringer som innboforsikring m.m.

Kjerneinformasjon
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VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke
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Eierseksjonssameiet Dalabekk K2                                                                                                                      styreleder Kjell Arne Sandve                              
Forretningsadresse Smågamyrtunet 13                                                                                                            kjell.arne.sandve@lyse.net 
4034 Stavanger                                                                                                                                                             924 96 170                      

 

VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSAMEIET DALABEKK 2 K  
ORG. NR. 923 702 342 

Forretningsadresse Rosksletta 6, 3465 Nærbø 
Revidert på ekstraordinært årsmøtet den 12.10.2025 

 
Hovedmatrikkelenhet 1119 HÅ-26/1027 med 11 seksjoneringer.  

Følgende seksjonering med eierbrøk gjelder på enheten med gateadresse Rosksletta; 
(seksjoneringsnummer/sameiebrøk): nr. 1/59/703, 2/59/703, 3/59/703, 4/59/703, 
5/59/703, 6/59/703, 7/59/703, 8/59/703, 9/77/703, 10/77/703 og 11/77/703. 

De kommunale gateadressene er; Rosksletta nr. 2,4,6,8,10,12,14,16,18,20 og 22. 

Styret består av 3 medlemmer hvorav en er leder. 

 

1. FORMÅL 

Sameiets navn er Dalabekk 2 K og består av 11 leiligheter. Sameiets formål er å 
administrere og sikre eiernes felles interesser i overenstemmelse med gjeldende Lov 
om Eierseksjoner (eierseksjonsloven). Lovpålagte årsmøtebestemte vedtekter kan 
overstyre loven hvis dette er fordelaktig for sameiet.  

 
2. FORHOLDET MELLOM SAMEIERNE 

Den enkelte eier skal holde boenheten forsvarlig ved like, slik at det ikke oppstår skade 
eller ulempe for andre sameierne. 

Fellesarealene må ikke nyttes slik at andre brukere unødig eller urimelig blir hindret, 
bruk av sunn fornuft, samt de regler som er nedfelt i generelle politi vedtektene, er 
grunnlaget for regelverket. Tvister bør søkes mellom berørte beboere før de tas opp med 
styrer. 

Den enkelte beboere bør tenke over om aktiviteter kan være til sjenanse for naboer. For 
eksempel ikke riste tepper over andres terrasser. Det skal gis nabovarsel dagen før en 
fest som vil vedvare etter kl. 23.00 neste kveld. 

Ved arbeid på egen eller andres eiendom er huseierne forpliktet til å forvisse seg om at 
arbeidet ikke beskadiger eiendommen, ledninger, kabler eller liknende. 

Det er et felles ansvar å bidra til at området holdes rent og ryddig, samt å rettlede barn 
og unge som ikke fullt ut ser og forstår hva ordensreglene innebærer. 
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Vil også mine på at det er viktig å kilde sortere, ellers blir det veldig fort fullt i den svarte 
dunken.  

3. STYRET 

Styret skal bestå av 3 medlemmer, hvorav 1 styreleder og 2 styremedlemmer. Gjenvalg 
kan tillates. Styreleder og et navngitt styremedlem forplikter sameiet (kontrasignering) 
ved sin underskrift. Kompetent ekstern person kan velges som styreleder eller 
styremedlem hvis ingen intern kandidat melder seg. 

Styret skal sørge for at det føres regnskap etter kontantprinsippet, og det skal utarbeides 
et budsjett for regnskapsåret. Styret skal ikke få betalt for sine verv, unntatt ved 
tidkrevende definerte saker, og faktiske medgåtte private utgifter. 
 

4. ÅRSMØTET 

Sameiets øverste organ er årsmøtet. 

Ordinært årsmøte skal holdes hvert år, innen utgangen av mars måned. Det ordinære 
årsmøte skal behandle årsregnskap, styrets årsberetning budsjett og valg av 
styremedlemmer. 

Innkalling til ordinært årsmøte skal meddeles skrift med 30 dagers frist. Saker som 
ønskes behandlet på årsmøtet skal være styret i hende 14 dager før årsmøtet. Endelig 
innkallingen skal angi de saker som skal behandles på årsmøtet. 

Styret må forelegge alle saker av betydning for årsmøtet, og det settes en fremdriftsplan 
med spesifikke utgifter i et budsjett. 

 

5. EKSTRAORDINÆRT ÅRSMØTE 

Utgangspunktet er at et ekstraordinært årsmøte kan kreves når årsmøtet, styret eller 
minst 2 av eierne krever det. Møtet har kort innkallingsfrist, men skal avholdes senest 14 
dager etter at kravet er fremsatt muntlig eller skriftlig for styret. 
  

6. EIERMØTER 

Hvis styret finner det nødvendig å innkalle til møte for å orientere eierne om sak(er) 
mellom årsmøtene har styret adgang til det. 

Ønsker en eller flere eiere at styret skal innkallere til eiermøte bør styre vurdere å 
etterkomme dette. 
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7. DRIFTSUTGIFTER 

Driftsbudsjettet skal omfatte fellesutgifter av enhver karakter, som vedlikehold av 
fellesanlegg, sameiets forsikring, samt det som styret til enhver tid finner nødvendig ihht 
fullmakten. Styret fordeler fellesutgiftene på alle eierne etter eierbrøken (jfr. 
Kartverket.no/se.eiendom og første avsnitt i vedtektene) og sørger for å inndrive 
pengene. 

Det tilligger styrets rett og plikt å iverksette inkassoprosess hvis noen andelseiere ikke 
betaler sin del av fellesutgiftene.   

 
8. VEDLIKEHOLD 

Enhver eier plikter å bidra til vedlikehold av fellesarealene, inklusiv de kommunale 
områdene, og medvirke til at all felles beplantning ikke beskadiges eller på annen måte 
forringes.  

Enhver eier har ansvar for innvendig vedlikehold av bruksenheten, jfr. eierseksjonslovens 
§ 32 og erstatningsansvaret jfr. § 34. 

Sameiet har vedlikeholdsplikt av den utvendige bygningsmassen, jfr. eierseksjonslovens 
§ 33. 

Styret har det overordnede ansvaret for plan og arbeidsfordeling i denne sammenheng. 
 

9. HUSDYRHOLD 
 

Husdyrhold er tillatt i sameiet, forutsatt at det skjer på en måte som ikke 
medfører urimelig ulempe for øvrige beboere. 

Eier plikter å vise aktsomhet og ansvar i forbindelse med dyrehold, og skal følge 
gjeldende retningslinjer for husdyrhold i Hå kommune. Dette innebærer blant 
annet bruk av pose, båndtvang, og hensyn til støy og renhold. 

Ved gjentatt og dokumentert støy, forsøpling eller annen sjenanse, skal eier 
varsles skriftlig og gis rimelig tid til å iverksette tiltak. Dersom dette ikke fører 
frem, kan styret følge opp i henhold til eierseksjonslovens bestemmelser. 

Sameiet anbefaler at det ikke holdes flere enn to dyr per boenhet. Ved avvik fra 
dette skal det ikke iverksettes tiltak med mindre det foreligger dokumenterte 
klager eller bevis på at dyreholdet skaper urimelig ulempe for andre beboere. Før 
eventuelle tiltak vurderes, skal eier gis varsel og mulighet til å rette opp forholdet. 
Alle vurderinger skal baseres på konkret dokumentasjon og ikke personlige 
preferanser. 
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10. FERDSEL 

Alle plikter å vise aktsomhet ved kjøring og parkering innenfor området til sameiet. 
Kjøreveien skal ikke benyttes til parkering. Spesielt gjelder dette utenfor bodene. 

 
11. MISLIGHOLD 

Eierne er forpliktet til rette seg etter vedtektene. Gjentatte og påtalte overtredelse av 
vedtektene betraktes som vesentlig mislighold av sameierpliktene. Jfr. Eierseksjonsloven 
§38 - pålegg om salg av eiendom. 

Hvis en eier i alvorlig grad misligholder sine forpliktelser kan vedkommende pålegges å 
flytte og selge andelen. Varslene sendes rekommandert. Ansvaret for prosessen tilligger 
og forvaltes av styret.  Jfr. Eierseksjonsloven § 39 – tvangssalg – fravikelse/utkastelse. 
Fravikelsesprosessen kan iverksettes parallelt med pålegg om salg av eiendommen. 
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Dugnadsliste /vedlikeholdsansvar for Dalabekk 

K2 RosksleƩa 2 - 22. 
 
Jeg viser Ɵl vedlagt kart for å fordele områdene som skal løpende 
vedlikeholdes. Arbeid som trenger å uƞøres avtales innbyrdes i gruppene, 
deƩe er klipping av hekk minst 1 gang i året og annet forefallende. Hoved 
dugnaden blir forut for 17. mai 2026. 

-Område 1 vedlikeholdes av RosksleƩa 2 — 6 – ansvarlig Piort 
-Område 2 vedlikeholdes av RosksleƩa 8 — 14 – ansvarlig Tommy 
-Område 3 vedlikeholdes av RosksleƩa 18 – 22 – ansvarlig er Lars 

Seksjonseiere som bor i 1 etg, og har hekk rund egen terrasse har selv ansvar 
for å klippe denne, med overoppsyn fra ansvarlig. 
Dersom noen ikke kan, kan gruppene forsøke å komme frem Ɵl en løsning 
som fungerer og som styres av den ansvarlig på hvert område, eventuelt 
kan gruppen ta kontakt med oss i styret. 
 
Mvh 
 
Kjell Arne Sandve 
Styreleder 
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tfKommune

Hå kommune
Postboks 24 
4368 Varhaug

J?; >:• "Ti: j iSTSW ^nusfTTiVVSu ri,«3&4»«røjT
|Ansvarlig søker (navn. adresse)

Block Watne AS 
Morenefaret 1

4340 Bryne

Ferdigattest^
eHer plan og bygningsloven (pbl) av 14. Juni 1985 § 99 nr 1

- r..-

' '■' v. r;:

fiitakshaver (navn, adresse)

Block Watne AS

FERDIGATTEST ER GITT FOR
|Eiendom/adresse

Rosksletta 2,4,6,8,10,12,14,16,18,20,22

IPestenr |Seksjonsnr

Ml

SPESIFIKASJON
yTiltakets/byggets art

11 boligenheter, bodbygnigner, post/søppelbygning, parkeringsplasser

SVedtak fattet av

Delegert vedtak
3 Dato sluttkontroll

Merknader

’:r-'

Kontrollansvariig

Block Watne AS

Vedtak dato Saksnr

27.02.03 1060/03

Den kontrollansvarllge for utførelsen har sørget for sluttkontroll og avsluHende gjennomgang av kontroll- 
dokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet overfor kommunen 
at kontroll er foretatt med tilfredsstjilende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold 
av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den må ikke tas i bmk til annet formål enn det tillatelsen fastsetter (jf pbl § 93). 
Bruksendring krever særlig tillatelse (jf pbl § 93).

UNDERSKRIFT

1 Sted

Varhaug

|Dato

25.03.2004

jStempel/underskrift

-----------------

Kjetil Pedersen
1

Funksjon

Hå kommune
|Navn

v/ feier og faktura
[Adresse 11 Funksjon [Navn [Adresse

■

1 Funksjon |Navn [Adresse 1
1 Funksjon |Navn [Adresse

i Funksjon |Navn [Adresse g
1 Funksjon |Navn [Adresse I
1 Funksjon |Navn [Adresse 1
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HÅ KOMMUNE 

Plan 990 

Side 1 av 2 

 

 

 

 

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL 
REGULERINGSPLAN FOR DALABEKK II, NÆRBØ 
(Godkjent av kommunestyre i møte 15. juni 1989, sak 78.) 
Endring A Vedtak 25. april 2000 i sak 67/00 
Endring B Vedtak 23. januar 2001 i hovudutval for tekniske sektor i sak 0012-01 
Reguleringsendring etter forenklet prosess revisjon C.  Delegert vedtak 23. august 2022 i sak 21/1448 
 

§ 1 
Det regulerte området er på planen vist med reguleringsgrense. 

 
 

§ 2 
a. Boligene tillates oppført i 1,5 etasje. Med dette forstås en etasje og med innredning i 

loftsetasje i tillegg. 
 
b. Bebyggelsen skal nyttes til bolighus. Etter bygningsrådets nærmere bestemmelser og i den 

utstrekning det etter bygningsrådets skjønn ikke medfører ulempe for omgivelsene kan 
mindre virksomhet tilknyttet boligen tillates. 

 
c. På tomtene kan hvor forholdene tillater det, oppføres en tilleggsleilighet på inntil 70 m2. 
 
d. For tomter som har arealformål til eneboliger skal bebygd areal BYA ikke overstige 40 % 

som også inkluderer garasje.  
 
e. Hus og garasje skal ha saltak eller valmet tak. Taktekkingsmateriale skal være tegl- eller 

betongtakstein. Takvinkelen skal ikke være mindre enn 27o og kan være inntil 40o på hus 
med vanlig bredde. 

 
f. Garasjen skal ha samme takform som bolighuset på samme tomt. 

 
g. Situasjonsplan skal vise plass for dobbel garasje på hver tomt. Garasje med adkomst 

parallelt med adkomstveg kan tillates oppført inntil 1,5 m fra vegkant. 
 
h. Veiledende teknisk plan og illustrasjonsplan er retningsgivende for husvalg og plassering 

av bebyggelsen på tomtene. 
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§ 3 
 

OMRÅDE FOR KONSENTRERT SMÅHUSBEBYGGELSE 
 
a. På området kan det bygges småhus i inntil 1,5 etasjer, sammenkjedet eller med mindre 

innbyrdes avstand enn bygningslovens krav for frittliggende bebyggelse. Med 1,5 etasjer 
forstås en etasje og med innredning i loftsetasje i tillegg. 

 
b. Grupper eller rekker av hus skal byggemeldes samlet hvor bygningsrådets bestemmer 

dette. Situasjonsplanen skal også vise tomtedelingen. 
 
c. Tillatt bebygd areal (BYA) skal for konsentrert småhusbebyggelse være 65 %. 

 
d. På egen tomt skal det for hver leilighet vises plass for en enkel garasje. 

 
e. På felles parkeringsplass (er) skal det vises en gjesteparkeringsplass pr. leilighet. 

 
 

§ 4 
 
a. Anlegg for lek, idrett og sport kan etter planer godkjent av bygningsrådet opparbeides i 

friområdene. 
 
b. Nødvendige kommunaltekniske anlegg f.eks. trafokiosker og pumpestasjoner kan etter 

bygningsrådets godkjennelse oppføres i friområdene. 
 
 

§ 5 
 

FELLESBESTEMMELSER 
 
a. Bygningsrådet skal ved behandling av byggemeldinger påse at bebyggelsen får en god 

form og materialbehandling og i samme område får en enkel harmonisk utførelse med 
hensyn til takvinkel, materialer m.m. 

 
b. Innenfor de viste frisiktsoner må det være fri sikt i en høyde av 0,5 m over de tilstøtende 

vegers planum. 
 
c. Hvor særlige grunner taler for det kan bygningsrådet gjøre unntak fra disse 

reguleringsbestemmelsene innenfor rammen av bygningslovgivningen og 
bygningsvedtektene for kommunen. 
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Boligkjøperforsikring
Med vår boligkjøperforsikring får du en rettshjelpsforsikring 

som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot 
selger. Med boligkjøperforsikring er du i trygge hender dersom du 
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjøpt. 

Hvis boligen du har kjøpt har feil eller mangler du 
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan 
det være både frustrerende, tidkrevende og kostbart. 
Gjennom vår boligkjøperforsikring får du tilgang på 
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som 
er spesialiserte på eiendomskjøp. Forsikringen løper i 
5 år etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle 
idømte saksomkostninger. 

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller 
mangler dekkes ikke av boligkjøperforsikringen. Slike 
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom 
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven. 
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Våre saksbehandlere vil da vurdere det rettslige 
grunnlaget basert på informasjonen som er mottatt. 

Fordeler
Du trenger ikke betale saksomkostninger
En boligkjøperforsikrings hovedfunksjon er å dekke 
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage på 
boligkjøpet. Dette inkluderer kostnader til advokat 
og eventuelle rapporter som må utføres. Forsikringen 
dekker beløpet enten du taper eller vinner. 

Forsikringen har ikke et tak
Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et 
tak på rundt kr 100 000 og en egenandel på ca. 20 %, 
så trenger du med boligkjøperforsikring ikke å bekymre 
deg for beløpet på saksomkostningene. Dette dekkes 
av forsikringsselskapet uansett hvor høyt det blir. 

Den gir deg en ekstra trygghet
Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt 
med boligselger og at du ikke har råd eller lyst til å 
dekke sakskostnader, kan det være betryggende å 
kjøpe en boligkjøperforsikring. Selger har i de fleste 
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bør du som 
kjøper av bolig også ha det. 

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjøret.

Borettslagseiendom: kr  8 900
Seksjonert eiendom/
aksjebolig:

kr 12 900

Enebolig/fritid/tomt: kr 17 900

soderbergpartners.no/eiendom
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Tilbehør og løsøre
I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov, 
forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er 
særskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning 
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og tilbehør som skal følge med 
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud 
eller avtale på annen måte er inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1.	 HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2.	 HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.
3.	 VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett festemåte. Frittstående biopeiser/

varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte 
varmekilder på visning.

4.	 TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfølger 
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 
12). 

5.	 BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og 
håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, medfølger.

6.	 GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfølger. Innredning i garderobeskap, 
for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, stenger og lignende, medfølger.

7.	 KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert kjøkkenøy.
8.	 MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfølger.
9.	 AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger.
10.	 SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.
11.	 LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning 

medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger 
likevel ikke med.

12.	 INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende trådløse enheter som brytere, 
sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller 
smartpærer montert i sokkel medfølger likevel ikke.

13.	 UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger.
14.	 POSTKASSE medfølger.
15.	 UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp, 

boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

16.	 FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er montert.
17.	 SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger.
18.	 GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger.
19.	 BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger medfølger ikke.
20.	 BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. Det er eier og brukers plikt til å se til at 

utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom.
21.	 SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på overtakelsen, herunder nøkler til 

eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge.
22.	 GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er fastmontert.
23.	 Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfølger i 

handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, 
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Det advares mot å sende kopi av bankkort 
elektronisk.

Senere budforhøyelser kan inngis via den 
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner på nettannonsen, 
SMS ved å svare på tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for 
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon 
gjelder kun det første budet. 

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler 
enten budgivers signatur eller kopi av 
legitimasjon, samt bud som har kortere 
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste 
annonserte visning, vil, som hovedregel, 
ikke kunne formidles videre av megler.  

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder 
budet til kl. 15:00 første virkedag etter 
 innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver når budet 
er kommet til selgers kunnskap. Selger står 
fritt til å akseptere eller forkaste ethvert bud, 
og er derfor ikke forpliktet til å akseptere 
det høyeste budet på eiendommen. 

Megler skal, i den grad det er nødvendig 
og mulig, informere de involverte i budrunden 
skriftlig om status i budgivningen. Megler er 
forpliktet til å legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. For at budene skal 
kunne bli behandlet og videreformidlet 
skriftlig til alle involverte parter, herunder 

til selger for vurdering, må ethvert bud ha 
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger må 
skriftlig akseptere budet før megler kan 
 formidle budaksept til budgiver. Formidling 
av selgers aksept til budgiver må gjøres 
innen akseptfristens utløp. 

Bud bør ha akseptfrist på minimum 
30 minutter fra budet inngis. 

Selger og kjøper har krav på å få utlevert 
kopi av budjournalen straks etter at handel 
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud 
på eiendommen kan på forespørsel få en 
kopi av anonymisert budjournal etter at 
budrunden er avsluttet. 

Bud og budgivning
Fra 1. januar 2014 må alle bud og budforhøyelser som inngis til megler 

være skriftlig. Budgiver må legitimere seg overfor megler ved inngivelse av 
første bud, og bud skal være signert. 

For øvrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som også er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har  anledning til 
å inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

•  Ved å innlevere utfylt og signert 
 budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

•  På sms med vedlagt bilde av 
 legitimasjon og bilde av signatur.

•  På e-post med vedlagt bilde av 
 legitimasjon og bilde av signatur.

Å gi bud på eiendom som er for salg gjennom Proaktiv  Eiendomsmegling 
gjøres via vår budgivningsplattform (bud-knapp) på eiendommens 
nettannonse på proaktiv.no eller finn.no. 

Velges denne løsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og 
legitimasjon av budgiver enten ved å benytte BankID (anbefales) eller 
ved å legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i  løsningen. 

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) når ditt bud er 
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter å ha lagt inn bud, 
må snarest kontakte megler per telefon eller på annen måte. 



ROSKSLETTA 6126

Låneinstitusjon: Referanse og tlf.nr.:  kr 

Egenkapital:  kr 

Totalt:  kr 

BUDGIVERE:

Budskjema
FOR EIENDOMMEN: 
 
 

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FØLGENDE BUD PÅ OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjøpesum kr: 

Beløp med bokstaver kr :
+ omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Nærværende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:  kl.: 
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn 
til kl. 12:00 første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold: 

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning, 
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver påtar seg. Budgiver bekrefter å ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg. 
Budet er bindende for  budgiver når det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter når selger har akseptert 
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjøper ref. regler for budgivning. Ved flere 
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, å forhøye bud, motta aksept og/eller forestå alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler 
etter  kontortid, må budgiver selv sørge for å gi megler beskjed per telefon i tillegg.

Ønsket overtagelsesdato: 

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

KJØPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

LEGITIMASJON LEGITIMASJON

Navn: 

Fødselsdato: 

Adr.: 

Postnr.: Sted: 

Tlf.arb.: Tlf.privat: 

E-post: Arb.: 

Dato: Sign.: 

Navn: 

Fødselsdato: 

Adr.: 

Postnr.: Sted: 

Tlf.arb.: Tlf.privat: 

E-post: Arb.: 

Dato: Sign.: 

Rosksletta 6, 4365 NÆRBØ. Gnr. 26, bnr. 1027, snr. 11 i Dalabekk 2K, oppdragsnr.: 1210260001
Megler: Kjersti Birkeland, mobil: 97775784, e-post: birkeland@proaktiv.no 

Forbrukerinformasjon
om budgivning 
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven. 

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.  

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.  

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING: 

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist.  

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD: 

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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