1 og tlott utsikt pa
ppen av Solasen

ekker leilighet pa
ed gode kvaliteter
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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 7399 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

¢ Heimdal

Sgbstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

* Smastrandgt.
Sméstrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

* Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

*Voss

Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

* Sogn

Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

* Lorenskog

Rédmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog

TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

* Lillestream

Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

* Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen

TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

* Sarpsborg

Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

PROAKTIV.NO



Adresse: Johannes Nielsensvei 76, 2007
NGKKEL-
Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 31, bnr. 386, snr. 19|
INFORMASJON Solésen Keller Boligsamele INNHOLD

Prisantydning: 9.250.000,-

Omkostninger: 245.640,-

Totalpris: 9.495 640,- 2 5 7 8

Boligtype: Eierseksjon

Byggedr: 2014 Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Neeromradet

Rom/soverom: 4/3

12 18 26 30

BRA-i: 124 m* Balkong Stue og kjokken Soverom To bad

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Garasjeplass med
elbil-lader.

Sameiet har ogsa flere
gjesteparkeringsplasser. Gang Plantegning Boligen i bilder Kjerneinformasjon

Tomt: 5291 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 6.961,- 4 8 8 5

Felleskostnader inkl.: Varme, varmt vann,
drift, vedlikehold, tv/internett, Vedlegg Budskjema
forretningsfarsel, styrehonorar, felles
byggforsikring m.m.

Energimerke: Energiklasse: grann B.

JOHANNES NIELSENS VEI 76 PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Proaktiv gav meg en trygg og
god salgsopplevelse.”

“Jeg hadde store forventninger til
Proaktiv, som ble innfridd ved deres

dyktige team og var sardeles dyktige
megler, Stig Valskaar."

Bjorn-Magnar Granli

“Megler var troverdig og
tilstede under hele
prosessen.”

“Alltid svar pa spersmal underveis.
Megler hadde kunnskap om
boligomradet og ga gode rad om

tidspunkt da boligen burde legges ut for
salg.”

Kari Elise Vollset

“Megler fikk oss som kjapere
til ogsa a fole oss som kunder.”

Jan Otto Sgberg

“Meget forngyd med megler og
oppnadd resultat.”

Inge Skarabraten

JOHANNES NIELSENS VEI 76

“Profesjonell og
imgtekommende personell og
ledelse.”

“Dessuten har vi hele veien fglt at vare
interesser er ivaretatt pa en meget bra
mate. Under visning viste begge fra
Proaktiv stor kunnskap og engasjement.
Tusen takk for hyggelig samarbeid, vi er
kiempeforngyd.”

Rune Pettersen

“Tusen takk til Stig!!”

“Jeg ble matt med stor forstaelse og
fleksibilitet i forhold til mine spesielle
behov, noe jeg satte enormt stor pris pa.
Tusen takk til Stig!!”

Kari Krogstad

“En megler jeg vil anbefale til
alle jeg kjenner.”

“Da det ikke ble salg etter 2 visninger ble
det gjort grep som funket. Etter 3.
visning ble boligen solgt for 350.00 over
takst. Det var i hele prosessen en meget
hyggelig og avslappet tone med mye
humor. En megler jeg vil anbefale til alle
jeg kjenner.”

Bjorn Steinar Hopperstad

“Det finnes ingen alternativ
megler. Stig og teamet er
meget troverdige og best i sitt
fag!”

Torill Helen Aune

“En folelse av a bli godt
ivaretatt som Kjoper.”

“Veldig hyggelige og imgtekommende
folk - god oppfelging pa telefon og mail.
Alle papirer ble ngye giennomgatt i
meter og godt forklart. En fglelse av a bli
godt ivaretatt som kjgper.”

Stig Arnesen

“Leiligheten min ble solgt
raskere enn jeg hadde
forventet.”

“Proaktiv ved Stig giennomfgrte hele
salgsprosessen fra start til slutt pa en
veldig ryddig og profesjonell mate. Jeg
folte meg vel ivaretatt hele veien.

Leiligheten min ble solgt raskere enn jeg
hadde forventet og til en bedre pris enn
jeg hadde regnet med. Kan trygt
anbefale Proaktiv.”

Knut Espen @vreberg

"Vii Proaktiv selger ikke
egenskaper ved boligen. Vi

selger kompetansen var. Den

skaper verdier for selger og
gir trygghet til kjoper."

Daglig leder / Eiendomsmegler
MNEF: Stig Valskaar

Eiendomsmegler MNEF/
Daglig leder: Stig Valskaar

Mobil: 4500 7095
E-post: sv@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Lillestrem

Aure & Valskaar AS
Org. nummer: 980132455

JOHANNES NIELSENS VEI 76

Stig Valskaar startet som
eiendomsmegler i Oslo vest i
1994. Var mestselgende megler i
DNB da han og Petter A. Aure
startet opp eget selskap i
Lillestrem i 1998. Fra 2005
startet de Aktiv som ny
meglerkjede pa Romerike.
Padriver bak den
landsdekkende Proaktivkjeden
som ble etablerti 2013.

Stig lever og ander for
meglerfaget, og siden 1994 har
han meglet tusenvis av boliger.
Alltid med den samme
innstillingen om a aldri
overlate noe til tilfeldighetene.

Det har fert til at kundene
kommer tilbake gang etter
gang, samtidig som han far
meget sterke resultater pa
malinger av kundetilfredshet.

Velkommen til en lekker og lettstelt 4-roms leilighet pa
Solasen i Johannes Nielsens vei 76 pa Kjeller.

Leiligheten som maler hele 124m?,
tilbyr ikke bare en sjelden sjanse til
bo i hgyden med fantastisk utsikt,
men har ogsa en gjennomgaende
hey kvalitet og oppgradert standard
fra byggear.

Her far du heisadkomst, fast
garasjeplass med lader til elbilen, og
en sydvestvendt uteplass med
glimrende solforhold og vidstrakt
utsikt. Kombinert med smarte
lzsninger og energivennlige finesser,
er dette en dremmebolig man kan
boilenge.

Leiligheten har alt pa én flate -
entré, bod, to baderom, tre soverom
og en sosial sone med stue og
kigkken i apen lgsning.

Sveert attraktiv plassering pa
Solasen. Omradet er etablert og
rolig, men likevel med god
tilgjengelighet til Lillestrgm.

Eiendomsmegler MNEF /
Daglig leder: Stig Valskaar

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

Proaktiv Eiendomsmegling
avdeling Lillestrgm er lokalisert i
Lillestrgm sentrum i
kundevennlige og moderne
lokaler i Storgata 5.

Proaktiv Lillestrem

Storgata 5, Lillestrgm

TIf.: + 47 63 80 59 90

E-post: lillestrom@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Lillestrom

i begynnelsen av Storgata mot
jernbanestasjonen. Her vil boligen din veere
synlig i vinduet for alle som spaserer forbi
hver eneste dag.

Vére meglere har bransjeledende
fagkunnskap og erfaring, kombinert
med et veldig engasjement for hvert
eneste oppdrag vi tar pa oss. Forngyde
kunder har gjort oss til ey av de starste
eiendomsmeglerfirmaene pa
Romerike.

Kundens beste er til enhver tid i fokus og vi vet at gode
presentasjoner er noe som skapes gjennom kompetanse,
motivasjon og gjennomtenkt strategi.

Kontoret vart ligger i et prisbelennet kvartal A finne den rette kjgperen til din bolig

er en lang prosess som bestar av
mange trinn. Det er derfor plan og
metode er sa viktig. Alt vi foretar oss, fra
vi ferst besiktiger bolig til kontrakt med
ny eier signeres, er ngye gjennomtekt.
Slik unngar vi at tilfeldighetene far
spillerom. Men som i sjakk, varierer plan
og trekk fra oppdrag til oppdrag, fordi
ingen boliger og ingen boligkjgpere er
like.

Der kommer Proaktiv-menneskenes
erfaring og engasjement til sin rett

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

& Vestengveien 7min &
Linje 340 0.6 km
@ Lillestram stasjon 9 min &
Totalt 10 ulike linjer 3.5km
X Oslo Gardermoen 25 min &
- @ OsloS 25 min &
Totalt 24 ulike linjer 22.5km
DAGLIGVARE
Kiwi Kjeller 15min A
Rema 1000 Arasen 7 min &
Post i butikk 2.5km
VARER/TJENESTER
o Lillestram Torv 7min &
DITT NYE NAROMRADE @ Viusporeile
SPORT
Kommune: Lillestream / Omrade: Kjeller | Soldsen
@ Skedsmovollen skole 7min %
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har a by pa. Butikker, turomrader, avstand ® Earl‘lgs!ﬁnga'ba””kke 18 Tlélnk*
. . allspi A km
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor P
dU I‘iktig - hal‘ du det bedl‘e. & Lillestream Arena 6 min &
& Sterkere Trening 6min &
Beliggenhet
Pa toppen av Solasen bor du fritt, rolig og uskjermet i et av
Kjellers mest attraktive nabolag. Her har du panoramautsikt fra LADEPUNKT FOR EL-BIL
egen balkong og gode solforhold fra morgen til kveld. Et perfekt Y s i1
. o ’ S . | i o 5] |
omrade fgrfie som l@n‘skera‘bo t||b§ketrgkket i rghge omgwelser, & Riislokka Barnehage - Lillestram Ko... 8 min A A0 ] . j
men samtidig god tilgjengelighet til daglige fasiliteter. Lillestrgm
by i kun 5 minutt . . . .
yHggeriun s minutterunna & Kjeller skole - Lillestram Kommune 7min &
Omradet erveletablert og trygt og passer like bra for Dagligvarehandelen gjares pa Kiwi Kjeller. Flere
barnefamilier som for godt voksne. For de med barn er det kort dagligvarebutikker i Lillestram pa Rema 1000, Meny, Kiwi,
vei til flere skolerialle trinn og flere barnehager. Riislgkka Keiser, Bunnpris og Joker. Det er ogsa kort vei til Rerna 1000
barnehage, Kjeller barnehage og Espira Kunnskapsbyen ligger og Meny p4 Ardsen.
godtinnen rekkevidde. Kjeller skole dekker 1-10 klasse og ligger i
kort gang- og sykkelavstand fra leiligheten. Av videregéende De fleste butikkene ligger i den oversiktlige og kompakte
skole:r I|ggerStrzmmen, Lillestram, skedsmo o9 Raelmgeh ! bykjernen, sentrert rundt Lillestram Torv. Kombinasjonen av
omradet. OsloMet ligger kun 2-3 minutter unna og kan tilby et shoppingsenter og mange smé spesialbutikker gjer en
bredspektret studietilbud.

JOHANNES NIELSENS VEI 76 PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

handleturi Lillestrgm til en trivelig opplevelse. Her finner du
et stort og fristende utvalg av butikker fra de smé og
spesialiserte til handlesenteret pé Lillestrgm Torv med over
60 butikker samlet under samme tak. Kun noen minutter
kjgretur fra leiligheten ligger ogsa Skedsmo senter. Dersom
man gnsker ytterligere shoppingmuligheter er det kun en
kort kjgretur til Streammen Storsenter, der man finner Norges
nest stgrste handlesenter med over 200 butikker og
spisesteder.

Lillestrgm har et rikt utvalg av idrettstilbud, og mye foregari
omradet rundt Skedsmohallen. Her er det friidrettsbane, ny
utegym, hestegard, stor innehall, bowling, fotballhall,
gressbaner, kunstgressbaner og drivingrange. Det er et godt
utbygd nett av gang- og sykkelstier i og rundt Lillestrgm, og
4-5 km avstand til tur-/skiterreng i Dstmarka, pa
Romeriksdsen og i Teeruddalen. Her finnes turstier, fiske- og
badevann, skilgyper m.m. Det er ogsa turveier og
rekreasjonsmuligheter langs Nitelva og i omréddene rundt
Lillestram stadion, og pa Volla finner man Nebbursvollen
friluftsbad med bassenger for stor og sma, samt vannsklier,
lekeplasser og sandvolleyballbane. @nsker du innendars
trening finnes det flere treningssentre i Lillestram, som blant
annet Fresh Fitness, SATS og Arena Trening.

BOLIGMASSE

9% enebolig
B 38%rekkehus
B 35% blokk
B 19% annet

JOHANNES NIELSENS VEI 76

-

Kjeller Gaard ligger i Johannes Nielsens vei og kan by pa
unike lokaler med hgy standard og gjennomfert kvalitet. Her
finner du stuer og rom for alle anledninger - enten det er
snakk om selskap, konferanser eller mater.

Neermeste bussholdeplass er "Forskningsparken" eller
"Fritidshuset" og ligger ca. 5 0og 10 min gangavstand fra
leiligheten. Togstasjon og bussterminal i Lillestram. Reisetid
med toget til Oslo S er kun 10 minutter med avganger hvert
10. minutt. 12 minutter til Gardermoen. Flere bussavganger
fra Kjeller og inn til badde Lillestram og Oslo.

Bebyggelse

Omradet bestar primeert av leiligheter og smahusbebyggelse.

SKOLER

Kjeller skole (1-10 kl.) 7min &
700 elever, 31 klasser 0.6 km
Kjellervolla skole (1-7 kl.) 6min &
304 elever, 14 klasser 2.4 km
Oks friskole (1-10 kl.) 6min &
358 elever, 27 klasser 2.8 km
Volla skole (1-7 kl.) 7min &
253 elever, 12 klasser 2.8 km
Lillestrem videregdende skole 6min &
800 elever, 34 klasser 2.5 km
Skedsmo videregdende skole 7min &
1000 elever 2.9 km
BARNEHAGER

Riislokka barnehage (1-5 ar) 9min %
182 barn 0.6 km
Espira Kunnskapsbyen barnehage (0-5 ... 10 min %
135 barn 0.9 km
Kjeller barnehage (0-5 ar) 20 min A
137 barn 1.7 km

PROAKTIV.NO
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Johannes Nielsens vei 76, 2007 KJELLER
Leilighet. - 2. Etasje

7.09m

Balkong

696 m

PLANTEGNING

Soverom

Soverom S Soverom

Ordernr. 15087262

® Anticimex’

Planskissen er ikke i malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilharer Anticimex.
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PRAKTISK INFORMASJON

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

JOHANNES NIELSENS VEI 76

Bygningssakskyndig
Anticimex AS (befaringsdato: Mandag, 2. november 2026)

Sammendrag selgers egenerklzering

- Kjenner du til om det er eller har veert feil ved boligens
ventilasjonsanlegg?

Stay /sus fra ventilasjonsanlegg. Har skiftet til ny avtrekksvifte
og skiftet begge motorene i ventilasjonsanlegget.

- Kjenner du til om det er eller har veert utfert kontroll/tilsyn pa
det elektriske anlegget?
Vanlig tilsyn like etterinnflytting. Dok ligger i boligmappa.

- Kjenner du til om det er eller har veert feil, skader eller utfart
tilsyn/kontroll pé ildsted, gassovn, bio-peis, skorstein, pipe eller
lignende?

Arlig kontroll av gasspeis i stue.

- Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid pa tak,
taknedlgp, takrenner eller beslag (for eksempel reparasjoner,
vedlikehold eller utskiftninger)?

Nytt nedlap for overvann fra terrasseri 3 etg. ca 3-4 ar siden.

- Kjenner du til om det er eller har veert utfart arbeid eller
vedlikehold pa yttervegg, fasade, veggkonstruksjon, vinduer
eller derer?

En del panel byttet ut og yttervegger beiset. 2-3 ar siden.
Styrets ansvar.

- Kjenner du til om det er eller har veert skadedyr eller
sjenerende insekter i boligen eller pad eiendommen, inkludert
tilhgrende bygninger som bod, garasje eller

neerliggende/tilknyttede enheter?
Skjeggkre.

- Kjennerdu til om det er har veert utfert arbeid eller tiltak
knyttet til skadedyr eller insekter?

Skjeggkre bekjempelse. Meget vellykket. Utfart like etter
pandemien.

- Kjenner du til om det er eller har veert skadedyr eller
sjenerende insekter i bygget eller fellesareal i
sameiet/borettslaget/boligaksjeselskapet?
Skjeggkre i bodomradet. Ogsa fjernet. Styrets ansvar.

Parkering
Garasjeplass med elbil-lader.
Sameiet har ogsa flere gjesteparkeringsplasser.

Innhold

Leiligheten liggeri 2. etasje og bestar av entré, bod, to bad,
stue/kjgkken og tre soverom. Balkong utenfor stue/kjgkken.
Leiligheten disponerer én bod i kjeller samt garasjeplass i felles
parkeringanlegg.

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 5 kvm

2. etasje
BRA-i: 124 kvm
Total BRA: 124 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 16 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard
En gjennomgang av leilighetens rom:

Leiligheten haren innbydende entré som setter
farsteinntrykket og gir en god velkomst. Et flott inngangsparti
med plass til oppheng av ytterjakken og lagring av sko.

Ny eier kan glede seg over et stort og apent allrom med flere
soner og god plass. Her har man plass til en avslappende
sofalounge, lenestoler, piano og spisebord, uten at det fgles
overmgblert. Gulvet er dekket av parkett og veggene er malt i
lyse og moderne farger. | tillegg er det gasspeis i hjarnet og
radiatoroppvarming. Rikelig med lysinnslipp fra vinduene og
bred skyvedgri glass ut til balkongen hvor den fantastiske
utsikten kan nytes ytterligere.

PROAKTIV.NO
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Seerdeles pent og klassisk kjgkken i dpen Igsning mot stuen.
Ogsa her kan utsikten nytes til det fulle mens maltidet
tilberedes - store vinduer som fyller kjgkkenet med naturlig lys
og en flott dpenhet mot omgivelsene. Kjgkkenet har hvite,
profilerte fronter, tidlgse fliser over benken og benkeplate av
tre. Tilsvarende innredning pa kjgkkenaya som ogséa har
innfelte sitteplasser. Det er god plass til matlaging med store
arbeidsflater samt mye oppbevaringplass i skap og skuffer.
Kjgkkenet er komplett utstyrt med integrerte hvitevarer som
stekeovn, dampovn, platetopp, oppvaskmaskin og kjgleskap.

Det er komfyrvakt og automatisk vannstopper med fuktsensor.

Brannslange under kjgkkenbenken.

Ut fra stuen ligger en helt fantastisk uteplass med wow-faktor.
Balkongen maéler ca. 16 kvm og har rekkverk med glassfelt som
maksimerer utsikten til det fulle. Gulvoverflater er belagt med
terrassebord. Balkongen har utebelysning, markise,
terrassevarmer, opplegg for gass til grill og utvendig
stikkontakt. Et perfekt sted a nyte sommerhalvaret i usjenerte
og meget solrike omgivelser.

Leiligheten har to delikate baderom, ett med adkomst fra
gangen og ett bad tilknyttet hovedsoverommet. Begge
badene har flislagte overflater med underliggende varme i
gulvet og downlightsbelysning i taket.

Badet ved soverommet har servant med innredning og speil,
vegghengt toalett og dusjhjgrne. Dette badet har ogsa
opplegg for vaskemaskin.

Badet ved gangen er utstyrt med vegghengt toalett,
dusjhjerne og servant med skuffeseksjon og speil.

Leiligheten har tre romslige soverom hvor man kan lade
batteriene. Alle soverommene har plass til seng, nattbord og
oppbevaringsmgbler. Hovedsoverommet har tilgang til eget
bad og garderoberom/bod.

Oppvarming

Oppvarming av boligen skjer i en kombinasjon mellom bruk av
gasspeis plassert i stue, radiatorer/vannbaren varme (tilkoblet
varmesentral og inkl. i fellesutgiftene) og vannbaren
gulvvarme pa bad.

Balansert ventilasjon med ventilasjonsaggregat plassert i bod.
Ventilasjonsanlegget er utstyrt med varmegjenvinning.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning fglger dette heller ikke
med.

Info stremforbruk

Selger opplyser om et arlig stremforbruk pa ca. 4800 kWh.
Boligen er tilknyttet Norgespris.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
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bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler.

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kjokken medfglgerved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
5291,00 m?

Beskrivelse avtomt

Felles tomt opparbeidet med blant annet asfalterte veier,
diverse stattemurer, lekeplass, blomsterkasser, sittegrupper,
plenarealer og andre forskjellige beplantninger. Adkomst til
boligen skjer via felles trappeoppgang, med tilgang til heis.

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Boligbyggelaget Usbl

Om sameiet

Solasen Kjeller Boligsameie ble stiftet 21 november 2014.
Sameiet bestarav 29 boligseksjoner fordelt pa 1bygning med
adresse Johannes Nielsens vei 72, 74 og 76. Elendommen har
gnr. 31bnr. 386 i Lillestram kommune.

E-post: solasenkjeller@mittusbl.no
Webside: www.soldsenkjellerno

Firmaet Ullensaker Renhold AS er engasjert til & vaske
fellesarealene.

Sameiet har avtale med NEAS om vaktmestertjeneste.

Sameiet hadde et arsresultat pa kr-23466,- og har budsjett pa
kr-24166,- for 2026. Sameiet har god gkonomi med 1075 331,-
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innestdende pa bank pr. 3112.25.

Vedlikeholds/anskaffelser historikk:

- Garasjeplass 2015: kr 100.000 (antatt salgsverdi kr
350.000/400 000). Benyttet til

sykkelbod 2016: kr 32.781

- Takrenner il etasje 2016: kr 145.000

- Infrastruktur for elbil og hybridbil 2016: kr 228.000
-Opprusting av lekeplass 2016: kr 48.000

- Installasjon av Wifi i fellesarealer 2018: kr 47.000

- Skifte til LED lys i fellesarealene 2020: kr 150.000
(Halvparten fra forlik).

- Skifte til LED lamper pa vegg ved inngangene 2020/2021
Takrenner mellom 2. og 3. etasje 2021: kr. 65.000

- Carportplassen fra inngatt forlik med utbyggeri 2019, ble
solgti2022. Pris: kr. 380.000

tillagt vedlikeholdsfondet.

-Intern kontroll av el. anlegg med termofotografering. 2022 kr:

13.000

- Skifte til LED lamper garasje og bod anlegg 2023: kr. 90.000
-Brann og pumpealarm er oppgradert til 4 G 2023. kr. 30.000
(deles med Laven Boligsameie)

-Utbedring av lgse og @delagte fliser 2023: kr.15.000

- Skiftet til LED-lys over garasjeport. Kr. 5000

- Skiftet lyspeerer i haye lysmastene. Kr. 10.000
-Nadlysbatterier skiftet. Kr. 6,000

- Skiftet sensor i avlgpspumpe og gkt serviceintervall til 3. Kr.
24.000 . Deles med Laven boligsameie.

-Heisene er oppgradert til 4 G. Kr.12.000

- Skiftet upseridgrene. Kr. 54.000

Arbeid i 2025:

- Stdende kledning pa inngangssiden, farste vedlikehold ble
utfert i 2025. kr. 335.230,-

- Skifte av rotor til ventilasjonen, kr10.313,-

- Skiftet fjeerer pé garasjeporten, kr. 40.837 -

| eierseksjonssameier blir kjgper eier aven sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregleri sameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rddighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen isin helhet merenn 90 dagn i aret.
Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringer i
kostnadsniva som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehov,
renteendringer ol.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til &
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30.

Felleskostnader pr. mnd
6.961,-

Felleskostnader inkluderer
Varme, varmt vann, drift, vedlikehold, tv/internett,
forretningsfarsel, styrehonorar, felles byggforsikring m.m.

Felleskostnader kan justeres av sameiet i henhold til vedtak
fattet av arsmate/generalforsamling, samt ved endringeri
kostnadsniva, herunder renteendringer, offentlige avgifter og
andre lgpende driftskostnader.

Andel fellesformue

48.264,- per 31. desember 2025

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper, men sameiet skal
underrettes skriftlig om eierskiftet.

Dyrehold

Husdyr som sjenerer gvrige beboere ved stgy, truende eller
farlig opptreden tillates ikke. Styret kan palegge eieren & fjerne
slike dyr fra sameiets omrade. Les mer i sameiets

husordensregler.

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige
Polisenummer 89177320

Formuesverdi primaer
1.907.552,- for 2024

Formuesverdi sekundazer
7.630.208,- for 2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i felleskostnadene.

Eiendomsskatt
2.011,- for2026

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommer i kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Skatten deles i 2 terminer og det blir sendt faktura i mai med
forfall 01.06. og faktura i oktober med forfall O1.11. Hver enkelt
seksjonseier vil motta skatteseddel og faktura foregen
leilighet.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier md belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring, eiendomsskatt, felleskostnader
og ellers lgpende abonnement.
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Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ferdigattest pa eiendommen datert 11.12.2014.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Torsdag, 11. desember 2014

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

3205/31/386/19:

0511.2014 - Dokumentnr: 960411 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:31 Bnr:396

Rett til gang og kjgreadkomst.

Overfert fra: Knr:3205 Gnr:31 Bnr:386

Gjelder denne registerenheten med flere

0511.2014 - Dokumentnr: 960411 - Bestemmelse om parkering
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:31Bnr:396

Overfort fra: Knr:3205 Gnr:31 Bnr:386

Gjelder denne registerenheten med flere

0511.2014 - Dokumentnr: 960411 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:31Bnr:398

Rett til gang og kjgreadkomst.

Overfort fra: Knr:3205 Gnr:31 Bnr:386

Gjelder denne registerenheten med flere

0511.2014 - Dokumentnr: 960411 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:31Bnr:396

Rett til adkomst og bruk av felles renovasjonslasning.
Overfart fra: Knr:3205 Gnr:31 Bnr:386

Gjelder denne registerenheten med flere

29.10.2026 - Dokumentnr: 1254216 - Registerenheten kan ikke
disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Aure & Valskaar AS

Org.nr: 980132455

Elektronisk innsendt

2111.2014 - Dokumentnr: 1022451 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 19

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning
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Sameiebrgk: 123/2954

01.01.2020 - Dokumentnr: 620196 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0231 Gnr:31 Bnr:386 Snr:19

01.01.2024 - Dokumentnr: 139703 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3030 Gnr:31 Bnr:386 Snr:19

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til bolig iht. reguleringsplan Kjeller
Gard. For gvrig ligger eiendommen i et omrade som er avsatt
til bolig i kommuneplanens arealdel. Kopi av situasjonskart er
vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan med tilhgrende
bestemmelser kan f&s ved henvendelse til megler.

| flg kommunens temakart for marin leire er eiendommen del
av et omrade under opprinnelig marin grense (gjelder for store
delerav Lillestrgm kommune), med middels mulighet for
marin leire. Der det finnes marin leire kan det ogsé finnes
kvikkleire i noen tilfeller. Eiendommen er ikke registrert a ligge i
faresone for kvikkleire.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som felger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa drsmatet.

Styret ber om & bli informert om leietakere i seksjonene, slik at
det finnes en oversikt over hvem som bebor bygningen. Eier

ma serge for at styre og forretningsferer har oppdatert
kontaktinformasjon pa bade eier og beboer. Leietaker ma som
eier ogsa forholde seg til vedtekter, trivselsregler og FDV.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjspere som agnsker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt vaere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
9 250 000,00 (Prisantydning)

9 250 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

13 300,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
231250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

232 340,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring

)
245 640,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjeperforsikring

)

9482 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
9 495 640,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,

ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes l&neinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter rédfarer seg med
eiendomsmegler eller egne raddgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjeper eller ikke. Dette er nzermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklaering om
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budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjep av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eliendommen ikke eri samsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kj@per er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjetet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
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ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budskjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkdr kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages

uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehgr, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Arne Frank Johansen
Bente Alvestad Johansen

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,25 % av
salgssum. Estimert provisjon kr. 115 625 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. andel fellesgjeld, minimum kr. O).
I'tillegg er det avtalt felgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 890, Kredittkostnad kr4 500,
Markedspakke kr26 800, Meglers deltakelse pé overtakelse kr
2 950, Oppgjershonorar kr 7 200, Sparring i grunnboken kr
250, Tilretteleggingsgebyr kr 16 000, Visning (pr. stk. / pr. time)
kr2 950

Utlegg og andre utgifter: Utlegg fotograf kr O, Utlegg
kommunale opplysninger kr 4 902, Utlegg opplysninger
forretningsfarer kr 5 200, Utlegg styling veiledning kr 3 200,
Utlegg tilstandsrapport/takst ( faktureres direkte fra
takstmann) kr @ 950, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/urddighet kr 545, Eierskiftegebyr, selger kr
6725

Sum vederlag kr. 177 865

Sum utlegg og andre utgifter kr. 30 522

Totalt kostnadsoverslag kr. 208 387

Hvis oppdragsgiver tegner boligselgerforsikring, kommer
dette itillegg til ovennevnte utlegg og andre utgifter. Avtalte
vederlag, satser og utlegg kan variere mellom eiendommer.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommetistand har
Megler ikke krav pa vederlag etter pkt. 5, foruten
tilretteleggingsgebyr, vederlag for avholdte visninger, og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert vederlag er valgt. Ved
timebasert vederlag vil Oppdragsgiver bli fakturert faktisk
timeforbruk. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pé vederlag
etter pkt. 5, foruten tilretteleggingsgebyr, vederlag for
avholdte visninger, og markedsfgring (med tillegg av evt.
ytterligere avtalt markedsfering) dersom provisjonsbasert
vederlag ervalgt. Ved timebasert vederlag vil Oppdragsgiver
bli fakturert faktisk timeforbruk. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom Oppdraget sies opp av Megler som falge av
rettsregler Megler er pliktig til & felge, har Megler krav pa
rimelig vederlag for utfart arbeid. Megleren skal skriftlig angi
hvilket arbeid som er utfert. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Meglers krav pa vederlag og evt. utlegg etter dette punkt
forfaller 14 dager etter at Oppdraget har utlgpt eller er sagt

opp.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tienester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til 8 oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det folger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomferes, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.
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Kjerneinformasjon

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn ivedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal for bud inngis.

JOHANNES NIELSENS VEI 76

Dato salgsoppgave
511.2026
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N enova Energiattest

VEDLEGG

Adresse
Johannes Nielsens vei 76, 2007 KJELLER

Dato for energimerking Merkenummer

21.10.2026 Energiattest-2026-372002 @:
Bygningskategori Bygningsnummer E]:>
Gardsnummer Bruksnummer

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

19 H0203

@) Om energikarakteren

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke nadvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

2  Boliginformasjon £  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
Byggear Bygningstype i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
2014 Leilighet Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
Bruksareal Oppvarmet bruksareal bygningers'energi- og eﬁektt?ehoy (NS 3031:2025), der '
123,0 m? 123,0 m? ulike energibzerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Betong Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Oppvarming kWh/m? per ar
Gass, Elektrisitet, Fjernvarme 69,56

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk
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Utferende bygningssakkyndig:

.

Levert av Anticimex AS

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no

® Anticimex’

Tilstandsrapport

Selveierleilighet
Johannes Nielsens vei 76
2007 KJELLER

Gnr./Bnr.: 31/386
Lillestrem kommune

Rapportdato: 05.11.2026
Befaringsdato: 02.11.2026
Referansenummer: 15087262

Areal
Leilighet.
Bruksareal: 129 m? (BRA-i: 124 m?)

Totalt bruksareal: 129 m? (BRA-i: 124 m?)

TIf: 41414128

www.anticimex.no

Andreas Norbeck Sveen

98459977

Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025+AC (heretter kun omtalt som NS 3600:2025). Se
neaermere forklaring pa siden «Forklaring av tilstandsgrader».

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt 4 inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om & gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersakelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkpraver
skal utferes. Tepper, lette mabler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for & undersoke bygningsdelen.
Tyngre mabler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold veere mer kostnadseffektivt og beerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med felgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redegjor for arsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke falger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold vurderes 4 ha
medfart, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pa slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og farer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, ma det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som md gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hindverkeranbefaling, som
normalt innebzerer storre utbedringer og utskiftninger for 4 oppfylle dagens forventning til moderne lesninger og
forskriftskrav. En foresldtt utbedring kan variere fra d utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisanslag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftoyemed
og baseres i hovedsak pd lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pavirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisanslag gir derfor kun
en grov indikasjon og ma alltid felges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for 4 sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg d vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes a
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & underseke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, milje og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lgsninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lesning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebeerer derfor at en utferelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses nedvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
sarskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan vare unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid vaere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

{._]\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

|/p_|\ TG1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

@ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)
Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.
Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller folgeskader.

|/p_|\ TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

©  TGIU Ikke undersakt
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekijelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersekelsestidspunktet, skal dette oppgis.

oy HMS  Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet
Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 02.11.2026 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15087262 Gate/vei adresse Johannes Nielsens vei 76
Meglerforetakets oppdragsnummer  1510-2602/8 Postnummer/sted 2007 KJELLER
Hjemmelshaver/selger Arne Frank Johansen/Bente Alvestad Kommune 3205 - Lillestrem
Johansen
Bygningssakkyndig inspekter Andreas Norbeck Sveen Gnr./Bnr.: 31/386
Tilstede pa befaringen Arne Frank Johansen/Bente Alvestad Seksjonsnr. 19
Johansen.
Utvendige snodekte flater Nei. Borettslag / Sameie Solasen Kjeller Boligsameie
; . 2
Utetemperatur 1c Tomt Eiet tomt: 5291 m
Rapportdato 05.11.2026
. o .
Bygnlnger pa eiendommen
Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Leilighet. 2014,

Tomtebeskrivelse

Selveierleilighet beliggende pa Kjeller, i Lillestram kommune. Felles tomt opparbeidet med blant annet asfalterte veier, diverse stattemurer, lekeplass,
blomsterkasser, sittegrupper, plenarealer og andre forskjellige beplantninger. Adkomst til boligen skjer via felles trappeoppgang, med tilgang til heis. Det er
installert porttelefon tilknyttet de enkelte boenhetene.

Byggemate

Leilighetsbygg oppfert i 2014. Grunnmur og baerende konstruksjoner i hovedsak av betong. Bygget er oppfert med parkeringskjeller. Ytterveggerien
kombinasjon av tre- og betongkonstruksjoner. Utvendige fasader er kledd med staende trekledning samt fasadeplater. Etasjeskillere av betong. Flatt tak.
Yttertak er tekket med takmembran. Entréder med derkikkert. Vinduer med karmer av tre. Balkongder med karmer av tre. Boligen ventileres hovedsakelig
gjennom et mekanisk balansert ventilasjonssystem (med varmegjenvinning).

Oppvarming
Oppvarming av boligen skjer i en kombinasjon mellom bruk av gasspeis plassert i stue, radiatorer/vannbaren varme (tilkoblet varmesentral) og vannbaren
gulvvarme pa bad.

Boligen inneholder

2. etasje: Entré, bod, 2 bad, stue med apen kjekkenlasning og tre soverom.
Kjeller: Bod.
Adkomst til balkong fra stue.
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Areal
Sammendrag av boligens aktsomhetsforhold

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og

Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag )
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.
Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngér ogsa veranda eller altan.
Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshayde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk opp g
Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utfores av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere sterre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

g 08 kontr

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker dpenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller veere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, soverom, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understottelse til bakken
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier a gjore klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersperres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngar i denne rapporten. Energiattest ettersperres ikke, da denne normalt utarbeides
senere i salgsprosessen og har begrenset relevans for tilstandsanalysen. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som
medtas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over rapportens innhold»
bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for a kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes a tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon

Leilichet Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
ghet. (BRA - i) (BRA -¢) (BRA - b) Etasje (TBA)
2. Etasje 124 124 16
Entré, bod, 2 bad, stue Balkong.
med apen
kjgkkenlasning og tre
soverom.
Kjelleretasje 5 5
Kjellerbod.
SUM 124 5 129 16
Total bruksareal: 129 m*
Kommentar til arealmalingen
Utgang fra stue til servestvendt balkong oppmalt til 16 m2 (TBA).
Leiligheten disponerer en kjellerbod oppmalt til 5 m2 (BRA-e).
Leiligheten disponerer en biloppstillingsplass i felles parkeringskjeller.
Takhoyden i leiligheten er malt pa tilfeldig sted til ca. 2,20-2,46 meter.
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er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon
Egenerklaeringsskjema

Byggetegninger for boligen (situasjonsplan, plan-, snitt og
fasadetegninger)

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse

Eventuelle service- og tilsynsrapporter

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem ar er
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse,
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold)
Samsvarserklaering(er) pa elektriske anlegg/arbeider

(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg

%@ Anticimex

Kommentar
Fremlagt egenerklaeringsskjema signert og datert 29.10.2026.

Fremlagt plantegning fra byggear datert 07.03.2013.

Fremlagt ferdigattest vedrerende Terasseblokk og carport Boligblokk pa 3-4 etasjer, datert
11.12.2014.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Folgende dokumentasjon over arbeider utfart de siste fem ar er fremlagt:

Fremlagt faktura vedrerende utskifting av aktuator, datert 19.04.2024.

Fremlagt faktura vedrerende feilsoking og utbedring av ventilasjon, datert 25.06.2024.
Fremlagt faktura vedrerende skifte av avtrekksvifte, datert 15.11.2024.

Fremlagt faktura vedrerende service pa gasspeis/gassanlegg, datert 20.11.2024.

Fremlagt skriftlig bekreftelse fra utferende, vedrerende utskiftning av styring til vannbaren
gulvvarme, datert 04.11.2026.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Fremlagt FDV-perm fra byggear.

For vurdering av eventuelle manglende samsvarserkleringer vises det til rapportens avsnitt
«Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
deler av el-anlegget mangler samsvarserkleering, eller det avdekkes apenbare tegn pa dette,
redegjores det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.
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Rapport

Vatrom - Bad ved soverom

Vatrom - Bad.

Baderom fra byggear. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Nedsenket himling med downlights. Vegghengt servantinnredning. Ovenpaliggende

servant med armatur. Speil med overlys og stikkontakt over servant. Vegghengt hylle ved speil. Vegghengt baderomsmgbel. Dusjhjerne med derer. Vegghengt

dusjarmatur. Vegghengt toalett. Vannrer av type rer-i-rer. Synlige avlepsrer av plast. Mekanisk avtrekk med ventil i himling. Luftespalte for overstremning

under der. Opplegg for vaskemaskin.

161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Lekkasjesikkerhet - Vanntett sjikt / membran i gulv og
vegger - Tettesjiktets tilslutning til sluk - Vannrer - Avlep (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og
avrenningsmuligheter - Ventilasjon - Sanitaerutstyr og innredning - Utfert kontroll i tilliggende konstruksjon

@ TG 1 Overflater gulv

Utfert kontroll i tilliggende
konstruksjon

Det er registrert hullyd i enkelte gulvfliser, uten tegn til riss og sprekker i flisfuger. Forholdet vurderes i
hovedsak til & veere et mindre avvik av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstatende
rom (kjekken). Malingen gir kun et ayeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og
temperaturforhold. Relativ fuktighet ble malt til 28,2 prosent, ved 25,3 celsius med duggpunkt pa 5,7
celsius. Det ble ikke registrert forhayet fuktniva.

Tettesjiktets tilslutning til sluk - Utfert kontroll i tilliggende
sluk. konstruksjon - fuktmaling.

& Anticimex
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Baderom fra byggear. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Nedsenket himling med downlights. Vegghengt servantinnredning. Ovenpaliggende
servant med armatur. Speil med overlys og stikkontakt over servant. Vegghengt hylle ved speil. Dusjhjerne med derer. Vegghengt dusjarmatur. Vegghengt
toalett. Vannrer av type rer-i-rer. Synlige avlgpsrer av plast. Mekanisk avtrekk med ventil i himling. Luftespalte for overstremning under der.

° TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Lekkasjesikkerhet - Vanntett sjikt / membran i gulv og
vegger - Tettesjiktets tilslutning til sluk - Vannrer - Avlgp (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og
avrenningsmuligheter - Ventilasjon - Saniteerutstyr og innredning - Utfert kontroll i tilliggende konstruksjon

{._l\ TG1 Overflater gulv Det er registrert hullyd i enkelte gulvfliser, uten tegn til riss og sprekker i flisfuger. Forholdet vurderes i
hovedsak til & veere et mindre avvik av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette.
Utfert kontroll i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstatende
konstruksjon rom (bod). Malingen gir kun et ayeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og

temperaturforhold. Relativ fuktighet ble malt til 28,3 prosent, ved 25,5 celsius med duggpunkt pa 5,9
celsius. Det ble ikke registrert forheyet fuktniva.

Tettesjiktets tilslutning til sluk - Utfert kontroll i tilliggende
sluk. konstruksjon - fuktmaling.

Kjekken

Apen kjokkenlasning. Innredning fra byggear. Glatte fronter. Kjokkenay. Benkeplate av tre. Kjokkenvask med armatur. Benkeskapsbelysning og stikkontakter
over kjgkkenbenk. Integrert stekeovn, dampovn, platetopp, oppvaskmaskin og kjeleskap. Ventilator i overskap som drives av det balanserte
ventilasjonsanlegget. Komfyrvakt. Vannrer av typen rer-i-rer. Automatisk vannstopper med fuktsensor. Synlige avlepsrer av plast. Fliser mellom kjgkkenbenk
og overskap. Brannslange under kjgkkenbenk.

o TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vannrer - Avlepsrer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning
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Tekniske anlegg

Vannrer med rer-i-rer system. Fordelerskap for rer-i-rer system er plassert i bod. Vanninntaksrer i plast. Leilighetens stoppekran er plassert i fordelerskap.
Synlige avlgpsrer i plast. Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke undersekt. Det er ikke kjent om stakeluke er etablert. Automatisk vannstopper med
fuktsensor pa kjekken. Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann. Leiligheten er i hovedsak oppvarmet med radiatorer tilkoblet varmesentral. Gasspeis i stue.
Balansert ventilasjon med ventilasjonsaggregat plassert i bod. Ventilasjonsanlegget er utstyrt med varmegjenvinning.

® 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Fordelerskap og fordelerstammer - Innvendig stoppekran - Vannbaren varme (radiatorer, vannbaren gulvvarme, o.l.) - Gassinstallasjoner
(forenklet vurdering) - Mekaniske ventilasjonsanlegg (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)

;/g;\ TG 1 Gassinstallasjoner (forenklet  Boligen har gasspeis i stuen. Gassanlegget er fra boligens byggear. Ifelge huseier er det mindre enn 2 ar
vurdering) siden sist utfert service pa anlegget (utfert 20.11.2024). Service pa et gassanlegg i bolig er et krav og et
viktig sikkerhetsprinsipp. Videre service og kontroll ber utferes regelmessig av en godkjent akter for a sikre
at anlegget holdes trygt og funksjonelt.

@ TGIU Innvendig stakeluke Innvendig stakeluke er ikke pavist inne i boenheten. Det er ikke kjent om stakeluker eller tilsvarende
stakepunkter er prosjektert og etablert i bygningens fellesarealer. Det vurderes at boenheten likevel har
tilgjengelige stakepunkter gjennom sluk og evrige komponenter tilknyttet avlepssystemet, men hvordan
disse vil fungere i en faktisk brukssituasjon er ikke kjent. TGIU er valgt fordi fullverdig kontroll av
stakemuligheter forutsetter spesialkompetanse pa rersystemer.

Andre rom

Gulvflater belagt med parkett. Malte veggflater. Malte flater i himling. Profilerte innerderer. Mekanisk balansert ventilasjon.

1/21\ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Innerderer - Ventilasjon

@ TG 1 Overflate gulv Synlige deler av gulvets overflatemateriale baerer preg av slitasje. Forholdet vurderes i hovedsak til & veere
av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette.

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Etasjeskiller av betong. Malingene er utfert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er avdekket. Hoydeforskjeller er
malt med laser pa fem utvalgte punkter i rom som er malt, hvor lokale heydeforskjeller er vurdert innenfor en lengde pa to meter. Total haydeforskjell i
boligens rom er ikke undersekt eller malt. Det presiseres ogsa at malingen ble gjort mens boligen var meblert, noe som medferer visse begrensninger.

® 161 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
2. Etasje
{‘_l\ TG 1 2. Etasje | stue er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 10 mm. | entré er det pa tilfeldige
) P gep Y/ ) PP P 8
punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 2 mm. Stikkprevene som er utfert har ikke avdekket vesentlige
skjevheter.

Yttervegger inkl. fasader

Boligen har yttervegger i tre- og betongkonstruksjoner. Ytterkledning av staende trekledning. Deler av fasaden har utfyllende felter med fasadeplater.

® 161 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflatebehandling - Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.) - Synlige skjevheter eller deformasjoner

[/Qj\ TGIU Lufting av ytterkledning Det er ikke mulig & kontrollere om ytterkledningen har tilstrekkelig lufte- og drensspalte, ettersom det
aktuelle inspeksjonsomradet er skjult av andre bygningsdeler. Konsekvens av eventuell mangelfull lufting er
at konstruksjonens evne til & terke ut eventuell fuktighet reduseres, noe som kan eke faren for skjulte
fuktskader. Foreslatt tiltak er videre undersgkelser og kartlegging av dagens utferelse og tilstand.
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Vinduer og ytterderer

Boligen har entréder med brannklasse B30 og lydklasse db35. Balkongder (skyveder) med karm/ramme av tre (fra byggear). Vinduer med karmer/ramme av
tre (fra byggear).

® TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vinduer og omramming - Ytterderer og omramming

Balkonger

Utgang fra stue til balkong pa 16 m2. Rekkverkshayde er malt til 1,00 meter. Balkong i betongkonstruksjoner med rekkverk av metall og glass. Gulvoverflater er
belagt med terrassebord. Balkongen har utebelysning, markise, terrassevarmer og utvendig stikkontakt.

® TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer - Konstruksjon og fundamenter
|/p_|\ HMS Rekkverkshayde og Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens

lysapninger gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft. Det ble ikke funnet avvik i
henhold til gjeldende forskrift (pa befaringstidspunktet).
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vart gjennomfort tilsyn

Det er forsekt a finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Nei.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

I tillegg til vurderingen over, er det gijennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersekelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklzaring og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare spersmal om det elektriske anlegget:

Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:

El-anlegget er fra boligens byggear/oppferingstidspunkt.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Det mangler samsvarserklaering pa det elektriske anlegget. En
samsvarserklaering skal for eksempel dokumentere hvem som har utfert
arbeidet, hva som er gjort, og bekrefte at arbeidet er utfert i henhold til
gjeldende sikkerhetskrav. Konsekvens er at derfor hefter en usikkerhet
rundt disse forholdene. Forholdet ma kartlegges videre av fagkyndige.

Forekommer det at sikringer leses ut:

Ja. Eier opplyser at sikringer i noen tilfeller har lest ut, men dette har kun
veert ved bruk av flere stremkrevende komponenter pa samme tid. Dette
gjelder sikringene for kjekken. | en normal brukssituasjon har dette ikke
veert et problem.

Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:
Ja, kursfortegnelsen er plassert i sikringsskapet.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder (panelovner,
elektrisk gulvvarme og lignende) eller boligens hvitevarer:

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.

Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert i bod.
Anlegget er sikret med automatsikringer.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd, eller andre tegn til termiske skader:

Ikke relevant.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:
Nei.
Er det synlig tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak og/eller sikringsskap:

Nei.

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:

Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om & gjennomfere slike tilleggsundersakelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjgper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Ja. Det er registrert forhold som tyder pa behov for at en kvalifisert
elektrofaglig person giennomferer en utvidet kontroll av det elektriske
anlegget. Det er kun en slik tilleggsundersekelse som kan gi en
fullstendig oversikt over tilstanden, eventuelle feil og mangler, og hvilke
tiltak som kan veaere ngdvendige.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste

byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,

som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,

er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke nedvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel apenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk av arealer og romklassifisering slik dette
fremkommer av fremlagte byggetegninger?
Ja. Det er fremlagt byggetegninger som er benyttet som grunnlag for
kontroll av samsvar mellom faktisk bruk pa befaringsdagen og
byggetillatelsen slik denne fremkommer av tegningene. Det er ikke
avdekket apenbare forhold som tilsier at dagens bruk avviker fra
romklassifiseringen pa tegningene.

Har boligen utleiedel (egen boenhet), hvis ja, er denne byggemeldt og
godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har vaert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?
Nei.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:
Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjskkeninstallasjoner der dette er et krav:

Ja.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Nei. Det er ikke funnet dpenbare feil eller mangler ved boligens
branntekniske forhold. Det er derfor ikke indikasjoner pa behov for at
en person med brannfaglig spesialkompetanse foretar en utvidet
vurdering.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for haye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Ja. Med tanke pa boligens plassering i bygget (naerhet til terrenget)
vurderes radon og radonundersekelser som aktuelt.

Er det gjennomfert radonmaling(er) i boligen:

Nei. Eier opplyser at radonmaling ikke er utfert i boligen, og det er derfor
usikkert om radonnivaene er innenfor anbefalt grense.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):
Boligen er oppfert etter at krav om radonsperre og andre forebyggende
tiltak ble innfert, og var derfor ifelge normal byggeskikk vanlig a etablere
pa oppferingstidspunktet. Om slike komponenter og lasninger er
hensyntatt under oppfering er ikke mulig & pavise, siden de ligger skjult
under bygningen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a gjennomfere radonundersekelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Det anbefales alltid pa et generelt grunnlag a kartlegge radonnivaer, i de
tilfeller dette ikke er gjort.

Geologiske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av geologiske forhold for
eiendommen i henhold til NS 3600. Kommunale datasett er ikke innhentet
og inngar derfor ikke i denne analysen. Vurderingen har bestatt i & avklare
om boligen er registrert innenfor aktsomhetsomrader for flom eller skred,
basert pa giennomgang av tilgjengelige datasett fra Kartverket, NVE og NGI.
Det gjores oppmerksom pa at disse kildene i mange tilfeller bygger pa
satellittdata og annen fjernmaling, med de begrensninger dette innebzerer.
Undersekelsene i denne rapporten er derfor ingen garanti for at det ikke
foreligger geologiske forhold av betydning for eiendommen som ikke
fremgar av kildene. Det tas videre forbehold om at datagrunnlaget kan vaere
ufullstendig eller motstridende, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. | tilfeller der
datagrunnlaget ikke gir et entydig bilde, er arsaken til dette ikke vurdert.
Vurdering av geologiske forhold utover det som er beskrevet over,
forutsetter spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.
Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:

Eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for overvann.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berert boligen, eiendommen
eller neromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersokelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Ja. Boligen er registrert som beliggende innenfor et aktsomhetsomrade
(se punktene over). Boligen er imidlertid en del av et starre
boligkompleks, og basert pa boligens plassering i bygget vurderes det
som lite sannsynlig at den aktuelle boenheten blir pavirket i
nevneverdig grad av de aktuelle naturforholdene. Det anses derfor ikke
a vaere behov for szerskilte tiltak eller ytterligere utredning knyttet til
dette forholdet for den aktuelle boligen. Det er ikke undersekt om
nevnte forhold kan ha betydning for eventuelle fremtidige tiltak eller
endringer som gjelder felles bygningsmasse i boligkomplekset, og som
dermed kan pavirke beboerne indirekte.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til

avhendingslova (tryggere bolighandel), gieldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som

tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjeres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere

bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel

valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersekelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.

Tabellen under viser hvilke tilleggsundersakelser som medtas, dersom de omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersgkelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert

i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Folgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjokken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersokelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersoke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

. Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersske om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersokelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

A.2.8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tilleggsundersekelser)

lidsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

e Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersekelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkijeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tilleggsundersakelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersekelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

e Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersekelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersekelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, sleyfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersekelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersekelser)

Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafelgende punkt):

. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pump jon og tett avlep k:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersperre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger og andre byggverk pa eiendommen:

Frittstdende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersekes pa tilsvarende mate som boligen, med unntak for hulltaking i

lukkede konstruksjoner eller andre destruktive inngrep. Mindre bygninger

og konstruksjoner, som dukkehus, vedskjul, drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser, gjerder (utover forhold som utgjer apenbar

HMS fare), gangstier, solskjermingsutstyr samt forhold knyttet til

grontarealer, undersokes ikke. Det samme gjelder driftsbygninger,

herunder laver, fjos og bygninger benyttet til produksjonsformal, samt

bygningsdeler og bygninger som inngar i fellesarealer, for eksempel boder

og garasjer i fellesarealer. Rapportens innhold vil vise hvilke frittstaende

bygninger som er medtatt og undersekt. Dersom en frittstaende bygning

ikke er beskrevet og tilstandsvurdert under avsnitt «Rapport», er den ikke

omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 98459977
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Egenerklzering for boligsalg ( oyt 20102027 ) ‘a

Johannes Nielsens vei 76, 2007 KJELLER

MEGLERAVDELING EIENDOMSTYPE OPPDRAGSNUMMER
Proaktiv Lillestrem Leilighet 1510260289
SKJEMAET ER UTFYLT AV OVERTATT FORSIKRING
Arne Frank Johansen og Bente Alvestad Johansen 2014 |a, boligselgerforsikring

= Opplysninger

Har du selv benyttet deg av eiendommen?

Har du husforsikring?

Forsikringsselskap

O Vatrom

1.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil eller skader pa bad, vaskerom
eller toalettrom?

1.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid pa bad, vaskerom
eller toalettrom?

U Rer

2.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil eller skader pa utvendige
eller innvendige vann- eller avl@psrer, inkludert private anlegg som brann,
septiktank eller lignende?

2.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid eller vedlikehold pa

utvendige eller innvendige vann- eller avlepsrer, inkludert private anlegg
som brenn, septiktank eller lignende?

@ Ventilasjon

3.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil ved boligens
ventilasjonsanlegg?

(Arne Frank Johansen) |a, hele eiertiden.
(Bente Alvestad |ohansen) |a, hele
ejertiden.

]a, felles bygningsforsikring

Gjensidige

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Ja

47 Elektrisitet

4.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil eller skader pa det elektriske
anlegget?

4.2 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid pa det elektriske
anlegget?

4 3 Kjenner du til om det er eller har vaert utfart kontroll/tilsyn pa det
elektriske anlegget?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv resultatet av kontrollen

4 4 Er det tegnet Norgespris pa strem?

Vanlig tilsyn like etter innflytting. Dok
ligger i boligmappa

Ja

IE Oppvarming

5.1 Kjenner du til om det er eller har veert nedgravd oljetank pa
eiendommen?

5.2 Kjenner du til om det er eller har veert feil, skader eller utfert tilsyn
[kontroll pa ildsted, gassovn, bio-peis, skorstein, pipe eller lignende?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Ja

Beskriv feilen/skaden og omfanget

3.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid eller vedlikehold pa
boligens ventilasjonsanlegg?

Stay [sus fra ventilasjonsanlegg. Har
skiftet til ny avtrekksvifte og skiftet
begge motorene i ventilasjonsanlegget

Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller omfanget

5.3 Kjenner du til om det er eller har vaert feil, skader, utfert arbeid eller
vedlikehold ved boligens varmeanlegg (for eksempel varmepumpe,
radiatorer, varmekabler, vannbaren varme eller lignende)?

5.4 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid eller vedlikehold pa
boligens varmeanlegg?

Skjevheter og sprekker

6.1 Kjenner du til om det er eller har veert tegn pa setninger/bevegelser pa
eiendommen, enten i bygg eller terreng (for eksempel sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende)?

6.2 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid eller tiltak knyttet
til setninger/bevegelser pa eiendommen, enten i bygg eller terreng (f eks.
sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende)?

& Tak

7.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil, skader, vannlekkasje,
fuktskader eller andre tegn pa utettheter i takkonstruksjonen?

7.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid pa tak, taknedlep,
takrenner eller beslag (for eksempel reparasjoner, vedlikehold eller
utskiftninger)?

Arlig kontroll av gasspeis i stue

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva ble gjort og nar?

Nytt nedlep for overvann fra terrasseri 3
etg. ca 3-4 ar siden

Hvem utferte arbeidet Faglsert
3.3 Kjenner du til om det er eller har vaert utfart maling/tiltak knyttet til Nei, ikke som jeg kjenner til
radon i boligen, enten av deg eller tidligere ejiere?
Side 1/5 Gjensidige ‘f) side 2/5 Gjensidige ‘f)
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Hva ble utfart av faglaert og hvilke(t) firma utferte arbeidet?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

B Yttervegg og fasade

8.1 Kjenner du til om det er eller har veert feil eller skader pa yttervegg,
fasade, veggkonstruksjon, vinduer eller derer?

8.2 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid eller vedlikehold pa
yttervegg, fasade, veggkonstruksjon, vinduer eller derer?

Kjenner ikke til hvem dette var. Styrets
ansvar

Nei

Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva ble gjort og nar?

Hvem utferte arbeidet
Hva ble utfart av faglaert og hvilke(t) firma utferte arbeidet?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a7 Kjeller
9.1 Kjenner du til om boligen/eiendommen har eller har hatt problemer
med drenering, fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller, krypkjeller eller

underetasje?

9.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid ved boligens
[eiendommens fuktsikring, drenering, kjeller, krypkjeller eller underetasje?

€3 Skadedyr

10.1 Kjenner du til om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende
insekter i boligen eller pa eiendommen, inkludert tilherende bygninger som
bod, garasje eller naerliggende/tilknyttede enheter?

Hvilke type skadedyr, kryss av under

10.2 Har konstruksjonen blitt apnet opp for naermere undersgkelser?

10.3 Kjenner du til om det er har vaert utfert arbeid eller tiltak knyttet til
skadedyr eller insekter?

Hva ble gjort og nar?

Hvem utferte arbeidet

Hva ble utfart av faglaert og hvilke(t) firma utferte arbeidet?

En del panel byttet ut og yttervegger
beiset. 2-3 ar siden. Styrets ansvar.

Faglsert
Styrets ansvar

Nei

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjeggkre

Nei, ikke som jeg kjenner til

Ja

Skjeggkre bekjempelse. Meget vellykket
Utfert like etter pandemien.

Faglaert

Permanent fjerning av skjeggkre. Styrets

B Planer og godkjenninger
11.1 Kjenner du til om boligen/eiendommen er eller har vaert endret,
innredet, ombygget eller utvidet etter opprinnelig byggear,av deg eller

tidligere eiere?

11.2 Kjenner du til om boligen eller andre bygninger mangler brukstillatelse
eller ferdigattest?

11 .3 Har eiendommen en utleiedel?

11.4 Kjenner du til planer, vedtak, forslag eller andre forhold som kan
medfere endringer eller gkte kostnader for eiendommen?

€ Omgivelsene

12.1 Kjenner du til om eiendommen er eller har vaert utsatt for flom, ras,
skred eller lignende, eller om den ligger i et omrade med slik fare?

12.2 Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for
eiendommen eller nasromradet?

g8 Sameie, Borettslag og Boligaksjeselskap

13.1 Er boligen en del av et sameie, borettslag eller boligaksjeselskap?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Ja, sameie

13.1.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil, skader eller problemer
med fukt, vannlekkasje, sopp, rate eller lignende i sameie/borettslaget
[boligaksjeselskapet?

13.1.2 Kjenner du til uenigheter eller konflikter av noe slag, som du selv
eller sameiet/borettslaget/boligaksjeselskapet er innblandet i?

13.1.3 Kjenner du til om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende
insekter i bygget eller fellesareal i sameiet/borettslaget
[boligaksjeselskapet?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller omfanget

Skjeggkre i bodomradet. Ogsa fjernet.
Styrets ansvar.

13.1.4 Kjenner du til planer, vedtak, forslag eller andre forhold i sameiet
[borettslaget/boligaksjeselskapet som kan medfere endringer eller akte
kostnader for eiendommen?

13.1.5 Kjenner du til om det er faste lepende kostnader som faktureres
utenfor fellesutgifter i sameiet/borettslaget/boligaksjeselskapet?

&2 Andre opplysninger

141 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

ansvar
av faglserte, utover det som er nevnt tidligere?
Har du dokumentasjon pa arbeidet? Nei

14 .2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid pa eiendommen Nei, ikke som jeg kjenner til
som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
14 .3 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger Nei, ikke som jeg kjenner til
eller malinger for boligen/eiendommen?

Side 3/5 Gjensidige ‘f) Side 4/5 Gjensidige ‘f)
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14 4 Kjenner du til om det er eller har vaert skader eller feil pa tilbeher som Nei, ikke som jeg kjenner til
folger med eiendommen?

145 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen som kan Nei, ikke som jeg kjenner til Ege nerk|aeringsskje ma
veere relevante for kjgper, utover det du allerede har oppgitt?
Mame Date MNarme Date
Arne Frank Johansen 2026-10-29 Bente Alvestad Johansen 2026-10-29
|dentification dentification
==Z bankID Arne FrankJohansen === bankID Bente Alvestad Johansen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 5/5 Gjensidige ‘D

70 JOHANNES NIELSENS VEI 76 PROAKTIV.NO 71



72

SOLASE),

KJELLER BOLIGSAMEIE

Ordensregler, vedtatt pa generalforsamling
5.april 2018, for Solasen Kjeller Boligsameie
Ordensreglene erstatter Trivselsregler, vedtatt fgrste gang pa

generalforsamling 20.april 2015, endret pa arsmgte 02. april 2019,
endret pa arsmgte 22.april 2020.
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§1. Formal

Disse ordensregler er et supplement til sameiets vedtatte vedtekter, inklusiv FDV (Forvaltning, drift og
vedlikeholds manual fra utbygger) De skal bidra til a sikre at gjensidig hensyn til Seksjonseier og beboere
blir ivaretatt, og at det generelle bomiljget i sameiet blir best mulig for alle, at sameiet og dets eiendom
er velstelt og gir et godt helhetsinntrykk. Alle beboere ma lese og sette seg inn i FDV som ligger inne pa
Bolig-Basen under dokumenter.

§ 2. Virkeomrade

Ordensregler gjelder pa sameiets grunn og omfatter alle seksjonseiere og eventuelle husstands-
medlemmer som bor i sameiet, samt leietakere med eventuelle husstandsmedlemmer som bor i sameiet
enten gjennom leie av en hel boenhet eller hybel.

Seksjonseiere og leietakere er ansvarlig for at besgkende ogsa fglger ordensreglene.

§ 3. Generelt

Seksjonseierne setter seg inn i gjeldene vedtekter og i ordensregler. Seksjonseierne har ansvar for a
palegge eventuell(e) leietaker(e) a sette seg inn i de samme ved eventuell utleie av leiligheten eller ved
utleie av hybel.

Enhver som bor her, har ansvar for a bidra til at boligsameiet holdes i god orden, at bomiljget utvikles til
beste for alle beboere, og at aktiviteter som bergrer gvrige beboere utgves pa en mest mulig hensynsfull
mate.

Det er ikke tillatt @ hensette private gjenstander, avfall eller eiendeler av noe slag utenfor egen
leilighet, bod eller parkeringsplass. Dog kan sykler ol settes innerst pa parkeringsplassen, men ikke slik at
bilen blir til hinder for andre bilers fremkommelighet.

Ved handtering og oppbevaring av varer og avfall som kan medfgre brann- eller personfare skal det utvises
ngdvendig aktsomhet, og oppbevaringen skal skje i henhold til norske lover og forskrifter.

| henhold til HMS krav, skal det foreligge en oversikt over hvor gass peiser er installert. Beboere plikter
derfor a melde til styret fgr montering av gass peis.

Arlig kontroll av gassanlegget og gasspeiser er palagt oss av myndighetene.
Kontroll og avlesing av forbruk vil vanligvis skje utpa hgsten av gassmontgrer i samarbeid med Styret. Den
enkelte sameier ma veere tilstede.

§ 4. Renhold, orden og vedlikehold

§4.1. Leiligheten

Beboerne i leiligheten sgrger for forsvarlig indre vedlikehold av egen seksjon. Til indre vedlikehold hgrer
ogsa de utvendige deler av vinduer, balkong og treverk rundt vinduer og balkongdgrer samt egen plen for
de som har leilighet pa bakkeplan. Se i Bolig- basen for sjekklistene i FDV. Alle reklamasjoner som gjelder
leiligheten MA legges inn i Boligbasen.

Leilighetene skal holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avlgp ikke fryser.
Den enkelte beboer er pliktig til 3 ha egen innboforsikring. Eier ma pase at evt leieboer har innboforsikring.
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Hvis det oppdages skadedyr, skal styret omgaende varsles. Samtidig som styret varsles, skal seksjonseier i
samrad med styret bestille fagmessig og lovlig fierning av skadedyrene. Vaer obs pa smagnagere som kan
komme inn via terassedgr i 1.etg.

Seksjonseier skal sgke styret om adgang til a gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som a sette opp
plattinger, levegger, eller lignende. Husk nabovarsling ogsa. Treverk utendgrs av osp med jernvitrol, skal
ikke vedlikeholdes. Solavskjermingsarbeider utfgres av leverandgr utvalgt av Styret. Det er
Markisemannen som er eneleverandgr av markiser.

§4.2. Balkonger, terrasser, uteareal og /hageareal

Pa balkongene ma det ikke henges opp eller settes gjenstander som kan falle ned eller vaere til sjenanse
for andre. Blomsterkasser skal plasseres pa innsiden av balkongrekkverk.

Hekkeplanter eller annen beplantning beregnet som avgrensning mellom seksjonene, skal ikke ha en
hgyde hgyere enn tillat hgyde pa levegger.

Lufting eller tgrking av tgy/kleer, sengetgy eller lignende fra vinduer eller pa utsiden av balkong/terrasse
bgr unngas.

Det er den enkelte beboers ansvar a sgrge for at det ved stgrre sngmengder (mer enn ca. 15 cm) fjernes
sng for a hindre belastning pa balkongene. Sng opp mot panel ma ogsa fjernes. Naboene under ma
varsles fgr sngmaking iverksettes. Making av sng ma skje pa en slik mate at det ikke er fare for skade pa
personer, samt materielle skader pa bygning eller beplanting. Det er kun lov @ mellomlagre sng hos
naboen under for sa & flytte sngen til fellesomrade. Beboer som maker sng, har plikt til & fjerne sin sng.
Beboer er, i samsvar med alminnelige erstatningsrettslige prinsipper, gkonomisk ansvarlig for de skader
som matte bli pafgrt egen og/eller naboers leiligheter grunnet vann/sng (herunder ved sngmaking(.

Montering av utvendige parabolantenner eller andre frittstaende antenner er ikke tillatt.

Pa terrasser og balkonger er det kun tillatt bruk av gassgrill tilknyttet fellesanlegget alternativt: elektrisk
grill. Leverandgr av gassgrill tilkobling til fellesanlegget er: Alfa Olis AS, ingen andre leverandgrer kan
benyttes. Arlig kontroll av gassanlegget og gasspeiser er palagt oss av myndighetene. Kontroll og avlesing
av forbruk vil vanligvis skje utpa hgsten av gassmontgrer i samarbeid med Styret. Det informeres pa
email vedr. dag og tid. Den enkelte sameier ma vaere tilstede, eller fa noen andre til 3 stille i advisert
tidsrom.

Eventuell kontroll utenom tilsagte tider vil kunne medfgre kostnader for den enkelte.

Det forutsettes at grilling skjer under konstant tilsyn. NB: Spesielle hensyn skal tas overfor naboer som kan
ha helsemessige problemer med lukt og rgyk fra grillingen. Kullgrill og engangsgrill er ikke tillatt.

§4.3. Oppgang/trapperom, heis, vestibyle og garasjer

Innvendige fellesarealer som oppgang, trapperom, heis og brannsluse utfgres av renholdsfirma. Garasjen
feies en gang i aret. @nsker en & ha gjenstander foran egen dgr, som blomsterpotter etc ma disse sta pa
hjul for at vaskefirmaet skal kunne flytte dem.

Gjenstander som ikke har hjul, inkl dgrmatter henstilles at tas inn i leiligheten senest kl. 08:00 den dagen
det er vask.

Sameiets ytterdgrer skal holdes last hele dggnet. Dette inkluderer ytterdgrene til garasjen. Alle som
passerer ytterdgrene sgrger for at disse holdes last. Dersom den automatiske dgrlukkeren ikke fungerer
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skal dgren trekkes i 13s. Bruk av dgrpumper ved ytterdgrene: Over dgren finnes det to brytere, merket 1
og 2. De skal begge sta pa «1». Er det behov for a ha dgren oppe ved flytting, handverkere etc. skal bryter
nr 2 settes pa «2». Dgren vil nd holde seg oppe til den settes pa «1». Husk & tilbakestille til «1».

For a forlenge levetiden pa dgrlasene bruker vi nummerkode pa inngangsdgrene. Nar vi forlater bygget
benyttes automatisk dgrapner.

Ved anrop pa port-telefon, skal den enkelte beboer kun slippe inn personer som man har til hensikt &
slippe helt inn i sin egen bolig. Hvis andre slippes inn, skal dette kun skje ved at beboeren personlig mgter
personen ved oppgangens ytterdgr. Postbud, avisbud, e-verk og renholdspersonale har egen ngkkel, og
skal ikke slippes inn med fjernbetjent Ias. Ngkler som mistes skal straks meldes til styret.

Heisdgren MA ikke holdes oppe med makt.

§4.4. Renovasjon

Restavfall skal kastes direkte i avfallscontainerne og sorteres etter regler som Roaf har innfgrt. Matavfall
legges i grgnn pose og kastes i Restavfallscontainer. Papir og glass sorteres og kastes i egne beholdere.
For & unnga ubehagelig lukt og skadedyr ma avfallet legges i avfallsposer som knytes godt igjen.

Avfallsposer ma ikke settes ved/utenfor spppelcontainerne, i trapperom, korridorer, eller garasjeanlegg.

§4.5. Boder

Beboerne holder sine egne nettingboder rene og i forsvarlig orden. De som har sprinkelhoder i sin bod,
ma ikke lagre noe narmere enn 0.5 m, under eller ved siden av sprinkelhodet. Avfall eller andre
gjenstander som kan medfg@re brann eller personfare eller annen vesentlig ulempe for de gvrige beboerne,
ma ikke oppbevares i bodene. Brannvesenet ber om at bodene ikke dekkes til, med plast, kartong
el. langs sidene.

Reyking, bruk av bart lys, ild, sveising, lodding, bruk av primus eller gassapparat, etc. er ikke tillatt i bodene
og i andre fellesarealer innendgrs.

Gangarealet ved bodene skal ikke brukes til oppbevaring av eiendeler. Var ngye med & holde ytterdgrene
til bod anlegget lukket, slik at smagnagere ikke kommer inn via garasjeanlegget.

8§4.6. Garasjeanlegg

Brukerne av garasjeanlegget er ansvarlig for & holde orden pa sin parkerings plass, samt generelt 3 unnga
tilsgling eller ungdig slitasje i garasjeanlegget. Huvis tilsgling allikevel forekommer, skal brukeren fjerne
dette. Huvis tilsglingen ikke lar seg fjerne med enkle midler, skal styret varsles. Sykler ol kan settes innerst
pa den enkeltes parkeringsplass, men ikke slik at bilen blir til hinder for andre bilers fremkommelighet.
Veggfester tillates bak bil for a8 henge opp gnskede ting. Eks. sykler. Tenk pa eventuelt montering av
elbillader. P4 grunn av brannfaren er ikke den enkeltes garasjeplass et sted hvor mange eiendeler kan
oppbevares. Parkeringsplasser pa venstre side i garasjeanlegget kan ikke henge opp gjenstander som gjgr
at bilen ikke kan kjgres helt inn til dreneringskant/gruskant.

El-biler: Ved behov for ladestasjon ma beboer sgke styret. Kostnadene dekkes av den enkelte beboer.
Disse ma settes opp ihht forskriftene og instruks fra styret. Det er styret som en til hver tid bestemmer
hvilken elektroinstallatgr som skal benyttes. El-bil lader kobles til den enkelte beboers stremmaler. Det er
ikke tillatt a lade El-bil eller Hybrid El-bil fra vanlig stikkontakt. El-bil ladestasjon ma benyttes.
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Sykkelburet er ment for sykler og er forbeholdt beboere med parkeringsplass pa venstre side. Husk og
heng opp sykkelen og hold sykkelburet ryddig.

Garasjeporten er automatisk og betjenes med fjernkontroll. Fungerer ikke garasjeportapneren, sa bruk
ngkkel utvendig (samme ngkkel som til bod anlegget). eller pa kontrollpanelet innvendig. Bruksanvisning
henger ved utkjgringen. Beboerne varsler styret dersom fjernkontroll mistes eller blir stjalet. Veer
oppmerksom pa at tyver er sveert interessert i a skaffe seg slike fjernkontroller, og oppbevaring av
fiernkontrollen ma skje med tanke pa dette. Garasjen kan ogsa apnes fra innsiden pa kontrollpanel venstre
side av porten og ute med ngkkel i ngkkellas

All kjgring pa sameiets grunn skal skje med varsomhet overfor andre trafikanter og fotgjengere.

Garasjeanlegget skal ikke benyttes som lekeplass eller som oppholdsrom.

84.7. Grgntanlegg, gangveier, mv.

Uteareal skal brukes slik at beplantninger og andre anlegg, eksempelvis plener, husvegger, overbygg,
gatelykter, lekeplass, veier og parkeringsplasser ikke skades. Vaer obs pa at Lekeplassen er lagt i tilknytning
til adkomst til garasjeanlegget. Pass pa barna som leker!

8§ 4.8 Parkering.
Parkering av egen bil gjgres pa styretildelt parkeringsplass i garasjen.

Parkering i garasjeanlegget: Alle biler som har vegg ved sin plass MA parkere med passasjersiden inn mot
vegg (selv om det er hull i vegg) Alle som har plass i midten MA parkere midt i sitt felt. Alle biler bgr
parkeres sa langt inn fra kjgrebanen som mulig. Dette for a hjelpe hverandre ved parkeringen.

Gjester henvises til gjesteparkering med synlig gjesteparkeringsbevis ihht gjeldene oppslatte
parkeringsbestemmelser. Beboere har ikke anledning til 3 benytte gjesteparkeringsplassene, utover 2
timer.

Overtredelse av parkeringsbestemmelsen medfgrer gebyrlegging evt. borttauing av kjgretgyet for eiers
regning og risiko. Se skilt som regulerer innkjgring foran bygget. Det er ikke lov 3 parkere pa gangveien
utenfor inngangsdgrene. Det er lov 3 kjgre inn for d lesse av varer og personer. Bilen skal flyttes med en
gang. Pass pa ikke a ha bilen pa tomgang, da vi har friskluftinntakene pa inngangssiden. Drosjer skal ikke
kjgre inn foran blokka pa nattestid. Mgt/forlat derfor drosjen ved gjesteparkeringen. Seksjonseiere og
beboere forventes a informere besgkende og transportoperatgrer som skal levere varer, om
restriksjonene for innkjgring og at det ikke er tillatt med parkering pa gardsplassene, samt reglene for

parkering pa Gjesteparkeringsplassen.

§ 5. Dyrehold

Husdyr som sjenerer gvrige beboere ved stgy, truende eller farlig opptreden tillates ikke. Styret kan
palegge eieren a fjerne slike dyr fra sameiets omrade.

Husdyr ma ikke etterlates uten tilsyn for lengre perioder hvis dette medfgrer plage eller ulempe for dyret
eller gvrige beboere. Dyr ma ikke etterlates pa balkong/terrasse uten tilsyn. Husk a ta opp ekskrementene
som hunden legger igjen pa eiendommen.
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§6. Stoy

§6.1. Generelt

Leilighetene skal brukes pa en slik mate at gvrige beboere ikke sjeneres ungdig med stgy.

Vi varsler naboer hvis det skal holdes arrangementer eller utgves aktivitet som kan medfgre mer stgy enn
normalt.

Ved egen passasje eller ved varetransport i trapperom eller andre fellesrom, skal ungdig stgy unngas. Det
er spesielt viktig & overholde dette i perioden med nattero.

§6.2. Musikkgving/Musikkanlegg/Fellesanlegg

Musikkinstrumenter (spesielt piano/flygel) og musikkanlegg plasseres ikke i direkte kontakt med vegg eller
gulv.

For at fellesanlegget for distribusjon av elektriske signaler (radio og TV m.m.) skal fungere optimalt ma
det kun benyttes godkjente tilkoblingsledninger.

Vi utfgrer ikke modifikasjoner eller arbeid pa eiendommens fellesanlegg uten at dette er avtalt med Styret
og det selskapet som har vedlikeholdsansvaret for anlegget.
Parabolantenne er ikke tillatt.

Musikkgving/anleggsbruk ma ikke finne sted i perioden med nattero, hvis det generer naboene.

§ 6.3. Handverksarbeid, oppussingsarbeid og boring i betong

Handverksarbeid som gir stgy for andre beboere utfgres pa tidspunkt hvor det ikke er nattero.

Boring i betong, snekring, saging, etc. skal skje med stgrst mulig skansel for de gvrige beboerne.

Dersom det settes i gang slikt arbeid som kan paregnes a vare mer enn en time, skal de narmeste naboer
varsles om dette, og man skal i samrad med naboene legge arbeidet til tidspunkter der forstyrrelsen gjgr
minst skade, sa langt dette lar seg gjennomfgre.

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken som inkluderer rgropplegg ma kun utfgres av autoriserte firmaer
pga fare for lekkasje til nabo leiligheter. Sjekk FDV fgr boring i vegger og tak.

Vannkraner som lekker eller forarsaker stgy skal snarest mulig besgrges pakket om.

Uvedkommende gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsrgr tilstoppes.

Arbeid som kan medfgre mye stgv eller rgyk skal varsles Styret min. 2 dager i forveien slik at brannvarsling
kan midlertidig frakobles under arbeidet.

§ 7. Skade, feil, brann, mangler eller mislighold

Seksjonseier skal erstatte alle skader pa sameiets bygning eller gvrig eiendom som skyldes seksjonseieren
selv, hans husstandsmedlemmer eller andre som han har gitt adgang til leiligheten, bygningen eller
eiendommen for gvrig. Opptrer beboer slik at det palgper ekstra utgifter for Styret, kan den som har
forarsaket dette fa regningen.
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Oppdager beboere skader, feil eller mangler som man ikke mener seg forpliktet til a utbedre, plikter man
likevel straks & melde forholdet til styret. Obs. Alle reklamasjoner MA legges inn i Boligbasen.

Feil ved heiser, garasjeporter og annet felles utstyr samt detaljer som hgrer inn under vare serviceavtaler
meldes til Styret, hvis det ikke utbedres i rimelig tid.
Den enkelte beboer har ikke anledning til a rekvirere service/reparasjoner pa sameiets vegne.

§ 7.1 Brannforebyggende sikkerhet
Branninstruks

e Brannvesenet varsles automatisk ndr alarmen gar

e Brannvesenet er ansvarlig for @ stoppe alarmen

e Ring pa til dine naboer

o |kke bruk heisen ved brann, ga raskeste vei ut

e Barn og eldre/ufgre hjelpes ut

e Ved mindre branntillgp forsgk G slokke brannen med tilgjengelig slokkeutstyr

e Lukk dgrer og vinduer

e Hvis gasslekkasje/gassbrann, steng gassanlegget. Bruksanvisning og ngkkel ved garasjeport.

Hvis brannen ikke slokkes straks er det seerlig viktig at dgrer til det rom hvor det brenner, samt
korridorskiller og trapperoms dgrer holdes lukket for G hindre spredning.

e Gjor deg kjent med falgende:

e Rgmningsveier og ngdutganger

e Hvor slokkeutstyr er plassert

e Hvordan slokkeutstyr brukes

e Pdse at rgmningsveier og ngdutganger alltid er frie.

e Hvordan gassanlegget stenges.

Oppmgtested ved evakuering, i carporten.

§ 8. Dispensasjoner, ikrafttreden og klager

Styret kan etter skriftlig sgknad i szerlige tilfeller gi enkeltvis unntak fra en eller flere bestemmelser i
sameiets trivselsregler.

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa ordensreglene vare eller pa grunn av andre generende
forhold begr rettes direkte til naboen selv.

Kanskje er vedkommende ikke klar over forholdet og problemet kan pa den maten lgses giennom
samtaler partene imellom.

Gjentatte og/eller grovere overtredelser av ordensregler kan rapporteres skriftlig til Styret. Styret
skal ha myndighet til a treffe naermere forfgyninger i sakens anledning.
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Lillestram Reguleringsplan pa bakken

kommune

I 1242 - Avkjorsel

1210 - Bygg, kulturm. m.m. som
skal bevares

— 1211 - Byggegrense

— 1213 - Planlagt bebyggelse
— 1221 - Regulert senterlinje
= 1223 - Regulert kant kjgrebane

Tegnforklaring:

— 1259 - Mle- og avstandslinje
Reguleringsplan
hensynssonegrense

— Reguleringsplan formdlsgrense
= Reguleringsplanomriss
/" RpAngittHensynSone

1112 - Boligbeb. - konsentrerte
sméhus

1113 - Boligbeb. - blokker
1160 - Bebyggelse for offentlig
eller privat tjenesteyting

1803 - Kombinert bolig og
tjenesteyting

31/386/0/19

3040 - Friomréde

2011 - Kjgreveg

2012 - Fortau

2019 - Annen veggrunn,
grontareal

Omrdde for offentlig bebyggelse
(stat, fylkeskommune, kommune)

Reguleringsplanen kan ha tilleggsdokumenter/kart som kan ha noe 4 si for bruken av eiendommen. Tilleggsdokumenter/kart kan du se

1

Kartprojeksjon:
UTM Sone 32 N
Datum: EUREF89

Malestokk: 1:1 000
Papirstarrelse: A4
Produsert: 28.10.2026

Tegnforklaringen viser et
utvalg av linjer/formal.

i planinnsyn (https://gisutside.lillestrom.kommune.no/planinnsyn/). Det tas forbehold om at det kan vare avvik/mangler i registret.
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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Hei! Hvor vil
du bo?
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Hjem.no

Hjem.no er en markedsplass kun for bolig og eiendom.
Laget av meglerbransjen, for en bedre og enklere opplevelse for alle.

Derfor anbefaler vi annonsering pa hjem.no

En langt mer moderne méte & vise annonser pa, med smartere datakraft
som sgrger for at annonsen blir funnet av flere interessenter.

Maten boligannonsen er bygget pa gir gkt interesse
og lenger tidsbruk inne pa annonsen.

Kartlgsningen har funksjoner som gjar at
en bolig kan bli oppdaget av langt flere kjgpere.

Markedsfaring med gkt effekt og gkt sannsynlighet for
flere visningspameldinger og mulige budgivere.
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Tilbehegr og lasere

| henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
saerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven 8 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandergaranti.
Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJ@KKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjgkkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfglger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfgalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND®@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til a se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder nekler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Ldses boder, uthus e.l. med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger sdfremt de er fastmontert.
23. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfalger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven
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Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Johannes Nielsens vei 76, 2007 KJELLER. Gnr. 31, bnr. 386, snr. 19 i Solasen Kjeller Boligsameie, oppdragsnr.: 1510260289
Megler: Stig Valskaar, mobil: 45007095, e-post: sv@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:

Navn: Navn:

Fedselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivatt Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
Y ™~ Y ™~
AN J AN /
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pad eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFOGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- "
‘l FORBRUKERRADET @ rEglicg;'lgctlegmsmegl.erforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

... N B Advokatforeningen
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Stig Valskaar
Eiendomsmegler MNEF/Daglig
leder

450 07 095

sv@proaktiv.no
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