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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

BROMSTAD/
VALENTINLYST

Lys og delikat 4-roms endeleilighet med alt pa ett plan p& 104 kvm.
Stor og solrik terrasse - Garasjeplass m/el-billader

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

LTI e e T
veiind -tk ’

STALLMESTERVEGEN 4C

Adresse: Stallmestervegen 4C, 7046
TRONDHEIM

Gnr./Bnr.: Gnr. 13, bnr. 93, andelsnr. 1058,

org.nummer 948656132 i Bromstadenga
Borettslag

Prisantydning: 4.550.000,-
Omkostninger: 9.990,-

Andel fellesgjeld: 137.890, -

Totalpris: 4.697.880,-

Boligtype: Andelsleilighet

Byggear: 1973

Rom/soverom: 4/3

BRA: 111 m?

BRA-i: 104 m?

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Andelen disponerer
egen parkeringsplass i felles
parkeringskjeller.

Tomt: 279382 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 8 296,-
Felleskostnader inkl.: Drift og
vedlikehold, renter og avdrag,
vaktmestertjenester, renhold fellesareal,
kommunale avgifter, felles
bygningsforsikring, gressklipping,

sngmaking, festeavgift, parkering og TV.

Energimerke: Energiklasse: F.
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Leder/megler
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Informasjon om

boligen
Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg
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PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Megler: Lisbeth Kristengard

Lisbeth Kristengard
Megler

Mobil: 480 07 480
E-post: [k@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Trondheim Sentrum
Telefon: 73 99 22 55

Pacta Eiendom AS

Org. nummer: 983 374 654

EN NY HVERDAG

STALLMESTERVEGEN 4C

Stallmestervegen 4C

Velkommen til Stallmestervegen 4C -
En pen 4-roms endeleilighet i et
attraktivt boligomrade pa
Bromstad/Valentinlyst.

Kvaliteter vi gnsker a fremheve:

- Stor endeleilighet med skjermet
beliggenhet i 1. etg.

- Lys og romslig stue pa 45 kvm med
god plass til gnsket mgblement

- Tilbaketrukket kjgkken pa 8,5 kvm
fra 2018 med godt med skap- og
benkeplass

- Gode solforhold pa den 25 kvm.
store terrassen med
ettermiddag/kveldssol. Morgen- og
formiddagssol ved inngangspartiet
- Gulvvarme i stue og kjgkken

- 3 soverom med god starrelse

- Romslig flislagt bad med varme i
gulv og stor dusjsone

- Parkeringsplass i p.kjeller

-Felles vaskeri i blokkens fgrste
etasje

-Kort vei til dagligvarebutikker,
bussholdeplass, turomrader,
Valentinlyst senter mm.

- 2 boder medfalger i tillegg til
fellesrom

Lisbetn Kistenogra

Megler Lisbeth Kristengard

«ALT SOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

PROAKTIV.NO



BROMSTAD

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Valentinlyst er et populeert og sentralt omréde. | neeromrédet
finner du alt du trenger i hverdagen som bl.a. dagligvarebutikker,
treningssenter, restauranter og et godt kollektivtilbud. Dette er et
attraktivt boomrade for alle aldersgrupper, og her ligger alt til
rette for en aktiv og enkel hverdag.

Servicefunksjoner

Valentinlyst senter ligger like ved boligen. Senteret inneholder
blant annet dagligvarebutikkene Kiwi og Coop Mega med post-i-
butikk, bokhandel, vinmonopol, treningssenteret Fresh Fitness,
parfymeri, frisgr, apotek, kiosk og legesenter. Det er ogséa kort vei
ned til Plantasjen, bensinstasjonen Esso og Rema 1000 med
sgndagsapen butikk. | neeromradet finnes ogsé Mikalsen bakeri
som kan friste med nybakte brgd- og bakervarer, og hyggelige
Drivstua gartneri kan by pa et bredt utvalg av blomster, planter
og interigrartikler.

STALLMESTERVEGEN 4C

OFFENTLIG TRANSPORT

&  Tyholtveien 3min &
Linje 13,22 0.2 km
@ Leangen stasjon 20 min #
Linje R60, R70 1.7 km
@ TrondheimS 9min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 3.8 km
& Dronningens gate 62 1Tmin &
Linje 9 4.4 km
DAGLIGVARE
Coop Mega Valentinlyst 6min A&
Post i butikk 0.5km
Kiwi Valentinlyst 8min &
VARER/TJENESTER
Valentinlyst Senter 8min A
@ Bootsapotek Valentinlyst 8min &
SPORT
@ Stallmestervegen akt.omr. - ballgkke 4min
Ballspill 0.3km
@ Tingssletta, balllakke 5min %
Ballspill 0.4 km
& Fresh Fitness Valentinlyst 8min A&
& Feel24 Singsaker 17 min %
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Kople Valentinlyst Senter Trondheim 6min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

1
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Kollektivtilbud
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Fra boligen er det kort gangavstand til flere holdeplasser.
Bussrutene 13 og 22 passerer med hyppige avganger. Rute nr.
13 kjerer til sentrum med stopp i neerheten av NTNU
Glgshaugen, samt Lerkendal, Handelshgyskolen og St. Olavs.
| retning @stover kjgrer nr. 13 mot Strindheim og Sirkus
Shopping fer Lade. Rute nr. 22 kjgrer fra Tyholt og Valentinlyst
via Persaunet og videre ned til sentrum, far den kjarer sgrover
mot Nardo og Vestlia. De gode bussforbindelsene gjer det

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

enkelt & komme seg til ulike steder av byen.

Friomréder og turmuligheter

P& Valentinlyst er det god avstand mellom blokkene, noe som
gir mye boltreplass ute for store og sma. De flotte
grentarealene passer ypperlig til lek, og rekreasjon pé fine
sommerdager. P4 Eberg ligger det et flott idrettsanlegg med
opplyste kunstgressbaner. Ved Leangen idrettspark finnes
det béde skayteis, fotballbaner og flerbrukshall. Den
utvendige skaytebanen, i tillegg til to ishaller, benyttes mye av
skaytekretsen og organisert idrett, men den er ogsa dpen for
alle. Et populeert turmal for mange er Estenstadmarka med
heldrs turterreng. P4 vinteren kan du skliavgarde i
nypreppede skilgyper, mens man pa sommerhalvaret kan ga
til Temmerholtdammen for en forfriskende dukkert.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere

informasjon om naeromradet.

Bebyggelse
Bebyggelsen bestér i hovedsak av smahus og
blokkbebyggelse.

BOLIGMASSE

14% enebolig
B 60%rekkehus
B 18% blokk
B 8%annet

STALLMESTERVEGEN 4C

-

Adkomst

Fra Plantasjen/Baldershage kjgr opp mot Valentinlystsenteret
(Kong Qysteins veg). Kjar ca. 250 meter. Sving sé til venstre
inn pd Bromstadbuen. Ta deretter 2. avkjersel til venstre som
er Stallmestervegen og felg skilting til nr. 4C

Evt. se kartfunksjonen i boligannonsen eller pé eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Det erflere barnehagerineeromradet, men en av de
neermeste er Bromstad barnehage

Skolekrets

SKOLER

Strindheim skole (1-7 kl.) 13min %
561 elever, 31klasser 11km
Eberg skole (1-7 kl.) 18 min %
382 elever, 21 klasser 1.5 km
Singsaker skole (1-7 kl.) 23 min #
290 elever, 17 klasser 1.9 km
Blussuvoll skole (8-10 kl.) 19 min %
553 elever, 27 klasser 1.6 km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 22 min &
476 elever, 31 klasser 1.8 km
Cissi Klein videregaende skole 19 min 4
Strinda videregdende skole 20 min #
1150 elever, 17 klasser 1.7 km
BARNEHAGER

Bromstad barnehage (1-5 ar) 4min %
54 barn 0.3km
Persaunet barnehage (1-5 ar) 6min &
75 barn 0.5km
Tyholttunet barnehage (0-6 ar) 7 min %
39 barn 0.5km

Eberg/Strindheim barne- og Blussuvoll ungdomsskole

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
STALLMESTERVEGEN 4C

Vi starter utenders - boligen har en romslig terrasse pa 25 kvm
og det er pent opparbeidede fellesarealer.

Parkering
Andelen disponerer egen parkeringsplass i felles
parkeringskjeller.

Tomtestorrelse
27938 m?

Beskrivelse avtomt

Tomtearealet er festet og felles for borettslaget. Opparbeidet
med interne veier, lekeplasser, grgntarealer og diverse
prydbusker/beplantning.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leiligheten liggeri ett terrasssehus med stgpt
grunnmur/dekke. Utvendig kledd med fasadeplater og
teglstein.

Flatt tak antatt tekket med asfaltpapp. Etasjeskillere av betong.
Vinduer med 3-lags glass.

Bygningssakskyndig
Christer Prestmo Laugen (befaringsdato: Torsdag, 7. mai 2026)

Sammendrag selgers egenerklaering

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre
endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ja

Hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller
gjelden medfare?

STALLMESTERVEGEN 4C

Utbedring av minihus. Ingen planlagte endringeri
felleskostnaderi lgpet av 2026. Mulig gkning pa ca 200 per
méaned i 2026

' .'|'|Ii|||||||!l I
"W:

ROMSLIG OG SKJERMET
MARKTERRASSE PA 25
KVM.

T S I——

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Proaktiv Eiendomsmegling ved Lisbeth Kristengard ansker
deg velkommen til Stallmestervegen 4C en lys, romslig og
moderne 4-roms i Bromstadenga Borettslag. Leiligheten har
en god planlasning med alt pa ett plan. | Stallmestervegen er
det enkelt og godt & bo. Borettslaget har egen vaktmester
som tar seg av forefallende oppgaver, gressklipping,
sngbrayting og fellesarelaer som trapper og ganger vaskes. Du
hari tillegg gangavstand til Valentinlyst kjigpesenter med stort
sett alt du behgver i hverdagen og bilen kan parkeres pé fast
plass i garasjekjelleren.

Man kommer innien romslig entré/gang pa 13 kvm, som gir
muligheter for oppbevaring av yttertay og sko. Gangen
fordeler videre til alle rom.

Den luftige stuen er pa hele 45 kvm. Her har man godt med
plass til bade sofa- og spisebordlgsninger, samt at rommet
nyter god naturlig belysning siden denne har endebeliggenhet
samt at man har store vindusflater mot verandaen. Her har
man god plass til & samle hele familien eller vennegjengen.
Stuen har flotte gulv med varmekabler og moderne fargevalg.
Med utgang fra stuen, kommer man ut til en romslig og solrik
markterrasse pa hele 25 kvm. Starrelsen pa markterrassen gjer
at man har flere mgbleringsmuligheter. Her sitter man
forholdsvis usjenert da man har en frodig hekk som skjermer
forinnsyn. Solen treffer markterrassen ca ki 13:30 og holder
solen til ca kI 21:00, sommerstid.

Kjokkenet ligger noe tilbaketrukket fra stuen og er pa 8,5 kvm.

Kjakkenet ble pusset opp i 2018 og har godt med skap- og
benkeplass. Innredningen har marke fronter og laminerte

STALLMESTERVEGEN 4C

benkeplater. Det erintegrerte hvitevarer som: Platetopp,
stekeovn og oppvaskmaskin samt ventilator.

Badet ligger med inngang fra entréen, og er pa 6,6 kvm. Badet
har fliser p& gulv og vegger med varmekabler i gulv. Badet er
utstyrt med dusjnisje med vegg i glassbyggerstein og
dusjgarnityr montert pa vegg. Veggmontert WC og opplegg
forvaskemaskin. Videre er det en lys baderomsinnredning
med servant med underskap, overskap, veggskap og speil.

Boligen inneholder 3 soverom. Det sterste soverommet er pa
13 kvm og to andre soverom pa henholdsvis 8,7 og 7 kvm. Alle
rommene far plass til seng, garderobeskap og kontorlgsning.
Felles for alle soverommene, er at de vender ut mot et rolig
omrade som er felles for borettslaget.

Det ergod lagringsplassi 2 boder. | farsteetasje er man
neermeste nabo til vaskerom og tarkerom.

Areal
Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 104 kvm
BRA-e: 7 kvm
Total BRA: 111 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 25 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS39240(2023). Eventuelle betegnelser pé rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos

Man kommerinnienromslig entré/gang pa 13 kvm, som gir muligheter for
oppbevaring av yttertay og sko. Gangen fordeler videre til alle rom.

PROAKTIV.NO
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=
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke

og Kjokkenet er pa pa hele 53 kvm. L A lbare.

B o Standard
Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for boligen.
Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten er det angitt en
karakter pa bygningsdelene, i en karakterskala fra tilstandsgrad
O (TGO) til tilstandsgrad 3 (TG3), hvor TGO er best. | rapporten
fremgar det at boligen har oppnadd felgende karakter:

TGO: 1 punkt
E - | _ Sl T— TG1: 1 punkt
..... T B il .I' _ ¥ A . Z ] i TG2:5 punkt
il ¥ | 1 2 - X W TG3: 0 punkt
TGIU: O punkt

Takstmannen har vurdert fglgende punkter til TG2:

Bad - Totalvurdering av overflater: Det maéles tilneermet flatt fall
pé gulvet, noe som ikke tilfredsstiller minimumskravet om en
haydeforskjell er 25mm.

Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt
med bakgrunnialder pa fuktsikringen. Sm@remembran har en
naturlig aldringsprosess i form av kjemisk uttgrking. Normal
forventet levetid pa smaremembran er 10-20 &r. Ved & etablere
dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den antatte
gjenstédende levetiden. Det anbefales & etablere tett
dusjkabinett. Toalettet mangler drensédpning. Et minimumskrav
ved valg avinnebygget sisterne er at det etableres en sakalt
drensapning. Ved en eventuell lekkasje vil vannet derfor raskt
bli synlig p& baderomsgulvet ved rett oppbygging. Da det er
ukjent om sisternen har en sdkalt safetybag eller lignende sa
gis det tg 2 grunnet usikkerheten og manglende
dokumentasjon pa utfarelsen.

Bad - Totalvurdering av saniteert utstyr og ventilasjon: Enkelte
avvannfgrende installasjoner begynner & ha oppnadd
forventet levetid og utskifting anbefales. Rommet innehar kun
naturlig avtrekk, etablering av mekanisk avtrekk anbefales.
Eventuelle tiltak som bergrer felles ventilasjonskanaler ma
avklares med borettslaget.

Etasjeskiller/gulv pa grunn: Det er mélt haydeforskjell pa
mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

VVS: Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
innvendige vannledninger. Det er ikke behov for

- - = “ — -y "-_ : d e g 5 e 4 '.:I | -, 1 " _ 5 - . G — . - ‘
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-

N
F';_



18

utbedringstiltak siden anlegget fungereridag, men ut ifra
alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppvarming
Elektrisk. Varmekabler.

Info stremforbruk

Strom 28 257 kWh i 2025.

Forbruk av stram er basert pé ndveerende eiers forbruk og
avtaler og vil dermed variere.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m® Det er eier som plikter 8
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg erinngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngétt.

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pé at kun integrerte hvitevarer pa
kjgkken medfalger ved overdragelsen.

Medfalgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

STALLMESTERVEGEN 4C

ENDEBELIGGENHETEN
GIR EKSTRAVINDUER
SAMTAT MAN HAR STORE
VINDUSFLATER MOT
VERANDAEN.

PROAKTIV.NO
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ROMMET HAR GODT
INNLYS FRA STORE
VINDUSFLATER SOM GIR ' .
EN GOD ATMOSFARE. 1 J—
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HER HAR MAN GOD PLASS
TIL BADE SOFA- OG
SPISEBORDL@SNINGER
SAMT @VRIG
M@BLEMENT.




SPISEBORDET LIGGER
PRAKTISKPLASSERTVED
KJOKKENET.

24 STALLMESTERVEGEN 4C PROAKTIV.NO 25



KJGKKEN

Kjogkkenet liggernoe
tilbaketrukket fra stuen og er pa
8,5 kvm. Kjgkkenet ble pusset
opp 2018 og hargodt med
skap- og benkeplass.
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STALLMESTERVEGEN 4C

FLISLAGT BADEROM

Romslig flislagt bad pa 6,6 kvm med varmekabler i gulv og downlights
i himling.

PROAKTIV.NO
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SOVEROM 1

kontorplass.

UTSTYRT MED EN LYS
BADEROMSINNREDNING
MED SERVANT MED
UNDERSKAP, OVERSKAP

OG SPEIL.

A Y, VY S () ey T

STALLMESTERVEGEN 4C

Det storste soverommet er pa 13 kvm og benyttes i dag til tv-stue og

PROAKTIV.NO
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SOVEROM 2

Soverom 2 er 8,7 kvm og har god plass til dobbeltseng og kontorpult.

HER ER DET GOD PLASS
TILEN STOR SENG OG
ROMSLIG KONTORPLASS

STALLMESTERVEGEN 4C PROAKTIV.NO 33



SOVEROM 3 FELLESOMRADER

Det minste soverommet er pd 7 kvm og har plass til dobbeltseng og Borettslaget har store grontomrader og flere lekeplasser med benker
garderobeskap medfolger. og bord.

34 STALLMESTERVEGEN 4C PROAKTIV.NO 35
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GARAS]JE

Fast p-plass i garasjekjeller med el-bil lader.

STALLMESTERVEGEN 4C

LEILIGHETEN HAR EN
SVART GOD INTERN
BELIGGENHET DADEN
LIGGER PAENDEN I 1
ETASJE.

PROAKTIV.NO
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PLANTEGNINGER

& Kjokken
3 8,4m?

Soverom
8,7m?

Soverom

13m?
& Soverom

3 m?

PROAKTIV.NO 39
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forretningsfaerer
Boligbyggelaget Tobb

Om borettslaget
Borettslaget er et av de starste i Trondheim og har 366
boenheter.

For merinformasjon om borettslaget sa kan du gé inn pa siden:

promstadenga.no

Felleskostnader pr. mnd
8.296,-

Felleskostnader inkluderer

Drift og vedlikehold, renter og avdrag, vaktmestertjenester,
renhold fellesareal, kommunale avgifter, felles
bygningsforsikring, gressklipping, snemaking, festeavgift,
parkeringog TV.m.m.

Felleskostnadene er fordelt pa:
Felleskostnad renter: kr. 544, -
Felleskostnad avdrag: kr. 363,-
Felleskostnad driftsdel: kr. 4.269,-
Tilleggsytelser: parkering: kr. 2.450,-
Renhold av fellesareal: kr. 125,-

Tillegg elektroniske fellesavtaler: kr. 545, -

Andel fellesgjeld
137.890,- per tirsdag, 5. mai 2026

STALLMESTERVEGEN 4C

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av 1&n:

Lanenummer: 84261085037, Danske Bank

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 04.05.2026: 4.74% pa.

Saldo per 04.05.2026: 38 010 500

Andel av saldo: 137 890

Farste termin: 25.01.2025. Lénet innfris i sin helhet:
25.04.2026

FELLESGJELD: Det tas forbehold om at nylig varslede
renteendringer er registrert. Hvis oppgitte dato for 1. termin
avdrag er passert,

betyr dette at det betales l@pende avdrag pa lanet. Datoen er
ikke ngdvendigvis tidspunktet for 1. avdrag. Hvis oppgitte dato
for 1.

termin avdrag er fram i tid tilsvarer dette tidspunktet for 1.
avdrag etter en avdragsfri periode. Endringen i ménedlige
felleskostnader etter

avdragsfri periode er beregnet med utgangspunkt i dagens
renteniva og nedbetalingsordning. Vi gjer oppmerksom pa at
gkning av

felleskostnadene pga av oppstart avdrag vanligvis starter noen
mnd fer forfall pé avdraget sé pengene er pa konto nar
avdraget skal

betales. Viviser for gvrig til vedlagte regnskap for laget.
VEDLIKEHOLD: Alle boligselskaper har et kontinuerlig behov
for vedlikehold for & sikre byggenes tekniske og gkonomiske
levetid.

Dette medfarer at det kan veere store og sma prosjekter, i
planlegging og/eller i utfarelse, som kan pavirke skonomien til
boligselskapet.

Andel fellesformue
7408,- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Borettslagets gkonomi:

Regnskapet for 2024 ble gjort opp med et arsresultat pa kr.
1.976.295,-.

Egenkapitalen til borettslaget er pa kr. 38.503.323,- pr.
3112.2024.

Borettslaget opplyser om at det foreligger et behov for
vedlikehold av minihusene som gjennom mange ar har av ulike
grunner blitt skjgvet frem i tid. Sammmen med TOBB har styret i
borettslaget utarbeidet en vedlikeholdsplan for hele
borettslaget som viser at ngdvendig oppgradering av
minihusene vil koste ca 15 millioner (2021). Dette er en kostnad
som ma fordeles pa samtlige andelseiere og som vil gke de
manedlige felleskostnadene.

Vioppfordrer alle til 8 sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i
borettslagets styre og/eller generalforsamling

Forkjopsrett

Det er utlyst forkjgpsrett for medlemmer av
borettslaget/boligbyggelaget far annonsering. Ta kontakt med
forretningsfarer vedr. dette.

Styregodkjennelse

Kjoper avandelen mé godkjennes av borettslagets styre for a
ta boligeni bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfert i henhold til kontrakt.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt jfr. borettstlagsloven § 5-11(4).

Beboer som holder husdyr, méa sarge for & ha full kontroll av
dyret til enhver tid. Pase at dyret ikke sjenerer noen eller
etterlater ekskrementer pa borettslagets boomrédde. Hunder
og katter skal fares i band innenfor borettslagets boomrade.

Andelseier plikter & sende melding om dyrehold, herunder
type dyr og rase, samt nér dyreholdet er opphert til styret.

Se husordensregler for neermere info om dyrehold.

Forsikring
Forsikringsselskap Fremtind Forsikring AS
Polisenummer19471692 m.fl

Sikringsordning

Sikringsfond er en forsikringsordning som dekker tap
borettslaget far som falge av at andelseiere misligholder
betaling av lzpende fellesutgifter. Medlemskap i
sikringsordning kan tegnes av det enkelte borettslag, eller av
boligbyggelag pé vegne av tilknyttede borettslag. Borettslaget
er sikret mot tap av felleskostnader i [LEVERANDOR].
Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av
finansieringsselskapet, sikret mot tap som fglge avat en
andelseier unnlater & betale sine felleskostnader. Avtalen om
sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene.

Formuesverdi primaer
1.218.411,- for2024

Formuesverdi sekundazer
4.873.642,- for 2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i fellesutgiftene.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.
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Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret

og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. felgende faste lgpende
kostnaderitillegg til manedlige felleskostnader: Stram og
innboforsikring

Diverse

Megler sin kommentar til areal:

Det eravvik mellom dagens bruk og byggegodkjente
tegninger. Herunder er dagens bad slatt sammen av tidligere
WC og bad. Dette erikke et sgknadspliktig tiltak men det
nevnes for ordens skyld.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger brukstillatelse fra 11.12.1973.

Det foreligger ogsé en midlertidig brukstillatelse for
rehabilitering datert 09.021994.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Tirsdag, 11. desember 1973

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen liggeriet omrédde som i kommuneplanens
arealdel (2022-2034), er avsatt til boligbebyggelse-
blokkbebyggelse, fortau og veg.

Eiendommen reguleres av fglgende reguleringsplaner:
5001r1083a Endring av reguleringsplan for Bromstad.
(2.9.1969)

500120130056 Bromstad, gnr.13 bnr.92 og 93. (10.12.2015)
Annen veggrunn - tekniske anlegg

500120130056 Bromstad, gnr.13 bnr.92 og 93. (10.12.2015)
Frisikt

500120130056 Bromstad, gnr.13 bnr.92 og 93. (10.12.2015)
Parkeringsplasser

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier erselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

STALLMESTERVEGEN 4C

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen til andre i opptl 30 dagn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom péa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
4550 000,00 (Prisantydning)
137 890,00 (Andel av fellesgjeld)

4687 890,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger
8 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

1090,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
9 990,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

4 688 980,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
4 697 880,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kj@pers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar

begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stéar fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjsper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
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nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjaote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s& kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjegperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Tone Severeide
Johnny Lgfald

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrarende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjarelse for dette.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris provisjon kr. 40 000, - for gjennomfaring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal
dekke tilretteleggingsgebyr kr. 12 000,-, oppgjarshonorar kr. 6
990,-, visninger kr. 2 950,-, meglers deltakelse pa overtakelse
kr.2 950,-salgsgaranti kr. O,-, salgsoppgaver kr. 2 500, -,
markedsfaringspakke kr. 23 900, - kredittkostnad kr. 4 500, -, e-
signeringskostnad kr. 500,- og oppslag i grunnboken kr. 250, -.

Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtalen totalt kr. 19 934,-. Utleggene
omfatter tinglysning sikringsobligasjon, info fra
forretningsfarer, kommunale opplysninger, innhenting av
tinglyste erkleeringer og boligfotograf. Det er gitt full
salgsgaranti pa meglerprovisjonen, alle vederlag og alle utlegg
pa dette oppdraget. Alle belgp er ink. mva. | tillegg kommer
det oppdragsgiver kostnader for eierskifteforsikring og
takstmann, som ikke erinnbefattet i salgsgarantien.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som

Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket padlagt a avsté fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal fer bud inngis.

egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.

- S . ) Dato salgsoppgave
Forsikringsvilkar kan fés ved henvendelse til megler.

0gsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
18.5.2026

internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
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VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

STALLMESTERVEGEN 4C

-Edmund Burke

-

Pacta Eiendom AS GjenSidlge ‘l

Egenerkleering

Stallmestervegen 4C, 7046 TRONDHEIM 04 May 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Stallmestervegen 4C Stallmestervegen 4C

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?

Februar 2025

Har du selv bodd i boligen?
o e

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Fra februar 2

Informasjon om eksisterende husforsikring
Eika Forsikri

Informasjon om selger
Selger

Lofald, Johnny

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskj

Bo oper anses i kjenne til forholdene som er omtalt 1 dette egenerkl@ringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjo ldende som feil eller mangler
sene

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
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Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kienner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

i One

2 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

STALLMESTERVEGEN 4C

Side 2

0

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

O Nei, ikcke som jeg kjemner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 7

On Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygni

Side 3
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D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til Boligen selges med boligselgerforsikring
En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget? salget ble gjennomfort.
I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA
Forsikringsnummer 49726369

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre by

brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Hyvilke planer? Hvor stor endring vil kostmadene og/eller gjelden medfore?
Utbedring av minitms. Ingen planlagte endringer i felleskostnader 1 lopet av 2026. Mulig okning pi ca 200 per mined 1 2026

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kieaner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Boligselgerforsikring

Side 4 Side 5
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Egenerklzeringsskjema

Johnny Lefald 2026-05-04

Ident

Py

tior

hnny Lefald

STALLMESTERVEGEN 4C

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

w Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Egenerklaeringsskjema

Signed by:
Johnny Lgfald

04/05-2026
12:20:05

BankID OIDC
High
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TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Terrassehus

Adresse

Stallmestervegen 4 C
7046 TRONDHEIM
5001/13/0/93/1058/0

Rapportdato

22.05.2026

Befaring utfart den 07.05.2026 av:

(;- Christer Prestmo Laugen Travbanevegen 1 +4792492286

Wits@ og Svea Takst AS 7044 Trondheim christer@wstakst.no

Takstmann og temrersvenn med over 15-drs erfaring i byggebransjen.

54 STALLMESTERVEGEN 4C

Om rapporten

Rapporten falger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022 med revisjon i 2024 hva angar
punkt 1 0g 2:

1. Forskriften § 2-23 siste ledd trer i kraft 17. desember 2025.
2. De andre bestemmelsene i forskriften trer i kraft 1. januar 2026.

Denne rapporten er ogsd i trdd med NS 3600: 2025 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig der forskriften krever det,
eller nar den bygningssakkyndige selv velger det.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese giennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som bgr rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
okonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukeransker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfarelse, gjennomfert vedlikehold, alder,
milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO 0 Ingen avvik

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere
tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal
slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som n@dvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er
ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TG 2 n Vesentlige avvik

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha
feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal
0gsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn
av alderen, eller nar det er grunn til 4 overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre
skader eller fglgeskader.

TG 3 n Store eller alvorlige avvik

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har
kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller
innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

TG U 0 Ikke undersgkt

Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren
er uten inspeksjonsmulighet eller taket var tildekt med sng pa undersgkelsestidspunktet,
skal dette oppgis. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til
enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av
bolig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen bar det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen.
Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

 Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, nedvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pd de omraddene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ |en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

* Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i Form av ytterligere undersgkelser for 8 avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

e P43 bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

e Det gjgres oppmerksomt pa at mgbler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er 3 bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjspers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2025 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1, som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle
observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter

ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke
om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersagkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjares oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Stallmestervegen 4 C, 7046, TRONDHEIM
Matrikkel: 5001/13/0/93/1058/0

Boligtype: Terrassehus

Byggear: 1973

Tomt: 27 938.20 m?

Hjemmelshaver(e): Johnny Lafald, Tone Severeide
Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Hjemmelshaver

Byggemetode: Leiligheten ligger i ett terrasssehus med stgpt grunnmur/dekke. Utvendig kledd med fasadeplater og teglstein.
Flatt tak antatt tekket med asfaltpapp. Etasjeskillere av betong. Vinduer med 3-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Privat

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksom pa at enkelte elementer
har passert normal forventet levetid, slik at vedlikehold/utbedring mé paregnes i tiden som kommer. Forgvrig vises til
beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten. Det understrekes at rapporten ikke erstatter selger
opplysningsplikt eller kjigpers undersgkelsesplikt, men utgjer et dokument som er ment a bidra til 3 gke tryggheten for alle
partene. Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen, det kan ikke garanteres for at avvik/svikt i enkelte
bygningsdeler kan dukke opp i tiden etter rapporten ble utarbeidet.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Huset har flere tydelige oppgraderinger siden byggear. Nar de enkeltes elementer er utfgrt er uvisst av selger og takstmann.
@vrig informasjon om oppdraget

Selger opplyser at takkonstruksjon, taktekking, nedlgp/renner, utvendig fasade og vinduer vedlikeholdes av borettslaget. Pa
bakgrunn av dette er disse bygningsdelene ikke vurdert i denne rapporten.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvarende standard NS 3940 : 2023, men 0gsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrdhimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hayden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet
boenheten. | 3pent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

1. Etasje

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

104 m? 7 m? 0 m? 25m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av apent areal
Entré/gang, bad, stue, Bod i 1. etasje og 1 bod i - Terrasse.

kjokken og 3 soverom. kjeller.

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
111 m2

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Pa grunn av mgbler/ innredning avviker deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved

maling langs gulvet. Rom defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selv om bruken kan vare i strid med tidligere
eller gjeldene byggeforskrifter. Bodarealer som er oppfgrt som BRA-e i rapporten er malt opp og medregnet i boligens totale

BRA, men det er ikke gitt informasjon til undertegnede om boden er tinglyst pa eier. Det oppfordres evt kjgpere og sjekke ut
dette.

STALLMESTERVEGEN 4C
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

B Bygningsdeler med TG 2 TG 2

Bad - Totalvurdering av overflater: Det males tilnaermet flatt fall pa gulvet, noe som ikke tilfredsstiller
minimumskravet om en hgydeforskjell er 25mm.

Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen.
Smeremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk utterking. Normal forventet levetid pa
sme@remembran er 10-20 ar. Ved & etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den antatte gjenstdende
levetiden. Det anbefales 3 etablere tett dusjkabinett. Toalettet mangler drensdpning. Et minimumskrav ved valg av
innebygget sisterne er at det etableres en sdkalt drensapning. Ved en eventuell lekkasje vil vannet derfor raskt bli
synlig pa baderomsgulvet ved rett oppbygging. Da det er ukjent om sisternen har en sakalt safetybag eller lignende sa
gis det tg 2 grunnet usikkerheten og manglende dokumentasjon pa utfgrelsen.

Bad - Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon: Enkelte av vannfgrende installasjoner begynner a ha
oppnadd forventet levetid og utskifting anbefales. Rommet innehar kun naturlig avtrekk, etablering av mekanisk
avtrekk anbefales. Eventuelle tiltak som bergrer felles ventilasjonskanaler ma avklares med borettslaget.

Etasjeskiller/gulv pa grunn: Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2
gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

VVS: Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige vannledninger. Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

n Bygningsdeler med TG 3 -

n Bygningsdeler med TG IU

8/17
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Dokumentasjon Bad

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de Beskrivelse av vatrommets overflater
siste 5 arene? Flis pa gulv og vegg, malt slett himling.
Nei

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?

Er selgers egenerklzering kontrollert? Ja
Ja
Kommentar:
Kommentar: Vatrommets alder er ukjent, men pa bakgrunn av materialvalg er det antatt at badet er renovert etter byggear.

Mottatt og gjennomgatt.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfert?

Nar ble egenerklaringen signert? Nei
04.05.2026
Overflater
. Se etter forhold som kan indikere fuktskade, som for eksempel rate, muggvekst, oppsprekking, svelling og fuktkrevende insekter
2 Lovlighet -
Er det skader eller andre avvik pa overflater?

Nei
Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Dagens planlasning er kontrollert opp mot byggetegninger mottatt fra kommunen. Falgende endringer er funnet:

i ?
- Toalettrommet er innlemmet i badets arealer. Er det fall til sluk?

Nei

Er det fremlagt Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Kommentar:

Ja Det er utfert med laser en kontroll av vdtrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate
ved sluk. Det registreres tilnarmet flatt fall pa gulv, med svakt lokalt fall malt til 5mm rundt sluk.

Kommentar:

Det er fremlagt brukstillatelse datert 11.12.1973. Totalvurderi "

Det er fremlagt midlertidig brukstillatelse for rehabilitering av fasader datert 09.02.1994. otalvurdering av overflater TG 2 n

Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfare Fare for Kommentar:

helse, miljo og sikkerhet? Det males tilnarmet flatt fall pa gulvet, noe som ikke tilfredsstiller minimumskravet om en hgydeforskjell er 25mm.

Nei

Levetid:

@ Antatt normal levetid for Fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 &r.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten 3 gjere
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. P& generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved 3 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

9/17 10/17
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Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Det er kun visuelt tegn til membran i sluket.

Bilde

5001

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 0

Kommentar:

TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk uttarking.
Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar. Ved a etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den
antatte gjenstdende levetiden. Det anbefales a etablere tett dusjkabinett.

L

GEN
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Toalettet mangler drensdpning. Et minimumskrav ved valg av innebygget sisterne er at det etableres en sakalt drensdpning. Ved
en eventuell lekkasje vil vannet derfor raskt bli synlig pa baderomsgulvet ved rett oppbygging. Da det er ukjent om sisternen har
en sakalt safetybag eller lignende sa gis det tg 2 grunnet usikkerheten og manglende dokumentasjon pa utfgrelsen.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitart utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrar av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er kun naturlig av trekk pa badet.

11/17
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Sanitaerutstyr:
Dusjnisje med dusjgarnityr pa vegg, Vegghengt toalett, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlgp)

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 2 n

Kommentar:
Enkelte av vannfgrende installasjoner begynner a ha oppnadd forventet levetid og utskifting anbefales.

Rommet innehar kun naturlig avtrekk, etablering av mekanisk avtrekk anbefales.
Eventuelle tiltak som bergrer felles ventilasjonskanaler ma avklares med borettslaget.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.
@ Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.
@ Antatt levetid for utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 ar

@ Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

For & undersgke om vatrommet har fuktskade skal den bygningssakkyndige bore et hull med diameter pd minimum 73 mm fra et
tilstgtende rom eller fra undersiden.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt hulltaking mot vatrommets vanninnstallasjon der det er antatt starst risiko for eventuelle vannlekkasjer/
fuktskader. Hullet er utfert fra tilstatende rom pa baksiden av vatrommets fuktsikring. Ingen forhgyede fuktverdier funnet.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstgtende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for & se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av Fuktsok
TGO N

Kommentar:
Det er utfgrt sgk etter fukt fra tilstatende rom der dette var mulig. Ingen tegn til forhgyede fuktverdier pa baksiden av membran
pa tilfeldige valgte plasser.

Bilde

12/17
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n Etasjeskiller/gulv pa grunn

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Som ett fuktsikringstiltak anbefales det a etablere dusjkabinett pa bad eldre enn 10ar.

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbgyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Betong

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Ja

Kommentar:
Det er malt ved bruk av krysslaser ett hgydeavvik pa 15mm fra kjokken og til yttervegg pa stuen mot terrasse. Det bemerkes
enkelte lokale svikt i gulvet, samt stedvis knirk.

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:
Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 &r.

STALLMESTERVEGEN 4C
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H Kjokken

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.

Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa fuktskader i omradet rundt vask, kjgleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom tak.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate.
Flis pa vegg over benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Ventilator

Er det etablert komFfyrvakt / automatisk vannstopper?
Ja

Kommentar:
Det er kun etablert lekkasjevakt. Ikke funksjonstestet.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:

Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjekkenet vurderes a vare i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.

Det bemerkes at automatisk vannstopper ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak.

Levetid:

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.

PROAKTIV.NO
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6 IRWE TG2 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstrgmningsmulighet (tilluft) fra tilstetende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjgkken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rar, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstremning av tilluft
Ja

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:
Varmtvannsberederen er kontrollert uten noen avvik. Sikkerhetsventilen er koblet til i lukket avlgp under oppvaskbenk.
Lekkasjevakt er etablert.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige vannledninger.

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
anlegg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Etablere mekanisk avtrekk pa vatrommet.

Levetid:
@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.
@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig Festet, samt kontrollere kabelinnfaringer og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Skrusikring, Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er plassert i 2. etasje i felles trappegang.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Det er tydelige oppgraderinger siden byggear med tanke pa materialvalg. Det er ukjent for takstmann nar dette evt er
oppgradert.

Foreligger det samsvarserklaering?
Nei

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Ja

Kommentar:
Selger informerer om pavist avvik pa stikkontakt pa kjekkkenet, denne mangler jording.

Spersmal til selger: Loses sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet stram?
Varmtvannstanken er fast tilkoblet uten bruk av stikkontakt. Grunnet plassering i kjskkenskap er ikke produksjonsdatering
synlig.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Da boligen ikke har vart kontrollert av eltilsynet siste 5 ar anbefales dette pa generelt grunnlag. Dette med bakgrunn i EL-
sikkerhet og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pa EL-anlegg. Dersom EL-arbeider er utfgrt etter 01. juli 1999 er det
huseiers ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserklaering fra utferende elektriker.
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21 enova

Adresse
Stallmestervegen 4C, 7046 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

08.05.2026 Energiattest-2026-293118
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 182184535

Gardsnummer Bruksnummer

13 93

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0102

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o|0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1973 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
104,0 m? 104,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
252,60 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
271,70 kWh/m? 28 257 kWh
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Stallmestervegen 4C, 7046 TRONDHEIM Stallmestervegen 4C, 7046 TRONDHEIM

Detaljering
v — .
— Tiltak
v

Bygningsform Vegger

Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei ) . .

_ Tiltak pa elektriske anlegg

Takkonstruksjon Ytterdarer

Nei Nei . i .
Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Energibruk Lekkasjetall

Nei Nei Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

sze"er ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

ei

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.
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Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Snegsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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Tiltak 18: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetspreving.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Styringsdokumenter - Vedleggs oversikt Merknad

Vedlegg A: BBLs Ordensregler - Administrative

bestemmelser og Informasjon -

1 Innledende Bestemmelser

1-1 Formal

Bromstadenga Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom(borett) og a drive virksomhet som stér i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
1. Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.
2. Borettslaget er tilknyttet Trondheim og Omegn Boligbyggelag (TOBB) som er
forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
1. Andelene skal vare pé kroner ett hundre.
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2. Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel. Bare personer
over 60 ar kan eie andel i Bromstadbuen ("miniboligene"). Samme vilkér ma oppfylles for
person som leier leilighet eid av juridisk andelseier.

3. Staten, fylkeskommune eller en kommune kan til sammen eie inntil ti prosent av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har
til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller
kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten,
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til
vanskeligstilte.

4. Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
1. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.
2. Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier

1. En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

2. Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i vedtektene.

3. Nekter styret a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

4. Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

5. Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett

1. Dersom andel skifter eier, har disse forkjepsrett i denne rekkefolge:
Andelseier i borettslaget.

Andelseiers slektninger i rett opp- eller nedstigende linje.
Andelseier i TOBB, utpekt av boligbyggelaget.

2. Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk stir i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen annen som i de to
siste arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller
ikke gjores gjeldende nér andelen overfores pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller
nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens
§3.3-2.

3. Styret i borettslaget skal sorge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til & gjore
forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen
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nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf. borettslagslovens § 4-15 forste ledd. 4-2 Bruksoverlating

1. Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
2. Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

3-2 TOBBs informasjon om forkjepsrett
Det vises til TOBBs hjemmeside, jf. https://tobb.no/medlem/forkjepsrettsboliger. Den viser
forkjepsretten trinn for trinn, herunder:

1. Betingelser ved forkjepsrett pa forhandsvarsel.

Betingelser ved forkjopsrett pa fast pris.
Meld forkjepsrett elektronisk.
Budgiver/ kjoper.
Skjema for & melde forkjepsrett.

NI

9. Forskudd og forkjepsrettsgebyr.

10.Finansiering méa veere klar.

11.Tinglysing.

12.En kan bare eie en bolig I borettslag tilknyttet TOBB.
13.Deltagelse i budrunden.

14.Forkjepsrett etter 18 timer som medlem.

3-3 Nermere om forkjepsretten

1. Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

2. Nar bolig i laget er ervervet av slektning av en andelseier, skal andelseieren som gjorde
forkjopsrett gjeldende for sin slektning, settes etter de @vrige som var andelseiere pa
ervervstidspunktet, men foran andelseiere som er kommet til senere nér det gjelder
tildelingsgrunnlag ved avgjerelsen av om annen slektning av nevnte andelseier skal fa
erverve andel i laget.

3. Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

4. Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhorer flere.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
1. Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.
2. Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.
3. Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet.

3.

4.

5.

e Andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opptil tre ar

e Andelseieren er en juridisk person

e Andelseieren skal vaere midlertidig borte som foelge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

Medlemskap. ' ' . e Etmedlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
Forhandsavklaring eller fastprisavklaring. opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
Tilgjengelighet.

e Det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven

e Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

e  Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier

e Styret/BBL skal sende skriftlig svar pa seknaden innen 2 maneder
Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning
Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget

Vedlikehold

Regler for den enkelte andelseiers oppussing og vedlikehold, jf. vedlegg A, pkt. 3.

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

1.

Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og med
forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vitrom mé
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

. Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,

sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

. Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning béde

til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal
ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o.1.

Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uver.

. o . o . . . 6. Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate vare til plikter andelseieren straks 4 sende melding til borettslaget
skade cller ‘ulemp e for andre andelsglere‘. . . . . 7. Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger av at
4. En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa eiendommen som er andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-13 og § 5-15.
nodvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan 8. Andelseier som har fatt generalforsamlingens samtykke til innglassing av veranda,

ikke nektes uten saklig grunn.
5. Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen, jf. vedlegg A.
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aksepterer det fulle praktiske og ekonomiske ansvaret for tiltaket for, under og etter
ferdigstillelse. Ansvaret omfatter vedlikehold, reparasjoner og utskifting, og alle
utgifter som egen andel og evt. ovrig bygningsmasse og andeler pafores som folge av
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tiltaket. Kostnader knyttet til eventuell reetablering av opprinnelig fasade dekkes av
andelseier. Ved rehabilitering og andre felles tiltak, har andelseier ansvar for
eventuelle merkostnader som tilkommer som folge av tiltaket. Ansvaret innebarer en
utvidelse av andelseierens vedlikeholdsansvar, og innebzrer at borettslagets
vedlikeholdsansvar i disse tilfeller blir tilsvarende begrenset. Ansvaret folger
andelen, og gjelder ogsa etterfolgende hjemmelshavere.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

1.

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilherer laget, skal
laget utbedre dersom skaden folger av mislighold fra en annen andelseier.

Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig
utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn i
barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av
arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Pélegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan

borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jfr. borettslagslovens § 5-22 forste ledd.
Adbvarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til a

kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes ovrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

1.
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Felleskostnadene betales hver méaned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

2. For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet
For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelop pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

1. Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder, en nestleder og tre andre
medlemmer med tre varamedlemmer. Bare myndige personer kan vare styremedlemmer.

2. 1. varamedlem deltar pé styremeter ved behov, men uten stemmerett dersom styret er
fulltallig. Ved deltakelse tilkommer 1. varamedlem metehonorar etter styrets beslutning.

3. Styremedlem som flytter fra BBL, fratrer samtidig sin plass i styret.
I. varamedlem inngar som fast medlem i styret inntil valg av nytt styre gjennomferes
pa generalforsamlingen.

4. Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

5. Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine styremedlemmer.

6. Styret og varamedlemmer velges blant andelseiere, andelseiers ektefelle/samboer.
Styreleder trenger ikke vaere andelseier.

8-2 Styrets oppgaver

1. Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

2. Styreleder skal serge for at styret holder mote sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

3. Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

1. Styret er vedtaksfort nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som inneberer en endring,
ma likevel utgjore minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

2. Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt sitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om:

e Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdende i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

e (ke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vert
benyttet til utleie, jfr. borettslagslovens § 3-2 andre ledd.

e Salg eller kjop av fast eiendom.

e Taopp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene.

e Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning.
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e Andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg
okonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

8-5 Valgkomite

Generelt

Valgkomiteen er ikke en del av styret i BBL. Valgkomiteen skal pa fritt grunnlag, serge for a

fa inn forslag pa representanter til styret med varamedlemmer fra andelseierne. Valgkomiteen
forer egne oversikter over styre- og varamedlemmer som stér for valg. Valgkomiteen fremmer
forslag, til generalforsamlingen, pa representanter som innstilles til styre- og varamedlemmer,
samt valgkomité.

Sammensetning
Valgkomiteen konstituerer seg selv
Valgkomiteen bestar av:
1. En leder og to medlemmer
2. To varamedlemmer.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
1. Ordiner generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.
2. Ekstraordinzr generalforsamling holdes nér styret finner det nedvendig, eller nér revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det
og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

1. Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for motet og
om frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

2. Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst
atte og hoyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om nedvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal vare pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

3. Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, mé& hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Saker som en andelseier ensker
behandlet pa ordiner generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt
krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordiner generalforsamling

1. Godkjenning av arsregnskap.
2. Valg av styremedlemmer, 3-varamedlemmer og valgkomite m/leder, 2 medlemmer og 2
varamedlemmer.
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3. Eventuelt valg av revisor.
4. Fastsetting av godtgjorelse til styret.
5. Andre saker som er nevnt i innkallingen
Styret kan presentere en arsmelding om styrets virksomhet, prosjekter og lignende.

9-5 Maoteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen meteleder. Motelederen skal serge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mote ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

1. Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

2. Med de unntak som folger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

3. Ved stemmelikhet skal det avholdes ny avstemming frem til en avgjerelse er fattet.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

1. Etstyremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjorelsen av noe spersmal der
medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller ekonomisk
sarinteresse.

2. Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for seg selv
eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pélegg om salg
eller krav om fravikelse etter borettslagslovens § 5-22 og § 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

10
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11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
1. Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.
2. Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf.
borettslagslovens § 7-12:

e Vilkar for & veere andelseier i borettslaget.
e  Bestemmelse om forkjopsrett til andel i borettslaget.
e Denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For sé vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr. 39. jf. lov om boligbyggelag av samme dato.

11
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ﬂ’mmstadenga Borettslag

Vedlegg A
BBLs Vedtekter

Gyldig fra dato

2019-07-01
Oppdatert 10.11.2021

BBLs ORDENSREGLER — ADMINISTRATIVE BESTEMMELSER OG INFORMASJON

Innholdsfortegnelse

1. GENERELT 4

2. RO OG ORDEN - ANSVAR 0G OMFANG

2.1. ST@Y - NATTERO

3. OPPUSSING OG VEDLIKEHOLD 4
3.1. KJOKKEN 0G BAD

4. TERRASSE-, B 0G "NY” BLOKKENE - BALKONGER, TERRASSER OG PLATTER

4.1. GENERELT

4.1.1. GASSGRILL

4.2. TERRASSEBLOKKENE

4.2.1. TERRASSE OG PLATTER
4.2.2. MARKISER

4.2.3. ZIP SCREEN SOLSKJERMING
4.3. B-0G C BLOKKENE

NN

5. FELLESBESTEMMELSER

7
5.1. GENERELT 7
5.2. OPPGANGER/TRAPPEROM 0G VINDFANG (FELLESAREAL) 8
5.3. VASKERI OG TORKEPLASSER 8
5.3.1. INSTRUKS/RUTINEBESKRIVELSE — BRUK AV VASKERIET 8
5.4. MILJGHUSET — DRIFTS- OG UTLANS-/LEIEREGLER 8
5.4.1. ARRANGEMENTER 9

5.5. LEKEPLASSER 10
5.6. DUGNAD - VARRYDDING 10
5.7. R@YKFRIE SONER 10
5.7.1. GENERELT 10
5.7.2. TILTAK 10
5.8. GARASJE- 0G PARKERINGSANLEGG 10
5.8.1. GENERELT 10
5.8.2. PARKERINGSKJELLER/GARASJEANLEGG 10

1
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5.8.3. UTLEIE AV PARKERINGSPLASS I PARKERINGSKJELLERNE

5.8.4. SOKKELGARASJENE
5.8.5. PARKERINGSKJELLERNE
5.8.6. KAMERAOVERVAKING — PARKERINGSKJELLERNE

5.8.7. GARASJE OG PARKERINGSPLASSER TIL DISPOSISJON FOR TINGSLETTA BORETTSLAG

5.8.8. BBLS UTE-/GJESTEPARKERINGSPLASSER
5.8.9. TRONDHEIM PARKERING
5.9. GARASJEANLEGGENE

5.9.1. LADING AV EL-BILER 0G HYBRID - BILER I GARASJEANLEGGENE

5.9.2. EL-BILLADERE
5.9.3. GARASJEPORTENE SKAL ALLTID HOLDES LUKKET

11
11
11
12
12
13
13
14
14
14
15

AV BYGNINGSTEKNISKE OG SIKKERHETSMESSIGE ARSAKER SKAL GARASJEPORTENE ALLTID HOLDES

LUKKET. 15
5.9.4. GARASJENE SKAL BENYTTES TIL PARKERING AV BILER 15
BRUDD PA OVENNEVNTE KAN MEDF@RE OPPSIGELSE AV LEIEKONTRAKT. 15
5.9.5. SN@RYDDING 15
5.10. KILDE 0G AVFALLSHANDTERING 15
5.11. DYREHOLD 15
5.11.1. PLIKTER 15
5.12. MATING AV FUGLER/ANDRE DYR 16
6. DIVERSE - ANNET 16
6.1. UTLEIE/BRUKSOVERLATING 16
6.2. FELLESKOSTNADER - GJELD 16
6.3. BRANNVERN 16
6.3.1. GENERELT 16
6.3.2. BRANNSIKKERHET 17
6.3.3. INTERKONTROLLER 17
6.3.4. EGENKONTROLLER 17
6.4. BRANNINSTRUKS 18
6.4.1. @YEBLIKKELIG HANDLING VED BRANN 18
6.4.2. REDDE, VARSLE, SLOKKE 18
6.4.3. BRANNPLAKATEN 18
BRANNINSTRUKS 19
IN CACE OF FIRE 19
6.5. FORSIKRING 19
6.6. AVTALER 20
6.6.1. KABEL TV OG INTERNETT 20
6.6.2. STR@PMAVTALE 20
6.6.3. N@KLER 20
6.7. SERVICETJENESTER 20
7. PLIKTER OG MISLIGHOLD 20

2
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Rettelse og tillegg

Dato Innhold/beskrivelse Referanse
19.12.2015 | Parkeringsanlegg, rettigheter og plikter Vedtatt pa ekstraordinaer
generalforsamling,
18.12.2015, jfr. pkt 5.8.2
12.06.2019 | Zip Screen - Solskjerming Sgknad/innspill fra
andelseier, jfr.punkt 4.2.3
14.06.2019 | Nabovarsel ved oppussing Innspill fra
Generalforsamlineg,
13.06.2019, jfr. punkt 3
02.03.2020 | Jfr. pkt oppussing pa lgrdag, sendag, helge og | Styrebehandlet den
hgytidsdag — stille perioder 02.03.2020, jfr. pkt 3.
07.05.2020 | El-billadere - regler Styrebehandlet den
07.05.2020, jfr. pkt. 5.9.2
12.05.2020 | Utleie av P-plass i parkeringskjellerene Styrebehandlet den
12.05.2020, jfr pkt. 5.8.3
12.05.2020 |Stgy — nattero Styrebehandlet den
12.05.2020, jfr pkt. 2.1
15.12.2020 |Andelseiere og parkering pa gjesteplasser Styrebehandlet den
14.12.2020, jfr pkt 5.8.8.4
15.12.2020 |Tap/skade av ngkkelkort/brikke Styrebehandlet
den14.12.2020, jfr pkt 6.5.3.2
26.01.2021 | Avregningen er endret desember og utbetaling | Styrebehandlet den 26.01
i januar pafglgende ar. 2021, jfr pkt 5.8.3
13.04.2021 | Brikke for p.kjeller og leiligheter - depositum Styrebehandlet den
13.04.2021, jfr pkt 5.8.5.2
10.11.2021 | Regler for utleie Styrebehandlet den
10.11.2021, jfr punkt 6.1
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1. Generelt

Et godt bomiljg er avhengig av beboernes egen evne til 3 omgas medmennesker og til 3 vise
hensyn og omtanke under forskjellige forhold. | noen sammenhenger er det likevel
ngdvendig med felles regler, og derfor er disse de generelle reglene for ro og orden i
borettslaget.

2. Ro og orden — Ansvar og omfang

Reglene for ro og orden gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget.

Hver enkelt andelseier er selv ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og
eventuelle leietakere gjgres kjent med reglene og overholder disse.

Unnga ungdig stgy i leilighet, trapper og ganger i huset eller utenfor naboens vinduer og
balkonger. Hgy musikk eller annen virksomhet som kan vzere til sjenanse for naboene kan
bare gjennomfgres etter spknad til styret og krever naboenes samtykke.

Husk! Din sikkerhet: Las alltid dgrene til loft og kjeller. Hovedinngangsdgrene skal alltid
vere last.

2.1. Stgy — nattero

Andelseier har ansvaret for at nattero overholdes etter kl. 23:00 og til kl. 06:00,

jfr pkt 2.

Det vil si at "feststgy”, musikk, brak og stgy fra leiligheten og i oppgangene skal dempes pa
en slik mate at stgyen ikke nar inn i naboleilighetene.

Dette er i samsvar med politivedtektene:

§ 2-1.Ro og orden pa offentlig sted

Pa eller i umiddelbar naerhet av offentlig sted ma ingen delta i opplgp, sammenstimling, stgy eller brak
som forstyrrer den alminnelige ro og orden. Enhver som ferdes pa eller i umiddelbar naerhet av offentlig
sted plikter @ overholde nattero etter kl. 23.00 og til kl. 06.00.

3. Oppussing og vedlikehold

I henhold til borettslagslover er andelseier selv ansvarlig for alt innenfor leilighetens vegger.

Oppussingsarbeid som medfgrer stgy, banking, boring, sliping o.l. ma ikke forega mellom
kl 2200 — 0700 pa hverdager, pa Igrdager etter kl 1700. Pa sgndager, hellig- og
hgytidsdager er det ikke tillatt med stgyende oppussingsarbeid.

Fgr renovering av bad, kjpkken og toalett hvor vann, avigp, elektriske anlegg og ventilasjon
blir bergrt, sa skal det sendes sgknad til styret. Tiltaket kan ikke iverksettes f@r styrets
godkjenning foreligger. Dokumentasjon av at tiltaket utfgres av sertifisert firma/person.
Dette skal det opplyses om i sgknaden. Samsvarserklaring fra utgvende firma/person
vedrgrende elektriske anlegg og DDV- instruks (dokumentasjon, drift og vedlikehold) for
utfgrt arbeid ma fylles ut og ma kunne framvises ved behov.

Det er ikke tillatt & endre pa baerende konstruksjoner, samt montere parabolantenner,
varmepumper og lignende.

Det er ikke tillatt & montere 3-fas sikringer i andelseiers egne sikringsskap.
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BBL har rett pa tilgang til leiligheter i forbindelse med vedlikehold, endringer, ettersyn og
lignende.

Merknad:

Skifte av sluk vil bli refundert med inntil kr. 4 000,-. Spknad fremmes Styret/BBL med kopi av
faktura.

Andelseier plikter & informere utgvende firma/entreprengr om eventuelle tabber/skader
som blir forvoldt, ma dekkes av firmaets/entreprengrens egne forsikringsordninger.
Eksempler pa skader er skifte/flytte av sluk som har fort til skader pa naboleiligheter.
Andelseier plikter a gi nabovarsel ved stgybelastet oppussing av leiligheten. Varslet gis i
form av oppslag i samtlige oppganger i den blokken hvor oppussingen foregar.

3.1. Kjokken og bad
Hold avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett apne for a8 unnga kondensskader eller
muggdannelser i leiligheten.

Pase at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting o.l slik at man unngar
frostskader pa vann- og avlgpsrgr. Steng vanntilfgrselen til oppvask- og vaskemaskiner ved
lengre fraveer.

Andelseier er ansvarlig a hold vannlaser fri for hindringer og det er kun tillatt 3 nytte
toalettpapir i toalettet.

Ventilhette uten motor, linket til ventilasjonssystemet, er montert over komfyren pa
kjokkenet. Det er ikke tillatt 8 montere ventilator med motor eller andre typer ventilhetter.
Arsak er at dette vil gdelegge avtrekket for alle i oppgangen og forstyrre avtrekksystemet
som er installert. Slike installasjoner kan medfgre skader og erstatningsansvar for andelseier.

4. Terrasse-, B og "Ny” blokkene - Balkonger, terrasser og platter

4.1. Generelt

Pa terrasser, verandaer uten inn-glassing kan kun gass- og elektrisk grill benyttes.
Blomsterkasser skal festes pa innsiden av rekkverket pa terrasse/veranda for a unnga
falluhell.

4.1.1. Gassgrill
Gassgrill krever fglgende forebyggende sikkerhetstiltak og vedlikehold og bgr gjennomfgres
minimum en gang i grillsesongen:
o Sjekk pakningene pa gassbeholderen for sprekker og lignende.
e Sjekk om det er lekkasje pa koblingene pa grillen og regulatoren. Kan gjgres ved a
spraye pa sapevann og se om det bobler
e Sjekk produksjonsaret pa slangen og at slangen er fri for sprekker. Slangen vil morkne
over tid og kan danne sprekker og lekkasje. Slangen bgr skiftes etter ca2 -5 ar.
e Gassbeholderen skal lagres luftig.
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4.2. Terrasseblokkene
Det skal spkes til Styret/BBL ved oppsetting av markiser, terrasser, plattinger, levegger.

4.2.1. Terrasse og platter
Kravet ved etablering av terrasse/platter skal ha lik utfgrelse og tilpassing i forhold til
oppgitte mal og farge.

Terrasse/platting med levegg skal ha fglgende mal, jfr bilde av levegg:
Terrasse/plattin

e Bredde: samme mal som leilighetens bredde

e lengde: 680 cm
Levegg

e Hgyde v/yttervegg: 60cm under gesims

e Lengde gvre kant/topp : 330 cm til brekket, fra brekket til ytterkant 360 cm

e Lengde v/ gulvet: 680 cm

e Hgyde v/ ytterkant: 107 cm

Frontgjerde/rekkverk
e Hgyde fra golv til topp: 85,5cm

Fargesetting
Norconcult AS, avd Plan og Arkitektur har gitt BBL fglgende fargesetting og som skal nyttes i
fremtiden:
Skille/Skiermvegg
o Skille/skjermvegg og frontgjerde/rekkverk
Males med oljemaling for treverk utendgrs bruk. Fargekode Jotun 1453 Bomull
S0502-Y, en hvitfarge med en svak gulaktig nyanse.
e Tregulv/platt og eventuelle trinn
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Horisontale flater

Horisontale flater (tregolv og eventuelle trinn)skal beises; her gis noen alternativer:

e Trebitt 9072 Naturgra (Jotun) er en lys, grabeige tone.

e Trebitt 9073 Shimmergra (Jotun) er en lys, kjglig gra tone.

e Butinox terrassebeis, nr 1008 grahvit.

e Baron Oljebeis med fargekode Aske. Dette er en halvblank alkyd/oljebasert og
transparent beis, som tar vare pa treverkets naturlige struktur og inneholder
beskyttende UV-filter. Beisen kan benyttes bade pa vanlig treverk og pa
trykkimpregnert. Oljebeisen kan benyttes pa nytt, grunnet treverk eller pa treverk
som allerede er oljebeiset. Kfr www.fargerike.no

Alle fire alternativene er farger som vil harmonere med den valgte fargen pa vertikale flater.

Det er IKKE tillatt 3 sette opp boder pa terrassene/plattingene, samt etablere trapper og
lignende ut over de malene som er fastsatt.

4.2.2. Markiser

Ved nyanskaffelse eller skifte av markiser skal ha fglgende farge : Lys gra.

Andelseier har vedlikeholds- og forsikringsansvaret for selve terrassen/platten og markiser,
jfr. borettslagsloven § 5 —12.

4.2.3. Zip Screen Solskjerming
Andelseiere kan montere Zip Screen Solskjerming. Den skal ha farge: Lys gra.
Den enkelte andelseier ma selv baere investerings- og vedlikeholdskostnader.

4.3. B-og C blokkene

Det skal sgkes Styret i BBL om inn-glassing av balkonger/altaner.

Det forutsettes at leverandgren Profil Fasade skal nyttes etter BBLs godkjenning.

Pa inn-glassede balkonger/altaner kan kun benyttes elektrisk grill. Andre grilltyper er ikke
tillatt av branntekniske arsaker.

Balkongene skal veere uoppvarmet og hovedsakelig fglge utetemperatur.

Brannslokker ma lett kunne bringes med ut pa balkongene ved behov.

Andelseier har vedlikeholds- og forsikringsansvaret for selve inn-glassingen av
balkongen/altanen, jfr. borettslagsloven § 5 — 12, jfr. Borgarting lagmannsretts dom
publisert som LB-2008-161976.

5. Fellesbestemmelser

5.1. Generelt

Nye andelseiere ma kontakte vaktmestertjenesten for & fa navneskilt ved ringeklokke.
Borettslaget har dgrtelefon med callinganlegg og derfor skal ytterdgrene vaere last og lukket
hele dggnet.
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5.2. Oppganger/trapperom og vindfang (fellesareal)

Terrasse-, B- og C blokkene

Sykler, ski, samt diverse redskaper skal ikke oppbevares i vindfang, trapperom/oppganger
(fellesareal), unntatt er rullator/gastoler og barnevogner. Fellesboder eller egne boder skal
benyttes til slikt utstyr.

| fellesboder og gvrige fellesareal er det ikke tillatt & parkere/oppbevare
motorsykler/mopeder eller maskiner med forbrenningsmotor.

Parkeringskjellerne
Under kjgrerampe i parkeringskjeller (fellesareal)

Motorsykler, moped samt diverse redskaper/dekk og lignende skal ikke oppbevares under
kjgrerampe (fellesareal), unntatt sykler satt i stativ. Utvendig merket MC parkering skal
nyttes som parkeringsplass for MC.

Uhjemlet utstyr som lagres/oppbevares pa fellesareal vil bli fjernet av Vaktmester, jfr Lov
om borettslag § 5—-11.

5.3. Vaskeri og terkeplasser

Vaskeriet kan kun nyttes av andelseier og husstandsmedlemmer som fysisk bor/registrert pa
adressen.

Andelseiere har IKKE anledning til & lane ut vaskeriet til gvrige slekt og bekjente.

Det er ikke tillatt & henge tgy, sengetgy, tepper og lignende gjennom vinduer og over
rekkverket pa altanen for lufting og tgrking. Risting av tgy, gulvmatter osv skal forega pa
egne omrader og ikke fra balkonger, vinduer, trapper, ganger.

Banking av gulvtepper/matter ma forega pa stativene oppsatt for dette.

Heng ikke ut klaer pa sgndager/helligdager.

5.3.1. Instruks/rutinebeskrivelse — bruk av vaskeriet

1. Skriv opp ditt etternavn i feltet for det tidsrom DU vil benytte vaskeriet.
(Vaskeliste/skjema for pamelding er lagt ut i vaskeriet).

2. Vasking er tillatt fra kl 0700 til kl 2100 pa hverdager.
Lgrdager fra kl 0900 til kI 1700.

3. Sendag og helligdager er IKKE tillatt & bruke vaskeriet.

4. Vaskeriet kan kun benyttes max 7 timer pr. husstand pa hverdager og max 4 timer pa
Igrdager.

5. Vaskeriet SKAL rengjgres etter bruk. Gjelder ogsa tgrketrommel — fijerne lo fra filtret,
samt tgrkerommet.

6. Fjerne lo fra sluk bak vaskemaskiner.

7. Blir man forhindret fra & nytte vaskeriet i det tidsrom som er satt opp pa deg, skal du
stryke deg fra vaskelista snarest

5.4. Miljphuset — drifts- og utlans-/leieregler
Driftsansvarlig er Aud Jorid Grgnli, mob 91 38 78 03.

Miljghuset benyttes primaert til BBLs interne sosiale arrangementer, mgter og lignende.
Miljghuset kan lanes/leies ut til private formal som barndap, konfirmasjoner, bryllup,
minnestunder, jubileer og lignende.
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Utldn/leie til private, forening og lag har fglgende utlans-/leiesatser:
e Andelseiere/beboere i BBL kr 1500,-
e Eksterne lane/leietakere kr 3000,-
e Depositum pa kr 500,- ved utlevering av ngkler

Utlans-/leiesatsene kan justeres etter styrevedtak.

Arrangementsansvarlig skal pase at arrangementet gjennomfgres i rolige former. Stgy, i og
utenfor miljghuset, som er til sjenanse for naboene skal ikke forekomme.

Tilbakelevering av miljghuset etter bruk skal samtlige fasiliteter vaere ryddet, vasket og
rengjort etter gjeldende regler:
e Gulvene kostes.
e Sgppel ryddes og kastes.
o Kopper og bestikk vaskes og stimes. Bestikket skal vaere tgrket fgr det legges i
skuffene,
e Bord tgrkes av, samt bord og stoler settes pa plass.

Eventuelle skader som er pafgrt eiendommen skal erstattes av lane-/leietaker.

5.4.1. Arrangementer
BBL har fglgende miljgarrangementer som kunngjgres ved oppslag:

Kaffe salg m/vafler.

Hyggestund med aresalg, servering, sang og musikk
Adventstund m/loddtrekning, aresalg, servering, sang og musikk.
Miljg-/ sightseeingturer.
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5.5. Lekeplasser

Ta godt vare pa grgntanlegg, beplantinger og andre fellesanlegg. Skader vil pafgrer
borettslaget, og dermed beboerne, ungdvendige utgifter. Bruk ikke barnas lekeomrader til
andre aktiviteter. La heller ikke de firbente vennene gjgre fra seg der.

5.6. Dugnad - Varrydding

Hver var, uke 19, arrangeres fellesdugnad for beboerne pa BBLs uteomrader.

En felles innsats for a fjerne rusk og rask etter vinteren. Dugnaden har flere hensikter, skape
trivsel i boomradet, gjgre boomradet attraktiv/populaert og gke markedsverdien. En annen
viktig faktor er det sosiale med a bli kjent med naboene. Det er viktig at samtlige beboere
deltar i fellesskapet. Gamle og syke er fritatt i a delta i dugnadsarbeidet.

| uke 21 settes det ut containere for beboere som gjennomfgrer bod og garasjerydding.
Ngyaktige datoer for dugnad og utplassering av containere kommer som oppslag i den
enkelte oppgang.

5.7. Reykfrie soner

5.7.1. Generelt

Reykeloven regulerer i hovedsak ikke rgyking utendgrs og i private hjem. | BBLs
bo-omréade defineres balkonger/altaner og terrasser som en del av leiligheten. Ved rgyking
er det meget viktig at den enkelte viser aktsomhet, ta hensyn og ikke pafgrer ulempe til
naboer og omgivelsene.

God dialog med naboer er meget viktig for et godt bo-miljg og naboskap.

5.7.2. Tiltak
P& BBLs bo-omrade er fglgende soner rgykfrie:
e Alle inngangspartier.
e Trappeganger.
e Vaskeriene.
e Fellesrom.
e Parkeringskjeller.
e Leke- og sitteplasser.
e Miljghuset.
e Administrasjonsbygget.

5.8. Garasje- og Parkeringsanlegg

5.8.1. Generelt

Borettslaget har regler for kjgring og parkering av motorkjgretgy. Det er ikke tillatt & parkere
tilhengere, campingvogner, bobiler, kjgretgy over 3,5 tonn, bater, samt uregistrerte kjgretgy
pa borettslaget omrader. Kjgring og parkering pa gardsplasser, gang- og sykkelveier er ikke
tillatt, unntatt utrykningskjgretgy, strengt ngdvendig hente- og bringetjenester.

5.8.2. Parkeringskjeller/garasjeanlegg

Alle boenheter, B-blokkene, Terrassehusene og C-blokkene i BBL, har en rett og plikt til 1 stk
fast parkeringsplass i kjeller- eller sokkelgarasje, etter vedtak i ekstraordinaer
Generalforsamling 12.12.2012. Alle boenheter i miniboligene har rett pa 1 stk utvendig
parkeringsplass pr boenhet. Den enkelte boenhet vil bli tildelt en fast plass i
parkeringskjelleren, sokkelgarasje eller utvendig. Den tildelte parkeringsplassen skal i

10

STALLMESTERVEGEN 4C

utgangspunktet fglge boenheten evig. Det kan imidlertid sgkes om intern flytting til BBLs
styre.

5.8.3. Utleie av parkeringsplass i parkeringskjellerne
Andelseier kan selv ikke foreta direkte utleie av sin parkeringsplass i parkeringskjelleren.
Andelseier kan gi melding om at P-plassen gnskes utleid til BPU/AS ved Vaktmester.
Vaktmester besgrger for utleie og inngar leieavtale med leietaker.
e (Pkonomisk refusjon til andelseier av leieinntekt gijennomfgres etter fplgende
fordelingsngkkel.
o Eksempel pa refusjon av leieinntekt:
BPU/AS har fatt hjemmel til & leie ut 30 P-plasser, men oppnar utleie til bare
20 leietakere av de 30 tilgjengelige plassene.
Leieinntektene for disse 20 plassene blir fordelt til de 30 andelseierne, minus
moms, som har gitt melding om at P-plassen kan leies ut.
e Avregningen utfgres i desember hvert ar med utbetaling i januar pafglgende ar.
e Gir muligheter for andelseiere a innga avtale om korttidsleie til sine “langtids”
besgkende, minimum 1 uke.

5.8.4. Sokkelgarasjene
Sokkelgarasjene tildeles etter fglgende regler:

e Andelseiere i Stallmesterv. 1 — 11 skal ha 1 prioritet til sokkelgarasjene i Stallmesrerv
1-11.

e Andelseiere i Stallmesterv. 17 — 21 skal ha 1. Prioritet til sokkelgarasjene
21 -22 —23. Tingsletta disponerer sokkelgarasjene 24 — 28.

e Sokkelgarasjer tildeles andelseier etter bo- ansiennitet i borettslaget.

e Andelseier ma fysisk bo i leiligheten.

e Det kreves at bil i sokkelgarasje star registrert pa andelshaver / ektefelle /samboer og
benyttes av vedkommende

e Fremleie av garasje er ikke tillatt

e Garasjen skal kun brukes til parkering av bil

e Garasjen fplger ikke leiligheten ved salg / overdragelse o.l

e Dersom andelshaver flytter fra B-blokkene overfgres sokkelgarasjen til sgkere ihht
ovennevnte kriterier.

e Andelseiere som avslutter sitt bilhold, og ikke gjenopptar bilholdet innen ett ar, skal
flytte ut av sokkelgarasjen og tildeles en garasjeplass i garasjekjelleren i henhold til
pkt 5.8.2.

e (vrige andelseiere flyttes ut av sokkelgarasjene og til tildelt garasjeplass i
garasjekjelleren.

5.8.5. Parkeringskjellerne

5.8.5.1. Handicap plasser (HC - P. plasser)

Tildeling av HC — P.plasser gjgres etter sgknad og bruker ma inneha HC bevis fra Trondheim
kommune. Andelseiere som far tildelt HC - P.plass og som ikke fyller kravene for HC — bevis,
ma fraflytte HC — P.plassen nar det er andelseiere med HC — bevis som sgker om HC — P.
Plass, jfr. lov om eierseksjoner, 2017-06-16-65 § 26
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5.8.5.2 Brikker for Parkeringskjeller og ytterdgrer, depositum

Det benyttes ngkkelbrikker for a komme inn i parkeringskjeller og til ytterdgrer i blokkene.
Hver andelseier mottar tre brikker, mot a betale inn et depositum pa kr 1000. Dersom
andelseier har behov for flere brikker ut over ett sett kan man bestille ett ekstra sett a tre
brikker, mot & betale inn et depositum pa kr 1000. Depositum tilbakebetales ved retur av
ngkkelbrikker. Tap/skade av brikke ma erstattes av andelseier og bestilles hos

vaktmester. Erstatningskostnad er kr. 250.

Depositum og erstatning betales til konto 1503 36 45128. Kvittering pa betalt belgp vises
vaktmester f@r utlevering av brikke.

5.8.6. Kameraovervaking — parkeringskjellerne

5.8.6.1. Generelt

For a forebygge ugnskede hendelser som innbrudd, haerverk og ulykker er det montert
kameraovervaking ved begge parkeringskjellerne.

Styret/BPUAS ved styreleder har det formelle ansvaret ovenfor Datatilsynet til & kontrollere
og pase at operatgren fglger til en hver tid gjeldende lov og forskerifter.

Kontaktpersonen er Adm.Leder/BBL

5.8.6.2. Sikkerhetskrav - Varsel om at overvdking finner sted
Personopplysningsloven og kravene til informasjonssikkerhet gjelder ogsa for
kameraovervakingsanlegg.

Kameraovervakingen er tydelig merket ved skilt ved begge parkeringskjellerne.

5.8.6.3. Sletting og sikring av opptak

Alle opptak slettes nar det ikke lenger er en saklig grunn for oppbevaring og senest 7 dager
etter opptak.

Ved straffbare handlinger, ulykker og sannsynligheten for at opptaker utleveres til politiet,
kan opptaket oppbevares i inntil 30 dager.

5.8.7. Garasje og parkeringsplasser til disposisjon for Tingsletta borettslag

5.8.7.1. Garasjer
Tingsletta disponerer fglgende garasjeanlegg:

e Stallmesterv.Sokkelgarasje, anlegg 5 Plasser
e Stallmesterv. Garasjeanlegg 5 Plasser
e Stallmesterv. Garasjeanlegg 7 Plasser
e Stallmesterv Garasjeanlegg 4 Plasser
e Fjgsmesterv. Garasjeanlegg 7 Plasser
e Fjgsmesterv. Garasjeanlegg 5 Plasser
e Fjgsmesterv. Garasjeanlegg 5 Plasser
Totalt antall garasjeplasser 38 Plasser

5.8.7.2. Parkeringsplasser - Tingsletta
Tingsletta disponerer fglgende ute parkeringsplasser i henhold til avtale.
Tingsletta om 42 ute p-plasser, som er plassert slik :

* Mellom Fjgsmestervn 3 og 5. 20 Plasser
* Utenfor Stallmestervn 6 9 Plasser
12
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* Mellom Stallmestervn 4 og 6 7 Plasser
* Utenfor Stallmestervn 11 6 Plasser
Totalt antall ute parkeringsplasser 42 P.plasser
Merknad

Parkeringsplassene er merket:
” RESERVERT TINGSLETTA BL”
BBLs andelseiere og dets besgk/gjester har ikke anledning a nytte disse P.plassene.

5.8.8. BBLs Ute-/gjesteparkeringsplasser
BBL har totalt 59 ute-/gjesteparkringsplasser og 3 parkeringsomrader for MC til disposisjon:

5.8.8.1. Fjgsmestervegen
e Fra Fjgsmvn 3 til Fjgsmvn 1 18 Plasser
e Mellom Fjgsmestervn 3 og garasjerekke MC-parkering 2 Plasser

5.8.8.2. Stallmestervegen :

e Utenfor Stallmvn 2 3 Plasser
e Utenfor Stallmestervn 2 MC parkering 2 Plasser
e Mellom Stallmvn 2 og 4 7 Plasser
e Utenfor Stallmestervn 4 4 Plasser
e Utenfor Stallmvn 1-5 8 Plasser
e Utenfor Stallmestervn 1 -5, ved avfallsanlegget, MC — parkering 2 Plasser
e Utenfor Stallmestervn 7 - 11 12 Plasser

5.8.8.3.Bromstadbuen
To p-omrader med hhv 3 og 4 p-plasser, totalt 7 plasser

5.8.8.4. Andelseiere og parkering pa gjesteplasser

Det er ikke tillatt for andelseiere a benytte gjesteparkering, da alle har fast parkeringsplass
for en bil og skal benytte denne. For & avhjelpe andelseiere med mer enn en bil har
borettslaget en ordning hvor man kan betale 250 kroner i maneden og fa tillatelse til &
benytte ledig gjesteplass. Dette gir ikke rett til fast plass, men kun en rett til 3 parkere pa
gjesteplass. Styret kan indeksregulere leieprisen. Blir det for mange som gnsker denne
ordningen vil styret matte sette en maks grense for & sikre at det er tilgjengelig gjesteplasser
for besgkende.

5.8.9. Trondheim Parkering

5.8.9.1. Innledning

Det er innf@rt privatrettslig regulering av parkeringen av BBLs bo-omrade.

| denne forbindelse har BPU/AS inngatt avtale med Trondheim Parkering (TP). TP skal fglge
opp parkeringsbestemmelsene pa vegne av BPU/AS. Vaktmester/BBL administrerer
tillatelsene som superbruker og Trondheim Parkering er administrator og gir brukertilgang.
Vaktmester/BBL, som superbruker, melder inn andelseier og nye andelseier til TP og sletter
andelseier som avvikler sitt boforhold i BBL.
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Trondheim Parkering ilegger parkeringsgebyr for kjgretgyer som star feilparkert eller som
mangler elektronisk parkeringsoblat.

5.8.9.2. Elektronisk parkeringsoblat
Adm.Leder BBL melder inn andelseiere til TP. TP sender mail/SMS til den enkelte andelseier
med brukernavn og passord for & kunne starte innlogging pa TPs SmartOblat.

5.8.9.3. SmartOblat

SmartOblat er en selvbetjeningsportal for elektroniske
parkeringstillatelser fra Trondheim Parkering.

Du kan selv se og administrere dine tillatelser ved a fglge lenken:
www.smartoblat.trondheimparkering.no

Med SmartOblat kan du:

e Fa elektroniske parkeringsoblater til bilen din

e Endre/fierne og legge til aktive kjgretgy/registreringsnummer, dine
parkeringstillatelser

e Legge inn registreringsnummer for gjesteparkering, inntil 3 “besgkende/gjestebiler”
i max 24 timer

e Endre personalia

e Bytte passord/glemt passord

e SmartOblat pa mobil

e Kontaktinformasjon

5.9. Garasjeanleggene

5.9.1. Lading av EL-biler og Hybrid — biler i garasjeanleggene
Det elektriske anlegget i borettslagets garasjer er gammelt og ikke dimensjonert for lading

av el-biler og hybrid-biler.

Dette papekes ogsa av DSB ( Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap) og NEK
(ansvarlig for nasjonal elektrisk standard), nar det gjelder eldre el-anlegg.

Leietakere av garasjer og parkeringskjelleren som gnsker & lade sine el-/hybrid-biler, ma
sgke styret i BPU/AS - BBL for denne installasjonen. Kostnadene for forbruk og oppgradering
av el-anlegg/montering av lader vil bli belastet den enkelte leietaker.

5.9.2. El-billadere
Fglgende regler gjelder for El-billadere i parkeringskjellerne
e El-billadere som er bestilt og betalt av andelseier som har parkeringsplass foran egen
bod, fglger leiligheten ved eventuelt salg av leiligheten.
e El-billadere som er bestilt og betalt av andelseiere til parkeringsplass uavhengig av
bod, disponeres av andelseier sa lenge vedkommende andelseier gnsker.
Det vil si at andelseier har hjemmel til at El-billaderen kan fglge leiligheten ved salg.

14

STALLMESTERVEGEN 4C

e Ved eventuelt oppsigelse av ladeplass, blir andelseier refundert restverdien pa
laderen. Ved beregning av restverdien, legges opprinnnelig pris pa kr. 25.000,- i 2019
samt nedskrivningstid pa 5 ar til grunn. Laderen disponeres etter dette av BPU AS.

e Ladere som disponeres av BPU AS, kan leies ut til beboere i borettslaget for et tillegg
til p-leien pa kr. 200,-/mnd. + mva med 1 mnd. oppsigelse. Leieprisen
indeksreguleres.

Stremforbruk faktureres den enkelte bruker i trad med avlesning av strgmmaler knyttet til
den aktuelle lader

5.9.3. Garasjeportene skal alltid holdes lukket
Av bygningstekniske og sikkerhetsmessige arsaker skal garasjeportene alltid holdes lukket.

5.9.4. Garasjene skal benyttes til parkering av biler
Det er ikke tillatt @ benytte garasjen til annet enn parkering av bil, den skal ikke benyttes

som lager/oppbevaringsrom.
Brudd pa ovennevnte kan medfgre oppsigelse av leiekontrakt.

5.9.5. Sngrydding
Andelseiere og gvrige leietakere av sokkelgarasjene og frittstdende garasjeanlegg plikter a
foreta sngmaking ca 1 meter ut fra den enkeltes garasjeport.

5.10. Kilde og avfallshandtering

Borettslaget har et nytt nedgravd avfallssystem med kildesortering. Hver andelseier har fatt
utdelt 2 brikker til avfallssystemet. Tapt brikke ma bestilles fra Retura via driftsleder og
koster kr 100. @delagt brikke — ma medbringes - far dere byttet uten omkostninger ved
personlig oppmgte hos Retura pa Hegstadmoen.

Hver var og hgst blir det satt ut containere pa omradet slik at beboerne kan fa kastet stgrre
ting.

5.11. Dyrehold

Beboer i BBL, av velferdsmessige arsaker og tilknytning til dyret, har anledning til 3 ha
dyrehold, jfr borettslagsloven § 5 — 11 (4) og Hgyesteretts behandling, i 1993, av
”"Emmelinesaken”. Beboere som holder husdyr, ma sgrge for & ha full kontroll av dyret til
enhver tid. Pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa BBLs bo -
omrade.

Det er IKKE tillatt & etabler hundegarder, Ippestrenger og lignende i BBLs bo - omrade.
Dispensasjoner, i dette tilfelle, vil ikke bli gitt.

Andelseier pliktet & sende melding om dyrehold, herunder type dyr og rase, samt nar
dyreholdet har opphert til Styret/BBL, (e- postadresse: styret@bromstadenga.no).

5.11.1. Plikter
1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for a holde dyr. Hunder og katter skal fgres i band
innenfor borettslagets bo - omrade.
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2. Eiere er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som min hund/katt matte
pafgre person eller eiendom, for eksempel oppskraping av dgrer og karmer, skader
pa blomster, planter, grgntanlegg mv.

3. Eier er forpliktet til straks & fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate | BBLs
boomrade, herunder pa trapper, veier, plener, i bed og lignende.

4. Dyreholdet skal ikke vaere til ulempe eller sjenanse for de gvrige beboere. Dersom
det fremsettes berettigede klager over at dyreholdet sjenerer naboer med lukt, brak
etc., eller pa annen mate er til ulempe, for eksempel skaper redsel eller angst,
forplikter eier a fjerne dyret dersom ikke en minnelig ordning med klageren kan
oppnas.
| tvilstilfeller avgjgr styret etter forhandling med partene hvorvidt en klage er
berettiget.

5. Pliktene betraktes som en del av ordensreglene. Brudd pa bestemmeler blir a
betrakte som mislighold av regler for Plikter, Ro og Orden.

Alvorlige klager, brudd pa ordensreglene og etter skriftlig advarsel, kan Styret/BBL beslutte
at dyreholdet ma opphgre.

5.12. Mating av fugler/andre dyr

Mating av fugler/andre dyr, og matrester som etterlates utendgrs tiltrekker seg rotter og
mus til husene og ma unngas. Borettslaget har avtale med skadedyrfirma for & holde
rotter/mus unna husene vare.

6. Diverse - Annet

6.1. Utleie/bruksoverlating

Andelseiere kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre. Reglene
for utleie framgar av Bromstadenga borettslags vedtekter og Borettslagsloven. Sgknad om
utleie gjgres pa «Min side» pa tobb.no. Dersom du ikke har tilgang til «Min side» kan sgknad
sendes til styret pa e-post

6.2. Felleskostnader — gjeld

Andel felleskostnader forfaller til betaling den 1. i hver maned. Ved salg faktureres
felleskostnadene til kjgper fra 1. i neste maned. Felleskostnader kan ha endret seg fra kjgp
til overtakelse, kjgper er ansvarlig for a undersgke om endringer. Felleskostnadene er
spesifisert pa kontoutskrift.

6.3. Brannvern

6.3.1. Generelt

Enhver plikter 3 vise aktsomhet ved gjennomfgring av aktiviteter som kan fgre til brann.
Hver leilighet skal vaere utstyrt med et frittstaende godkjente brannslukkingsapparat, 6 kg,
og en rgykvarsler. Batteri til brannvarsler tildeles hver leilighet arlig.

BBL har driftsansvaret for nevnte utstyr.

Ved fraflytting av leiligheten skal ovennevnte utstyr fglge leiligheten til ny eier.
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Ny — blokkene har installert brannalarmanlegg. Andelseier som utlgser "falsk alarm” som
medfgrer utrykning fra brannvesenet vil bli fakturert for kostnadene i henhold til
brannvesenets faste satser.

6.3.2. Brannsikkerhet

e Unnga ungdig risiko for brann.

e Hver enkel leilighet er en egen branncelle og vil redusere/forsinke spredning av
brann.

o Sgrge for at remmingsveier, (trappeoppganger), opprettholder sin funksjon,
herunder at fremkommeligheten ikke reduseres.

o Fremkommeligheten for utrykningskjgretgyer ma ikke sperres av parkerte kjgretgy
og lignende pa BBLs interne veinett.

6.3.3. Interkontroller
e BBL skal sgrge for at bade interne og eksterne kontroller giennomfgres pa
bygningsdeler, installasjoner og at utstyr blir kontrollert, vedlikeholdt og fungerer
som forutsatt.
e BBL skal sgrge for at avvik pa fellesinstallasjoner blir rettet.
e Andelseiere som far melding om avvik i sin leilighet, plikter a rette opp feil og
mangler sa snart som mulig.

6.3.4. Egenkontroller
Fglgende egenkontroller skal gjennomfgres av andelseier:

6.3.4.1. Skum- og pulverapparat
e Sjekk at nélen i brannslokningsapparatet peker pa det grgnne feltet
e Vend pulverapparatet opp / ned et par ganger hvert kvartal slik at pulveret ikke
klumper seg
e Slanger ikke er morkne og utette.
e Plomberingen er intakt.
e Beholderen ikke er rusten eller har annen fysisk skade.
e Det er ryddig rundt apparatet slik at tilgjengeligheten er sikret.

6.3.4.2. Roykvarsler- Terrasse- og B blokkene - Bromstadbuen
e Sjekk batteriet pa rgykvarsleren en gang i aret. Kontrolleres ved hjelp av
testknappen, samt skifte batteri.

6.3.4.3. Brannalarmanlegg — C blokkene

C- blokkene har brannalarmanlegg knyttet direkte til Trondheim brann og redningstjeneste
(TBRT).

Det er ikke tillatt @ koble ut brannalarmen som er et alvorlig sikkerhetsbrudd.

Andelseiere som utlgser "falsk brannalarm” og som fgrer til utrykning ma selv dekke
fakturaen fra TBRT.

6.3.4.4. Brannforebyggende tiltak
e Vaskemaskin, tgrketrommel og oppvaskmaskin skal bare brukes mens du er hjemme
og ikke nar du sover.
e Tgm lofilteret i torketrommelen etter hver bruk.
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6.4.

6.4.1.

6.4.2.

Ikke bruk skjgteledning pa apparat over 1000 watt.

Sla av tv med av-knappen pa apparatet fgr du legger deg, ikke bare med
fjernkontrollen

Ikke la mobiltelefon, nettbrett eller lignende ligge og lade over natten, og ikke bruk
pc i senga.

Pass pa at panelovner og andre elektriske varmeovner ikke blir dekt til med klzer eller
at mgbler star for nerme.

Sjekk at levende lys er slokket fgr du forlater rommet

Sjekk at ingen varmeovner er tildekket

Rengjor kjgkkenvifte for brannfarlig fett minst en gang i kvartalet

Undersgk om det er svimerker eller sterk varmgang i sikringsskap

Se etter svimerker i ledninger, stgpsler, kontakter og lamper

Installer r@ykvarsler i naerheten av vaskemaskin, oppvaskmaskin og i rom med
komfyr.

Branninstruks

@yeblikkelig handling ved brann

Varsle brann pa tif. nr. 110.

Serg for at alle blir varslet

Lukk dgrer og vinduer.

Iverksett slokking dersom det er mulig.

Brann ut av kontroll, spredning og eventuell fare for rgyk/giftige gasser, start snarest
evakuering fra leiligheten.

Serg for “kamerathjelp” til personer som er bevegelseshemmet.

Trappeoppgangen er primaer rgmmingsvei. Dersom den ikke kan nyttes, ma
beboerne trekke ut pa altanen og vente pa lift-/stigebil fra brannvesenet. Husk a
lukke altandgren for & unnga trekk til brannen

Bruk ikke heis (C-blokkene)

Evakuer til felles mgteplass.

Beboere fra terrasseblokkene har samlingssted pa storplassen. B — blokkene har
samlingssted pa parkeringsplassen ved vaktmestergarasjen. Beboere i Bromstadbuen
mgter pa parkeringsplassene.

Gi en situasjonsbeskrivelse til skadesleder.

VIKTIG! Skadestedsleder ma fa melding om personer som ikke har kommet seg ut.

Redde, varsle, slokke

Rekkefglgen for hva du skal gjgre ved brann, ma du avgjgre selv ut fra den aktuell situasjon.
”Redde, varsle, slokke” er en nyttig huskeregler:

6.4.3.

REDDE: Sgrg for at alle kommer i sikkerhet.

VARSLE: Varsle brannvesenet pa ngdnummer 110.

HUSK! Oppgi korrekt adresse til brannvesenet.

SLOKKE: Forsgk a slokke brannen, men utsett aldri deg selv eller andre for ungdig
fare.

Brannplakaten

Vedlagte brannplakat skal veere slatt opp i den enkelte oppgang. Den skal ikke fjernes.
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Dersom den mangler eller er skadet, skal dette meldes vaktmesteren.

BRANNINSTRUKS
IN CACE OF FIRE

VARSLE ALARM
Ring 110 — Varsle naboer. Dial 110 for emergency service — Notify
neighbours.
REDDE RESCUE
Dersom mulig. If possible

Bistd med evakuering av andre.

Help evacuate other people.

SLUKKE EXTINGUISH

Forsgk a slukke brannen, lukk dgrer og Try to extinguish fire, close doors and
vinduer. windows.
ROMME ESCAPE

Evakuer bygningen.
Bruk neermeste ngdutgang,
trappegangen eller altan.

Evacuate the building.
Use nearest emergency exit,
staircase or balcony.

6.5. Forsikring

Borettslaget har egen forsikring for bygg og fellesanlegg, i henhold til borettslagsloven.
Hver enkelt andelseier ma selv ha egen innboforsikring i henhold til borettslagsloven.

PROAKTIV.NO
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6.6. Avtaler

6.6.1. Kabel TV og internett

Borettslaget har inngdtt avtale med Canal Digital vedrgrende en minstepakke pa antall tv-
kanaler og minste hastighet pa internett. Endringer av dette ma andelseier selv innga avtale
med Canal Digital om.

T-WE Boks m/fjernkontroll, modem for bredband/internett og tradlgs ruter/multimodem er
Canal Digitals eie og skal fglge leiligheten ved fraflytting, og overfgres til ny eier.

6.6.2. Strgmavtale
Borettslaget har tilsluttet seg strgmavtale gjennom TOBB. Avtalen finner du pa TOBB sine
hjemmesider. Andelseier kan fritt velge annen strgmleverandgr.

6.6.3. Ngkler

6.6.3.1. Oppbevaring av ngkler:
Borettslaget har avtale med TOBB om oppbevaring av hovedngkler. TOBB formidler
bestilling av ekstra ngkler. Se TOBB sine hjemmesider.

6.6.3.2. Innlasing i leilighet

Glemt, mistet ngkkelen/kort til leiligheten.

Borettslaget har avtale med NOKAS — Innldsingsassistanse, tIf 916 45 956, som mot betaling,
hjelper andelseier med innldsing i egen leilighet.

Oppslag er satt opp i den enkelte inn-/oppgang

6.6.3.3. Tap/skade - ngkler
Tap eller skade av ngkkel - kort /brikke erstattes av den enkelte andelseier. Vaktmester skal
foresta bestillingen. Erstatningkostnaden er kr. 250,-

6.7. Servicetjenester
BBL har 1 ansatt vaktmester i 100% stilling. Vaktmester har i henhold til stillingsinstruks,
ansvar for:
e Forvalte og drifte parkeringskjeller, sokkelgarasjene, frittstaende garasjeanlegg og
parkeringsplassene.
e Sngbrgyting, sandstrging og plenklipping.
e Vedlikehold av hageanlegg og uteplasser.
e Internkontroll og vedlikehold av lekeplasser.
e Inspeksjon og rens av takrenner med nedlgp.
Renhold av fellesareal/fasiliteter utfgres av eksternt firma.

7. Plikter og mislighold

Det ovennevnte er laget som retningslinjer for a holde ro og orden i borettslaget og for at
alle innen fellesskapet skal ta hensyn til hverandre og trives der. Alle beboerne/andelseiere
ma derfor sette seg inn i reglene og fglge disse.

Eiers/beboers brudd pa forpliktelsene overfor borettslaget utgjgr mislighold. Ved mislighold
og etter skriftlig advarsel fra borettslaget kan borettslaget palegge andelseier a selge
boligen.
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Bromstadenga Borettslag - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 11 270 676 14 655 228 11 270 500 13 575 000
Felleskostnader kapitaldel 4962 084 0 4961 283 3307 000
Inntekter garasjer 78183 80916 83 700 80 000
Tillegg elektroniske fellesavtaler 2143 296 2 068 632 2151 500 2091 000
Andre tillegg 1 10 581 840 9 342 945 10 585 900 10 621 600
Andre driftsinntekter 2 68 838 43 700 0 0
Sum driftsinntekter 29104 917 26 191 421 29 052 883 29 674 600
Driftskostnader
Personalkostnader 3 -1476 273 -1421 130 -1 584 305 -1 630 600
Styrehonorar -325 500 -310 000 -325 500 -335 000
Avskrivninger -517 174 -523 803 -517 174 -507 600
Forretningsfgrerhonorar -395 213 -386 132 -395 215 -409 000
Honorar administrative tienester -111 618 -107 244 -78 960 -110 800
Eksterne honorar 4 -137 055 -330 068 -150 000 -120 000
Kontingent boligbyggelag -143 650 -132 300 -118 950 -143 650
Kontingent/felleskostnader 5 -9 584 400 -8 447 475 -9 600 000 -9 584 400
Drifts- og serviceavtaler 6 -474 096 -448 868 -420 700 -530 000
Vaktmestertjenester 0 -79 458 -2 0
Renholdstjenester -447 309 -430 097 -442 900 -478 600
Lapende vedlikehold 7 -1 054 146 -1017 664 -750 000 -1 000 000
Periodisk vedlikehold 8 -598 517 0 -750 000 -1 000 000
Elektroniske fellesavtaler -1999 183 -2 014 856 -2 162 500 -2 091 000
Forsikring -1168 424 -970 638 -1 069 745 -1 330 000
Kommunale tjenester og renovasjon -2 511 410 -2 188 966 -2 176 985 -2 757 000
Eiendomsavgifter -2 061 737 -2 022 838 -2 124 000 -2 165 000
Festeavgift 9 -488 220 -488 220 -500 000 -500 000
Energi, felles -624 010 -616 865 -600 000 -660 000
Andre driftsutgifter 10 -485 857 -346 974 -450 100 -456 000
Sum driftskostnader -24 603 791 -22 283 598 -24 217 036 -25 808 650
DRIFTSRESULTAT 4501 126 3907 823 4835 847 3865 950
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 55948 55 332 20 000 20 000
Finanskostnader -2580 779 -2 375 694 -2 625 351 -2 098 100
Netto finansposter -2 524 831 -2 320 362 -2 605 351 -2 078 100
Resultat for skattekostnad 1976 295 1587 462 2230496 1787 850
Ordinzert resultat etter skatt 1976 295 1587 462 2230 496 1787 850
ARSRESULTAT 11, 16 1976 295 1587 462 2 230 496 1787 850
Disponering av totalresultat: 1976 295 1587 462 2 230 496 1787 850
Overfort til annen egenkapital 1976 295 1587 462 0 0

Org.nr: 948,656 132 - 38
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Bromstadenga Borettslag - Balanse 2024

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring

EGENKAPITAL OG GJELD

ekt egenkapitl som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
e kapial 1 000 000 selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
Annen egenkaptal 10 36 466 623 36 490928 oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Sum egenkapital 38 503 323 36 527 028

GJIELD Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du

Langsiktig gjeld ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan

Pantel&n 17,18 39 220 030 41 546 436

det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.

Borettsinnskudd 17,19 21969 100 21 969 100 G o Sl £ ikri £3 d il o
Andre innskudd 17, 19 36 000 36 000 jennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
Sum langsiktig gjeld 61 225 130 63 551 536 hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som

er spesialiserte pa eiendomskjgp. Forsikringen lgper i

Kortsiktig gjeld 5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle

Leverandgrgjeld 780 205 1606 206 ) )
Skyldig off. myndigheter 132751 103549 idomte saksomkostninger.
Forskudd kunder 322 608 209 588
Forskutterte inntekter MBU 361897 376 589 Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
Palgpt lann, honorarer og feriepenger 133154 124 890 q 2 0 o .
alapte renter 246 006 470957 mangler de|‘<kes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
Palgpte kostnader 207 561 267 541 kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
Annen kortsiktig gjeld 4000 0 eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Sum kortsiktig gjeld 2288182 3159321 Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
Sum gjeld 63513312 66 710857 fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 102016 635 103 237 886 delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
Pantstillelser 17 61189130 63 515536 grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.
Sted: , dato: Fordeler
Du trenger ikke betale saksomkostninger
En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
oo Resal Hakon Sohjeids Dan ——— eve.ntgelle saksom.kostnlnger knyttet til én klage pa
Leder Styremedlem Styremedlem boligkjopet. Dette inkluderer kostnader til advokat
L] L]
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen Hva koster for5|kr|ngen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
Sissel Salater Bodil Helen Andersen
Styremedlem Styremediem ilewvi H .
ForS|krmgen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

kr12 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt |:|
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til & |:|
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

Org.nr: 948656 132 - 38

soderbergpartners.no/eiendom
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Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Stallmestervegen 4C, 7046 TRONDHEIM. Gnr. 13, bnr. 93, i Trondheim kommune, oppdragsnr.: 1300260278
Megler: Lisbeth Kristengard, mobil: 48007480, e-post: Ik@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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