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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Lovenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

ROSSASEN

Komplett bolig med dobbel
garasje | 335m2 | Nydelig
hage | Solriktomtiblindvei |
Store oppgraderinger |
Potensielt utleie
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N z K KE L Adresse: Gryvjene 34,4332 FIGGJO
|

Gnr./Bnr.: Gnr. 29, bnr. 132, i Sandnes

INFORMASJON . INNHOLD

Prisantydning: 7.500.000,-
Omkostninger: 206.750,-
Totalpris: 7.706.750,-

Kommunale avgifter: 23.026,- 2 5 7 8

Boligtype: Enebolig Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Neeromradet

Byggear: 1987

Rom/soverom: 6(9)/4(7) 1 2 37 49 5 1

BRA: 335 m?

. , Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
BRA-i: 273 m boligen
Etasjer: 3

Garasje/Parkering: Parkering i garasje og 57 1 4 O

ellers pa egen tomt.

Vedlegg Budskjema
Tomt: 954 4 m?

Energimerke: Energiklasse: [Lysegrann!]
C.
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LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Vi opplevde prosessen svart
effektiv og strukturert, og vi
folte oss hele tiden inkludert
og informert.”

“Gjennom veert salg med Proaktiv erfarte
vi en meget tilgjengelig, zerlig, informativ
og kunnskapsrik megler Pa bade
eiendommen, salg/kjgpsprosessen og i
ettersparselen pa markede. Pa grunn av
meglerens store nettverk fikk vi solgt
boligen allerede fgr den ble lagt ut for
salg. Opplevelsen av Proaktiv er veldig
god og den kan varmt anbefales videre i
bade huskjgp og hussalg.”

- Astrid M Ellingsaether

"Jeg var veldig fornoyd med
servicen. Hele opplegget var
veldig ryddig og pent"

"Prospektet var veldig bra. Bjarne svarte
alltid og kjapt pa meldinger og mailer. Og
nar budene kom, sa ga han seg ikke far
jeg var forngyd. Han holdt meg ogsa
veldig godt informert gijennom hele
prosessen."

- Mats Nevland

“God service, lett a fa tak i om
jeg trenger hjelp."

"Hyggelige a dyktige, felger meg fint opp
fra start til slutt."

- Trond Hegemark
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“Dyktig og engasjert megler
som var tilgjengelig og svarte
pa alle spersmal vi hadde
underveis.”

“Dyktig og engasjert megler som var
tilgiengelig og svarte pa alle spgrsmal vi
hadde underveis. Vi falte oss godt
ivaretatt giennom prosessen og er veldig

forngyd med rad og tips vi fikk underveis,
bade som kjeper og selger.”

- Elisabeth Tjetland

"Hyggelig, veldig ryddig a
hjelpsom i alle «ledd» av
boligsalget.”

"Lett tilgjengelig pa Mail, tif.kjappe tilbake
melding nar jeg hadde sparsmal . En
forngyelse a veere til stede under

fotografering , se hvordan de ordnet opp
, uten at jeg selv trengte gjore noe ."

- Wenche Haland Jgrpeland

“En trygg og god salgs
opplevelse.
"Megler med lang erfaring og gode rad.

Bade nar det gjaldt salg og kjep av ny
bolig.”

- Andreas Rgssland

“Fra forste motet opplevde jeg
a bli sett, megler brukte god tid
til 4 informere om sin rolle og
pa a bli kjent.”

“Jeg har opplevd en fantastisk statte av
megler giennom bade salgsprosess og
ved kjep av ny bolig. Det er sa kjekt & ha
en megler som er interessert og
engasjert og som er lett tilgjengelig for
veiledning nar det trengs! Jeg er ikke
redd for a anbefale Proaktiv
eiendomsmegling og kommer garantert
til & bruke de igjen hvis det skulle bl
aktuelt.”

- Elin Hegiland Valseth

“Bade kjop og salg var veldig
kjapt og profesjonelt utfort.”

“Har fatt god hjelp av Proaktiv. Ferst ved
kjgp av bolig og sa med salg av annen
bolig. Bolig solgt langt over prisvurdering
dagen etter farste visning. Penger pa
konto farste virkedag etter overlevering.
Kunne ikke gatt bedre!”

- Espen Bjelland

“Trygg og rolig megler som
veileder kjoper.”

"Han er ngktern i sine beskrivelser og
anbefalinger. Utstraler tillit."

- Morten Tobiassen

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Partner / Eiendomsmegler MNEF:

Bjarne Edland

Bjarne Edland

Partner / Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 474 16 895

E-post: edland@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sandnes

Telefon: 51 66 88 00
Edland, Mannes & Rege AS
Org. nummer: 920 839 878

EN NY HVERDAG

Som eiendomsmegler er Bjarne
en pliktoppfyllende og grundig
person med fokus pa fag,
kvalitet og verdifull radgivning.

Tidligere kunder omtaler Bjarne
som: "Veldig positiv og
imgtekommende", "Alltid
tilgiengelig pa tIf", "profesjonell
fra start til slutt" og "En megler
du kan stole pa"

For Bjarne er det spesielt viktig
at alle parter fgler seg godt
ivaretatt giennom hele
prosessen.

Produktet som blir levert skal
veere av hgy standard og faglig
kvalitet. Pa den maten skal ogsa
sluttresultatet bli optimalt, uten
a overlate noe til tilfeldighetene!

Skal du eller noen du kjenner selge bolig snsker Bjarne og
bevise hvorfor akkurat han er den rette eiendomsmegleren

for dere!

Bjarne Edland begynte som
eiendomsmegler i 2007 med
hovedfokus pa boligmarkedet for
Algérd/Gjesdal, Sandnes og Sirdal.

Siden den gang har Bjarne
opparbeidet seg en portefelje pa
over 1500 solgte eiendommer, dyp
innsikt i lokalmarkedet og et stort
nettverk av potensielle kjgpere for
din bolig.

Med sin lange fartstid og brede
erfaring innen alle typer oppdrag og
eiendommer kan du fgle deg trygg
pa at Bjarne vet hva han snakker
om!

Med Bjarne bak rattet kan du
forvente en pliktoppfyllende og

grundig megler som jobber
knallhardt for & oppna gode
resultater.

Tilbakemeldinger fra bade kjgpere
og selgere tyder pa at Bjarne er en
tillitsvekkende og trygg megler med
bred faglig kompetanse. Kunden
skal fole seg sett og forstatt, og
produktet som blir le

Partner / Eiendomsmegler MNEF
Bjarne Edland

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Proaktiv Eiendomsmegling Sandnes

Beliggenhet

Vart Sandneskontor finner du midt
i Sandnes sentrum langs gagaten.
[ 2024 flyttet viinn i splitter nye og
moderne lokaler gverst i det
historiske bygget @gleendhuset.
Inngangen var peker ut mot
géten, like ved restauranten Zouq,
og man tar enkelt heisen opp til
gverste etasje hvor du mgteren av
vare meglere alle hverdager
mellom 08:30-16:00.

Vihar alltid tid til deg!

Proaktiv Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 516688 00 /94832452
E-post: sandnes@proaktiv.no

= —
X

. il «Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

"Fornegyde kunder har gjort oss til et av de mest foretrukne
eiendomsmeglerselskapene i Sandnes"

[ 2018 ble tre av Sandnes beste Ved & unnga at tilfeldigheter far spillerom, blir
eiendomsmeglere en del av Proaktivkjeden. bolighandelen trygg for alle involverte parter.
Bjarne Edland, Torbjgrn Mannes Johansen og
Jyvind Rege valgte & forlate en meglerkjede Ta kontakt med vart team dersom du gnsker
som var tilknyttet bank, for a dpne et nytt motiverte meglere med lang fartstid og dyp
kontor og rendyrke eiendomsmeglerfaget  lokalkunnskap.
hos Proaktiv.

Dufinnerossilanggata 3, midtisentrum
For det erderes tilneerming til faget som gjer (dgleendhuset, toppetasjen).
at de harlykkes sé godt. De setter de
strengeste krav til kvalitet, trygghet og Velkommen til oss!
effektivitet.

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

2 Rossésen 6min %
Linje 23, X39, N95 0.4 km
8 Jksnavadporten stasjon 14 min &
Linje L5 @1km
X Stavanger Sola 25min &
@ Stavanger stasjon 26 min &
Linje F5, L5 26.5km
DAGLIGVARE
Rema 1000 Opstadveien Nmin %
PostNord 0.9 km
Joker Figgjo 15 min 4
VARER/TJENESTER
o AMFI Algard 22 min %
RO SSAS I i N @ Vitusapotek Algérd 5min &
SPORT
@ Rossésen ballgkke Tmin &
Ballspill O.1km
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
5 3 3 3 ; : @ Sataveien ballgkke Tmin %
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand e o1
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor e e
du riktig - har du det bedre. & NorFit 24/7 M min 4
& Jazzercise Algard 5min &

Beliggenhet

Naturskjgnt, stort grantomrade til barna og mange hyggelige
naboer. Gryvjene ligger pd Rossasen pa Figgjo. Omréadet bestar i
hovedsak av eneboliger i forskjellig stilart, det har blitt et flott felt
med stort mangfold. Her er det ogsa meget bra tilrettelagt for
barnefamilier med store omradelekeplasser og flott natur like
utenfor dgren. Sentrum av Figgjo ligger langs Figgjoelven og

bestar av dagligvarebutikken Joker og flere etablerte bedrifter
som Figgjo Fajanse og Malthus. Fra Rosséasen er det like naturlig
& legge dagligvarehandelen til Algérd med et rikholdig utvalg av
butikker som Kiwi, RemalO00 og Pizzabakeren i nserheten.
,&Igérd haride senere ar etablert seg som en handelsdestinasjon
med AMFI kjgpesenter og Norwegian Outlet. Hertil er det bare
en kort kjgretur fra Rossasen. For barnefamiliene er det kort
avstand til barnehage som ligger i Utslatten. Ca. 2 km
sykkelavstand til flotte Figgjo barne- og ungdomsskole skole
hvor barna kan nytte nye fasiliteter ute som inne.

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

GRYVJENE 34

Foruten turmuligheter som Rossastoppen like utenfor daren,
er det kort avstand til for eksempel Brekko som byr pa
lyslgyper om vinteren og flott naturterreng resten av aret.
Figgjo er ogsa et godt utgangspunkt til arbeidsplasser pa
Forus, og et godt stykke pa vei til skidestinasjonen Sirdal.

Bebyggelse

PROAKTIV.NO



SKOLER

Figgjo skole (1-10 kl.) 20 min A
360 elever, 20 klasser 1.7 km
Gand videregdende skole 14 min &
1025 elever, 64 klasser 12.2 km
Akademiet vgs. Sandnes 15 min &
Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa. 286 elever 122 km
Passer det dine onsker og behov?

BARNEHAGER
Figgjo barnehage (0-5 ér) Nmin 4
M barn 0.9 km
Bamsebo barnehage (0-5 ér) 16 min A
54 barn 1.3 km
God blert boll ' g1 g @Dygardsvatnet barnehage (1-5 ar) 7min &
odt etablert boligomrade med tilsvarende 90 bam 33km

eneboligbebyggelse.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pé kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Figgjo barnehage | Bamsebo barnehage | dygardsvatnet
barnehage

Skolekrets
Figgjo skole | Gand videreg&ende skole

BOLIGMASSE

87% enebolig
B 5% rekkehus
B 4% blokk
B 4% annet

10 GRYVJENE 34 PROAKTIV.NO 11
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VELKOMMEN TIL
GRYV]JENE 34

Vi starter utenders - boligen har en nydelig hage med mange
naturlige sittegrupper og en solrik tomt.

Parkering
Parkering i garasje og ellers pa egen tomt.

Tomtestarrelse
954 m?

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen awvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt (3) stk. TG3, (17) stk. TG2 og (O) stk. TG-
IU i tilstandsrapporten.
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Boligen har fatt falgende TG3:

Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Det er malte vinduer med 2-lags glass.

Vinduer har passert mer enn 50 % av forventet levetid. Det er
registrert normal aldersslitasje, seerlig pa de mest veerutsatte
fasadene.

Det er ogsa registrert vindu med rateskader.

Vinduenes alder innebzerer gkt behov for vedlikehold. Med
gkende alder gker sannsynligheten for avvik knyttet til
pakninger, omramming,

overflatebehandling og @vrige funksjoner.

Det er ogsé gkt risiko for lekkasjer og fuktinntrengning til
tilstgtende konstruksjoner over tid

Det mé forventes gkt vedlikeholdsbehov fremover, spesielt pa
veerutsatte fasader. Tidspunkt for eventuell utskifting er
vanskelig & fastsette, da dette

avhengerav vedlikehold, klima og materialkvalitet.

Vindu med réteskader kan utvikle seg videre og fere til
redusert styrke og tetthet i karm og ramme. Det er registrert at
utfarelse pa vindu med rateskader,

harlav hayde til terreng. Utfarelse gir gkt fuktpavirkning, og
ved rateskade sammenheng med utfgrelse akt, risiko for
fuktinntregning i tilhgrende

konstruksjoner. Omfanget av eventuelle skjulte skader kan
ikke avklares uten neermere undersgkelser eller demontering
avvindu. Det anbefales & skifte ut

vindu med rateskader, avklare omfang av eventuelle skjulte
skader og eventuelt bytte materialer som er skadet. Det
anbefales ogsa at utferelse pa vindu

med lav hayde til terreng, utbedres for  redusere risikoen for
fuktinntregning og fuktpakjenning pa bygningdsdelene.
Tilstandsgrad 3 er satt pa bakgrunn av registrert rateskaderi

NATURLIG
SAMLINGSPUNKT

Uteomrade med flere
naturlige sittegrupper, grill,
drivhus, sandkasse,
innglasset balkong og jacuzzi
vilveere en plass hele
familien trives.




NYTMALTIDENE UTE PA
FINE SOMMERDAGER!

vindu og la hayde til terreng. Kostnadsestimat er kun estimert
for utskiftning av av vindu.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Utvendig > Ytterdgrer

Det er malt hovedytterder og malt balkongder i tre med 2-lags
glass.

Det er ulik alder pa darene. Darene som er skiftet ut etter
byggeadr. fremstarioverordnet ok tilstand.

Balkongdgren i 2. etasje er veerslitt og har begynnende
rateskader i utvendig panel pé darbladet. Det er registrert
innvendige fuktskjolder under dgren.

Eier opplyser at det ikke er kjent med fuktinntregning under
balkongderilzpet av eiers tid. Det ble ogsa utfert
overflatemalinger ved bruk av

fuktindikator, som ikke viste forhgyede fuktverdier.
Balkongdgren i 1. etasje har veerslitte karmer og
sprekkdannelseri utvendig panel og trevirke. Dar som er skiftet
etter byggeéret, har synlig byggeskum

over darkarmen og er ikke tettet igjen.

Veerslitasje, sprekkdannelser og begynnende rateskader kan
fore til redusert tetthet og videre nedbrytning av karm og
derblad. Fuktskjolder under

balkongdgren kan veere tegn pa svikt i beslag, terskel, tetting
eller omkringliggende veggkonstruksjon. Ved pagdende
fuktinntrengning er det risiko for

skjulte fukt- og rateskader i terskel, bunnsvill, gulvkonstruksjon
og tilstgtende vegg.

Byggeskum fungerer hovedsakelig som isolasjon og utfylling,
og kan ikke alene forventes & ivareta ngdvendig utvendig regn-
og vindtetting. Mangelfull

tetting rundt deren kan over tid gi luftlekkasjer,
vanninntrengning og felgeskader i skjulte konstruksjoner.
Arsaken til fuktskjoldene under balkongdgren i 2. etasje bar
undersgkes naermere. Det anbefales jevnlig kontroll av terskel,
beslag, tetting og tilstgtende

gulv- og veggkonstruksjoner. Forholdet kan sesisammenheng
med tekking- og fallforhold pa balkong, samt pdbegynnende
rateskader pa balkongder. Der

med rateskader bar repareres eller skiftes ut.

Veerslitte og sprukne deler pa balkongdaren i 1. etasje ber
utbedres og overflatebehandles. Det anbefales & tette igjen
over dgrkarm med egnet tettemiddel.

Tilstandsgrad er satt pé& bakgrunn av registrerte rateskaderi
balkongdgr. Kostnadsestimat er estimert for utskiftning av 1 stk
balkongdgr med rateskader.

Kostnadsestimat: Under 20 000

PROAKTIV.NO
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Underetasje > Kjglerom

P& befaringsdagen opplyste eier at det nylig hadde veert
lekkasje fra kjgleaggregatet, med vannavrenning ned pa gulvet
i kjglerommet. Det var dpnet i

gulvet ved daren, og det ble registrert fuktpavirkning i nedre
del av skilleveggen mellom bod og ka\erom,,&rsak og
skadeomfang kunne ikke avklares fullt

ut pa befaringstidspunktet. Etter befaringen har eier dpnet
veggen i kjiglerommet mot yttervegg under terreng og
oversendt bildedokumentasjon. Bildene viser fuktskjolder og
misfarging pa bunnsvill og enkelte deler av trestenderverket.
Eier opplyser at materialene ikke var fuktige da veggen ble
apnet. Det foreligger ikke

dokumenterte fuktmalinger fra den &pne konstruksjonen. P&
de tilsendte bildene er det ikke registrert tydelige spor etter
vannavrenning eller synlig fuktinntrengning gjennom den
eksponerte grunnmuren. De

registrerte skjoldene vurderes derfor & kunne ha sammenheng
med tidligere lekkasje fra kondenspavirkning og bruken av
rommet som kalerom.,&rsaken kan likevel ikke fastslas sikkert
pa grunnlag av bilder alene.

Kjglerommet er ikke utfert etter anbefalt utfarelse som rom-i-
rom konstruksjon.

Konsekvens/tiltak

Fuktskjoldene viser at deler av konstruksjonen tidligere har
veert utsatt for fuktpavirkning. Slik kiglerommet er bygget i
dag, kan temperaturforskjellen mellom kjalerommet og
omkringliggende konstruksjoner medfgre kondens og skjult
fuktopphopning. Videre bruk som kjalerom kan derfor fere til
nye eller gjentatte fuktskader. Den utfgrte dpningen gjelder
bare deler av konstruksjonen. Eventuelle forhold i gvrige
veggkonstruksjoner vendt mot under terreng kan ikke
bekreftes eller utelukkes og méa ses i sammenheng med
vurderingene under punktet «<Rom under terreng».

Tiltak:

De dpne konstruksjonene bar kontrolleres med dokumenterte
fuktmalinger fer veggen eventuelt bygges opp igjen. Misfarget
treverk og gvrige bergrte

materialer bar vurderes naermere, skadet materialer bar skiftes
etter ut

Kjeleaggregatet ma kontrolleres og lekkasjearsaken utbedres.
Rommet bar ikke tas i videre bruk som kjglerom med dagens
konstruksjonsoppbygging.

Dersom kjgleromsfunksjonen skal opprettholdes, bar rommet
bygges om etter en dokumentert Igsning tilpasset
kjgleromsdrift, med korrekt isolering, luftog

damptetting og sikre overganger og gjennomfgringer.
Dersom det registreres ny eller vedvarende fukt etter
utterking, ma yttervegg, grunnmur, drenering og utvendig
fuktsikring undersgkes naermere.

Forholdet ble registrert av eier selv, som var like far
befaringsdagen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Boligen har fatt felgende TG2:

Utvendig > Taktekking
Taket har taktekking med betongtakstein. Besiktigelsen er
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utfert fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette.
Det er ikke sikkerhetsmessig

forsvarlig 8 bevege seg ut pa taket eller observere fra stige.
Selvom det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr
ikke dette at det ikke foreligger

skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer
oppmerksom pé denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utferes av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
undertak. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt pa taktekkingen.

Det erregistrert mosegroing pa taktekkingen.

Som falge av alder ma det forventes redusert gjenveerende
brukstid og gkende behov for vedlikehold. Mose kan holde pa
fuktighet, redusere utterkingen

av takflaten og over tid bidra til raskere nedbrytning av
taktekkingen. Dersom taktekkingen far redusert tetthet, kan
undertaket bli utsatt for gkt

fuktbelastning, med risiko for lekkasjer og felgeskaderi
underliggende konstruksjoner.

Mose anbefales fijernet med en skdnsom metode som ikke
skader taktekkingen. Det anbefales jevnlig kontroll av
taktekkingen. Det ma paberegnes

fremtidig utskifting av taktekking og undertak planlegges pa
bakgrunn av alder og forventet gjenveerende brukstid.

Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Takrenner og nedlgp er av metall og plast.

Pipebeslag er skiftet ut i lgpet av forrige eiers periode og eri
overordnet ok tilstand.

Takrenner, nedlgp, beslag og takhatter er utfert i metall og
plast. Det er registrert normal bruks- og aldersslitasje, og
bygningsdelene har passert mer

enn halvparten av forventet brukstid.

Det mangler sngfangere pé hele eller deler av taket. Takvinkel
og type taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet
foreligger krav til sngfangere

Alder og slitasje gker risikoen for redusert tetthet, korrosjon,
sprekkdannelser, utette skjater og svikt i innfestinger. Redusert
funksjon kan fgre til at regnog

smeltevann ikke ledes bort som forutsatt, med fare for
fuktbelastning pa taktekking, takkonstruksjon, fasader og
grunnmur.

Takrenner, nedlgp, beslag og takhatter bgr kontrolleres og
vedlikeholdes jevnlig. Skjgter, innfestinger, overganger og
gjennomfaringer ber undersgkes

seerskilt. Rengjering og nadvendige lokale utbedringer bar
utferes ved behov. Fremtidig utskifting ma paregnes, men
tidspunkt er det vanskelig & sinoe om.

Manglende sngfangere kan fare til ras av sng og is fra taket,
med fare for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
Taket er halvvalmet.
Deler av takkonstruksjonen er synlig i kott, hvor det er isolasjon

STOR SANDKASSE | HAGEN -
HER VIL BARNATRIVES
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og dampsperre. Pédpeker at inspeksjon av synlige deler av
takkonstruksjonen i kott er

begrenset uten ytterlige destruktive tiltak avdampsperre i kott.
Nar takkonstruksjoner er helt eller delvis gjenbygget kan ikke
takstmann utfare tilfredsstillende undersgkelser uten og utfare
destruktive tiltak, takstmann

ser allikevel etter spor/merker og indikasjoner pa avvik eller
ufagmessige lzsninger men som falge av konstruksjonslasning
og at det ikke foreligger

dokumentasjon er slike avvik sveert vanskelige og avdekke.

Det erregistrert isolasjon som er mark/bla. Det er registrert
fuktskjolder pé sponplategulv i kott langsgdende yttervegg.
Det er ogsa registrert

fuktskjolder pa sponplater rundt ventilasjon-/ avtrekksaggregat
pa loft.

Lufting av takkosntruksjonen er ogsé ukjent, og kan ikke
bekreftes uten ytterlige undersgkelser og destruktive tiltak.
Det erikke registrert lufting i utvendig takutstikk enkelte
plasser.

Fuktskjolder og misfarging kan ha sammenheng med tidligere
eller pagdende lekkasje, kondens, luftlekkasjer gjennom
dampsperren og forhold ved

ventilasjonsanlegget. Mangelfull lufting kan redusere
konstruksjonens uttarkingsevne og gke risikoen for kondens
og fuktpavirkning pa undertak, isolasjon og trekonstruksjoner.
Ved langvarig fuktpavirkning kan det oppsté redusert
isolasjonsevne, muggsopp og rateskader. Ettersom deler av
takkonstruksjonen er skjult bak

dampsperre og isolasjon, samt store deler av
takkonstruksjonen erigjenbygget, kan eventuelle skjulte
skader ikke utelukkes ved en visuell kontroll.

Det er ukjent om registrerte fuktskjolderi kott er av tidligere
eller padgdende fuktpdkjenninger. Pépeker at det var
oppholdsveer pa befaringsdagen. Ved

—f i

I -

e, s - R : 7 s R A . L : ktkontroll og overflatemélinger ved bruk av fuktindikator
) : : 1 ! ; pun
H//.?.Z’%? G PR Y b R i G T & o) S : "3 . pa registrerte forhold, ble det ikke registrert forhgyde
7 -.,;gj}%%ﬂ;.:); o, dng s i/ ) ' ek, fuktverdier.
7 s o Sy . f R - - . \ 8 Arsaken til fuktskjoldene og misfargingen bar undersgkes
/J‘/__:;//.f‘?-"" '*!?};fa‘f;f;{,’;;;?};’;‘,';.'. il bt b _ s o naermere. Det anbefales jevnlig kontroll og fuktméling i de

bergrte omradene, samt jevnlig

kontroll av tilgjengelige takgjennomfaringer og tilkoblinger
=—oTli £ = ! == ki - : rundt ventilasjons-/avtrekksaggregatet.

/ "!:'i{ 577 = ; ==l j L : 3 . Dampsperrens §kj@terog gjenngmf@riqger bgr kontrolleres for
i 47, -;- : utettheter. Luftingen fra takutstikk og videre gjennom

: = ! takkonstruksjonen ber ogsa avklares.

Dersom luftingen ikke er tilfredstillende utfert, ber negdvendige
tiltak utfares. Eventuelt fuktskadede materialer ma skiftes etter

at drsaken til fuktskolder er
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lokalisert og utbedret.

Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon

Ytterveggene er oppfert som bindingsverkskonstruksjon fra
byggedr med liggende bordkledning.

Utvendig kledning er visuelt kontrollert fra bakkeniva. Det
papekes at kontroll av musetetting i lufting bak kledning kun er
utfert som punktkontroll.

Utvendig kledning er punktkontrollert for eventuelle
rateskader.

Derveggkonstruksjoner er helt gjenbygget, har takstmann
begrensede muligheter til & gjennomfare tilfredsstillende
undersgkelser uten bruk av

destruktive tiltak. Takstmann vurderer likevel synlige spor,
merker og indikasjoner pa eventuelle avvik eller ufagmessige
Izsninger. P& grunn av

konstruksjonsl@sning og manglende dokumentasjon er slike
avvik imidlertid vanskelig & avdekke

Det erregistrert veerslitt trekledning med behov for
vedlikehold. Enkelte kledningsbord har lokale rateskader. Det
er ogsa registrert enkelte steder hvor

det erliten avstand mellom kledning og terreng, og liten eller
ingen synlig lufting ved underkant av kledningen.

Veerslitt overflatebehandling og rateskader reduserer
kledningens levetid og beskyttelse av den underliggende
veggkonstruksjonen. Liten avstand til

terreng medfarer gkt belastning fra fukt, vannsprut, sng og
vegetasjon. Mangelfull lufting bak kledningen kan redusere
utterkingen og ke risikoen for

videre rateutvikling og skjulte fuktskader i lekter, vindsperre og
gvrige deler av veggkonstruksjonen. Omfanget av eventuelle
skjulte skader kan ikke

avklares uten ytterlige undersgkelser og destruktive tiltak.
Rateskadede kledningsbord bar skiftes, og neerliggende
konstruksjoner ber kontrolleres nar kledningen dpnes.
Kledningen bar rengjeres og

overflatebehandles etter behov. Utfgrelse av utvendig
kledning hvor det er lav hgyde fra bunn kledning til terreng,
anbefales det jevnlig kontroll og

vedlikehold, gjerne med hyppigere intervaller enn resterende
kledning pa boligen. Lufting ved underkant av kledningen bar
kontrolleres og utbedres der

denne er mangelfull. Som fglge av alder og elde pa
veggkonstruksjonen, mé det forventes gkt vedlikehold, jevnlig
kontroll og fremtidig utskiftning. Nar det

er tid for utskiftning er det vanskelig a si noe om, da det
avhenger av flere faktorer som klima, materialkvalitet og
vedlikehold.

Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Balkong i 2 etg er utfgrt med trekonstruksjoner, med
sveisepapp som tekking. Deler av tettesjikt pa balkong er
synlig for visuell kontroll, da deler av

plattingen er belagt med lemmer.

Terrasse 1etg i og utenforinnglassert terrasse over
underetasjen, er utfart med terrasselemmer. Tettesjikt under
terrasse over underetasjen er
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igjenbygget og kan ikke visuelt bekreftes og kontrolleres som
folge av utfarelse.

Balkongen overinnglasset balkong har tettesjikt pa gulvet. Det
erregistrert mangelfulle fallforhold, slik at vann ikke ledes bort
fravegger og avlgp pad en

tilfredsstillende mate. Deler av tettesjiktet er lokalt reparert
med ny sveisetekking etter en tidligere lekkasje til den
innglassede balkongen under.

Eksisterende tettesjikt har hay alder.

Terrassen i 1. etasje ligger over deler av underetasjen.
Tettesjiktet er skjult under en overliggende terrasseplatting og
var derfor ikke tilgjengelig for visuell

kontroll. Utferelse, tilstand og tilslutninger mot vegger og
gvrige konstruksjoner kunne ikke verifiseres. Ut fra opplyst
eller antatt alder har tettesjiktet passert forventet brukstid.
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav.

Mangelfulle fallforhold kan fgre til vannansamlinger og
langvarig fuktbelastning pa tettesjikt, skjgter, gjennomfaringer
og overganger mot vegg. Tidligere

opplyst lekkasje og lokal reparasjon viser at tettesjiktet har hatt
funksjonssvikt.

Alder og utilgjengelig tettesjikt under terrasseplattingen
medfgrer usikkerhet om gjenvaerende funksjon. Eventuelle
lekkasjer kan utvikle seg skjult og fare

til fukt- og rateskaderivegger, etasjeskiller og underliggende
rom. Skadeomfanget kan bli betydelig far lekkasje blir synlig
innvendig.

Det anbefales & utbedre balkongens fallforhold, tettesjikt,
skjgter, gjennomfaringer og overganger mot vegg. Pa grunn
av tidligere lekkasje, lokale

reparasjoner og tettesjiktets alder bar full rehabilitering med
nytt tettesjikt og tilfredsstillende fall paregnes i naermeste
fremtid.

Terrasseplattingen over underetasjen bgr demonteres i
nadvendig omfang for kontroll av tettesjiktet og tilslutningene
mot vegg, derterskler, beslag og

eventuelle gjiennomfaringer. Det ma paregnes utskifting av
tettesjiktet dersom tilfredsstillende utfarelse og funksjon ikke
kan dokumenteres.

Det anbefales & utbedre rekkverket slik at hayden tilfredsstiller
gjeldende krav, for & sikre trygg bruk.

Innvendig > Etasjeskiller og beerende konstruksjoner

Det ertrebjelkelag.

Etasjeskilleren er utfert som trebjelkelag. Ved punktmaling er
det registrert en total haydeforskjell pad over 30 mm i gulvet.
Arsaken til hoydeforskjellen kan ikke fastslas pa bakgrunn av
malingen og den visuelle kontrollen alene. Forholdet kan blant
annet ha sammenheng med

opprinnelig utfgrelse, langvarig nedbayning i bjelkelaget,
bevegelsereller setninger i bygningen. Det er ukjent om
avviket er stabilt eller under utvikling.

Dette kan indikere setninger, deformasjoner eller skjevheter i
konstruksjonen. Forholdet kan pavirke funksjon, komfort og i
enkelte tilfeller veere tegn pa

underliggende konstruksjonsmessige forhold.

EN NATURLIG FORLENGELSE

AV STUEN!

Nyt utsikten motAlgérd fradeninnglassede

balkogen.
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Det anbefales & undersgke arsak og omfang neermere for &
avklare om hgydeforskjellen skyldes naturlige bevegelser eller
forhold som krever utbedring.

Ved tegn til videre bevegelser eller konstruksjonssvikt bar
forholdet vurderes av bygningssakkyndig eller rédgivende
ingeniar.

Haydeforskjellen medfarer merkbare skjevheterigulvet og kan
pavirke bruk, mgblering og montering avinnredninger. Dersom
skjevheten skyldes

svekkelse, setninger eller utilstrekkelig understattelse, kan
avviket utvikle seg videre.

Malingen alene dokumenterer ikke redusert baereevne eller
konstruksjonsskade. Eventuelle skjulte forhold i bjelkelaget
eller de underliggende

beerekonstruksjonene kan likevel ikke utelukkes uten neermere
undersgkelser og destruktive tiltak.

Det anbefales & fglge med pad om skjevhetene utvikler seg, og
om det oppstar nye sprekker, gliper, nedbgyning eller
merkbare rystelserved belastning.

Underliggende baerekonstruksjoner, oppleggspunkter og
eventuell understgttelse bar kontrolleres neermere dersom det
er registrert andre symptomer,

eller dersom arsaken gnskes avklart.

Oppretting av gulvet vil normalt kreve bygningstekniske tiltak.
For eventuell oppretting ber drsaken til skjevheten vurderes,
slik at det ikke bare utfgres en

overflatemessig utbedring av et underliggende
konstruksjonsforhold.

Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Gulvet er belagt med laminat, og veggene har panel.
Hulltaking er foretatt.

Hulltaking og fuktmaling er utfart som punktkontroll, og
undersgkelsen gir derfor kun informasjon om tilstanden i det
kontrollerte omradet. Forhayede

fuktverdier andre steder i tilhgrende konstruksjonerivegg
vendt mot terreng kan ikke utelukkes uten mer omfattende
eller destruktive undersgkelser.

Ved hulltaking i innforet trevegg mot terreng er det registrert
forhgyede fuktverdier. Malingen er utfgrt som en punktkontroll
og viser kun forholdene péa det undersgkte stedet.

Det erregistrert plast/dampsperre i veggkonstruksjonen samt
papp mellom treverk og grunnmur. Utfgrelse var ikke unormalt
pa byggetidspunktet, men

gir begrenset utarkingsmulighet. | en innforet vegg under
terreng med begrenset utterkingsmulighet og organiske
materialer neer grunnmuren regnes
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som en fuktutsatt konstruksjon. Utfgrelsen kan bidra til
oppsamling av fukt og kan ha pavirket maleresultatet.

De registrerte fuktverdiene kan indikere fuktpavirkning i den
innforede veggkonstruksjonen. Fuktigheten kan skyldes blant
annet fuktvandring gjennom

grunnmuren, kondens, mangelfull utvendig fuktsikring eller
redusert utterking som fglge av konstruksjonsoppbyggingen.
Ved vedvarende fuktbelastning er det risiko for lukt,
muggsopp og nedbrytning eller rateskaderi treverk og andre
organiske materialer. Punktkontrollen gir

ikke grunnlag for a fastsla arsak, omfang eller om forholdet
forekommeri @vrige deler avveggen. Skjulte fukt- og
falgeskader kan derfor ikke utelukkes

uten ytterlige undersgkelser og destruktive tiltak. Forholdet
ma ses i sammenheng med utvendig fuktsikring og drenering,
som har passert mer enn halvparten av forventet levetid.

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger

Det er plast vannledninger (rer-i-rer) og av kobber

Eldre vannledninger har passert mer enn halvparten av
forventet levetid.

Narvannledninger néar hay alder gker sannsynligheten for
slitasje, lekkasjer eller funksjonssvikt. Risikoen for skader pa
installasjonen vil normalt gke med alderen.

Erikke fagmann for feltet, kontroll og vurdering av anlegget
ber utferes av en rarlegger.

Som falge av alder, m& det pédberegner fremtidige
utskiftninger.

Det pépekes at tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder.

Tekniske installasjoner > Innvendige avlgpsrar

Det erinnvendige avlgpsrar av plast.

Det er ukjent hvor mye avinnvendig avilgpsrar som ble byttet
ut, eller om det ikke ble byttet ut underrenovering av
vatrommene i boligen.

Avlgpsrer som ligger i bakenforliggende konstruksjoner er ikke
tilgjengelige for visuell kontroll uten destruktive tiltak.
Vurderingen er derfor basert pa

synlige deler av installasjonen, alder og eventuelle
opplysninger om funksjon ved bruk avanlegget.

Det ble ikke registrert tegn til funksjonssvikt pa
befaringsdagen

Eldre plastrar har passert mer enn halvparten av forventet
levetid.

Nar avligpsrer nér hay alder gker sannsynligheten for slitasje,
lekkasjer eller funksjonssvikt. Risikoen for skader pa
installasjonen vil normalt gke med

alderen. Erikke fagmann for feltet, kontroll og vurdering av
anlegget bar utferes av en rerlegger. Som fglge av alder, ma
det pédberegner fremtidige

utskiftninger. Det pdpekes at tilstandsgrad er satt pa bakgrunn
avalder.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Drenering er fra byggear. Det erikke mulig a inspisere
fuktsikring og drenering som er under bakkeniva og papeker at
tilstandsgrad er satt som fglge av alder.
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Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Utvendig drenering og fuktsikring har passert merenn
halvparten av forventet brukstid. Det er ikke dokumentert nar
anlegget sist ble fornyet eller

hvilken tilstand de skjulte delene har. Vurderingen mé ses i
sammenheng med registrerte forhold under punktet «Rom
under terreng», hvor det ved

hulltaking er malt noe forhayede fuktverdieriinnforet vegg
mot terreng.

kende alder kan medfgre redusert funksjon i drensledninger,
utvendig fuktsikring og eventuell grunnmursplate. Dette kan gi
okt fuktbelastning mot

grunnmuren og redusert utterking av konstruksjoner under
terreng. De registrerte fuktverdiene innvendig kan ha
sammenheng med utvendige

fuktforhold, men arsaken kan ikke fastslas uten ytterligere
undersgkelser.

Ved vedvarende fuktpavirkning kan det oppsta muggsopp og
rateskaderiinnforede vegger og andre organiske materialer.
Terrengfall, taknedlap og bortledning av overflatevann bar
kontrolleres og vedlikeholdes slik at vann ledes bort fra
grunnmuren. Det anbefales ytterligere

undersgkelser rundt hele boligen for & avklare dreneringens
og fuktsikringens funksjon, seerlig ved de omradene hvor det
erregistrert forhgyede fuktverdier innvendig.

P& grunn av alder méa det i neermeste fremtid, paberegnes
oppgradering eller utskifting av drenering og utvendig
fuktsikring rundt hele boligen. Dersom

videre undersgkelser avdekker aktiv fuktinntrengning eller
skaderiinnvendige konstruksjoner, bgr utbedring utfares
innen kort tid.

Vatrom > Loft > Bad > Overflater, vegger og himling
Vatrommet har flis pd vegg og malt innvendig tak.

Det erregistrert riss og sprekkdannelser i flisfuger i vatsonen,
samt hulrom bak enkelte fliser. Eier opplyser at tidligere
sprekkeriflisene erreparert eller

forseglet med epoxy. Epoxybehandlingen er en lokal
overflatereparasjon og dokumenterer ikke arsaken til
sprekkdannelsene eller tilstanden til flisfeste, underlag og
underliggende tettesjikt.

Det eritillegg registrert en synlig apning i flislaget rundt
rergiennomfaringen ved blandebatteriet til badekaret.
Tilfredsstillende tetting rundt

gjennomfaringen kunne ikke pdvises ved visuell kontroll. Det
er ukjent hvordan gjennomfaringen er tilsluttet det
underliggende tettesjiktet.

Sprekkdannelser og hulrom kan skyldes mangelfull vedheft
eller bevegelseriunderliggende konstruksjon. Flisene kan
over tid lgsne eller fa ytterligere

skader. Dersom bevegelsene fortsetter, kan ogsé den utferte
epoxyreparasjonen sprekke eller miste funksjonen.
Apningen rundt blandebatteriet ligger i vatsonen og kan gi
vann og fukt tilgang til bakenforliggende konstruksjoner
dersom gjennomfaringen ikke er utfort

med tilfredsstillende mansjett eller annen dokumentert tetting
mot tettesjiktet. Dette gir @kt risiko for skjult fuktpavirkning og

LUKSUS | HVERDAGEN

Jacuzzien er prikken overi-en pé det flotte
uteomréde. Senkskuldrene og nytrolige
stunderijacuzzien, enten alene eller med

venner.
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falgeskaderiveggen.

Tettesjiktets utferelse og tilstand kan ikke bekreftes uten
naermere eller destruktive undersgkelser.

Omfanget av hulrom og sprekkdannelser bar kartlegges
neermere. De epoxybehandlede omradene bar kontrolleres
jevnlig for nye riss, apninger eller tegn

pavidere bevegelse. Fliser med mangelfull vedheft ber tas ned
og monteres pa nytt etter at drsaken er avklart. Det anbefales &
veere oppmerksom pa at

bakenforliggende tettesjikt ikke @delegges ved demontering
og remontering av flis.

Gjennomfaringen rundt blandebatteriet bar undersgkes
naermere. Det bar etableres en varig og vanntett tilslutning
mellom rgrgjennomferingen og

tettesjiktet. Lokal fuging i overflaten alene er ikke tilstrekkelig
dersom tettingen bak flislaget mangler eller er skadet.

Vatrom > Loft > Bad > Vanntett sjikt, membran og sluk
Vatrommet har plastsluk med ukjent utfarelse av membran.
Det erregistrert sporav bellegg ved oppbrett ved darterskel,
samt spor av belegg i sluk under klemring. Hgydeforskjellen fra
toppen av sluket til toppen av

membran ved darterskelen er over 25 mm.

Pépeker at membran ikke kan besiktiges, tilstandsgrad er satt
med basis i alder og enkelte observasjoner ved befaring,
dokumentasjon for utferelse og

produkt bgrinnhentes dersom dette eksisterer.

Det erikke fremlagt dokumentasjon som produktdatablad eller
bildedokumentasjon pa utferelse av tettesjikt og produkter pa
bad. Manglende

dokumentasjon medfarer begrenset mulighet for & verifisere
om tettesjikt pa vatrommet er utfert i henhold til gjeldene
fagmessig prinsipper.

Badekaret er tilkoblet et avlgp i gulvet under badekaret.
Avlgpsledningen fares skjult under gulvet og er tilknyttet

—— e

— . ; : ” ﬂ____ — — e _ = sluket i dusjsonen. Ved punktkontroll og
S - | - AN

avtapping av vann fra badekaret pa befaringsdagen ble det
registrert at vannet ble fart inn i sluket i dusjsonen.
Lasningens kapasitet og utfarelse kunne ikke kontrolleres fullt
ut pa grunn av begrenset tilkomst under badekaret og skjult
rerfering. Ved rask avtapping

av et fylt badekar kan avlgpskapasiteten veere begrenset,
seerlig dersom sluket eller avlgpsledningen er delvis tilstoppet.
Dette kan medfgre oppstuving i

sluket eller vannansamling pa gulvet utenfor badekaret.

Det anbefales & felge med pa avrenningen ved bruk og serge
forjevnlig rengjering av sluket i dusjsonen for & opprettholde
tilfredsstillende
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avlgpskapasitet. Ved langsom avrenning, tilbakeslag eller
vannansamling ber avligpslgsningen undersgkes neermere av
fagkyndig.

Tettesjikt og sluk har passert mer enn halvparten av forventet
brukstid. Tettesjiktet liggeri hovedsak skjult i konstruksjonen
og kan derfor ikke kontrolleres fullt ut ved en visuell befaring.
Alder medfarer redusert forventet restlevetid og ekt risiko for
svekkelse i tettesjiktet, tilslutningen mot sluk og avrige
overganger og gjennomfaringer.

Eventuell svikt kan fare til fuktinntrengning og skjulte
folgeskaderi gulv-, vegg- og etasjeskillerkonstruksjonen.
Skjulte skader kan utvikle seg fgr de blir synlige pa overflatene.
Sluk, fuger, gjennomferinger og gvrige synlige overganger bar
kontrolleres og vedlikeholdes jevnlig. Ved tegn til lekkasje,
misfarging eller andre fuktsymptomer ma ytterligere
undersgkelser utfgres uten opphold.

Det anbefales at sluket rengjeres og kontrolleres jevnlig for a
opprettholde tilfredsstillende avrenning og redusere risikoen
for tilstopping og vannansamling pa gulvet.

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater, vegger og
himling

Vatrommet har vegger med malte plater og himling med malt
innvendig tak.

Det er uegnet materialerivatsonen bak vask.

Bruk av ikke fuktbestandige materialerivatsonen, kan
fuktpavirkning som vannsprut over tid fare til fuktskader, rate,
samt redusert levetid pd bygningsdeler.

Ved bruk av vask, anbefales det & veere oppmerksom pa
vannsprut og fuktpakjenninger pa uegnet materialer. Det
anbefales ogsa & etablere fuktbestandig lasning tilpasset bruk
ivatsoner.

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Vanntett sjikt, membran
og sluk

Det er plastsluk og vinylbelegg som tettsjikt.

Det erregistrert 2 sluker i gulv, hvor sluk i gulv er under skap
ved vaskemaskin, og ved varmtvannsbereder.

Overgangen mellom vaskerommet og gangen er utfart
trinnfritt, uten synlig oppbrett av gulvbelegg eller annen
terskellgsning. Haydeforskjellen fra

gulvet ved dardpningen til overkant av neermeste sluk er
mindre enn 25 mm.

Det erregistrert fall mot sluk pa gulvet. Varmtvannsbereder og
vaskemaskin er plassert i naerheten av slukene, noe som
reduserer risikoen for at

lekkasjevann sprer seg til @vrige konstruksjoner. Sluket ved
vaskemaskinen erimidlertid plassert under et skap og har
begrenset tilkomst for kontroll, rengjering og vedlikehold.
Registrert fall og plasseringen av vanninstallasjonene neer
slukene bidrar til at eventuelt lekkasjevann normalt kan ledes
mot sluk. Den lave

haydeforskjellen og den trinnfrie overgangen gir likevel
begrenset sikkerhet mot at starre vannmengder kan renne ut i
gangen, seerlig dersom lekkasjen

oppstar utenfor slukenes neeromrade eller avrenningen blir
redusert.
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Begrenset tilkomst til sluket under skapet kan vanskeliggjere
jevnlig rengjering og kontroll. Ved tilstopping eller redusert
avlgpskapasitet kan det oppsta

oppstuving og vannansamling pa gulvet, med risiko for
fuktpavirkning av tilstatende rom og konstruksjoner.

Slukene bar rengjeres og kontrolleres jevnlig, og det ma sikres
tilstrekkelig tilkomst til sluket under skapet. Skapinnredningen
barom nadvendig tilpasses

slik at sluket kan inspiseres og rengjeres uten omfattende
demontering.

Det bar jevnlig kontrolleres at gulvet fortsatt leder vann mot
sluk, og at det ikke oppstar vannansamling ved overgangen til
gangen. Ved fremtidig

rehabilitering anbefales det & etablere bedre sikring mot
utstramning av lekkasjevann, eksempelvis gkt hgydeforskjell,
oppbrett av tettesjikt eller annen dokumentert Igsning.

Vatrom > Underetasje > Bad > Vanntett sjikt, membran og sluk
Det erplastsluk med belegg pa gulv.

Det erregistret haydeforskjell fra topp flis ved dar til topp
slukrist i dusjsonen som er hgyere enn 25 mm.

Papeker at tettesjikt ikke kan besiktiges, tilstandsgrad er satt
med basis i alder og enkelte observasjoner ved befaring,
dokumentasjon for utfarelse og produkt bgrinnhentes
dersom dette eksisterer.

Det erikke fremlagt dokumentasjon som produktdatablad
eller bildedokumentasjon pa utfgrelse av tettesjikt og
produkter pa bad. Manglende

dokumentasjon medfgrer begrenset mulighet for & verifisere
om tettesjikt pd vatrommet er utfert i henhold til gjeldene
fagmessig prinsipper.

Det erregistrert synlig tettesjikt ved sluket. Klemringen
fremstarimidlertid ikke tilfredstillende festet. Klemringen skal
sikre en tett forbindelse mellom tettesjiktet og sluket. Dersom
klemringen ikke er korrekt montert eller har utilstrekkelig
innfesting, kan

vann trenge inn under tettesjiktet og videre i tillhgrende vegg-
og gulv konstruksjoner. Dette medfarer gkt risiko for skjulte
fukt-, mugg- og rateskader.

Det erikke mulig & avklare om det allerede foreligger
fuktpavirkning eller skade i underliggende konstruksjonerved
visuell kontroll alene.

Sluket og tilslutningen mellom tettesjikt og klemring ber
undersgkes av et fagkyndig foretak. Klemringen méa
demonteres eller etterstrammes i ngdvendig

omfang, slik at det kan kontrolleres om tettesjiktet ligger
korrekt og er uten skader.

Dersom tettesjiktet er feil montert, skadet eller ikke kan festes

pa en dokumentert og varig mate, ma slukomradet bygges om.

Sterre rehabilitering av
gulvet mé paregnes dersom lokal utbedring ikke lar seg utfare
uten & skade det gvrige tettesjiktet.

Vatrom > Underetasje > Bad > Ventilasjon

Vatrommet har naturlig ventilasjon ved oppdrift/termisk.
Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal
fungere, ma luft bade trekkes ut (avtrekk) og slippes inn

- R \m \\\\\!‘{\\" -\\\'&\\%“\\\'\\‘_ \.&%X\:\\

TERRASSE MED GOD PLASSTIL
BADE GRILL OG SOFAGRUPPE
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(tilluft). Hvis det mangler tilluft,

farikke luften sirkulert skikkelig.

Konsekvens/tiltak

Manglende tilluftsventilering i vatrommet kan fare til darlig
luftsirkulasjon og hay luftfuktighet. Dette gker risikoen for
kondens, muggvekst og fuktskader

over tid. Det anbefales & etablere tilfredsstillende tilluft, for
eksempel ved spalte under der eller ventil i der/vegg. Dette vil
bidra til bedre ventilasjon og redusere

fuktbelastningen irommet.

Vatrom > Underetasje > Bad 2 > Overflater gulv

Vatrommet har vinylbelegg pa gulv og elektriske varmekabler.
Det erregistrert oppbrett av bellegg pa vegg bak flis og ved
darterskel.

Det erregistrert fall til gulv ved og ved vanntest er det
registrert vann ledes til sluk

Det erregistrert dpning, sprekki skjgten pé gulvbelegget.

En dpen eller skadet skjat kan fare til at bruksvann trenger
under gulvbelegget og videre i tilleggende konstruksjoner.
Dette gir gkt risiko for skjulte fuktskader.

Skjoten ber utbedres innen kort tid. Det ma avklares om
belegget kan repareres lokalt med en dokumentert, varig og
vanntett lgsning. Underlaget bar

samtidig kontrolleres for fukt og eventuelle fglgeskader.
Dersom lokal reparasjon ikke kan gjennomfgres uten
usikkerhet om tettheten, ma utskifting av gulvbelegget og
ngdvendig rehabilitering av

gulvkonstruksjonen paregnes. Omradet bar utsettes for minst
mulig vannbelastning frem til forholdet er utbedret.

Awvik pd undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad:
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og
sikkerhet:

Det mangler snafangere pé hele eller deler av taket.

Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet
foreligger krav til snafangere.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav.

Det erikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

Rekkverkshayder er under dagens forskriftskrav for rekkverk i
innvendige trapper.

Det mangler samsvarserkleering for hele eller deler av anlegget.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder

ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
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utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes a veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.
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BALKONG MED FLOTT
UTSIKT | ADKOMST FRA
HOVEDSOVEROMMET

GRYVJENE 34

VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. Na
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Underetasje: Vaskerom m/biinngang, 2 bad, kjslerom/bod, 3
soverom (ikke bruksendret), 2 ganger, og stue med opplegg til
kjgkken.

1. etasje: Gang, wc, soverom, stue, kjigkken og hagestue.

2. etasje: Gang, 3 soverom og bad/vaskerom.

| tillegg 43m? garasje.

Areal

Bruksareal:

Kjeller

BRA-i: 112 kvm
Total BRA: 112 kvm

1. etasje

BRA-i: 96 kvm
BRA-e: 62 kvm
Total BRA: 158 kvm

2. etasje
BRA-i: 65 kvm
Total BRA: 65 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 74 kvm

2. etasje: 5 kvm
Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av

NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos

bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Ikke malbare arealer

P4 loft er det 16m? som ikke er malbare areal pd grunn av lavere
himlingshayde enn 190cm.
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VELKOMMEN INNIENLYS OG
INNBYDENDE GANG

Hererdet god plass tiloppbevaring av
yttertgy og praktisk med egen bi-
inngang/vaskerom i underetasjen.

Standard

Boligen holder en gjennomgéende god standard og har veert
betydelig oppgradert siden forrige eierskifte i 2013,
Hovedetasjen ble modernisert i 2018 med blant annet nytt,
romslig kjgkken og oppgraderte overflater, noe som gir
boligen et moderne og innbydende preg. Planlgsningen er
praktisk og familievennlig, med store oppholdsrom, flere bad
og hele 4(7) soverom fordelt over tre etasjer.

Yo | |

Underetasjen er de senere arene innredet med en egen
utleiedel (kjgkkenet er demontert, og soverommene er
byggemeldt som boder), som gir fleksible bruksmuligheter.
Den innredede garasjen og gode oppbevaringslasninger
bidrar ytterligere til en funksjonell bolig med god plass til hele
familien.

Boligen fremstéar som godt vedlikeholdt og byr pa en attraktiv
kombinasjon av moderne lgsninger, romslige oppholdsarealer
og en skjermet, solrik tomt i rolige omgivelser.

Info energiklasse

Energiattest felgervedlagt salgsoppgaven

Oppvarming
Varmepumpe. Peis i kjellerstue. Nyere vedovn i stue. Ellers
elektriskiform avvarmekabler.
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LYS OG ROMSLIG STUE TIDLDST OG DELIKAT KJGKKEN

Apen stue- og kjgkkenlgsnng skaperen

sosial oginnbydende atmosfeere. Stuen har
flere naturlige soner forsittegrupper og god
plass til stort spisebord.

o Integrerte hvitevarer og kjgkengy skaperen
":‘: moderne og romslig felelse. Et kjgkken hvor
- matlaging bliren glede!
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KJOKKENET |

HOVEDETASJEN ERNYTT
FRA2018

GRYVJENE 34

‘ DELIKAT OG FLISLAGT BAD

Stilrent bad med seperat dusjsone og
frittstdende badekar.

A G el AT L e T S AT A S R T el "—M"‘»
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GRYVJENE 34

__I[8

BAD | UNDERETASJE MED
ROMSLIG DUSJSONE

FLISLAGT BAD MED
FRITTSTAENDE TOALETT

Boligen byr pé hele tre bad i tillegg til eget
WC ihovedetasjen.
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MANGE ROM GIR GOD PLASS
TIL HELE FAMILIEN

Soverom iunderetasjen erikke bruksendret
frabod/disp tilrom forvarig opphold, kfr
megler

PLANTEGNINGER
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GRYVIJENE 34

Nlustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme,

Nustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme,

PLANTEGNINGER

Angadende underetasje: Det gjgres
oppmerksom pa at soverom ikke er
bruksendret fra bod til soverom, at kjgkkenet
erdemontert, og at det er apnet mellom stue
og hall slik at hele etasjen er sammenkoblet
idag

i

Mustragjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
954 m?

OKONOMI

Formuesverdi primaer
1.387.632,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
5.550.529,- for2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringeri
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
23.026,- for2026

Info eiendomssskatt
Det praktiseres ikke eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og
@vrige eiendommer i kommunen.

Kjgpers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Stram, forsikring, og ellers Igpende abonnement
som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

Diverse

Delerav underetasjen ertatt i bruk som 2 soverom og gang,
hvor det tidligere har veert garasje som ble bruksendret til
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boder/hobbyrom ifom med oppfering av ny garasje i 2004.
Bruksendring fra hobbyrom/bod til rom for varig opphold er
soknadspliktig. Soverom i underetasje er omtalt som disp pa
tegninger. Bruksendring fra disp til rom for varig opphold er
soknadspliktig. Oversendte byggetegninger tilsier at
bruksendring ikke er omsgkt/byggemeldt. Godkjennelse
foreligger dermed ikke.

Overbygg pa terrasse er ikke byggemeldt.

Det erden til enhver tid eier aveiendommen som er ansvarlig
for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav og vilkar for
bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved en evt.
sgknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser knyttet
til dette, kfr. megler for ytterligere informasjon.

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Qverste drivhus blir stdende.
Nederste tar selger med seg.
Jacuzzi starigjen.

Selvom Jacuzzi og integrerte hvitevarer medfglger gis det
ingen garanti pa disse objektene. Det tas ogsa seerskilt
forbehold om at Jacuzzien ikke erstattes med en ny, om den
skulle slutte & virke far overlevering.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger brukstillatelse for bolig datert 23.06.1987
Det foreligger byggetillatelse for garasje datert 10.03.2004,
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men ikke ferdigattest
Det foreligger ferdigattest for stayskjerm datert 01.03.2012

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid pé boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert

Tirsdag, 23.juni 1987

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1108/29/132:

16101986 - Dokumentnr: 11063 - Erkleering/avtale

Rett for kommunen til 8 anlegge og vedlikeholde ledninger
m.m.

24.04.1986 - Dokumentnr: 4354 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1108 Gnr:29 Bnr:84

01.01.2020 - Dokumentnr: 993164 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knri1102 Gnr:29 Bnri132

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til bolig iht. reguleringsplan
Bebyggelsesplan for felt B, Rossasen, Id: 79321-01 med
ikrafttredelse 10/15/1985. For gvrig ligger eiendommen i et
omrade som er avsatt til bolig i kommuneplanens arealdel.
Kopi av situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan
med tilhgrende bestemmelser kan fas ved henvendelse til
megler.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Den del av boligen som idag fremstar som en utleiedel
(kjokkenet er demontert, men opplegget er der fortsatt), er
ikke godkjent som separat boenhet, men er godkjent for varig
opphold sett bort fra soverommene som per i dag er registrert
som boder. S& lenge det aktuelle utleiearealet inngari
eiendommens gvrige boligareal, og er godkjent for varig
opphold, og har forsvarlige radonverdier, vil det veere lovlig for
utleie. Lovlig utleie forutsetter bruksendring av boder til
soverom.

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det erkrav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for nzermere informasjon.
Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Mandag, 3. august 2026

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det erikke odel pd eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
7500 000,00 (Prisantydning)

7500 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

17 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
187500,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

188 850,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
206 750,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring

)

7 688 850,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
7706 750,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kj@pers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysningerinnhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
4 undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne réddgivere fer det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt

for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
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overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er nsermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 3 akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
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avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Séderberg & Partners.
Boligkjegperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsgre

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Oddbjgrn Skorpen-Andersen
Charlotte Louise Skorpen-Andersen

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,20% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 90 00O (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 50 000).

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr1250,00, Foto inkl. plantegninger og
dronefoto kr 8 400,00, Kommunale opplysninger kr 3 500,00,
Markedspakke kr24 900,00, Oppgjarshonorar kr 8 200,00,
Sparring i grunnboken kr 750,00, Tilretteleggingsgebyr kr 14
900,00. Sum faste vederlag kr. 62 600.

I tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Premium
Nabolagsprofil kr 500,00, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/urddighet kr545,00. Sum utlegg og andre
utgifter kr. 1045.

Totale kostnader kr. 63 645.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfgring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfgring) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tiloyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandgr av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til 8 oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
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meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
6.8.2026

GRYVIJENE 34

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-

PROAKTIV.NO

5Y4



Tilstandsrapport VB AS

Leverer takst og byggtekniske tjenseter
Har fglgende kompetanse.

Byggmester

Teknisk fagskole/prosjektingenigr
i Enebolig Flere ars kompetanse fra praktisk arbeid og drevet eget byggmester firma

Kompetanse fra prosjektering, prosjektledelse og byggeledelse innen rehabilitering og nybygg
@ Gryvjene 34, 4332 FIGGJO (I SANDNES kommune Sertifisering innenfor tilstandsvurdering og verditaksering

Tidligere daglig leder i et byggefirma med fokus pa salg og oppf@ring av boliger, tomannsboliger og hytter.
F gnr. 29, bnr. 132

Sum areal alle bygg: BRA: 335 m? BRA-i: 273 m?

Ny

Jm

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 10.07.2026 Rapportdato: 06.08.2026 Oppdragsnr.: 22592-1128 Referansenummer: PH7487

Alaoadie W
Foretak: MELING BYGG AS L

Andreas Meling
Uavhengig Takstingenigr
andreas@melingbygg.no
976 14 710

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Oppdragsnr.: 22592-1128 Befaringsdato: 10.07.2026 Side: 2 av 39
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Gryvjene 34, 4332 FIGGJO MELING BYGG AS
Gnr 29 - Bnr 132 @ydneveien 4
1108 SANDNES 4580 LYNGDAL

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22592-1128 Befaringsdato: 10.07.2026 Side: 3 av 39
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Gryvjene 34, 4332 FIGGJO MELING BYGG AS
Gnr 29 -Bnr 132 @Pydneveien 4
1108 SANDNES 4580 LYNGDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€999

Oppdragsnr.: 22592-1128 Befaringsdato: 10.07.2026 Side: 4 av 39
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Gryvjene 34, 4332 FIGGJO
Gnr 29 -Bnr 132
1108 SANDNES

Beskrivelse av eiendommen

Viktig! | rapporten kan det vaere forhold der takstmannen
anbefaler videre undersgkelser eller at det innhentes mer
dokumentasjon. Dette skyldes at det i enkelte tilfeller ikke er
mulig a vurdere omfanget av avviket, konsekvenser eller
behov for tiltak fullt ut basert pa tilgjengelig informasjon og
visuell befaring. Noen bygningsdeler vurderes pa et begrenset
grunnlag, og det kan derfor vaere vanskelig a trekke sikre
konklusjoner. Nar det anbefales videre undersgkelser, er det
viktig at kjgper er klar over dette. Slike undersgkelser bgr
giennomfgres fgr boligkjgp. Videre undersgkelser vil normalt
kreve vurderinger utfgrt av fagpersoner. Fgr slike
undersgkelser er gjennomfgrt, vil det

ikke vaere mulig a fa en fullstendig oversikt over ngdvendige
tiltak eller tilhgrende kostnader.

Eneboligen fra 1986 har flere vedlikeholds- og
utbedringsbehov. Forholdene gjelder rateskader pa vinduer og
balkongdgr, samt kjglerommet, hvor det har veert lekkasje fra
kjgleaggregatet og er registrert fuktskjolder og misfarging i
konstruksjonen. Kjglerommet bgr ikke brukes videre med
dagens oppbygging uten ombygging og dokumentert
fuktsikker Igsning.

Det er ogsa registrert aldrende taktekking og undertak,
fuktskjolder og usikker lufting i takkonstruksjonen, lokale
rateskader i kledning, samt eldre og tidligere lekkasjeutsatte
tettesjikt pa balkonger og terrasser. | underetasjen er det malt
forhgyede fuktverdier i innforet vegg mot terreng, samtidig
som drenering og fuktsikring er fra byggearet. Vatrom har
flere avvik, blant annet sprekker og hulrom ved fliser, aldrende
tettesjikt, mangelfull innfesting av klemring i sluk og dpning i
skjgt pa gulvbelegg.

Det er videre registrert skjevheter i etasjeskiller, manglende
sngfangere, lave rekkverk, manglende radonmaling og
mangelfull dokumentasjon for deler av det elektriske
anlegget. Godkjente tegninger samsvarer ikke fullt ut med
dagens bruk, og det foreligger midlertidig brukstillatelse, men
ikke ferdigattest. Det ma paregnes gkt vedlikeholdsbehov og
utskiftninger, som fglge av registrerte forhold, alder og elde.
Forgvrig vises det til punktene i rapporten.

Enebolig - Byggear: 1986

UTVENDIG Ga til side

Taket har taktekking med betongtakstein. Besiktigelsen er utfgrt fra
bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner og nedlgp er av metall og plast.
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Pipebeslag er skiftet ut i Igpet av forrige eiers periode og er i
overordnet ok tilstand.
Taket er halvvalmet.

Deler av takkonstruksjonen er synlig i kott, hvor det er isolasjon og
dampsperre. Papeker at inspeksjon av synlige deler av
takkonstruksjonen i kott er begrenset uten ytterlige destruktive
tiltak av dampsperre i kott.

Nar takkonstruksjoner er helt eller delvis gjenbygget kan ikke
takstmann utfgre tilfredsstillende undersgkelser uten og utfgre
destruktive tiltak, takstmann ser allikevel etter spor/merker og
indikasjoner pa avvik eller ufagmessige Igsninger men som fglge av
konstruksjonslgsning og at det ikke foreligger dokumentasjon er
slike avvik svaert vanskelige og avdekke

Ytterveggene er oppfgrt som bindingsverkskonstruksjon fra
byggedr med liggende bordkledning.

Utvendig kledning er visuelt kontrollert fra bakkeniva. Det papekes
at kontroll av musetetting i lufting bak kledning kun er utfgrt som
punktkontroll.

Utvendig kledning er punktkontrollert for eventuelle rateskader.

Der veggkonstruksjoner er helt gjenbygget, har takstmann
begrensede muligheter til 3 gijennomfgre tilfredsstillende
undersgkelser uten bruk av destruktive tiltak. Takstmann vurderer
likevel synlige spor, merker og indikasjoner pa eventuelle avvik eller
ufagmessige Igsninger. Pa grunn av konstruksjonslgsning og
manglende dokumentasjon er slike avvik imidlertid vanskelig a
avdekke

Det er malte vinduer med 2-lags glass.

Det er malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre med 2-lags
glass.

Det er ulik alder pa dgrene. Dgrene som er skiftet ut etter byggear.
fremstar i overordnet ok tilstand.

Balkong i 2 etg er utfgrt med trekonstruksjoner, med sveisepapp
som tekking. Deler av tettesjikt pa balkong er synlig for visuell
kontroll, da deler av plattingen er belagt med lemmer.

Terrasse 1 etg i og utenfor innglassert terrasse over underetasjen,
er utfgrt med terrasselemmer. Tettesjikt under terrasse over
underetasjen er igjenbygget og kan ikke visuelt bekreftes og
kontrolleres som fglge av utfgrelse.

Det er terrasser pa terreng, understgttet av bjelker eller pilarer,
samt platting pa terreng som ligger inntil boligen.

Det er registrert normal bruksslitasje som fglge av alder og elde.
Jevnlig vedlokehold ma paberegnes og anses som normalt
Utvendig trapper er av betongtrapp, hvor trinn er flislagt. Fremstar
i overordnet ok tilstand med normal bruksslitasje som fglge av
alder og elde.

INNVENDIG G4 til side

Det er trebjelkelag.
Det er elementpipe og vedovn i boligen.

Eier opplyser at det foreligger rapport fra feier, hvor det ikke
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foreligger noen forhold etter befaring av feier.
Gulvet er belagt med laminat, og veggene har panel. Hulltaking er
foretatt.

Hulltaking og fuktmaling er utfgrt som punktkontroll, og
undersgkelsen gir derfor kun informasjon om tilstanden i det
kontrollerte omradet. Forhgyede fuktverdier andre steder i
tilhgrende konstruksjoner i vegg vendt mot terreng kan ikke
utelukkes uten mer omfattende eller destruktive undersgkelser.
Det er malt tretrapp.

VATROM G4 til side

Vatrom > Loft > Bad
Vatrommet er oppfert etter tekniske forskrifter i perioden 1997—
2010.

Badet ble renovert under tidligere eiers periode.

Det foreligger ikke dokumentasjon tilknyttet rommets utfgrelse og
produkter. Et vatrom har en forventet levetid pa ca 25-30 ar. Et
vatrom er ikke et rom der en bgr utsette/forskyve
renovering/utbedring ungdig. De mest vesentlige
konstruksjonsdeler for et vatrom er ofte skjulte/igjenbygde og kan
ikke tilfredsstillende kontrolleres.

Vatrommet har flis pa vegg og malt innvendig tak.

Vatrommet har flislagt gulv og elektriske varmekabler.

Det er registrert med nedsenket dusjsone og fall til sluk i
dusjsonen. Det er ogsa registrert fall mot hjelpesluket under
vasken.

Ved vanntest pa gulvet utenfor dusjsonen blet det ikke registrert
synlig motfall eller vesentlig vannansamling pa de kontrollerte
omradene.

Kontrollen er utfgrt som en punktvis vurdering og beskriver
fallforholdene slik de fremsto pa befaringsdagen. Eventuelle senere
bevegelser eller nedbgyning i etasjeskilleren og gvrige
konstruksjoner kan pavirke gulvets fallforhold over tid.
Registreringen innebaerer derfor ikke en garanti for at
fallforholdene forblir uendret.

Vatrommet har plastsluk med ukjent utfgrelse av membran.

Det er registrert spor av bellegg ved oppbrett ved dgrterskel, samt
spor av belegg i sluk under klemring. Hgydeforskjellen fra toppen
av sluket til toppen av membran ved dgrterskelen er over 25 mm.

Papeker at membran ikke kan besiktiges, tilstandsgrad er satt med
basis i alder og enkelte observasjoner ved befaring, dokumentasjon
for utfgrelse og produkt bgr innhentes dersom dette eksisterer.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som produktdatablad eller
bildedokumentasjon pa utfgrelse av tettesjikt og produkter pa bad.
Manglende dokumentasjon medfgrer begrenset mulighet for a
verifisere om tettesjikt pa vatrommet er utfgrt i henhold til
gjeldene fagmessig prinsipper.

Badekaret er tilkoblet et avigp i gulvet under badekaret.
Avlgpsledningen fgres skjult under gulvet og er tilknyttet sluket i
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dusjsonen. Ved punktkontroll og avtapping av vann fra badekaret
pa befaringsdagen ble det registrert at vannet ble fgrt inn i sluket i
dusjsonen.

Lgsningens kapasitet og utfgrelse kunne ikke kontrolleres fullt ut pa
grunn av begrenset tilkomst under badekaret og skjult rgrfgring.
Ved rask avtapping av et fylt badekar kan avlgpskapasiteten vaere
begrenset, sarlig dersom sluket eller avigpsledningen er delvis
tilstoppet. Dette kan medfgre oppstuving i sluket eller
vannansamling pa gulvet utenfor badekaret.

Det anbefales a fglge med pa avrenningen ved bruk og sgrge for
jevnlig rengjgring av sluket i dusjsonen for & opprettholde
tilfredsstillende avigpskapasitet. Ved langsom avrenning,
tilbakeslag eller vannansamling bgr avigpslgsningen undersgkes
narmere av fagkyndig.

Vatrommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert
toalett, badekar og dusjvegger/hjgrne.

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i skillevegg mellom bad og
soverom, uten & pavise unormale forhold. Maleresultat: under 6.

Hulltaking og fuktmaling er utfgrt som punktkontroll, og
undersgkelsen gir derfor kun informasjon om tilstanden i det
kontrollerte omradet. Forhgyede fuktverdier andre steder i
tilhgrende konstruksjoner kan ikke utelukkes uten mer omfattende
eller destruktive undersgkelser.

Hulltaking er utfgrt i skillevegg mot vatsone, hvor sannsynligheten
for eventuell fuktpavirkning normalt vurderes a veere stgrst.

Vatrom > Underetasje » Vaskerom
Vatrommet er oppfgrt etter tekniske forskrifter i perioden 1997—
2010

Oppgradering av vaskerom ble utfgrt i Igpet av tidligere eiers
periode.

Et vatrom har en forventet levetid pa ca 25-30 ar. Et vatrom er ikke
et rom der en bgr utsette/forskyve renovering/utbedring ungdig.
De mest vesentlige konstruksjonsdeler for et vatrom er ofte
skjulte/igjenbygde og kan ikke tilfredsstillende kontrolleres.
Vatrommet har vegger med malte plater og himling med malt
innvendig tak.

Gulvet har vinylbelegg. Det er ikke varmekabler i gulv.

Gulvebelegget er delvis demontert ved dgr inn til kjglerommet, for
uttgrking og avklare eventuelle forhold etter lekkasje fra aggregat
til kiplerommet. Eier opplyser at utbedring er under arbeid.
Forholdet er beskrevet under Teknisk rom/kjglerom.

Det er plastsluk og vinylbelegg som tettsjikt.

Det er registrert 2 sluker i gulv, hvor sluk i gulv er under skap ved
vaskemaskin, og ved varmtvannsbereder.

Vatrommet har servant og opplegg for vaskemaskin.

Vatrommet har naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).,

Men rommet er ikke et lukket rom. Ved bruk av vaskerom og
tgrking av klaer, anbefales det & vaere oppmerksom luftfuktigheten i
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rommet. Ved eventuell vedvarende problem med luftfuktighet,
anbefales det & etablere mekanisk avtrekksvifte/ fuktstyrt vifte.
Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt.

Hulltaking er ikke utfgrt i vegg mot vaskerommets mest fuktutsatte
omrader, da disse konstruksjonene i hovedsak grenser mot
yttervegg og ikke er egnet for hulltaking fra tilstgtende rom.
Sannsynligheten for a avdekke fuktpavirkning ved hulltaking i i
resterende vegger vurderes som begrenset.

Det er utfgrt punktvise overflatemalinger pa tilgjengelige
konstruksjoner uten at det ble registrert forhgyede
fuktindikasjoner pa befaringsdagen.

Vatrom > Underetasje » Bad
Vatrommet er oppfgrt etter tekniske forskrifter i perioden 1997—
2010.

Rommet ble renovert under tidligere eiers periode.

Det foreligger ikke dokumentasjon tilknyttet rommets utfgrelse og
produkter. Et vatrom har en forventet levetid pa ca 25-30 ar. Et
vatrom er ikke et rom der en bgr utsette/forskyve
renovering/utbedring ungdig. De mest vesentlige
konstruksjonsdeler for et vatrom er ofte skjulte/igjenbygde og kan
ikke tilfredsstillende kontrolleres.

Veggene er flislagte, og himlingen har malt innvendig tak.
Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Gulvet er utfgrt som relativ flatt, med nedsenk og fall til sluk i
dusjsonen.
Det er plastsluk med belegg pa gulv.

Det er registret hgydeforskjell fra topp flis ved dgr til topp slukrist i
dusjsonen som er hgyere enn 25 mm.

Papeker at tettesjikt ikke kan besiktiges, tilstandsgrad er satt med
basis i alder og enkelte observasjoner ved befaring, dokumentasjon
for utfgrelse og produkt bgr innhentes dersom dette eksisterer.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som produktdatablad eller
bildedokumentasjon pa utfgrelse av tettesjikt og produkter pa bad.
Manglende dokumentasjon medfgrer begrenset mulighet for a
verifisere om tettesjikt pa vatrommet er utfgrt i henhold til
gjeldene fagmessig prinsipper.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett og dusjvegger/hjgrne.

Vatrommet har naturlig ventilasjon ved oppdrift/termisk.
Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i skillevegg mellom
trappeoppgang og bad, uten a pavise unormale forhold.
Maleresultat: under 6.

Hulltaking og fuktmaling er utfgrt som punktkontroll, og
undersgkelsen gir derfor kun informasjon om tilstanden i det
kontrollerte omradet. Forhgyede fuktverdier andre steder i
tilhgrende konstruksjoner kan ikke utelukkes uten mer omfattende
eller destruktive undersgkelser.

Hulltaking er utfgrt i skillevegg mot vatsone, hvor sannsynligheten
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for eventuell fuktpavirkning normalt vurderes a vaere stgrst.

Vatrom > Underetasje » Bad 2
Vatrommet er oppfgrt etter tekniske forskrifter i perioden 1997—
2010.

Vatrommet er renovert under tidligere eiers periode.

Et vatrom har en forventet levetid pa ca 25-30 ar. Et vatrom er ikke
et rom der en bgr utsette/forskyve renovering/utbedring ungdig.
De mest vesentlige konstruksjonsdeler for et vatrom er ofte
skjulte/igjenbygde og kan ikke tilfredsstillende kontrolleres.
Vatrommet har flis pa vegg og malt innvendig tak.

Vatrommet har vinylbelegg pa gulv og elektriske varmekabler.

Det er registrert oppbrett av bellegg pa vegg bak flis og ved
dgrterskel.

Det er registrert fall til gulv ved og ved vanntest er det registrert
vann ledes til sluk
Vatrommet har plastsluk med belegg.

Det er to sluker, sluk i dusjsonen og sluk pa gulv under vask.

Papeker at smgremembran pa vegg ikke kan besiktiges,
tilstandsgrad er satt med basis i alder og enkelte observasjoner ved
befaring, dokumentasjon for utfgrelse og produkt bgr innhentes
dersom dette eksisterer.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som produktdatablad eller
bildedokumentasjon pa utfgrelse av tettesjikt og produkter pa bad.
Manglende dokumentasjon medfgrer begrenset mulighet for a
verifisere om tettesjikt pa vatrommet er utfgrt i henhold til
gjeldene gra og fagmessig prinsipper. Det anbefales & innhente
tilgjengelig dokumentasjon fra utfgrende foretak om dette
foreligger.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett og dusjvegger/hjgrne.

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i skillevegg mellom stue og
bad, uten a pavise unormale forhold. Méleresultat: under 6.

Hulltaking og fuktmaling er utfgrt som punktkontroll, og
undersgkelsen gir derfor kun informasjon om tilstanden i det
kontrollerte omradet. Forhgyede fuktverdier andre steder i
tilhgrende konstruksjoner kan ikke utelukkes uten mer omfattende
eller destruktive undersgkelser.

Hulltaking er utfgrt i skillevegg mot vatsone, hvor sannsynligheten
for eventuell fuktpavirkning normalt vurderes a vaere stgrst.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkenet har kjgkkeninnredning med profilerte fronter og
benkeplate i laminat. Hvitevarer og utstyr bestar av kjgleskap,
fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn, oppvaskkum av sta
og mikrobglgeovn.

Denne rapporten kan ikke ga ut i fra om hvitevarene er medtatt i
kjgp av bolig eller ikke. Det som er nevnt av hvitevarer og
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innredning pa kjgkken, er kun til informasjon om hva som er pa
kjpkkenet pa befaringsdagen.
Kjskkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G til side

Det er kjslerom med kjgleaggregat i underetasje.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Det er plast vannledninger (rgr-i-rgr) og av kobber
Det er innvendige avlgpsrgr av plast.

Det er ukjent hvor mye av innvendig avigpsrgr som ble byttet ut,
eller om det ikke ble byttet ut under renovering av vatrommene i
boligen.

Avlgpsrgr som ligger i bakenforliggende konstruksjoner er ikke
tilgjengelige for visuell kontroll uten destruktive tiltak. Vurderingen
er derfor basert pa synlige deler av installasjonen, alder og
eventuelle opplysninger om funksjon ved bruk av anlegget.

Det ble ikke registrert tegn til funksjonssvikt pa befaringsdagen
Boligen har naturlig ventilasjon som var typiske utfgrelse pa
byggetidspunktet.

Det er installert luft-til-luft varmepumpe.

Det anbefales jevnlig rengjgring og service pa varmepumpe .
Det er en ca. 200 liters varmtvannstank.

Varmtvannsbereder er byttet ut i Igpet av eiers periode.

Det er gjort endringer i det elektriske anlegget etter 1. januar 1999.
Det er utfgrt arbeid med sikringer, og det foreligger forelgpig ikke
samsvarserklaeringer, men signert kontrollrapport. Det anbefales
eventuelt el-kontroll av anlegget.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunnen er ukjent.

Drenering er fra byggear. Det er ikke mulig a inspisere fuktsikring
og drenering som er under bakkeniva og papeker at tilstandsgrad
er satt som fglge av alder.

Grunnmuren er av betong.

Store deler av grunnmuren ligger under bakkeniva og er derfor ikke
tilgjengelig for full visuell kontroll. Vurderingen er begrenset til de
delene av konstruksjonen som er synlige. Eventuelle skjulte avvik
kan ikke utelukkes uten destruktive tiltak.

Det er forstgtningsmur av betong.

Deler av terrengforhold pa bakside av bolig, er tildekket med
terrasseplattinger og vurdering av eventuelle fallforhold mot
boligen er derfor begrenset.

Eier opplyser at pa framside av bolig, mot garasje kan det til tider
vaere vann oppsamling inn mot garasje.

Arealer

MELING BYGG AS
@ydneveien 4
4580 LYNGDAL

Lovlighet Gé til side

Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Det er fremlagt godkjente og byggemeldte tegninger, men
stemmer ikke overens ned dagebs bruk av bolig. Det foreligger
midlertidig brukstillatelse, men det foreligger ikke ferdigattest.

Garasje

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er fremlagt godkjente og byggemeldte tegninger.

G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

Py Vatrom > Underetasje > Bad > Vanntett sjikt, Gatil side

Fordeling av tilstandsgrader membran og sluk

Oppsummering av avvik

30 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i @) Vatrom > Underetasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
rapporten.
2 @) Vatrom > Underetasje > Bad 2 > Overflater gulv Galtilside
Enebolig
20
(CITED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK HELSE, MIL@ OG SIKKERHET
5 0 Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Satilside Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket.  Ga til side

10 ©  Utvendig > Ytterdgrer Ga til side Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av
sikkerhet foreligger krav til sngfangere

5 Plassbygde spesialrom (VVS-teknisk rom, fyrrom, Ga til side Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
-_ E @  badstue, kjslerom) > Underetasje > Kjglerom > forhold til dagens krav.
o < Overflater og konstruksjon Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
. TGO: Ingen awvik ikke utfgrt med radonsperre.
TG1: Mindre eller moderate avvik _ ) Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for
TG2: Awik som kan kreve tiltak (m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK rekkverk i innvendige trapper.
. TG3: Store eller alvorlige avvik 4} Utvendig > Taktekking a il si Det mangler samsvarserklzering for hele eller deler av
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt anlegget.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 4} Utvendig > Ned|¢p, beslag og skorsteiner over tak a til si
@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad @)  Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Gatil side
1 2 41 .
o Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Ga il side
altaner
0.8
@) Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Gétilside
0.6
Py Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, Séltilside
0.4 sokkeletasje)
0.2 @)  Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger 41il si
ks
< o
0 @)  Tekniske installasjoner > Innvendige avlgpsrgr Gatil side

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 @) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 @) vatrom > Loft >Bad > Overflater, vegger og himling ~ Gétilside

Tiltak over kr 500 000

09909

P Vatrom > Loft > Bad > Vanntett sjikt, membran og ~ Galtilside

sluk
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater, Gatil side
vegger og himling

P Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Vanntett sjikt, ~Gétilside
membran og sluk
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1986 Byggear er basert pa opplysninger i
midlertidig ferdigattest

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taket har taktekking med betongtakstein. Besiktigelsen er utfgrt fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa undertak. Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa taktekkingen. Det er
registrert mosegroing pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak

¢ Som fglge av alder ma det forventes redusert gjenvaerende brukstid og gkende behov for vedlikehold. Mose kan holde pa fuktighet, redusere uttgrkingen
av takflaten og over tid bidra til raskere nedbrytning av taktekkingen. Dersom taktekkingen far redusert tetthet, kan undertaket bli utsatt for gkt
fuktbelastning, med risiko for lekkasjer og fglgeskader i underliggende konstruksjoner.

Mose anbefales fiernet med en skdansom metode som ikke skader taktekkingen. Det anbefales jevnlig kontroll av taktekkingen. Det ma paberegnes
fremtidig utskifting av taktekking og undertak planlegges pa bakgrunn av alder og forventet gjenvaerende brukstid.

b PR
O ﬁ.\:‘! L
95
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NedIgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Takrenner og nedlgp er av metall og plast.

Pipebeslag er skiftet ut i Igpet av forrige eiers periode og er i overordnet ok tilstand.

Vurdering av avvik:
* Takrenner, nedlgp, beslag og takhatter er utfgrt i metall og plast. Det er registrert normal bruks- og aldersslitasje, og bygningsdelene har passert mer
enn halvparten av forventet brukstid.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krav til sngfangere

Konsekvens/tiltak
 Alder og slitasje gker risikoen for redusert tetthet, korrosjon, sprekkdannelser, utette skjgter og svikt i innfestinger. Redusert funksjon kan fgre til at regn-
og smeltevann ikke ledes bort som forutsatt, med fare for fuktbelastning pa taktekking, takkonstruksjon, fasader og grunnmur.

Takrenner, nedlgp, beslag og takhatter bgr kontrolleres og vedlikeholdes jevnlig. Skjgter, innfestinger, overganger og gjennomfgringer bgr undersgkes
seerskilt. Rengjgring og ngdvendige lokale utbedringer bgr utfgres ved behov. Fremtidig utskifting ma paregnes, men tidspunkt er det vanskelig a si noe
om.

* Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Taket er halvvalmet.

Deler av takkonstruksjonen er synlig i kott, hvor det er isolasjon og dampsperre. Papeker at inspeksjon av synlige deler av takkonstruksjonen i kott er
begrenset uten ytterlige destruktive tiltak av dampsperre i kott.

Nar takkonstruksjoner er helt eller delvis gjenbygget kan ikke takstmann utfgre tilfredsstillende undersgkelser uten og utfgre destruktive tiltak, takstmann
ser allikevel etter spor/merker og indikasjoner pa avvik eller ufagmessige Igsninger men som fglge av konstruksjonslgsning og at det ikke foreligger
dokumentasjon er slike avvik svaert vanskelige og avdekke

Vurdering av avvik:
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e Det er registrert isolasjon som er mgrk/bla. Det er registrert fuktskjolder pa sponplategulv i kott langsgaende yttervegg. Det er ogsa registrert
fuktskjolder pa sponplater rundt ventilasjon-/ avtrekksaggregat pa loft.

Lufting av takkosntruksjonen er ogsa ukjent, og kan ikke bekreftes uten ytterlige undersgkelser og destruktive tiltak. Det er ikke registrert lufting i
utvendig takutstikk enkelte plasser.

Konsekvens/tiltak

o Fuktskjolder og misfarging kan ha sammenheng med tidligere eller pagaende lekkasje, kondens, luftlekkasjer gjennom dampsperren og forhold ved
ventilasjonsanlegget. Mangelfull lufting kan redusere konstruksjonens uttgrkingsevne og gke risikoen for kondens og fuktpavirkning pa undertak, isolasjon
og trekonstruksjoner.

Ved langvarig fuktpavirkning kan det oppsta redusert isolasjonsevne, muggsopp og rateskader. Ettersom deler av takkonstruksjonen er skjult bak
dampsperre og isolasjon, samt store deler av takkonstruksjonen er igjenbygget, kan eventuelle skjulte skader ikke utelukkes ved en visuell kontroll.

Det er ukjent om registrerte fuktskjolder i kott er av tidligere eller pagaende fuktpakjenninger. Papeker at det var oppholdsvaer pa befaringsdagen. Ved
punktkontroll og overflatemalinger ved bruk av fuktindikator pa registrerte forhold, ble det ikke registrert forhgyde fuktverdier.

Arsaken til fuktskjoldene og misfargingen bgr undersgkes naermere. Det anbefales jevnlig kontroll og fuktmaling i de bergrte omradene, samt jevnlig
kontroll av tilgjengelige takgjennomfgringer og tilkoblinger rundt ventilasjons-/avtrekksaggregatet.

Dampsperrens skjgter og gjennomfgringer bgr kontrolleres for utettheter. Luftingen fra takutstikk og videre gjennom takkonstruksjonen bgr ogsa avklares.
Dersom luftingen ikke er tilfredstillende utfgrt, bgr ngdvendige tiltak utfgres. Eventuelt fuktskadede materialer ma skiftes etter at arsaken til fuktskolder er

lokalisert og utbedret.

(I vYitervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Ytterveggene er oppfgrt som bindingsverkskonstruksjon fra byggear med liggende bordkledning.

Utvendig kledning er visuelt kontrollert fra bakkeniva. Det papekes at kontroll av musetetting i lufting bak kledning kun er utfgrt som punktkontroll.
Utvendig kledning er punktkontrollert for eventuelle rateskader.
Der veggkonstruksjoner er helt gjenbygget, har takstmann begrensede muligheter til & gijennomfgre tilfredsstillende undersgkelser uten bruk av

destruktive tiltak. Takstmann vurderer likevel synlige spor, merker og indikasjoner pa eventuelle avvik eller ufagmessige Igsninger. Pa grunn av
konstruksjonslgsning og manglende dokumentasjon er slike avvik imidlertid vanskelig & avdekke

Vurdering av avvik:
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* Det er registrert veerslitt trekledning med behov for vedlikehold. Enkelte kledningsbord har lokale rateskader. Det er ogsa registrert enkelte steder hvor
det er liten avstand mellom kledning og terreng, og liten eller ingen synlig lufting ved underkant av kledningen.

Konsekvens/tiltak

* Verslitt overflatebehandling og rateskader reduserer kledningens levetid og beskyttelse av den underliggende veggkonstruksjonen. Liten avstand til
terreng medfgrer gkt belastning fra fukt, vannsprut, sng og vegetasjon. Mangelfull lufting bak kledningen kan redusere uttgrkingen og gke risikoen for
videre rateutvikling og skjulte fuktskader i lekter, vindsperre og gvrige deler av veggkonstruksjonen. Omfanget av eventuelle skjulte skader kan ikke
avklares uten ytterlige undersgkelser og destruktive tiltak.

Rateskadede kledningsbord bgr skiftes, og neerliggende konstruksjoner bgr kontrolleres nar kledningen apnes. Kledningen bgr rengjgres og
overflatebehandles etter behov. Utfgrelse av utvendig kledning hvor det er lav hgyde fra bunn kledning til terreng, anbefales det jevnlig kontroll og
vedlikehold, gjerne med hyppigere intervaller enn resterende kledning pa boligen. Lufting ved underkant av kledningen bgr kontrolleres og utbedres der
denne er mangelfull. Som fglge av alder og elde pa veggkonstruksjonen, ma det forventes gkt vedlikehold, jevnlig kontroll og fremtidig utskiftning. Nar det
er tid for utskiftning er det vanskelig & si noe om, da det avhenger av flere faktorer som klima, materialkvalitet og vedlikehold.

Pabegynnende rateskader

.
Vaerslitt kledning/pabegynnende rateskader Pabegynnende rateskader bunn belistnings bord

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Det er malte vinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
 Vinduer har passert mer enn 50 % av forventet levetid. Det er registrert normal aldersslitasje, saerlig pa de mest veerutsatte fasadene.
Det er ogsa registrert vindu med rateskader.

Konsekvens/tiltak
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e Vinduenes alder innebzerer gkt behov for vedlikehold. Med gkende alder gker sannsynligheten for avvik knyttet til pakninger, omramming,
overflatebehandling og gvrige funksjoner.

Det er ogsa gkt risiko for lekkasjer og fuktinntrengning til tilstgtende konstruksjoner over tid

Det ma forventes gkt vedlikeholdsbehov fremover, spesielt pa veerutsatte fasader. Tidspunkt for eventuell utskifting er vanskelig a fastsette, da dette
avhenger av vedlikehold, klima og materialkvalitet.

Vindu med rateskader kan utvikle seg videre og fgre til redusert styrke og tetthet i karm og ramme. Det er registrert at utfgrelse pa vindu med rateskader,
har lav hgyde til terreng. Utfgrelse gir gkt fuktpavirkning, og ved rateskade sammenheng med utfgrelse gkt, risiko for fuktinntregning i tilhgrende
konstruksjoner. Omfanget av eventuelle skjulte skader kan ikke avklares uten naermere undersgkelser eller demontering av vindu. Det anbefales 3 skifte ut
vindu med rateskader, avklare omfang av eventuelle skjulte skader og eventuelt bytte materialer som er skadet. Det anbefales ogsa at utfgrelse pa vindu
med lav hgyde til terreng, utbedres for a redusere risikoen for fuktinntregning og fuktpakjenning pa bygningdsdelene.

Tilstandsgrad 3 er satt pa bakgrunn av registrert rateskader i vindu og la hgyde til terreng. Kostnadsestimat er kun estimert for utskiftning av av vindu.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

D viterdgrer

Beskrivelse
Det er malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.

Det er ulik alder pa dgrene. Dgrene som er skiftet ut etter byggear. fremstar i overordnet ok tilstand.

Vurdering av avvik:

» Balkongdgren i 2. etasje er verslitt og har begynnende rateskader i utvendig panel pa dgrbladet. Det er registrert innvendige fuktskjolder under dgren.
Eier opplyser at det ikke er kjent med fuktinntregning under balkongdgr i Igpet av eiers tid. Det ble ogsa utfgrt overflatemalinger ved bruk av
fuktindikator, som ikke viste forhgyede fuktverdier.

Balkongdgren i 1. etasje har veerslitte karmer og sprekkdannelser i utvendig panel og trevirke. Dgr som er skiftet etter byggearet, har synlig byggeskum
over dgrkarmen og er ikke tettet igjen.

Konsekvens/tiltak

o Veerslitasje, sprekkdannelser og begynnende rateskader kan fgre til redusert tetthet og videre nedbrytning av karm og dgrblad. Fuktskjolder under
balkongdgren kan vaere tegn pa svikt i beslag, terskel, tetting eller omkringliggende veggkonstruksjon. Ved pagaende fuktinntrengning er det risiko for
skjulte fukt- og rateskader i terskel, bunnsvill, gulvkonstruksjon og tilstgtende vegg.

Byggeskum fungerer hovedsakelig som isolasjon og utfylling, og kan ikke alene forventes a ivareta ngdvendig utvendig regn- og vindtetting. Mangelfull
tetting rundt dgren kan over tid gi luftlekkasjer, vanninntrengning og fglgeskader i skjulte konstruksjoner.

Arsaken til fuktskjoldene under balkongdgren i 2. etasje bgr undersgkes naermere. Det anbefales jevnlig kontroll av terskel, beslag, tetting og tilstgtende
gulv- og veggkonstruksjoner. Forholdet kan ses i sasmmenheng med tekking- og fallforhold pa balkong, samt pabegynnende rateskader pa balkongdgr. Dgr
med rateskader bgr repareres eller skiftes ut.

Veerslitte og sprukne deler pa balkongdgren i 1. etasje bgr utbedres og overflatebehandles. Det anbefales a tette igjen over dgrkarm med egnet
tettemiddel.

Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av registrerte rateskader i balkongdgr. Kostnadsestimat er estimert for utskiftning av 1 stk balkongdgr med rateskader.
Kostnadsestimat: Under 20 000
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Pabegynnende rateskader balkongdgr

Fuktskjolder bunn svill balkongdgr

-9 Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Balkong i 2 etg er utfgrt med trekonstruksjoner, med sveisepapp som tekking. Deler av tettesjikt pa balkong er synlig for visuell kontroll, da deler av
plattingen er belagt med lemmer.

Terrasse 1 etg i og utenfor innglassert terrasse over underetasjen, er utfgrt med terrasselemmer. Tettesjikt under terrasse over underetasjen er
igienbygget og kan ikke visuelt bekreftes og kontrolleres som fglge av utfgrelse.

Vurdering av avvik:

* Balkongen over innglasset balkong har tettesjikt pa gulvet. Det er registrert mangelfulle fallforhold, slik at vann ikke ledes bort fra vegger og avlgp pa en
tilfredsstillende mate. Deler av tettesjiktet er lokalt reparert med ny sveisetekking etter en tidligere lekkasje til den innglassede balkongen under.
Eksisterende tettesjikt har hgy alder.

Terrassen i 1. etasje ligger over deler av underetasjen. Tettesjiktet er skjult under en overliggende terrasseplatting og var derfor ikke tilgjengelig for visuell
kontroll. Utfgrelse, tilstand og tilslutninger mot vegger og gvrige konstruksjoner kunne ikke verifiseres. Ut fra opplyst eller antatt alder har tettesjiktet
passert forventet brukstid.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Konsekvens/tiltak
* Mangelfulle fallforhold kan fgre til vannansamlinger og langvarig fuktbelastning pa tettesjikt, skjgter, giennomfgringer og overganger mot vegg. Tidligere

opplyst lekkasje og lokal reparasjon viser at tettesjiktet har hatt funksjonssvikt.

Alder og utilgjengelig tettesjikt under terrasseplattingen medfgrer usikkerhet om gjenvaerende funksjon. Eventuelle lekkasjer kan utvikle seg skjult og fgre
til fukt- og rateskader i vegger, etasjeskiller og underliggende rom. Skadeomfanget kan bli betydelig fgr lekkasje blir synlig innvendig.

Det anbefales & utbedre balkongens fallforhold, tettesjikt, skjgter, gijennomfgringer og overganger mot vegg. Pa grunn av tidligere lekkasje, lokale
reparasjoner og tettesjiktets alder bgr full rehabilitering med nytt tettesjikt og tilfredsstillende fall paregnes i naermeste fremtid.

Terrasseplattingen over underetasjen bgr demonteres i ngdvendig omfang for kontroll av tettesjiktet og tilslutningene mot vegg, dgrterskler, beslag og
eventuelle gjennomfgringer. Det ma paregnes utskifting av tettesjiktet dersom tilfredsstillende utfgrelse og funksjon ikke kan dokumenteres.

¢ Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller gjeldende krav, for 3 sikre trygg bruk.

Terrasser og plattinger pa terreng

Oppdragsnr.: 22592-1128 Befaringsdato: 10.07.2026 Side: 16 av 39

PROAKTIV.NO

73



74

Gryvjene 34, 4332 FIGGJO MELING BYGG AS
Gnr29-Bnr 132 @ydneveien 4 6

1108 SANDNES 4580 LYNGDAL

Tilstandsrapport

Beskrivelse

Det er terrasser pa terreng, understgttet av bjelker eller pilarer, samt platting pa terreng som ligger inntil boligen.
Det er registrert normal bruksslitasje som fglge av alder og elde. Jevnlig vedlokehold ma paberegnes og anses som normalt

Utvendige trapper

Beskrivelse
Utvendig trapper er av betongtrapp, hvor trinn er flislagt. Fremstar i overordnet ok tilstand med normal bruksslitasje som fglge av alder og elde.

INNVENDIG

9 Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse
Det er trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
o Etasjeskilleren er utfgrt som trebjelkelag. Ved punktmaling er det registrert en total hgydeforskjell pa over 30 mm i gulvet.

Arsaken til hgydeforskjellen kan ikke fastslas pa bakgrunn av malingen og den visuelle kontrollen alene. Forholdet kan blant annet ha sammenheng med
opprinnelig utfgrelse, langvarig nedbgyning i bjelkelaget, bevegelser eller setninger i bygningen. Det er ukjent om avviket er stabilt eller under utvikling.

Konsekvens/tiltak
e Dette kan indikere setninger, deformasjoner eller skjevheter i konstruksjonen. Forholdet kan pavirke funksjon, komfort og i enkelte tilfeller vaere tegn pa
underliggende konstruksjonsmessige forhold.

¢ Det anbefales & undersgke arsak og omfang naermere for & avklare om hgydeforskjellen skyldes naturlige bevegelser eller forhold som krever utbedring.
Ved tegn til videre bevegelser eller konstruksjonssvikt bgr forholdet vurderes av bygningssakkyndig eller radgivende ingenigr.

¢ Hpydeforskjellen medfgrer merkbare skjevheter i gulvet og kan pavirke bruk, mgblering og montering av innredninger. Dersom skjevheten skyldes
svekkelse, setninger eller utilstrekkelig understgttelse, kan avviket utvikle seg videre.

Malingen alene dokumenterer ikke redusert baereevne eller konstruksjonsskade. Eventuelle skjulte forhold i bjelkelaget eller de underliggende
baerekonstruksjonene kan likevel ikke utelukkes uten naermere undersgkelser og destruktive tiltak.

Det anbefales a fglge med pa om skjevhetene utvikler seg, og om det oppstar nye sprekker, gliper, nedbgyning eller merkbare rystelser ved belastning.
Underliggende baerekonstruksjoner, oppleggspunkter og eventuell understgttelse bgr kontrolleres naermere dersom det er registrert andre symptomer,

eller dersom arsaken gnskes avklart.

Oppretting av gulvet vil normalt kreve bygningstekniske tiltak. Fgr eventuell oppretting bgr arsaken til skjevheten vurderes, slik at det ikke bare utfgres en
overflatemessig utbedring av et underliggende konstruksjonsforhold.

Radon

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak

» Uavklarte radonforhold kan innebzere risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer kan ha betydning
for inneklima og beboernes helse.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse

Det er elementpipe og vedovn i boligen.

Eier opplyser at det foreligger rapport fra feier, hvor det ikke foreligger noen forhold etter befaring av feier.
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Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet er belagt med laminat, og veggene har panel. Hulltaking er foretatt.

Hulltaking og fuktmaling er utfgrt som punktkontroll, og undersgkelsen gir derfor kun informasjon om tilstanden i det kontrollerte omradet. Forhgyede
fuktverdier andre steder i tilhgrende konstruksjoner i vegg vendt mot terreng kan ikke utelukkes uten mer omfattende eller destruktive undersgkelser.

Vurdering av avvik:
 Ved hulltaking i innforet trevegg mot terreng er det registrert forhgyede fuktverdier. Malingen er utfgrt som en punktkontroll og viser kun forholdene pa
det undersgkte stedet.

Det er registrert plast/dampsperre i veggkonstruksjonen samt papp mellom treverk og grunnmur. Utfgrelse var ikke unormalt pa byggetidspunktet, men
gir begrenset utgrkingsmulighet. | en innforet vegg under terreng med begrenset uttgrkingsmulighet og organiske materialer naer grunnmuren regnes
som en fuktutsatt konstruksjon. Utfgrelsen kan bidra til oppsamling av fukt og kan ha pavirket maleresultatet.

Konsekvens/tiltak
* De registrerte fuktverdiene kan indikere fuktpavirkning i den innforede veggkonstruksjonen. Fuktigheten kan skyldes blant annet fuktvandring gjennom
grunnmuren, kondens, mangelfull utvendig fuktsikring eller redusert uttgrking som fglge av konstruksjonsoppbyggingen.

Ved vedvarende fuktbelastning er det risiko for muggsopp, nedbrytning eller rateskader i treverk og andre organiske materialer. Punktkontrollen gir ikke
grunnlag for a fastsla arsak, omfang eller om forholdet forekommer i gvrige deler av veggen. Skjulte fukt- og fglgeskader kan derfor ikke utelukkes uten
ytterlige undersgkelser og destruktive tiltak. Forholdet ma ses i sammenheng med utvendig fuktsikring og drenering, som har passert mer enn halvparten
av forventet levetid.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Det er malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for rekkverk i innvendige trapper.

Konsekvens/tiltak
* Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.

* Det anbefales a heve eller utbedre rekkverket slik at det tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

VATROM

LOFT > BAD
Generell

Beskrivelse
Vatrommet er oppfart etter tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
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Badet ble renovert under tidligere eiers periode.

Det foreligger ikke dokumentasjon tilknyttet rommets utfgrelse og produkter. Et vatrom har en forventet levetid pa ca 25-30 ar. Et vatrom er ikke et rom
der en bgr utsette/forskyve renovering/utbedring ungdig. De mest vesentlige konstruksjonsdeler for et vatrom er ofte skjulte/igjenbygde og kan ikke
tilfredsstillende kontrolleres.

LOFT > BAD
(JZD overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har flis pa vegg og malt innvendig tak.

Vurdering av avvik:

 Det er registrert riss og sprekkdannelser i flisfuger i vatsonen, samt hulrom bak enkelte fliser. Eier opplyser at tidligere sprekker i flisene er reparert eller
forseglet med epoxy. Epoxybehandlingen er en lokal overflatereparasjon og dokumenterer ikke drsaken til sprekkdannelsene eller tilstanden til flisfeste,
underlag og underliggende tettesjikt.

Konsekvens/tiltak
» Sprekkdannelser og hulrom kan skyldes mangelfull vedheft eller bevegelser i underliggende konstruksjon. Flisene kan over tid Igsne eller fa ytterligere
skader. Dersom bevegelsene fortsetter, kan ogsa den utfgrte epoxyreparasjonen sprekke eller miste funksjonen.

Omfanget av hulrom og sprekkdannelser bgr kartlegges naermere. De epoxybehandlede omradene bgr kontrolleres jevnlig for nye riss, apninger eller tegn
pa videre bevegelse. Fliser med mangelfull vedheft bgr tas ned og monteres pa nytt etter at arsaken er avklart. Det anbefales a vaere oppmerksom pa at
bakenforliggende tettesjikt ikke gdelegges ved demontering og remontering av flis.

Gjennomfgringen rundt blandebatteriet bgr undersgkes naermere. Det bgr etableres en varig og vanntett tilslutning mellom rgrgjennomfgringen og
tettesjiktet. Lokal fuging i overflaten alene er ikke tilstrekkelig dersom tettingen bak flislaget mangler eller er skadet.

LOFT > BAD
Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv og elektriske varmekabler.

Det er registrert med nedsenket dusjsone og fall til sluk i dusjsonen. Det er ogsa registrert fall mot hjelpesluket under vasken.

Ved vanntest pa gulvet utenfor dusjsonen blet det ikke registrert synlig motfall eller vesentlig vannansamling pa de kontrollerte omradene.
Kontrollen er utfgrt som en punktvis vurdering og beskriver fallforholdene slik de fremsto pa befaringsdagen. Eventuelle senere bevegelser eller

nedbgyning i etasjeskilleren og gvrige konstruksjoner kan pavirke gulvets fallforhold over tid. Registreringen innebzerer derfor ikke en garanti for at
fallforholdene forblir uendret.

LOFT > BAD
(JZD vanntett sjikt, membran og sluk
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Beskrivelse
Vatrommet har plastsluk med ukjent utfgrelse av membran.

Det er registrert spor av bellegg ved oppbrett ved dgrterskel, samt spor av belegg i sluk under klemring. Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av
membran ved dgrterskelen er over 25 mm.

Papeker at membran ikke kan besiktiges, tilstandsgrad er satt med basis i alder og enkelte observasjoner ved befaring, dokumentasjon for utfgrelse og
produkt bgr innhentes dersom dette eksisterer.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som produktdatablad eller bildedokumentasjon pa utfgrelse av tettesjikt og produkter pa bad. Manglende
dokumentasjon medfgrer begrenset mulighet for & verifisere om tettesjikt pa vatrommet er utfgrt i henhold til gjeldene fagmessig prinsipper.

Badekaret er tilkoblet et avigp i gulvet under badekaret. Avigpsledningen fgres skjult under gulvet og er tilknyttet sluket i dusjsonen. Ved punktkontroll og
avtapping av vann fra badekaret pa befaringsdagen ble det registrert at vannet ble fgrt inn i sluket i dusjsonen.

Lgsningens kapasitet og utfgrelse kunne ikke kontrolleres fullt ut pa grunn av begrenset tilkomst under badekaret og skjult rgrfgring. Ved rask avtapping
av et fylt badekar kan avigpskapasiteten vaere begrenset, saerlig dersom sluket eller avigpsledningen er delvis tilstoppet. Dette kan medfgre oppstuving i
sluket eller vannansamling pa gulvet utenfor badekaret.

Det anbefales a fglge med pa avrenningen ved bruk og sgrge for jevnlig rengjgring av sluket i dusjsonen for a opprettholde tilfredsstillende
avigpskapasitet. Ved langsom avrenning, tilbakeslag eller vannansamling bgr avigpsigsningen undersgkes naermere av fagkyndig.

Vurdering av avvik:
» Tettesjikt og sluk har passert mer enn halvparten av forventet brukstid. Tettesjiktet ligger i hovedsak skjult i konstruksjonen og kan derfor ikke
kontrolleres fullt ut ved en visuell befaring.

Konsekvens/tiltak

* Alder medfgrer redusert forventet restlevetid og gkt risiko for svekkelse i tettesjiktet, tilslutningen mot sluk og gvrige overganger og gjennomfgringer.
Eventuell svikt kan fgre til fuktinntrengning og skjulte fglgeskader i gulv-, vegg- og etasjeskillerkonstruksjonen. Skjulte skader kan utvikle seg fgr de blir
synlige pa overflatene.

Sluk, fuger, gjennomfgringer og gvrige synlige overganger bgr kontrolleres og vedlikeholdes jevnlig. Ved tegn til lekkasje, misfarging eller andre
fuktsymptomer ma ytterligere undersgkelser utfgres uten opphold.

Det anbefales at sluket rengjgres og kontrolleres jevnlig for & opprettholde tilfredsstillende avrenning og redusere risikoen for tilstopping og
vannansamling pa gulvet.

Sluk i dusjsonen. Sluk pa gulv under vask

LOFT > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vatrommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert toalett, badekar og dusjvegger/hjgrne.

LOFT > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
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Vatrommet har avtrekksventilasjon.

LOFT > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i skillevegg mellom bad og soverom, uten a pavise unormale forhold. Maleresultat: under 6.

Hulltaking og fuktmaling er utfgrt som punktkontroll, og undersgkelsen gir derfor kun informasjon om tilstanden i det kontrollerte omradet. Forhgyede
fuktverdier andre steder i tilhgrende konstruksjoner kan ikke utelukkes uten mer omfattende eller destruktive undersgkelser.

Hulltaking er utfgrt i skillevegg mot vatsone, hvor sannsynligheten for eventuell fuktpavirkning normalt vurderes a vaere stgrst.

UNDERETASJE > VASKEROM

Generell

Beskrivelse
Vatrommet er oppfart etter tekniske forskrifter i perioden 1997-2010

Oppgradering av vaskerom ble utfgrt i Igpet av tidligere eiers periode.

Et vatrom har en forventet levetid pa ca 25-30 ar. Et vatrom er ikke et rom der en bgr utsette/forskyve renovering/utbedring ungdig. De mest vesentlige
konstruksjonsdeler for et vatrom er ofte skjulte/igjenbygde og kan ikke tilfredsstillende kontrolleres.

UNDERETASIJE > VASKEROM

i) Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Vatrommet har vegger med malte plater og himling med malt innvendig tak.

Vurdering av avvik:
* Det er uegnet materialer i vatsonen bak vask.

Konsekvens/tiltak
* Bruk av ikke fuktbestandige materialer i vatsonen, kan fuktpavirkning som vannsprut over tid fgre til fuktskader, rate, samt redusert levetid pa

bygningsdeler.

Ved bruk av vask, anbefales det & vaere oppmerksom pa vannsprut og fuktpakjenninger pa uegnet materialer. Det anbefales ogsa a etablere fuktbestandig
Igsning tilpasset bruk i vatsoner.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Overflater gulv
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Beskrivelse

Gulvet har vinylbelegg. Det er ikke varmekabler i gulv.

Gulvebelegget er delvis demontert ved dgr inn til kjglerommet, for uttgrking og avklare eventuelle forhold etter lekkasje fra aggregat til kjiglerommet. Eier
opplyser at utbedring er under arbeid. Forholdet er beskrevet under Teknisk rom/kjglerom.

UNDERETASJE > VASKEROM

-9 Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
Det er plastsluk og vinylbelegg som tettsjikt.

Det er registrert 2 sluker i gulv, hvor sluk i gulv er under skap ved vaskemaskin, og ved varmtvannsbereder.

Vurdering av avvik:
¢ Overgangen mellom vaskerommet og gangen er utfgrt trinnfritt, uten synlig oppbrett av gulvbelegg eller annen terskellgsning. Hgydeforskjellen fra
gulvet ved dgrapningen til overkant av naermeste sluk er mindre enn 25 mm.

Det er registrert fall mot sluk pa gulvet. Varmtvannsbereder og vaskemaskin er plassert i naerheten av slukene, noe som reduserer risikoen for at
lekkasjevann sprer seg til gvrige konstruksjoner. Sluket ved vaskemaskinen er imidlertid plassert under et skap og har begrenset tilkomst for kontroll,
rengjgring og vedlikehold.

Konsekvens/tiltak

* Registrert fall og plasseringen av vanninstallasjonene nzer slukene bidrar til at eventuelt lekkasjevann normalt kan ledes mot sluk. Den lave
hgydeforskjellen og den trinnfrie overgangen gir likevel begrenset sikkerhet mot at stgrre vannmengder kan renne ut i gangen, szerlig dersom lekkasjen
oppstar utenfor slukenes naeromrade eller avrenningen blir redusert.

Begrenset tilkomst til sluket under skapet kan vanskeliggjgre jevnlig rengjgring og kontroll. Ved tilstopping eller redusert avigpskapasitet kan det oppsta
oppstuving og vannansamling pa gulvet, med risiko for fuktpavirkning av tilstgtende rom og konstruksjoner.

Slukene bgr rengjgres og kontrolleres jevnlig, og det ma sikres tilstrekkelig tilkomst til sluket under skapet. Skapinnredningen bgr om ngdvendig tilpasses
slik at sluket kan inspiseres og rengjgres uten omfattende demontering.

Det bgr jevnlig kontrolleres at gulvet fortsatt leder vann mot sluk, og at det ikke oppstar vannansamling ved overgangen til gangen. Ved fremtidig

rehabilitering anbefales det & etablere bedre sikring mot utstrgmning av lekkasjevann, eksempelvis gkt hgydeforskjell, oppbrett av tettesjikt eller annen
dokumentert Igsning.
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Sluk ved varmtvannsbereder

Overgang gulv mellom vaskerom og gang
UNDERETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet har servant og opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASIJE > VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).,

Men rommet er ikke et lukket rom. Ved bruk av vaskerom og tgrking av klaer, anbefales det a vaere oppmerksom luftfuktigheten i rommet. Ved eventuell
vedvarende problem med luftfuktighet, anbefales det a etablere mekanisk avtrekksvifte/ fuktstyrt vifte.

UNDERETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt.

Hulltaking er ikke utfgrt i vegg mot vaskerommets mest fuktutsatte omrader, da disse konstruksjonene i hovedsak grenser mot yttervegg og ikke er egnet
for hulltaking fra tilstgtende rom. Sannsynligheten for & avdekke fuktpavirkning ved hulltaking i i resterende vegger vurderes som begrenset.

Det er utfgrt punktvise overflatemalinger pa tilgjengelige konstruksjoner uten at det ble registrert forhgyede fuktindikasjoner pa befaringsdagen.

UNDERETASIJE > BAD

Generell
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Beskrivelse
Vatrommet er oppfgrt etter tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Rommet ble renovert under tidligere eiers periode.

Det foreligger ikke dokumentasjon tilknyttet rommets utfgrelse og produkter. Et vatrom har en forventet levetid pa ca 25-30 ar. Et vatrom er ikke et rom
der en bgr utsette/forskyve renovering/utbedring ungdig. De mest vesentlige konstruksjonsdeler for et vatrom er ofte skjulte/igjenbygde og kan ikke
tilfredsstillende kontrolleres.

UNDERETASJE > BAD
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Veggene er flislagte, og himlingen har malt innvendig tak.

UNDERETASIJE > BAD
Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Gulvet er utfgrt som relativ flatt, med nedsenk og fall til sluk i dusjsonen.

UNDERETASIJE > BAD
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
Det er plastsluk med belegg pa gulv.

Det er registret hgydeforskjell fra topp flis ved dgr til topp slukrist i dusjsonen som er hgyere enn 25 mm.

Papeker at tettesjikt ikke kan besiktiges, tilstandsgrad er satt med basis i alder og enkelte observasjoner ved befaring, dokumentasjon for utfgrelse og
produkt bgr innhentes dersom dette eksisterer.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som produktdatablad eller bildedokumentasjon pa utfgrelse av tettesjikt og produkter pa bad. Manglende
dokumentasjon medfgrer begrenset mulighet for a verifisere om tettesjikt pa vatrommet er utfgrt i henhold til gjeldene fagmessig prinsipper.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert synlig tettesjikt ved sluket. Klemringen fremstar imidlertid ikke tilfredstillende festet.

Konsekvens/tiltak
* Klemringen skal sikre en tett forbindelse mellom tettesjiktet og sluket. Dersom klemringen ikke er korrekt montert eller har utilstrekkelig innfesting, kan
vann trenge inn under tettesjiktet og videre i tillhgrende vegg- og gulv konstruksjoner. Dette medfgrer gkt risiko for skjulte fukt-, mugg- og rateskader.

Det er ikke mulig & avklare om det allerede foreligger fuktpavirkning eller skade i underliggende konstruksjoner ved visuell kontroll alene.

Sluket og tilslutningen mellom tettesjikt og klemring bgr undersgkes av et fagkyndig foretak. Klemringen ma demonteres eller etterstrammes i ngdvendig
omfang, slik at det kan kontrolleres om tettesjiktet ligger korrekt og er uten skader.

Dersom tettesjiktet er feil montert, skadet eller ikke kan festes pa en dokumentert og varig mate, ma slukomradet bygges om. Stgrre rehabilitering av
gulvet ma paregnes dersom lokal utbedring ikke lar seg utfgre uten a skade det gvrige tettesjiktet.
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UNDERETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

UNDERETASIJE > BAD

m Ventilasjon

Beskrivelse
Vatrommet har naturlig ventilasjon ved oppdrift/termisk.
Vurdering av avvik:

* Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal fungere, ma luft bade trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det mangler tilluft,
far ikke luften sirkulert skikkelig.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende tilluftsventilering i vatrommet kan fgre til darlig luftsirkulasjon og hgy luftfuktighet. Dette gker risikoen for kondens, muggvekst og fuktskader

over tid.
¢ Det anbefales & etablere tilfredsstillende tilluft, for eksempel ved spalte under dgr eller ventil i dgr/vegg. Dette vil bidra til bedre ventilasjon og redusere
fuktbelastningen i rommet.

UNDERETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i skillevegg mellom trappeoppgang og bad, uten & pavise unormale forhold. Maleresultat: under 6.

Hulltaking og fuktmaling er utfgrt som punktkontroll, og undersgkelsen gir derfor kun informasjon om tilstanden i det kontrollerte omradet. Forhgyede
fuktverdier andre steder i tilhgrende konstruksjoner kan ikke utelukkes uten mer omfattende eller destruktive undersgkelser.

Hulltaking er utfgrt i skillevegg mot vatsone, hvor sannsynligheten for eventuell fuktpavirkning normalt vurderes a vaere stgrst.
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UNDERETASIE > BAD 2

Generell

Beskrivelse
Vatrommet er oppfert etter tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Vatrommet er renovert under tidligere eiers periode.

Et vatrom har en forventet levetid pa ca 25-30 ar. Et vatrom er ikke et rom der en bgr utsette/forskyve renovering/utbedring ungdig. De mest vesentlige
konstruksjonsdeler for et vatrom er ofte skjulte/igjenbygde og kan ikke tilfredsstillende kontrolleres.

UNDERETASIE > BAD 2
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har flis pa vegg og malt innvendig tak.

UNDERETASIJE > BAD 2
Overflater gulv

Beskrivelse
Vatrommet har vinylbelegg pa gulv og elektriske varmekabler.

Det er registrert oppbrett av bellegg pa vegg bak flis og ved dgrterskel.

Det er registrert fall til gulv ved og ved vanntest er det registrert vann ledes til sluk

Vurdering av avvik:
* Det er registrert apning, sprekki skjgten pa gulvbelegget.

Konsekvens/tiltak
* En apen eller skadet skjgt kan fgre til at bruksvann trenger under gulvbelegget og videre i tilleggende konstruksjoner. Dette gir gkt risiko for skjulte
fuktskader.

Skjpten bgr utbedres innen kort tid. Det ma avklares om belegget kan repareres lokalt med en dokumentert, varig og vanntett Igsning. Underlaget bgr
samtidig kontrolleres for fukt og eventuelle fglgeskader.

Dersom lokal reparasjon ikke kan gjennomfgres uten usikkerhet om tettheten, ma utskifting av gulvbelegget og ngdvendig rehabilitering av
gulvkonstruksjonen paregnes. Omradet bgr utsettes for minst mulig vannbelastning frem til forholdet er utbedret.

UNDERETASIJE > BAD 2
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
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Vatrommet har plastsluk med belegg.
Det er to sluker, sluk i dusjsonen og sluk pa gulv under vask.

Papeker at smgremembran pa vegg ikke kan besiktiges, tilstandsgrad er satt med basis i alder og enkelte observasjoner ved befaring, dokumentasjon for
utfgrelse og produkt bgr innhentes dersom dette eksisterer.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som produktdatablad eller bildedokumentasjon pa utfgrelse av tettesjikt og produkter pa bad. Manglende
dokumentasjon medfgrer begrenset mulighet for a verifisere om tettesjikt pa vatrommet er utfgrt i henhold til gjeldene gra og fagmessig prinsipper. Det
anbefales & innhente tilgjengelig dokumentasjon fra utfgrende foretak om dette foreligger.

UNDERETASIJE > BAD 2
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

UNDERETASIJE > BAD 2
Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

UNDERETASIJE > BAD 2
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i skillevegg mellom stue og bad, uten & pavise unormale forhold. Maleresultat: under 6.

Hulltaking og fuktmaling er utfgrt som punktkontroll, og undersgkelsen gir derfor kun informasjon om tilstanden i det kontrollerte omradet. Forhgyede
fuktverdier andre steder i tilhgrende konstruksjoner kan ikke utelukkes uten mer omfattende eller destruktive undersgkelser.

Hulltaking er utfgrt i skillevegg mot vatsone, hvor sannsynligheten for eventuell fuktpavirkning normalt vurderes a vaere stgrst.
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KI@KKEN

ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjpkkenet har kjgkkeninnredning med profilerte fronter og benkeplate i laminat. Hvitevarer og utstyr bestar av kjgleskap, fryseskap, oppvaskmaskin,
platetopp, stekeovn, oppvaskkum av stal og mikrobglgeovn.

Denne rapporten kan ikke ga ut i fra om hvitevarene er medtatt i kjgp av bolig eller ikke. Det som er nevnt av hvitevarer og innredning pa kjgkken, er kun
til informasjon om hva som er pa kjgkkenet pa befaringsdagen.

ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

PLASSBYGDE SPESIALROM (VVS-TEKNISK ROM, FYRROM, BADSTUE, KIBLEROM)

UNDERETASJE > KIBLEROM
@D overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Det er kjglerom med kjgleaggregat i underetasje.

Vurdering av avvik:

* Pa befaringsdagen opplyste eier at det nylig hadde veert lekkasje fra kjgleaggregatet, med vannavrenning ned pa gulvet i kjiglerommet. Det var dpnet i
gulvet ved dgren, og det ble registrert fuktpavirkning i nedre del av skilleveggen mellom bod og kjglerom. Arsak og skadeomfang kunne ikke avklares fullt
ut pa befaringstidspunktet.

Etter befaringen har eier apnet veggen i kjiplerommet mot yttervegg under terreng og oversendt bildedokumentasjon. Bildene viser fuktskjolder og
misfarging pa bunnsvill og enkelte deler av trestenderverket. Eier opplyser at materialene ikke var fuktige da veggen ble apnet. Det foreligger ikke
dokumenterte fuktmalinger fra den dpne konstruksjonen.

Pa de tilsendte bildene er det ikke registrert tydelige spor etter vannavrenning eller synlig fuktinntrengning gjennom den eksponerte grunnmuren. De
registrerte skjoldene vurderes derfor & kunne ha sammenheng med tidligere lekkasje fra kondenspavirkning og bruken av rommet som kjglerom. Arsaken
kan likevel ikke fastslas sikkert pa grunnlag av bilder alene.

Kjglerommet er ikke utfgrt etter anbefalt utfgrelse som rom-i-rom konstruksjon.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

* Fuktskjoldene viser at deler av konstruksjonen tidligere har veert utsatt for fuktpavirkning.

Slik kiplerommet er bygget i dag, kan temperaturforskjellen mellom kjglerommet og omkringliggende konstruksjoner medfgre kondens og skjult
fuktopphopning. Videre bruk som kjglerom kan derfor fgre til nye eller gjentatte fuktskader.

Den utfgrte apningen gjelder bare deler av konstruksjonen. Eventuelle forhold i gvrige veggkonstruksjoner vendt mot under terreng kan ikke bekreftes
eller utelukkes og ma ses i sammenheng med vurderingene under punktet «Rom under terreng».

Tiltak:
De apne konstruksjonene bgr kontrolleres med dokumenterte fuktmalinger fgr veggen eventuelt bygges opp igjen. Misfarget treverk og @vrige bergrte
materialer bgr vurderes narmere, skadet materialer bgr skiftes etter ut

Kjpleaggregatet ma kontrolleres og lekkasjedrsaken utbedres. Rommet bgr ikke tas i videre bruk som kjglerom med dagens konstruksjonsoppbygging.
Dersom kjgleromsfunksjonen skal opprettholdes, bgr rommet bygges om etter en dokumentert Igsning tilpasset kjgleromsdrift, med korrekt isolering, luft-
og damptetting og sikre overganger og gjennomfgringer.

Dersom det registreres ny eller vedvarende fukt etter uttgrking, ma yttervegg, grunnmur, drenering og utvendig fuktsikring undersgkes naermere.

Forholdet ble registrert av eier selv, som var like fgr befaringsdagen.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Registrert forhgyde fuktverdier i bunn skillevegg mellom bod og kjslerom.  Belegg pa gulv er dpnet opp for uttgrking

' | il
Aggregat er defekt

TEKNISKE INSTALLASJONER

I3 Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Det er plast vannledninger (rgr-i-rgr) og av kobber

Vurdering av avvik:
e Eldre vannledninger har passert mer enn halvparten av forventet levetid

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 22592-1128 Befaringsdato: 10.07.2026 Side: 29 av 39

GRYVIJENE 34

Gryvjene 34, 4332 FIGGJO MELING BYGG AS
Gnr 29 - Bnr 132 @ydneveien 4 6

1108 SANDNES 4580 LYNGDAL

Tilstandsrapport

* Nar vannledninger nar hgy alder gker sannsynligheten for slitasje, lekkasjer eller funksjonssvikt. Risikoen for skader pa installasjonen vil normalt gke med
alderen.

Er ikke fagmann for feltet, kontroll og vurdering av anlegget bgr utfgres av en rgrlegger.
Som fglge av alder, ma det paberegner fremtidige utskiftninger.

Det papekes at tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder.

@ Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Det er innvendige avlgpsrgr av plast.
Det er ukjent hvor mye av innvendig avigpsrgr som ble byttet ut, eller om det ikke ble byttet ut under renovering av vatrommene i boligen.

Avlgpsrgr som ligger i bakenforliggende konstruksjoner er ikke tilgjengelige for visuell kontroll uten destruktive tiltak. Vurderingen er derfor basert pa
synlige deler av installasjonen, alder og eventuelle opplysninger om funksjon ved bruk av anlegget.

Det ble ikke registrert tegn til funksjonssvikt pa befaringsdagen

Vurdering av avvik:
o Eldre plastrgr har passert mer enn halvparten av forventet levetid.

Konsekvens/tiltak

* Nar avlgpsrgr nar hgy alder gker sannsynligheten for slitasje, lekkasjer eller funksjonssvikt. Risikoen for skader pa installasjonen vil normalt gke med
alderen. Er ikke fagmann for feltet, kontroll og vurdering av anlegget bgr utfgres av en rgrlegger. Som fglge av alder, ma det paberegner fremtidige
utskiftninger. Det papekes at tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon som var typiske utfgrelse pa byggetidspunktet.

Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Beskrivelse

Det er installert luft-til-luft varmepumpe.

Det anbefales jevnlig rengjgring og service pa varmepumpe .

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Det er en ca. 200 liters varmtvannstank.

Varmtvannsbereder er byttet ut i Igpet av eiers periode.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det er gjort endringer i det elektriske anlegget etter 1. januar 1999. Det er utfgrt arbeid med sikringer, og det foreligger forelgpig ikke
samsvarserklaeringer, men signert kontrollrapport. Det anbefales eventuelt el-kontroll av anlegget.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av anlegget.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Byggegrunnen er ukjent.

(7 Fuktsikring og drenering
Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Drenering er fra byggear. Det er ikke mulig & inspisere fuktsikring og drenering som er under bakkeniva og papeker at tilstandsgrad er satt som fglge av
alder.

Vurdering av avvik:

» Utvendig drenering og fuktsikring har passert mer enn halvparten av forventet brukstid. Det er ikke dokumentert nar anlegget sist ble fornyet eller
hvilken tilstand de skjulte delene har. Vurderingen ma ses i sammenheng med registrerte forhold under punktet «Rom under terreng», hvor det ved
hulltaking er malt noe forhgyede fuktverdier i innforet vegg mot terreng.

Konsekvens/tiltak

* Pkende alder kan medfgre redusert funksjon i drensledninger, utvendig fuktsikring og eventuell grunnmursplate. Dette kan gi gkt fuktbelastning mot
grunnmuren og redusert uttgrking av konstruksjoner under terreng. De registrerte fuktverdiene innvendig kan ha sammenheng med utvendige
fuktforhold, men arsaken kan ikke fastslas uten ytterligere undersgkelser.

Ved vedvarende fuktpavirkning kan det oppstd muggsopp og rateskader i innforede vegger og andre organiske materialer.

Terrengfall, taknedlgp og bortledning av overflatevann bgr kontrolleres og vedlikeholdes slik at vann ledes bort fra grunnmuren. Det anbefales ytterligere
undersgkelser rundt hele boligen for & avklare dreneringens og fuktsikringens funksjon, seerlig ved de omradene hvor det er registrert forhgyede
fuktverdier innvendig.

Pa grunn av alder ma det i naeermeste fremtid, paberegnes oppgradering eller utskifting av drenering og utvendig fuktsikring rundt hele boligen. Dersom
videre undersgkelser avdekker aktiv fuktinntrengning eller skader i innvendige konstruksjoner, bgr utbedring utfgres innen kort tid.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmuren er av betong.

Store deler av grunnmuren ligger under bakkeniva og er derfor ikke tilgjengelig for full visuell kontroll. Vurderingen er begrenset til de delene av
konstruksjonen som er synlige. Eventuelle skjulte avvik kan ikke utelukkes uten destruktive tiltak.
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Tilstandsrapport

Forstgtningsmurer

Beskrivelse

Det er forstgtningsmur av betong.

Terrengforhold

Beskrivelse
Deler av terrengforhold pa bakside av bolig, er tildekket med terrasseplattinger og vurdering av eventuelle fallforhold mot boligen er derfor begrenset.

Eier opplyser at pa framside av bolig, mot garasje kan det til tider vaere vann oppsamling inn mot garasje.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krav til sngfangere

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for rekkverk i innvendige trapper.

* Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av anlegget.

Konsekvens/tiltak

* Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare for skade pa personer, eiendom og installasjoner.
¢ Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.

* Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer kan ha betydning
for inneklima og beboernes helse.

o Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.

* Det anbefales a heve eller utbedre rekkverket slik at det tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2004 Basert pa godkjent spknad
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse
Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600, og gir kun en enkel beskrivelse.

Garasje utfgrt med betong- og trekonstruksjoner. Jevnlig vedlikehold og kontroll ma paberegnes og anses som normalt. Det var
mye lagring i garasje og pa garasjeloft pa befaringsdagen, som begrenser visuell kontroll for eventuelle forhold.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

{ vea

mernt
Arealet innendfor boenhetende)

Arealet av alle rom utenfor

boerheten(e) of som LvOrer denne,

sk som for eksempe! boder

Wpear
= i
U=
{ v —

Aredlet av innplisset BaKong, verank

eller altan ndr denne er tilryttet

boenhetenie)

S

Carport g vl Gar snpnpians « Il Garstgeanies

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veere komplisert eller umulig & méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sd videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22592-1128 Befaringsdato: 10.07.2026
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01, IpNe Dalkonger

Of Jpen atan tiknyttet boenh

Gubaareal Er sum av BRA [beuisaredl) og ALH
(GUA) (areal med Lire Lakhayde)

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt brulk | ( balk Terrasse- og balk eal Ikke mal dig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SCh (TBA) (ALH) Gulvareall(GUA)
Loft 65 65 5 16 81
Etasje 96 19 115 74 115
Underetasje 112 112 112
SUM 273 19 79 16 308
SUM BRA 292
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

_I _e -

. BRA-i BRA BRA-b

Loft Gang, bad, soverom, soverom 2,
soverom 3

Etasje Gang, toalettrom, soverom, kjgkken, Utestue/innglasset balkong.

stue

Vaskerom, bad, bad 2, bod, kjglerom,
Underetasje soverom, soverom 2/kontor, soverom 3,
gang, gang 2, stue

Kommentar

BRA-i: innvendig areal bolig

BRA-e: Innvendig areal innglassert terrasse.

ALH: Ikke malbare areal pa loft som har lavere himlingshgyde enn 190 cm.

TBA: Areal utvendig terrasseplattinger og balkong. Uteomradet som stg@pt platting, flislagt platting, asfaltert omradet er ikke arealoppmalt.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:  Det er fremlagt godkjente og byggemeldte tegninger, men stemmer ikke overens ned dagebs bruk av bolig. Det foreligger
midlertidig brukstillatelse, men det foreligger ikke ferdigattest.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Garasje

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
Etasje 43 43
SUM 43
SUM BRA 43
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)

Etasje Garasje

Kommentar

BRA-e: Innvendig areal garasje. Loft garasje har ikke malbare areal,

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det er fremlagt godkjente og byggemeldte tegninger.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 22592-1128 Befaringsdato: 10.07.2026
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Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.7.2026 Andreas Meling Takstingenigr

Charlotte Louise Skorpen-Andersen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1108 SANDNES 29 132 0 954.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Gryvjene 34

Hjemmelshaver
Skorpen-Andersen Charlotte Louise, Skorpen-
Andersen Oddbjgrn

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i et etablert omradet for bolighebyggelse

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med beplantning, forstgtningsmurer, plen, treterrasser, Eiendommen ligger i relativt skranende terreng., med ulike
nivaer.

Tinglyste/andre forhold
Det er ikke opplyst om noen spesielle tinglyste eierforhold pa denne matrikkelenheten.
Andre merknaer

Eldre bolig som er bygget etter datidens forskrifter, ma ikke forveksles med boliger som er oppfgrt etter dagens standarder og krav.
Rapporten tar ikke stilling til hva som er fglger med i salget av inventar, Igsgre og hvitevarer. Er for eksempel hvitevare nevnt, er dette kun til
informasjon om hva som er pa kjgkkenet pa befaringsdagen ved tilstandsvurdering av kjgkkenet.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 27.07.2026 Dokumentdato er gjennomgatt dokument Gjennomgatt Nei
Kommunal informasjon 23.07.2026 Dokumentdato er gjennomgatt dokument Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 06.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Gryvjene 34, 4332 FIGGJO
Gnr 29 - Bnr 132
1108 SANDNES

Forutsetninger

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

orskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom og
bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersekelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersokelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utferes ikke malinger
utover det som falger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspregving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, 1ast,
snedekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersokt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkpraver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 22592-1128 Befaringsdato: 10.07.2026

MELING BYGG AS
@ydneveien 4
4580 LYNGDAL

Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du a vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og konkret og
n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenester.

Tilleggsundersokelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersekelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppygitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler nadvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt szerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Adresse

Gryvjene 34, 4332 FIGGJO

Dato for energimerking Merkenummer

06.08.2026 Energiattest-2026-327663
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 9131027

Gardsnummer Bruksnummer

29 132

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1987 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
335,0 m* 273,0 m*
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
163,48 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
150,55 kWh/m? 43 567 kWh
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Gryvjene 34, 4332 FIGGJO

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei
Vindu Gulv
Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller
Nei

98 GRYVJENE 34
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Gryvjene 34, 4332 FIGGJO

v~ Tiltak

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.
Tiltak 2: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 3: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 4: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 5: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Tiltak 7: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 10: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 15: Spar stream pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 16: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak utendears

GRYVIJENE 34

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snegsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbegr og kulde samtidig.

Tiltak 19: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 21: Montering av peisinnsats i apen peis

| &pen peis (murt peis uten stepejernsinnsats og uten derer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved & montere et lukket,
rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette dgrer) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil 75 %
virkningsgrad. | tillegg reduseres raykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 22: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 23: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 24: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

PROAKTIV.NO

101



102

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

GRYVIJENE 34

& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no

Edland, Mannes & Rege AS

Egenerkleering

Gryvjene 34, 4332 FIGGJO

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

21 Jul 2026

Adresse Postadresse

Gryvjene 34 Gryvjene 34

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?
28.10.2022

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Eieren har bodd i boligen siden 28.10.2022

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger

Selger
Skorpen-Andersen, Oddbjern
Selger

Skorpen-Andersen, Charlotte

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Side 1
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Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

Elektrisitet

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il

Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit

Beskriv feilen og omfanget

Jordfeilbryter slo ut med jevne mellomrom

Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2025

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert | Uniglant

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Byttet sikringer i sikringsskapene. Mangler samsvarserklaring, dette kan ordnes med en
elsjekk.

Hyvilket firma utferte jobben?
We Energy

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Beskriv feilen og omfanget 10
Varmekabler fungerer ikke optimalt p det ene badet i 1. etasje
10.1.1
2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til G
211  Navnpi arbeid
Nytt arbeid 1013
212 Arstall
2024
10.1.4
213 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteert Utaglast
10.1.5
217 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Satt inn nye baderomsvifter
10.1.6
Tak, yttervegg og fasade
3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? Rer
On Nei, ikke som jeg kjenner til
11
4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
12
Kjeller 13
L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Omn Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

GRYVIJENE 34

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

Side 2

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Side 3
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15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2
On Nei, ikke som jeg kijenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ikke som jeg kienner til
23 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
Planer og godkjenninger
25 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

O Nei

27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Side 4
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28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 23705706

Side 5
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Arbeidssted(adr.)
Rossdsen

Arbeidets art Bygningens art Dato for sgknad
Nybygg Enebolig 19.8.86

Byggherre Adresse
Inger Karin og Knut Nerdal

Anmelder Adresse
Terje Lie Bjelland

Ansvarshavende Adresse
Terje Lie Bjelland

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av bygningslovens § 99 gis det

herved midlertidig brukstillatelse for

hele bygget Dtolqende del av bygget:
Fg¢lgende arbeider gjenstdr:
Innvendig: 1. Ovn ikke montert.

2. Diverse isolasjon i underetg.

3. Brannvarsler.

Utvendig: 4. Forlengelse og puss av pipe.

5. Innpuss av d¢r og vinduer i grunnmur.

6. Planering med fall fra huset,

(2. Cwv7

Johannes Haaland
bygningssijef

Sted og dato
Sandnes, den 23.06.1987

Sendes til

Registrernr.(Gnr/bnr)
gnr. 29, bnr. 132

Dato for vedtak Sak nr.
22.10.86 1142/86

T1f.

Gryviene 34, 4332 FIGGJO

Tit.

Tif.

S D

William @en
avd.ing.

DBygthrre DAnuelder DAnsvarshavende Dsyggclayvemyndthet D

GRYVJENE 34

7

\
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enova

2

Adresse
Gryvjene 34, 4332 FIGGJO

Dato for energimerking
06.08.2026

Bygningskategori
Smahus

Gardsnummer

29

Seksjonsnummer

Merkenummer

Energiattest-2026-327663

Bygningsnummer
9131027

Bruksnummer

132

Bruksenhetsnummer
HO0101

@ Energikarakteren

Vedlegg

Energiattest

m|o|[0]
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
1987

Bruksareal

335,0 m*

Oppvarmet etasje
3

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

Bygningstype
Enebolig

Oppvarmet bruksareal

273,0 m*

Bygningsmateriale
Tre

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
163,48 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
150,55 kWh/m? 43 567 kWh
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Gryvjene 34, 4332 FIGGJO

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei
Vindu Gulv
Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller
Nei

110 GRYVJENE 34
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Gryvjene 34, 4332 FIGGJO

v~ Tiltak

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.
Tiltak 2: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 3: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 4: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 5: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Tiltak 7: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 10: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 15: Spar stream pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 16: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak utendears

GRYVIJENE 34

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snegsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbegr og kulde samtidig.

Tiltak 19: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 21: Montering av peisinnsats i apen peis

| &pen peis (murt peis uten stepejernsinnsats og uten derer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved & montere et lukket,
rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette dgrer) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil 75 %
virkningsgrad. | tillegg reduseres raykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 22: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 23: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 24: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

GRYVJENE 34

<&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no

Sandnes kommune Bygoingssiefen

Sandnes Ridhus, tif. (04) 66 5080 Postboks 583 Krossen, 4301 Sandnes

Inger Karin Nerdal,
Breidablikk 22,

4300 SANDNES.

SS/AKH-29/132

D Sak 1142/86.

S¢knad v/Terje Lie Bjelland mottatt 20.8.86 om oppfe¢ring av enebolig og
garasje p& gnr. 29 bnr. 132, Figved.

Bruksareal: U. et. 87,5 m2
1. et. 91,8 m2

2. et. 65,9 m2
Tot. 245,2 m2 Garasje: 28 m2.

Attester om nabovarsel foreligger.

Nabo samtykker i at garasjens tak nyttes som terrasse.

Byggetillatelse gis pd fglgende betingelser:
1. Generelle betingelser datert 24. april 1986 md ng¢ye etterkommes.
2. D¢r fra garasje til kjeller md utfgres i klasse min. B 30 S.

3. Statiske beregninger mi innsendes til godkjenning f¢r arbeidet
settes igang.

Byggearbeidet md ikke igangsettes f¢r de tekniske anlegg er ferdig
opparbeidet og godkjent av Sandnes kommune. Det kreves en minsteavstand
P4 2 m til off. ledninger. Stikkledningsskisse fis hos byingenig¢ren ndr
tomten er byggeklar.

Byqnz?gsgg}*en 1 Sandnes, den 16.10,1986
/ ’

[ G nndy \"‘-( G’

[ Johannes Haaland

’

Vedlegg: 1 byggemelding m/tegning og sit.kart.
Generelle betingelser,
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Knu(.Ncrdal SANDNES KOMMUNE
Gryvjene 34 Byggesak
4332 FIGGJO ‘

Sandnes, 10.03.2004

Deves rel.: Virref : 2004005733
Saksbehandler:  Odd Reldir Gausel Arkiviode : O: : 29132

D SAK 19172004 - DISPENSASJON INNVILGES - GODTATT MELDING

Gor/Bnr: - 29/132 Byggeadresse: GRYVJENE 34
Tiltakets art: Nybygg

Byggets/anleggets art: Garasje

Tiltakshaver: Knut Nerdal

Melding om tiltak, datert 28.01.2004, er mottatt 30.01.2004.

Da tiltaket var betraktelig stgrre enn kommuneplanens maksimalbestemmelser, ble tiltakshaver
anmodet om & redusere tiltaket. Ny revidert melding, inklusivt nytt nabovarsel, ble mottatt
18.02.2004. Bygningssjefen fant ikke & kunne akseptere disse og mgte ble avholdt 09,03.2004.

BRUKSAREALER (BRA): Frittliggende garasje: BRA: 43 m’

Fakln; Det meldes om bygging av garasje pd eiendommen. Eiendommen er stor, oppgitt til
945 m”.

Garasjen gnskes plassert foran dagens garasje i bolig, samt 0,5 m fra nabogrensen og i en
minsteavstand pd 1,0 m fra vei. Dagens garasje blir spkt bruksendret til bod/hobbyrom.

Tiltaket bryter kommuneplanens maksimalbegrensning i § 1.4 da bruksarealet vil bli 43 m® mot
kommuneplanens 40 m’, gesimshgyden 2,6 m (mot 2,5 m) og mgnehgyde 4,9 m (mot 4,5 m),
hgydemdilene er ikke oppgitt, men milt pa tegning. Det er sdledes behov for dispensasjon fra
kommuneplanens begrensninger.

Bygningssjefen kunne ikke akseptere den pnskede mgnehgyden da garasjen blir plassert hpyere
enn tilsigtende gate og med brystfasaden mot denne. I mgte 09.03.2003 pa saksbehandlers kontor
sa tiltakshaver seg villig til & redusere mpnehgyden med 40 cm, hvorav 10 cm skulle tas
innvendig, det gvrige med mindre takvinkel. Gesims og menehgyde vil siledes bli lik
kommuneplanens maksimalbegrensning.

Adresse: Radhuset, Jeiorvelen 33, Sandnes, Telefon 51 97 56 00. Telefaks 51 97 54 37
Postadresse: Postboks 583, 4305 Sandnes
E-post: byplan @ sandnes kommune.no

Bankkonto for skalt 7855 05 11028, Bankgio 3260 07 01400, Organisasionsne. 564 955 137

GRYVJENE 34

Vedlegg

Det er innlevert dispensasjonsspknad hvor tiltakshaver skriver bl.a. "Har senket terrenget pd
gdrdsplassen med 1,7 m for d gjpre det mer oversiktlig og lettere tilgjengelig. Kan derfor ikke
lenger nyttiggjore eksisterende garasje til bil og seker derfor at den inngdr som bod som del av
bolig..... Har drevet i motorbransjen siden 1972 hvor blant annet bdde meg selv og sennen har
kjort pd landslaget i Formel K. I den forbindelse trenger jeg plass til & "mekke".

I og med at huset er bygget som det er, har jeg ingen kjeller som kan brukes til formdlet da det
ikke lar seg gjore & f& inn en Formel bil."

Hjemmelsgrunnlag: Reguleringsplan nr. 79121, bebyggelses plan 79321-01.

Nabovarsel: Naboer er varslet, ingen innvendinger er mottatt.

Bygningssjefens vurdering: Bygningssjefen viser til behovet for dispensasjon.
Arealoverskridelsen, 3 m?, tilsvare ca 7,5 %. Her vil bygningssjefen vise til, foruten tiltakshavers

egen dispensasjonssgknad, at tomten er stor og sett i relasjon til dette vil overskridelsen vaere
beskjedent.

Bygningssjefen er sdledes av den formening at kravet til “sarlige grunner” for 4 kunne fi
dispensasjon i henhold til plan- og bygningslovens § 7, er oppfylt.
Bygningssjefen godkjenner ogsd omdisponeringen av dagens garasje til boder.
Etter at bygningssjefen har kommet til & kunne innvilge dispensasjon er det ingen innvendinger
mot tiltaket,

VEDTAK:
Med hjemmel i plan- og bygningslovens §7 gis det dispensasjon fra gjeldende kommuneplan § 1.4
(ad areal).
Ved at det er innvilget dispensasjon tas meldingen til etterretning. Tiltakshaver mi selv pase at
arbeidene utfpres i henhold til plan- og bygningsloven med tilhgrende forskrifter, reguleringsplan

med bestemmelser og annen lovgivning,

I. Det md vaere minimum 1,0 meter avstand mellom garasjevegg og regulert veikant. Ingen
bygningsdel md komme nermere veikant enn 0,5 m.

2. Nye tegninger, med korrekte mal og i mélestokk, md innsendes f@r oppstart finner sted.
3. Takutstikk og takvann ma ikke fgres inn pd naboeiendommen.

4. Rom over garasje tillates ikke brukt som boligrom (P&bl. § 70.2)

5. Det mé pises at byggets plassering ikke kommer i konflikt med eventuelle offentlige eller

private ledninger eller kabler i grunnen som vanskeliggjor vedlikehold. Av den grunn mé det
innhentes gravetillatelse fra kommunalteknisk avdeling i kommunen, Telenor og Lyse Energi

D sak 191722004 Sile2av 3
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|
for grave- og fundamenteringsarbeidet igangsettes. Eventuell flytting av ledninger og andre
installasjoner mé bekostes av tiltakshaver.
Krav til avstand fra kommunale ledninger er normalt 4 m,
Er arbeidet ikke satt i gang senest 3 dr etter melding er sendt til kommunen, faller tillatelsen bort
(jf. plan- og bygningslovens §96).
Madl hilsen
/Q g
Ola T Solheim
Bygningssjef / sy
4 ReR e (
Saksbehandler
Vedlegg : Meldingsskjema m/stemplede tegninger
Faktura for saksbehandling ettersendes.
D sak 19172004 Side 3 av 3
\
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Asplan Viak AS SANDNES KOMMUNE
Ostervag 7 Byggesak
4006 STAVANGER yee

Sandnes, 16.06.2010

Deres ref : Viarref; 201003226-3
Saksbehandier:  Lalla Alvestad Arkivkode : O © 26132

D sak 680/2010 - Tillatelse til enkle tiltak

Gor./Bor: - 29/122,124,126, Bysgeadresse: Gryviene nr 24, 26,28,30,32,34 og

128,130,132 og Resslyngveien nr 27
147
Tiltakets art: Nytt anlegg/konstruksjon
Byggets/anleggets art: Steyskjerm langs Granliveien
Tiltaksklasse: 2
Ansvarlig saker m/adr: Asplan Viak AS, @stervig 7, 4006 STAVANGER
Tiltakshaver: Sandnes Tomteselskap,
Seknad om enkle tiltak datert 11.05.10 mottatt 19.05.10

Siste dokument mottatt:  (9.06.10

Fakta: Tiltaket ble forst innsendt som en "ettrinnsseknad™. Den 09.06.10 mottok vi et skriv
hvor ansvarlig seker omgjorde seknaden til “enkle tiltak.”. Seknaden er derfor behandlet
som det.

Det sekes om en steyskjerm som gér over flere eiendommer. Det er inngétt private avtaler
mellom seker/utferende part og de berorte partene. Det er reguleringsplan 2004119 pé andre
siden av Granliveien som utleser dette kravet om stoyskjerm pé de omsekte eiendommence.

Gjeldende plan: Reguleringsplan nr 79121 og bebyggelsesplan 79321-01.
Protest og merknad: Naboer er varslet i forbindelse med de private avtalene samt
reguleringsplanarbeidet. Dette anses som & veere godt nok.

Foretak med sentral godkjenning (ByggSOK):
Foretakene i saken gis ansvarsrett med grunnlag i sentral godkjenning for omsekte
fagomrdder som vist i elektronisk seknad etter § 98 a i plan- og bygningsloven,

Adresse: Raohusel, Jeervelen 33, Sandnes, Telefon 51 87 50 00. Telelaks 51 97 54 37
Postadresse: Postboks 583, 4305 Sandnes
E.post: bygpesak@@sandnes kommune nd

PROAKTIV.NO
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Bygningssjefens vurdering: Mottatt soknad er innsendt som enkle tiltak. Det forutsettes at
tiltaket er i samsvar med gieldende plan og alle bestemmelser gitt i elier i medhold av plan-
og bygningsloven.

VEDTAK:
Tillatelse til tiltak gis pd folgende betingelser:

1. Plan- og bygningsloven med forskrifter og vedtekter mé folges.
2. Rekkefolgekrav i reguleringsplanen mé folges.

Byggetillatelsens varighet er 3 ir (jf. plan- og bygningslovens § 96).
Vedtaket er et enkeltvedtak. Vedtaket kan paklages i henhold til forvaltningslovens § 29.

Klagefrist er 3 uker fra vedtaket er mottatt eller den det gjelder burde ha skaffet seg kjennskap til
vedtaket. Klagen sendes til bygningssjefen i Sandnes kommune,

&T. Sebo—

Ola T Solheim

e ek

Saksbehandler

Kopi: Tiltakshaver,
Vedlegg, sendes kun til ansvarlig soker: Seknadsskjema m/stemplede tegninger

Side 2 av 2
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Vedlegg

Asplan Viak AS SANDNES KOMMUNE

@stervag 7
4006 STAVANGER Byggesak

Sandnes, 01.03.2012

Deves ref.: Varrel: 2010032265 (/
Saksbehandler:  Evelyn Fjetland Boe Arkivkode : O: | 29132

Ferdigattest

Gor./Bnr:  29/132 Byggeadresse:  GRYVJENE 34
Tiltakets art: Nytt anlegg
Byggets/anleggets art: Stayskjerm

Ansvarlig soker: Asplan Viak AS
Tiltakshaver m/adr: Sandnes tomteselskap

D-sak nr: 680/2010
Anmodning om ferdigattest ble mottatt 15.02.2012 fra ansvarlig seker.

P4 grunnlag av anmodning om ferdigattest gis i medhold av plan- og bygningslovens (pbl)
§ 21-10 ferdigattest for tiltaket.

Det er ikke foretatt befaring av arbeidet.

Vedtaket kan paklages. Fristen for & klage er 3 uker fra det tidspunkt underretning om vedtaket er
kommet frem til vedkommende part. Det vises til pbl § 1-9 og forvaltningslovens §§ 28, 29 og
3

—
Ca ge(,\_ :
Ola T Solheim
Evelyn Fje

and Boe
saksbehandler

Kopi til: Sandnes Tomteselskap, pb. 583, 4305 SANDNES
Oppmiiling, her

Adresse: Radhuset, Jaerveien 33, Sandnes. Telofon 51 33 50 00
Postadresse: Postboks 583, 4305 Sandnes
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t AS!
J v = | G = 3
— :;‘ b ) ~
3- — g ~X
i S 2 J 35 o Y A ]
f T N L Lf- i o [ R [ SKJOTE
{ ‘ :‘: s - S < %)J l ’ “““““““““““““““““““““““““““““““
| IO 3 5 = S
i {i l_:{, T S Q bV, Sandnes kommune skjeter og overdrar hermed til:
i Q — o 9
' ~ I3
i N d Nawvn: ; Fedselsnr.:
: \§ 9 Inger Karin Nerdal
| {0 | \v\
; Vi
’ Add e: :
Y o Breidablikk 22 5
\\g - > 4300 SANDNES ;
SN RE Tomt nr: i Ross&sen delfelt 1 , gnr. bnr. }
Sl 2 35 29 132 -
x E . DRI e
i 2]
i 4 t G W X
i n v B .
4 5 § S " eder laget kr _f¢27¢?¢’_er oppgjort pa avtalt mate
i e L i
| ‘B Y i
| 4 v U A 1. Uten samtykke fra A/S JUS kan tomten ikke overdras til |
! } & N andre fer den er bebygget. !
NIV |
ﬁ! % ég 2. Arbeidet med den planlagte bebyggelse p& eiendommen mé& {
vere pabegynt innen 1 - ett & - etter at tomten er [
3{} tildelt og byggeklar. Byggearbeidet skal utfers
E;ﬁ kontinuerlig og uten unedig opphold. Er byggearbeidet ikke i

pé&begynt innen utlepet av nevnte frist, kan A/S JUS kreve |
tomten tilbakekjetet til selskapet for den pris som
omfatter grunnpris og refusjon for vann, veg og kloakk.
Dmkostningene ved tilbakeskjeting skal kjeperen etter
denne kontrakt b=re.

Rett kopi bekreft
ders Dihle

Sx 9 «E 3. Det forbeholdes vederlagsfri rett for A/S JUS/kommunen/ |
= of : Telegrafverket til evt. anlegg og vedlikehold awv ledninger |
for vann og kloakk, kabler og forsyningsskap for strem og
k””’ki 1+ = 18 telefon, samt stolper og ledningstrekk. Evt. skader ved
g ': o ’: vedlikeholdsarbeid erstattes.
: Q : Private ledninger for vann og kloakk m& legges over egen
) i ¥ A og i tilfelle annenmanns grunn etter anviening fra
] g 8 | byingenieren, liksom ogs& denne eiendom i tilfelle
i & v Ny vederlagsfritt ma tale andres ledninger. Vedlikehold pa
: : ledninger over annenmanns grunn kan skje mot erstatning av
L—m= —im s === = evt. skade.
Q
@) 5. Alle ledninger med mindre dimensjon for vann enn 4" (2 100
i#" D m.m), for spillvann &" (o 150 m.m.) og for overvann B" (o
P 200 m.m.) regnes som privat/felles ledninger og
%i < vedlikeholdes av brukerne.
> < -1 & 4. Det er ikke tillatt med med oppstilling av busser,
= % lastebiler, trailere og andre lastekjereteyer, herunder
\D gravemaskiner, traktorer o.1. foran hus eller i gatene.
Bor tsett fra midlertidig parkering tillates ikke
R
~

128 GRYVJENE 34 PROAKTIV.NO 129



130

Vedlegg

11

parkering av campingvogner i gatene. Dette forbud kan helt
eller delvis ocppheves av formannskapet dersom dette er et
alminnelig enske blant eierne av de bererte eiendommer.

Til & 4orestd endelig cpparbeidelse cog vedlikeheld av de
regulerte felles lekeplassene ber det av beboErne

i feltet dannes en velforening som ogsd kan jvareta andre
felles interesser.

Buskplanting mi& ikke skie nermere veikant enn 3/4 meter.
Vegetsjon som vokser inn over grense til offentlig areal
karn kreves fjernet.

Eiendommer som har sin adkomst via regulert felles
avk jersel/ veg plikter & delta i vedlikehold i forheld til
det samlede antall brukere av wveien.

10. Klavsulen om forkjepsrett for A/S Jaren Uybyggingsselskap

faller bort etter at bolig er klar for innflytting og
bruks=tillatelse foreligger.

. Ervervet er konsisjonsfritt i henhold til§ S nr. 3 i
kongie jonsleaven.

s y s den. 21.4.8&
5-:-“ &-{;\

E:‘ - & e __((_J_r[:ﬂ_m.«—_.—.:‘

L5
1 5 ”;.
\H"-' Roald G. Bergsaker Njal MNorheim
-
i ordferer rAdmann
|
GRYVJENE 34

Vedlegg

Adresse:  Gryvjene 34, 4332 FIGGJO
Gnr/Bnr:  29/132/0/0

Dato: 2026-07-02 Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 13

KOMMUNE

Grunnkart SANDNES A

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)

cm)

29/117

ZQIBV )

291123

29/3641

A\ 29/364
29/387

29/386

&

@ \ 20115 ,‘
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Vedlegg Vedlegg

Grunnkart jashbiu. Vann- og avlgpskart g e

EOMHMMUMNE
Adresse:  Gryvjene 34, 4332 FIGGJO Adresse:  Gryvjene 34, 4332 FIGGJO
Gnr/Bnr:  29/132/0/0 ) ) o ) Gnr/Bnr:  29/132/0/0 Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes.
Dato: 2026-07-02 g::?edg:;ig:’}sfa":e't.kf':ﬁ:uhgef‘l’i;sjgf('Ir:ge,;:éiagk;ghfg om eller bedre) Dato: 2026-07-02 Private stikkledninger tegnes der disse er registrert. Det kan forekomme feil,
Malestokk: 1:1,000 ) ) e L ) ; Malestokk: 1:1,000 mangler og avvik i kartet. VA-ledninger kan vaere tegnet paralleliforskjgvet og
. Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (neyaklighet dariigere enn 13 cm) mange private ledninger mangler. Usikre eiendomsgrenser er markert stiplet.
291167 20
29/151 20168 \59/115 s
c
2
By o S 29/113 >
29/150 > Q - :
o S \ 47,
5 291111 %/% T
Q\m ﬁ 2 B o4 v

29/149
29/149

45
29/140 29/112

29/148

43

29/139
29/147

38
29/136

38

29/136
uﬂ\.r—"‘

S

c
2
N
[$)

il

229/394

29/125

29/134 e

29

29/127

29/129

29/396
29/128

Qq

2913
& %)
%, 7

33 1

29/131

20/126

29/397

29/126

.@732&

29/122

29/399

20388\

.
\,t 29/387
b ] -
‘\ : ;:fzg/sae
1

muner og Avinor - Geodata'AS f— Vanndedning

2 4
Ni 20/122

29/364
8

14 29/387

29/400 11

29/366

-
B 6/115

29/386

29/401 29/365 Kartverket, Geoveksti8m

L,
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Reguleringsplan pa grunnen

SAMDMES
Adresse:  Gryvjene 34, 4332 FIGGJO KOMMUNE
Gnr/Bnr:  29/132/0/0
Dato: 2026-07-02 Planident: 79321-01
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 15.10.1985

Presentasjonen av informasjon fglger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Vedlegg

Kommuneplan —
Adresse:  Gryvjene 34, 4332 FIGGJO KOMMUNE
Gnr/Bnr:  29/132/0/0

Dato: 2026-07-02 Planident: 202005

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato:  15.5.2023

Presentasjonen av informasjon fglger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert tlI uten samtykke fra kommunen jf. lov.om andsverk.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

GRYVIJENE 34

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Gryvjene 34, 4332 FIGGJO. Gnr. 29, bnr. 132, i Sandnes kommune, oppdragsnr.: 1200260121
Megler: Bjarne Edland, mobil: 47416895, e-post: edland@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: kr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
' ]

3 Advokatforeningen
EIEMDOM HORGE -



Bjarne Edland
Eiendomsmegler MNEF /
Partner

474 16 895
edland@proaktiv.no
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