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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no
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SANDNES SENTRUM

Nyoppfort og moderne leilighet med sentral beliggenhet - kort
gangavstand til togstasjon, sentrum og Sandvedparken

PROAKTIV.NO
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AUSTRATTGATA 2

Adresse: Austrattgata 2, 4306 SANDNES

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr 111, bnr. 1281, snr. 3
Sameiet Skeiane Stasjon Trinn |l

Prisantydning: 3.690.000,-
Omkostninger: 106.500,-
Totalpris: 3.796.500,-
Boligtype: Eierseksjon
Byggear: 2026
Rom/soverom: 2/1

BRA: 45 m?

BRA-i: 40 m?

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Gateparkering etter
omradets bestemmelser.

Tomt: 1021.7 m?
Felleskostnader pr. mnd.: 1.409,-

Felleskostnader inkl.: Felleskostnader kr 1
240

Fiberkr 99

Bod kr50

Sykkelparkering kr 20

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Budskjema

Kontorets side

Plantegninger

Naeromradet

Kjerneinformasjon

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

"Helt fantastisk reise. Kay
Stian var med oss fra tanken pa
a selge, og til dagen det ble
overdratt til nye eiere. God
oppfolgning, informasjon og
hadde svar pa alt underveis.
Totalt 10/10!”

Andrea Hanssen

"Proff gjennomforelse av
salget. Spesielt god oppfelging
underveis. Vi har kjgpt en gang
og solgt 2 ganger gjennom Kay
Stian. Smertefritt hver gang"

Frode Sgrnes Andersen

"Vi opplevde Proaktiv med
Megler Kay Stian Espeland som
svaert kompetent og erfaren
megler."

Han var veldig proaktiv og god radgiver
gjennom hele prosessen noe som
resulterte i en helt problemfri
salgsprosess

og overtakelse av ny eier

@yvind Naustvik

AUSTRATTGATA 2

"Godt med en megler som en
far tillit til. Er lett tilgjengelig
og hjelpsom. Har bare gode
ord."

Kirsten Madsen

"A f4 hjelp av Proaktiv til salg
av var eiendom har vaert en
forngyelse fra forste mote."

Vi har blitt fulgt opp og behandlet pa en
veldig profesjonell og ikke minst
behagelig

mate. Det har veert veldig god
informasjonsflyt i hele salgs prosessen.
Mao. vi kunne ikke fatt en bedre
oppfelging

enn det vi har fatt av Proaktivs megler
Kay Stian.

Roald Ommundsen

"Fikk et godt forsteinntrykk av
en tillitsskapende og erfaren
megler som jeg ogsa tror
kundene sgker nar de skal
handle bolig. Veldig hyppig og
god oppfolging helt frem til
handel var gjennomfort."

Anders Tungland

“Veldig forngyd med hvordan
mine interesser ble ivaretatt og
tatti betraktning av megler.
Var god kommunikasjon og
informasjonsflyt."

Behagelig megler a8 samarbeide med.
Sa anbefaler Proaktiv pa det sterkeste.

Hilde Kallhovd Kleppa

"Boligen ble presentert pa en
utrolig fin mate! Det var

kanskje derfor det ble mange
interesserte og et raskt salg!"

\YEIER N E0E

"Proaktiv fremstod som meget
profesjonelle fra begynnelse til
slutt."

Jeg fikk super veiledning og oppfelgning
gjennom hele salgs prosessen. Jeg kan
ikke

si noe annet enn at jeg er veldig forngyd.
Tipp topp tommel opp!

Hilde Knutstad Stgldal

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Daglig leder: Kay Stian Espeland

Kay Stian Espeland
Daglig leder

Mobil: 928 11 315
E-post: kse@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Stavanger

Telefon:

Stavanger Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 813 285 312

DIN EIENDOMSMEGLER

Du vil alltid f& mine beste rad gjennom salgsprosessen.

En god eiendomsmegler
kjennetegnes av mange faktorer.
Noe

av det viktigste en god
eiendomsmegler gjor, er a gi riktige
rad til riktig tid. Markedet er alltid i
endring, det som var viktig a gjgre i
juni, er ikke alltid like riktig i
november

eller mars. Eiendomsmeglere ser
markedet utenfra og kan til en hver
tid

gi de beste rad for nettopp din
salgs prosess. Det er det som skiller
en god og en darlig
eiendomsmegler. Noen er opptatt
av antall solgte eiendommer, andre
bryr seg mer om forngyde kunder
og a oppna maksimal pris for hver
enkelt eiendom i portefgljen.

For meg er kundene det viktigste i
en

salgsprosess. Du vil aldri fgle deg
forbigatt eller overkjgrt, men alltid
vite

at du far mine beste rad til enhver
tid.

Pa den maten blir prosessen
optimal,

og vi vet med sikkerhet at prisen
som

oppnas er maksimal i markedet vi
star

i. Dine beste interesser er mine
beste

interesser, vi jobber mot det samme
malet.

Daglig leder Kay Stian Espeland

PROAKTIV.NO




AUSTRATTGATA 2

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet
Stavanger sentrum

Stavanger
Lokkeveien 52,4008 Stavanger

TIf.. 51527575

E-post:
stavanger@proaktiveiendom.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Stavanger

PROAKTIV Eiendomsmegling Stavanger

Hovedgrunnen til at vi startet opp
Proaktiveiendomsmegling i Stavanger
var a tilby markedet i Rogaland
eiendomsmegling i ny drakt, med helt
nye metoder - alt til det beste for
kunden!.

Afinne den rette kjgperen til din bolig
eren lang prosess som bestarav
mange trinn. Alt vi foretar oss, fra

vi fgrst besiktiger boligen til kontrakt
med ny eier signeres, er ngye
gjennomtenkt. Slik unngarvi at
tilfeldighetene far spillerom. Men som i
sjakk varierer plan og trekk fra oppdrag
til oppdrag, fordiingen boliger og
ingen boligkjepere er like. Der kommer
var erfaring og engasjement til sin rett.

Verdifulle kunder fortjener verdifull
rédgivning

Alle jobber for & skape et sa godt resultat
forvére kunder som overhode mulig.
Kvaliteten i de radene vi gir, det
materiellet vi produsereri forbindelse
med presentasjon av vare eiendommer
og den motivasjonen vi harivart

daglige virke, vil veere avgjerende for

et godt resultat.

Vitrorat den beste meglingen gir det

beste resultatet - hver gang. Ikke fordi

vi presser interessenter til & betale mer, men
fordi vi tilstreber & finne den helt riktige
kjgperen til rett eiendom.

Velkommen til oss!

PROAKTIV.NO



SANDNLES SENTRUM

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Austrattgata 2 har en sentral og attraktiv beliggenhet i Sandnes,
med kort vei til et bredt utvalg av servicetilbud, kollektivtransport
og rekreasjonsmuligheter. Her bor du i et etablert boligomrade
med enkel tilgang til det meste du trenger i hverdagen.

Sandnes sentrum ligger kun en kort spasertur unna og byr pa et
variert utvalg av butikker, kigpesentre, restauranter, kafeer og
kulturtilbud. Kvadrat kjigpesenter, Sandnes kulturhus og den
populeere Langgata er lett tilgjengelige fra boligen.

For den aktive finnes det flotte tur- og rekreasjonsmuligheteri
neeromradet. Sandvedparken med den idylliske turstien langs
Storana liggeri kort avstand fra eiendommen, og gir fine
muligheter for bdde mosjon og naturopplevelser. Det er ogsa
kort vei til idrettsanlegg, treningssentre og flere populeere
turomrader.

AUSTRATTGATA 2

OFFENTLIG TRANSPORT

& Oalsgata 2min &
Linje 22,52, N94 0.2 km
@ Skeiane stasjon 3min 4
Linje L5 0.2 km
X Stavanger Sola 17 min &
@ Stavanger stasjon 17 min &
Linje F5, L5 16.8 km
DAGLIGVARE
Coop Mega Brueland 4min A&
Post i butikk, PostNord 0.3 km
Kiwi Jeerveien 5min A&
VARER/TJENESTER
Bystasjonen Sandnes 5min A&
@ Apotek1Brueland 4min %
SPORT
©® Skeianeparken ballgkke 4min &
Ballspill 0.3 km
® 4-sandvolleyballbaner 6min %
Sandvolleyball 05km
&  EVO Sandnes 4min &
& SATS Sandnes 6min &

LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Bystasjonen Sandnes 4min %

'S A

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

Skaiaparken
Skekane

Omradet har gode kollektivforbindelser med bade buss og
tog. Skeiane stasjon ligger 200 meter fra leiligheten og gir
enkel pendleradkomst til Stavanger, Forus, Sola og @vrige
deler av regionen. For bilpendlere er det ogsa kort vei til
hovedveinettet.

Eiendommen liggerineerheten av skoler og barnehager for
alle alderstrinn, noe som bidrar til en praktisk og komfortabel

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

hverdag. Samlet sett er dette en beliggenhet som
kombinerer sentralitet, gode servicetiloud og neerhet til flotte
rekreasjonsomrader.

Bebyggelse

Eiendommen er beliggende i etablert boligomrade i
hovedsakelig bestdende av variert boligbebyggelse som
eneboliger, rekkehus og leilighetsbygg.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pé kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

BOLIGMASSE

SKOLER

8% enebolig
| 60% blokk
B 31%annet

AUSTRATTGATA 2

Austratt skole (1-7 kl.) 14 min &
255 elever, 14 klasser 1.2 km
Trones skole (1-7 kl.) 16 min 4
408 elever, 33 klasser 1.2 km
Stangeland skole (1-7 kl.) 19 min &
500 elever, 27 klasser 1.5 km
Skeiane ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min %
513 elever, 36 klasser 1km
Hgyland ungdomsskole (8-10 kl.) 13min &
248 elever, 12 klasser 1km
Akademiet vgs. Sandnes 5min A&
286 elever 0.4 km
Gand videregdende skole 5min 4
1025 elever, 64 klasser 0.5 km
BARNEHAGER

Gravarslia barnehage (1-5 ér) Nmin &
44 barn 0.9 km
Brueland barnehage (1-6 ar) Nmin &
149 barn 1km
Langgata barnehage (1-5 ar) 13 min %
101 barn 1km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
AUSTRATTGATA 2

Vi starter utenders - boligen har uteplass og det er pent
opparbeidede fellesarealer.

Parkering
Gateparkering etter omradets bestemmelser.

Tomtestarrelse
1021 m?

Beskrivelse avtomt
Felles tomt

12 AUSTRATTGATA 2
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
1.etg: Stue/kjokken, bad, soverom, entré

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 40 kvm
BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 45 kvm

Takhgyde 420cm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Areal tilsendt av Ole Gunnar Tarressen

Standard

Leiligheten gnsker deg velkommen med en lys og luftig entré
med lyse overflater, som gir et godt farsteinntrykk. Herfra
kommer du inn til den dpne stue- og kjgkkenlasningen, som
skaper en sosial og romslig atmosfaere.

Kjokkenet har et moderne uttrykk med integrerte hvitevarer,
godt med oppbevaringsplass og gode arbeidsflater som gjer
matlagingen bade praktisk og hyggelig. Stuen har plass til
bade sofagruppe og spisebord, og har utgang til en koselig
balkong hvor du kan nyte morgenkaffen i solen eller slappe av
med et glass vin pa kvelden.

AUSTRATTGATA 2

Badet er moderne og stilrent med flislagt gulv, servant med
innredning, vegghengt toalett og dusjhjerne.

Soverommet har en god sterrelse med plass til dobbeltseng,
nattbord og garderobelgsning etter eget @nske, og gir gode
muligheter for en praktisk og komfortabel innredning.

Altialt er dette en moderne og lettstelt leilighet med en
gjennomtenkt planlgsning, gode oppbevaringsmuligheter og
en attraktiv beliggenhet. Her far du et hjem som passer like
godt for farstegangskjepere, pendlere og andre som gnsker en
enkel og komfortabel hverdag med kort vei til bade natur,
kollektivtransport og byens fasiliteter.
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STUEN HAR PLASSTIL
BADE SOFAGRUPPE OG
SPISEBORD, OG HAR
UTGANG TIL EN KOSELIG

BALKONG.

AUSTRATTGATA 2

STUE

Mgblene somvisesibildeter
Al-genererte og er kun ment
som illustrasjon.
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AUSTRATTGATA 2

KJGKKEN

Stilrent HTH-kjgkken med integrerte
Siemens-hvitevarer, gode arbeidsflater og
rikelig oppbevaringsplass. En praktisk
lgsning som gjgr matlagingen enkel og
effektiv.

KJGKKEN

Mgblene somvisesibildet er
Al-genererte og er kun ment
som illustrasjon.




SOVEROM

Soverommet haren god sterrelse med plass
til dobbeltseng, nattbord og

F garderobelgsning etter eget gnske, og gir
gode muligheter foren praktisk og
komfortabelinnredning.
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rne og stilrent, med 60 x 60 cm gulvfliser, servant med
wsinnredning, yegghengt toalett og dusjhjerne.
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PLANTEGNINGER

PLANTEGNINGER

Plantegningen er illustrativ og ikke ment som teknisk underlag. Avvik kan forekomme.

PROAKTIV.NO 25
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
1021 m?

Beskrivelse avtomt
Felles tomt

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Viden Forvaltning AS

Felleskostnader pr. mnd
1.409,-

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader kr1240

Fiber kr 99

Bod kr 50

Sykkelparkering kr 20

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregler i sameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og belane boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rédighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen isin helhet merenn 90 dagn i ret.

AUSTRATTGATA 2

Vioppfordrer alle til 8 sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pé at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringeri
kostnadsniva som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehoy,
renteendringer ol.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merennto
boligseksjoneri et boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjgting blir nektet, er kigper likevel forpliktet til 4
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjating.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30.

Forsikring
Forsikringsselskap Protector
Polisenummer4396999-11

Info kommunale avgifter

Boligen erikke bebodd, og det foreligger derforingen
informasjon om kommunale avgifter ennd. Kommunale
avgiftervil variere etter forbruk.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi
Formuesverdien har ikke latt seg innhente.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfare at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

Diverse

Det gjares seerlig oppmerksom pé at selger (firma) ikke har
bebodd eiendommen. Selger har derfor ikke
farstehandskunnskap om objektet, og har i begrenset grad
kunnet supplere og/eller kontrollere opplysningene. Kjgper
oppfordres til & foreta en seerlig grundig besiktigelse, helst
med bistand fra teknisk fagkyndig.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 25.06.2026

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Torsdag, 25. juni 2026

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved

overskjating til ny hjemmelshaver:

1108/111/1281/3:

25.09.1875 - Dokumentnr: 906870 - Rettsbok
Ekspropriasjoner til Jeederbanen.

Overfart fra: Knr:1108 Gnr:111 Bnr:1281

Gjelder denne registerenheten med flere

08.04.1876 - Dokumentnr: 900036 - Rettsbok
Ekspropriasjoner til Jeederbanen.

Overfert fra Strandgt. nr 30

Overfert fra: Knr:1108 Gnr:111 Bnr:1281

Gjelder denne registerenheten med flere

11111942 - Dokumentnr: 3352 - Rettsbok
Ekspropriasjoner til Jeederbanen.
Overfert fra Strandgt. nr 30

Overfert fra Strandgaten nr45

Overfert fra: Knr:1108 Gnr:111 Bnr:1281
Gjelder denne registerenheten med flere

25.04.2024 - Dokumentnr: 1366859 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Sandnes Kommune

Org.nr: 964 965 137

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Sandnes Kommune
Org.nr: 964 965 137

Bestemmelse om refusjonsplikt

Overfert fra: Knr:1108 Gnr:111 Bnr:1281

Gjelder denne registerenheten med flere

25.09.2024 - Dokumentnr: 1998671 - Bestemmelse om
nettstasjon

Rettighetshaver: Lnett AS

Org.nr: 980 038 408

Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i neerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i nserheten av
anlegg/ledninger/kabler

Overfert fra: Knr:1108 Gnr:111 Bnr:1281

Gjelder denne registerenheten med flere

25.09.2024 - Dokumentnr: 2002466 - Registerenheten kan
ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Eiendomsmegler Norge AS

Org.nr: 940 434 254

Overfart fra: Knr:1108 Gnr:111 Bnr:1281

Gjelder denne registerenheten med flere
Prioritetsbestemmelse

Veket for: Pantedokument 2025/48921-1/200

09.01.2026 - Dokumentnr: 28303 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Rettighetshaver: Lyse AS

Org.nr: 980 001482
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Rettighetshaver: Lyse LuxAS

Org.nr: 923 119159

Rettighetshaver: Lyse Neo AS

Org.nr: 982 929733

Rettighetshaver: Sandnes Kommune

Org.nr: 964 965137

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Overfert fra: Knr:1108 Gnr:111 Bnr:1281

Gjelder denne registerenheten med flere

09.01.2026 - Dokumentnr: 28303 - Bestemmelse om fiber-
/data-/telekabel

Rettighetshaver: Lyse AS

Org.nr: 980 001482

Rettighetshaver: Lyse LuxAS

Org.nr: 923119 159

Rettighetshaver: Lyse Neo AS

Org.nr: 982 929733

Rettighetshaver: Sandnes Kommune

Org.nr: 964 965137

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Overfert fra: Knr:1108 Gnr:111 Bnr:1281

Gjelder denne registerenheten med flere

09.01.2026 - Dokumentnr: 28303 - Bestemmelse om
elektriske ledninger/kabler

Rettighetshaver: Lyse AS

Org.nr: 980 001482

Rettighetshaver: Lyse LuxAS

Org.nr: 923119159

Rettighetshaver: Lyse Neo AS

Org.nr: 982929733

Rettighetshaver: Sandnes Kommune

Org.nr: 964 965 137

Bestemmelse om mast/stolpe

Bestemmelse om gatelys

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Overfert fra: Knr:1108 Gnr:111 Bnr:1281

Gjelder denne registerenheten med flere

09.01.2026 - Dokumentnr: 28303 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Sandnes Kommune

Org.nr: 964 965 137

Rett til & ha og velikeholde kantstein

Rett til & ha stdende og vedlikeholde trafikkskilt/gatenavnskilt
Overfert fra: Knr:1108 Gnr:111 Bnr:1281

Gjelder denne registerenheten med flere

13.03.2026 - Dokumentnr: 287881 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 40/1302

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligformal.
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Kommuneplan
Id: 201712
Navn: kommunedelplan for Sandnes sentrum

Reguleringsplan
Id: 201720
Navn: Detaljregulering for Haakon 7's gate, Skeiane

Reguleringsplaner under arbeid i neerheten (100 meter)

Id: 2016120

Navn: Detaljregulering for gnr 40 bnr 61 0g 161, gnr 111 bnr 31 og
gnr 39 bnr 508, Brueland ast

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pad minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmgotet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjspere som agnsker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for naermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet

seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Onsdag, 29.juli 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3690 000,00 (Prisantydning)

3690 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

12 900,00 (Boligkjeperforsikring * (valgfritt))
92 250,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

93 600,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
106 500,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring

)

3783 600,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
3796 500,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever

tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysningerinnhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kj@per som velger a kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne réddgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje méa
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom

den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller

det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
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kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke eri samsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kigper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er giennomfert overtagelse og at

AUSTRATTGATA 2

partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehgr, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Tilbud pa lanefinansiering
Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men

viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastprisbasert vederlag kr. 45 00O inkl. mva.

I'tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr1250,00, Foto inkl. plantegninger kr 0,00,
Kommunale opplysninger kr 3 500,00, Kredittkostnad kr 3
000,00, Markedspakke kr 23 900,00, Meglers deltakelse pa
overtakelse kr1500,00, Oppgjarshonorar kr 6 200,00,
Sperring i grunnboken kr 750,00, Tilretteleggingsgebyr kr 9
900,00, Visning (pr. stk. / pr. time) kr2 000,00. Sum faste
vederlag kr. 52 700.

I'tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Kopi av
heftelser/servitutter (pr. stk.) kr 296,00, Premium
Nabolagsprofil kr 300,00, Utlegg opplysninger
forretningsfarer kr 5130,00, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/uradighet kr 545,00, Eierskiftegebyr, selger
kr 6 725,00, Tilstandsrapport (faktura fra takstmann) kr O,00.
Sum utlegg og andre utgifter kr. 12 996.

Totale kostnader kr. 65 696.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommetistand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfgring) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfering (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pé nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet

eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til 8 oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger i var personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfeares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjaret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal for bud inngis.

Dato salgsoppgave
15.7.2026
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VEDTEKTER FOR SAMEIET SKEIANE STASJON TRINN I

Org.nr

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Skeiane Stasjon Trinn Il, og har gadrdsnummer 111
og bruksnummer 1281 i Sandnes kommune.

Sameiet bestar av 25 boligseksjoner.

DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

V E D L E G G .1. Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett og raderett
Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og eventuelle en eller flere
seksjonerte tilleggsdeler med de begrensningene som fglger av
eierseksjonsloven eller disse vedtektene.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er
fellesareal.

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.» Ved seksjoneringen er arealet av de enkelte seksjonene lagt til grunn for

_I beregningen av eierbrgken. Sameiebrgkens stgrrelse fremgar av
seksjoneringsbegjeeringen.

-Edmund Burke
Seksjonseieren har full rettslig raderett over sin seksjon og kan fritt selge,
pantsette og leie ut sin egen seksjon med mindre noe annet fglger av lover
eller disse vedtektene. Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle
overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr til
forretningsforer for sameiet.

Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med
kortidsutleie menes utleie i inntil 30 deggn sammenhengende, jfr
Eierseksjonsloven §24.7.ledd

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet
forer til at man blir eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet, jfr
Eierseksjonsloven §23.

Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseierne har enerett til @ bruke sin bruksenhet. Seksjonseierne har ogsa
rett til & bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til,
og til annet som er i samsvar med tiden og formalet. Bruksenheten kan bare
nyttes i samsvar med formalet.
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En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa
fellesarealene som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller
husstandsmedlemmenes nedsatt funksjonsevne. Styret kan bare nekte a
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Alle installasjoner pa fellesarealer krever forhandssgknad til, og samtykke fra,
styret eller arsmgtet, herunder oppsetting/montering av parabolantenne,
varmepumpe, markise o.l. Styret kan sette fgringer for utfgrelsen.
Seksjonseiere er ansvarlig for @ sgke om godkjenning fra kommunen hvor
dette pakreves.

Arsmete kan fastsette vanlige ordensregler. Dyrehold er tillatt, men ma ikke
veere til sjenanse for de gvrige brukerne av eiendommen.

Sykkelparkering pa fellesareal i sameiet.

Felles gjestehybel og fellesrom eies i felleskap av sameiet, men er lokalisert i
Sameiet Skeiane Stasjon Trinn | sitt fellesareal. Sameiet Skeiane Stasjon Trinn
Il har bruks, disposisjonsrett og vedlikeholdsansvar sammen med Sameiet
Skeianes Stasjon Trinn |. Styrene utarbeider retningslinjer for bruk og evt
betaling for leie av hybel og fellesrom som er gjeldende for alle brukerne. Drift
og vedlikeholdskostnader av gjestehybel og fellesrom fordeles mellom
Sameiet Skeiane Stasjon Trinn | og Sameiet Skeiane Strasjon Trinn Il etter
antall seksjoner.

Boder til seksjonseierne i Sameiet Skeiane Stasjon Trinn Il er lokalisert i
Sameiet Skeiane Stasjon Trinn |. Rettigheter til bodene for alle seksjonseiere i
Sameiet Skeiane Stasjon Il er tinglyst med evigvarende rett i Sameiet Skeiane
Stasjon Trinn I. Sameiet Skeiane Stasjon Trinn Il er ansvarlig for drift,
vedlikehold av seksjonseiernes bod og egenandel ved bruk av forsikring i
forbindelse med bodene som tilhgrer seksjonseierne i Sameiet Skeiane
Stasjon Trinn Il.

Enerett til bruk

Endring i allerede etablerte eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere
som er direkte bergrt.

PARKERING - LADEPUNKT

Enkelte seksjonseier disponerer egen parkeringsplass som er lokalisert i
Sameiet Skeiane Parkering, pa gnr 40 og bnr 351. Felles infrastruktur til lading
for hybrid eller elbil er ferdig installert og kan benyttes av alle med egen
parkeringsplass. Kostnader til etablering og vedlikehold av ladepunkt, og
strem dekkes av den enkelte seksjonseier med mindre annet er bestemt.

Dersom en av seksjonseierne har/far et dokumentert behov for a benytte en
HC- plass og den er eier av en p-plass i Sameiet Skeiane Stasjon parkering, kan

3.1

styrene i de to sameiene bli enig om en midlertidig bytte av en garasjeplass
mot utvendig HC plass som er plassert pa fellesareal til Sameiet Skeiane
Stasjon Trinn Il. Bytteretten er midlertidig sa lenge vedkommende som har det
dokumenterte behovet. Byttet varer i sa fall sa lenge det dokumenterte
behovet bestar. Behov for en slik plass dokumenteres ved at vedkommende er
tildelt parkeringsbevis etter forskrift om parkering for forflytningshemmende.
Det er en forutsetning for & gjennomfgre byttet at det er ledig HC-plass for den
som skal overta seerlig tilpassede plassen. Sameiet Skeiane Stasjon Trinn Il er
midlertidig bruker av parkeringsplassen i Sameiet Skeiane Stasjon parkering
sa lenge bytteretten varer.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere

uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endringen.

Rettslig disposisjonsrett

Enkelte av seksjonseiere i sameiet har parkeringsplasser som er plassert i et
tingsrettslig sameie, Sameiet Skeiane Stasjon parkering.

Det er 1 stk utvendige HC-plasser pa fellesarealet til Sameiet Skeiane Stasjon Trinn II:

e 1 HC-plass disponeres i sameiet

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
er felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles
etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Kostnader til
TV/internett, bod og andre felles abonnementskostnader fordeles med lik
andel pr. seksjon.

Felleskostnader til eiere av parkeringsplassene i Sameiet Skeiane Stasjon
parkering blir fakturert til Sameiet Skeiane Stasjon Trinn Il som innkrever de
enkelte seksjonseiere i forbindelse med felleskostnaden fra forretningsferer.

Den enkelte seksjonseier skal betale et akontobelgp som fastsettes av styret
for & dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke
avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

Kostnader som utelukkende gjelder enten bolig- eller naeringsdelen, skal
fordeles pa den respektive del. Kostnadene fordeles deretter forholdsmessig
etter areal. Som eksempel kan nevnes kostnader til drift, vedlikehold eller
renhold av heiser, trappeoppganger, adkomstareal eller uteareal som
utelukkende benyttes enten av bolig — eller naeringsseksjonen.

Kostnader til forretningsforer dekkes etter sameiebrok.
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6.1.

AUSTRATTGATA 2

Dersom naeringsseksjonen driver virksomhet som innebaerer hgyere
forsikringspremie for huseierforsikringen enn boligbruk, betales den forhgyede
premien av neeringsseksjonen.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan
ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

HEFTELSE FOR SAMEIETS ANSVAR OG FORPLIKTELSER UTAD
Den enkelte seksjonseieren hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin
sameiebrgk.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa
fellesarealene og andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige
seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle
tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, fiernvarme, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller
inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til
fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til
bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det
som er nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer
og ytterdgrer.

5.2

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i
baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel
skader som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt
brannvernutstyr, og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold,
inkludert reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne
plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha vaert utfert av den tidligere
seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap
dette pafgrer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen
og felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at
skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at
seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseierens vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskifting av vinduer og ytterdgrer nar det er ngdvendig, og
utbedring av tilfeldige skader. | tillegg har sameiet vedlikeholdsplikt pa
gjestehybel og fellesrom.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, rgr,
ledninger og kanaler med unntak av varmekabler. Sameiet har rett til a fgre nye
slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig
ulempe for den aktuelle seksjonseieren.

Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde,
installere og kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke
skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av
forsgmt vedlikehold fra sameiet.

Sameiet Skeiane Stasjon Trinn | og Sameiet Skeiane Stasjon Trinn Il eri

fellesskap ansvarlig for vedlikehold av gjestehybel og fellesrom som er
lokalisert i fellesarealet til Sameiet Stasjon Trinn |.
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7.2.

7.3.

AUSTRATTGATA 2

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf.
eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir
styret rett til 3 kreve seksjonen solgt.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens, eller seksjonens bruker, oppfersel medfgrer fare for
gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens,
eller brukers, oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

ARSMOTET

Arsmotets myndighet.
Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

Ledelse av arsmgtet

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder
som ikke behgver a veere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres
protokoll fra arsmete.

Ordinzert arsmogte

Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa
forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a
innlevere saker som gnskes behandlet.

Styret beslutter hvordan drsmgtet skal gjennomfgres. Arsmgtet skal
gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to seksjonseiere som til
sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret kan sette en frist
for nar et krav om fysisk mgte kan settes frem. Fristen kan tidligst Igpe fra
seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker arsmgtet skal behandle, og
ma veaere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal
fremme krav om fysisk mgte. Dersom arsmgtet ikke giennomfgres som fysisk
mote, ma styret sgrge for en forsvarlig gjennomfgring og at det foreligger
systemer som sikrer at lovens krav til arsmgte er oppfylt.

Ekstraordinaert arsmgte

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnskes behandlet.

7.4.

7.5.

Innkalling til arsmgte

Innkalling til arsmgtet skjer med et varsel som skal vaere pa minst atte og
hayst tjue dager. Ekstraordinzert arsmgte kan, om ngdvendig, innkalles til med
kortere varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. | begge
tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfagreren.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk
kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaert angitt i innkallingen.
Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmotet, skal
nevnes i innkallingen.

Saker arsmotet skal behandle og beslutninger pa arsmotet
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet
a) behandle styrets eventuelle arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar

c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinzert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse.
Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av
arsmotet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.
Stemmelikhet avgjgres med loddtrekning.

Fglgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:
a) endring av vedtektene

b) beslutning om fasade, ombygging, pabygging eller andre endringer av
bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

c) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter

d) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet
som tilhgrere eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre
rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

e) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endre fra
boligformal til annet formal eller omvendt

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd
annet punktum
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Felgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig
av stgrrelsen pa kostnader som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor
stort skonomiske ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte
seksjonseierne

Felgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:
a) at eierne av bestemte seksjoner plikter @ holde deler av fellesarealet vedlike

b) innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten
over seksjonen

c) innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av
felleskostnadene enn det som fglger av pkt. 4.

Stemmerett og fullmakt

Alle seksjonseierne har rett til 4 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. | arsmgte har alle 1 stemme pr seksjon. For en seksjon med flere
eiere kan det bare avgis stemme som tilsvarer brgk pa seksjonen.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Det kan
ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven §23.

STYRET

Styrets sammensetning og tjenestetid

Sameiet skal ha et styret som bestar av styrets leder, to styremedlemmer og
to varamedlemmer. Styreleder skal velges saerskilt. Styret bgr besta av
representanter for bade bolig og neering.

Leder og styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt
noe annet og varamedlemmer i ett ar. Alle kan gjenvelges.

Styret oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
beslutning pa arsmegtet. Styret skal treffe alle beslutninger som ikke i loven
eller i vedtektene er lagt til andre organer.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi
noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre
seksjonseiere bekostning.

8.3.

8.4.

10.

12.

Styremeoter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene og fremmgtte styremedlemmene
skal undertegne protokollen.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene
er til stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslag. De som
stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgr mer enn en tredjedel av
styremedlemmene.

Styrets representasjon og ansvar

To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet og tegner sameiets
navn.

Elektronisk kommunikasjon

Styret og forretningsferer kan benytte elektronisk kommunikasjon for all
informasjon som sendes ut til seksjonseiere som har godtatt dette.

Ved a oppgi sin e-postadresse til styret har seksjonseier samtykket til at denne
blir benyttet til kommunikasjon/informasjon i sameiet.

Seksjonseierne som ikke kan motta e-post vil motta informasjon per post.

Innhabilitet og mindretallsvern

Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spersmal som medlemmet selv eller naerstaende har en fremtredende
personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa
arsmgte om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv
eller naerstaende i forhold til sameiet. Det samme gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39.

Overgangsregler

Inntil boligomradet Skeiane Stasjon er ferdig utbygget vil utbygger ha utvidet
rettigheter for a sikre en helhetlig utbygging. Sameie Skeiane Stasjon Trinn II
forplikter seg til 4 yte ngdvendig medvirkning til en helhetlig utbygging i trad
med utbyggers planer, herunder signere pa alle dokumenter, eksempelvis i
forbindelse med overskjgting, fradeling av eiendommer, sammenslaing,
reseksjonering mv. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten
samtykke fra utbygger og bortfaller uten behandling i arsmgte.
Felleskostnader for seksjonene i trinn Il betales ikke av utbygger fgr bygget er
ferdigstilt og innflytting har startet.
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11.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.

AUSTRATTGATA 2

Sameiet Skeiane Stasjon Trinn Il har den 10/03 - 2026 avholdt ekstraordinzert

Protokoll

arsmote i auditoriet pa Kanalsletta 4

Sak 1: Konstituering

v Valg av mgtel

eder og sekretaer

Som moteleder og sekretaer ble valgt: Edel Alvestad ble valgt som mgteleder og
Anita G. Hebnes som sekretaer

v" Valg av en person til a undertegne protokollen
Valgt ble: Hugo Pereira

v Fremmotte

Antall stemmeberettiget 9 stk. og antall 1 deltatt med fullmakt

v Godkjennelse

av innkalling og saksliste:

Vedtak: Godkjent

Sak 2: Vedtekter ble gjennomgatt og vedtatt

Sak 3: Valg av revisor, forslag Relevant Revisjon

Vedtak: Enstemmig vedtatt

Sak 4: Valg

1 stk Styremedlem for 2 ar
1 stk Styremedlem for 2 ar
1 stk Styremedlem for 1 ar
2 stk Varamedlemmer for 1 ar

Enstemmig vedtatt og etter valget bestar styret av folgende:

Styret Navn: Mail:

Leder-2 ar Hugo Pereira hmdspereira@gmail.com
Styremedlem- 2 ar |Rune Tandrevoll Rune.tandrevold@outlook.com
Styremedlem - 1 ar [Torjus Knudsen

\Varamedlem — 1 ar [Thea Arsvold theaarsvold@gmail.com
Varamedlem - 1 ar [Miralem Serdarevic miralem.serdarevic@gmail.com
10 /03-2026

Meoteleder Edel Alvestad Hugo Pereira
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Protokoll fra ekstraordinaert arsmote Trinn Il 2026.pdf

Navn Dato

Da Silva Pereira, Hugo Miguel 2026-03-12

Navn Dato

Alvestad, Edel 2026-03-12

Identifikasjon Identifikasjon

=== bankI|ID Da silva Pereira, Hugo Miguel === bankID Alvestad, Edel

¢ t This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
= g.goem Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Tegnforklaring reguleringsplan

Arealformal
1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse

Boligbebyggelse-frittliggende
sméahusbebyggelse

Boligbebyggelse-konsentrert
sméahusbebyggelse

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjgpesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning
Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon

Forsamlingslokale for religionsutavelse

Administrasjon

Annen offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen naering

Idrettsanlegg

Skianlegg

46 AUSTRATTGATA 2

Symbol

SAMDIMES

‘ EOMMLUME
Skilgypetrasé
Idrettsstadion
Neermiljganlegg
Golfbane
Motorsportanlegg
Skytebane
Andre idrettsanlegg
Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal
Godslager
Energianlegg
Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg
Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegg
@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg

Smaébatanlegg i sj@ og vassdrag

Smabatanlegg i sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone

Uthus/naust/badehus

Annen seerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og urnelund

Krematorium

Ngdvendige bygg og anlegg for grav- og

urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal L‘.‘\
Bolig/forretning BF

Bolig/forretning/kontor m A
Bolig/tienesteyting m \ :
Bolig/kontor m ‘ ]
Forretning/kontor m ‘ Y
Forretning/kontor/Industri m.‘,
Forretning/industri m“ b
Hadiin
LT W W

Forretning/kontor/tienesteyting

Forretning/tienesteyting

Neering/tjenesteyting

Tegnforklaring reguleringsplan

Kontor/lager _
Industri/lager mm
Kontor/industri _

Kontor/tjenesteyting

S
Angitt  bebyggelse og anleggsformal '
kombinert med andre angitte hovedformal k“‘

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Kjoreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gégate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg

Annen veggrunn - grgntareal

Bane (naermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grgntareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter o.a.
Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager

Molo

Navigasjonsinstallasjon

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

SAMDHMES
KOMMUME
Trase for nsermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt
Kollektivanlegg
Kollektivterminal
Kollektivholdeplass
Pendler- /innfartsparkering
Parkering
Rasteplass
Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Teknisk infrastruktur

Energinett
Fjernvarmenett
Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avlgpsnett
Overvannsnett
Avfallssug

Telekommunikasjonsnett

Sikringsanlegg
Andre teknisk infrastrukturtraseer

Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formél for samferdselsanlegg “‘
og/eller teknisk infrastrukturtraser [

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk w

infrastrukturtraseer kombinert med andre
gitte hovedformal

/

3. Grgnnstruktur
Bl&/grennstruktur

Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park

Vegetasjonsskjerm

Vannspeil

Overvannstiltak

Infiltrasjon/fordrgyning/aviedning

Kombinerte grannstrukturformal

Angitt grennstruktur kombinert med andre “\1
angitte hovedformal h

PROAKTIV.NO
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4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militeere formal
Skytefelt/@vingsomrade
Forlegning/leir

Kombinerte militaerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre “‘\‘
angitte hovedformal e

5. Landbruks-, natur og
friluftsomrader samt  reindrift
(LNFR)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartneri
Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal

Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse
Spredt fritidsbebyggelse
Spredt naeringsbebyggelse

Naturvern
Jordvern
Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmiljg

LNFR-formal kombinert med andre angitte “‘1
hovedformal A

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag

Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled

Hoved- og biled

Havneomrade i sjg

AUSTRATTGATA 2

SAMDHES
KOMMUNE
Smabéathavn

Bgyehavn
Fiske

Fiskeomrade

Lassettingsplasser

Gytefelt eller oppvekstomrade for yngel
Akvakultur

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag med
tilhgrende landanlegg

Fangstbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomrade

Naturomrade i sjg og vassdrag

Naturomrdde i sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone

Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Friluftsomrdde i sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone

Idrett og vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med \\V
eller uten tilhgrende strandsone 'Y

Angitt formal i sjg og vassdrag med eller uten ‘
tilhgrende strandsone kombinert med andre \\\
angitte hovedformal ke : :

Hensynssoner

Flatesignatur,

Objekttype
Jexttyp naveerende

RpSikringSone

RpStgySone \.\
\Q 0>
RpInfrastrukturSone ;

RpAngittHensynSone

RpGjennomfgringSone

RpBéandleggingSone H 2':'_2

RpDetaljeringSone {Flanid)

Tegnforklaring reguleringsplan

Juridiske flater, linjer og punkter

KOMMUME

Flatesignatur,

Punktsymbol

RpJuridiskPunkt

Vegstengning/fysisk kjgresperre

Flater .
. naveerende
Objekttype
| slen Bt col mal e
[ N RO T T
PbIMidIByggAnleggOmrade T T
Lo L d ol
Linjesymbol Symbol
RpGrense . —

RpForméalGrense

RpSikringGrense,
RpStgyGrense
RpFareGrense,
RpinfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomfgringGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense

RpRegulertHgyde

-

RpJuridiskLinje
Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves

Bygg, kulturminner, mm som skal
bevares

Byggegrense
Planlagt bebyggelse

Bebyggelse som inngar i planen

Bebyggelse som forutsettes fjernet
Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjgrebane

Regulert kjgrefelt

Regulert parkeringsfelt

Regulert fotgjengerfelt

Regulert stagyskjerm

Regulert stgttemur

Sikringsgjerde

Bru |
Tunnel } (

Male og avstandslinje

Strandlinje sjg

Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

Stenging av avkjarsel

Avkjarsel o
Innkjaring —-
Utkjaring -
Brukar I

Tunnel&pning

f —
Fan¥

Eksisterende tre som skal bevares

Regulert nytt tre

Regulert mgneretning

r‘
A

—
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Reguleringsplan under behandling

Adresse:  Austrattgata 2, 4306 SANDNES

Gnr/Bnr: 111/1281/0/8

Dato: 2026-07-06 Planident: 2016120
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato:

SANDMES
KOMMUNE

Presentasjonen av informasjon felger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Adresse: Austrattgata 2, 4306 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr: 111/1281/0/8

Dato: 2026-07-06 Planident: 201720

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 20.4.2020

. o N
Reguleringsplan pa grunnen U SANDNES A

Presentasjonen av informasjon fglger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan |kke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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EARDMES KOMMUNE

Din Byggtjeneste AS
Rolf Skjeeveland
Skjeevelandveien 20
4322 SANDNES

Var saksbehandler Saksnummer Dato
Karl Anders Evensen BYGG-24/02035 25.06.2026
oppgis ved alle henvendelser

Midlertidig brukstillatelse for boligbygg i 5 etasjer -
Austrattgata 2

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 111/1281/0/1/
Ansvarlig sgker: Din Byggtjeneste AS
Tiltakshaver: SKEIANE STASJON UTVIKLING AS

Tiltaket gjelder: Boligbygg i 5 etasjer med 25 boenheter

PLAN Dispensasjon fra Kommunedelplan for Sandnes
sentrum § 1.10 — Privat uteoppholdsareal,

Vurdert dispensasjon:

VEDTAK

Du far midlertidig brukstillatelse for boligbygg i 5 etasjer med frittliggende sykkelskur i
Austrattgata 2, gnr. 111 bnr. 1281, jf. plan- og bygningsloven § 20-2, jf. § 21-10.

Frist for ferdigstillelse er 01.01.2027.

Du og andre som har rett til 4 klage, kan klage pa dette vedtaket innen tre uker, jf. plan- og
bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven §§ 28 og 29.

Saken gjelder

Vi viser til sgknad om midlertidig brukstillatelse mottatt 04.06.2026. Dere har bekreftet at tiltaket
har tilstrekkelig sikkerhetsniva til & tas i bruk, og er utfgrt i samsvar med byggetillatelsen datert
06.12.2024.

Dere har oppgitt at dere skal sgke om ferdigattest innen 01.01.2027, og at fglgende arbeider
gjenstar for det kan sgkes om ferdigattest:

o Parkeringskjeller PA.

Adresse: Radhuset, Radhusgata 1, 4306 Sandnes. Sentralbord 51 33 50 00
Postadresse: Postboks 583, 4302 Sandnes | postmottak@sandnes.kommune.no
www.sandnes.kommune.no | Sandnes - i sentrum for framtiden.
PROAKTIV.NO
Dokumentnr.: BYGG-24/02035-22
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Side 2
SANDNES KOMMUNE Saksnummer Dato
Samfunn, plan og bygg BYGG-24/02035 25.06.2026

Rettslig grunnlag
Dersom det er mindre arbeider som gjenstar pa et tiltak, kan det sgkes om midlertidig
brukstillatelse, jf. plan- og bygningsloven § 21-10 tredje ledd.

Var vurdering
Det er bekreftet at tiltaket har tilstrekkelig sikkerhetsniva til & tas i bruk i dag.

Konklusjon
Du far midlertidig brukstillatelse for boligbygg i 5 etasjer med frittiggende sykkelskur.

Veien videre
Du er ansvarlig for at tiltaket oppfyller alle krav i plan- og bygningsloven med tilhgrende forskrifter
og kommunale planer.

Du ma sgke om ferdigattest innen fristen. Dersom fristen for ferdigattest overskrides, oppstar det et
ulovlig forhold og kommunen skal gi palegg om ferdigstillelse.

Vi ber om at du betaler saksbehandlingsgebyret innen fristen. Ved en eventuell klage ma ogsa
gebyret betales, i pavente av at klagen behandles.

Ta kontakt med saksbehandler via sentralbordet pa 51 33 50 00 eller
postmottak@sandnes.kommune.no.

Vedran Milic Karl Anders Evensen
Ingenigr Ingenior

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift
Vedlegg:
Kopimottakere: ROGALAND BRANN OG REDNING IKS

SKEIANE STASJON UTVIKLING AS

Mottakere: Din Byggtjeneste AS, Rolf Skjeeveland

AUSTRATTGATA 2

Dokumentnr.: BYGG-24/02035-22

Side 3
SANDNES KOMMUNE Saksnummer Dato
Samfunn, plan og bygg BYGG-24/02035 25.06.2026

Informasjon om rett til a klage pa vedtaket

Klagerett
Du har rett til a klage pa vedtaket hvis du er part i saken eller har rettslig klageinteresse i saken.

Hvem kan du klage til?

Det er Statsforvalteren i Rogaland som er klageinstans, men du ma sende klagen til Sandnes
kommune pa e-post til postmottak@sandnes.kommune.no eller per brev til Byggesak, Radhuset,
Radhusgata 1, 4306 Sandnes. Dersom kommunen ikke endrer vedtaket som fglge av klagen,
sender vi klagen videre til statsforvalteren for avgjagrelse.

Klagefrist

Klagefristen er tre uker fra den dagen du mottok eller ble gjort kjent med vedtaket. Det holder at
klagen er postlagt for fristen Igper ut. Hvis du har fatt avslag pa seknaden, skal du fa en
begrunnelse for avslaget. Dersom du mener at avslaget ikke er tilstrekkelig begrunnet, kan du be
om en mer utfyllende begrunnelse. Du ma be om dette fagr klagefristens utlap. Ny frist begynner &
lope fra det tidspunktet du mottar begrunnelsen.

Hva skal vaere med i klagen

| klagen ma du skrive hva du klager pa. Du bar ogsa begrunne hvorfor du er uenig i kommunens
vurdering. Se forvaltningsloven § 32 om hva en klage skal inneholde. Har du flere opplysninger
som kan ha betydning for saken din, ma du oppgi disse. Du kan be om utsetting av vedtaket og at
arbeidet ikke pabegynnes far klagen er behandlet. Tiltakshaver kan likevel pa eget ansvar starte
arbeidene selv om du har klaget. Du kan ikke klage pa avslag pa sgknaden om utsatt iverksetting.

Rett til a se sakens dokumenter og fa veiledning

Alle dokumenter er i utgangspunktet offentlige. Du kan henvende deg til servicekontoret
(postmottak@sandnes.kommune.no) for & fa innsyn i saker, fa vite mer om reglene for
saksbehandling og fa veiledning. Du kan ogsa bruke innsynslgsningen for byggesaker OpenGov,
denne finner dere pa var hjemmeside www.sandnes.kommune.no.

Kostnader ved klage
Dersom vedtaket blir endret etter klage, har du krav pa a fa dekket vesentlige og nadvendige
kostnader i saken, jf. forvaltningsloven § 36.

Et sgksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl. § 27b.

PROAKTIV.NO

Dokumentnr.: BYGG-24/02035-22

95


mailto:postmottak@sandnes.kommune.no
mailto:postmottak@sandnes.kommune.no
mailto:postmottak@sandnes.kommune.no
http://www.sandnes.kommune.no/

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

AUSTRATTGATA 2

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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AUSTRATTGATA 2

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Austrattgata 2, 4306 SANDNES. Gnr. 111, bnr. 1281, snr. 3 i Sameiet Skeiane Stasjon Trinn i, oppdragsnr.: 1230260166
Megler: Kay Stian Espeland, mobil: 92811315, e-post: kse@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

AUSTRATTGATA 2

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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proaktiv.no

Kay Stian Espeland

Daglig leder/Megler
928 11 315
kse@proaktiv.no
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Lgkkeveien 52, 4008 Stavanger, 51 52 75 75, stavanger@proaktiv.no




