AKRAGATA 24



Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no
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STORHAUG

Lekker 4-roms selveierleilighet av hey standard - Pent opparbeidet N Q KKE L

uteomrade - Parkering i lukket anlegg med elbillader I N FO R MASJ O N

TS R S T e

AKRAGATA 24

Adresse: Akragata 24,4015 STAVANGER

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 54, bnr. 1107, snr. 13 i
Sameiet Jstre Hageby

Prisantydning: 4.750.000,-
Omkostninger: 132.740,-

Totalpris: 4.882.740,-

Kommunale avgifter: 12.382, -
Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 2015

Rom/soverom: 4/3

BRA: 86 m*

BRA-i: 81 m?

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Enheten disponerer
egen parkeringsplass i lukket
garasjeanlegg med elbillader som
medfglger handelen.

Tomt: 1761 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 4237 -
Felleskostnader inkl.: Drift og
vedlikehold, forsikring, stram i
fellesomréde, fellessameie, fiernvarme(a-

konto, bliravregnet arlig) og TV/Internett.

Energimerke: Energiklasse: Grgnn B.
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

INNHOLD

Stephan Erichsen
Eiendomsmegler MNEF

Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet

Informasjon om Boligeni bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
boligen
Vedlegg Budskjema

Stephan Michael Erichsen har
bachelor i Eiendomsmegling,
Juss og @konomi fra
Handelshgyskolen Bl i
Stavanger. Gjennom flere ar i
bransjen har han opparbeidet
seg bred erfaring innenfor bolig-
og hyttesalg i Rogaland.

Siden 2021 har han veert den
mestselgende megleren i Sola
kommune og en av de hgyest
presterende meglerne i
regionen. Dette er ikke tilfeldig.

AKRAGATA 24

Stephan Erichsen
Eiendomsmegler MNEF

Mobil: 98 08 94 03

E-post: erichsen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sola

Telefon: 98 08 94 03

Sola Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 934 894 707

DIN MEGLER

Stephan er en person som tar mye
stolthet i jobben, og viktigst av alt er
hey kundetilfredshet. Med 20 ars
erfaring innenfor salg- og
kundeservice og en sterk interesse
for boligsalg, strekker han seg langt
for a oppna det beste resultatet for
sine kunder.

Stephan vet hva som skal til for a
finne rett kjgper til din eiendom.
Han skreddersyr markedsfering til
hvert enkelt objekt, og tar alltid i
bruk sitt brede kundenettverk.
Videre handler megling om hay
kompetanse, tillit, tilrettelegging og
malrettet arbeid for a skape
forngyde kjgpere og selgere.

Han er ogsa styreleder i Norges
Eiendomsmeglingsforbund avd.
Rogaland. Dette vervet faller han
naturlig da han er engasjert i
eiendomsmeglerbransjen, og er
sveert opptatt av a jobbe innenfor de
strenge etiske retningslinjene som
foreligger, og har stort fokus pa
faget.

Har du behov for en megler som
bruker kompetansen sin til a legge
den beste planen, og unngar at
tilfeldighetene far spillerom, sa ta
kontakt med Stephan.

Lol A

Stephan Erichsen
Eiendomsmegler MNEF
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Beliggenhet

| vare flotte lokaler i Solakrossen
13, midt i Sola sentrum, finner du
kompetente meglere med bred
erfaring og lokalkunnskap.

Det handler om & sikre kvalitet i
alle ledd i prosessen. Kombinerer
man dette med god oppfalging av
kunder, oppnar man den beste
prisen.

Velkommen!
Proaktiv Sola
Solakrossen 13,4050 Sola

TIf.: 98 08 94 03
E-post: sola@proaktiv.no

AKRAGATA 24

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Sola

Det handler om & finne den riktige kjoperen med de rette
grunnene til & kjope akkurat din bolig. Det vet vi.

Vierstolte av ad dpne darene til vart nye
kontor pa Sola. Etter flere ar som lokale
bankmeglere gnskervi & ha et enda sterre
fokus pa meglerfaget, samt tilby kundene
hayere kvalitet pa presentasjon,
skreddersydde Igsninger og en enda bedre
kundeopplevelse.

Vijobber for & skape et sé godt resultat for
vare kunder som overhodet mulig, her
strekkervi oss langt. Kvaliteten i de rddene
vi gir, de skreddersydde Igsningene vi tilbyr,
vektlegging pa presentasjon og den
motivasjonen viharivart daglige virke, vil
veere avgjerende for et godt resultat.

Vitrorat den beste meglingen gir det beste
resultatet - hver gang. Ikke fordi

vi presserinteressenter til & betale mer, men
fordivi tilstreber a finne den riktige
kjgperen til rett eiendom, som kjgper
eiendommen av de riktige grunnene.

Vi star til enhver tid klare til & hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe bolig.

Du er alltid velkommen innom for en
hyggelig boligprat og vi gleder oss til 3 ta

degimot.

Velkommen!

STORHAUG

Med en ny bolig folger en ny beliggenhet. Du kjeper pd mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet
/&kragata 24 ligger i et etablert og samtidig nyutviklet omréde pa R . N RN
Storhaug, kjent for sin sentrale beliggenhet og gode bomiljg. Her
bor man med kort avstand til sjgen, flotte turmuligheter og pent
opparbeidede fellesomrader, som gir gode muligheter for
rekreasjon og en aktiv hverdag.

Fra eiendommen er det gang- og sykkelavstand til Stavanger
sentrum, med omtrent 25 minutters gange. Dette gir deg enkel
tilgang til et rikt utvalg av servicetilbud, arbeidsplasser,
restauranter og kulturtilbud, samtidig som man bor litt
tilbaketrukket fra den mest hektiske bykjernen.

Samlet sett er dette en sveert attraktiv beliggenhet for deg som
ansker & bo sentralt og urbant, kombinert med neerhet til sjgen
og gode rekreasjonsmuligheter. Her far du det beste av bade
byliv og naturnaere omgivelser.
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OFFENTLIG TRANSPORT

&  Nymansveien 3min %
Linje X74 0.2km
8 Paradis stasjon 20 min %
Linje L5 1.7 km
Nabolaget ditt! I
@ Stavanger stasjon 23 min %
Linje F5, L5 19 km Stedet du bor bliren Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pA.
delavdeg Passer det dine ensker og behov?
X Stavanger Sola 20 min & I
DAGLIGVARE
Coop Prix Storhaug 6min %
Rema 1000 Storhaug 7min %
Sgndagsapent 0.6 km
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
VARER”J ENESTER startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.
Mediegarden 21min %
@ Apotek1Jstre Bydel 9min &
SPORT
@ Midjord idrettspark 4min %
Fotball, friildrett 0.3km
@ Storhaug Idrettshall 7min &
Aktivitetshall 0.5km
& Storhaug Treningssenter (STS) 7min %
& SATS Storhaug Nmin &
BOLIGMASSE
1 Rett ved har du Stavangers flotteste tur laype rundt Godalen
og Dstre bydel sine mange fasiliteter.
. . Bebyggelse 6% enebolig
<<Verd|fqlle kk’ind?r fértjener Stort sett boligbebyggelse. W 27% rekkehus
verdifull rddgivning.» Bl 40% blokk
Adkomst B 27%annet
L Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu

AKRAGATA 24 PROAKTIV.NO
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Notater

SKOLER

Lervig skole (1-7 kl.) 8min %
316 elever, 17 klasser 0.7 km
Nylund skole (1-7 kl.) 8min %
403 elever, 19 klasser 0.7 km
Storhaug skole (1-7 kL) 15min 4
274 elever, 19 klasser 1.3km
St. Svithun skole (8-10 kl.) 17 min %
442 elever, 27 klasser 14 km
Kannik skole (8-10 kl.) 8min &
677 elever, 36 klasser 2.8 km
Godalen videregéende skole 14 min &
850 elever, 55 klasser 11km
Bergeland videregaende skole 19 min 4
700 elever 1.6 km
BARNEHAGER

Emmaus barnehage (1-5 ar) 5min %
226 barn 04 km
Varden barnehage (1-5 &r) 6min &
53 barn 0.5km
Bia Steinerbarnehage (1-6 ar) 8min %
19 barn 0.6 km

AKRAGATA 24
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VELKOMMEN TIL
AKRAGATA 24

Vi starter utenders - boligen har uteplass og det er pent
opparbeidede fellesarealer.

Parkering
Enheten disponerer egen parkeringsplass i lukket
garasjeanlegg med elbillader som medfalger handelen.

Tomtestorrelse
1761 m?

Beskrivelse avtomt
Tomten er felleseid og er opparbeidet med fellesomrader,
parkeringsplasser, gangstier, noe grentarealer m.m.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate
Utdrag fra tilstandsrapport fra takstmann:
Bygget er oppfert med grunnmur av betong.

Trekonstruksjoner iyttervegger over grunnmur/etasjeskille,
som utvendig er kledd med fasadeplater og kledning av tre.

Etasjeskiller eritre, og vegger mot naboer er i betong.
For neermere informasjon om boligen, se rapportenisin
helhet.

Detergitt 3stk. TG 2 og 2 stk. TG IU i rapporten.
Bygningsdeler med TG 2, avvik som kan kreve tiltak:
Innvendig > Overflater - 2

Vurdering av avvik:

Det erbomiiflis pd gangen.

Det ernoeriss i hjgrnene pé veggene

Konsekvens/tiltak:

AKRAGATA 24

Bom i flis og riss kan utbedres lokalt ved behov/@nske. Bom i
flis kan medfare at flis sprekker lettere ved fall av gjenstander
eller trykk.

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger og
himling - 1

Vurdering av avvik:

Det eren sprukket vegdflis i dusjsonen.

Konsekvens/tiltak:
Sprukket vegdflis kan byttes ved behov. Avviket fremstar
kosmetisk.

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv
Vurdering av avvik:

Det er pavist avviki fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift
pa byggetidspunktet.

Det ernoe lite fall i dusjsonen int. krav. Her skulle det ha veert
1:50-fall fra hjgrnene og inn mot sluket, da nedsenken ikke er
pa 10mm. Eventuelt skulle hele gulvet ha hatt 1:100-fall.

Det erbom i1flisidusjsonen.

Konsekvens/tiltak:

For & lukke avviket ma korrekt fallforhold etableres. Dette er
ikke gkonomisk forsvarlig far rommet renoveres.

Flis med bom (hulrom under) er sérbarved f. eks. om
gjenstander faller ned pa flis - den kan sprekke.

Det erikke behov for tiltak om man er klar over risiko.

Bygningsdeler med TG IU, konstruksjoner som ikke er
undersgkt:

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Bygningssakskyndig
Rogatakst AS v/ Aleksander Vagen (befaringsdato: Tirsdag, 21.
april 2026)
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
1. etasje:
Gang, bad/vaskerom, bod, 3 soverom, stue/kjakken.

Underetasje:
Bod/b3-1-2

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 5 kvm

1. etasje
BRA-i: 81 kvm
Total BRA: 81 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 30 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
maélbare.

AKRAGATA 24

Standard

Velkommen til Akragata 241 Her har du en lys og gjennomfart
leilighet pa ett plan, hvor det er lagt vekt pé delikate detaljer
som sgrger for et moderne helhetsinntrykk.

Boligen har en attraktiv beliggenhet med nzerhet til det man
skulle trenge for & trives i lang tid. Neeromradet byr blant annet
pa flotte turomrader, samt Stavanger sentrums rike utvalg av
servicetilbud og fasiliteter.

Dette eren bolig som passer ypperlig for deg som gnskeren
stilren leilighet med sentral beliggenhet som gjer hverdagen
enklere.

1. etasje:

- Innbydende entré med flis pa gulv og tidsriktig farge pa vegg.
God plass til 8 henge fra seg yttertgy i gangens
skyvedgrsgarderobe.

- Stue og kjgkken i dpen og sosial lzsning med naturlig plass til
spisebord av gnsket starrelse. De store vindusflatene slipper
inn rikelig med naturlig lys og bidrar til & skape en luftig
romfglelse. Pen eikeparkett, tidlgse fargevalg og listefri
utfarelse til himling.

- Fra stuen har man tilkomst til et vestvendt uteomrade, pent
opparbeidet med terrasse pa 30 m?, plen og hekk. Med god
plass til flere sittegrupper og grill ligger alt til rette for & kunne
nyte lange, solrike dager og hyggelige sommerkvelderigodt
selskap.

T

- Lekkert kjgkken fra HTH med merke, profilerte fronter med
soft-close og benkeplate avlaminat. Her har du rikelig med
arbeidsflater som gir godt med plass til matlaging, praktisk
kjgkkenbruk og ekstra sitteplass. Fra kjgkken kan man enkelt
underholde middagsgjestene under matlagingen i den sosiale
lzsningen. Kjgkkenet er godt utstyrt med integrerte hvitevarer
som medfglger handelen. Dette inkluderer kjgleskap,
oppvaskmaskin, stekeovn og platetopp.

- 3 soverom av god starrelse med plass til bdde dobbeltseng
og garderobeinnredning. Hovedsoverom er av ekstra sterrelse
og har praktisk skyvedgrsgarderobe med god
oppbevaringsplass, samt tidsriktig fargevalg pa vegg.

- Flott, helfliset bad med moderne innredning. Badet har
vegghengt toalett, dusjhjerne med foldbare glassvegger, speil
med belysning og opplegg til vaskemaskin. God
oppbevaringsplass i baderomsmgbel og ekstra skap.
Vannbéren varme i gulv som gir gkt komfort i hverdagen.

Enheten disponerer egen bod og parkeringsplass i lukket
garasjeanlegg med elbillader som medfalger handelen.

Oppvarming

Fjernvarme
Balansert ventilasjon.
Selger har tegnet Norgespris pa stram.

Info energiklasse
Energiattest fglger vedlagt salgsoppgaven

Hvitevarer

Kjokkenet er godt utstyrt med integrerte hvitevarer som
medfalger handelen. Dette inkluderer kjgleskap,
oppvaskmaskin, stekeovn og en helt ny platetopp fra 2026.
Medfalgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

PROAKTIV.NO
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GOD
OPPBEVARINGSPLASS | '
PRAKTISK
SKYVEDYRSGARDROBE
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HELFLISET BAD

Badet harvegghengt toalett, dusjhjorne
med foldbare glassvegger, speil med
belysning og opplegg til vaskemaskin.

AKRAGATA 24 PROAKTIV.NO
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PLANTEGNINGER

1. Etasje

PLANTEGNINGER

illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Felleskostnader pr. mnd
4237~

Felleskostnader inkluderer

Drift og vedlikehold, forsikring, strem i fellesomréde,
fellessameie, fjernvarme(a-konto, blir avregnet arlig) og

TV/Internett.

Felleskostnadene fordeles slik:
Akonto fjernvarme: kr 500, -
Tv-pakke: kr159,-
Fellessameie: kr 1000,-
Internett: kr 299,-
Felleskostnader: kr 2 278,13,-

Andel fellesformue
32.213,- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Regnskapet for 2025 viser fglgende:
Driftsinntekter til sammen kr. 1050 642,-
Driftsutgifter til sammen kr. 990 424,-
Arsresultatet girda et overskudd pé kr. 60 218,-
Egenkapital pr. 3112.2025 var kr. 770 651,-

Forkjspsrett
Boligen er ikke beheftet med forkjgpsrett.

AKRAGATA 24

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper, men sameiet skal
underrettes skriftlig om eierskiftet.

Dyrehold
Dyrehold ertillatt, under forutsetning av at det ikke er il
sjenanse for andre beboere.

Forsikring
Forsikringsselskap If Skadeforsikring Nuf
PolisenummerSP5035340

Formuesverdi primaer
1.354.249,- for 2025

Formuesverdi sekundaer
5.416.994 - for 2025

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026. Dette kan
medfare at markedsverdien settes hayere eller lavere enn
tidligere og innebeerer at bade selger og megler kan benytte
tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret. For
primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter

70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For
sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi.

Kommunale avgifter
12.382,- for 2026

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer eiendomsskatt, vann-,
avlgp-, renovasjon- og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme
variasjoner i avgiftene som falge av forbruk og eventuelle
endringer i gebyrer og avgifter.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring, kommunale avgifter,
felleskostnader og ellers lgpende abonnement som
TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer

husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest for 66 familieboliger +
parkeringskjeller, datert 04.12.2020.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

1103/54/1107/13:

1512.2014 - Dokumentnr: 1102698 - Erkleering/avtale
Areal skal til enhver tid holdes dpen og tilgjengelig for
allmennheten

Overfort fra: Knr:1103 Gnr:54 Bnr:1107

Gjelder denne registerenheten med flere

15.12.2014 - Dokumentnr: 1102839 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr:13

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 81/1959

2412.2014 - Dokumentnr: 1136566 - Erkleering/avtale
Rettighet hefteri: Knr:1103 Gnr:54 Bnr:1177
Eksklusiv bruksrett til parkeringsplass og bod

Grunnboksdato
Tirsdag, 28. april 2026

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen erregulert til boligbebyggelse.

Boligen ligger innenfor hensynssone H570 _23:

Ved tiltak innenfor hensynssone kulturmiljg H570 skal en ta
seerlig hensyn til eksisterende kulturmiljg.

Bygg og anlegg innenfor sonen skal bevares pé en antikvarisk
akseptabel mate.

Reguleringsplan

Id: 2297

Navn: Reguleringsplan for Rosenvang. Storhaug bydel.
Plantype: 35 - Detaljregulering

Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 12/06/2010 00:00:00

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei, samt felles privat
vei for Sameiet Ustre Hageby Felles. Eiendommen er tilknyttet
kommunalt ledningsnett via private stikkledninger. Eier er selv
ansvarlig for private stikkledninger til bygningen. For private
fellesledninger er det normalt solidarisk vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfgre radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Det ble utfgrt radonmaling i 2024 av Radonor:
M&lingen viser en &rsmiddelverdi pd 8 Bg/m?®ileiligheten, som
ervesentlig lavere enn anbefalt tiltaksgrense p4 100 Bg/m?

Leiligheten eridag leid ut og leietakerne flytter ut 30. juni.
Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig
er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.
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Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det erikke odel pd eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
4750 000,00 (Prisantydning)

Ombkostninger

12 900,00 (Boligkjeperforsikring * (valgfritt))
118 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

119 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
132 740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

4 869 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
4882 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

AKRAGATA 24

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke

hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom

den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogsa i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn k. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) forandre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eliendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og legsaere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
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som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Marius Lundegaard

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistér gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode l&nevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 47 500 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 47 500).

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Foto inkl.
plantegninger kr 6 200,00, Kommunale opplysninger kr 3
500,00, Kredittkostnad kr 2 500,00, Markedspakke komplett
(rabattert med kr. 2.000,-) kr 24 900,00, Meglers deltakelse
péa overtakelse kr 2 500,00, Oppgjershonorar kr 9 900,00,
Sperring i grunnboken kr 750,00, Tilretteleggingsgebyr kr 14
900,00, Visning pr. stk. / pr. time kr 0,00. Sum faste vederlag
kr. 65 850.

I tillegg kommer fglgende utlegg og andre utgifter:
Eierskiftegebyr selger utlegg kr 0,00, Utlegg - Innhente
restanser pd kommunale avgifter kr 180,00, Utlegg
opplysninger forretningsfarer kr 5130,00, Utlegg
tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/uradighet kr 545,00,
Utskrift av heftelser/servitutter kr 297,00, Eierskiftegebyr,
selger kr 6 725,00, Tilstandsrapport fra kr. kr @ 000,00. Sum
utlegg og andre utgifter kr. 21 877.

Totale kostnader kr. 87 727.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver for
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler krav pa vederlag kr. 10.000,- / kr. 20.000,- om bud pa
prisantydning er oppnadd i tillegg til vederlag for
tilrettelegging, avholdte visninger og markedsfgring (med
tillegg av evt. ytterligere avtalt markedsfering jfr. vedlegg 1)
dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag er valgt.
Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen uten
hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler krav pa vederlag kr.
10.000,- / kr. 20.000,- om bud pa prisantydning er oppnadd i
tillegg til vederlag for tilrettelegging, avholdte visninger og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring jfr. vedlegg 1) dersom provisjonsbasert eller
fastpris vederlag er valgt. Dekning av utlegg kan kreves i
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samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjgersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger i var personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Om sameiet

Sameiet Dstre Hageby er en del av sameiet Jstre Hageby
Felles som styrer garasje og fellesomréader. Kostnader knyttet
til felles sameiet er inkludert i felleskostnadene.

Dato salgsoppgave
28.4.2026
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AKRAGATA 24

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-

Sola Eiendomsmegling AS

Egenerkleering

Akragata 24, 4015 STAVANGER

Gjensidige ‘[

20 Apr 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse
Aleragata 24 Alkeragata 24

Enhetsnummer

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?

N

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Fra november il 1. augun :
Langtidsutleid fra 1. augus tili dag.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Informasjon om selger

Selger

Lundegaard, Marius

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklarin,

igkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklzer jemaet. Disse forholdene kan ikke gjo jeldende som feil eller mangler
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Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Bom 1 flis 1 dusjsone

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Tak, yvttervegg og fasade

4

411

412

413

414

415

416

Kjeller

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Hadde en liten vannlekkasje i foring pi heyre stuevindu. Feilen ble rapportert inn til forsikringsselskapet og rettet opp av fagfolk like etterpd. Aldri

sett siden

Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2022

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Fikset beslag pd gesimsen over i 3. etasje slik at ikke vann ville renne langs vinkelen pi bygget og lekke inn i stuevinduet. Alt av fukt ble torket
opp og foringer byttet.

Hyvilket firma utferte jobben?
RSM fasade

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

42 AKRAGATA 24

Har iet eller borettsl hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

Side 2

On Nei, ilke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ike som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

16

16.1.1

1612

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall

Side 3
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2025
16.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

16.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Felles ventilasjonsrens av sameiet

16.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Utvendig renhold

16.1.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o [ne

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kienner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Skjeggkre. Liten utbredelse. Hele sameiet gjennomforte behandling for dette 1 2024, utfort av Antisimex. Ikke sett skjeggkre siden.

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

A Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ikke som jeg kijeaner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

Side 4

AKRAGATA 24

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

27 Er det utfort radonmiling?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Nir ble milingen utfort og hva ble mileverdiene?

2024 av Radonor. Arsmiddelverdi i leiligheten p & bg/m”™3 som er langt under hva som er ansett 4 vare farlig
(100)

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 41257461

Side 5
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Tilstandsrapport

ﬁ Leilighet
(© Akragata 24,4015 STAVANGER (I} STAVANGER kommune

F gnr. 54, bnr. 1107, snr. 13

Sum areal alle bygg: BRA: 86 m? BRA-i: 81 m?

&> ROGATAKST

Befaringsdato: 21.04.2026 Rapportdato: 24.04.2026 Oppdragsnr.: 20484-2925

Foretak: Rogatakst AS Takstingenigr:  Aleksander Vagen

&> ROGATAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

AKRAGATA 24

Eiendomsverdi ref nr: CK3335

NINITO

Rogatakst AS

Rogatakst er et firma bestdende av 5 takstmenn med over 30 ars erfaring innen byggebransijen som
byggmestere/prosjektledere og over 10 ars erfaring innenfor takstbransjen.

Vi forstar viktigheten av en grundig og palitelig takst. Vart mal er a lage utfyllende, presise og beskrivende rapporter, med dette
til grunn kan du stole pa at vare rapporter gir deg den ngdvendige tryggheten du trenger som bade selger og kjgper.

Ved & dedikere innsats og engasjement i oppdragene vare vil rapportene gjenspeile kvalitet, som gjgre oss sikre pa at du far en
solid forstaelse av eiendommens verdi og eventuelle vedlikeholdsbehov.

Ser du pa en bolig som vi har taksert, ikke ngl med a ringe, sende sms eller en e-post. Vi er her for a hjelpe deg a ta informerte
beslutninger om din eiendomsinvestering

Rapportansvarlig

Aleksander Vagen

aleksander@rogatakst.no
92039226

&> ROGATAKST
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Akragata 24 , 4015 STAVANGER Rogatakst AS

Akragata 24 , 4015 STAVANGER Rogatakst AS Gnr 54 - Bnr 1107 Munkelia 17 4 rocataxst
: 1103 STA E 4154 AUSTRE AM@Y

Gnr 54 - Bnr 1107 Munkelia 17 & RocaaksT 03 STAVANGER 54 AUSTRE AM@

1103 STAVANGER 4154 AUSTRE AM@Y

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
Hva er en tilstandsra pport? normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
etter normal bruk regnes ikke som avvik. faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
o Hva inneholder tilsta ndsrapporten? : Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 8 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Méten bygge og regler som gjaldt pé spknadstidspunktet. Den Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som . 3 o . "
© L . ’ i A o eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

forbedret.
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskillere o uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor V9||9fiend€, angis |°f_em intervaller, er basert pa gengre_lle )
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner * geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens erﬁfarlngstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra % Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og handvel"kere eIIerventr(?prf:r?e)rer. Faktiske koanad.er kan variere
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢ betydelig, avhengig 3Y |r:d|V|dueIIe ‘_’3|8: mat_enalprlser og % Tiltak over kr 500 000
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig markedsforhold. For  fa en ngyaktig vurdering av
tilknytning til boligen). utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
© iVerdi 2023 gis for TG3, der dette er mulig.

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20484-2925 Befaringsdato: 21.04.2026 Side: 3av 21
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Akragata 24, 4015 STAVANGER
Gnr 54 - Bnr 1107
1103 STAVANGER

Beskrivelse av eiendommen

Midtleilighet i 1. etasje, oppfgrt i 2015 i Stavanger kommune.
Bygget er oppfgrt med grunnmur av betong.
Trekonstruksjoner i yttervegger over grunnmur/etasjeskille,
som utvendig er kledd med fasadeplater og kledning av tre.
Etasjeskiller er i tre, og vegger mot naboer er i betong.
Enheten disponerer ogsa en bod og p-plass i lukket anlegg.

Tomten er felleseid.
Tomten er opparbeidet med fellesomrader, parkeringsplasser,
gangstier, noe grgntarealer m.m.

Det er parkering pa egen p-plass.

Boligen er oppvarmet via strégm og vannbaren
varme/konvektor. Boligen er ogsa tilkoblet
sentral/fjernvarmeanlegg.

For naermere informasjon om boligen, se rapporten i sin
helhet.

Leilighet - Byggear: 2015

UTVENDIG Ga til side

Blokken har nedlgp og beslag av aluminium, fra byggear.

Leilighetens yttervegger er av isolert bindingsverk samt av betong,
fra byggear. Det er vegger mot naboer som er av betong.

Utvendig fasade bestar av fasadeplater samt staende, dobbelfalset
kledning.

Leiligheten har malte trevinduer med 3-lags glass.

Det er montert aluminiumsbeslag pa utsiden av vinduene for gkt
levetid.

Vinduene er fra 2014.

Leiligheten har en ytterdgr og terrassedgr av tre.

Det er 3-lags glass i dgrene. Terrassedgren har utvendig beslag for
gkt levetid.

Dgrene er fra 2014.

Det er en platting utenfor stuen, pa ca 30m2.
Plattingen er av tre.
Det er terrassebord som gulv.

INNVENDIG G til side

Leiligheten har like overflater:

Det er parkett pa alle gulv, bortsett fra gangen som har flis. Det er
malt gips pa veggene og i taket.

Det er listefri utfgrelse mellom vegg og tak.

Leiligheten har en stgpt plate av betong, fra byggear.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
Det er luftespalte i dgrene for gkt ventilering.

Rogatakst AS
Munkelia 17 & roGataksT
4154 AUSTRE AM@Y

Badet har flis pa veggene og malt gips i taket.
Badet har flis pa gulvet samt vannbaren varme.

Det er et vegghengt baderomsmgbel med vask, vegghengt toalett
samt et dusjhjgrne med glassvegger. Det er ogsa opplegg til
vaskemaskin, samt et fordelerskap.

Badet har et avtrekk i taket koblet til ventilasjonsanlegget samt
luftespalte under dgren.

KIOKKEN G4 til side

Kjgkkenet er fra byggear, og er fra HTH.

Det er mgrke, profilerte fronter med soft-close.

Benkeplaten er av laminat.

Kjokkenet har integrerte hvitevarer

Det er parkett pa gulvet, malt gips pa veggene og i taket. Det er flis
som backsplash.

Vannrgr er rgr-i-rgr og avlgpsrgr er av plast.

Det er montert waterguard under vasken og en komfyrvakt over
koketoppen.

Det er en ventilator over koketoppen.
Ventilatoren er koblet til ventilasjonsanlegget, og avtrekket ledes ut
av boligen.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Boligen har rgr-i-rgr som rgropplegg.

Rgropplegget er fra byggear.

Fordelerskapet deles med fiernvarme, og er plassert pa badet.
Hovedstoppekranen er plassert i fordelerskapet.

Blokken har avlgpsrgr av bade plast og soil, fra byggear.
Det er stakeluker i parkeringsanlegget.

Leiligheten er ventilert via balansert ventilasjonsanlegg, med
varmegjenvinning.

Det er avtrekk/tilluft i samtlige rom.

Ventilasjonsanlegget er plassert pa boden, og styres via en bryter
herfra.

Boligen er tilkoblet sentral/fjernvarmeanlegg.
Det er vannmaler i fordelerskapet, som er plassert pa badet.

Det er vannbaren varme pa badet. Det er en radiator pa
stue/kjpkken, som er koblet til systemet.
Fordelerskapet er plassert pa badet.

Systemet er koblet til sentral/fjernvarmeanlegget.

Leiligheten har elektrisk anlegg fra byggear.
Det er jordfeilautomater og automatisk maler.
Sikringsskapet er plassert pa boden.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Blokken har drenering fra byggear.

Det er grunnmursplast, klemlekt, drensrgr og drenerende masser.
Leiligheten er plassert over bakkeniva, og pavirkes ikke av
dreneringen.

VATROM Gatil side
Bad/vaskerom Grunnmur og fundamenter er av stedstgpt betong og
Oppdragsnr.: 20484-2925 Befaringsdato: 21.04.2026 Side: 5av 21
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Akragata 24 , 4015 STAVANGER
Gnr 54 - Bnr 1107
1103 STAVANGER

Beskrivelse av eiendommen

betongelementer fra byggear.
Blokken har flatt terreng rundt seg, med svakt fall vekk fra blokken.
Blokken har utvendige vann- og avlgpsrgr av plast, tilkoblet

offentlig vann-og avigpsnett via private stikkledninger.
Rgrene er fra byggear.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Leilighet
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 20484-2925 Befaringsdato: 21.04.2026
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Akragata 24, 4015 STAVANGER Rogatakst AS

Akragata 24, 4015 STAVANGER Rogatakst AS Gnr 54 - Bnr 1107 Munkelia 17 ~ 4 ROGATAKST
Gnr 54 - Bnr 1107 Munkelia 17 & roGataksT 1103 STAVANGER 4154 AUSTRE AM@Y
1103 STAVANGER 4154 AUSTRE AM@Y
LEILIGHET
Fordeling av tilstandsgrader Byggear
2015
25
- Standard
Leiligheten har normal standard fra byggear.
20 Vedlikehold
Det er ikke behov for umiddelbart vedlikehold, men normalt vedlikehold fremover.
s UTVENDIG
CIED Taktekking
10
Punktet ma sees i sasmmenheng med Takkonstruksjon/Loft
. Beskrivelse
Taktekking er ikke undersgkt grunnet manglende tilgang til tak.
|
g
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik Nedlgp og beslag
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Beskrivelse
. TG3: Store eller alvorlige avvik Blokken har nedlgp og beslag av aluminium, fra byggear.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Veggkonstruksjon
Beskrivelse
Leilighetens yttervegger er av isolert bindingsverk samt av betong, fra byggear. Det er vegger mot naboer som er av betong.
Utvendig fasade bestar av fasadeplater samt staende, dobbelfalset kledning.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten. ‘
PP CED Takkonstruksjon/Loft
Leilighet Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse
Takkonstruksjon er ikke undersgkt grunnet manglende tilgang til tak/loft.
(3D KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ Utvendig > Taktekking 4 til s
. Vinduer
@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside
Beskrivelse
7 Leiligheten har malte trevinduer med 3-lags glass.
\"“‘“;‘ AL LG LG E WAL Det er montert aluminiumsbeslag pa utsiden av vinduene for gkt levetid.
4} Innvendig > Overflater - 2 a til si Vinduene er fra 2014.
R i . Arstall: 2014 Kilde: Produksjonsar pa produkt
o Vétrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater il si
N vegger og himling - 1
@) vitrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gitilside Dgrer
Beskrivelse
Leiligheten har en ytterdgr og terrassedgr av tre.
Det er 3-lags glass i dgrene. Terrassedgren har utvendig beslag for gkt levetid.
Dgrene er fra 2014.
Oppdragsnr.: 20484-2925 Befaringsdato: 21.04.2026 Side: 7 av 21 Oppdragsnr.: 20484-2925 Befaringsdato: 21.04.2026 Side: 8 av 21
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Akragata 24, 4015 STAVANGER Rogatakst AS
Gnr 54 - Bnr 1107 Munkelia 17 ~ 4 ROGATAKST
1103 STAVANGER 4154 AUSTRE AM(Z)Y

Tilstandsrapport

Arstall: 2014 Kilde: Produksjonsér pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Det er en platting utenfor stuen, pa ca 30m2.
Plattingen er av tre.
Det er terrassebord som gulv.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Det er fremvist vedlikeholdsplan for sameiet.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Leiligheten har like overflater:
Det er parkett pa alle gulv, bortsett fra gangen som har flis. Det er malt gips pa veggene og i taket.
Det er listefri utfgrelse mellom vegg og tak.

Overflater - 2

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det er bom i flis pa gangen.
Det er noe riss i hjgrnene pa veggene

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bom i flis og riss kan utbedres lokalt ved behov/gnske. Bom i flis kan medfgre at flis sprekker lettere ved fall av gjenstander eller trykk.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Leiligheten har en stgpt plate av betong, fra byggear.

Det stgrste hgydeavviket som er registrert, er pa:
0,6 cm. Det er malt pa gangen og pa stuen.

Oppdragsnr.: 20484-2925 Befaringsdato: 21.04.2026 Side: 9 av 21
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Akragata 24, 4015 STAVANGER
Gnr 54 - Bnr 1107
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
Det er luftespalte i dgrene for gkt ventilering.

VATROM

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Beskrivelse

Badet er fra byggear.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Badet har flis pa veggene og malt gips i taket.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

(35 overflater vegger og himling - 1

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er en sprukket veggflis i dusjsonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sprukket veggflis kan byttes ved behov. Avviket fremstar kosmetisk.

Beskrivelse

Badet har flis pa gulvet samt vannbaren varme.
Dgrterskelen er ca. 1,5 cm over flis.
Det er svakt fall mot dusjsonen

Oppdragsnr.: 20484-2925
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Akragata 24, 4015 STAVANGER Rogatakst AS
Gnr 54 - Bnr 1107 Munkelia 17 ~ 4 ROGATAKST
1103 STAVANGER 4154 AUSTRE AM(Z)Y

Tilstandsrapport

Dusjsonen er nedsenket med 0,5-1 cm
Lokalt i dusjsonen er det 2-10 mm fall.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er noe lite fall i dusjsonen iht. krav. Her skulle det ha vaert 1:50-fall fra hjgrnene og inn mot sluket, da nedsenken ikke er pa 10mm. Eventuelt skulle
hele gulvet ha hatt 1:100-fall.
Det er bomi 1 flis i dusjsonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

For & lukke avviket ma korrekt fallforhold etableres. Dette er ikke gkonomisk forsvarlig fgr rommet renoveres.

Flis med bom (hulrom under) er sarbar ved f. eks. om gjenstander faller ned pa flis - den kan sprekke.
Det er ikke behov for tiltak om man er klar over risiko.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Badet har et plastsluk i dusjsonen.
Det er synlig membran klemt i sluket via klemring.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Badet har vegghengt baderomsmgbel med vask, vegghengt toalett samt et dusjhjgrne med glassvegger. Det er ogsa opplegg til vaskemaskin, samt et
fordelerskap.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse
Badet har et avtrekk i taket koblet til ventilasjonsanlegget samt luftespalte under dgren.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Det er tatt hull fra soverommet og inn mot dusjsonen.
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Akragata 24, 4015 STAVANGER
Gnr 54 - Bnr 1107
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

KJBKKEN

1. ETASJE > STUE/KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet er fra byggear, og er fra HTH.

Det er mgrke, profilerte fronter med soft-close.
Benkeplaten er av laminat.

Kjpkkenet har integrerte hvitevarer

Det er parkett pa gulvet, malt gips pa veggene og i taket. Det er flis som backsplash.

Vannrgr er rgr-i-rgr og avlgpsrer er av plast.
Det er montert waterguard under vasken og en komfyrvakt over koketoppen.

1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er en ventilator over koketoppen.
Ventilatoren er koblet til ventilasjonsanlegget, og avtrekket ledes ut av boligen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Boligen har rgr-i-rgr som rgropplegg.

Reropplegget er fra byggear.

Fordelerskapet deles med fjernvarme, og er plassert pa badet.
Hovedstoppekranen er plassert i fordelerskapet.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Blokken har avigpsregr av bade plast og soil, fra byggear.
Det er stakeluker i parkeringsanlegget.

Ventilasjon

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20484-2925 Befaringsdato: 21.04.2026
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Akragata 24, 4015 STAVANGER Rogatakst AS
Gnr 54 - Bnr 1107 Munkelia 17 4> ROGATAKST

1103 STAVANGER 4154 AUSTRE AM@Y

Tilstandsrapport

Leiligheten er ventilert via balansert ventilasjonsanlegg, med varmegjenvinning.
Det er avtrekk/tilluft i samtlige rom.
Ventilasjonsanlegget er plassert pa boden, og styres via en bryter herfra.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Boligen er tilkoblet sentral/fjernvarmeanlegg.
Det er vannmaler i fordelerskapet, som er plassert pa badet.

Vannbaren varme

Beskrivelse

Det er vannbaren varme pa badet. Det er en radiator pa stue/kjpkken, som er koblet til systemet.
Fordelerskapet er plassert pa badet.

Systemet er koblet til sentral/fjernvarmeanlegget.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Leiligheten har elektrisk anlegg fra byggear.
Det er jordfeilautomater og automatisk maler.
Sikringsskapet er plassert pa boden.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2015

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Oppdragsnr.: 20484-2925 Befaringsdato: 21.04.2026 Side: 13 av 21

AKRAGATA 24

Akragata 24 , 4015 STAVANGER Rogatakst AS
Gnr 54 - Bnr 1107 Munkelia 17~ 4 ROGATAKST

1103 STAVANGER 4154 AUSTRE AM@Y

Tilstandsrapport

Eksisterer det samsvarserkleaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Grunnundersgkelser er ikke foretatt, og tilstandsgrad er derfor ikke
vurdert.

Drenering

Beskrivelse

Blokken har drenering fra byggear.
Det er grunnmursplast, klemlekt, drensrgr og drenerende masser.
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Akragata 24, 4015 STAVANGER Rogatakst AS
Gnr 54 - Bnr 1107 Munkelia 17 ~ 4 ROGATAKST
1103 STAVANGER 4154 AUSTRE AM(Z)Y

Tilstandsrapport

Leiligheten er plassert over bakkeniva, og pavirkes ikke av dreneringen.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmur og fundamenter er av stedstgpt betong og
betongelementer fra byggear.

Terrengforhold

Beskrivelse
Blokken har flatt terreng rundt seg, med svakt fall vekk fra blokken.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Blokken har utvendige vann- og avlgpsrgr av plast, tilkoblet offentlig vann-og avlgpsnett via private stikkledninger.
Rerene er fra byggear.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

bruksarca Areaket innendor boenhetende)

Arealet av alle rom utenfor
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealet avt Jpne balkonger

Jpen altan ti itet boenhetene)

Gutaareal Er sum av BRA [beuisaredl) og ALH
(GUA) (areal med Lire Lakhayde)

s normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Akragata 24 , 4015 STAVANGER
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Arealer

Rogatakst AS
Munkelia 17 & ROGATAKST
4154 AUSTRE AM@Y

Leilighet

Etasje
1. etasje

Underetasje

Sum
SUM BRA

Romfordeling

Etasje
1. etasje

Underetasje

Kommentar

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

Internt bruksareal (BRA-i)

(BRA-b)
81
5
81 5
86

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Gang, bad/vaskerom, bod, soverom,
stue/kjgkken, soverom 2, soverom 3

Bod/b3-1-2

SUM Terrasse- og balkongareal

(TBA)
81 30
5
30

Innglasset balkong
(BRA-b)

Enheten disponerer ogsa en p-plass i lukket anlegg, merket med ED63860. Her er det ogsa montert en elbillader.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 20484-2925
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Akragata 24 , 4015 STAVANGER
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Munkelia 17 € RoGATAksT
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
21.4.2026 Aleksander Vagen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1103 STAVANGER 54 1107
Adresse

Akragata 24

Hjemmelshaver
Lundegaard Marius

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Tilkomst via offentlig vei.
Tilknytning vann
Tilknyttet off. vannforsyning
Tilknytning avigp
Tilknyttet off. avlgpsnett

Regulering

Ligger under Stavanger kommune sin reguleringsplaniD 2297, og er regulert til "Bolighebyggelse'
Boligen ligger under Stavanger kommune sin "Trehusbyen", og de regler dette omfatter.

Om tomten

Tomten er felleseid.

Rolle
Takstingenigr

fnr. snr. Areal
13 0m?

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

Tomten er opparbeidet med fellesomrader, parkeringsplasser, gangstier, noe grgntarealer m.m.

Tinglyste/andre forhold

Det foreligger sameiebrgk pa 81/1959
Ellers ingenting & bemerke.

Det anbefales at man gjgr seg kjent med alle heftelser/servitutter i grunnboken.
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Akragata 24 , 4015 STAVANGER Rogatakst AS
Gnr 54 - Bnr 1107 Munkelia 17 & ROGATAKST
1103 STAVANGER 4154 AUSTRE AM@Y

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 23.04.2026 Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrerinfo 23.04.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 20.04.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 23.04.2026
2 24.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Akragata 24 , 4015 STAVANGER
Gnr 54 - Bnr 1107
1103 STAVANGER

Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.
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*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Denne rapporten har ikke tatt mal av seg til 8 kommentere
kosmetiske feil eller mangler. Rapporten legger til grunn boligens
tilstand pa befaringsdagen. For & opprettholde boligens standard
ma det forutsettes normalt vedlikehold utover det som nevnes i
rapporten.

Teknisk utstyr er ikke funksjonstestet. Befaring er foretatt med de
begrensninger som fglger av at boligen var mgblert og i bruk.

Energi

v

varmepumpe) vekter ulikt.
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. &r
92,12 kWh/m?
Pr. KVM pr. &r

83,27 kWh/m?

bygnings

termer og definisjoner punkt 3.9). Tak, takbeslag, og fasader ble besiktiget fra bakkeniva.

Energiattest-2026-286200

Oppvarmet bruksareal

Bruksenhetsnummer
81,0 m*

HO101
Bygningsmateriale

Bygningsnummer
300333671
Bruksnummer
1107
Bygningstype
Leilighet

Tre

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Boliginformasjon

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

1

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra

den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

@) Energikarakteren
den aktuelle bygningstypen.

enova
Akragata 24, 4015 STAVANGER
Balansert ventilasjon

24.04.2026
Bygningskategori
Boligblokker
Gardsnummer
54
Seksjonsnummer
13

Bruksareal

81,0 m?
Oppvarmet etasje
Oppvarming
Fjernvarme
Ventilasjon

b
Byggear
2015

Dato for

Ay
U
(B)E
=
-_—
Adresse

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Lekkasjetall

Ytterdarer
Nei

Vegger
Nei
Gulv
Nei
Nei

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

Detaljering

PERSONVERN

Takkonstruksjon

Bygningsform
Nei

Nei
Energibruk

Vindu
Nei
Nei
Solceller
Nei

)

Akragata 24, 4015 STAVANGER

A
2
G

Oppdragsnr.: 20484-2925 Befaringsdato: 21.04.2026 Side: 21 av 21
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https://www.enova.no/energimerking
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Vedlegg

Grunnkart

Adresse:  Akragata 24, 4015 STAVANGER

Gnr/Bnr:  54/1107/0/13
Dato: 2026-04-20

Malestokk: 1:1,000

Stavanger
kommune
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Vedlegg

Grunnkart

Adresse:  Akragata 24, 4015 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  54/1107/0/13 kommune
Dato: 2026-04-20
Malestokk: 1:1,000
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Vedlegg

Eiendomskart med grenser

Adresse:  Akragata 24, 4015 STAVANGER
Gnr/Bnr:  54/1107/0/13

Dato: 2026-04-20

Malestokk: 1:1000

Stavanger
kommune

i matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)

Usikre grenser ber klarlegges av kommunens oppmalingsavdeling, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd a klarlegge grensene etter reglene
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Reguleringsplan pa grunnen

Adresse:  Akragata 24, 4015 STAVANGER

Gnr/Bnr:  54/1107/0/13

Dato: 2026-04-20 Planident: 2297
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 6.12.2010
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VEDTEKTER
for Sameiet

OSTRE HAGEBY FELLES (ET TINGSRETTSLIG SAMEIE)

1. ORGANISERINGEN AV BOLIGOMRADET @STRE HAGEBY, NAVN, EIERFORHOLD
OG FORMAL
11 Organiseringen av boligomradet

Ostre Hageby er et storre sammenhengende boligomrade, som etter endt utbygging er planlagt a
bestd av boligblokker og rekkehus i kjeder.

Nar utbyggingen av @stre Hageby vil omradet besta av folgende eiendommer / eierseksjonssameier:

o Eierseksjonssameiet @stre Hageby, etablert pa gnr 54 bnr 107, omfattende 26 eierseksjoner
/ leiligheter

e 4o rekkehus i kjede, med egne eide tomter

e Et underjordisk parkeringsanlegg etablert pd en anleggseiendom med gnr 354 bnr 10
("Garasjeanlegget")

e En felles utendorseiendommen som vil besta av det omtrentlige restareal pa gnr 54 bnr 871
etter at alle fradelinger er gjennomfort ("Felleseiendommen")

e En felles Energisentral plassert i teknisk rom i Garasjeanlegget, med tilhgrende brgnnpark
og distribusjonsanlegg («Neervarmeanlegget»)

Boligomradet er organisert slik at parkeringsplasser og boder til eksklusiv bruk for naermere
beboerene innenfor boligfeltet er lokalisert i Garasjeanlegget. Videre vil Felleseiendommen vaere til
felles bruk for beboerne innenfor boligomréadet, med slike begrensninger som fremgér av disse
vedtekter.

1.2 Sameiets felles eiendommer

Garasjeanlegget, Nervarmeanlegget og Felleseiendommen skal eies i fellesskap av eierne av
eierseksjoner og rekkehus innfor utbyggingsomradet Qstre Hageby. Drift og vedlikehold av
Garasjeanlegget, Naervarmeanlegget og Felleseiendommen skal administreres/organiseres av
Sameiet Dstre Hageby Felles i samsvar med disse vedtekter.

1.3 Sameiets navn og formal

Felleseiendommen, Neervarmeanlegget og Garasjeanlegget skal eies og driftes i fellesskap som
beskrevet under disse vedtekter. Navnet pa dette tingsrettslige sameie skal vare:

e Sameiet Dstre Hageby Felles

Sameierne i dette tingsrettslige sameie bestar av henholdsvis eiere av eierseksjoner og eiere av
rekkehus innenfor boligomradet @stre Hageby (hver for seg benevnt "Sameier").

| Side2av8

Formdlet med Sameiet er & organisere forvaltning, drift, bruk, vedlikehold, pakostninger, m.m. av
Garasjeanlegget, Neervarmeanlegget og Felleseiendommen, til beste for de enkelte av Sameierne.
Disse vedtekter skal regulere de rettigheter og forpliktelser som de enkelte Sameiere har i Sameiet.

2. SAMEIETS EIENDOM OG FORMELLE EIERFORHOLD

2.1 Garasjeanlegget

Sameierne eier i fellesskap Garasjeanlegget. Med Garasjeanlegget forstds et underjordisk, bebygget
areal med registerbetegnelse gnr. 354 bnr 10 i Stavanger kommune. Denne eiendommen er en
anleggseiendom oppfert under utendersarealet og bebyggelsen innenfor boligomrddet Ostre
Hageby.

Garasjeanlegget bestar av parkeringsplasser og boder med tilherende adkomstareal, samt
sykkelparkering / tekniske rom.

Garasjeanlegget eies med folgende ideelle eierandeler, basert pd omtrentlig antall parkeringsplasser
og boder lagt ut til eksklusiv bruk for beboere i @stre Hageby:

e 26/ 66 samlet for eierseksjonssameiet pa gnr 54 bnr 1107
e 1/ 66 for hvert av rekkehusene som har parkeringsplasser i Garasjeanlegget

2.2 Felleseiendommen

Sameierne eier i fellesskap Felleseiendommen. Med Felleseiendommen forstds et utenders areal
beliggende mellom og omkring de boligblokkene og rekkehusene / restarealet pa gnr 54 bnr 1oy
etter at utbyggingen er fullfort og fradelingsprosesser ferdigstilt.

Felleseiendommen eies med ideelle eierandeler tilsvarende omtrentlig bebygget areal innenfor
henholdsvis eierseksjonssameiet og hvert enkelt rekkehus. Dette gir folgende eierandeler:

e 26/ 66 samlet for eierseksjonssameiet pa gnr 54 bnr 1oy
e 1/ 66 for hvert av rekkehusene som har parkeringsplasser i Garasjeanlegget

2.3 Naervarmeanlegget

Sameierne eier i fellesskap Naervarmeanlegget. Naervarmeanlegget bestar av en energisentral med
utstyr plassert i teknisk rom, med tilherende brennpark og distribusjonsanlegg.
Distribusjonsanlegget bestdr av rernett / kundesentraler fra grensesnitt, inklusive energi- og
vannmalere.

Nervarmeanlegget eies med ideelle andeler tilsvarende antall boenheter i @stre Hageby. Dette gir
folgende eierandeler:

e 26 /66 samlet for eierseksjonssameiet pa gnr 54 bnr 1107
e 1/ 66 for hvert av rekkehusene
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3. ETABLERING AV SAMEIET OG HJEMMELEN TIL GARASJEANLEGGET OG
FELLESEIENDOMMEN

Den enkelte Sameier trer inn i Sameiet straks hans / hennes bolig er ferdigstilt og denne er overtatt
av Sameieren. Utbygger er Sameier for de boliger som ikke er ferdigstilt, frem til disse er ferdig
utbygget / overtatt.

Hjemmelen til Garasjeanlegget og Felleseiendommen skal overfores til Sameierne senest nar
utbyggingen av alle byggetrinn i @stre Hageby er ferdigstilt og det areal som ikke skal folge med
Felleseiendommen er fradelt.

Hver enkelt Sameiers andel av hjemmelen for hver av de to eiendommene som eies i fellesskap, skal
veere lik den enkeltes sameiers ideelle eierandel slik denne fremgar av punkt 2 ovenfor. Hjemmelen
skal overfores fri for utbyggers pengeheftelser, og for evrig med slike bruksretter som fremgar av
denne avtale. Hjemmelen skal enten overfores til Sameierne ihht eierandelene, eller til Sameiet
(denne velforening) dersom Sameierne beslutter & registrere sameiet i Bronngysund slik at man far
eget organisasjonsnummer.

4. FYSISK BRUK AV GARASJEANLEGGET

Garasjeanlegget bestdr av parkeringsplasser og boder som er tildelt den enkelte Sameier til eksklusiv
bruk. Den enkelte seksjonseier / det enkelte rekkehus har ervervet bruksretten til parkeringsplassen
og boden sammen med sin seksjon / sitt rekkehus.

Den narmere fordeling av de eksklusive bruksretter fremgar av kart med pategningsliste som viser
rettighetshaver til den enkelte parkeringsplass og bod, se vedlegg 1. Bruksretten til disse plassene /
bodene kan ikke slettes eller overdras uten samtykke fra den som er tildelt den eksklusive retten.

Garasjeanlegget er tilrettelagt slik at den enkelte Sameier kan koble til ladepunkt for elektrisk
kjoretoy pa sin tildelte parkeringsplass. Slik tilkobling bekostes av den enkelte Sameier. Styret
fakturerer stromforbruk pr. kalenderar basert pa mdlt forbruk og energipris fastsatt av styret. En av
gjesteparkeringsplassene er tilrettelagt med ladepunkt for elektrisk kjoretoy (heretter kalt: felles
ladepunkt). Felles ladepunkt kan benyttes av gjester i @stre Hageby som har behov for & lade
elektrisk kjoretoy mens de er pa besgk. Beboerne i @stre Hageby har kun anledning til unntaksvis a
benytte felles ladepunkt dersom eget ladepunkt er defekt og lading av kjeretoy ikke kan vente til eget
ladepunkt er utbedret. Beboerne i @stre Hageby som ikke har installert eget ladepunkt har ikke
anledning til & benytte felles ladepunkt. Bruk av felles ladepunkt i samsvar med denne bestemmelsen
er vederlagsfritt.

De til enhver tid ikke tildelte (solgte) parkeringsplasser og boder i Garasjeanlegget vil bli tildelt til
eksklusiv bruk for andre beboere innenfor @stre Hageby, og kan sdledes ikke benyttes fritt av
seksjonseiere / eiere av rekkehus i de ulike byggetrinn. Sameierne er kjent med at utbygger av
omrddet star fritt til & selge de til enhver tid usolgte boder / parkeringsplasser til andre beboere innfor
boligomrddet @stre Hageby / andre eiere / brukere av bebyggelse innenfor det samme
reguleringsplanomrade.

Retten til eksklusiv parkeringsplass eller bod kan kun overdras sammen med eierseksjonen /
rekkehuset de i utgangspunktet ble solgt sammen med, eller til andre seksjonseiere / eiere av
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rekkehus innenfor boligomradet @stre Hageby eller andre eiere / brukere av bebyggelse innenfor det
samme reguleringsplanomrade. Samme begrensning gjelder i forhold til utleie. Imidlertid er det
tillatt med midlertidig utleie (inntil 1 &r om gangen) til bruker utenfor @stre Hageby, dersom det
ikke er beboere innenfor @stre Hageby som gnsker & leie plassen.

Styret i Sameiet @stre Hageby Felles har rett til a organisere parkeringsplassene slik de til enhver tid
finner mest hensiktsmessig. Styret i Sameiet @stre Hageby Felles har dog kun anledning til & gjere
endringer i beliggenhet av parkeringsplasser som er lagt ut til en seksjonseiers / eier av rekkehus'
eksklusive bruk dersom den / de berorte seksjonseier(e) / eier av rekkehus har gitt sitt skriftlige
samtykke til dette eller dersom midlertidig omrokering er nedvendig for & imetekomme behov for
bruk av plass tilpasset funksjonshemmede. Dersom en av de som har eksklusiv parkeringsplass kan
dokumentere behov for HC plass plikter de som har fatt tildelt slik plass, og ikke selv har behov for
HC plass, a bytte parkeringsplass med vedkommende sa lenge behovet bestar. Dersom de som har
fatt tildelt HC plass ikke blir enige seg innbyrdes om hvem som skal bytte midlertidig, avgjeores dette
av styret ved loddtrekning. Den som ma bytte midlertidig kan deretter kreve at en av de gvrige
overtar bytteplikten etter at det har gatt ett ar.

Det kan ikke henges opp skap, hyller eller lignende pé parkeringsplassene uten samtykke fra styret i
Sameiet Ostre Hageby Felles. Dette gjelder ogsa for beboerne som har eksklusiv bruksrett til
parkeringsplass. Sameiet kan utarbeide ordensregler for bruk av Garasjeanlegget. Disse vedtas pa
sameiermotet med alminnelig flertall.

Parkeringsplasser som er merket med «Gjesteparkering» skal kun benyttes av gjester i Ostre Hageby.
Beboere i Ostre Hageby har ikke anledning til & benytte parkeringsplasser merket med
«Gjesteparkering». Beboerne i @stre Hageby, kan unntaksvis og for en kort periode, avtale bruk av
parkeringsplasser merket med «Gjesteparkering» med styret. Bruk av parkeringsplasser merket med
«Gjesteparkering» i strid med denne bestemmelsen kan medfere gebyr pa kr 750,- pr degn.

5. FYSISK BRUK AV FELLESEIENDOMMEN

Sameierne har rett til & benytte Felleseiendommen til det de er beregnet eller vanligvis brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene. Felleseiendommen ma ikke brukes slik at andre
Sameiere hindres i & bruke dem. Styret kan gi bestemmelser om hvordan Felleseiendommen skal
brukes. Styrets avgjorelse kan bringes inn for sameiermeotet.

Bruken av Felleseiendommen md ikke pa en urimelig eller unedvendig méte vaere til skade eller
ulempe for andre i sameiet.

6. RETTSLIG RADIGHET

Ingen av Sameierne kan selge, pantsette eller pd annen mate rettslig forfoye over sin sameieandel.
Dog kan seksjonseiere som har eksklusiv bruksrett til parkeringsplass(er) overdra eller leie ut
tildelt(e) parkeringsplass(er) til ny bruksberettiget, men kun til ny bruksberettiget som alt er
seksjonseier innenfor boligomradet @stre Hageby eller midlertidig til annen bruker (se punkt 4
ovenfor). Styret i Sameiet skal motta melding om slik overdragelse eller utleie.

Ingen av Sameierne har rett til 4 kreve Sameiet opplost.
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7. STYRET

Sameiets styre velges av sameiermetet og skal bestd av mellom 3 og 8 medlemmer, hvor to av
medlemmene skal velges blant forslatt kandidater utpekt av eierseksjonssameiet, og inntil ett
medlem skal velges blant foreslatte kandidater for hver enkelt av de sammenhengende boligkjedene
(total 6 kjeder / totalt inntil 6 styremedlemmer). Dersom en eller flere av boligkjedene ikke onsker &
utpeke kandidater, skal antall styremedlemmer reduseres tilsvarende. Styret velger selv hvem som
skal veare styreleder.

Styret avholder styremoter ved behov og nar minst ett -2- styremedlemmer krever det. Det skal fores
protokoll fra styremgtene som skal signeres av de tilstedevarende styremedlemmer i det pafelgende
styremote med mindre styret beslutter noe annet.

8. SIGNATUR OG REPRESENTASJON

Styret representerer Sameierne og forplikter Sameiet med underskrift av styrets leder og ytterligere
2 av styrets medlemmer i fellesskap. Dette gjelder dog saker som gjelder Sameiernes felles rettigheter
og plikter etter vedtak truffet av sameiermeotet eller styret.

I alle andre saker som gjelder vanlig forvaltning, drift og vedlikehold, kan forretningsforer
representere Sameiet pd samme mate som styret.

9. STYRETS ARBEID

Styret skal sorge for forvaltning, drift og vedlikehold av Garasjeanlegget, Neervarmeanlegget og
Felleseiendommen, samt at Sameiets anliggender utferes i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermeotet. Styret kan ansette forretningsferer og andre funksjonzrer, gi instruks for disse og
fastsette lonn/ekonomisk kompensasjon, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt meddele
oppsigelse eller avskjed. Ved utferelsen av sitt arbeid, kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert
tiltak som ikke etter vedtektene skal vedtas av sameiermeotet.

Avgjorelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgtet kan ogsa tas av styret, om ikke annet
folger av vedtektene eller sameiermotets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret kan fatte vedtak nar minst
3 av styremedlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall av de tilstedeveerende pa
styremotet. Ved stemmelikhet gjelder det som styrets leder har stemt for.

10. ORDINZART SAMEIERMOQTE

Den overste myndighet i Sameiet uteves av sameiermgtet. Alle Sameiere (dvs alle som eier
ejerseksjon eller rekkehus innenfor boligomradet @stre Hageby) har rett til & delta pd sameiermote
hvor de har tale- og forslagsrett. Videre har styremedlemmer, forretningsforer og revisor i Sameiet
rett til 4 delta pa sameiermgtet med tale- og forslagsrett. Styreleder har plikt til & veere til stede pa
sameiermgtet.

Ordineert sameiermgte avholdes hvert dr innen utgangen av april. Styret skal pd forhdnd varsle de
som har meterett, med opplysning om metedato og frist for innlevering av saker som eonskes

behandlet pd sameiermotet.

Sameiermetet innkalles skriftlig av styret med minst dtte og hoyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal
angi tid og sted for sameiermetet, samt bestemt angi de saker som skal behandles. Bortsett fra saker
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nevnt i neste avsnitt, kan sameiermeotet kun treffe beslutninger i saker som er meldt inn i tide og
angitt i innkallingen.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere sameiermotet behandle
folgende saker:

e Styrets arsberetning

e Styrets regnskap

e Godtgjorelse til styret

e Eventuelt valg av revisor

e Arlig vedlikeholdsprogram

Arsberetning, arsregnskap og revisjonsberetning skal senest en -1- uke for ordinaert sameiermeote
sendes ut til de som har mgterett. Dokumentene skal i tillegg veere tilgjengelig for andre pa den méte
styret finner hensiktsmessig.

11. EKSTRAORDINZART SAMEIERMOTE

Ekstraordineert sameiermgte holdes nar styret finner det nedvendig eller ndr en -1 - eller flere av
Sameierne fremsetter skriftlig krav om dette og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker skal
behandles. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert sameiermete med minst tre og hoyst 20 dagers
varsel. Innkalling skjer pd samme madte som for innkalling til ordinaert sameiermate.

12. SAMEIERMOTETS VEDTAK

Ved avstemminger regnes flertallet etter antall avgitte stemmer. Hver eier av eierseksjon og hver eier
av rekkehus har 1 stemme. Dersom to eller flere eier en eierseksjon eller et rekkehus sammen, kan
det likevel bare avgis en stemme per eierseksjon / rekkehus. Blanke stemmer anses ikke som avgitt.
Dersom avgitte stemmer star likt, skal saken avgjores ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermetet for vedtak om folgende saker:

e Endring av vedtektene

e Ombygging, pabygging eller andre endringer av Garasjeanlegget, Neervarmeanlegget eller
Felleseiendommen som etter forholdene i Sameiet gar ut over vanlig forvaltning, drift og
vedlikehold.

e Salg, kjgp, bortleie eller leie av Garasjeanlegget, Neervarmeanlegget eller Felleseiendommen
eller deler av disse.

e Andre rettslige disposisjoner over Garasjeanlegget, Naervarmeanlegget eller
Felleseiendommen som gdr ut over vanlig forvaltning

e Tiltak som har sammenheng med Sameiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, drift og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg et skonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn 25 % av de arlige fellesutgiftene.

Folgende beslutning krever tilslutning fra de Sameiere beslutningen gjelder:

e At bestemte Sameiere skal ha en plikt til  holde deler av Garasjeanlegget, Naervarmeanlegget
eller Felleseiendommen ved like
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¢ Innfering av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn bestemt
i vedtektenes § 14

Det kreves tilslutning fra samtlige Sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige
deler av Garasjeanlegget, Naervarmeanlegget eller Felleseiendommen.

Sameiermotet kan ikke treffe beslutninger som er egnet til & gi enkelte Sameiere en urimelig fordel
pa andre Sameieres bekostning. Ei heller kan sameiermotet treffe beslutninger om bortfall av slike
eksklusive bruksretter som fremgar av disse vedtekter med vedlegg, med mindre den aktuelle
bruksrettshaver samtykker til bortfallet.

13. VEDLIKEHOLD AV GARASJEANLEGGET OG FELLESEIENDOMMEN

Styret er ansvarlig for at Garasjeanlegget, Naervarmeanlegget og Felleseiendommen holdes forsvarlig
ved like. I tillegg er styret ansvarlig for nedvendig vedlikehold av heis i eierseksjonssameiets bygg,
som gir adgang til Garasjeanlegget, samt fellespassasjen under bebygget 3.je etasje pd sameiets grunn.
Kostnader forbundet med slikt vedlikehold som angitt i dette punkt 13 fordeles som fellesutgifter i
henhold til punkt 14 nedenfor.

Styret plikter & utarbeide en vedlikeholdsplan, samt a innkreve tilstrekkelig betaling av fellesutgifter
til & kunne utfere sine plikter etter disse vedtekter. Vedlikeholdsprogrammet for Garasjeanlegget,
Nervarmeanlegget og Felleseiendommen skal revideres &rlig og fremlegges pa det ordinare
sameiermete for godkjenning.

14. INNKREVING OG FORDELING AV KOSTNADER

Styret sorger for at hver enkelt Sameier innbetaler sin andel av de arlige fellesutgiftene, dvs alle
kostnader og utgifter som palgper i forbindelse med vedlikehold, drift, organisering mv av
Garasjeanlegget, Felleseiendommen, Naervarmeanlegget og Sameiet @stre Hageby Felles.

Belopets storrelse fastsettes av styret i henhold til budsjett slik at det med rimelig margin dekker de
felleskostnader som antas a ville pélape i lopet av et ar. Belopet justeres det pafslgende ar for reelle
kostnader for den enkelte Sameier og avregnes med det nye belgpet.

Kostnader knyttet til forvaltning, drift og vedlikehold av Garasjeanlegget og Felleseiendommen
fordeles i henhold til eierbrgken for hver av de nevnte eiendommer, se § 2 ovenfor. Det samme
gjelder investeringer og sterre utbedringer av Neervarmeanlegget. Utgifter til produksjon av energi
og lepende drifts- og vedlikeholdsutgifter til Neervarmeanlegget fordeles etter energiforbruk i
boenhetene ved at Styret ved arlig avregning fastsetter en energipris som dekker siste drs utgifter til
dette. I energiprisen skal inngd en rimelig avsetning til sikkerhet for utgifter til nedvendige
utskiftninger av hele eller deler av Naervarmeanlegget.

15. BETALING AV FELLESKOSTNADER

Sameiets felleskostnader betales av Sameierne i samsvar med det som er bestemt i disse vedtekter og
etter narmere instruks fra styret eller sameiermetet.

Styret skal serge for at alle fellesutgifter blir betalt slik at det unngas at kreditorer gjor krav gjeldende
mot den enkelte Sameier for Sameiets forpliktelser.

Vedtekter prapril 2023
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16. ANSVAR UTAD FOR DEN ENKELTE SAMEIER

For Sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte Sameier solidarisk utad. Innad i
Sameiet (i regressomgangen) hefter hver enkelt Sameier i forhold til sin eierandel i Sameiet (pro-rata
ansvar).

17. FORSIKRING

Garasjeanlegget, Narvarmeanlegget og eventuelt utstyr skal til enhver tid holdes betryggende
forsikret. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes og forsikringspremien betales.

18. OVERGANGSREGLER FREM TIL ALLE BYGGETRINN ER FERDIGSTILT /
ETABLERING AV SERVITUTTER

De rettigheter og plikter som pdhviler eierseksjonssameiet i henhold til disse vedtekter pihviler
utbygger (Pilot 2297 AS) frem til eierseksjonssameiet har hatt sitt forste sameiermate og styre er
valgt. Nar det gjelder rekkehusene i kjeder tilligger disses rettigheter og plikter utbygger frem til det
enkelte rekkehus overtas av kjgper.

Utbygger har, frem til den enkelte Sameier har overtatt sitt rekkehus / hatt sitt forste sameiermote
og styre er valgt, rett til & endre plassering av / om-rokkere pa de parkeringsplasser som er tildelt til
eiere av eierseksjoner i det aktuelle Sameiet / de aktuelle rekkehus (dette gjores i forstaelse mellom
utbygger og den enkelte som har kjopt parkeringsplassen).

Hver enkelt Seksjonseier / eier av hvert enkelt rekkehus overtar retten til bruk av Garasjeanlegget og
Felleseiendommen samtidig med overtakelse av sin eierseksjon / sitt rekkehus. Seksjonseieren /
eieren av rekkehuset er imidlertid kjent med at bruken ma tilpasses utbyggers behov for & nyttiggjere
seg deler av arealene i forbindelse med den videre utbygging innenfor omradet, og aksepterer de
begrensninger i bruken / den ulempe som dette madtte medfore inntil utbyggingen innenfor
planomradet er endelig ferdigstilt.

For gvrig er den enkelte Sameier kjent med at utbygger vil tildele og eventuelt tinglyse enkelte
rettigheter pa Felleseiendommen og / eller Garasjeanlegget for den endelige overskjoting, for &
oppfylle krav fra kommunen eller som fglge av den naermere organiseringen av boligomradet og den
felles infrastruktur (f eks felles varmeanlegg).

Denne vedtektsbestemmelse (punkt 18) kan ikke endres uten at utbygger gir sitt skriftlige samtykke.
Ved motstrid mot ovrige vedtektsbestemmelser, gir denne bestemmelsen foran.
Vedtektsbestemmelsen bortfaller pd det tidspunkt det siste byggetrinn har hatt sitt forste
sameiermote etter innflytting / det siste rekkehus er overtatt.

Endret pa sameiermate o4.april 2016: Avsnitt 3 i punkt 4 — Ladeplass for elektriske kjoretoy

Endret pa sameiermgte 04. mai 2022: Justering av vedtektene for & gjenspeile de reelle juridiske
forhold fastslatt i dom fra Gulating Lagmannsrett.

Sist endret pd sameiermgte 19.april 2023: Nytt avsnitt nr 3 i punkt 4 — Ladeplass for elektrisk kjoretay
+ nytt siste avsnitt i punkt 4 — Gjesteparkering.

Vedtekter prapril 2023
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ORDENSREGLER
FOR SAMEIET 9STRE HAGEBY FELLES

Behandlet i sameiermgate 4. april 2016

1. Generelt

Hver enkelt sameier er ansvarlig for at bestemmelsene i ordensreglene blir fulgt.
Leiligheten og omliggende omrader ma ikke brukes slik at det sjenerer andre.
Ordensreglene inneholder ikke bare plikter, de skal ogsa sikre sameierne orden, ro og
hygge i hjemmene.

Det vises til de formelle vedtektene for «Sameiet @stre Hageby Felles» og for
«Eierseksjonssameiet @stre Hageby» for mer utfyllende informasjon om
organisering, og andre formelle forhold gjeldende for boligomradet @stre Hageby

2.0 Trafikk og parkering

Det ma utvises forsiktighet ved kjoring pa sameiets omrade. Oppsatte skilt ma
respekteres, og overtredelse kan medfere borttauing uten varsel for eiers regning og
risiko.

2.1 Bilfritt omrade

Ostre Hageby er et bilfritt omréde, og kjoring inne pa omradet er ikke tillatt. Ved
behov er det selvsagt mulighet for privat kjoring i forbindelse med varetransport /
flytting, men med dette menes da sterre ting. Handleposene og lignende fra butikken
anses IKKE som varetransport., unntatt ved ngdvendig nyttetransport (f.eks ved
flytting). Dette er ogsa gitt i reguleringsbestemmelsene fra Stavanger Kommune
(vedlagt).

Se illustrasjon nederst i dokumentet.

2.2 Bruk av gjesteparkeringsplassene i garasjeanlegg.
Gjesteparkeringen i garasjeanlegget skal fortrinnsvis benyttes av besgkende, og ikke
av beboerne selv.

2.3 Ladestasjoner

Garasjeanlegget er utstyrt med ladestasjoner for el-bil. Ladestasjonene skal ikke
benyttes til ordinaer parkering. Det vil si at nar lading er ferdig, sé skal bilen flyttes til
ordiner parkeringsplass slik at ladestasjonen frigis. Det vises for gvrig til vedtektene
der disposisjon av ladeplass for elbil/ladbar hybridbil er omtalt.

AKRAGATA 24

3. Bomilje
Alle sameiere har medansvar for orden pé uteomradet og fellesarealer.

3.1 Soppel skal kastes i nedgravd seppelcontainer. Nar disse er fulle ma ikke sogppel
settes lost ved siden av containerne. Det bor ogsa unngas a sette sgppel utenfor
inngangsderer / terrassederer da dette potensielt kan tiltrekke seg skadedyr, samt
oppfattes som rotete og sjenerende for naboer og forbipasserende.

4. Praktisk informasjon

Alt innenfor leilighetens yttervegger er sameierens ansvar og ma ivaretas pa en slik
mate at det ikke péferes skade pa bygningsmassen. Herunder kommer ogsé
vedlikehold av alle synlige kontakter, ror, kraner, koblinger og sluk.

5. Endringer og utbedringer pa eiendommene i Ostre Hageby

Bebyggelsen og omridet som omfattes av sameiet @stre Hageby har en helhet
«estetisk» utforming som det er gnskelig & bevare sa godt som mulig. Dette er
beskrevet i reguleringsbestemmelsene fra Stavanger Kommune (vedlagt).

5.1 Ved maling av yttervegger og vinduskarmer (boliger, sykkelboder og hageboder)
mé det ikke benyttes annen maling enn den som er vedtatt av sameiets styre.

5.2 Bygningsmessige utbedringer og endringer (f.eks av terrasser, balkonger m.m) ma
ikke gjores uten etter avtale med styret.

5.3 Beplantning, steinsetting, oppsetting av levegger og montering av utelys m.m bgr
gjores slik at det i storst mulig grad ivaretar helheten i utformingen av @stre Hageby.
Sterre tiltak og endringer ma ikke gjores uten etter avtale med styret.

6. Nokler

Ngkler bor ikke merkes med addresse. Hvis man mister neokkel skal styret
informeres.

7. Dyrehold

Dyrehold er som hovedregel tillatt, men det ma ikke veere slik at det kommer til
sjenanse for andre beboere. Det forutsettes at lover og vedtekter gjeldende dyrehold
overholdes. Herunder at alminnelige regler for bAndtvang etc. overholdes.
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8. Ro og orden

Fra kI 2300 til kl 0700 mé beboerne vise serlig hensynsfullhet, slik at naboene ikke
sjeneres.

9. Klager
Klager ma fremsettes skriftlig dersom styret skal behandle den.

9.1 Eventuelle klager pa vaktmesterfirma, handverkere eller andre som sameiet
engasjerer, skal gd gjennom styret.

9.2 Ved eventuelle naboklager anmoder styret alle sameiere & folge folgende
prosedyre:

= Forst ma den som klager gjore den andre part utvetydig klar over hva
problemet er, enten muntlig eller skriftlig, helst begge deler.

Hvis dette ikke forer til at problemet blir lgst, kan en henvende seg til styret.

= Styret ber s& om en skriftlig redegjorelse fra den som har fatt klagen, og hva
vedkommende foreslar av lgsning. Kopi av dette oversendes klageren.

= Hvis begge parter kommer fram til en minnelig lasning pé problemet, gér ikke
styret videre med saken.

= Hvis partene ikke kommer fram til en lgsning, m4 styret fatte en beslutning
innenfor rammen av de gjeldende juridiske bestemmelser og muligheter.

H
‘e, 2
*
.
H
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Vedlegg

Innstilling
Styret mener det er fornuftig at Steffen Thorkildsen overtar som styreleder

AKRAGATA 24

Styreleder (2 &r)

Folgende ble valgt:
Steffen Thorkildsen (11 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Steffen Thorkildsen

Styremedlem (2 &r)

Folgende ble valgt:

Ingrid Nesbg Isene (10 stemmer)
Christoffer Serhoy (11 stemmer)

Folgende stilte til valg:

Ingrid Nesbg Isene
Christoffer Serhey

e T (4 {20446

ERKLARING OM RETT TIL BRUK

Vedlegg

Undertegnede, som innehar generalfullmakt fra hjemmelshaver til eiendommen gor. 54 bor. no7 i
Stavanger kommune, erklerer herved at folgende heftelse skal tinglyses pa gor. 54 bnr. noy i

Stavanger kommune:

* arcalet som ikke er bebygget pd bakkeplan, og som ligger under en bebygget tredjeetasie (i
et mellombygg), skal til enhver tid hddes dpen og tilgiengelig for allmennheten. Det

aktuelle arealet er skravert med sorte strek pd vedlegg 1 til denne erkleringen,

Stavanger kommune, org.nr.,
964 965 226
v/fullmektig Jarbjorg Gratte,

p-ne [

Signatur: ‘«_/_--
Navn: 2
Date:; g. desember 2014

10448

b@\?{ Jemmﬁﬁﬂh::mﬁ; iz

Wghyry
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Vedlegg

AKRAGATA 24

TTETTT

= Kartverket

>

Undertegnede, som har generalfullmakt fra hjemmelshaver til eiendommen gnr 354 bnr 10 i
Stavanger kommune ("Eiendommen"), erklarer herved at eierseksjonene;

hver skal ha en bruksrett til 1 stk parkeringsplass og bod pa Eiendommen, med slik nermere
plassering som anvist i plantegningen vedlagt som vedlegg 1.

Videre skal gnr 51 bnr 107 snr 1 ha bruksrett til en stk. bod p& Eiendommen, med slik naermere

Attestert kopi av dok.nr. 2014/1136566/200
Attesteringstidspunkt 2026-04-20 11:21

Rekivrent iht. folgebrev/

M4

-

ERKLZARING OM EKSLUSIVE BRUKSRETTIGHETER PA
GNR 354 BNR 10 I STAVANGER KOMMUNE

gnr 54 bnr 107 snr 2-26;

plassering som anvist i plantegning vedlagt som vedlegg 1.

I

Denne erklaring skal tinglyses pa gnr 354 bnr 10 i Stavanger kommune.

(LT

Doknr: 1136566 Tinglyst: 24.12.
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

I

Erkleering om bruksrett - parkering

&'Br.:tsr@d ﬁidd‘u— ‘1“(' Ei ’b
J leke oo

014 gi meal @

Vedlegg

Side 1 av 3

et s
\aa £ bduchelse

Jodojarq AR
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= Kartverket

AKRAGATA 24

Attestert kopi av dok.nr. 2014/1136566/200

Side 2 av 3
Attesteringstidspunkt 2026-04-20 11:21

Kristine Belsby Bjertnas

Fra: Jarbjerg Gratte / Schjedt <jarbjoerg.groette@schjodt.no>
Sendt: 2. januar 2015 11:58

Til: Kristine Belsby Bjertnees

Emne:

Vedr skrivefeil i erklaering om parkeringsrettigheter som skal tinglyses pa gnr 354
bnr 10 i Stavanger kommune

Hei, jeg bekrefter at det har sneket seg inn en skrivefeil i erklaering om bruksrettigheter som skal tinglyses pa gnr
354 bnr 10 i Stavanger kommune, signert av undertegnede 22. desember 2014.

I setningen:

"Videre skal gnr 51 bnr 1107 snr 1 ha bruksrett til en stk. bod pd Eiendommen, med slik neermere plassering som anvist
i plantegning vedlagt som vedlegg 1"

er det oppgitt feil gnr. Korrekt gnr skal veere gnr 54 (eiendommen gnr 51 bnr 1107 finnes ikke).
Flott om dere kan rette feilen ved pategning direkte pa erklaeringen.

Jarbjorg Grotte
Partner / advokat

Ansvarlig advokat: Jarbjorg Grotte

—

SCHJ@DT

Advokatfirmaet Schjedt AS, Kongsgardbakken 3, Postboks 440, 4002 Stavanger, Norge
t:+4722 018800 d:+4751018811 m:+47 90615742 f:+47519188 01
j.g@schjodt.no vcard www.schjodt.no Org.nr.: 996 918 122

ME&A Law Firm of the Year - Financial Times & Mergermarket

Denne meddelelsen kan inneholde informasjon som er konfidensiell og/eller underlagt lovbestemt taushetsplikt,
og er kun ment for den tiltenkte adressat. Dersom De ikke er den tiltenkte ker, ligst kontakt di
pr e-post umiddelbart, og slett denne e-posten med vedlegg.

[Side #]

= Kartverket

averd

v

AR rettighetsh
er elersersjones pa

A

gnr. 54 e WOF

Attestert kopi av dok.nr. 2014/1136566/200

Attesteringstidspunkt 2026-04-20 11:21 Side3av3
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Attestert kopi av dok.nr. 2014/1102698/200 Side1av 6

~N
B Kartverket  ,iesteringstidspunkt 2026-04-20 11:21

AKRAGATA 24

ERKLARING OM RETT TIL BRUK

Undertegnede, som innehar generalfullmakt fra hjemmelshaver til eiendommen gnr. 54 bnr. no7 i
Stavanger kommune, erklarer herved at folgende heftelse skal tinglyses p& gnr. 54 bnr. 107 i

Stavanger kommune:

arealet som ikke er bebygget p& bakkeplan, og som ligger under en bebygget tredjeetasje (i
et mellombygg), skal til enhver tid hddes dpen og tilgjengelig for allmennheten. Det
aktuelle arealet er skravert med sorte strek pa vedlegg 1 til denne erklaringen.

Stavanger kommune, org.nr.
964 965 226
v/fullmektig Jarbjerg Grotte,

p-nr 160769 N

Signatur: %
. 2

Navn: jorg Grotte

Dato: 9. desember 2014

AW ARANRIAD

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

3846713 1

= Kartverket

/
{
f
i

Attestert kopi av dok.nr. 2014/1102698/200
Attesteringstidspunkt 2026-04-20 11:21
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Byggesak og byantikvar Stavanger
kommune
Eder Biesel arkitekter AS Dato: 04.12.2020
Valbergjet 11 Saksnummer:  16/01523-33
4006 STAVANGER Deres ref.: Wilhelm Eder

Ferdigattest - Gnr/bnr 54/871 - Rosenvang - @stre hageby - 66
familieboliger + parkeringskjeller - B5

Byggestedsadresse Akragaten 6-108
Ansvarlig sgker Eder Biesel arkitekter AS
Tiltakshaver Pilot 2297 AS

Vi viser til din sgknad om ferdigattest, mottatt 07.10.2019.

Kommunens vedtak

Sgknaden er godkjent. Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl) §
21-10, fgrste og andre ledd, kommuneloven § 13.1 sjette ledd og
delegeringsreglementet.

Ferdigattesten er gitt pa bakgrunn av innsendt dokumentasjon som bekrefter at tiltaket er
utfgrt i samsvar med byggetillatelsen, datert 14.06.2015, tillatelse til tiltak, datert
31.03.2016 og endring av tillatelse, datert 07.12.2016.

Sgknad om ferdigattest angir at husrekken B10 (Gnr/bnr 54/1137, 54/1138, 54/1139,
54/1140, 54/1141, 54/1142) har levegger i strid med kvalitetsprogrammet og dermed i
strid med reguleringsbestemmelsene for tiltaket.

Byggesak velger, i henhold til pbl § 32-1 2. ledd, & avsta fra a forfalge ulovligheten.

Ferdigattesten erstatter midlertidig brukstillatelse datert 08.12.2014, 26.01.2015,
25.03.2015, 24.06.2015, 12.10.2015, 30.11.2015 og 14.01.2016.

Byggverket, eller deler av det, ma ikke brukes til noe annet formal enn det som kommer
fram i tillatelsen, jf. pbl kapittel 20.

Du kan klage pa vedtaket

Som part i saken har du rett til & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er 3 uker fra du
mottar dette brevet. Hvis du gnsker a klage, sender du en skriftlig klage pa e-post til
postmottak.bos@stavanger.kommune.no eller per post til Stavanger kommune, By og
samfunnsplanlegging, Byggesak og byantikvar, Postboks 8001, 4068 Stavanger.

Du finner mer informasjon om klageretten pa siste side.

For innsyn i byggesaken se var internettside stavanger.kommune.no/innsynbyggesaker.

Postadresse Telefon: +47 51 50 70 90

Postboks 8001, 4068 STAVANGER postmottak.bos@stavanger.kommune.no
Besgksadresse www.stavanger.kommune.no

Olav Kyrres gate 23 Org.nr: 964965226

Med hilsen

Sven Norland Trude Katrine Hermanrud
avdelingssjef byggesak og byantikvar saksbehandler

Kopi til:

Pilot 2297 AS, Postboks 2444 Solli0201 OSLO

Dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur

Saksnummer: 16/01523-33 side 2 av 3
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

AKRAGATA 24

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Akragata 24, 4015 STAVANGER. Gnr. 54, bnr. 1107, snr. 13 i Sameiet @stre Hageby, oppdragsnr.: 1220260080
Megler: Stephan Michael Erichsen, mobil: 28089403, e-post: erichsen@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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