
Enebolig med 
fantastisk utsikt 
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Gode solforhold - Sentralt! 
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VESTLAND
• Småstrandgt.
Småstrandgaten 6, 5014 Bergen
Tlf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

• Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
Tlf.: 55 30 32 00
sandviken@proaktiv.no 

• Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
Tlf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND
• Haugesund
Haraldsgata 139, 5527 Haugesund 
Tlf.: 90 84 36 56 
haugesund@proaktiv.no

• Stavanger
Løkkeveien 52, 4008 Stavanger 
Tlf.: 51 52 75 75 
stavanger@proaktiv.no

• Sandnes
Langgata 3, 4306 Sandnes
Tlf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

• Sola
Solakrossen 13, 4050 Sola
Tlf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

• Jæren
Torgvegen 2, 4350 Kleppe
Tlf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

Våre kontorer
AGDER
• Kristiansand
Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
Tlf: 45 90 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO
• Briskeby
Løvenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
Tlf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS
• Lørenskog
Rådmann Paulsens gate 28
1461 Lørenskog
Tlf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

• Lillestrøm
Storgata 5A, 2001 Lillestrøm
Tlf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD
• Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
Tlf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

ØSTFOLD
• Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
Tlf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK
• Skien
Prinsessegata 14, 3724 Skien
Tlf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

TRØNDELAG
• Trondheim
Bassengbakken 4,  
7069 Trondheim
Tlf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

• Heimdal
Søbstadveien 1, 7088 Heimdal
Tlf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

• Moholt
Brøsetveien 168, 
7069 Trondheim
Tlf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

MØRE OG ROMSDAL
• Ålesund
Løvenvoldgata 7, 6002 Ålesund
Tlf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no
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NØKKEL-
INFORMASJON

Adresse: Nøtteveien 17, 1715 YVEN 

Gnr./Bnr.: Gnr. 2082, bnr. 215, i YVEN 
kommune

Prisantydning: 7.900.000,-

Omkostninger: 198.590,-

Totalpris: 8.098.590,-

Boligtype: Enebolig

Byggeår: 1978

BRA: 212 m²

BRA-i: 212 m²

Garasje/Parkering: Garasje og 
biloppstillingsmuligheter på gårdsplass.

Tomt: 1002.6 m²

Kommunale avgifter: 24.408,-

Rom/soverom: 6/4
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"For oss i Proaktiv er det å 
megle boliger som å spille 
sjakk. Vi overlater ingenting 
til tilfeldighetene. Det 
merker både den som skal 
selge bolig og den som skal 
kjøpe."

Eiendomsmegler MNEF: Geir Inge 
Rangøy Johannessen

Geir Inge Rangøy Johannessen
Eiendomsmegler MNEF
Mobil:  906 47 394
E-post: 
geir.johannessen@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Sarpsborg
Telefon: 69 12 60 60
Meglerhuset Borg AS
Org. nummer: 994976192

EN NY HVERDAG

Geir Inge Rangøy Johannesen er 
godkjent megler fra Finanstilsynet 
og medlem av MNEF og har mange 
år bak seg i eiendomsbransjen og 
har over 2 000 boligsalg i Sarpsborg 
og omegn. Han har opparbeidet seg 
sterk lokalkunnskap og har 
bunnsolid kontroll på 
salgsprosessen. Dette har skapt 
gode resultater for kundene hans.

Geir jobber for at du skal få den 
beste oppfølgingen og en optimal 
pris for din bolig. I en salgsprosess 
er han god på å se løsninger for 
både kjøper og selger. Han vet 
hvordan han skal fremheve 
kvaliteter ved en bolig som treffer 
den riktige kjøpergruppen.

Samt å gi riktige råd til riktig tid for å 
skape verdi på kundens vegne.

Den ultimate godfølelsen er når Geir 

oppnår et resultat som selger er 
fornøyde med - samtidig som kjøper 
er begeistret over å ha kjøpt 
drømmeboligen. Å megle frem 
avtaler som beriker livet til alle 
involverte parter, er det som driver 
Geir i jobben som megler.

Eiendomsmegler MNEF Geir Inge 
Rangøy Johannessen
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Proaktiv Sarpsborg
Med faglig kompetanse, lang erfaring, unik lokalkunnskap 
og nøye planlegging hjelper vi deg med å finne den rette 
kjøperen som gir den riktige prisen for din bolig.  

Proaktiv Sarpsborg har lang erfaring
innenfor salg av bolig, næring og prosjekt. 
Alle som jobber på kontoret arbeider for at 
kunder skal få en optimal pris på sin 
eiendom, i en handel som er trygg både for 
kjøper og selger.  

Her finner du svært erfarne og engasjerte 
meglere, som har hatt gleden av å hjelpe 
tusenvis av mennesker med å selge og 
kjøpe bolig. Det er deres tilnærming til 
meglerfaget, unike lokalkunnskap og høye 
kompetanse som gjør at de lykkes så godt. 

Proaktiv Sarpsborg vet at salg av eiendom er 
en tillitssak, og derfor forteller de alltid hva de 
skal gjøre, og gjør det de har sagt at de skal 
gjøre. Ved å lage en plan og unngå at 
tilfeldighetene får spillerom, så oppnår de 
høyest mulig pris, og gjør prosessen trygg og 
effektiv.  

De står til enhver tid klare til å hjelpe deg, 
enten du skal selge eller kjøpe eiendom.

Du er alltid velkommen innom for en hyggelig 
boligprat i Torggata 8, og de gleder oss til å ta 
deg imot. 

Beliggenhet
Velkommen til oss i kjernen av 
Sarpsborg i hyggelige lokaler. 
Med beliggenhet i bykjernen er 
det alltid enkelt å komme innom 
oss.

Vi står klar til å ta imot deg.
Velkommen inn for en hyggelig 
prat!

Meglerhuset Borg AS
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
Tlf.: 69 12 60 60 
E-post: borg@proaktiv.no

«Verdifulle kunder 
fortjener verdifull 

rådgivning.»
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Beliggenhet
Romslig og innholdsrik enebolig som byr på flott utsikt, og med 
gode solforhold.

Sentral beliggenhet på Yven/Hannestad. Området er godt 
etablert og det er lite trafikk. Området er barnevennlig og består i 
hovedsak av eneboliger. 

I nærheten har man dagligvarebutikk og bakeri. Thon senter, 
tidligere Amfi Borg, ligger ca. fem minutters kjøretur unna og har 
et stort utvalg diverse butikker.

Enkel adkomst til E6 og riksvei 109 mellom Sarpsborg og 
Fredrikstad. Det er også gode kollktiv muligheter.

Ikke langt unna ligger Grålum som har Quality Hotel med 
treningssenter og badeland, samt Inspiria Science Center, et 
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YVEN
Kommune: YVEN / Område: Yven

Med en ny bolig følger en ny beliggenhet. Du kjøper på mange 
måter hva området rundt har å by på. Butikker, turområder, avstand 
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor 

du riktig - har du det bedre.

OFFENTLIG TRANSPORT

Claudius 4 min
Linje 4, 137 0.3 km

Sarpsborg stasjon 11 min
Linje RE20 4.9 km

Oslo Gardermoen 1 t 31 min

DAGLIGVARE

Coop Extra Grålum 4 min
Post i butikk 2.1 km

Rema 1000 Grålum 5 min
PostNord 2.4 km

VARER/TJENESTER

AMFI Borg 6 min

Grålum Apotek 5 min

SPORT

Skogholtet balløkke 10 min
Ballspill 0.9 km

Yven idrettsplass 13 min
Ballspill, fotball 1.2 km

Family Sports Club Sarpsborg Quality 22 min

SKY Fitness Grålum 5 min

populært kunnskapssenter som tiltrekker seg både 
barnefamilier og skoleklasser. 
Sykehuset på Kalnes ligger også i nærheten.

Det finnes flere barnehager i nærheten, og både Hannestad 
barneskole og Tindlund ungdomsskole ligger lett tilgjengelig. 
Samlet sett tilbyr området en trygg og harmonisk hverdag, 
kombinert med kort vei til byliv, arbeidsmuligheter og natur - 
og ikke minst en utsikt som gir boligen noe helt spesielt.

PROAKTIV.NO 7

Nabolaget ditt!

Stedet du bor blir en 
del av deg

«Verdifulle kunder fortjener 
verdifull rådgivning.»



BOLIGMASSE

83% enebolig
11% rekkehus
1% blokk
5% annet

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere 
informasjon om nærområdet.

Adkomst
Fra E6: ta v på avkjøring 6 - Alvimkrysset og følg Fv 109 
retning Fredrikstad. Ta av på Ordfører Karlsens vei ved Extra 

Yven. Følg veien ca 1,4 km og ta til høyre inn Nøtteveien. Kjør 
til enden og ta til venstre i krysset. Eiendommen er så 
beliggende på høyre hånd etter ca 70 meter.

Se forøvrig kartfunksjonen i boligannonsen eller på 
eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.
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Et innblikk i ditt nye nærområde og hva det har å by på.
Passer det dine ønsker og behov?

SKOLER

Hannestad barneskole (1-7 kl.) 13 min
295 elever, 21 klasser 1.2 km

Grålum barneskole (1-7 kl.) 20 min
468 elever, 25 klasser 1.8 km

Grålum ungdomsskole (8-10 kl.) 5 min
366 elever, 23 klasser 2.5 km

Tindlund ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min
300 elever, 23 klasser 3.2 km

Kruseløkka ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min
553 elever, 38 klasser 4.5 km

Seiersborg videregående skole 8 min
52 elever 4.7 km

Kalnes videregående skole 9 min
380 elever, 30 klasser 5.1 km

BARNEHAGER

Tubus barnehage (0-5 år) 17 min
92 barn 1.5 km

Hannestad barnehage (0-5 år) 18 min
106 barn 1.5 km

Tuneskipet barnehage (0-5 år) 19 min
54 barn 1.6 km

PROAKTIV.NO 9
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Parkering
Garasje og biloppstillingsmuligheter på gårdsplass.

Tomtestørrelse
1 002 m²

Beskrivelse av tomt
Tomten er opparbeidet med stor asfaltert gårdsplass.

TAKST OG TILSTAND

Byggemåte
Bygningen står på faste masser.
Ukjent drenering.
Boligen er fundamentert på støpt og betong såle. Grunnmur 
av leca.
Tak er tekket med betongtakstein. Etter byggemåte med 
sløyfer, lekter og undertak.
Takrenner, beslag og nedløp i plastbelagt stål.
Isolert bindingsverk fra byggeår. Utvendig kledd med stående 
trepanel. Overflatebehandlet.
Noe pusset fasade i u.etg.
Valmet takkonstruksjon av prefabrikkerte takstoler. Undertak 
av plater.
Isolerglass i treramme med utvendig beslag. 
Overflatebehandlet.
Ytterdør i tre. Verandadør i tre/aluminium med isolerglass.
Fra stue er det utgang til en terrasse på ca 260 kvm oppsatt i 
trekonstruksjoner.
Utvendig tretrapp.

Garasje oppsatt i tre- og leca konstruksjoner.

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt #takstdato.oppdrag¤, 
hvor ovennevnte opplysninger er hentet fra, for nærmere 
teknisk beskrivelse av eiendommen.

Takstmannen har utarbeidet en tilstandsrapport med 
gradering av eiendommens tilstand. 

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand med synlige 
skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen. I felt 
hvor det er gitt Tilstandsgrad 0 er det ingen avvik. I felt hvor 
det er gitt Tilstandsgrad 1 er det mindre avvik. Bygningsdeler 
som tildeles Tilstandsgrad 2 angir mindre avvik som etter NS 
3600 gir TG2 som ikke krever umiddelbare tiltak eller 
vesentlige avvik som kan kreve tiltak. Bygningsdeler som 
tildeles Tilstandsgrad 3, har store eller alvorlige avvik. Der det 
er angitt Tilstandsgrad IU er det ikke undersøkt eller 
bygningsdelen er ikke tilgjengelig for undersøkelse.

I følge tilstandsrapport er det registrert følgende avvik på 
tilstandsgrad:

TG 3:
- Terrengforhold: Terrenget faller inn mot bygningen og det er 
maksimale forhold for vann inn mot muren.

TG IU:
- Utvendige vann- og avløpsledninger: Det er ikke opplyst om 
pålegg, funksjonsfeil eller andre mangler ved anlegget.

VELKOMMEN TIL
NØTTEVEIEN 17

Vi starter utendørs...

PROAKTIV.NO 13

TG 2:
- Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid er 
passert på taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet 
brukstid er passert på undertak.
- Nedløp og beslag: Det er ikke tilfredsstillende bortledning av 
vann fra taknedløp ved grunnmur. Det mangler snøfangere på 
hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette på 
byggemeldingstidspunktet. Mer enn halvparten av forventet 
brukstid er passert på renner/nedløp/beslag.
- Veggkonstruksjon: Noe sprekker i pussede fasader.
- Takkonstruksjon/loft: Det er begrenset/dårlig ventilering av 
takkonstruksjonen.
- Vinduer: Det er påvist avvik rundt innsettingsdetaljer. Ikke 
utvendig belistning alle steder.
- Dører: Tilstand settes med tanke på alder. Noe bruksslitasje. 
Mangler utvendig belistning rundt kjellerdør.
- Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Det er ført ut et 
drens rør på terrasse. Fuktmerker i forbindelse med dette.
- Innvendige overflater: Noe sprekker enkelte steder. Mangler 
noe belistning enkelte steder. Knirk i gulvene noen steder.
- Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er målt høydeforskjell på 
mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis 
med bakgrunn i standardens krav til godkjente måleavvik.
- Radon: Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er 
heller ikke utført med radonsperre.
- Pipe og ildsted: Mer enn halvparten av forventet brukstid er 
oppbrukt.
- Rom under terreng: Det er gjennom målinger påvist høyt 
fuktnivå i trevegger i underetg./kjeller. Det er utforede vegger i 
U.etg. Dette er en risikokonstruksjon. Mulig skjult svikt.
- Innvendige trapper: Det mangler håndløper på vegg i 
trappeløpet.
- Vannledninger: Det er ikke opplyst om pålegg, funksjonsfeil 
eller andre mangler ved anlegget.
- Avløpsrør: Det er ikke opplyst om pålegg, funksjonsfeil eller 
andre mangler ved anlegget. 
- Ventilasjon: Det er mangelfull ventilasjon på ett eller flere rom 
i forhold til bruksbelastning.
- Andre VVS-installasjoner: Mer enn halvparten av forventet 
brukstid på VVS-installasjoner er oppbrukt. Service anbefales.
- Elektrisk anlegg: Det foreligger ikke el-tilsynsrapport siste 5 
år. Alt som er utført i eiers tid opplyses utført av godkjent 
elektriker firma. Hva som er utført før dette er ukjent.
- Fuktsikring og drenering: Relatert til alder vil det her være 
mulighet for skjult svikt, men av naturlige årsaker er kontroll av 
drenering og drenerende masser begrenset. Drenssystem er 
antatt fra byggeår, og grunnet skjult i byggegrunn er 
materialvalg ikke mulig å konstatere.
- Grunnmur og fundamenter: Tilstand settes med tanke på 
alder.

- Overflater vegger og himling bad 1. etasje: Det er registrert 
sprekk i fuger og skruehull i flis.
- Overflater gulv bad 1 .etasje: Det er påvist at høydeforskjell fra 
topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dørterskel er 
mindre enn 25 mm. Det er påvist avvik i fallforhold til sluk i 
forhold til krav i forskrift på byggetidspunktet. Sprekk i fuger.
- Sluk, membran og tettesjikt bad 1. etasje: Det foreligger ikke 
dokumentasjon på oppbygging av baderomsgulv. Hvordan 
dette og eventuelt membranløsninger er utført er ukjent.
- Overflater og innredning kjøkken 1. etasje: Tilstand settes 
med tanke på alder. Noe bruksslitasje med stedvise merker.
- Overflater vegger og himling bad u. etasje: Avvik på 
gjennomføring til stikkontakt. Noe sprekk i fuger enkelte 
steder.
- Overflater gulv bad u. etasje: Det er påvist avvik i fallforhold til 
sluk i forhold til krav i forskrift på byggetidspunktet. Registrert 
noe sverte sopp i fuge og sprekk i fuge.
- Sluk, membran og tettesjikt bad u. etasje: Det foreligger ikke 
dokumentasjon på oppbygging av baderomsgulv. Hvordan 
dette og eventuelt membranløsninger er utført er ukjent.
- Overflater gulv vaskerom u. etasje: Det er påvist at 
høydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran 
ved dørterskel er mindre enn 25 mm.
Det er påvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift 
på byggetidspunktet. Gulv er relativt flatt.
- Sluk, membran og tettesjikt vaskerom u. etasje: Det foreligger 
ikke dokumentasjon på oppbygging av baderomsgulv. 
Hvordan dette og eventuelt membranløsninger er utført er 
ukjent.
- Ventilasjon vaskerom u. etasje:  Våtrommet mangler 
tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dør.
- Overflater og konstruksjon kjølerom u. etasje : Noe sprekker i 
panel og kondens merker.

For øvrig er det kun mindre avvik med TG 1 og TG 0.

Bygningssakskyndig
Sigurd  Grydeland (befaringsdato: Torsdag, 22. januar 2026)
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Innhold
Enebolig på 2 plan som inneholder:

1. etasje: Entre, trapperom, bad, bod, stue, kjøkken og 2 
soverom.

U. etasje: Trapperom, gang, vaskerom, kjølerom, stue, bad, bod 
og 2 soverom. 

Det er også oppført en frittstående garasje på eiendommen.

U. etasje er ombygd og dette er iht kommunens tegninger ikke 
byggemeldt eller omsøkt. 
Utvendig terrasse, trapp og overbygg er utvidet etter byggeår. 
Dette er ikke byggemeldt eller omsøkt.

Areal
Bruksareal:
1. etasje
BRA-i: 212 kvm
Total BRA: 212 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig på grunnlag av 
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser på rom er angitt ut fra 
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos 
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke 
målbare.
Standard
Eiendommen er mye påkostet både innvendig og utvendig i 
2022, og fremstår som moderne og tiltalende.

Vi kommer inn i boligen i en gang som har downlights og det 

er laget en praktisk garderobeløsning.

Det er 2 soverom i denne etasjen. Begge soverom har gode 
oppbevarings/garderobe løsninger.

Badet i 1. etasje er flislagt og det er varmekabler i gulvet. Badet 
innehar dusjnisje, servant med skuffer under og vegghengt 
toalett. Downlights i himling. Mekanisk luftbehandling med 
vifte i vegg.

Videre er det et stort kjøkken som har innredning med slette 
fronter og laminat benkeplate. Godt med skap- og benkeplass. 
Det er integrerte hvitevarer som komfyr, mikroovn, koketopp, 
oppvaskmaskin og kombinert kjøl- og fryseskap. Komfyrvakt 
og kjøkkenventilator via balansert ventilasjon. Det er montert 
kvern på avløp, og denne er nedsenket i bod. Vindu på kjøkken 
gir et godt og naturlig lys inn. Downlights i himling.
Det er et eget kjølerom.

Romslig stue som har stor spisestue rett ved inngangen til 
kjøkken. Videre er det god plass til salong. Det er montert 
moderne peis i stuen; som deler av salongen og spisestuen. 
Store vindusflater gir godt med lys inn i rommet. Downlights i 
himling. Det er utgang fra stuen til den store verandaen. Fra 
veranda er det en fantastisk utsikt og det er gode solforhold.

Vi tar trappen ned til underetasjen og kommer ned i stor gang. 
I denne etasjen er det ytterligere 2 soverom.

I denne etasjen er det også en stue som har utgang til den 
store verandaen. Her er veranda delvis overbygget.

VELKOMMEN
INN!

Vi har sett på fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. Nå 
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom. 
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Stort delikat flislagt bad som innehar badekar, dusjnisje, 
vegghengt toalett, dobbelt servant med skuffer under og speil 
med innfelt lys. Downlights i himling og varmekabler i gulvet.

Eget vaskerom som innehar innredning. Det bemerkes at det 
også står en komfyr og ventilator på vaskerom. Fliser på gulvet 
og varmebler. Det anbefales ikke og ha komfyr på vaskerom.

Boder for lagring.

Opplysninger som er innhentet fra selger.
Gulv:
Ny parkett i alle rom i hovedetasje og underetasje. På kjøkken 
er det lagt nytt slitesterkt belegg som er spesielt egnet for 
kjøkkenbruk. Nye underlag og gulvlister i hele boligen.

Vegger og tak:
Alle vegger og himlinger i hele boligen er nye. Sparklet, pusset 
og malt i moderne og tidsriktige farger.

Elektrisk anlegg:
Nytt elektrisk anlegg i hele huset, både oppe og nede. Nye 
kurser, nytt sikringsskap, nye kontakter og brytere. 

Ny belysning i alle rom, hovedsakelig downlights i himling.
Vann og avløp:
Nytt røropplegg i hele boligen. Nye vann- og avløpsrør til alle 
rom som har vanninstallasjoner.

Boligen har mekanisk- og naturlig luftbehandling. 
Hovedsikring med underkurser. Automatsikringer.

Info energiklasse
Boligen er ikke energimerket, og kan risikere å få dårligste 
energiklasse som tilsvarer rød G. Interessenter gjøres 
oppmerksom på at de kan få laget energiattest innen ett år 
etter at kjøpsavtalen ble inngått, på selgers regning.

Oppvarming
Boligen varmes opp med varmepumpe, ved, panelovner og 
varmekabel.
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STUE 1. ETASJE

Romslig stue som har stor spisestue rett ved 
inngangen til kjøkken. Det er montert 
moderne peis i stuen; som deler av salongen 
og spisestuen. Store vindusflater gir godt 
med lys inn i rommet. 

PROAKTIV.NO 17
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KJØKKEN 

Stort kjøkken som har innredning med 
slette fronter og laminat benkeplate. Godt 
med skap- og benkeplass. Det er integrerte 
hvitevarer som komfyr, mikroovn, koketopp, 
oppvaskmaskin og kombinert kjøl- og 
fryseskap. Komfyrvakt og kjøkkenventilator 
via balansert ventilasjon. Det er montert 
kvern på avløp, og denne er nedsenket i 
bod. Vindu på kjøkken gir et godt og 
naturlig lys inn. Downlights i himling.
Det er et eget kjølerom.
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BAD 1. ETASJE
Badet i 1. etasje er flislagt og det er varmekabler i gulvet. Badet innehar 
dusjnisje, servant med skuffer under og vegghengt toalett. Downlights 

i himling. Mekanisk luftbehandling med vifte i vegg. 

PROAKTIV.NO 21

SOVEROM 1. ETASJE

Det er 2 soverom i denne etasjen. Begge 
soverom har gode 
oppbevarings/garderobe løsninger. 



NØTTEVEIEN 1722 PROAKTIV.NO 23

UNDERETASJEN
Gang



NØTTEVEIEN 1724

STUE U. ETASJE
Stue som har utgang til den store verandaen. Her er veranda delvis 

overbygget. 

PROAKTIV.NO 25

BAD U. ETASJE

Stort delikat flislagt bad som innehar 
badekar, dusjnisje, vegghengt toalett, 
dobbelt servant med skuffer under og speil 
med innfelt lys. Downlights i himling og 
varmekabler i gulvet. 
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VASKEROM 
Eget vaskerom som innehar innredning. Det bemerkes at det også står 

en komfyr og ventilator på vaskerom. Fliser på gulvet og varmebler. 
Det anbefales ikke og ha komfyr på vaskerom. 

PROAKTIV.NO 27

SOVEROM U. ETASJE
Ytterligere 2 soverom i u. etasjen.
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«ALT SOM ER VERDT Å GJØRE,
ER VERDT Å GJØRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

PROAKTIV.NO 29

PLANTEGNINGER



NØTTEVEIEN 1730 PROAKTIV.NO 31
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BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

ØKONOMI

Formuesverdi primær
1.383.449,- for 2024

Formuesverdi sekundær
5.533.795,- for 2024

Info kommunale avgifter
Det er vannmåler på eiendommen. Oppgitte sum for 
kommunale avgifter vil derfor variere avhengig av forbruk. De 
kommunale avgiftene omfatter vann- og avløpsgebyr, 
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjøres 
oppmerksom på at det kan forekomme variasjon i avgiftene 
som følge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av 
gebyr/avgift.

Kommunale avgifter
24.408,- for 2025

Eiendomsskatt
8.352,- for 2025

Andre utgifter
Ny eier må belage seg på bl.a. følgende faste løpende 
kostnader: Strøm, forsikring, kommunale avgifter og ellers 
løpende abonnement som TV/Internett etc.

Diverse
Enebolig
- Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men 
det er avvik fra disse. U.etg er ombygd. Dette er ikke 
byggemeldt eller omsøkt.
Utvendig terrasse, trapp og overbygg er utvidet etter byggeår. 
Dette er ikke byggemeldt eller omsøkt. 
Tiltak og kostnader må påregnes for å få en evt godkjennelse. 
Kjøper overtar alt ansvar og kostnader for dette. 

Garasje
- Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men 
det er avvik fra disse. På tegning er det en garasje med carport. 
Carport er bygd inn
i garasje. Dette er ikke byggemeldt eller omsøkt. Tiltak og 
kostnader må påregnes for å få en evt godkjennelse. Kjøper 
overtar alt ansvar og kostnader for dette.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest for nybygg.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Følgende er tinglyst på eiendommen: 
- Ingen heftelser eller rettigheter registrert.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med unntak av 

KJERNEINFORMASJON

PROAKTIV.NO 33

eventuelle erklæringer, avtaler, servitutter og panteheftelser 
som fremgår av salgsoppgaven og skal følge med 
eiendommen ved salg. Kjøpers bank vil få prioritet etter disse.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i område som er avsatt til boligområder 
ihht reguleringsbestemmelser til reguleringsplan: Yven 
Nordre.

Eiendommen ligger innenfor kommuneplanens arealdel 
2024-2036.

Vei/Vann/Avløp
Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er 
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger. 
Eier er selv ansvarlig for private stikkledninger til bygningen. 
For private fellesledninger er det normalt solidarisk 
vedlikeholdsplikt.

Offentligrettslig pålegg
Det gjøres oppmerksom på at megler ikke har innhentet 
særskilte opplysninger om det finnes pålegg fra 
brann/feiervesen på eiendommen.

Betalingsbetingelser
Kjøpesum med tillegg av omkostninger skal være disponibelt 
på meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebærer 
dette at fullt oppgjør må være innbetalt på meglers 
klientkonto senest to virkedager før avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkår knyttet til innbetalingen, eksempelvis 
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjøpers bank, 
må være megler i hende i god tid før overtagelse kan finne 
sted.

Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon 
og/eller kjøpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell 
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjøpers 
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Når et bud er rettskraftig stadfestet og kjøpesummen 
innbetalt, skal retten på kjøperens begjæring utstede skjøte, jfr. 
tvangsfullbyrdelsesloven §11-33. Skjøtet blir sendt 
medhjelperen for videre forføyning. Dersom kjøperen helt eller 
delvis har innbetalt kjøpesummen via låneinstitusjon vil denne 
normalt kreve at medhjelper innestår for at aktuell(e) 
pantedokument(er) får rett tinglyst prioritet i eiendommen. 
Medhjelper vil da sørge for oversendelse og tinglysing i 
forbindelse med oppgjøret. Utstedelse av inblancoskjøte er 
ikke mulig.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpålagt forsikring av 
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er 

forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjøpers låneinstitusjon krever 
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, må kjøper 
selv eller dennes låneinstitusjon dekke utgiftene forbundet 
med dette.
Lovanvendelse
Det er begjært tvangssalg av eiendommen og gjennomføring 
reguleres således av tvangsfullbyrdelsesloven av 26. juni 1992 
kapittel 11. 

Overtagelse 
Kjøperen kan etter tvbl. § 11-31 tidligst overta eiendommen på 
oppgjørsdagen (3 måneder etter foreleggelse av bud overfor 
tingretten), såfremt: 
- budet er stadfestet (behøver ikke være rettskraftig) og 
- kjøpesummen er innbetalt i sin helhet og 
- kommunens og sameieres forkjøpsrett er avklart. 

Medhjelper vil om ønskelig delta ved overtagelsen av 
eiendommen. 

Dersom selgeren og hans husstand bor i eiendommen plikter 
de å fraflytte eiendommen når kjøperen er blitt eier og å 
overlevere nøkler o.l. til kjøper. Dersom dette ikke skjer, kan 
kjøperen kreve namsmyndighetenes bistand for utkastelse. 

Kjøpekontrakt 
Det utstedes ikke kjøpekontrakt ved tvangssalg. 
Stadfestelseskjennelsen er bekreftelse på at handel er 
kommet i stand. 

Skjøtet/Hjemmelsdok. 
Når et bud er rettskraftig stadfestet og kjøpesummen 
innbetalt, skal retten på kjøperens begjæring utstede skjøte, jfr. 
tvangsfullbyrdelsesloven §11-33. Skjøtet blir sendt 
medhjelperen for videre forføyning. Dersom kjøperen helt eller 
delvis har innbetalt kjøpesummen via låneinstitusjon vil denne 
normalt kreve at medhjelper innestår for at aktuell(e) 
pantedokument(er) får rett tinglyst prioritet i eiendommen. 
Medhjelper vil da sørge for oversendelse og tinglysing i 
forbindelse med oppgjøret. Utstedelse av inblancoskjøte er 
ikke mulig. 

Feil og mangler 
Ifølge tvangsfullbyrdelsesloven §11-39 har kjøperen kun 
begrenset adgang til å påberope eventuelle mangler ved 
eiendommen. Eiendom kjøpt på tvangssalg overtas som 
hovedregel i den stand den befinner seg. Det bemerkes at lov 
om avhending av fast eigedom ikke får anvendelse ved 
tvangssalg. 
I følge tvbl. § 11-39 foreligger en mangel når: 
(a) formuesgodet ikke svarer til opplysninger om vesentlige 
forhold som medhjelperen har gitt, og som kan antas å ha 
innvirket på kjøpet. 
(b) medhjelperen har forsømt å gi opplysning om vesentlige 
forhold som denne måtte kjenne til og som kjøperen hadde 
grunn til å regne med å få, såfremt unnlatelsen kan antas å ha 
innvirket på kjøpet, eller 

Kjerneinformasjon
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(c) formuesgodet er i vesentlig dårligere stand enn kjøperen 
hadde grunn til å regne med. 

Dersom mangel foreligger, kan kjøperen kreve prisavslag. 

Kjøperen kan ikke heve kjøpet på grunn av mangler. Erstatning 
kan bare kreves av medhjelperen dersom denne har utvist 
skyld eller det foreligger annet særskilt rettsgrunnlag. 
Kjøpesummen må betales selv om prisavslag kreves. Loven har 
særskilte regler om prisavslag og om fremgangsmåten ved 
mangelskrav. 

Rydding og rengjøring 
Tvangsfullbyrdelsesloven legger ikke opp til at eiendom som 
tvangsselges skal være ryddet eller rengjort ved kjøpers 
overtakelse. Kjøper må derfor være forberedt på selv å måtte 
besørge/bekoste dette. I tilfelle selger og kjøper avtaler at 
selger skal ordne rydding og rengjøring, vil ev. avtalebrudd fra 
selgers side normalt ikke berettige kjøper til prisavslag / 
erstatning i forbindelse med tvangssalget og/eller oppgjøret. 

Nøkler 
Overlevering kan skje med mangelfullt nøkkelsett. På generelt 
grunnlag anmodes kjøper til å skifte lås og eventuelt supplere 
med flere nøkler for egen regning.

Undersøkelse
Interessentene plikter å undersøke eiendommen grundig før 
bud inngis. Eventuelle feil og mangler som kunne vært 
oppdaget ved slik undersøkelse, vil normalt ikke kunne 
påberopes av kjøper som mangel senere. Ved tvangssalg vil 
det ofte være svært varierende i hvilken utstrekning eier selv 
bistår med aktuelle opplysninger til kjøperen og medhjelper. 
Medhjelper vil derfor ofte ikke kjenne eiendommen utover de 
opplysninger som følger av denne salgsoppgaven med 
vedlegg, samt av slik undersøkelse som også kjøper har 
anledning til å foreta.

ØVRIGE KJØPSFORHOLD

Overtakelse
Eiendommen overtas og gjøres opp av kjøper tre mnd. etter 
medhjelper sender begjæring om stadfestelse til tingretten. 
Normalt vil eiendommen bli levert ryddet, tømt og rengjort, 
men dersom dette ikke blir gjort av dagens eier må kjøper selv 
gjøre dette. Dersom eiendommen ved overtakelse ikke er 
fraflyttet, må kjøper selv begjære eiendommen fraveket og 
bære omkostningene knyttet til dette. Antall nøkkelsett ved 
overtakelse kan variere, og kjøper må selv besørge nye nøkler 
og/eller låser for egen regning.

Budgivning
For tvangssalg gjelder det egne budregler, og disse er 
nærmere beskrevet i vedlagte budskjema inkl. "Orientering om 
tvangssalg ved medhjelper". Alle budgivere må sette seg inn i 
orienteringen før det kan gis bud. Alle bud og budforhøyelser 
skal være skriftlig. I tillegg må legitimasjon være fremlagt, 
budet må signeres av budgiver, samt finansieringsplan må 
oppgis. Det er ikke anledning til å legge inn forbehold i budet. 
Budjournal utleveres kjøper når eiendommen er solgt, som er 
når stadfestelseskjennelsen er avsagt. Dette innebærer at alle 
bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige kjøpsavtalen. 
Øvrige budgivere kan be om å få en kopi av budjournalen i 
anonymisert form. Interessentene plikter å undersøke 
eiendommen grundig før bud inngis. Eventuelle feil og 
mangler som kunne vært oppdaget ved slik undersøkelse, vil 
normalt ikke kunne påberopes av kjøper som mangel senere. 
Ved tvangssalg vil det ofte være svært varierende i hvilken 
utstrekning eier selv bistår med aktuelle opplysninger til 
kjøperen og medhjelper. Medhjelper vil derfor ofte ikke kjenne 
eiendommen utover de opplysninger som følger av denne 
salgsoppgaven med vedlegg, samt av slik undersøkelse som 
også kjøper har anledning til å foreta. 
Det er viktig at du gjør deg kjent med all informasjon om 
boligen, og at du har spurt om det du eventuelt lurer på, før du 
legger inn et bud. 
For å legge inn bud på boliger som er begjært tvangssolgt kan 
man bruke budskjema i salgsoppgaven eller få tilsendt egen 
link fra ansvarlig megler. Ved å benytte elektronisk budgivning 
bekrefter budgiver å være informert om reglene rundt 
tvangssalg.

Boligselgerforsikring
Selger kan ikke tegne boligselgerforsikring

Boligkjøperforsikring
Det er ikke mulig å tegne boligkjøperforsikring da dette er et 
tvangssalg.

Tilbud på lånefinansiering
Vi bistår mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi 
har ingen fast bankforbindelse da vi mener at vilkårene i ulike 
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe. 
Vi kan således ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer 
enn gjerne med å finne den banken som tilbyr deg best vilkår.

Meglers vederlag
Medhjelper godtgjøres ihht §3-3 i forskrift av 04.12.1992 om 
tvangssalg ved medhjelper.

Kjerneinformasjon
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Personopplysningsloven
Vi gjør oppmerksom på at vi lagrer personopplysninger på, 
interessenter, budgivere og kjøpere. Videre opplyser vi at 
mulighetene for å slette sine personopplysninger er 
begrenset, som følge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt 
til å oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 år, iht. 
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om vår behandling 
av personopplysninger i vår personvernerklæring på 
https://proaktiv.no/personvernerklæring

Vedlegg til salgsoppgave
Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er 
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og 
kontakter megler med eventuelle spørsmål før bud inngis.

Kjerneinformasjon
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VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

Tilsandsrappor

SARPSBORG kommune

Nøeveien 17, 1715 YVEN

gnr. 2082, bnr. 215

Bearingsdao: 17.12.2025 Rappordao: 22.01.2026 Oppdragsnr.: 11411-2872

Sigurd GrydelandSerfiser Taksngeniør:Grydeland Eiendom ASAuoriser oreak:

SS5054Reeransenummer:

Sum areal alle bygg: BRA: 243 m² BRA-i: 212 m²

Rapporen kan brukes i innl e år eer rappordao, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer de endringer, oppsår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdaer rappor.

Enebolig

PROAKTIV.NO 37



Norsk aks er bransjeorganisasjonen or landes bygningssakkyndige og aksoreak, med om lag 1400 serfisere
medlemmer ordel på omren 1000 bedrifer. I boligomseningen regnes aksrapporene som e hel avgjørende
elemen i den inormasjonen som gjøres lgjengelig or kjøper. Årlig leverer medlemmene rund 120.000 slike akser.
De gir unik oversik over norske boliger, og bidrar l a alle oppdrag kan uøres med ugangspunk i eraringsbaser
kvalie.

De slles høye krav l udanning, serfisering og yrkesekk. Norsk aks er oppa av a boligomseningen skal være
rygg, og legger vek på å oppre uavhengig av andre bransjeakører. Bygningssakkyndige akurerer sine jeneser
uen hensyn l hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke på annen måe ha noen egenineresse knye l
handelen.

Uavhengighe og god agkunnskap har over d bygge roverdighe og lli. Både selger og kjøper skal kunne sole på
bygningssakkyndiges vurderinger. For leller der de likevel skulle oppså misnøye med uør arbeid, har vi sammen
med Forbrukerråde eabler en klagenemnd.

Norsk aks har en senral rolle i uviklingen av norske sandarder, regler og proesjonsprinsipper, og represenerer
bransjen i alle relevane inernasjonale ora. Dee sikrer a norske bygningssakkyndige dlig kan lpasse seg krav og
bransjerender ra ulande, samdig som akseringsage år en norsk semme på verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i næringspolisk sammenheng, og har vær en pådriver or å sikre a lover og regler gir rygghe or orbrukerne
i boligomseningen.

Norsk aks

Grydeland Eiendom
Taksoreak

sigurd@grydelandeiendom.no

Sigurd Grydeland

Rapporansvarlig

922 21 119

11411-2872Oppdragsnr.: Side: 2 av 23Bearingsdao: 17.12.2025
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Dee renger du å vie om lsandsrapporen

Hva er en lsandsrappor?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder lsandsrapporen?

En lsandsrappor beskriver synlige skader/avvik eller egn på skader/avvik på boligen. Rapporen
remhever vanligvis ikke posive egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen u ra hva man kan orvene av en bygning av samme alder
og ype. Vurderingen gjøres som regel mo hvordan de var vanlig å bygge og regler som gjald da
boligen ble oppør (søknadsdspunke). Forhold som er vanlige or bygningens alder, slik som sliasje
eer normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik de kommer rem av Forskrif l
avhendingsloven. Tilsandsrapporen inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
konrollere med enkle hjelpemidler. De gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mo vårom og rom under erreng kan de borres e hull or å gjøre
enkle undersøkelser slik som uksøk.

Når du kjøper en bruk bolig
Når du kjøper en bruk bolig, er de vikg å være oppmerksom på a
dee ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måen
boligen ble bygge på kan være annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over d, og usees or sliasje blan anne på grunn av bruk
og vær og vind. Mange boliger ornyes hel eller delvis, noen i flere
omganger, eller de oppøres lbygg. Særlig or boliger som er
pusse opp eller endre, er de vikg å merke seg a ornyelse av
overflaer ikke nødvendigvis beyr a bygningsdeler under er
orbedre.

Vurdering mo byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mo hvordan de var vanlig å
bygge og regler som gjald på søknadsdspunke. Den
bygningssakkyndige ser eer avvik som har beydning or og som
reduserer boligens unksjon og verdi, og som kommer rem av orskrif l
avhendingslova.

Tilsandsrapporen beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig sliasje og normal vedlikeholdslsand • bagaellmessige orhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesenlig • easjeskillere •
lleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naus også videre • uvendige rapper • søemurer • skjule insallasjoner • insallasjoner uenor
bygningen • ull unksjonsesng av el- og VVS-insallasjoner • geologiske orhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvievarer • uendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens esekk og
arkiekur • bygningens lovlighe (borse ra bruksendringer, brannceller og orhold som åpenbar kan påvirke helse, miljø og sikkerhe) •
ellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplik or ellesarealer og dee er kjen or bygningssakkyndig, eller ellesareale har en særlig
lknyning l boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk aks 2023

Malen l denne rapporen, inkluder sandardeksene ra Norsk aks, er verne eer åndsverkloven og kan kun benyes av medlemsoreakene i Norsk aks og
av aksngeniører som er serfiser i slik oreak, sam av kunder hos iVerdi og sudener hos NEAK. For andre akører er eksemplarremslling av malen og
sandardekser, som uskrif og annen kopiering l bruk som grunnlag or lsvarende rapporer, bare lla når de er hjemle i lov (kopiering l priva bruk, sia
o.l.) eller avale med Norsk Taks (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Unyelse i srid med lov eller avale kan medøre ersanings- og sraffeansvar.

Noen bygningsdeler og orhold vil den bygningssakkyndige vurdere mo
dagens regelverk. Eer dagens regelverk vil disse kunne å avvik og/eller
TG2 eller TG3 uen a de nødvendigvis er krav om a avvike ubedres.
Dee kan gjelde sluk, eesjik og all på bad og vaskerom, orhold som
gjelder sikkerhe mo brann, rekkverk, rapper osv.
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Tilsanden vurderes med ulike lsandsgrader
Tilsanden gir urykk or en gi orvene lsand, blan anne vurder u ra alder og normal bruk. Ved Tilsandsgrad 0 (TG0) og Tilsandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normal ingen begrunnelse or valg av lsandsgrad. Grunnen er a bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal sliasje. Ved skjule konsruksjoner kan alder alene avgjøre lsandsgrad. Når bygningssakkyndige anbealer lak, or eksempel
ubedringer, må brukeren av rapporen vurdere om lakene er nødvendige og lønnsomme.
Når den bygningssakkyndige velger lsandsgrad, baseres vurderingen på ase krierier som ølger av gjeldende bransjesandard or Teknisk
lsandsanalyse ved omsening av bolig og Forskrif l avhendingslova.

Dee renger du å vie om lsandsrapporen

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal være lnærme ny, ikke vise egn på sliasje og de skal være lag rem dokumenasjon på
aglig god uørelse. De er ingen merknader l delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal sliasje, og srakslak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også
brukes når delen er ny, men der dokumenasjon på aglig god uørelse mangler.

Bygningsdelen skal enen ha eil uørelse, en skade eller sympomer på skade, serk sliasje eller nedsa
unksjon. Graden gis når bygningsdelen renger vedlikehold eller lak i nær remd. Graden skal også brukes
når delen er gammel og de er grunn l å varsle om aren or skader på grunn av alderen, eller når de er grunn
l å overvåke delen spesiel på grunn av are or sørre skader eller ølgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne lsandsgraden brukes ved krafige egn på orhold som man må regne med renger ubedring sraks
eller innen kor d. De er påvis unksjonssvik eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
De kan være avvik/skader som ikke er avdekke.

Inormasjon om ubedringskosnader
Ubedringskosnadene i rapporen er sjablongmessige anslag
baser på observere orhold som eil, skader eller
uregelmessigheer, sam oreslåe lak. Disse anslagene er
veiledende, angis i em inervaller, er baser på generelle
eraringsall, og må ikke orveksles med konkree prislbud ra
håndverkere eller enreprenører. Fakske kosnader kan variere
beydelig, avhengig av individuelle valg, maerialpriser og
markedsorhold. For å å en nøyakg vurdering av
ubedringskosnadene anbeales yerligere undersøkelser og
innhenng av flere prislbud ra kvalifisere agolk. Slike anslag
gis or TG3, der dee er mulig.

Tilak under kr 20 000

Tilak mellom kr 20 000 – 100 000

Tilak mellom kr 100 000 – 200 000

Tilak mellom kr 200 000 – 500 000

Tilak over kr 500 000
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Enebolig på 2 easjer beliggende i Nøeveien 17. Boligen har en
garasje. Generel oppør i gode og kjene konsruksjoner med
den byggemåe som var vanlig ved oppøringspunke. Dagens
krav l isolering og ehe er srengere enn da bygge ble
oppør.
Avvik som er påvis skyldes i hovedsak normal elde og
brukssliasje. Boligen har bli noen år og de må påregnes
vedlikehold og oppgraderinger.

Boligen varmes opp med panelovner og varmekabel.

Boligen er pusse opp av eier i de sise årene.

Tilsandsgrad er hovedsakelig TG 1-2.

Eiendommen ligger i e ungerende boligmarked og ansees som
e god paneobjek.

Enebolig - Byggeår: 1978

UTVENDIG Gå tl side

Tak er ekke med beongaksein. Eer byggemåe med sløyer,
leker og underak.
Takrenner, beslag og nedløp i plasbelag sål.
Isoler bindingsverk ra byggeår. Uvendig kledd med sående
repanel. Overflaebehandle.
Noe pusse asade i u.eg.
Valme akkonsruksjon av preabrikere aksoler. Underak av
plaer.
Isolerglass i reramme med uvednig beslag. Overflaebehandle.
Konrollere vinduer har god åpne- og lukkeunksjon. De anmerkes
a ikke alle vinduer er unksjonsese.
Yerdør i re. Verandadør i re / aluminium med isolerglass.
Fra sue er de ugang l en errasse på ca 260m2 oppsa i
rekonsruksjoner.
Uvendig rerapp.

INNVENDIG Gå tl side

Boligens p-rom har lamin, vinyl og fliser på gulv.
Vegger er med male plaer og fliser.
Himling er med mal plae.

Elemenpipe med ildsed.
De er a hull i vegg i bod.

De er a hull i vegg.
De er mål eer uk i reverk med Promeer ukndikaor med
hammerelekrode med ukprosen på 19,9%

Treverk skal ha uknnhold lavere enn 15 vekprosen. I reverk med
ukghe over 17 vekprosen øker aren or råe og muggsoppveks
dramask. Hvis uknnholde ligger over 20 vekprosen, er allerede
muggsoppen danne. Fibermeningsgrad or reverk er 28
vekprosen
Trerapp med overflaebehandling.
Innvendige yllingsdører.

VÅTROM Gå tl side

Bad
Keramiske fliser på vegg og mal plae i ak.
Gulv har keramiske fliser med varmekabel.
Plassluk med klemring. Membran er vurder ura alder.
Baderomsinnredning besår av dusjnisje, servan med underskap og
wc.
Mekanisk lufbehandling med vife.
De er a hull i vegg.

De er mål eer uk med Promeer ukndikaor med
hammerelekrode.
Promeer ukndikaor kan ikke måle ukprosen under 6,8%.
Målinger her er under dee og ukmåling har gode lave verdier.

Treverk skal ha uknnhold lavere enn 15 vekprosen. I reverk med
ukghe over 17 vekprosen øker aren or råe og muggsoppveks
dramask. Hvis uknnholde ligger over 20 vekprosen, er allerede
muggsoppen danne. Fibermeningsgrad or reverk er 28
vekprosen

Bad
Keramiske fliser på vegg og mal plae i ak.
Gulv har keramiske fliser med varmekabel.
Plassluk med klemring. Membran er vurder ura alder.
Baderomsinnredning besår av dusjnisje, servan med underskap og
wc.
Mekanisk lufbehandling med vife i vegg.
De er a måling i vegg.
De er mål eer uk med Promeer ukndikaor med
hammerelekrode med en ukprosen på 13%

Treverk skal ha uknnhold lavere enn 15 vekprosen. I reverk med
ukghe over 17 vekprosen øker aren or råe og muggsoppveks
dramask. Hvis uknnholde ligger over 20 vekprosen, er allerede
muggsoppen danne. Fibermeningsgrad or reverk er 28
vekprosen

Vaskerom
Mal plae på vegg og mal plae i ak.
Gulv har keramiske fliser med varmekabel.
Plassluk med klemring. Membran er vurder ura alder.
Vaskromsinnredning besående av skyllekum og opplegg or
vaskemaskin.
De bemerkes a de også sår en komyr og venlaor på vaskerom.
De anbeales ikke og ha komyr på vaskerom.
Mekanisk lufbehandling med vife i vegg.
De er a hull i vegg.
De er mål eer uk med Promeer ukndikaor med
hammerelekrode med en ukprosen på 13,4%

Treverk skal ha uknnhold lavere enn 15 vekprosen. I reverk med
ukghe over 17 vekprosen øker aren or råe og muggsoppveks
dramask. Hvis uknnholde ligger over 20 vekprosen, er allerede
muggsoppen danne. Fibermeningsgrad or reverk er 28
vekprosen

KJØKKEN Gå tl side

Kjøkkeninnredning med glae roner. Lamina benkeplae med
nedel vaskekum med e håndsgrep blansebaeri. Belysning over
benkeplaen. Inegrer plaeopp, komyr, oppvaskmaskin og
kombiner kjøl/rys. Komyrvak og kjøkkenvenlaor via balanser
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Arealer Gå tl side

venlasjon over kokeplass.
De er moner kvern på avløp.

Kjøkkenvenlaor med avrekk.

SPESIALROM Gå tl side

Kjølerom

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå tl side

Boligen har rør i rør sysem. Besikge i rørskap på bad.
Synlige avløpsrør i pvc plas.
Boligen har mekanisk- og naurlig lufbehandling.
De opplyses ra eier boligen har en kvernpumpe. Denne er
nedsenke i bod.
Hovedsikring med underkurser. Auomasikringer.
6 kg pulver brannslokkingsappara og røykvarsler. Manomeer sår
på grøn.

TOMTEFORHOLD Gå tl side

Bygningen sår på ase masser. Opplysninger om grunn er
anagelser. De presiseres a de ikke er orea noen geoeknisk
undersøkelse. De er deror svær begrensede muligheer or
konroll av byggegrunn og sabilie i masser.
Ukjen drenering.
Boligen er undamener på søp og beong såle. Grunnmur av leca.
Noe errengall mo bygningen.
De er ikke opplys om pålegg, unksjonseil eller andre mangler ved
anlegge.
På generell basis anbeales konroll ved hjelp av agolk. TG er i all
hovedsak sa u ra alder og på bakgrunn av a uvendig
ledningsne ( skkledninger) og innvendig ledningsne
( bunnledninger) er svær sammensa. Noen elemener har
begrense leved og TG er gi u ra generell vurdering. Konak
kommune eller rørlegger or nærmere ino / konroll av anlegge,
evenuel inspeksjon av rør kamera.

Foruseninger og vedlegg

Lovlighe

Enebolig

• De oreligger godkjene og byggemelde egninger, men
de er avvik ra disse.
U.eg er ombygd. Dee er ikke byggemeld eller omsøk.
Uvendig errasse, rapp og overbygg er uvide eer byggeår.
Dee er ikke byggemeld eller omsøk. Tilak må påregnes.
Garasje

• De oreligger godkjene og byggemelde egninger, men
de er avvik ra disse.
På egning er de en garasje med carpor. Carpor er bygd inn
i garasje. Dee er ikke byggemeld eller omsøk. Tilak må
påregnes.

Gå tl side

Gå tl side
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Vil du vie mer om lsandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av lsandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderae avvik

TG2: Avvik som kan kreve lak

TG3: Sore eller alvorlige avvik

TG IU: Konsruksjoner som ikke er undersøk

Hva er anslag på ubedringskosnad? Se side 4.
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Anslag på ubedringskosnad

Tilak under kr 20 000

Tilak mellom kr 20 000 – 100 000

Tilak mellom kr 100 000 – 200 000

Tilak mellom kr 200 000 – 500 000

Tilak over kr 500 000

Oppsummering av avvik
Vil du vie mer? Se på romme eller bygningsdelen senere i
rapporen.

De er vikg og orså a denne boligen, er en bruk bolig.
Bruke boliger vil ha eil eller mangler en ny bolig ikke har. Disse
kommer ikke alld l syne ør boligen er bebodd. Denne
boligen har bli noen år og de må regnes med vedlikehold og
oppgraderinger av bygningsdeler jm lsandsgrad i denne
rappor. En eiendom kan objekv se være i dårligere sand
enn de kjøper har grunn l å regne med uen a selger eller
aksmann er å bebreide. De er ikke opplys om nedgravde
anker på eiendommen. De er ikke opplys om skadedyr på
eiendommen.Underegnede aksmann prøver å ha e klar og
ydelig språk. Er de ormuleringer eller språk i denne rappor
som oppaes uklar, bes jeg konakes or mere inomarsjon.

Spesiel or dete oppdrage/rapporen

Enebolig

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tomeorhold > Terrengorhold Gå til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Uvendig > Takekking Gå til side

Uvendig > Nedløp og beslag Gå til side

Uvendig > Veggkonsruksjon Gå til side

Uvendig > Takkonsruksjon/Lof Gå til side

Uvendig > Vinduer Gå til side

Uvendig > Dører Gå til side

Uvendig > Balkonger, errasser og rom under
balkonger

Gå til side

Innvendig > Overflaer Gå til side

Innvendig > Easjeskille/gulv mo grunn Gå til side

Innvendig > Radon Gå til side

Innvendig > Pipe og ildsed Gå til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSØKT

Tomeorhold > Uvendige vann- og avløpsledninger Gå til side
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Innvendig > Rom Under Terreng Gå til side

Innvendig > Innvendige rapper Gå til side

Tekniske insallasjoner > Vannledninger Gå til side

Tekniske insallasjoner > Avløpsrør Gå til side

Tekniske insallasjoner > Venlasjon Gå til side

Tekniske insallasjoner > Andre VVS-insallasjoner Gå til side

Tekniske insallasjoner > Elekrisk anlegg Gå til side

Tomeorhold > Fuksikring og drenering Gå til side

Tomeorhold > Grunnmur og undamener Gå til side

Vårom > 1.Easje > Bad > Overflaer vegger og
himling

Gå til side

Vårom > 1.Easje > Bad > Overflaer Gulv Gå til side

Vårom > 1.Easje > Bad > Sluk, membran og
etesjik

Gå til side

Kjøkken > 1.Easje > Kjøkken > Overflaer og
innredning

Gå til side

Vårom > U.Easje > Bad > Overflaer vegger og
himling

Gå til side

Vårom > U.Easje > Bad > Overflaer Gulv Gå til side

Vårom > U.Easje > Bad > Sluk, membran og
etesjik

Gå til side

Vårom > U.Easje > Vaskerom > Overflaer Gulv Gå til side

Vårom > U.Easje > Vaskerom > Sluk, membran og
etesjik

Gå til side

Vårom > U.Easje > Vaskerom > Venlasjon Gå til side

Spesialrom > U.Easje > Kjølerom > Overflaer og
konsruksjon

Gå til side
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UTVENDIG

Takekking

Tak er ekke med beongaksein. Eer byggemåe med sløyer, leker
og underak.

Punke må sees i sammenheng med Takkonsruksjon/Lof

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparen av orvene bruksd er passer på akekkingen.
• Mer enn halvparen av orvene bruksd er passer på underak.
Konsekvens/lak
• Tidspunk or uskifning av akekking nærmer seg.
• Tidspunk or uskifning av underak nærmer seg.
• Overvåk lsanden jevnlig. For å å lsandsgrad 0 eller 1 må ekkingen
skifes u, men dspunke or når dee er nødvendig er vanskelig å si
noe om.

En konsekvens av e gammel ak med aksein er a gamle aksein kan
være sprukne, porøse eller ha mise overflaebehadlingen. Regnvann
eller smalevann kan renge gjennom aksein eller mellom seinen og
øre l reduser leved på underak. Eldre ak har ofe dårlige lufing,
noe som kan øre l kondens / ukskader. E gammel ak krever jevnlig
reprasjon og inspeksjon. Normal leved or beong aksein er vanligvis
40-60 år.

Nedløp og beslag

Takrenner, beslag og nedløp i plasbelag sål.

Vurdering av avvik:
• De er ikke lredssllende borledning av vann ra aknedløp ved
grunnmur.

ENEBOLIG

Kommenar
Iflg eiendomsdaa.

Byggeår
1978

Sandard
Boligen har en normal sandard.

Vedlikehold
Boligen er normal vedlikehold.

Anvendelse
Bolig

• De mangler snøangere på hele eller deler av ake, men de var ikke
krav om dee på byggemeldingsdspunke.
• Mer enn halvparen av orvene bruksd er passer på
renner/nedløp/beslag.
Konsekvens/lak
• Overvåk lsanden jevnlig. For å å lsandsgrad 0 eller 1 må
beslag/renner/nedløp skifes u, men dspunke or når dee er
nødvendig er vanskelig å si noe om.
• De bør lages sysem or borledning av vann ra aknedløp ved
grunnmur.

De anbeales monering av snøangere. Resula av og ikke ha
snøangere er a snø kan rase ned ra ak.

Veggkonsruksjon

Isoler bindingsverk ra byggeår. Uvendig kledd med sående repanel.
Overflaebehandle.
Noe pusse asade i u.eg.

Vurdering av avvik:
• De er avvik:
Noe sprekker i pussede asader.

Konsekvens/lak
• Tilak:

Tilak må påregnes.

Takkonsruksjon/Lof

Valme akkonsruksjon av preabrikere aksoler. Underak av plaer.

Punke må sees i sammenheng med Takekking

Vurdering av avvik:
• De er begrense/dårlig venlering av akkonsruksjonen.
Konsekvens/lak
• Lokal ubedring bør uøres.
• Lufing/venlering bør orbedres.

Konsruksjonen er undersøk ra akluke. Lof har vannskelig adkoms
med lav akhøyde og manglene gulv. Dee er en sikkerhesrisiko som
gjør de vanskelig og inspisere hele lofe. De er også en risiko or å
skade konsruksjonen når de ikke er gangbar gulv. En konsekvens av a
de er dårlig lufing på lof er a de kan oppså ølgskader. Dagens krav
l isolering og ehe er srengere enn de som var da denne
eiendommen ble bygge. Easjeskille mo lof er rolig isoler med
dadens krav l isolasjon / ehe og evenuel dampsperre. Dee kan
ølgelig ikke med sikkerhe sadeses da de ligger skjul i
byggekonsruksjonen.

Vinduer

Isolerglass i reramme med uvednig beslag. Overflaebehandle.
Konrollere vinduer har god åpne- og lukkeunksjon. De anmerkes a
ikke alle vinduer er unksjonsese.

Vurdering av avvik:
• De er påvis avvik rund innsetngsdealjer.
Ikke uvendig belisning alle seder.

Konsekvens/lak
• De bør gjøres lak or å lukke avvike.
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En konsekvens av å ikke ha uvendig belisning er a de kan bli
ølgeskader.

Dører

Yerdør i re. Verandadør i re / aluminium med isolerglass.

Vurdering av avvik:
• De er avvik:
Tildsand sees med anke på alder. Noe brukssliasje. Mangler uvendig
beleisning rund kjeller dør.

Konsekvens/lak
• Tilak:

Dårlig etng rund dørene kan øre l rekk og varmeap, noe som øker
oppvarmingskosnadene.
Hvis dørene orsa er solide, kan enkle oppgraderinger som maling,
nye håndak eller eningsliser orbedre dem. Hvis de derimo har sore
unksjonelle problemer, kan de være lur å bye dem u.

Balkonger, errasser og rom under balkonger

Fra sue er de ugang l en errasse på ca 260m2 oppsa i
rekonsruksjoner.

Vurdering av avvik:
• De er avvik:
De er ør u e drens rør på errasse. Fukmerker iorbindelse med
dee.

Konsekvens/lak
• Tilak:

Tilak må påregnes.

Uvendige rapper

Uvendig rerapp.

INNVENDIG

Overflaer

Boligens p-rom har lamin, vinyl og fliser på gulv.
Vegger er med male plaer og fliser.
Himling er med mal plae.

Vurdering av avvik:
• De er avvik:
Noe sprekker enkele seder. Mangler noe belisning enkele seder.
Knirk i gulvene noen seder.

Konsekvens/lak
• Tilak:

Overflaer som er slie, kan mise sin opprinnelige unksjon, som grep,
beskyelse eller jevnhe.
Slie overflaer kan gi e udaer eller upleie innrykk. Tilak må
påregnes.

Easjeskille/gulv mo grunn

Vurdering av avvik:
• De er mål høydeorskjell på mellom 15-30 mm gjennom hele
romme. Tilsandsgrad 2 gis med bakgrunn i sandardens krav l
godkjene måleavvik.
Konsekvens/lak
• For å å lsandsgrad 0 eller 1 må høydeorskjeller rees opp. De vil
imidlerd sjelden være økonomisk rasjonel som e enkelsående lak
i en bolig som dee. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike lak.

Radon

Vurdering av avvik:
• De er ikke orea radonmålinger, og bygge er heller ikke uør med
radonsperre.

Pipe og ildsed

Elemenpipe med ildsed.

Vurdering av avvik:
• De er avvik:
Mer enn halvparen av orvened bruksd er oppbruk.

Konsekvens/lak
• Tilak:

Overvåk ldsand.

Rom Under Terreng

De er a hull i vegg i bod.

De er a hull i vegg.
De er mål eer uk i reverk med Promeer ukndikaor med
hammerelekrode med ukprosen på 19,9%

Treverk skal ha uknnhold lavere enn 15 vekprosen. I reverk med
ukghe over 17 vekprosen øker aren or råe og muggsoppveks
dramask. Hvis uknnholde ligger over 20 vekprosen, er allerede
muggsoppen danne. Fibermeningsgrad or reverk er 28 vekprosen

Punke må sees i sammenheng med ‘Drenering’

Vurdering av avvik:
• De er avvik:
De er gjennom målinger påvis høy uknivå i revegger i
undereg./kjelle De er uorede vegger i U.eg. Dee er en
risikokonsruksjon. Mulig skjul svik.

Konsekvens/lak
• Tilak:

Overvåk ldsand og hold undereasjen god venler. En konsekvens av
høye verdier er ølgeskader.

Nøeveien 17, 1715 YVEN
Gnr 2082 - Bnr 215
3105 SARPSBORG

Grydeland Eiendom AS

1621 GRESSVIK
Gressvikveien 24

Tilsandsrappor

Oppdragsnr.: 11411-2872 Bearingsdao: 17.12.2025 Side: 10 av 23

NØTTEVEIEN 1746

Innvendige rapper

Trerapp med overflaebehandling.

Vurdering av avvik:
• De mangler håndløper på vegg i rappeløpe.
Konsekvens/lak
• Håndløper bør moneres, men de var ikke krav på byggedspunke.

Håndløper anbeales moner. For å hindre allulykker er håndløpere og
rekkverk e av de vikgse virkemidlene: Man må ha noe å a ak i
dersom - eller når - man råkker eil og miser balansen. En konsekvens
av å ikke ha dee på plass er a man kan skli og orårsake en allulykke.

Innvendige dører

Innvendige yllingsdører.

VÅTROM

Overflaer vegger og himling

Keramiske fliser på vegg og mal plae i ak.

1.ETASJE > BAD

Vurdering av avvik:
• De er avvik:
De er regisrer sprekk i uger og skruehull i flis.

Konsekvens/lak
• Tilak:

Anbeales ubedre. En konsekvens av dee er a membran kan være
bru.

Overflaer Gulv

Gulv har keramiske fliser med varmekabel.

1.ETASJE > BAD

Vurdering av avvik:
• De er påvis a høydeorskjell ra opp slukris l gulv/synlig opp
membran ved dørerskel er mindre enn 25 mm.
• De er påvis avvik i allorhold l sluk i orhold l krav i orskrif på
byggedspunke.
Sprekk i uger.

Konsekvens/lak
• E bad med manglende/reduser all l sluk blir mindre unksjonel og
sikker or brukeren. Dee kan medøre sående vann på gulve, vann
som ikke ledes effekv l sluke, øk risiko or a vann renner u av
romme og reduser sklisikkerhe på gulve.

De bemerkes a all er noe mm under krav. Dee kan medøre a
vannsøl uenor dusjsone ikke renner l sluk. De er en mulighe or a
dee bruker li d på og ørke opp. Evenuel må de ørkes opp.
Selv om all på gulv har avvik ra krav, kan romme brukes l hygieniske
akvieer.

Sluk, membran og etesjik

Plassluk med klemring. Membran er vurder ura alder.

1.ETASJE > BAD

Vurdering av avvik:
• De er avvik:
De oreligger ikke dokumenasjon på oppbygging av baderomsgulv.
Hvordan dee og evenuel membranløsninger er uør er ukjen.

Konsekvens/lak
• Tilak:

De er vikg å merke seg a leveden l en membran varierer baser på
kvalie, insallasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprø og sprekke
opp, noe som ører l a de miser sin vanneende unksjon. Dee kan
resulere i vannlekkasjer. Overvåk ldsand.

Saniærusyr og innredning

Baderomsinnredning besår av dusjnisje, servan med underskap og wc.

1.ETASJE > BAD

Venlasjon

Mekanisk lufbehandling med vife.

1.ETASJE > BAD

Tilliggende konsruksjoner vårom

De er a hull i vegg.

De er mål eer uk med Promeer ukndikaor med
hammerelekrode.
Promeer ukndikaor kan ikke måle ukprosen under 6,8%.
Målinger her er under dee og ukmåling har gode lave verdier.

Treverk skal ha uknnhold lavere enn 15 vekprosen. I reverk med
ukghe over 17 vekprosen øker aren or råe og muggsoppveks
dramask. Hvis uknnholde ligger over 20 vekprosen, er allerede
muggsoppen danne. Fibermeningsgrad or reverk er 28 vekprosen

1.ETASJE > BAD

Overflaer vegger og himling

U.ETASJE > BAD
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Keramiske fliser på vegg og mal plae i ak.

Vurdering av avvik:
• De er avvik:
Avvik på gjennomøring l skkonak. Noe sprekk i uger enkele seder.

Konsekvens/lak
• Tilak:

Anbeales ubedre.

Overflaer Gulv

Gulv har keramiske fliser med varmekabel.

U.ETASJE > BAD

Vurdering av avvik:
• De er påvis avvik i allorhold l sluk i orhold l krav i orskrif på
byggedspunke.
• De er avvik:
Regisrer noe svere sopp i uge og sprekk i uge.

Konsekvens/lak
• Tilak:
• E bad med manglende/reduser all l sluk blir mindre unksjonel og
sikker or brukeren. Dee kan medøre sående vann på gulve, vann
som ikke ledes effekv l sluke, øk risiko or a vann renner u av
romme og reduser sklisikkerhe på gulve.

Anbeales vaske og ubedre. De bemerkes a all er noe mm under
krav. Dee kan medøre a vannsøl uenor dusjsone ikke renner l sluk.
De er en mulighe or a dee bruker li d på og ørke opp. Evenuel
må de ørkes opp.
Selv om all på gulv har avvik ra krav, kan romme brukes l hygieniske
akvieer.

Sluk, membran og etesjik

Plassluk med klemring. Membran er vurder ura alder.

U.ETASJE > BAD

Vurdering av avvik:
• De er avvik:
De oreligger ikke dokumenasjon på oppbygging av baderomsgulv.
Hvordan dee og evenuel membranløsninger er uør er ukjen.

Konsekvens/lak
• Tilak:

De er vikg å merke seg a leveden l en membran varierer baser på
kvalie, insallasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprø og sprekke
opp, noe som ører l a de miser sin vanneende unksjon. Dee kan
resulere i vannlekkasjer. Overvåk ldsand.

Saniærusyr og innredning

Baderomsinnredning besår av dusjnisje, servan med underskap og wc.

U.ETASJE > BAD

Venlasjon

U.ETASJE > BAD

Mekanisk lufbehandling med vife i vegg.

Tilliggende konsruksjoner vårom

De er a måling i vegg.
De er mål eer uk med Promeer ukndikaor med
hammerelekrode med en ukprosen på 13%

Treverk skal ha uknnhold lavere enn 15 vekprosen. I reverk med
ukghe over 17 vekprosen øker aren or råe og muggsoppveks
dramask. Hvis uknnholde ligger over 20 vekprosen, er allerede
muggsoppen danne. Fibermeningsgrad or reverk er 28 vekprosen

U.ETASJE > BAD

Overflaer vegger og himling

Mal plae på vegg og mal plae i ak.

U.ETASJE > VASKEROM

Overflaer Gulv

Gulv har keramiske fliser med varmekabel.

U.ETASJE > VASKEROM

Vurdering av avvik:
• De er påvis a høydeorskjell ra opp slukris l gulv/synlig opp
membran ved dørerskel er mindre enn 25 mm.
• De er påvis avvik i allorhold l sluk i orhold l krav i orskrif på
byggedspunke.
Gulv er relev fla.

Konsekvens/lak
• E bad med manglende/reduser all l sluk blir mindre unksjonel og
sikker or brukeren. Dee kan medøre sående vann på gulve, vann
som ikke ledes effekv l sluke, øk risiko or a vann renner u av
romme og reduser sklisikkerhe på gulve.

De bemerkes a all er noe mm under krav. Gulv er relav fla.Dee
kan medøre a vannsøl uenor dusjsone ikke renner l sluk. De er en
mulighe or a dee bruker li d på og ørke opp. Evenuel må de
ørkes opp.
Selv om all på gulv har avvik ra krav, kan romme brukes l hygieniske
akvieer. Tilak må påregnes.

Sluk, membran og etesjik

Plassluk med klemring. Membran er vurder ura alder.

U.ETASJE > VASKEROM

Vurdering av avvik:
• De er avvik:
De oreligger ikke dokumenasjon på oppbygging av baderomsgulv.
Hvordan dee og evenuel membranløsninger er uør er ukjen.

Konsekvens/lak
• Tilak:
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De er vikg å merke seg a leveden l en membran varierer baser på
kvalie, insallasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprø og sprekke
opp, noe som ører l a de miser sin vanneende unksjon. Dee kan
resulere i vannlekkasjer. Overvåk ldsand.

Saniærusyr og innredning

Vaskromsinnredning besående av skyllekum og opplegg or
vaskemaskin.
De bemerkes a de også sår en komyr og venlaor på vaskerom.
De anbeales ikke og ha komyr på vaskerom.

U.ETASJE > VASKEROM

Venlasjon

Mekanisk lufbehandling med vife i vegg.

U.ETASJE > VASKEROM

Vurdering av avvik:
• Våromme mangler llufsvenlering, .eks. spale/venl ved dør.
Konsekvens/lak
• De bør eableres lluf l våromme.

Tilliggende konsruksjoner vårom

De er a hull i vegg.
De er mål eer uk med Promeer ukndikaor med
hammerelekrode med en ukprosen på 13,4%

Treverk skal ha uknnhold lavere enn 15 vekprosen. I reverk med
ukghe over 17 vekprosen øker aren or råe og muggsoppveks
dramask. Hvis uknnholde ligger over 20 vekprosen, er allerede
muggsoppen danne. Fibermeningsgrad or reverk er 28 vekprosen

U.ETASJE > VASKEROM

KJØKKEN

Overflaer og innredning

Kjøkkeninnredning med glae roner. Lamina benkeplae med nedel
vaskekum med e håndsgrep blansebaeri. Belysning over benkeplaen.
Inegrer plaeopp, komyr, oppvaskmaskin og kombiner kjøl/rys.
Komyrvak og kjøkkenvenlaor via balanser venlasjon over
kokeplass.
De er moner kvern på avløp.

1.ETASJE > KJØKKEN

Vurdering av avvik:
• De er avvik:
Tildsand sees med anke på alder. Noe brukssliasje med sedvise
merker.

Konsekvens/lak
• Tilak:

E gammel og bruk kjøkken kan ha flere konsekvenser, avhengig av
lsanden og hvordan de påvirker unksjonalieen, useende og
sandard.

Skuffer, skap, hengsler og mekanismer kan være sli, noe som kan øre
l dårlig unksjon eller a de ikke lukker/åpner seg som de skal.
Kjøkkenbenker, skap og overflaer kan ha skader som sprekker, fliser
eller misarging. Gamle overflaer kan være vanskeligere å rengjøre, og
sprekkdannelser kan samle smuss, mareser og bakerier.

Hvor alvorlige konsekvensene er avhenger av kjøkkenes alder, kvalie
og hvor god de er vedlikehold.

Avrekk

Kjøkkenvenlaor med avrekk.

1.ETASJE > KJØKKEN

SPESIALROM

Overflaer og konsruksjon

Kjølerom

U.ETASJE > KJØLEROM

Vurdering av avvik:
• De er avvik:
Noe sprekker i panel og kondens merker.

Konsekvens/lak
• Tilak:

Overvåk ldsand.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Boligen har rør i rør sysem. Besikge i rørskap på bad.

Vurdering av avvik:
• De er avvik:
De er ikke opplys om pålegg, unksjonseil eller andre mangler ved
anlegge.
På generell basis anbeales konroll ved hjelp av agolk. TG er i all
hovedsak sa u ra alder og på bakgrunn av a uvendig ledningsne
( skkledninger) og innvendig ledningsne ( bunnledninger) er svær
sammensa. Noen elemener har begrense leved og TG er gi u ra
generell vurdering. Taksmann er ikke VVS agmann og konrollen er
mege begrense. Konak kommune eller rørlegger or nærmere ino /
konroll av anlegge og inspeksjon med rør kamera.

Konsekvens/lak
• Tilak:
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Hisorikk på anlegge er ukjen. De oreligger ikke dokumenasjon på
anlegge eller uør arbied. Anbealer konroll/gjennomgang ra
auoriser rørlegger, sam ubedringer ihh. avvik som avdekkes. Gamle
rørledninger kan over d gi øk risiko or lekkasjer, reduser vannkvalie
og behov or reparasjon eller uskifing.

Avløpsrør

Synlige avløpsrør i pvc plas.

Vurdering av avvik:
• De er avvik:
De er ikke opplys om pålegg, unksjonseil eller andre mangler ved
anlegge.
På generell basis anbeales konroll ved hjelp av agolk. TG er i all
hovedsak sa u ra alder og på bakgrunn av a uvendig ledningsne
( skkledninger) og innvendig ledningsne ( bunnledninger) er svær
sammensa. Noen elemener har begrense leved og TG er gi u ra
generell vurdering. Taksmann er ikke VVS agmann og konrollen er
mege begrense. Konak kommune eller rørlegger or nærmere ino /
konroll av anlegge, evenuel inspeksjon av rør kamera.
De bemerkes a de er moner kvernpumpe på avløp.

Konsekvens/lak
• Tilak:

Hisorikk på anlegge er ukjen. De oreligger ikke dokumenasjon på
anlegge eller uør arbied. Anbealer konroll/gjennomgang ra
auoriser rørlegger, sam ubedringer ihh. avvik som avdekkes. Gamle
avløpsrør kan medøre sørre risiko or lekkasjer, ee rør og uønske
luk, og de kan på sik øre l behov or uskifing eller reparasjon.

Venlasjon

Boligen har mekanisk- og naurlig lufbehandling.

Vurdering av avvik:
• De er avvik:
De er mangelull venlasjon på e eller flere rom i orhold l
bruksbelasning.

Konsekvens/lak
• Tilak:

Lufbehandlingen bør orbedres or å sikre lsrekkelig venlasjon i alle
rom i henhold l bruksbelasning. Mangelull venlasjon kan øre l
dårlig inneklima, øk ukbelasning og risiko or mugg- og ukskader.
Anbeales orbedres.

Andre VVS-insallasjoner

De opplyses ra eier boligen har en kvernpumpe. Denne er nedsenke i
bod.

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparen av orvene bruksd på VVS-insallasjoner er
oppbruk.
Service anbeales.

Konsekvens/lak

• De er ikke behov or ubedringslak siden VVS-insallasjonen(e)
ungerer i dag, men u ira alder kan skader pluselig oppså på eldre
VVS-insallasjoner.

Elekrisk anlegg

Hovedsikring med underkurser. Auomasikringer.

Dete er en orenkle konroll begrense l de spørsmål og undersøkelser
som orskrif l avhendingslova (ryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dete kan ikke sammenlignes med en konroll uør av
offenlig myndighe (De lokale ellsyn) eller regisrer
elekrovirksomhe, og en bygningssakkyndig har verken kompeanse
eller lov l å orea en slik konroll.

Tilsanden er vurder u ra den orenklede og begrensede konrollen
som orskrifen inneholder. El-anlegge kan ha eil og mangler som en
slik orenkle undersøkelse ikke vil avdekke. Vær deror oppmerksom på
denne risikoen, og søk videre veiledning eller å en ullsendig konroll
uør av regisrer elekrovirksomhe.

1. Foreligger de ellsynsrappor de sise 5 år, og de er ikke orea
arbeid på anlegge eer denne, uenom retng av evenuelle avvik i
ellsynsrappor (dvs en el-lsynsrappor uen avvik)?
Nei

2. Er alle elekriske arbeider/anlegg i boligen uør av en regisrer
elekroinsallasjonsvirksomhe?
Ja Al som er uør i eiers d opplyses uør av godkjen
elekrikker firma. Hva som er uør ør dete er ukjen.

Spørsmål l eier

3. Er de elekriske anlegge uør eller er de orea lleggsarbeider
på de elekriske anlegge eer 1.1.1999?
Ja

Eksiserer de samsvarserklæring?
Ukjen

Al som er uør i eiers d opplyses uør av godkjen elekrikker
firma. Hva som er uør ør dete er ukjen.

4. Foreligger de konrollrappor ra offenlig myndighe – De Lokale
Ellsyn (DLE) eller evenuel andre lsvarende konrollinsanser med
avvik som ikke er ubedre eller konrollen er over 5 år?
Nei

5. Forekommer de ofe a sikringene løses u?
Nei

6. Har de vær brann, brannlløp eller varmgang (or eksempel
ermiske skader på deksler, konakpunker eller lignende) i boligens
elekriske anlegg?
Nei

7. Er de egn l a de har vær ermiske skader (egn på varmgang) på
kabler, bryere, downlighs, skkonaker og elekrisk usyr? Sjekk
samdig lsanden på elekrisk lkobling av
varmvannsbereder, jamør ege punk under varmvannsank
Nei

Generel om anlegge

8. Er der synlig deeker på kabler eller er disse ikke lsrekkelig ese?
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Nei

9. Er de egn på a kabelinnøringer og hull i innak og sikringsskap
ikke er ee, så lang dee er mulig å sjekke uen å erne
kapslinger?
Nei

Innak og sikringsskap

10. Finnes de kursoregnelse, og er den i samsvar med anall sikringer?
Nei

11. Forea en helhesvurdering av de elekriske anlegge, des alder,
allmenne lsand og are or liv og helse. Bør de elekriske anlegge
ha en uvide el-konroll?
Ja Dete er en orenkle konroll begrense l de spørsmål og
undersøkelser som orskrif l avhendingslova (ryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dete kan ikke sammenlignes med
en konroll uør av offenlig myndighe (De lokale ellsyn) eller
regisrer elekrovirksomhe, og en bygningssakkyndig har verken
kompeanse eller lov l å orea en slik konroll. Tilsandsgraden er
vurder u ra den orenklede og begrensede konrollen som
orskrifen inneholder. El-anlegge kan ha eil og mangler som en
slik orenkle undersøkelse ikke vil avdekke. Vær deror
oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller å
en ullsendig konroll uør av regisrer elekrovirksomhe. På
grunnlag av alder og ldsand anbeales de en el-sjekk av denne
boligen ved salg.

Hisorikk på anlegge er ukjen. De oreligger ikke dokumenasjon på
anlegge eller uør arbied. Løs punk på uvendig punk ved
kjellerdør.

Generell kommenar

Usyr or varsling og slukking av brann

6 kg pulver brannslokkingsappara og røykvarsler. Manomeer sår på
grøn.

Dete er en orenkle konroll begrense l de spørsmål som
remkommer under. Tilsandsgraden er baser på reningslinjer l disse
spørsmålene i bransjesandarden NS3600. Dete kan ikke sammenlignes
med en ullsendig konroll av brannekniske orhold av offenlig
myndighe, eller en vurdering av boligens brannekniske orhold eller
prosjekering ra en rådgiver med spesialkompeanse. En
bygningssakkyndig har verken kompeanse l å gi slik veiledning eller
lov l å orea en slik konroll.

Tilsandsgraden er vurder u ra den orenklede og begrensede
konrollen. De kan være eil og mangler om brannekniske orhold som
en slik orenkle undersøkelse ikke vil avdekke. Vær deror oppmerksom
på denne risikoen, og søk videre veiledning eller rådgivning.

1. Er de mangler or brannslukningsusyr i boligen ih. orskrifskrav
på søknadsdspunke, men mins Byggeorskrif 1985?
Nei

2. Er de skader på brannslokkingsusyr eller er apparae eldre enn 10
år?
Nei

3. Er de mangler på røykvarsler i boligen ih. orskrifskrav på
søknadsdspunke, men mins Byggeorskrif 1985?

Nei

4. Er de skader på røykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Bygningen sår på ase masser. Opplysninger om grunn er anagelser.
De presiseres a de ikke er orea noen geoeknisk undersøkelse. De
er deror svær begrensede muligheer or konroll av byggegrunn og
sabilie i masser.

Fuksikring og drenering

Ukjen drenering.

Punke må sees i sammenheng ‘Rom under erreng’

Vurdering av avvik:
• De er avvik:
Relaer l alder vil de her være mulighe or skjul svik, men av
naurlige årsaker er konroll av drenering og drenerende masser
begrense. Drenssysem er ana ra byggeår, og grunne skjul i
byggegrunn er maerialvalg ikke mulig å konsaere. Eksake
opplysninger kan remskaffes bare om de graves opp. De er
indikasjoner på uk i kjellergulv.
Dee skyldes kapillær opprekk ra grunnmur.
De er regisrer uk i kjelleryervegg.
Ikke synlig knoeplas eller klemlis alle seder.

Konsekvens/lak
• Tilak:

Eldre drenering rund e hus kan med den gi problemer, den kan mise
noe av effeken sin. De beyr a vann kanskje ikke ledes like god bor
ra grunnmuren som de burde, spesiel ved mye nedbør eller
snøsmelng.

I noen leller kan de øre l a uk rekker inn i kjellervegger eller gulv,
noe som over d kan gi luk, li ukmerker eller mugg. Dee kan igjen
påvirke inneklimae, særlig i kjelleren. For de flese hus med eldre
drenering er de ikke akue problemer, men de kan være lur å være
li oppmerksom – særlig hvis man oppdager uk, misarging på vegger
eller a kjelleren øles unormal rå.

Forvene leved drenering:
Plas/rør med fiberduk (moderne sysemer):
ca. 30–60 år
Eldre drenering (uen fiberduk eller med egl/rør i pukk):
ofe 20–40 år

Leirholdig jord gir raskere sliasje enn sand eller grus.
Fla erreng eller dårlig all kan øre l vannansamling.
Dårlig uør drenering har korere leved.
Åvervåk drenering og iverse lak eer unn.
Konekvensen av ikke ha koneplas og klemlis, er a de ikke hindrer
uk og komme inn l grunnmur / kjeller.
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Grunnmur og undamener

Boligen er undamener på søp og beong såle. Grunnmur av leca.

Vurdering av avvik:
• De er avvik:
Tilsand sees med anke på alder.

Konsekvens/lak
• Tilak:

Overvåk ldsand.

Terrengorhold

Noe errengall mo bygningen.

Vurdering av avvik:
• Terrenge aller inn mo bygningen og de er maksimale orhold or
vann inn mo muren.
Konsekvens/lak
• Andre lak:

Overvåk ldsand og iverse lak ih avdekke avvik.
Kosnadsesma: 20 000 - 100 000

Uvendige vann- og avløpsledninger

De er ikke opplys om pålegg, unksjonseil eller andre mangler ved
anlegge.
På generell basis anbeales konroll ved hjelp av agolk. TG er i all
hovedsak sa u ra alder og på bakgrunn av a uvendig ledningsne
( skkledninger) og innvendig ledningsne ( bunnledninger) er svær
sammensa. Noen elemener har begrense leved og TG er gi u ra
generell vurdering. Konak kommune eller rørlegger or nærmere ino /
konroll av anlegge, evenuel inspeksjon av rør kamera.
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Garasje

Byggeår Kommenar
Iflg eier.1981

Garasje har en normal sandard.
Sandard

Vedlikehold
Garasje er normal vedlikehold.

Anvendelse

Bygninger på eiendommen

Beskrivelse
Garasje oppsa i re- og leca konsruksjoner.

Bygge er ikke lsandsvurder ihh Forskrif l avhendingslova og NS3600. Dee er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer

Arealmålinger og arealoppse er baser på Norsk sandard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Areale gjelder or dspunke da boligen ble mål

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Areale i romme må ha mins 1,90 m ri høyde over gulve og mins
bredde på 0,60 m. E lof med skråak vil or eksempel bare å regisrer
målbar areal der høyden er mins 1,90 m og bredden mins 0,60 m.Romme må
ha dør eller luke, og gangbar gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksareale or bygningen er bruoareale minus areale
som oppas av yervegger.

Areale kan ikke alld assetes nøyakg
Areal kan være kompliser eller umulig å måle opp nøyakg ordi de er vanskelig å
asslå ykkelsen på innervegger, skjevheer i og uorming av
bygningskonsruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er ree, åpne rom
over flere easjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en maemask beregning baser på
anall kvadrameer opplys i rapporen. Opplysninger om areal kan alså ikke alene
benyes or å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke evenuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggeegninger hvis de er lgjengelige og dee er
en del av oppdrage,og vurderer bruken av boligen opp mo egningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker a en bolig ikke ser u l å være del opp i brannceller
eer kravene i byggeknisk orskrif på bearingsdspunke, skal de opplyses om
dee.

Reglene om bruksendring og brannceller kan være komplisere. Søk videre aglige
råd om rapporen ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vie om kommunen kan gi unnak or
kravene som gjelder. Vil du vie mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann ri kan uvikle seg uen a den kan spre seg l andre
bygninger eller andre deler av bygningen i løpe av en assa d.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av e rom ra en lla bruk l en annen.
Dee kan kreve søknad og llaelse, or eksempel hvis du endrer e rom
ra bod l soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig l o
separae boliger.

Rom or varig opphold har krav l akhøyde, romsørrelse,rømningsvei
og lysorhold som må være oppyl. Du kan søke kommunen om unnak
or kravene, men kan ikke regne med å å unnak or krav som går på
helse og sikkerhe, or eksempel krav l rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søk bruksendre,
er ulovlig. Kommunen kan eer plan- og bygningsloven kapiel 32
orølge overredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslue den
ulovlige bruken, evenuel å ree eller lbakeøre romme l godkjen
bruk.

Arealer, byggeegninger og brannceller
Sandard gjeldende ra 01.01.2024
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Enebolig

Bruksareal BRA m²
Easje Inern bruksareal (BRA-i) Eksern bruksareal (BRA-e) Innglasse balkong

(BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal
(TBA)

1.Easje 114 114 260

U.Easje 98 98

SUM 212 260
SUM BRA 212

Romordeling

Easje Inern bruksareal
(BRA-i)

Eksern bruksareal
(BRA-e)

Innglasse balkong
(BRA-b)

1.Easje
Enré, soverom, soverom 2, bod, bad,
kjøkken, sue, rapperom

U.Easje
Trapperom, bad, soverom, soverom 2,
sue, gang, bod, vaskerom, kjølerom

Byggeegninger
De oreligger godkjene og byggemelde egninger, men de er avvik ra disse.

Er de påvis synlige egn på avvik i branncelleinndeling u ira dagens byggeknisk orskrif? Ja Nei

Brannceller

Er de iølge eier uør håndverksjeneser på boligen sise 5 år? Ja Nei
Kommenar:

Nyere håndverksjeneser

De oreligger ikke dokumenasjon på de som er uør. Egeninnsas på bolig – alså å uøre arbeid selv isedenor å bruke
håndverkere – kan ha flere konsekvenser, både posive og negave. Disse avhenger av arbeide som gjøres, kvalieen på
uørelsen og om arbeide er lovlig og orskrifsmessig.
Hvis arbeide ikke uøres korrek, kan de øre l problemer som skader, dårlig unksjonalie eller reduser leved or de som
er gjor.
De oreligger ingen garan på uør arbied.

Er de påvis avvik i orhold l rømningsvei, dagslysflae eller akhøyde? Ja Nei

Krav or rom l varig opphold

Kommenar:

Lovlighe

U.eg er ombygd. Dee er ikke byggemeld eller omsøk. Uvendig errasse, rapp og overbygg er uvide eer byggeår. Dee
er ikke byggemeld eller omsøk. Tilak må påregnes.

Garasje

Bruksareal BRA m²
Easje Inern bruksareal (BRA-i) Eksern bruksareal (BRA-e) Innglasse balkong

(BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal
(TBA)

1.Easje 31 31

SUM 31
SUM BRA 31

Romordeling

Easje Inern bruksareal
(BRA-i)

Eksern bruksareal
(BRA-e)

Innglasse balkong
(BRA-b)

1.Easje Garasje

Lovlighe
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Bearing

Dao Til sede Rolle
17.12.2025 Sigurd Grydeland Taksngeniør

Marikkeldaa

Kommune
3105 SARPSBORG

gnr.
2082

bnr.
215

Areal
1002.6 m²

Kilde
BEREGNET AREAL
(Ambia)

Eieorhold
Eie

Adresse
Nøeveien 17

Hjemmelshaver
Poya Kashan, Ahmadi Darbandi Keywan

nr. snr.
0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Byggeegninger
De oreligger godkjene og byggemelde egninger, men de er avvik ra disse.

Er de påvis synlige egn på avvik i branncelleinndeling u ira dagens byggeknisk orskrif? Ja Nei

Brannceller

Er de iølge eier uør håndverksjeneser på boligen sise 5 år? Ja Nei
Kommenar:

Nyere håndverksjeneser

De oreligger ikke dokumenasjon på de som er uør.

Er de påvis avvik i orhold l rømningsvei, dagslysflae eller akhøyde? Ja Nei

Krav or rom l varig opphold

Kommenar: På egning er de en garasje med carpor. Carpor er bygd inn i garasje. Dee er ikke byggemeld eller omsøk. Tilak må
påregnes.
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommenar

1 22.01.2026

2 17.02.2026

For gyldighe på rapporen se orside

Kilder og vedlegg

Dokumener

Beskrivelse Dao Kommenar Saus Sider Vedlag

Egenerklæring Ikke
gjennomgå Nei

Eiendommen har adkoms via offenlig vei eller gae.

Adkomsvei

Eiendommen er lknye offenlig vannorsyning via privae skkledninger.

Tilknyning vann

Eiendommen er lknye offenlig avløpsne via privae skkledninger.

Tilknyning avløp

Alle opplysninger om hva som er gjor av oppgradering/ påbyggning/ modernisering av boligen, hvem som har uør arbeide, sam alle
opplysninger om når dee er gjor, er ra eier.
Alle opplysninger om produknavn sam merke er ra eier. De er ikke remvis produkblad.

Ubredelse av skjeggkre er sadig økende. Med hensyn l den sore spredningsevnen skjeggkre har på grunn av omaende vareranspor og
reisevirksomhe, anslås de a man kan orvene å finne skjeggkre i en sor andel av den norske bygningsmassen. Skjeggkre sprer seg l dels
uavhengig av bygningsmessige svakheer og kan være vanskelige å oppdage. De innebærer a man må gjøre regning med orekomser av
skjeggkre i norske boliger og ridsboliger. De ble ikke opplys eller påvs skjeggkre under bearing. De er heller ikke opplys eller påvis
ukkrevende inseker eller skadedyr.

De har dligere iflg dligere prospek vær grovvannuslipp ra vaskerom. Dee opplyses nå ra selger a er ubedre.

Tinglyse/andre orhold

Eiendomsopplysninger
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STRUKTUR•REFERANSENIVÅ•TILSTANDSGRADER

• Rapporen er baser på innholdskrav i Forskrif l avhendingslova
(ryggere bolighandel). Formåle er å gi en lsandsanalyse l bruk or den
som besller og/eller i e salg l orbruker, og ikke or andre redjeparer.
Rapporens srukur, meode og begrepsbruk ølger i hovedsak Norsk
Sandard NS 3600:2018 (Teknisk lsandsanalyse ved omsening av bolig),
sam Taksbransjens reningslinjer or arealmåling når de gjelder ordeling
mellom P-areal og S-areal.
• Tilbakehold eller urikg inormasjon som har beydning or vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporen beskriver avvik, alså en
lsand som er dårligere enn reeransenivåe. Rapporen ramhever
normal ikke posive sider ved boligen u over de som remgår av
lsandsgradene.
• Tilsanden angis i rapporen og gir urykk or en gi orvene lsand
blan anne vurder u ra alder og normal bruk slik:

i)Tilsandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. I llegg må bygningsdelen
være lnærme ny, mindre enn 5 år, og de oreligger dokumenasjon på
aglig god uørelse.

ii)Tilsandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal sliasje. Srakslak ikke
nødvendig. TG1 kan gis når bygningsdelen er lnærme ny og de ikke
oreligger dokumenasjon på aglig god uørelse.

iii)Tilsandsgrad 2, TG2:Vesenlige avvik, og mindre avvik som eer NS
3600 gir TG 2, men som ikke nødvendigvis krever umiddelbare lak. I
denne rapporen kan TG2 i Rapporsammendrag være inndel i TG2 som
krever lak og de som ikke krever umiddelbare lak.
Konsruksjonen har normal enen eil uørelse, en skade eller sympomer
på skade, serk sliasje eller nedsa unksjon. Vedlikehold eller lak rengs
i nær remd, de er grunn l å varsle are or skader på grunn av alder eller
overvåke spesiel på grunn av are or sørre skade eller ølgeskade. For
skjule konsruksjoner vil alder i seg selv være e sympom som kan gi TG2.
For synlige konsruksjoner kan alder sammen med andre sympomer og
momener gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilsandsgrad 3, TG3:Sore eller alvorlige avvik. Krafige sympomer på
orhold som man må regne med renger ubedring sraks eller innen kor
d. Påvis unksjonssvik eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilsandsgrad TGiU:Ikke undersøk/ikke lgjengelig or undersøkelse.

• Ved TG0 og TG1 gis normal ingen begrunnelse, da dee kun viser
normal sliasje eller mindre avvik slik som eil eller skader. Ved TG2 og TG3
må bruker av rapporen vurdere om lak er nødvendige og lønnsomme.
Ubedringskosnadene i rapporen er sjablongmessige anslag baser på
observere orhold, som eil, skader eller uregelmessigheer, og oreslåe
lak. Anslagene angis i inervaller, er veiledende og baser på generelle
eraringsall, og må ikke orveksles med prislbud ra håndverkere eller
enreprenører. Fakske kosnader kan variere beydelig avhengig av valg av
uørelse, maerialpriser og markedsorhold. For nøyakg vurdering
anbeales yerligere undersøkelser og flere prislbud ra kvalifisere
agolk. Anslagene gir kun e overordne bilde og er ikke bindende. Skjule
eil eller avvik, eller orhold som ikke er avdekke, kan medøre eksra
kosnader. Verken bygningssakkyndig eller rapporens useder kan holdes
ansvarlig or orskjeller mellom anslag og akske kosnader.

PRESISERINGER
• Avvik vurderes u ra ekniske orskrifer på søknadsdspunke or
bygge. Noen bygningsdeler vurderes eer gjeldende eknisk orskrif på
bearingsdspunke. Dee gjelder blan anne:

i) sluk, eesjik og all på bad og vaskerom (vårom)

ii) Forhold rund brann, rømming, sikkerhe, or eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

• For skjule konsruksjoner slik som vann og avløp uen dokumenasjon, er
kvalie og alder vurder.

• Fasmonere insallasjoner, or eksempel innel belysning (downlighs),
demoneres ikke or å sjekke dampsperren bak. Dee av hensyn l
bygningssakkyndiges kompeanse og risikoen or skade.

•Konroll av uk i konsruksjonen ved hullaking i bad og vaskerom
(vårom), rom under erreng (kjellereasje, undereasje og sokkeleasje)
eller andre bygningsdeler skjer eer eiers aksep. Hullaking av vårom og
rom under erreng kan unnaksvis unnlaes, se Forskrif l
Avhendingsloven.

• Konroll av romunksjoner or P-ROM uøres kun når de ikke oreligger
godkjene og byggemelde egninger, eller når egninger ikke semmer med
dagens bruk.

• Bygningssakkyndig gir en orenkle vurdering av brannekniske orhold og
elekriske insallasjoner i boligen dersom de er mer enn em år siden sis
boligen hadde el-lsyn. Bygningssakkyndig kan anbeale å konsulere
offenlige myndigheer eller kvalifiser elekroaglig agperson ved behov
or grundigere undersøkelser.

TILLEGGSUNDERSØKELSER

Eer avale kan lsandsanalysen uvides l også å omae
lleggsundersøkelser uover minimumskrave i orskrifen.

BEFARINGEN
Rapporen gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observer, og som remkommer av Forskrif l
avhendingsloven. Rapporen er likevel ingen garan or a de ikke kan
finnes skjule eil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
lsandsanalyse ved omsening av bolig) har undersøkelsesnivå ra 1 l 3,
der undersøkelsesnivå 1 er de lavese og baseres på visuell observasjon.
Rapporen baseres på undersøkelsesnivå 1 med å unnak (vårom og rom
under erreng). I praksis beyr dee a gjennomøringen av bearingen
begrenses som ølger:

• De uøres kun visuelle observasjoner på lgjengelige flaer uen ysiske
inngrep (.eks. riving).

• Flaer som er skjul av snø eller på annen måe ikke er lgjengelig eller
skjul, blir ikke konroller. De oreas ikke unksjonsprøving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, venlasjon, el. anlegg, osv.

• De gis ingen vurdering av boligens lbehør, hvie- og brunevarer og
anne invenar. Dee gjelder også inegrer lbehør.

• Inspisering av yerak er baser på de som er synlig, normal på innsiden
ra lofe og uvendig ra sge/bakkenivå. Bearing av ak må være
sikkerhesmessig orsvarlig or å kunne gjennomøres.

• Skkprøveakninger er uvalg leldig og kan innebære konroll under
overflaen med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

• Tilsand: Byggverkes eller bygningsdelens ekniske, unksjonelle eller
eseske saus på e gi dspunk.

• Sympom: Observerbar orhold som gir indikasjon på hvilken lsand e
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyes ved beskrivelse av
avvik.

• Skadegjørere: Zoologiske eller biologiske skadegjørere, i hovedsak råe,
sopp og skadedyr.

• Fuksøk: Overflaesøk med egne søkeusyr (ukndikaor) eller visuelle
observasjoner.

• Fukmåling: Måling av uknnhold i maeriale eller i bakenorliggende
konsruksjon ved bruk av egne måleusyr (blan anne hammerelekrode
og pigger).

• Uvide uksøk (hullaking): Boring av hull or inspeksjon og ukmåling i
risikousae konsruksjoner, primær i lsøende vegger l bad, uorede
kjellervegger og evenuel i opporede kjellergulv.

• Normal sliasjegrad: Forvene nedsling av maeriale i overflaen som er
baser på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

• Forvene gjenværende bruksd: Anslå d e byggverk eller en del av e
byggverk orsa vil være jenlig or si ormål (NS3600, Termer og
definisjoner punk 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

• Areal assees eer Forskrif l avhendingsloven og Norsk Sandard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger ra 2023.

• Areal oppgis i hele kvadrameer i rapporen, og gjelder or de dspunk
oppmålingen an sed.

• Bruksareal (BRA) er de måleverdige areale som er innenor omsluede
vegger mål i gulvhøyde (bruoareal minus areale som oppas av
yervegger). I llegg l gulvhøyde gjelder regler om ri bredde or a
areale skal være måleverdig, med beydning or BRA av or eksempel lof
med skråak. BRA besår av inern bruksareal (BRA-i), eksern bruksareal
(BRA-e) og innglasse balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der lsandsrapporen skal benyes i boligomseningen og der
de er akuel. I llegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav akhøyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der de er akuel og en del av oppdrage. Rom
skal ha akoms og gangbar gulv or å kunne regnes som BRA/måleverdig
areal.

• Areale måles og oppgis dersom areale oppyller krav l måleverdighe,
slik som a areale må ha mins en bredde på 0,6m og mins en høyde på
1,9 m osv. E rom kan være i srid med eknisk orskrif og mangle
godkjennelse hos kommunen or den akuelle bruken, uen a dee år
beydning or om areale måles og oppgis i lsandsrapporen. Når areale
måles as de ikke hensyn l om areale er lovlig oppør eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysorhold eller andre sikkerhesmangler.

• Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en ren maemask
beregning i orhold l anall kvadrameer opplys i rapporen.
Opplysninger om areal kan alså ikke alene benyes or beregning av

eiendommens verdi.

• Rom som ligger uenor boenheen, men som eier har påvis og/eller
opplys a lhører boenheen, er oppmål og inkluder i BRA-e. De er ikke
remvis dokumenasjon på a romme lhører boenheen, med mindre
dee er angi særskil. Rom uenor boenheen kan omdisponeres av
boreslage/sameie og dee kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom
på a NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av ellesareal.
Ved arealmåling gjelder NS 3940:2023 som definerer ellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av o eller flere bruksenheer eller l bygningens
orvalning, drif eller vedlikehold.

• I en overgangsperiode skal rapporer som benyes i boligomseningen
eller dersom de er en del av oppdrage også opplyse om ordelingen
mellom P-ROM og S-ROM med ugangspunk i definisjonene som
remkommer av veiledningen l Norsk Sandard 3940 Areal- og volum-
beregninger av bygninger ra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM
er baser på veiledningen og bygningssakkyndiges ege skjønn. P-ROM er
måleverdige rom som benyes l kor eller lang opphold. S-ROM er
måleverdige rom som benyes l lagring, og ekniske rom. Bruken av e
rom på bearingsdspunke har beydning or om romme defineres som P
-ROM eller S-ROM. Dee beyr a romme både kan være i srid med
eknisk orskrif og mangle godkjennelse i kommunen or den akuelle
bruken, uen a dee vil å beydning or valg av arealkaegori.

• Se øvrig inormasjon om areal i rapporen, Norsk Sandard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen l disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og aksoreake behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig renger or å kunne uarbeide
rapporen. Personvernerklæring med inormasjon om bruk av
personopplysninger og dine retgheer finner du her Personvernerklæring
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON
Norsk aks og deres samarbeidsparnere benyer personopplysninger ra
rapporen or analyse- og saskkormål, sam uvikling og drif av
produker og jeneser or aksbransjen og andre akører i bolig-
omseningen. Les mer om dee og hvordan du kan reservere deg på
hps://www.norskaks.no/norsk/om-norsk-
aks/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse baser på opplysninger ra rapporen. Les mer
om dee og hvordan du kan reservere deg her:
htps://samykke.vendu.no/SS5054

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som orbruker misornøyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
oppreden ved aksering av bolig eller ridshus, se
www.aksklagenemnd.no or mer inormasjon
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10.12.2025
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Sarpsborg kommune

2082/215

UTM-32

Grunnkart

Adresse: Nøtteveien 17

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkantEiendomsgr. nøyaktig <= 10 cm

Eiendomsgr. middels nøyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite nøyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss nøyaktighet

Eiendomsgr. omtvistet

Hjelpelinje veikant Hjelpelinje fiktiv

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >30<=200 cm

NØTTEVEIEN 1760

Vedlegg

Utskriftsdato: 10.12.2025

Sarpsborg kommune
Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Kommunale gebyrer 2025
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune

Kommunenr. 3105 Gårdsnr. 2082 Bruksnr. 215 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Nøtteveien 17, 1715 YVEN

Kommunale gebyrer fakturert på eiendommen i 2024
Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et år før året er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoråret, med summer fordelt per
fagområde. Tjenestene vil normalt ha en prisøkning hvert år, samt at forbruk på ulike tjenester kan variere fra år til år.

Gebyr Fakturert beløp i 2024

Avløp 9 760,28 kr

Eiendomsskatt 8 352,00 kr

Feiing 512,00 kr

Renovasjon 3 670,00 kr

Vann 7 019,95 kr

Sum 29 314,23 kr

Prognose kommunale gebyrer på eiendommen inneværende år
Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Årsprognose

Fastgebyr renovasjon 25% 1 stk 2415.00 1/1 0 % 2 415,00 kr

Restavfallsbeholder 130- 140 liter 25% 1 stk 1255.00 1/1 0 % 1 255,00 kr

Eiendomsskatt Bolig 0% 2320100 o/oo 3.60 1/1 0 % 8 352,00 kr

Tilsyn/fyringsgebyr 0% 1 løp 533.00 1/1 0 % 666,00 kr

Fastgebyr vann 15% 1 stk 1803.20 1/1 0 % 1 803,20 kr

Fastgebyr avløp 15% 1 stk 2714.00 1/1 0 % 2 714,00 kr

Vannmålergebyr (til og med 1") 15% 1 stk 460.00 1/1 0 % 460,00 kr

Antatt forbruk vann i år 15% 102 m3 24.78 1/1 0 % 2 527,81 kr
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Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Årsprognose

Antatt forbruk avløp i år 15% 102 m3 41.33 1/1 0 % 4 215,76 kr

Sum 24 408,77 kr

Løpende gebyr brukes for å fordele en årlig kostnad på flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og beløp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt å redusere merverdiavgift (MVA) på vann- og avløpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For å
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort nødvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avløp og slam
med mva 25%. Dette for å unngå at det vises dobbelt opp av årsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneværende år kan avvike, spesielt ved årsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt år
eller at noen gebyr foreløpig ikke er opprettet for nytt år.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

NØTTEVEIEN 1762

Vedlegg

Utskriftsdato: 10.12.2025

Sarpsborg kommune
Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Vann og avløp med informasjon om vannmåler
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune

Kommunenr. 3105 Gårdsnr. 2082 Bruksnr. 215 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Nøtteveien 17, 1715 YVEN

Informasjon om vann/avløp registrert på eiendommen
Målernummer Stand Dato Avlesningstype Forbruk 2024

23109472 321 12.01.2025 Årsavlesning - Ekstern kilde 103

Offentlig vann Ja

Offentlig avløp Ja

Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 10.12.2025

Sarpsborg kommune
Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune

Kommunenr. 3105 Gårdsnr. 2082 Bruksnr. 215 Festenr. Seksjonsnr.

BruksenhetId 26849492

Bygningsnummer 13690111

Bygningstatus Tatt i bruk

Bygningstype Bolig

Bruksenhetsnummer H0101

Bruksenhetsadresse Nøtteveien 17, 1715 YVEN

Situasjon
Røykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 2 0 1 0 0

Ildsteder
Plassering Type Produsent Modell

1 etasje Vedovn

Siste utførte tiltak
Siste utførte tiltak bruksenhet Siste utførte tiltak røykløp

Dato Type Dato Type

23.04.2007 Tilsyn 01.04.2022 Feiing

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger på bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetId 26849492

BruksenhetId 26849538

Bygningsnummer 13690138

Bygningstype Unummerert

Bruksenhetsnummer 0000

NØTTEVEIEN 1764

Vedlegg

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Nøtteveien 17, 1715 YVEN

Ingen informasjon funnet for bruksenhetId 26849538.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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I
FERDIGATTEST
(BygningslovensS99, nr. 1)

Journal nr.

kr. o
Dato, avsluttende synsforr.

16.11.197

Arbeidsstedl'!øtteveien 17.1713Grålum

Arbeidets art
yb e

Bygningens art
Boligbygg

Byggherre
Gunnar Karstensen

Byggemelder
Plock"atneByggA/ G, 1600Pr.stad.

Ansvarshavende
"" v/ Gun ar j eld

Ovennevnte byggearbeid er utført under lovmessig tilsyn.
Ved avsluttende synsforretning er det ikke påvist mangler som tyder på at arbeidet ikke ble utført
i samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser (jfr. dog evt. merknader nedenfor).
Bygningen må ikke tas i bruk til annet formål enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til
annet formål enn den tidligere har tjent)- uten at særskilt tillatelse er innhentet fra bygningsrådet
(jfr.§93).

Merknader :

16.11.1978 Tune den

LBYGNINGSSJEFEN •

w t r., . . .______;:___

OddKristiansen

Nr. 2253Enerett:Sem&Stenersen A/S, Oslo 5-69

NØTTEVEIEN 1766
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M I D LE R T I D I G B R U KS T ILLA T E LS E
for arbe id ette r  §  93 i byg ningslove n av 18.6 .65 .

Jfr. § 99 nr . 2 og 3.

Bygge plass (ad resse) J Matr.nr . J G .nr. B.nr. J Pa rse ll nr.

..tiøt t ev ei en 1 7 . 1 7 1 3 a ,-.ah 1m
Arbeidets art Bygg ets a rt

Ny bygg
Bygg he rrens navn

.Boligbygg

J Søknadens d ato J Byg ningsrådets e lle r byg ningssjefens  vedtak

5, 2. 76
Ad resse

dato 18 , 3 , 76 sak 142/'76
J Te lefon

A 
G ar Kar s t eneen

nme ere ns navn J Adresse J Telefon

Bl oc k \7a t n e By gg rl/ 3 P . . 622 , 1 C l I , s ad
Ansvarshave ndes navn J Adresse J Telefon

"
., v/ Gu r1nar 'Pj e l d

Arbe id et e r besiktiget.  I  med ho ld av byg ningslove ns § 99 g is de t herved mid lertid ig b rukstillate lse

for nevnte bygg

0 for fø lge nde d e l av nevnte  byg g :

Fe rd ig attest må beg jæ res se ne re av ansvarshave nde , me n atteste n kan ikke g is  f r  nede nst ende arbe id e r utført.

Oljete.nk gjenfylles forsvarlig med steinfrie masser.

Bal kon tmder s t øt t e 3 f or s va r l i g , cg t i l l a.t e s i k i:e benyt t et f ør

a r bei de t er ut f ør t .

Dette a rbe id må væ re fullført inne n

Se ndes:

f] byg g herre n

0 anme lde re n

i!;;'ansvarshave nde

[ byggely vemyn dighet

10
I

8 dager .

1.rune de n 5 ... 7 J 'J77.

D

-  <I)go
"' -.:,,.(J)
<I) ....._

2 <,.._
D

- Cl
:::, "'E-,.. ,..
6 o
u..:=_ .,

c
co :::,

E
;:;; E

0

;t:::X:
..

c :t::
S

.r:, Q)

:,;,: inI I

Y GNING ssEFEN

cc t c
. .... ........ ... .... . 

0da H i'Ge±ansen

D
i

;I  
E. B. A/ S, Otta .
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Side 1 av 4Norkart Områdeanalyse 08.01.2026

Områdeanalyse
Sarpsborg kommune områdeanalyse

Eiendom 3105 2082/215

Utskriftsdato 08.01.2026 Antall datasett 17

VIKTIG: Fravær av treff på et datasett betyr ikke nødvendigvis at området er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i området, eller at området ikke er kartlagt. Treff på et datasett indikerer normalt at ytterligere undersøkelser er nødvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

3 Berørte datasett

KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2024-2036 MULIGHET FOR MARIN LEIRE
REGULERINGSPLAN

14 Sjekkede, ikke berørte datasett

100-METERSSONE SJØ FORELØPIG HENSYNSSONE BORREGAARD
Gul liste Kommunedelplan
Kommunedelplan intercity – FV.118. Ny Sarpsbru Kulturminner - Kulturmiljøer
Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner Kulturminner - SEFRAK
Kulturminner – Fredete bygninger KVIKKLEIRE
KVIKKLEIRE Oppheving av reguleringsplaner
REGULERINGSPLAN UNDER ARBEID VERNEVERDIVURDERING

 


 
 
 
 
 
 
 
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Side 2 av 4Norkart Områdeanalyse 08.01.2026

KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2024-2036

Kilde Kommunene Versjon 13.11.2025

Kommuneplanområde

PlanID Plannavn Link

201701 Kommuneplanens arealdel 2024-
2036, Sarpsborg

Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?
funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201701)

Formålsområde

Arealbruksstatus Kommuneplanformål

(1) Nåværende (2010) Veg

(1) Nåværende (1001) Bebyggelse og anlegg

Bestemmelseområde

Bestemmelseshjemmel Navn

(5) byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav BS_Lav-moderat fortetting

TegnforklaringOm datasettet
Eiendommen ligger innenfor kommuneplanens arealdel 2024-2036. Se plananalysen for informasjon.

NØTTEVEIEN 1772

Vedlegg

Side 3 av 4Norkart Områdeanalyse 08.01.2026

MULIGHET FOR MARIN LEIRE

Kilde Sarpsborg kommune Versjon 16.12.2023

Objekter

Mulighet for marin leire Løsmassetype

Stort sett fraværende Bart fjell

TegnforklaringOm datasettet
Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et område med mulighet for marin leire, og grunnen kan derfor bestå av
løsmasser, herunder kvikkleire. Kommunens aksomhetskart er imidlertid svært grovmasket.

PROAKTIV.NO 73
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https://www.arealplaner.no/3105/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201701
https://www.arealplaner.no/3105/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201701
https://www.arealplaner.no/3105/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201701


Side 4 av 4Norkart Områdeanalyse 08.01.2026

REGULERINGSPLAN

Kilde Kommunene Versjon 13.11.2025

Planområde

PlanID Plannavn Link

22018 Yven nordre Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=22018)

Formålsområde - Pbl 1985

Feltbetegnelse Reguleringsformål Utnyttelse

Boliger (110) Boliger -

TegnforklaringOm datasettet
Eiendommen ligger innenfor regulert område. Se plananalysen for mer informasjon.

NØTTEVEIEN 1774
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Side 1 av 2

Utskriftsdato: 08.01.2026

Sarpsborg kommune
Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune

Kommunenr. 3105 Gårdsnr. 2082 Bruksnr. 215 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Nøtteveien 17, 1715 YVEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

Kommuneplaner Reguleringsplaner
Bebyggelsesplaner

Plantyper uten treff

Kommuneplaner under arbeid Kommunedelplaner
Kommunedelplaner under arbeid Reguleringsplaner under bakken
Reguleringsplaner over bakken Reguleringsplaner under arbeid
Reguleringsplaner bunn Reguleringsplaner under arbeid i nærheten
Bebyggelsesplaner over bakken Bebyggelsesplaner under bakken
Midlertidige forbud

Kommuneplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201701

Navn Kommuneplanens arealdel 2024-2036, Sarpsborg

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 10.10.2024

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/12972/201701%20Bestemmelser%2C%20datert%2009.10.2025.pdf

Delarealer Delareal 1 003 m
Arealbruk Bebyggelse og anlegg,Nåværende

Delareal 1 003 m
BestemmelseOmrådenavnBS_Lav-moderat fortetting
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Reguleringsplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

 


 
 
 
 
 


2

2
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Side 2 av 2

Id 22018

Navn Yven nordre

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.01.1975

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/1101/2218.pdf

Delarealer Delareal 1 001 m
Formål Boliger
Feltnavn Boliger

Bebyggelsesplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 22001

Navn Yven Nordre - bebyggelsesplan

Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 15.04.1975

Delarealer Delareal 1 001 m
Formål Boliger
Feltnavn Boliger

2

2
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 REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR 

 
 

YVEN NORDRE  
 

 
 
REGULERINGSBESTEMMELSENE GJELDER FOR DET OMRÅDET SOM ER VIST 
MED REGULERINGSGRENSE PÅ PLANKARTET  
 
 
 
Planområdet er regulert med følgende formål: 
 
 F Boligområder  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Reguleringsbestemmelsene er stadfestet av Fylkesmannen i Østfold 21.01.1975. 
 
Reguleringsbestemmelsene er datert:   30.01.1974. 
 
Revidert: 
 
 

PDF created with pdfFactory trial version www.pdffactory.com
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Side 2 av 2

 
 
 

 
 
1. Det regulerte området er på planen vist med reguleringsgrense. 
 
 
2. Området kan bebygges med småhusbebyggelse i en etasje. Der terrenget etter 

bygningsrådets skjønn ligger til rette for det, kan det for en etasjes hus tillates 
innredet underetasje i samsvar med bestemmelsene i byggeforskriftene. 
Utnyttelsesgraden skal ikke overskride 0,20 for hele feltet. 

 
 
3. Benyggelsesplan som viser boligens plassering skal godkjennes av 
 bygningsrådet. 
 
 
4. Det skal avsettes en garasjeplass pr. bolig og en parkeringsplass pr. bolig. 
 
 
5. Garasje skal fortrinnsvis oppføres som tilbygg til bolighuset og tilpasses  dette. 

Bygningsrådet kan, hvor forholdene tilsier det, tillate oppført frittliggende 
garasje. Garasjen kan bare oppføres i en etasje med grunnflate ikke over 35 m2, 
og skal være tilpasset bolighuset m. h. t. materialvalg, form og farge. Garasje 
kan innenfor bestemmelsene i bygningsforskriftene oppføres i nabogrense. 
Garasjens endelige plassering fastsettes av bygningsrådet.  Garasje skal 
byggemeldes samtidig med boligene selv om garasjene ikke skal oppføres 
samtidig med disse.  

   
 
6. All inngjerding av eiendommen mot vei eller naboeiendom må løses enhetlig - 

fortrinnvis i form av beplantning. 
 Forslag til utførelse skal godkjennes av bygningssjefen. 

Fargeforslag på bebyggelsen skal forelegges bygningssjefen før godkjennelse. 
 
 
7. Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor særlige grunner taler for 

det, tillates av  bygningsrådet innenfor  rammen av bygningslovgivningen og 
bygningsvedtektene for Tune kommune.  
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Budskjema tvangssalg Oppdragsnr.: 1700260058

Megler: Geir Inge Rangøy Johannessen

Budgiver har lest salgsoppgaven og inngir bud på bakgrunn av salgsoppgave og besiktigelse.

Adresse: Nøtteveien 17, 1715 Yven
Matrikkel: gnr. 2082, bnr. 215 i Sarpsborg kommune

Undertegnede gir herved bindende bud på kjøp av ovennevnte eiendom:

Bud kr: Beløp med bokstaver:

+ offentlige avgifter og gebyrer, inkludert evt. konsesjonsgebyr, samt øvrige omkostninger i henhold til opplysninger i salgsoppgave

Budet er gyldig til (dato og klokkeslett): Ønsket overtakelse (dato):

Såfremt rettens medhjelper innen utløpet av den ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant dem medhjelperen vil anbefale

overfor saksøkeren, er budet bindende i ytterligere seks - 6 - uker, regnet fra budet sendes inn for stadfestelse hos Tingretten.

Undertegnende er kjent med at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at Lov om avhending

av fast eiendom ikke gjelder ved tvangssalg.

Undertegnende er kjent med at det ikke blir skrevet kjøpekontrakt, men at dette bud, dersom det blir stadfestet av Tingretten, er

bestemmende for rettigheter og plikter.

Undertegnende er kjent med at Tingrettens stadfestelse av budet kan påankes, at ankefristen er en måned regnet fra dato for

Tingrettens stadfestelse, og at anke ikke medøfrer at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves).

Dersom Tingretten stadfester budet, gir undertegnende herved fullmakt til medhjelper Geir Inge Rangøy Johannessen til å begjære

skjøte utstedt i undertegnedes navn og utlevert til seg.

Undertegnede er klar over at det gjelder særlige regler ved Tingrettens tvangssalg og at noen av de sentrale punkter er inntatt på den

annen side av dette budskjema, som jeg/vi har lest.

Kjøpesum og omkostninger finansieres slik:

Lån i v/ tlf kr

Lån i v/ tlf kr

Egenkapital i v/ tlf kr

Finansiering kr Bekreftet av Dato/kl.

Egenkapital består av salg av nåværende bolig eller annen fast eiendom disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Ved flere budgivere må alle budgivere signere budet. Ved signering av budskjemaet, gir budgiverne hverandre gjensidig fullmakt til å
forhøye bud samt å akseptere betingelser i forbindelse med en handel. Undertegnede er klar over at budet er bindende for meg/oss.
Se vedlagte «Forbrukerinformasjon om budgivning»
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Budskjema tvangssalg Oppdragsnr.: 1700260058

Megler: Geir Inge Rangøy Johannessen

Budgivere

Navn: Navn:

Personnr.: Personnr.:

Adresse: Adresse:

Tlf: Tlf:

E-post: E-post:

Sted, dato: Sted, dato:

Signatur: Signatur:

Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. førerkort) Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. førerkort)
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Verdifulle råd til deg
som skal kjøpe bolig

For de aller fleste er et boligkjøp den største investeringen vi gjør i løpet av 
livet. Da er det viktig å være proaktiv (Proaktiv = tenke riktig først, handle 

riktig etterpå). Vi vil gjerne være Proaktiv på dine vegne, og gi deg noen gode 
råd på veien.

1. Før boligjakten starter
Før du begynner å kikke, er det enkelte  kriterier 
som må være satt. Hvor vil du bo? Hva er din 
økonomiske smertegrense?  Hvilke krav har du 
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje må 
du ofre sjøutsikten for å få de tre  nødvendige 
soverommene? En budrunde kan fort bli 
hektisk, for å holde hodet kaldt må du derfor ha 
 prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser før visning
Husk å innhente salgsoppgave og  tilstands - 
rapport i forkant. Les grundig  gjennom all 
 informasjon - da er det enklere å notere 
ned eventuelle spørsmål til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og 
 husordensregler. Er det tillatt å leie ut? Kan vi 
ta med kjæledyr? Vi anbefaler å få avklart alle 
spørsmål før du legger inn bud.

3. Gjør deg kjent i nærområdet
Det som er viktig for noen er ikke  nødvendigvis 
viktig for andre. Noen ser etter  nærmeste 
 barnehage og trygge skoleveier. Andre  ønsker 
seg gangavstand til  dagligvare, buss eller 
 studiesteder. Spør megler på visning eller 
 eventuelt i forkant av visningen dersom det er 
noe som er spesielt viktig for deg å vite.

4. Få avklart hvor mye du kan låne
Snakk med rådgiver i banken din før visning å få 
en avklaring på finansiering. Sett en klar grense 
for hvor høyt du kan by. Ikke legg inn bud uten 
at du er sikker på at du har  finansieringen i 
orden. Husk å ha i bakhodet at det påløper 
ulike utgifter i tillegg til å betjene et lån med 
renter og avdrag. De fleste  borettslag og 
sameier har  månedlige fellesutgifter. I tillegg 
kommer  eiendomsskatt, kommunale avgifter, 
forsikring, strøm, opp varming, fritid og lignende. 
En bolig kan også by på uforutsette utgifter og 
 vedlikehold. Det er derfor smart å sette av et 
beløp i måneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjøperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring 
mot krav fra kjøper på grunnlag av skjulte 
feil og mangler. Når du selger bolig vil våre 
meglere alltid spørre deg om du vil tegne 
 boligselgerforsikring. Boligkjøperforsikring 
derimot, dekker hjelp for kjøper til å vurdere og 
eventuelt fremsette klage etter kjøp av bolig. 
Forsikring gir kjøper tilgang til juridisk bistand 
fra tidspunkt for signering av kjøpekontrakt 
frem til 5 år etter overtakelsen. Dette inkluderer 
juridisk rådgivning, advokathjelp og håndtering 
av saken gjennom rettsapparat om  nødvendig. 
Vi i  Proaktiv Eiendomsmegling  anbefaler, 
med få unntak, alle våre kjøpere å  tegne 
 boligkjøperforsikring.

14406 - Vedlegg_Prospekt - Budskjema_Forbrukerinformasjon_BudBudgivning.indd   4 05.06.2019   11:42

NØTTEVEIEN 1782 PROAKTIV.NO 83

Boligkjøperforsikring
Med vår boligkjøperforsikring får du en rettshjelpsforsikring 

som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot 
selger. Med boligkjøperforsikring er du i trygge hender dersom du 
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjøpt. 

Hvis boligen du har kjøpt har feil eller mangler du 
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan 
det være både frustrerende, tidkrevende og kostbart. 
Gjennom vår boligkjøperforsikring får du tilgang på 
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som 
er spesialiserte på eiendomskjøp. Forsikringen løper i 
5 år etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle 
idømte saksomkostninger. 

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller 
mangler dekkes ikke av boligkjøperforsikringen. Slike 
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom 
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven. 
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Våre saksbehandlere vil da vurdere det rettslige 
grunnlaget basert på informasjonen som er mottatt. 

Fordeler
Du trenger ikke betale saksomkostninger
En boligkjøperforsikrings hovedfunksjon er å dekke 
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage på 
boligkjøpet. Dette inkluderer kostnader til advokat 
og eventuelle rapporter som må utføres. Forsikringen 
dekker beløpet enten du taper eller vinner. 

Forsikringen har ikke et tak
Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et 
tak på rundt kr 100 000 og en egenandel på ca. 20 %, 
så trenger du med boligkjøperforsikring ikke å bekymre 
deg for beløpet på saksomkostningene. Dette dekkes 
av forsikringsselskapet uansett hvor høyt det blir. 

Den gir deg en ekstra trygghet
Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt 
med boligselger og at du ikke har råd eller lyst til å 
dekke sakskostnader, kan det være betryggende å 
kjøpe en boligkjøperforsikring. Selger har i de fleste 
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bør du som 
kjøper av bolig også ha det. 

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjøret.

Borettslagseiendom: kr  8 900
Seksjonert eiendom/
aksjebolig:

kr 12 900

Enebolig/fritid/tomt: kr 17 900

soderbergpartners.no/eiendom
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Geir Inge Rangøy 
Johannessen
Eiendomsmegler 
902 99 797
geir.johannessen@proaktiv.no
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