Enebolig med
> g fantastisk utsikt

Romslig kjgkken - Garasje -
Gode solforhold - Sentralt!
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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

Enebolig med fantastisk utsikt - Romslig kjokken - Garasje - Gode
solforhold - Sentralt!

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

NOTTEVEIEN 17

Adresse: Ngtteveien 17, 1715 YVEN

Gnr./Bnr.: Gnr. 2082, bnr. 215, i1 YVEN
kommune

Prisantydning: 7.900.000,-
Omkostninger: 198.590,-
Totalpris: 8.098.590,-
Kommunale avgifter: 24 408, -
Boligtype: Enebolig

Byggear: 1978

BRA: 212 m?

BRA-i: 212 m?

Garasje/Parkering: Garasje og

biloppstillingsmuligheter pa gardsplass.

Tomt: 1002.6 m?

Rom/soverom: 6/4

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Kontorets side

Plantegninger

Naeromradet

Kjerneinformasjon

PROAKTIV.NO
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille

sjakk. Vi overlater ingenting

til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal

selge bolig og den som skal

kjope."

Eiendomsmegler MNEF: Geir Inge

Rangoy Johannessen

Geir Inge Rangoy Johannessen
Eiendomsmegler MNEF

Mobil: 906 47 394

E-post:
geir.johannessen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sarpsborg
Telefon: 69 12 60 60
Meglerhuset Borg AS
Org. nummer: 994976192

EN NY HVERDAG

NGTTEVEIEN 17

Geir Inge Rangoy Johannesen er
godkjent megler fra Finanstilsynet
og medlem av MNEF og har mange
ar bak seg i eiendomsbransjen og
har over 2 000 boligsalg i Sarpsborg
og omegn. Han har opparbeidet seg
sterk lokalkunnskap og har
bunnsolid kontroll pa
salgsprosessen. Dette har skapt
gode resultater for kundene hans.

Geir jobber for at du skal fa den
beste oppfelgingen og en optimal
pris for din bolig. | en salgsprosess
er han god pa a se lgsninger for
bade kjgper og selger. Han vet
hvordan han skal fremheve
kvaliteter ved en bolig som treffer
den riktige kjgpergruppen.

Samt a gi riktige rad til riktig tid for a
skape verdi pa kundens vegne.

Den ultimate godfalelsen er nar Geir

oppnar et resultat som selger er
forngyde med - samtidig som kjaper
er begeistret over & ha kjgpt
drgmmeboligen. A megle frem
avtaler som beriker livet til alle
involverte parter, er det som driver
Geir i jobben som megler.

Eiendomsmegler MNEF Geir Inge
Rangey Johannessen

Beliggenhet

Velkommen til oss i kjernen av
Sarpsborg i hyggelige lokaler.
Med beliggenhetibykjernen er
det alltid enkelt & komme innom
0ss.

Vistarklartil & taimot deg.
Velkommen inn for en hyggelig
prat!

Meglerhuset Borg AS
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf.: 6912 60 60

E-post: borg@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Sarpsborg

Proaktiv Sarpsborg har lang erfaring
innenfor salg av bolig, neering og prosjekt.
Alle som jobber pa kontoret arbeider for at
kunder skal fa en optimal pris pa sin
eiendom, i en handel som er trygg bade for
kjgper og selger.

Her finner du sveert erfarne og engasjerte
meglere, som har hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av mennesker med & selge og
kjgpe bolig. Det er deres tilneerming til
meglerfaget, unike lokalkunnskap og hgye
kompetanse som gjer at de lykkes sé godt.

Med faglig kompetanse, lang erfaring, unik lokalkunnskap
og noye planlegging hjelper vi deg med 4 finne den rette
kjeperen som gir den riktige prisen for din bolig.

Proaktiv Sarpsborg vet at salg av eiendom er
en tillitssak, og derfor forteller de alltid hva de
skal gjore, og gjer det de har sagt at de skal
gjore. Ved & lage en plan og unnga at
tilfeldighetene far spillerom, sé oppnar de
hayest mulig pris, og gjer prosessen trygg og
effektiv.

De stéartil enhver tid klare til & hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe eiendom.

Du eralltid velkommen innom for en hyggelig

boligprat i Torggata 8, og de gleder oss til 4 ta
degimot.

PROAKTIV.NO



YVEN

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet
Romslig og innholdsrik enebolig som byr pa flott utsikt, og med
gode solforhold.

Sentral beliggenhet pa Yven/Hannestad. Omradet er godt
etablert og det er lite trafikk. Omradet er barnevennlig og bestar i
hovedsak av eneboliger.

| neerheten har man dagligvarebutikk og bakeri. Thon senter,
tidligere Amfi Borg, ligger ca. fem minutters kjgretur unna og har

et stort utvalg diverse butikker.

Enkel adkomst til E6 og riksvei 109 mellom Sarpsborg og
Fredrikstad. Det er ogsa gode kollktiv muligheter.

NOTTEVEIEN 17

OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

& Claudius 4min &
Linje 4,137 0.3 km
@ Sarpsborg stasjon 1Tmin &
Linje RE20 4.9 km
X Oslo Gardermoen 1t 31 min &
DAGLIGVARE
Coop Extra Gralum 4min &
Post i butikk 21km
Rema 1000 Gralum 5min &
PostNord 24 km
VARER/TJENESTER
B AMFIBorg 6min &
@ Gralum Apotek 5min &
SPORT
@ Skogholtet ballgkke 10 min #
Ballspill 0.9 km
@ VYvenidrettsplass 13min #
Ballspill, fotball 1.2 km
& Family Sports Club Sarpsborg Quality 22 min #
& SKY Fitness Gralum 5min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

33

1

o S g da Yvin

Ikke langt unna ligger Gralum som har Quality Hotel med
treningssenter og badeland, samt Inspiria Science Center, et
populeert kunnskapssenter som tiltrekker seg bade
barnefamilier og skoleklasser.

Sykehuset pa Kalnes ligger ogsa i neerheten.

PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Det finnes flere barnehager i nzerheten, og bdde Hannestad

parneskole og Tindlund ungdomsskole ligger lett tilgjengelig.

Samlet sett tilbyr omradet en trygg og harmonisk hverdag,
kombinert med kort vei til byliv, arbeidsmuligheter og natur -
og ikke minst en utsikt som gir boligen noe helt spesielt.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

BOLIGMASSE

83% enebolig
B 11% rekkehus
B 1% blokk
B 5%annet

NGTTEVEIEN 17

Adkomst

Fra E6:tav pa avkjering 6 - Alvimkrysset og fglg Fv 109
retning Fredrikstad. Ta av pa Ordfgrer Karlsens vei ved Extra
Yven. Fglg veien ca 1,4 km og ta til hayre inn Ngtteveien. Kjar
tilenden og ta til venstre i krysset. Eiendommen er sa
beliggende pa hayre hand etter ca 70 meter.

Se forgvrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa
eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.

SKOLER

Hannestad barneskole (1-7 kl.) 13min %
295 elever, 21 klasser 1.2 km
Grélum barneskole (1-7 kl.) 20 min #
468 elever, 25 klasser 1.8 km
Gralum ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
366 elever, 23 klasser 25km
Tindlund ungdomsskole (8-10 kl.) 6min &
300 elever, 23 klasser 3.2km
Kruselgkka ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min &
553 elever, 38 klasser 45km
Seiersborg videregdende skole 8 min &
52 elever 47 km
Kalnes videregadende skole 9 min &
380 elever, 30 klasser 51km
BARNEHAGER

Tubus barnehage (0-5 &r) 17 min %
@2 barn 1.5 km
Hannestad barnehage (0-5 ar) 18 min A
106 barn 1.5 km
Tuneskipet barnehage (0-5ar) 19 min %
54 barn 1.6 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
NOTTEVEIEN 17

Vi starter utendars...

Parkering
Garasje og biloppstillingsmuligheter pé gardsplass.

Tomtestarrelse
1002 m?

Beskrivelse avtomt
Tomten er opparbeidet med stor asfaltert gardsplass.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Bygningen star pa faste masser.

Ukjent drenering.

Boligen er fundamentert pa stgpt og betong sale. Grunnmur
avleca.

Tak er tekket med betongtakstein. Etter byggemate med
slayfer, lekter og undertak.

Takrenner, beslag og nedlgp i plastbelagt stal.

Isolert bindingsverk fra byggear. Utvendig kledd med stdende
trepanel. Overflatebehandlet.

Noe pusset fasade i u.etg.

Valmet takkonstruksjon av prefabrikkerte takstoler. Undertak
av plater.

Isolerglass i trerammme med utvendig beslag.
Overflatebehandlet.

Ytterderitre. Verandadgr i tre/aluminium med isolerglass.
Fra stue er det utgang til en terrasse pa ca 260 kvm oppsatt i
trekonstruksjoner.

Utvendig tretrapp.

NOTTEVEIEN 17

Garasje oppsatt i tre- og leca konstruksjoner.

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt #takstdato.oppdrags,
hvor ovennevnte opplysninger er hentet fra, for neermere
teknisk beskrivelse av eiendommen.

Takstmannen har utarbeidet en tilstandsrapport med
gradering av eiendommens tilstand.

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand med synlige
skader/avvik eller tegn pé skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen. | felt
hvor det er gitt Tilstandsgrad O er det ingen avvik. | felt hvor
det er gitt Tilstandsgrad 1 er det mindre avvik. Bygningsdeler
som tildeles Tilstandsgrad 2 angir mindre avvik som etter NS
3600 gir TG2 som ikke krever umiddelbare tiltak eller
vesentlige avvik som kan kreve tiltak. Bygningsdeler som
tildeles Tilstandsgrad 3, har store eller alvorlige avvik. Der det
erangitt Tilstandsgrad U er det ikke undersgkt eller
bygningsdelen erikke tilgjengelig for undersgkelse.

| falge tilstandsrapport er det registrert falgende avvik pa
tilstandsgrad:

TG 3:
- Terrengforhold: Terrenget faller inn mot bygningen og det er
maksimale forhold for vann inn mot muren.

TG IU:
- Utvendige vann- og avigpsledninger: Det er ikke opplyst om
palegg, funksjonsfeil eller andre mangler ved anlegget.

TG 2:

- Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa undertak.

- Nedlgp og beslag: Det er ikke tilfredsstillende bortledning av
vann fra taknedlgp ved grunnmur. Det mangler snafangere pa
hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

- Veggkonstruksjon: Noe sprekker i pussede fasader.

- Takkonstruksjon/loft: Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.

-Vinduer: Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Ikke
utvendig belistning alle steder.

- Dgrer: Tilstand settes med tanke pa alder. Noe bruksslitasje.
Mangler utvendig belistning rundt kjellerder.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Det er fgrt ut et
drens rar pa terrasse. Fuktmerker i forbindelse med dette.

- Innvendige overflater: Noe sprekker enkelte steder. Mangler
noe belistning enkelte steder. Knirk i gulvene noen steder.

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er malt haydeforskjell pa
mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente méaleavvik.

- Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
hellerikke utfart med radonsperre.

- Pipe og ildsted: Merenn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt.

- Rom under terreng: Det er gjennom malinger pavist hayt
fuktnivd i treveggeriunderetg./kjeller. Det er utforede veggeri
U.etg. Dette eren risikokonstruksjon. Mulig skjult svikt.

- Innvendige trapper: Det mangler handlgper paveggi
trappelgpet.

-Vannledninger: Det er ikke opplyst om palegg, funksjonsfeil
ellerandre manglerved anlegget.

- Avigpsrar: Det er ikke opplyst om palegg, funksjonsfeil eller
andre mangler ved anlegget.

- Ventilasjon: Det er mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom
i forhold til bruksbelastning.

- Andre VVS-installasjoner: Mer enn halvparten av forventet
brukstid pa VVS-installasjoner er oppbrukt. Service anbefales.
- Elektrisk anlegg: Det foreligger ikke el-tilsynsrapport siste 5
ar. Alt som er utfert i eiers tid opplyses utfert av godkjent
elektriker firma. Hva som er utfart far dette er ukjent.

- Fuktsikring og drenering: Relatert til alder vil det her vaere
mulighet for skjult svikt, men av naturlige arsaker er kontroll av
drenering og drenerende masser begrenset. Drenssystem er
antatt fra byggear, og grunnet skjult i byggegrunn er
materialvalg ikke mulig & konstatere.

- Grunnmur og fundamenter: Tilstand settes med tanke pa
alder.

- Overflatervegger og himling bad 1. etasje: Det er registrert
sprekkifuger og skruehull i flis.

- Overflater gulv bad 1 etasje: Det er pavist at hgydeforskjell fra
topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved darterskel er
mindre enn 25 mm. Det er pavist avviki fallforhold til sluk i
forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet. Sprekk i fuger.

- Sluk, membran og tettesjikt bad 1. etasje: Det foreligger ikke
dokumentasjon pa oppbygging av baderomsgulv. Hvordan
dette og eventuelt membranlgsninger er utfart er ukjent.

- Overflater og innredning kjgkken 1. etasje: Tilstand settes
med tanke pa alder. Noe bruksslitasje med stedvise merker.

- Overflater vegger og himling bad u. etasje: Avvik pa
gjennomfering til stikkontakt. Noe sprekk i fuger enkelte
steder.

- Overflater gulv bad u. etasje: Det er pavist avvik i fallforhold til
slukiforhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet. Registrert
noe sverte sopp i fuge og sprekki fuge.

- Sluk, membran og tettesjikt bad u. etasje: Det foreligger ikke
dokumentasjon pa oppbygging av baderomsgulv. Hvordan
dette og eventuelt membranlgsninger er utfert er ukjent.

- Overflater gulvvaskerom u. etasje: Det er pavist at
hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran
ved darterskel er mindre enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluki forhold til krav i forskrift
pa byggetidspunktet. Gulv er relativt flatt.

- Sluk, membran og tettesjikt vaskerom u. etasje: Det foreligger
ikke dokumentasjon pa oppbygging av baderomsgulv.
Hvordan dette og eventuelt membranlgsninger er utfert er
ukjent.

- Ventilasjon vaskerom u. etasje: Vatrommet mangler
tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

- Overflater og konstruksjon kjglerom u. etasje : Noe sprekker i
panel og kondens merker.

For gvrig er det kun mindre avwik med TG 1og TG O.

Bygningssakskyndig
Sigurd Grydeland (befaringsdato: Torsdag, 22. januar 2026)

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Enebolig pé 2 plan som inneholder:

1. etasje: Entre, trapperom, bad, bod, stue, kjgkken og 2
soverom.

U. etasje: Trapperom, gang, vaskerom, kjglerom, stue, bad, bod
0g 2 soverom.

Det er ogsa oppfert en frittstdende garasje pa eiendommen.

U. etasje erombygd og dette eriht kommunens tegninger ikke
byggemeldt eller omsakt.

Utvendig terrasse, trapp og overbygg er utvidet etter byggear.
Dette erikke byggemeldt eller omsgkt.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 212 kvm
Total BRA: 212 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Eiendommen er mye pékostet bade innvendig og utvendig i
2022, og fremstar som moderne og tiltalende.

Vikommerinniboligenien gang som har downlights og det

NGTTEVEIEN 17

er laget en praktisk garderobelgsning.

Det er 2 soverom i denne etasjen. Begge soverom har gode
oppbevarings/garderobe lgsninger.

Badet i1 etasje erflislagt og det er varmekableri gulvet. Badet
innehar dusjnisje, servant med skuffer under og vegghengt
toalett. Downlights i himling. Mekanisk luftbehandling med
vifte ivegg.

Videre er det et stort kjgkken som harinnredning med slette

fronter og laminat benkeplate. Godt med skap- og benkeplass.

Det erintegrerte hvitevarer som komfyr, mikroovn, koketopp,
oppvaskmaskin og kombinert kjgl- og fryseskap. Komfyrvakt
og kjgkkenventilator via balansert ventilasjon. Det er montert
kvern pa avlgp, og denne er nedsenket i bod. Vindu pa kjgkken
giret godt og naturlig lys inn. Downlights i himling.

Det eret eget kjglerom.

Romslig stue som har stor spisestue rett ved inngangen til
kjgkken. Videre er det god plass til salong. Det er montert
moderne peis i stuen; som deler av salongen og spisestuen.
Store vindusflater gir godt med lys inn i rommet. Downlights i
himling. Det er utgang fra stuen til den store verandaen. Fra
veranda er det en fantastisk utsikt og det er gode solforhold.

Vitar trappen ned til underetasjen og kommer ned i stor gang.
| denne etasjen er det ytterligere 2 soverom.

| denne etasjen er det ogsé en stue som har utgang til den
store verandaen. Her er veranda delvis overbygget.

Stort delikat flislagt bad som innehar badekar, dusjnisje,
vegghengt toalett, dobbelt servant med skuffer under og speil
med innfelt lys. Downlights i himling og varmekablerigulvet.

Eget vaskerom som innehar innredning. Det bemerkes at det
0gsa star en komfyr og ventilator pa vaskerom. Fliser pa gulvet
og varmebler. Det anbefales ikke og ha komfyr pa vaskerom.

Boder for lagring.

Opplysninger som erinnhentet fra selger.

Gulv:

Ny parkett i alle rom i hovedetasje og underetasje. P4 kjgkken
er det lagt nytt slitesterkt belegg som er spesielt egnet for
kjgkkenbruk. Nye underlag og gulvlister i hele boligen.

Vegger og tak:
Alle vegger og himlinger i hele boligen er nye. Sparklet, pusset
og maltimoderne og tidsriktige farger.

Elektrisk anlegg:
Nytt elektrisk anlegg i hele huset, bade oppe og nede. Nye
kurser, nytt sikringsskap, nye kontakter og brytere.

Ny belysning i alle rom, hovedsakelig downlights i himling.
Vann og avlgp:

Nytt reropplegg i hele boligen. Nye vann- og avlgpsrer til alle
rom som harvanninstallasjoner.

Boligen har mekanisk- og naturlig luftbehandling.
Hovedsikring med underkurser. Automatsikringer.

Info energiklasse

Boligen er ikke energimerket, og kan risikere 8 f& darligste
energiklasse som tilsvarer red G. Interessenter gjeres
oppmerksom pé at de kan fé laget energiattest innen ett ar
etter at kjgpsavtalen ble inngatt, pa selgers regning.

Oppvarming
Boligen varmes opp med varmepumpe, ved, panelovner og
varmekabel.

PROAKTIV.NO
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STUE 1. ETASJE

Romslig stue som har stor spisestue rett ved
inngangen til kjgkken. Det er montert
moderne peisistuen; som deleravsalongen
og spisestuen. Store vindusflater gir godt
med lysinnirommet.

PROAKTIV.NO
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NGTTEVEIEN 17

KJGKKEN

Stort kjgkken som harinnredning med
slette fronter og laminat benkeplate. Godt
med skap- og benkeplass. Det erintegrerte

hvitevarer som komfyr, mikroovn, koketopp,

oppvaskmaskin og kombinert kjgl- og
fryseskap. Komfyrvakt og kjgkkenventilator
via balansertventilasjon. Det er montert
kvern pd avlgp, og denne er nedsenket i
bod. Vindu pé kjgkken giret godt og
naturlig lysinn. Downlightsihimling.
Detereteget kjglerom.

PROAKTIV.NO
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BAD 1. ETASJE

Badet i 1. etasje er flislagt og det er varmekabler i gulvet. Badet innehar
dusjnisje, servant med skuffer under og vegghengt toalett. Downlights
i himling. Mekanisk luftbehandling med vifte i vegg.

NGTTEVEIEN 17

SOVEROM 1. ETASJE

Deter2soveromidenne etasjen. Begge
soverom har gode
oppbevarings/garderobe Igsninger.

PROAKTIV.NO
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UNDERETASJEN

Gang

PROAKTIV.NO




STUE U. ETASJE

BAD U. ETASJE

Stue som har utgang til den store verandaen. Her er veranda delvis
overbygget.

Stort delikat flislagt bad som innehar
badekar, dusjnisje, vegghengt toalett,
dobbelt servant med skuffer under og speil
med innfelt lys. Downlightsihimling og
varmekablerigulvet.

NGTTEVEIEN 17 PROAKTIV.NO
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VASKEROM

Eget vaskerom som innehar innredning. Det bemerkes at det ogsa star
en komfyr og ventilator pa vaskerom. Fliser pa gulvet og varmebler.
Det anbefales ikke og ha komfyr pd vaskerom.

NGTTEVEIEN 17

SOVEROM U. ETASJE

Ytterligere 2 soverom i u. etasjen.

PROAKTIV.NO
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PLANTEGNINGER

«ALT SOM ER VERDT A GJ@RE,
ERVERDTA GJRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

28 NGTTEVEIEN 17
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TERRASSE

OVERBYGD TERRASSE

MAL BEREGNES MED CUBICASA- TEKNOLOGI. DE ANSES A VARE MEGET PALITELIGE, MEN IKKE GARANTERTE.

30 NGTTEVEIEN 17

KJ@KKEN

=VAEKEROM

MAL BEREGNES MED CUBICASA- TEKNOLOGI. DE ANSES A VARE MEGET PALITELIGE, MEN IKKE GARANTERTE.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

OKONOMI

Omk. kjgper beskrivelse
7900 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger
197 500,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

198 590,00 (Omkostninger totalt)

8 098 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

NOTTEVEIEN 17

Formuesverdi primaer
1.383.449,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
5.533.795,- for 2024

Info kommunale avgifter

Det ervannmaler pd eiendommen. Oppgitte sum for
kommunale avgifter vil derfor variere avhengig av forbruk. De
kommunale avgiftene omfatter vann- og avigpsgebyr,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjares
oppmerksom pé at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Kommunale avgifter
24.408,- for 2025

Eiendomsskatt
8.352,- for2025

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett etc.

Diverse

Enebolig

- Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det eravvik fra disse. U.etg erombygd. Dette erikke
byggemeldt eller omsakt.

Utvendig terrasse, trapp og overbygg er utvidet etter byggear.

Dette erikke byggemeldt eller omsgkt.

Tiltak og kostnader ma paregnes for & fa en evt godkjennelse.
Kjoper overtar alt ansvar og kostnader for dette.

Det erregistrert bygningsmessige arbeider som ikke er
dokumentert omsgkt eller godkjent hos kommunen. Slike
forhold kan medfare palegg om sgknad i ettertid, eventuelt
krav om tilbakefaring til opprinnelig godkjent tilstand.
Uavhengig av reaksjonsform fra kommunen, blir dette kjgpers
ansvar og risiko.

Garasje
- Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

det eravvik fra disse. Pa tegning er det en garasje med carport.

Carport er bygd inn

i garasje. Dette er ikke byggemeldt eller omsgkt. Tiltak og
kostnader ma paregnes for a fa en evt godkjennelse. Kjgper
overtar alt ansvar og kostnader for dette.

Det erregistrert bygningsmessige arbeider som ikke er
dokumentert omsgkt eller godkjent hos kommunen. Slike
forhold kan medfare pdlegg om sgknad i ettertid, eventuelt
krav om tilbakefaring til opprinnelig godkjent tilstand.
Uavhengig av reaksjonsform fra kommunen, blir dette kjgpers
ansvar og risiko.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest for nybygg.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Folgende ertinglyst pa eiendommen:
- Ingen heftelser eller rettigheter registrert.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med unntak av
eventuelle erkleeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser
som fremgar av salgsoppgaven og skal felge med
eiendommen ved salg. Kjgpers bankvil fa prioritet etter disse.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen liggeri omrade som er avsatt til boligomréder
ihht reguleringsbestemmelser til reguleringsplan: Yven
Nordre.

Eiendommen liggerinnenfor kommuneplanens arealdel
2024-2036.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Offentligrettslig pdlegg

Det gjeores oppmerksom pé at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere meglerihende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Nar et bud er rettskraftig stadfestet og kjgpesummen
innbetalt, skal retten pa kjgperens begjaering utstede skjate, jfr.
tvangsfullbyrdelsesloven §11-33. Skjatet blir sendt
medhjelperen for videre forfayning.

Dersom kjgperen helt eller delvis har innbetalt kigpesummen
via ldneinstitusjon vil denne normalt kreve at medhjelper
innestar for at aktuell(e) pantedokument(er) far rett tinglyst
prioritet i eiendommen. Medhjelper vil da sgrge for
oversendelse og tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Utstedelse avinblancoskjgte erikke mulig.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers ldneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Det er begjeert tvangssalg av eiendommen og gjennomfaring
reguleres sdledes av tvangsfullbyrdelsesloven av 26. juni 1992
kapittel 11.

PROAKTIV.NO
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Overtagelse

Kjgperen kan etter tvbl. § 11-31 tidligst overta eiendommen pa
oppgjersdagen (3 maneder etter foreleggelse av bud overfor
tingretten), séfremt:

- budet er stadfestet (behgver ikke veere rettskraftig) og

- kjgpesummen erinnbetalt i sin helhet og

- kommunens og sameieres forkjgpsrett er avklart.

Medhjelper vil om gnskelig delta ved overtagelsen av
eiendommen.

Dersom selgeren og hans husstand bor i eiendommen plikter
de & fraflytte eiendommen néar kjgperen er blitt eier og a
overlevere ngkler o.l. til kjgper. Dersom dette ikke skjer, kan
kigperen kreve namsmyndighetenes bistand for utkastelse.

Kjgpekontrakt

Det utstedes ikke kjgpekontrakt ved tvangssalg.
Stadfestelseskjennelsen er bekreftelse pa at handel er
kommet i stand.

Skjotet/Hjemmelsdok.

Nar et bud er rettskraftig stadfestet og kjspesummen
innbetalt, skal retten pé kjgperens begjeering utstede skjate, jfr.
tvangsfullbyrdelsesloven §11-33. Skjgtet blir sendt
medhijelperen for videre forfayning. Dersom kjgperen helt eller
delvis harinnbetalt kjispesummen via laneinstitusjon vil denne
normalt kreve at medhjelper innestér for at aktuell(e)
pantedokument(er) far rett tinglyst prioritet i eiendommen.
Medhjelpervil da sgrge for oversendelse og tinglysing i
forbindelse med oppgjeret. Utstedelse avinblancoskjgte er
ikke mulig.

Feil og mangler

Ifalge tvangsfullbyrdelsesloven §11-39 har kjgperen kun
begrenset adgang til & pdberope eventuelle manglerved
eiendommen. Eiendom kjgpt pa tvangssalg overtas som
hovedregel i den stand den befinner seg.

Det bemerkes at lov om avhending av fast eigedom ikke far
anvendelse ved tvangssalg.

| falge tvbl. § 11-39 foreligger en mangel nar:

(a) formuesgodet ikke svarer til opplysninger om vesentlige
forhold som medhjelperen har gitt, og som kan antas & ha
innvirket pa kjgpet.

(b) medhjelperen har forsgmt & gi opplysning om vesentlige
forhold som denne matte kjenne til og som kjgperen hadde
grunn til a regne med & fa, safremt unnlatelsen kan antas & ha
innvirket pa kjgpet, eller

(c) formuesgodet erivesentlig darligere stand enn kjgperen
hadde grunn til & regne med.

Dersom mangel foreligger, kan kjgperen kreve prisavslag.
Kjgperen kan ikke heve kjgpet pd grunn av mangler. Erstatning

kan bare kreves av medhjelperen dersom denne har utvist
skyld eller det foreligger annet seerskilt rettsgrunnlag.

NOTTEVEIEN 17

Kjgpesummen ma betales selv om prisavslag kreves. Loven har
seerskilte regler om prisavslag og om fremgangsmaten ved
mangelskrav.

Rydding og rengjgring

Tvangsfullbyrdelsesloven legger ikke opp til at eiendom som
tvangsselges skal vaere ryddet eller rengjort ved kjgpers
overtakelse. Kjgper méa derfor veere forberedt pé selv 8 matte
besgrge/bekoste dette. | tilfelle selger og kjgper avtaler at
selger skal ordne rydding og rengjaring, vil ev. avtalebrudd fra
selgers side normalt ikke berettige kjgper til prisavslag /
erstatning i forbindelse med tvangssalget og/eller oppgjeret.

Nakler

Overlevering kan skje med mangelfullt ngkkelsett. Pa generelt
grunnlag anmodes kjgper til & skifte 1&s og eventuelt supplere
med flere ngkler for egen regning.

Undersgkelse

Interessentene plikter & undersgke eiendommen grundig fer
bud inngis. Eventuelle feil og mangler som kunne veert
oppdaget ved slik undersgkelse, vil normalt ikke kunne
paberopes av kjgper som mangel senere. Ved tvangssalg vil
det ofte veere sveert varierende i hvilken utstrekning eier selv
bistar med aktuelle opplysninger til kjgperen og medhjelper.
Medhjelper vil derfor ofte ikke kjenne eiendommen utover de
opplysninger som fglger av denne salgsoppgaven med
vedlegg, samt av slik undersgkelse som ogsa kjgper har
anledning til & foreta.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse

Eiendommen overtas og gjeres opp av kjgper tre mnd. etter
medhjelper sender begjeering om stadfestelse til tingretten.
Normalt vil eiendommen blilevert ryddet, tamt og rengjort,
men dersom dette ikke blir gjort av dagens eier ma kjgper selv
gjeore dette. Dersom eiendommen ved overtakelse ikke er
fraflyttet, ma kjgper selv begjeere eiendommen fraveket og
baere omkostningene knyttet til dette. Antall ngkkelsett ved
overtakelse kan variere, og kjgper ma selv besarge nye nakler
og/eller laser for egen regning.

Budgivning

Fortvangssalg gjelder det egne budregler, og disse er
neermere beskrevet i vedlagte budskjema inkl. "Orientering om
tvangssalg ved medhijelper". Alle budgivere méa sette seginni
orienteringen fgr det kan gis bud. Alle bud og budforhayelser
skal veere skriftlig. | tillegg ma legitimasjon veere fremlagt,
budet ma signeres av budgiver, samt finansieringsplan ma
oppgis. Det er ikke anledning til & legge inn forbehold i budet.
Budjournal utleveres kjgper nar eiendommen er solgt, som er
nar stadfestelseskjennelsen er avsagt. Dette innebeerer at alle
bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige kjgpsavtalen.

@vrige budgivere kan be om & f& en kopi av budjournalen'i
anonymisert form. Interessentene plikter 8 undersgke
eiendommen grundig fer bud inngis. Eventuelle feil og
mangler som kunne veert oppdaget ved slik undersgkelse, vil
normalt ikke kunne péberopes av kjgper som mangel senere.
Ved tvangssalg vil det ofte veere sveert varierende i hvilken
utstrekning eier selv bistér med aktuelle opplysninger til
kjgperen og medhjelper. Medhjelper vil derfor ofte ikke kjenne
eiendommen utover de opplysninger som falger av denne
salgsoppgaven med vedlegg, samt av slik undersgkelse som
0gsa kjgper har anledning til & foreta.

Det erviktig at du gjer deg kjent med all informasjon om
boligen, og at du har spurt om det du eventuelt lurer pé, for du
leggerinn et bud.

Foralegge inn bud pé boliger som er begjeert tvangssolgt kan
man bruke budskjema i salgsoppgaven eller fa tilsendt egen
link fra ansvarlig megler. Ved & benytte elektronisk budgivning
bekrefter budgiver & veere informert om reglene rundt
tvangssalg.

Boligselgerforsikring
Selger kan ikke tegne boligselgerforsikring

Boligkjgperforsikring
Det erikke mulig & tegne boligkjgperforsikring da dette er et
tvangssalg.

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
haringen fast bankforbindelse da vi mener at vilkdrene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vi kan sdledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Meglers vederlag
Medhjelper godtgjeres ihht §3-3 i forskrift av 04.12.1992 om
tvangssalg ved medhjelper.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger pa,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerklaering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

PROAKTIV.NO
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Tilstandsrapport

ﬂ Enebolig

(&) Ngtteveien 17, 1715 YVEN
{1I] SARPSBORG kommune
#E gnr. 2082, bnr. 215

VEDLEGG

Sum areal alle bygg: BRA: 243 m? BRA-i: 212 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 17.12.2025 Rapportdato: 22.01.2026 Oppdragsnr.: 11411-2872 Eiendomsverdi ref nr: NR5897

Autorisert foretak: Grydeland Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr: Sigurd Grydeland

N

Grydeland Eiendom as

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet ftil
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Grydeland Eiendom

Takstforetak

Rapportansvarlig

Cs i Fi I &
|__'jw MF":}',.MN

Sigurd Grydeland

sigurd@grydelandeiendom.no

92221119

Norsk takst

NOTTEVEIEN-17

Oppdragsnr.: 11411-2872 Befaringsdato: 17.12.2025

Norsk takst

Side: 2 av 23

Ngtteveien 17, 1715 YVEN
Gnr 2082 - Bnr 215
3105 SARPSBORG

Grydeland Eiendom AS ‘

Gressvikveien 24 k I I

1621 GRESSVIK ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q | Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

‘.TG °. TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

& TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

™ 4 Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

GTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

40 NGTTEVEIEN 17
Oppdragsnr.: 11411-2872

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000
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Beskrivelse av eiendommen

Enebolig pa 2 etasjer beliggende i Ngtteveien 17. Boligen har en
garasje. Generelt oppfgrt i gode og kjente konstruksjoner med
den byggemate som var vanlig ved oppfgringspunktet. Dagens
krav til isolering og tetthet er strengere enn da bygget ble
oppfort.

Avvik som er pavist skyldes i hovedsak normal elde og
bruksslitasje. Boligen har blitt noen ar og det ma paregnes
vedlikehold og oppgraderinger.

Boligen varmes opp med panelovner og varmekabel.
Boligen er pusset opp av eier i de siste arene.
Tilstandsgrad er hovedsakelig TG 1-2.

Eiendommen ligger i et fungerende boligmarked og ansees som
et godt panteobjekt.

Enebolig - Byggear: 1978

UTVENDIG G4 til side

Tak er tekket med betongtakstein. Etter byggemate med slgyfer,
lekter og undertak.

Takrenner, beslag og nedlgp i plastbelagt stal.

Isolert bindingsverk fra byggear. Utvendig kledd med staende
trepanel. Overflatebehandlet.

Noe pusset fasade i u.etg.

Valmet takkonstruksjon av prefabrikerte takstoler. Undertak av
plater.

Isolerglass i treramme med utvednig beslag. Overflatebehandlet.
Kontrollerte vinduer har god dpne- og lukkefunksjon. Det anmerkes
at ikke alle vinduer er funksjonstestet.

Ytterdgr i tre. Verandader i tre / aluminium med isolerglass.

Fra stue er det utgang til en terrasse pa ca 260m2 oppsatt i
trekonstruksjoner.

Utvendig tretrapp.

INNVENDIG G til side

Boligens p-rom har lamint, vinyl og fliser pa gulv.
Vegger er med malte plater og fliser.
Himling er med malt plate.

Elementpipe med ildsted.
Det er tatt hull i vegg i bod.

Det er tatt hull i vegg.
Det er malt etter fukt i treverk med Protimeter fuktindikator med
hammerelektrode med fuktprosent pa 19,9%

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28
vektprosent

Tretrapp med overflatebehandling.

Innvendige fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Oppdragsnr.: 11411-2872 Befaringsdato:
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Bad

Keramiske fliser pd vegg og malt plate i tak.

Gulv har keramiske fliser med varmekabel.

Plastsluk med klemring. Membran er vurdert utifra alder.
Baderomsinnredning bestar av dusjnisje, servant med underskap og
wC.

Mekanisk luftbehandling med vifte.

Det er tatt hull i vegg.

Det er malt etter fukt med Protimeter fuktindikator med
hammerelektrode.

Protimeter fuktindikator kan ikke male fuktprosent under 6,8%.
Malinger her er under dette og fuktmaling har gode lave verdier.

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28
vektprosent

Bad

Keramiske fliser pa vegg og malt plate i tak.

Gulv har keramiske fliser med varmekabel.

Plastsluk med klemring. Membran er vurdert utifra alder.
Baderomsinnredning bestar av dusjnisje, servant med underskap og
wC.

Mekanisk luftbehandling med vifte i vegg.

Det er tatt maling i vegg.

Det er malt etter fukt med Protimeter fuktindikator med
hammerelektrode med en fuktprosent pa 13%

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28
vektprosent

Vaskerom

Malt plate pa vegg og malt plate i tak.

Gulv har keramiske fliser med varmekabel.

Plastsluk med klemring. Membran er vurdert utifra alder.
Vaskromsinnredning bestdende av skyllekum og opplegg for
vaskemaskin.

Det bemerkes at det ogsa star en komfyr og ventilator pa vaskerom.
Det anbefales ikke og ha komfyr pa vaskerom.

Mekanisk luftbehandling med vifte i vegg.

Det er tatt hull i vegg.

Det er malt etter fukt med Protimeter fuktindikator med
hammerelektrode med en fuktprosent pa 13,4%

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28
vektprosent

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med
nedfelt vaskekum med et handsgrep blansebatteri. Belysning over
benkeplaten. Integrert platetopp, komfyr, oppvaskmaskin og

kombinert kjgl/frys. Komfyrvakt og kjgkkenventilator via balansert
PROAKTIV.NO 41
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ventilasjon over kokeplass.
Det er montert kvern pa avigp.

Kjpkkenventilator med avtrekk.

SPESIALROM G4 til side
Kjglerom
TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Boligen har rgr i rgr system. Besiktiget i rerskap pa bad.

Synlige avigpsrgr i pvc plast.

Boligen har mekanisk- og naturlig luftbehandling.

Det opplyses fra eier boligen har en kvernpumpe. Denne er
nedsenket i bod.

Hovedsikring med underkurser. Automatsikringer.

6 kg pulver brannslokkingsapparat og rgykvarsler. Manometer star
pa gront.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Bygningen star pa faste masser. Opplysninger om grunn er
antagelser. Det presiseres at det ikke er foretatt noen geoteknisk
undersgkelse. Det er derfor svaert begrensede muligheter for
kontroll av byggegrunn og stabilitet i masser.

Ukjent drenering.

Boligen er fundamentert pa stgpt og betong sale. Grunnmur av leca.
Noe terrengfall mot bygningen.

Det er ikke opplyst om palegg, funksjonsfeil eller andre mangler ved
anlegget.

Pa generell basis anbefales kontroll ved hjelp av fagfolk. TG erii all
hovedsak satt ut fra alder og pa bakgrunn av at utvendig
ledningsnett ( stikkledninger) og innvendig ledningsnett

( bunnledninger) er sveert sammensatt. Noen elementer har
begrenset levetid og TG er gitt ut fra generell vurdering. Kontakt
kommune eller rgrlegger for neermere info / kontroll av anlegget,
eventuelt inspeksjon av rgr kamera.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

NGTTEVEIEN 17

Oppdragsnr.: 11411-2872 Befaringsdato:

Ga til side

Lovlighet G4 til side

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

U.etg er ombygd. Dette er ikke byggemeldt eller omsgkt.
Utvendig terrasse, trapp og overbygg er utvidet etter byggear.
Dette er ikke byggemeldt eller omsgkt. Tiltak ma paregnes.

Det er registrert bygningsmessige arbeider som ikke er
dokumentert omsgkt eller godkjent hos kommunen. Slike
forhold kan medfgre palegg om sgknad i ettertid, eventuelt
krav om tilbakefgring til opprinnelig godkjent tilstand.
Uavhengig av reaksjonsform fra kommunen, blir dette kjgpers
ansvar og risiko.

Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Pa tegning er det en garasje med carport. Carport er bygd inn
i garasje. Dette er ikke byggemeldt eller omsgkt. Tiltak ma
paregnes.

Det er registrert bygningsmessige arbeider som ikke er
dokumentert omsgkt eller godkjent hos kommunen. Slike
forhold kan medfgre palegg om sgknad i ettertid, eventuelt
krav om tilbakefgring til opprinnelig godkjent tilstand.
Uavhengig av reaksjonsform fra kommunen, blir dette kjgpers
ansvar og risiko

17.12.2025 Side: 6 av 23
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er viktig og forstd at denne boligen, er en brukt bolig.
Brukte boliger vil ha feil eller mangler en ny bolig ikke har. Disse
kommer ikke alltid til synet fgr boligen er bebodd. Denne
30 boligen har blitt noen ar og det ma regnes med vedlikehold og
oppgraderinger av bygningsdeler jmf tilstandsgrad i denne
rapport. En eiendom kan objektivt sett veere i darligere stand
enn det kjgper har grunn til 3 regne med uten at selger eller
20 takstmann er a bebreide. Det er ikke opplyst om nedgravde
tanker pa eiendommen. Det er ikke opplyst om skadedyr pa
eiendommen.Undertegnede takstmann prgver a ha et klart og
- tydelig sprak. Er det formuleringer eller sprak i denne rapport
10 som oppfattes uklart, bes jeg kontaktes for mere infomarsjon.

40

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Enebolig
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. © Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

(3IF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

(XD KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@BKT

Anslag pa utbedringskostnad o

{170 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0.8 @) Utvendig > Taktekking Ga til side
0.6 @) Utvendig > Nedlgp og beslag G til side
0.4 0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
0.2 (} Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
T
< 2 .
o < @) Utvendig > Vinduer Ga til side
5 Tiltak under kr 20 000
i Ga til sid
@  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 @  Utvendig > Dgrer 4 til side
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 o
) Py Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
Q Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 balkonger
®  Tiltak over kr 500 000
0 Innvendig > Overflater Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@) Innvendig > Radon Ga til side
@) Innvendig > Pipe og ildsted G til side
PROAKTIV.NO
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Sammendrag av boligens tilstand

Tilstandsrapport

&) Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side

Ga til side ENEBOLIG

4} Innvendig > Innvendige trapper

@)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Avlgpsror Ga til side
@)  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

@)  Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ CGétil side

@)  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
_ o Byggear Kommentar
&) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side 1978 Iflg eiendomsdata.
. L Anvendelse
&) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Galil side Bolig
o Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side Standard
. himling Boligen har en normal standard.
Ga til side Vedlikehold

&) vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater Gulv
Boligen er normalt vedlikeholdt.

o Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
- tettesjikt UTVENDIG
. : . Ga til sid { .
0 !(j¢kken‘> 1.Etasje > Kjpkken > Overflater og s m Taktekking
innredning
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
o Vatrom > U.Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side Beskrivelse
- himling Tak er tekket med betongtakstein. Etter byggemate med slgyfer, lekter
og undertak.
&) vatrom > U.Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
P Vitrom > U.Etasje > Bad > Sluk, membran og G4 til side e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
- tettesjikt Konsekvens/tiltak
o Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.
@) vatrom > U.Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side . Tldspuankt.for utsklanlng av unc{l’erotalf naermer seg. o .
e Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
~  Vatrom > U.Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og Gétilside
1) rertodiikt ) g noe om.
) En konsekvens av et gammelt tak med takstein er at gamle takstein kan
vaere sprukne, porgse eller ha mistet overflatebehadlingen. Regnvann
4} Vatrom > U.Etasje > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side eller smaltevann kan trenge gjennom takstein eller mellom steinen og
fore til redusert levetid pa undertak. Eldre tak har ofte darlige lufting,
. . . G til side noe som kan fgre til kondens / fuktskader. Et gammelt tak krever jevnlig
4} Spesmlrorr\ > U.Etasje > Kjglerom > Overflater og reprasjon og inspeksjon. Normal levetid for betong takstein er vanligvis
konstruksjon 40-60 Ar.
(3D Nedlgp og beslag
Beskrivelse
Takrenner, beslag og nedlgp i plastbelagt stal.
Vurdering av avvik:
NOGTTEVEIEN 17

Oppdragsnr.: 11411-2872 Befaringsdato:  17.12.2025 Side: 8 av 23

Oppdragsnr.: 11411-2872

Befaringsdato: 17.12.2025

Gressvikveien 24

Grydeland Eiendom AS ‘ I I

1621 GRESSVIK  Norsk takst

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Det anbefales montering av sngfangere. Resultat av og ikke ha
sngfangere er at sng kan rase ned fra tak.

m Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Isolert bindingsverk fra byggear. Utvendig kledd med staende trepanel.
Overflatebehandlet.

Noe pusset fasade i u.etg.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Noe sprekker i pussede fasader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak ma paregnes.

mﬂ Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Valmet takkonstruksjon av prefabrikerte takstoler. Undertak av plater.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring bgr utfgres.
e Lufting/ventilering bgr forbedres.

Konstruksjonen er undersgkt fra takluke. Loft har vannskelig adkomst
med lav takhgyde og manglene gulv. Dette er en sikkerhetsrisiko som
gjor det vanskelig og inspisere hele loftet. Det er ogsa en risiko for a
skade konstruksjonen nar det ikke er gangbart gulv. En konsekvens av at
det er darlig lufting pa loft er at det kan oppsta fglgskader. Dagens krav
til isolering og tetthet er strengere enn de som var da denne
eiendommen ble bygget. Etasjeskille mot loft er trolig isolert med
datidens krav til isolasjon / tetthet og eventuelt dampsperre. Dette kan
folgelig ikke med sikkerhet stadfestes da det ligger skjult i
byggekonstruksjonen.

'@m Vinduer

Beskrivelse

Isolerglass i treramme med utvednig beslag. Overflatebehandlet.
Kontrollerte vinduer har god dpne- og lukkefunksjon. Det anmerkes at
ikke alle vinduer er funksjonstestet.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

PROAKTIV.NO 45
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Tilstandsrapport

Ikke utvendig belistning alle steder.
Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

En konsekvens av a ikke ha utvendig belistning er at det kan bli
felgeskader.

m Dgrer

Beskrivelse

Ytterdgr i tre. Verandadgr i tre / aluminium med isolerglass.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Tildstand settes med tanke pa alder. Noe bruksslitasje. Mangler utvendig
beleistning rundt kjeller dgr.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Darlig tetting rundt dgrene kan fgre til trekk og varmetap, noe som gker
oppvarmingskostnadene.

Hvis dgrene fortsatt er solide, kan enkle oppgraderinger som maling,
nye handtak eller tetningslister forbedre dem. Hvis de derimot har store
funksjonelle problemer, kan det vaere lurt & bytte dem ut.

m Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Fra stue er det utgang til en terrasse pa ca 260m2 oppsatt i
trekonstruksjoner.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det er fgrt ut et drens rgr pa terrasse. Fuktmerker iforbindelse med
dette.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak ma paregnes.

Utvendige trapper
Beskrivelse
Utvendig tretrapp.

INNVENDIG

m Overflater

Beskrivelse

Boligens p-rom har lamint, vinyl og fliser pa gulv.
Vegger er med malte plater og fliser.
Himling er med malt plate.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Noe sprekker enkelte steder. Mangler noe belistning enkelte steder.
Knirk i gulvene noen steder.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:
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Overflater som er slitte, kan miste sin opprinnelige funksjon, som grep,
beskyttelse eller jevnhet.

Slitte overflater kan gi et utdatert eller upleiet inntrykk. Tiltak ma
paregnes.

m Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

m Radon

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

@ Pipe og ildsted

Beskrivelse

Elementpipe med ildsted.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Mer enn halvparten av forvented brukstid er oppbrukt.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Overvak tildstand.

mﬁ‘ Rom Under Terreng

Punktet mad sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
Det er tatt hull i vegg i bod.

Det er tatt hull i vegg.
Det er malt etter fukt i treverk med Protimeter fuktindikator med
hammerelektrode med fuktprosent pa 19,9%

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28 vektprosent

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i
underetg./kjelle Det er utforede vegger i U.etg. Dette er en
risikokonstruksjon. Mulig skjult svikt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Overvak tildstand og hold underetasjen godt ventilert. En konsekvens av
hgye verdier er fglgeskader.

m‘ Innvendige trapper

Beskrivelse
Tretrapp med overflatebehandling.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Handlgper anbefales montert. For a hindre fallulykker er handlgpere og
rekkverk et av de viktigste virkemidlene: Man ma ha noe a ta tak i

dersom - eller nar - man trakker feil og mister balansen. En konsekvens
av a ikke ha dette pa plass er at man kan skli og forarsake en fallulykke.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendige fyllingsdgrer.

VATROM

1.ETASIE > BAD

mﬁ Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Keramiske fliser pa vegg og malt plate i tak.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er regisrert sprekk i fuger og skruehull i flis.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefales utbedret. En konsekvens av dette er at membran kan vaere
brutt.

1.ETASIE > BAD

Kmﬂ Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulv har keramiske fliser med varmekabel.

Vurdering av avvik:
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* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Sprekk i fuger.

Konsekvens/tiltak

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann

som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Det bemerkes at fall er noe mm under krav. Dette kan medfgre at
vannsgl utenfor dusjsone ikke renner til sluk. Det er en mulighet for at
dette bruker litt tid pa og t@rke opp. Eventuelt ma det tgrkes opp.

Selv om fall pa gulv har avvik fra krav, kan rommet brukes til hygieniske
aktiviteter.

1.ETASIE > BAD

m Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Plastsluk med klemring. Membran er vurdert utifra alder.
Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det foreligger ikke dokumentasjon pa oppbygging av baderomsgulv.
Hvordan dette og eventuelt membranlgsninger er utfgrt er ukjent.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa
kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke
opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan
resultere i vannlekkasjer. Overvak tildstand.

1.ETASIE > BAD

Sanitserutstyr og innredning
Beskrivelse
Baderomsinnredning bestar av dusjnisje, servant med underskap og wc.

1.ETASIJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Mekanisk luftbehandling med vifte.

1.ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

PROAKTIV.NO
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Det er tatt hull i vegg.

Det er malt etter fukt med Protimeter fuktindikator med
hammerelektrode.

Protimeter fuktindikator kan ikke male fuktprosent under 6,8%.
Malinger her er under dette og fuktmaling har gode lave verdier.

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28 vektprosent

U.ETASJE > BAD

f& ' 2 Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Keramiske fliser pa vegg og malt plate i tak.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Avvik pa gjennomfgring til stikkontakt. Noe sprekk i fuger enkelte steder.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Anbefales utbedret.

U.ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulv har keramiske fliser med varmekabel.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

e Det er avvik:

Registrert noe sverte sopp i fuge og sprekk i fuge.

Konsekvens/tiltak

e Tiltak:

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Anbefales vasket og utbedret. Det bemerkes at fall er noe mm under
krav. Dette kan medf@re at vannsgl utenfor dusjsone ikke renner til sluk.
Det er en mulighet for at dette bruker litt tid pa og tgrke opp. Eventuelt
ma det tgrkes opp.

Selv om fall pa gulv har avvik fra krav, kan rommet brukes til hygieniske
aktiviteter.

U.ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Plastsluk med klemring. Membran er vurdert utifra alder.
Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det foreligger ikke dokumentasjon pa oppbygging av baderomsgulv.
Hvordan dette og eventuelt membranlgsninger er utfgrt er ukjent.
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa
kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke
opp, noe som f@rer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan
resultere i vannlekkasjer. Overvak tildstand.

U.ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Baderomsinnredning bestar av dusjnisje, servant med underskap og wc.

U.ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Mekanisk luftbehandling med vifte i vegg.

U.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det er tatt maling i vegg.
Det er malt etter fukt med Protimeter fuktindikator med
hammerelektrode med en fuktprosent pa 13%

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28 vektprosent

U.ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Malt plate pa vegg og malt plate i tak.

U.ETASJE > VASKEROM

=
L2 Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulv har keramiske fliser med varmekabel.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

» Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Gulv er reletivt flatt.

Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.
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Det bemerkes at fall er noe mm under krav. Gulv er relativt flatt.Dette
kan medfgre at vannsgl utenfor dusjsone ikke renner til sluk. Det er en
mulighet for at dette bruker litt tid pa og teérke opp. Eventuelt ma det
tgrkes opp.

Selv om fall pa gulv har avvik fra krav, kan rommet brukes til hygieniske
aktiviteter. Tiltak ma paregnes.

U.ETASJE > VASKEROM

L L8 sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Plastsluk med klemring. Membran er vurdert utifra alder.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det foreligger ikke dokumentasjon pa oppbygging av baderomsgulv.
Hvordan dette og eventuelt membranlgsninger er utfgrt er ukjent.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa
kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke
opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan
resultere i vannlekkasjer. Overvak tildstand.

U.ETASJE > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vaskromsinnredning bestdende av skyllekum og opplegg for
vaskemaskin.

Det bemerkes at det ogsa star en komfyr og ventilator pa vaskerom.
Det anbefales ikke og ha komfyr pa vaskerom.

U.ETASJE > VASKEROM

{ L% Ventilasjon

Beskrivelse

Mekanisk luftbehandling med vifte i vegg.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
» Det bgr etableres tilluft til vatrommet.

U.ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det er tatt hull i vegg.
Det er malt etter fukt med Protimeter fuktindikator med
hammerelektrode med en fuktprosent pa 13,4%

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst

dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28 vektprosent

KIPKKEN
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1.ETASJE > KIGKKEN

4% Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt
vaskekum med et handsgrep blansebatteri. Belysning over benkeplaten.
Integrert platetopp, komfyr, oppvaskmaskin og kombinert kjgl/frys.
Komfyrvakt og kjgkkenventilator via balansert ventilasjon over
kokeplass.

Det er montert kvern pa avigp.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Tildstand settes med tanke pa alder. Noe bruksslitasje med stedvise
merker.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Et gammelt og brukt kjgkken kan ha flere konsekvenser, avhengig av
tilstanden og hvordan det pavirker funksjonaliteten, utseendet og
standard.

Skuffer, skap, hengsler og mekanismer kan vaere slitt, noe som kan fgre
til darlig funksjon eller at de ikke lukker/apner seg som de skal.
Kjgkkenbenker, skap og overflater kan ha skader som sprekker, fliser
eller misfarging. Gamle overflater kan vaere vanskeligere a rengjgre, og
sprekkdannelser kan samle smuss, matrester og bakterier.

Hvor alvorlige konsekvensene er avhenger av kjgkkenets alder, kvalitet
og hvor godt det er vedlikeholdt.

1.ETASIJE > KIGKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjpkkenventilator med avtrekk.

SPESIALROM

U.ETASIJE > KIBLEROM

@ Overflater og konstruksjon
Beskrivelse

Kjglerom

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Noe sprekker i panel og kondens merker.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tildstand.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

PROAKTIV.NO
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Boligen har rgr i rgr system. Besiktiget i rgrskap pa bad.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke opplyst om palegg, funksjonsfeil eller andre mangler ved
anlegget.

Pa generell basis anbefales kontroll ved hjelp av fagfolk. TG eri all
hovedsak satt ut fra alder og pa bakgrunn av at utvendig ledningsnett

( stikkledninger) og innvendig ledningsnett ( bunnledninger) er sveert
sammensatt. Noen elementer har begrenset levetid og TG er gitt ut fra
generell vurdering. Takstmann er ikke VVS fagmann og kontrollen er
meget begrenset. Kontakt kommune eller rgrlegger for naermere info /
kontroll av anlegget og inspeksjon med rgr kamera.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Historikk pa anlegget er ukjent. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
anlegget eller utfgrt arbied. Anbefaler kontroll/gjennomgang fra
autorisert rgrlegger, samt utbedringer ihht. avvik som avdekkes. Gamle
rgrledninger kan over tid gi gkt risiko for lekkasjer, redusert vannkvalitet
og behov for reparasjon eller utskifting.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Synlige avlgpsrgr i pvc plast.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke opplyst om palegg, funksjonsfeil eller andre mangler ved
anlegget.

Pa generell basis anbefales kontroll ved hjelp av fagfolk. TG er i all
hovedsak satt ut fra alder og pa bakgrunn av at utvendig ledningsnett

( stikkledninger) og innvendig ledningsnett ( bunnledninger) er sveert
sammensatt. Noen elementer har begrenset levetid og TG er gitt ut fra
generell vurdering. Takstmann er ikke VVS fagmann og kontrollen er
meget begrenset. Kontakt kommune eller rgrlegger for naermere info /
kontroll av anlegget, eventuelt inspeksjon av rgr kamera.

Det bemerkes at det er montert kvernpumpe pa avlgp.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Historikk pa anlegget er ukjent. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
anlegget eller utfgrt arbied. Anbefaler kontroll/gjennomgang fra
autorisert rgrlegger, samt utbedringer ihht. avvik som avdekkes. Gamle
avlgpsrgr kan medfgre stgrre risiko for lekkasjer, tette rgr og ugnsket
lukt, og det kan pa sikt fgre til behov for utskifting eller reparasjon.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har mekanisk- og naturlig luftbehandling.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i forhold til
bruksbelastning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Luftbehandlingen bgr forbedres for a sikre tilstrekkelig ventilasjon i alle
rom i henhold til bruksbelastning. Mangelfull ventilasjon kan fgre til
darlig inneklima, gkt fuktbelastning og risiko for mugg- og fuktskader.
Anbefales forbedres.

=

2" Andre VVS-installasjoner
Beskrivelse

Det opplyses fra eier boligen har en kvernpumpe. Denne er nedsenket i
bod.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er
oppbrukt.

Service anbefales.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e)
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
VVS-installasjoner.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Hovedsikring med underkurser. Automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja  Alt som er utfgrt i eiers tid opplyses utfgrt av godkjent
elektrikker firma. Hva som er utfgrt fgr dette er ukjent.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Alt som er utfgrt i eiers tid opplyses utfgrt av godkjent elektrikker
firma. Hva som er utfgrt fgr dette er ukjent.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei
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5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allimenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med
en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet. Pa
grunnlag av alder og tildstand anbefales det en el-sjekk av denne
boligen ved salg.

Generell kommentar

Historikk pa anlegget er ukjent. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
anlegget eller utfgrt arbied. Lgst punkt pa utvendig punkt ved
kjellerdgr.

{39 Utstyr for varsling og slukking av brann
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spadrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vzer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raédgivning.

Beskrivelse

6 kg pulver brannslokkingsapparat og rgykvarsler. Manometer star pa
gront.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Bygningen star pa faste masser. Opplysninger om grunn er antagelser.
Det presiseres at det ikke er foretatt noen geoteknisk undersgkelse. Det

er derfor sveert begrensede muligheter for kontroll av byggegrunn og
stabilitet i masser.

Fuktsikring og drenering

Punktet mad sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Ukjent drenering.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

PROAKTIV.NO
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Tilstandsrapport

Relatert til alder vil det her vaere mulighet for skjult svikt, men av
naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser
begrenset. Drenssystem er antatt fra byggear, og grunnet skjult i
byggegrunn er materialvalg ikke mulig a konstatere. Eksakte
opplysninger kan fremskaffes bare om det graves opp. Det er
indikasjoner pa fukt i kjellergulv.

Dette skyldes kapilleert opptrekk fra grunnmur.

Det er registrert fukt i kjelleryttervegg.

Ikke synlig knotteplast eller klemlist alle steder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Eldre drenering rundt et hus kan med tiden gi problemer, den kan miste
noe av effekten sin. Det betyr at vann kanskje ikke ledes like godt bort
fra grunnmuren som det burde, spesielt ved mye nedbgr eller
sngsmelting.

I noen tilfeller kan det fgre til at fukt trekker inn i kjellervegger eller gulv,
noe som over tid kan gi lukt, litt fuktmerker eller mugg. Dette kan igjen
pavirke inneklimaet, seerlig i kjelleren. For de fleste hus med eldre
drenering er det ikke akutte problemer, men det kan vaere lurt a veere
litt oppmerksom — saerlig hvis man oppdager fukt, misfarging pa vegger
eller at kjelleren fgles unormalt ra.

Forventet levetid drenering:

Plast/rgr med fiberduk (moderne systemer):

ca. 30-60 ar

Eldre drenering (uten fiberduk eller med tegl/rgr i pukk):
ofte 20-40 ar

Leirholdig jord gir raskere slitasje enn sand eller grus.

Flatt terreng eller darlig fall kan fgre til vannansamling.

Darlig utfgrt drenering har kortere levetid.

Avervak drenering og iversett tiltak etter funn.

Konekvensen av ikke ha kontteplast og klemlis, er at det ikke hindrer
fukt og komme inn til grunnmur / kjeller.

m‘ Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Boligen er fundamentert pa stgpt og betong sale. Grunnmur av leca.
Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Tilstand settes med tanke pa alder.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Overvak tildstand.

Terrengforhold

Beskrivelse
Noe terrengfall mot bygningen.

Vurdering av avvik:
e Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for
vann inn mot muren.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Overvak tildstand og iversett tiltak iht avdekket avvik.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
NOGTTEVEIEN 17

Grydeland Eiendom AS ‘ I l

Gressvikveien 24 k
1621 GRESSVIK  Norsk takst

@ Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Det er ikke opplyst om palegg, funksjonsfeil eller andre mangler ved
anlegget.

Pa generell basis anbefales kontroll ved hjelp av fagfolk. TG eri all
hovedsak satt ut fra alder og pa bakgrunn av at utvendig ledningsnett

( stikkledninger) og innvendig ledningsnett ( bunnledninger) er sveert
sammensatt. Noen elementer har begrenset levetid og TG er gitt ut fra
generell vurdering. Kontakt kommune eller rgrlegger for naermere info /
kontroll av anlegget, eventuelt inspeksjon av rgr kamera.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1981 Iflg eier.
Standard
Garasje har en normal standard.
Vedlikehold

Garasje er normalt vedlikeholdt.

Beskrivelse
Garasje oppsatt i tre- og leca konstruksjoner.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

PROAKTIV.NO
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| b . b I I Enebolig
Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024 Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB;tAlT:I)kong SUM USRS ?5: :)l KorEaies)
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt 1.Etasje 114 114 260
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal? .
U.Etasje 98 98
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet SumMm 212 260
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger. SUM BRA 212
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
Romfordeling
N—— ternt Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
pr— — T Sruesar el Arevawt « 4-¢ o i ) .
BRA ! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
o — — ) Entré, soverom, soverom 2, bod, bad,
Arealet av ale rom cnentt 1.Etasje .
W o Druksares Boshateniol on Lom Hikerer erne kjgkken, stue, trapperom
| = (BRA-¢) k 1om for eksempel bode
— || U.Etasie Trapperom, bad, soverom, soverom 2,
s vet Arealed av innglaiyet batkong, veranda wres) stue, gang, bod, vaskerom, kjglerom
(= baRONg My eller aan ndr denne o tlkwtoet
(0RA-b) Doenheternte
A ::: S
‘ - [, ORIV LTSN, 4PN DERONg Lovlighet
[T 4 i - (T8A) Of dpen altan tiknytiet boenhesenit
S E Byggetegninger
Povasne \ uhvares 2 v BRA (Deuksareal o ALH . . . . .
‘ AR — - (GUA) )‘, o ,rd_ eakhoyth ’ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
& = ‘ Kommentar: U.etg er ombygd. Dette er ikke byggemeldt eller omsgkt. Utvendig terrasse, trapp og overbygg er utvidet etter byggear. Dette
- G Y IEIYOR reIa 0N er ikke byggemeldt eller omsgkt. Tiltak ma paregnes.
L LU bod > QIR e Y . M LRt
L el AN [
tanong oy
d Det er registrert bygningsmessige arbeider som ikke er dokumentert omsgkt eller godkjent hos kommunen. Slike forhold kan
VA SN CPPU/IEs & Imeek Iifav g oN ) medfgre palegg om spknad i ettertid, eventuelt krav om tilbakefgring til opprinnelig godkjent tilstand.
ks ot o rpeipinins Uavhengig av reaksjonsform fra kommunen, blir dette kjgpers ansvar og risiko.
Saniidont w63 abiering ax ek oy Brannceller
g L darder 4 Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
) L ) ) o Kommentar:  Det foreligger ikke dokumentasjon pa det som er utfgrt. Egeninnsats pa bolig — altsa a utfgre arbeid selv istedenfor a bruke
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en handverkere — kan ha flere konsekvenser, bade positive og negative. Disse avhenger av arbeidet som gigres, kvaliteten p3
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre torel beid lovli P I; ift P . g neg ’ g &l ! P
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid. u .(Dre ser.l 0g ‘om arbeidet er lovlig og forskri srT]eSSIg. L . . .
over flere etasjer og sa videre. Hvis arbeidet ikke utfgres korrekt, kan det fgre til problemer som skader, darlig funksjonalitet eller redusert levetid for det som
. er gjort.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg Det foreligger ingen garanti pa utfgrt arbied.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Krav for rom til varig opphold
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling )
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei Garasje
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 3 f& unntak for krav som gar pa 5
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 8 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei. Bruksareal BRA m
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-¢) Innglasset b:lkong SUM Terrasse- og balkongareal
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, (BRA-b) (TBA)
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 1.Etasje 31 31
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent SUM 31
svare pad alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk. SUM BRA 31
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
PROAKTIV.NO
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Romfordeling Eiendomsopplysninger

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Adkomstvei
1.Etasje Garasje Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.
Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Lovlighet

Tilknytning avigp

Byggetegninger Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Tinglyste/andre forhold
Kommentar:  Pa tegning er det en garasje med carport. Carport er bygd inn i garasje. Dette er ikke byggemeldt eller omsgkt. Tiltak ma . . . . . L . .
paregnes Alle opplysninger om hva som er gjort av oppgradering/ pabyggning/ modernisering av boligen, hvem som har utfgrt arbeidet, samt alle
' opplysninger om nar dette er gjort, er fra eier.
Det er registrert bygningsmessige arbeider som ikke er dokumentert omsgkt eller godkjent hos kommunen. Slike forhold kan ke o T € (ol T 2 e el B0 (0 Gl DA GO (L4 ey (R oroe ule e,
medfgre palegg om sgknad i ettertid, eventuelt krav om tilbakefgring til opprinnelig godkjent tilstand. . . . . . .
. . . . . Utbredelse av skjeggkre er stadig gkende. Med hensyn til den store spredningsevnen skjeggkre har pa grunn av omfattende varetransport og
Uavhengig av reaksjonsform fra kommunen, blir dette kjgpers ansvar og risiko . . . o ) ) - . .
reisevirksomhet, anslas det at man kan forvente a finne skjeggkre i en stor andel av den norske bygningsmassen. Skjeggkre sprer seg til dels
Brannceller uavhengig av bygningsmessige svakheter og kan vaere vanskelige a oppdage. Det innebaerer at man ma gjgre regning med forekomster av
Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? DJa Nei skjeggkre i norske boliger og fritidsboliger. Det ble ikke opplyst eller pavst skjeggkre under befaring. Det er heller ikke opplyst eller pavist

fuktkrevende insekter eller skadedyr.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfart handverkstjenester p& boligen siste 5 &r? Ja D Nei Det har tidligere iflg tidligere prospekt vaert grovvannutslipp fra vaskerom. Dette opplyses na fra selger at er utbedret.
Kommentar: Det foreligger ikke dokumentasjon pa det som er utfgrt.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kilder og vedlegg

Dokumenter
B efa ri n g S - Og e i e n d O m SO p p Iys n i n g e r " Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Ik.ke . Nei
gjennomgatt
Befaring
Dato Til stede Rolle

17.12.2025  Sigurd Grydeland Takstingenigr ReVI SJ O n e r

Matrikkeldata Versjon Ny versjon Kommentar
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold 1 22.01.2026
3105 SARPSBORG 2082 215 0 1002.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita) 2 17.02.2026
Adresse
Ngtteveien 17 3 13.03.2026

Hjemmelshaver

For gyldighet pa rapporten se forside
Poya Kashan, Ahmadi Darbandi Keywan gyldignet pa rapp
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Tilstandsrapportens avgrensninger
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o8

STRUKTURREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

e Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som
krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 8 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv) Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pd
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og TG3
ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og Isnnsomme.
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold, som feil, skader eller uregelmessigheter, og foreslatte
tiltak. Anslagene angis i intervaller, er veiledende og basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med pristilbud fra handverkere eller
entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig avhengig av valg av
utfgrelse, materialpriser og markedsforhold. For ngyaktig vurdering
anbefales ytterligere undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte
fagfolk. Anslagene gir kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte
feil eller avvik, eller forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra
kostnader. Verken bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes
ansvarlig for forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

NOTTEVEIEN-17
Oppdragsnr.: 11411-2872

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avligp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der underspkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

o Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

e Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av

Oppdragsnr.: 11411-2872

Befaringsdato:

eiendommens verdi.

e Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen
eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse om fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som
fremkommer av veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal- og volum-
beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM
er basert pa veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er
maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et
rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P
-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer

om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/NR5897

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se

www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

PROAKTIV-NO
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m Utskriftsdato: 10.12.2025
E... 1 ". e | Sarpsborg kommune

bava) Grunnkart N “ .
“ n / MR Adresse: Postooks 505, 1703 SARPSBORG
' ' Eiendom: = 2082/215 L " Telefon: 69 10 80 00

Adresse:  Ngtteveien 17

Dato: 10.12.2025 UTM-32

Sarpsborg kommune | Malestokk: 1:1000 Kommuna|e gebyrer 2025
e Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm (= Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm = Eiendomsgr. omtvistet === w  Hjelpelinje vannkant
st Eiendomsgr. middels noyaklig >10<=30 cm === Eiendomsgr. lite noyakiig =500 cm - lpelinje vekant 1448t Hielpeline fiktiv EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
— mindre noyaktig cm = Eiendomsgr. uviss noyaktighet = w w= Hjelpelinje punktfeste

m i m

o = o .

g [ g Kommunenr. 3105 | Gardsnr. 2082 | Bruksnr. 215 Festenr. Seksjonsnr.

| Adresse Notteveien 17, 1715 YVEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avigp 9760,28 kr
Eiendomsskatt 8 352,00 kr
Feiing 512,00 kr
Renovasjon 3670,00 kr
Vann 7 019,95 kr
Sum 29 314,23 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose
Fastgebyr renovasjon 25% 1 stk 2415.00 1Al 0% 2 415,00 kr
Restavfallsbeholder 130- 140 liter 25% 1 stk 1255.00 11 0% 1255,00 kr
Eiendomsskatt Bolig 0% 2320100 o/oo 3.60 11 0% 8 352,00 kr
Tilsyn/fyringsgebyr 0% 1 lop 533.00 17l 0% 666,00 kr
Fastgebyr vann 15% 1 stk 1803.20 11 0% 1803,20 kr
Fastgebyr avigp 15% 1 stk 2714.00 11 0% 2714,00 kr
Vannmalergebyr (til og med 1") 15% 1 stk 460.00 17l 0% 460,00 kr
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller awvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser. Antatt forbruk vann i &r 15% 102m3 24.78 7 0% 252781 kr

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon i\rsprognose
Antatt forbruk avlep i &r 15% 102 m3 41.33 11 0% 4 215,76 kr
Sum 24 408,77 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt a redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort nedvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

. m Utskriftsdato: 10.12.2025
’.F | Sarpsborg kommune

“ Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
- Telefon: 69 10 80 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 | Gardsnr. 2082 | Bruksnr. 215 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Notteveien 17, 1715 YVEN

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

NGTTEVEIEN 17

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
23109472 321 12.01.2025 Arsavlesning - Ekstern kilde 103
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQ@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

PROAKTIV.NO
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' P, Utskriftsdato: 10.12.2025
’l. | Sarpsborg kommune

“ Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
o Telefon: 69 10 80 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 | Gardsnr. 2082 Bruksnr. 215 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetld 26849492 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 13690111 Bruksenhetsnummer H0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Ngtteveien 17,1715 YVEN
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 2 0 1 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

1 etasje Vedovn

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
23.04.2007 Tilsyn 01.04.2022 Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 26849492

Bruksenhetld 26849538 Bygningstype Unummerert

Bygningsnummer 13690138 Bruksenhetshummer 0000

NGTTEVEIEN 17

Bygningstatus Tatt i bruk

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 26849538.

Bruksenhetsadresse Ngtteveien 17,1715 YVEN

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

PROAKTIV.NO
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Vedlegg
r
FERDIGATTEST
{Bygningsiovens § 9, nr. 1)
Journainr.
Sek nr. 142/76
16,11.197&
Arbeidssted listtevelen 17, 1713 Grdlum
Bygningens art Boligbygg
Byggherre
e B Gunnar Karstensen
Byggemaldar
Block Watne Bygg A/S, 1600 Fr.stad.
Ansvarshavande i vrj Gusnar # j eld
Ovennevnte byggearbeid er utfart under lovmessig tilsyn,
Ved avsluttende synsforretning er det ikke pdvist mangler som tyder pd at arbeidet ikke ble utfart
i samsvar med tillatelsen og gieldende bestemmelser (jfr. dog evt. merknader nedenfor).
Bygningen md ikke tas i bruk til annet formdl enn forutsatt i den tillatelse som er gitt {eller til
annet formdl enn den tidligere har tjentl— uten at serskilt tillatelse er innhentet fra bygningsridet
{jfr. & 93).
Merknader :
: ”'!"u_ne A= 16.117.y,‘7t
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Vedlegg

Grensepunktrapport

1003 m2

Beregnet areal:

NGTTEVEIEN 17

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

Radius

Ngyaktighet i cm Lengde

14
14
14
14

Malemetode

Grensepunkttype

Ukjent

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

st

Nord

Lopen

1
2
3

38.18

Terrengmalt

617962.06
617923.91

6573265.2

57.653
0

19.01
35.39

Terrengmalt
38.72

Geometrisk hjelpepunkt
Geometrisk hjelpepunkt

Ukjent

6573264.22

Terrengmalt

617916.49
617946.36

6573281.62

Terrengmalt

6573300.57

Omradeanalyse

Sarpsborg kommune omradeanalyse

Vedlegg

#. Norkart

Eiendom

3105 2082/215

Utskriftsdato

08.01.2026

Antall datasett | 17

© KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2024-2036
© REGULERINGSPLAN

© 100-METERSSONE SJ@
O Gul liste

© Kommunedelplan intercity - FV.118. Ny Sarpsbru

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

© Kulturminner - Fredete bygninger
© KVIKKLEIRE

© REGULERINGSPLAN UNDER ARBEID

Norkart Omradeanalyse 08.01.2026

© MULIGHET FOR MARIN LEIRE

© FOREL@PIG HENSYNSSONE BORREGAARD
© Kommunedelplan

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - SEFRAK

© KVIKKLEIRE

© Oppheving av reguleringsplaner

© VERNEVERDIVURDERING

Side 1 av 4
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Vedlegg

| Kilde | Kommunene | Versjon | 13.11.2025

Vedlegg

[16.12.2023 |

Om datasettet

Om datasettet

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omréde med mulighet for marin leire, og grunnen kan derfor besta av
lesmasser, herunder kvikkleire. Kommunens aksomhetskart er imidlertid svaert grovmasket.

Tegnforklaring

B Svemrt stor
[ Stort sett fraverende

Objekter
Mulighet for marin leire Losmassetype
Stort sett fravaerende Bart fjell

Eiendommen ligger innenfor kommuneplanens arealdel 2024-2036. Se plananalysen for informasjon, | 7=t S T e
‘-'“'-'. sy o i i
= £ e b WL W LR
R Y
B et
rETemm L ra
e ey
Kommuneplanomrade
PlanID | Plannavn Link
201701 | Kommuneplanens arealdel 2024- Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?
2036, Sarpsborg funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201701)
Formalsomrade
Arealbruksstatus Kommuneplanformal
(1) Naveerende (2010) Veg
(1) Naveerende (1001) Bebyggelse og anlegg
Bestemmelseomrade
Bestemmelseshjemmel Navn
(5) byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav BS_Lav-moderat fortetting

Norkart Omrédeanalyse 08.01.2026

NGTTEVEIEN 17
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Norkart Omrédeanalyse 08.01.2026
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https://www.arealplaner.no/3105/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201701
https://www.arealplaner.no/3105/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201701
https://www.arealplaner.no/3105/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201701

REGULERINGSPLAN
Kilde Kommunene | Versjon 13.11.2025
-_\\.- "-\\_
\
Om datasettet Tegnforklaring
Eiendommen ligger innenfor regulert omrade. Se plananalysen for mer informasjon. Riformidme bde

Anmrboe

RpfrmliGgnae

L= ]
Py, Sl

Planomrade

PlanID | Plannavn Link

22018 |Yven nordre |Planregister (https:/www.arealplaner.no/3105/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=22018)

Formalsomrade - Pbl 1985

Feltbetegnelse Reguleringsformal Utnyttelse
Boliger (110) Boliger
74 NGTTEVEIEN 17

... 0 Utskriftsdato: 08.01.2026
' wgam | Sarpsborg kommune

“ ' Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG

Telefon: 69 10 80 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 | Gardsnr. 2082 | Bruksnr. 215 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Notteveien 17,1715 YVEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner
© Bebyggelsesplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner over bakken @ Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201701

Navn Kommuneplanens arealdel 2024-2036, Sarpsborg

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  10.10.2024

Bestemmelser - nips/iwww arealplaner.no/3105/dokumenter/12972/201701%20Bestemmelser%2C%20datert%2009.10.2025.pdf

Delarealer Delareal 1003 m?
Arealbruk Bebyggelse og anlegg,Navaerende

Delareal 1003 m?2
BestemmelseOmradenavn BS_Lav-moderat fortetting
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side 1 av 2
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https://www.arealplaner.no/3105/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=22018
https://www.arealplaner.no/3105/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=22018
https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/12972/201701%20Bestemmelser%2C%20datert%2009.10.2025.pdf
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Vedlegg

Id 22018

Navn Yven nordre

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.01.1975

Bestemmelser - nips/www

.no/3 1101/2218.pdf

Delarealer Delareal 1001 m?
Formal Boliger
Feltnavn Boliger

Bebyggelsesplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 22001

Navn Yven Nordre - bebyggelsesplan
Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  15.04.1975

Delarealer Delareal 1001 m?
Formal Boliger
Feltnavn Boliger

Side2 av 2
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https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/1101/2218.pdf
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Yven nordre 22-18

SARPSBORG KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMEL SER TIL REGULERINGSPLAN FOR

YVEN NORDRE

REGULERINGSBESTEMMELSENE GJELDER FOR DET OMRADET SOM ER VIST
MED REGULERINGSGRENSE PA PLANKARTET

Planomr&det er regulert med fglgende for mal:

F Boligomrader

Reguleringsbestemmelsene er stadfestet av Fylkesmannen i @stfold 21.01.1975.
Reguleringsbestemmel sene er datert:  30.01.1974.

Revidert:

Sidelav2

PDF created with pdfFactory trial version www.pdffactory.com
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Yven nordre 22-18

1. Det regulerte omradet er pa planen vist med regul eringsgrense.

2. Omrédet kan bebygges med smahusbebyggelsei en etagie. Der terrenget etter
bygningsrédets skjann ligger til rette for det, kan det for en etasjes hus tillates
innredet underetasie i samsvar med bestemmelsenei byggeforskriftene.
Utnyttel sesgraden skal ikke overskride 0,20 for hele feltet.

3. Benyggel sesplan som viser boligens plassering skal godkjennes av
bygningsradet.

4, Det skal avsettes en garageplass pr. bolig og en parkeringsplass pr. bolig.

5. Garagje skal fortrinnsvis oppfares som tilbygg til bolighuset og tilpasses dette.
Bygningsrédet kan, hvor forholdene tilsier det, tillate oppfart frittliggende
garagie. Garagen kan bare oppfaresi en etasje med grunnflate ikke over 35 m2,
og skal vagretilpasset bolighuset m. h. t. materialvalg, form og farge. Garage
kan innenfor bestemmel sene i bygningsforskriftene oppferesi nabogrense.
Garasjens endelige plassering fastsettes av bygningsrédet. Garasje skal
byggemel des samtidig med boligene selv om garasjene ikke skal oppfares
samtidig med disse.

6. All inngjerding av eéiendommen mot vei eller naboeiendom ma leses enhetlig -
fortrinnvisi form av beplantning.
Forslag til utferelse skal godkjennes av bygningssjefen.
Fargeforslag pa bebyggelsen skal forel egges bygningssiefen far godkjennelse.

7. Unntak fra disse reguleringsbestemmel ser kan, hvor saalige grunner taler for
det, tillates av bygningsradet innenfor rammen av bygningslovgivningen og
bygningsvedtektene for Tune kommune.

Side2av2
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Budskjema tvangssalg Oppdragsnr.: 1700260058 Budskjema tvangssalg Oppdragsnr.: 1700260058

Megler: Geir Inge Ranggy Johannessen Megler: Geir Inge Ranggy Johannessen
. . Budgiver

Budgiver har lest salgsoppgaven og inngir bud pa bakgrunn av salgsoppgave og besiktigelse. udgivere
Adresse: Ngtteveien 17, 1715 Yven Navn: Navn:
Matrikkel: gnr. 2082, bnr. 215 i Sarpsborg kommune

Personnr.: Personnr.:
Undertegnede gir herved bindende bud pa kjep av ovennevnte eiendom:

Adresse: Adresse:
Bud kr: Belop med bokstaver:

TIf: TIf:
+ offentlige avgifter og gebyrer, inkludert evt. konsesjonsgebyr, samt gvrige omkostninger i henhold til opplysninger i salgsoppgave

E-post: E-post:
Budet er gyldig til (dato og klokkeslett): @nsket overtakelse (dato):

Sted, dato: Sted, dato:
Safremt rettens medhjelper innen utlgpet av den ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant dem medhjelperen vil anbefale Signatur: Signatur:
overfor saksgkeren, er budet bindende i ytterligere seks - 6 - uker, regnet fra budet sendes inn for stadfestelse hos Tingretten.
Undertegnende er kjent med at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at Lov om avhending
av fast eiendom ikke gjelder ved tvangssalg.
Undertegnende er kjent med at det ikke blir skrevet kjspekontrakt, men at dette bud, dersom det blir stadfestet av Tingretten, er
bestemmende for rettigheter og plikter.

Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort) Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)

Undertegnende er kjent med at Tingrettens stadfestelse av budet kan paankes, at ankefristen er en maned regnet fra dato for
Tingrettens stadfestelse, og at anke ikke medgfrer at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves).
Dersom Tingretten stadfester budet, gir undertegnende herved fullmakt til medhjelper Geir Inge Ranggy Johannessen til & begjzere
skjote utstedt i undertegnedes navn og utlevert til seg.

Undertegnede er klar over at det gjelder sarlige regler ved Tingrettens tvangssalg og at noen av de sentrale punkter er inntatt pa den
annen side av dette budskjema, som jeg/vi har lest.

Meglerhuset Borg AS, Postboks 517, 1703 Sarpsborg, tIf. 69 12 60 60, fax: 69 12 60 60
Kjopesum og omkostninger finansieres slik:

Lani v/ tIf kr
Lani v/ tif kr
Egenkapital i v/ tIf kr
Finansiering kr Bekreftet av Dato/kl.

Egenkapital bestdr av [] salg av nveaerende bolig eller annen fast eiendom [] disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Ved flere budgivere ma alle budgivere signere budet. Ved signering av budskjemaet, gir budgiverne hverandre gjensidig fullmakt til
forhgye bud samt & akseptere betingelser i forbindelse med en handel. Undertegnede er klar over at budet er bindende for meg/oss.
Se vedlagte «Forbrukerinformasjon om budgivning»
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

NOGTTEVEIEN 17

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900
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Geir Inge Rangoy
Johannessen

Eiendomsmegler
902 99 797
geir.johannessen@proaktiv.no

' I { I Meglerhuset Borg AS
Postboks 517, 1703 Sarpsborg, 69 12 60 60, borg@proaktiv.no




