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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

STUAJORDET 101

Super familiebolig i svaert barnevennlige omgivelser | Garasje |

Hovedbad fra 2016 | 3 soverom | Nyere kjokken
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N g KKE L Adresse: Stuajordet 101, 5262 ARNATVEIT
|

Gnr./Bnr.: Gnr. 288, bnr. 63, i Bergen

INFORMASJON . INNHOLD

Prisantydning: 3.590.000,-
Omkostninger: 18.796,-
Andel fellesgjeld: 287.914, -
Totalpris: 3.896.710,-

Boligtype: Rekkehus

Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Byggear: 1986
& Rom/soverom: 3/3
BRA-i: 120 m?
) Informasjon om Boligen i bilder Kjerneinformasjon Vedlegg
Etasje: 3 boligen
Garasje/Parkering: Garasje med plass til
to biler. Det er ikke montert el-bil lader,
men kan settes opp med samtykke fra
styret.
Budskjema

Felleskostnader inkl.:

TV og Internett: 509,-

Dugnad: 200,-

Felleskostnader: 6932,- (Vedlikehold,
kommunale avgifter/eiendomsskatt,
driftskostnader, renter og avdrag péa lan.)

Energimerke: Energiklasse: Gul D.
BRA: 125 m?

Tomt: 39532 m?

2 STUAJORDET 101 PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Kim Stavang Olsen
Partner / Eiendomsmegler MNEF

Mobil: 976 76 303
E-post: kso@proaktiv.no

AVDELING: Proaktiv Arna & Asane

EN NY HVERDAG

STUAJORDET 101

Kim Stavang Olsen startet sin
karriere som eiendomsmegler i
2006, og med snart 20 ar i bransjen
har han erfaring og kompetanse de
feerreste kan male seg med.

Kim er bosatt i Arna og kjenner
bydelen som sin egen bukselomme.
Han ter pasta at han er den
megleren som har solgt flest boliger
i Arna gjennom tidene, en posisjon
han har fortjent gjennom ar med
tilstedeveerelse, tillit og ekte
engasjement for lokalmiljget.

Det er ikke tilfeldig at Kim er en av
de best likte meglerne hos sine
kunder, og at han gjennom arene
har mottatt priser som arets megler,
arets leder og hayest
kundetilfredshet. Han strekker seg
alltid seg det lille ekstra.

nlz

Partner / Eiendomsmegler MNEF
Kim Stavang Olsen

Kundene skal sitte igjen
med en folelse av trygghet
gjennom hele prosessen.

Proaktiv Arna & Asane

Kundene vare kan forvente hoy faglig kompetanse, tett
opplolging og et ekte engasjement. Med hoy grad av
tilgjengelighet og @rlighet. Vi er proaktiv pa dine vegne.

Beliggenhet

Hjertelig velkommen til oss i
nye, fine lokaler i Myrdalsvegen
22, sentralt i Asane. Bare 1 min

gange fra Horisont kjgpesenter.

Du finner oss i 2. etg. Det er
gode parkeringsmuligheter like
utenfor inngangen og heis i

bygget.
Hjertelig velkommen.

Proaktiv Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
T:475 06 911

E: arna.aasane@proaktiv.no

Til sammen har de over 37 ars erfaring
fra eiendomsmeglerbransjen, og har
gjiennom arene opparbeidet seg bred og
solid kompetanse pa tvers av ulike roller.
De har jobbet som bade salgsledere,
fagansvarlige og ansvarlige meglere, i
tillegg til & ha hatt ansvar for opplaering
og utvikling av nyansatte.

Kundene deres er det viktigste de har. De
skal alltid veere en god investering som
skaper verdi. De gnsker at kundene skal
sitte igjen med en folelse av trygghet
gjennom hele prosessen, og oppleve at
de virkelig har gjort det lille ekstra.

Gode resultater kommer ikke av seg selv.
Det er alltid noen som skaper dem. Riktig
tilnaerming til den faglige biten og en
gjennomarbeidet presentasjon er
avgjerende for & skape interesse og
oppna best mulig pris.

Meglerne i Arna & Asane jobber alltid
malrettet for a finne riktig kjeper til riktig
hjem, og de har alltid tid til kundene sine.

De overlater ingenting til tilfeldighetene,

og det er heller ikke tilfeldig at kundene
velger de om og om igjen.
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ARNATVEIT

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Stuajordet 101 har en familievennlig beliggenhet pa Arnatveit. |
kort gangavstand fra boligen finner du bade skole og barnehage,
samt dagligvare og idrettstilbud som fotballbane og
treningssenter.

Fra boligen tar det ca. 5 minutter med bil til @yrane Torg, hvor du
finner et godt servicetiloud med klesbutikker, apotek,
vinmonopol, spisesteder og mer. Rett ved Jyrane Torg finner du
togstasjonen og Arna Terminal. Dette er et kollektivt knutepunkt
som tilbyr en rekke bussavgangeriretning Asane, Yire Arna og
Nesttun. Toget kan ta deg til Bergen sentrum pa bare 8 minutter.
Du kan ogsé kjgre fra boligen til Asane pa ca. 15 minutter og til
Bergen sentrum pé ca. 25 minutter.

STUAJORDET 101

OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

& Holbekken 6min &
Linje 29 0.5 km
@ Arnastasjon 6min &
Linje F4, L4, R40 2.8 km
@ JernbanestasjoneniBergen 30 min &
Linje F4, L4, R40 27 km
X Bergen Flesland 31Tmin &
DAGLIGVARE
Kiwi Arnatveit 9 min &
Kiwi Indre Arna 5min &
VARER/TJENESTER
QDyrane Torg 7min &
I8 Apotek1Arna 4min &
SPORT
® Adnamarka skole fotballbane kunstgr.. 10 min %
Fotball 0.8 km
® Indrearnaskole 4 min &
Aktivitetshall, ballspill 2.6 km
& CrossFit-Bruket Nmin &
& Arna Treningssenter Nmin 4
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Arnatveit Borettslag 2min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»
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For den turglade er dette et supert omrade. Arnanipa,
Hjortestien og Rambergsvegen kan trekkes frem som gode
hverdagslige alternativer. Arnatveit kan beskrives som landlig
med kort vei til byen. Med skole, barnehage og idrett |
neerheten er dette perfekt for de som vil starte familie.
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Skoler og barnehager i neeromradet:
Arnatveit barnehage

Adnanipa barnehage

Kidsa @yrane

Adnamarka barneskole

Garnes ungdomsskole

Arna videregdende skole

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

BOLIGMASSE

34% enebolig
B 24% rekkehus
B 4% blokk
B 38%annet

STUAJORDET 101

SKOLER

Adnamarka skule (1-7 kl.) 12 min %
324 elever, 22 klasser 1Tkm
Garnes ungdomsskule (8-10 kl.) 9 min &
438 elever, 34 klasser 5.6 km
Arna videregaende skole 8 min &
200 elever 5 km
Asane videregaende skole 21 min &
1100 elever 15.2 km
BARNEHAGER

Arnatveit barnehage (1-6 ar) 6min A&
57 barn 0.5km
Adnanipa barnehage (1-5 ar) 21 min &
32 barn 1.8 km
Dyrane barnehage (1-5 ar) 6min &
M barn 3.3km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
STUAJORDET 101

Informasjon fra innhentet tilstandsrapport

Parkering
Garasje med plass til to biler. Det er ikke montert el-bil lader,
men kan settes opp med samtykke fra styret.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Boligen har fatt felgende TG3:

1. etasje, Vaskerom: Vaskerommet er mest sannsynlig fra
byggear. Vatrommet har behov for omfattende
oppgraderinger. For a sikre en lzsning som oppfyller gjeldende
krav, bar tettesjikt, sluk og reropplegget oppgraderes og
dokumenteres. Normal brukstid for tettesjikt er oppbrukt.

STUAJORDET 101

Rommet mé pusses opp for & tilfredsstille dagens krav til
vatrom.

Loft, bad: Badet er mest sannsynlig fra byggeadr. Manglende
oppgradering av vatrommet medfarer hey risiko for at
konstruksjonene ikke vil téle vanlig bruk av vann eller lekkasjer.
Selvom det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko
for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan
fare til fuktskader pa tilstatende konstruksjoner. Badet ma
pusses opp for a tilfredsstille dagens krav til vatrom. Normal
levetid for tettesjikt er oppbrukt. Far teknisk forskrift fra 1997
var det ikke krav om membran pé vegger. Det er ikke fall pa
gulvet. Gulvet er tilneermet flatt.

Boligen har fatt felgende TG2:
Dokumentasjon for vatrom: Det foreligger ikke dokumentert
utfgrelse avvanntett sjikt.

Boligen har fatt falgende TG-1U:

1. etasje, Bad: Hulltaking er ikke utfart da bygningsmessige
forhold og konstruksjoner gjer dette fysisk vanskelig eller ikke
gjennomfarbart. Konsekvensen er at tilstanden i tilliggende
konstruksjoner er usikker, og det kan finnes skjulte feil (f.eks.
fukt eller skade).

1. etasje, Vaskerom: Hulltaking er ikke utfert da
bygningsmessige forhold og konstruksjoner gjer dette fysisk
vanskelig eller ikke gjennomfarbart. Konsekvensen er at
tilstanden i tilliggende konstruksjoner er usikker, og det kan
finnes skjulte feil (f.eks. fukt eller skade).

Awvik pa bygningsdeler uten tilstandsgrad:

Det erikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

Garasjens tilstand er ikke vurdert.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Knut-Anders Aase (befaringsdato: Torsdag, 8. oktober 2026)

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

Er det utfert arbeid pé bad, vaskerom eller toalettrom?

Vi har byttet speilet pa badet til nytt speil med innebygd lys.
Total renovering bad nede.

Nye varmekabler/membran og fliser pa gulv.

Montere dusjkabinet oppe pa badet i 3. etasje. dette skal skje
neste uke sa harikke dok per nd men nér utfert neste uke kan
jeg skrive det inn er faglert som utfarer.

Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen
fasade?
Skiftet undertak/takstein/takrenner/beslag/velux vinduer.

Erdet utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

| folge tidligere eier; skiftet til automatsikring/ekstra kurs
kjgkken/oppgradert elanlegg bad nede byttet ut dimmere,
nye stikk i stuen montering av lamper og spotter fra var tid har
vi byttet til nye lamper og byttet til nye ovner pa vegg.

Er det utfert arbeid pé utvendige eller innvendige avilgpsrer
ellervannrgr?

Byttet selve perlator i kjgkkenvasken. altsa selve delen hvor
man far ut vannivasken. Ikke krav til fagleert.

Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
Det er darlig trekk i pipen stari takst.

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til
boligrom?
Ilkke meg men stuen er bygget ut fer vi kjgpte.

Erdet andre forhold av betydning eller sjenanse for
eiendommen eller neeromradet?

Alle viduer og dgrer pa boligen som er gammel og slitt er det
en plan fra borettslaget og bytte ut pé deres regning.

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen

utover det du harsvart?

Hele hagen til bolig er renovert. bygget nytt gjerde og port.
fiernet all vekst som var i hagen s& ut som en haug gravd opp
altlagt ned ny jord og har etablert plen.

TOMTESTORRELSE

3953200 m?

BESKRIVELSE AV TOMT

Tomtearealet er felles for borettslaget. Opparbeidet med
interne veier, lekeplasser, grontarealer m.m.

NN

= A\

\

PROAKTIV.NO



12

VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

1. etasje: Vindfang, gang med trapp, soverom, bad/wc,
vaskerom og boder.

2. etasje: Stue og kjokken.

Loft: Gang med trapp, bad/wc og 2 soverom.

Areal
Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 46 kvm
BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 51kvm

2. etasje
BRA-i: 51 kvm
Total BRA: 51 kvm

3. etasje
BRA-i: 23 kvm
Total BRA: 23 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Flott del avtomannsbolig med sentral og god beliggenhet i
Stuajordet, i et etablert og trivelig borettslag. Boligen er
innholdsrik med en planlgsning som egner seg godt for
barnefamilien. Boligen holder en gjennomgéende pen

STUAJORDET 101

standard med nyere kjgkken og bad. Parkering i garasje.

Stue:

Lys stue med et areal pa 40 m? Stuen er naturlig oppdelt i
soner forinnredning med sofaseksjon og et sterre spisebord.
Det er ogsa god plass til innredning av ekstra sittegruppe om
gnskelig. Stuen har store vindusflater som slipper inn rikelig
med naturlig lys i arealet. Herlig rentbrennende peisovn i stue
som kan benyttes pa kaldere dager eller for hyggens skyld.

Stuens opprinnelige balkong ble bygget inn (pdbygget
glassparti) i 1991. Dette gker bruksarealet og gir meget gode
lysforhold i stuen. 12023 ervegg mellom stue og kjgkken
fijernet, noe som bidrar til en mer dpen og sosial planlasning.

Kjgkken:

Pent kigkken i en lekker gratone. Kjgkkenet er innredet med
malte profilerte fronter, laminert benkeplate og overskap til
tak. Kjgkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer herunder
stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin, mikrobglgeovn og kjel-
og fryseskap. Innredningen er romslig med god lagring- og
arbeidsplass.

Soverom:

Boligen har totalt 3 soverom pa 11,8 m? 72 m? og 71 m?.
Hovedsoverommet er i boligens farste etasje. Rommet er av
god starrelse og kan innredes med dobbeltseng, garderobe
og annet soveromsmgblement. Soverom 2 og 3 eri boligens
loftsetasje. Soverommene gir plass for standard
soveromsinnredning og egner seg godt som barnerom,
gjesterom og/eller kontor.

Bad og vaskerom:

Lekkert bad i boligens fgrste etasje pusset opp i 2016. Arbeid
er utfert av fagfolk. Badet erinnredet med dusjkabinett,
servant, mgblement og veggmontert wc. Det er gulvvarme pa
badet. | tillegg har boligen vaskerom i samme etasje.

Vaskerommet er utstyrt med vaskekum, varmtvannsbereder,
hayskap og opplegg for vaskemaskin.

Bad pa loft erinnredet med dusj, wc, servant og servantskap.
Gulvvarme pa badet.

Oppvarming
Peisovn i stue, panelovner, varmekabler pa bad.

Info stremforbruk

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten
vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen erlokalisert. Dette vil gien
bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta
hensyn til

hvordan boligen brukes.

kKWh per ar: 29 375,32

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at

opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke harlagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer

Det gjares oppmerksom pé at kun integrerte hvitevarer pa
kjgkken medfglgerved overdragelsen.

Medfelgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

OKONOMI

Forretningsfaerer
BOB

Om sameiet

Arnatveit Borettslag bestar av 79 boenheter fordelt pa 27
rekkeritre tun. Borettslaget bestar av rekkehus, med romslige
fellesarealer, lekeplass i hvert tun og egen ballplass. Ett av
tunene er bilfritt og har felles parkeringsanlegg. Borettslaget
ligger med turterreng like ved og gangavstand til skole, buss
og butikk, samt kort vei til Jyrane Torg og Arna stasjon. Et eget
miljgutvalg arrangerer aktiviteter som bidrar til fellesskap og et
godt bomiljg.

Utvendig hageanlegg, drenering, vann- og avlgpsrar, mm.
ivaretas av borettslaget. Borettslaget har drift og
vedlikeholdsansvar for alle carporter/garasjer og alle tiloygg
som er bygget for & gke boarealet (Gjelder tilbygg oppfart
etter18.06.02). Ekstra vinduer satt inn i boligen er borettslaget
sitt ansvar. Andelseier har ansvar for garasjeporter, dgrer og
vinduerigarasjen.

Viansker & gjegre oppmerksom pé at man ma veere BOB-
medlem for & eie andel i borettslag som er tilknyttet BOB.

Borettslaget har egen nettside hvor man kan finne ytterligere
informasjon, www.arnatveit-borettslag.no.

STUAJORDET 101

Felleskostnader inkluderer
TV og Internett: 509,-

Dugnad: 200,-

Felleskostnader: 6932,-

Som felleskostnader anses blant annet:

Vedlikehold, kommunale avgifter/eiendomsskatt,

driftskostnader, renter og avdrag pa lan.

Andel fellesgjeld
287.914,- per torsdag, 8. oktober 2026

Lanebetingelser fellesgjeld

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenr.: 95267281972

Lanebeskrivelse: Handelsbanken, Ind.fin 1an
Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 2,05%

Rentetype: Fastrente

Andel av saldo: 0,00

Total saldo lan: 1855 108,22

Innfrielsesdato: 30.06.2041

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenr.: 95267281964

Lanebeskrivelse: Handelsbanken
Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 2,05%

Rentetype: Fastrente

Andel av saldo: 287 914,38

Total saldo l&an: 22 745 234,91
Innfrielsesdato: 30.12.2041

Andel fellesformue
17.620,- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Regnskapet for 2025 viser fglgende:

Driftsinntekter til sammen kr. 6 395 993,-

Driftsutgifter til sammen kr. 4 059 368,-.

Arsresultatet gir da et overskudd pa kr. xx

| forhold til budsjett utgjer dette en differanse pé kr. 2 336
625,-

Egenkapital pr. 3112.2025 var kr. 14177 753,-.

Styreleder kan opplyse om at borettslaget har
vedlikeholdsprosjekter knyttet til drenering og asfalt i A-tunet
(B- og C-tunet er tatt tidligere i ar), samt utskiftning av darlige
vinduer og darer i borettslaget. Prosjektet pagariarog uti
neste ar. For dette arbeidet er det sgkt om oginnvilget en
laneramme péa opptil 5 mill. Dersom alt brukes, vil dette da
medfgre at fellesgjelden per enhet gkes med 63 291,-. Lanet er
allerede inkludert i budsjettet slik at dette ikke vil medfgre en
gkning i fellesutgifter.

Felleskostnadene gkes 1januar iht normal prisvekst. Ingen
gkninger planlagt utover dette, men budsjettsmate er satt til
28 oktober.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er forhdndsutlyst. Kontakt megler ved
spearsmal. Dersom forkjgpsretten benyttes, lzses opprinnelig
kjgper fra avtalen og alle gkonomiske forpliktelser overfor
selger bortfaller. Veer oppmerksom pa at forretningsferer har
anledning til & belaste et gebyr til den som benytter
forkjgpsrett.

Styregodkjennelse

Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for &
ta boligeni bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bl
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Dyrehold

Det ertillatt med dyri borettslaget. Det skal imidlertid sakes
styre for anskaffelse av husdyr har funnet sted. Det skal ikke
veere mer en 1-ett- utegdende dyr pr. hus. Det

skal sgkes om en gnsker dispensasjon. (Har ikke
tilbakevirkende kraft). Dyrene skal registreres i et dyreregister
deralle dyriborettslaget skal vaere oppgitt.

Endringer skal innmeldes til styret v/sekreteer uoppfordret.

Forsikring
Forsikringsselskap If Skadeforsikring NUF
Polisenummer SP6203182.1.3

Sikringsordning
Boligselskapet harinngatt avtale om forskutterte
felleskostnader med Klare Finans AS.

Formuesverdi primaer
844.399,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
3.377597-for 2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i fellesutgiftene.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 00O, og deretter

70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent. Det
foreligger ferdigattest for nybygg boligb/garasje datert
17.09.1986.

Det foreliggeringen tegningeri kommunens arkiver fra
byggedr. Megler tar utgangspunkt i boligens faktiske bruk og
kan ikke garantere om det foreligger noe avvik i plantegning
ellerom det er noen sgknadspliktige tiltak som ikke er
godkjent av kommunen.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Onsdag, 17. september 1986
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Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

4601/288/63:

11111982 - Dokumentnr: 26520 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4601 Gnr:288 Bnr:3

20.06.1986 - Dokumentnr: 19960 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4601Gnr:288 Bnr:70

20.06.1986 - Dokumentnr: 19961 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4601Gnr:288 Bnr:71

20.06.1986 - Dokumentnr: 19962 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4601 Gnr:288 Bnr:/72

20.06.1986 - Dokumentnr: 19963 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4601Gnr:288 Bnr:73

20.06.1986 - Dokumentnr: 19964 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4601 Gnr:288 Bnr:74

19111986 - Dokumentnr: 37984 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4601Gnr:288 Bnr:69

Regulerings- og arealplaner

Reguleringsplaner pa grunnen:

PlanID: 5845000

Plannavn: ARNA. GNR 88 BNR 3, ARNATVEIT SOR FELTA
Dekningsgrad: 96,3 %

PlanID: 4410000
Plannavn: ARNA. DELER AV GNR 287 OG 288, ARNATVEIT
Dekningsgrad: 2,3 %

Reguleringsformal: fellesomrader.

Kommuneplan:

PlanID: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
Arealformal i kommuneplanen: bebyggelse og anlegg, @vrig

byggesone

Planerineerheten av eiendommen:
Plannavn: Kommuneplanens arealdel KPA 2027

PlanID: 6420000
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Plannavn: ARNA. GNR 288 BNR 3, 5 OG 6, ARNATVEIT
SORAST, EIKESTDLEN

Omradet erregulert til boliger.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via privat vei med felles
vedlikeholdsansvar. Eiendommen er tilknyttet kommunalt
ledningsnett via private stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for
private stikkledninger til bygningen. For private fellesledninger
erdet normalt solidarisk vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen til andre i opptl 30 dagn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Torsdag, 8. oktober 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3590 000,00 (Prisantydning)

287 914,00 (Andel fellesgjeld opprinnelig avtale)

3877 914,00 (Kontraktsum totalt)
287 914,00 (Andel av fellesgjeld)

3877 914,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

9 300,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

8 406,00 (Forh&ndsvarsling forkjgpsrett)
545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

9 496,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
18 796,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

3887 410,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
3896 710,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.
Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkédr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter rédferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stéar fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
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avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om 8 undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sédkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjaote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budskjema og budskjema finnes
0gsad i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
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forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Kristoffer Jensen
Anette Sophie Hagheim Lothe

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,80 % av
salgssum. Estimert provisjon kr. 64 620 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. andel fellesgjeld, minimum kr. 39 200).
I tillegg er det avtalt falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 1500, Kommunale opplysninger kr 5 200,
Kredittkostnad kr 2 950, Markedspakke kr 21 900,
Oppgjarshonorar kr 7 500, Tilretteleggingsgebyr kr 15 900,
Trykking av prospekt kr 2 500, Visning / overtagelse (pr. stk. /
pr.time) kr2 950

Utlegg og andre utgifter: Kopi av heftelser/servitutter (pr. stk.)
kr 300, Utlegg opplysninger forretningsfarer kr 4 200, Utlegg
tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/uradighet kr 545,
Eierskiftegebyr, selger kr 6 725, Foto kr6 900,
Tilstandsrapport kr9 000

Sum vederlag kr. 125720

Sum utlegg og andre utgifter kr. 28 370

Totalt kostnadsoverslag kr. 154 090

Hvis oppdragsgiver tegner boligselgerforsikring, kommer
detteitillegg til ovennevnte utlegg og andre utgifter. Avtalte
vederlag, satser og utlegg kan variere mellom eiendommer.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
0gsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogséa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til 8 oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerklaering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kigper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaring av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal for bud inngis.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt erinkludert i felleskostnadene.

Andre utgifter
Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm og forsikring.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkér kan fas ved henvendelse til megler.

Tomtestarrelse
39532,00 m?

Beskrivelse avtomt

Tomtearealet er felles for borettslaget. Opparbeidet med
interne veier, lekeplasser, grentarealer m.m.

Dato salgsoppgave
2110.2026
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Eiendomsmegling AS

Egenerkleering

Stuajordet 101, 5262 ARNATVEIT 09 Oct 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Stuajordet 101 Stuajordet 101

VEDLEGG

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ja I:J Ne1

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»
g p I:J Ja Nei

-

Nar kjopte du boligen?
01.1

-Edmund Burke

Har du selv bodd i boligen?

Ja D Ne1

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

vi har bodd her helt til nitid. bodd her hele perioden vi har eid/eier

Informasjon om eksisterende husforsikring

Frende Skadeforsikring AS-40

Informasjon om selger
Selger

Jensen, Knistoffer
Selger

Lothe, Anette Sophie Hogheim

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklaring
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0

Boligkjoper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjeres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

vi har byttet speilet pa badet til nytt speil med innebygd lys

Hvilket firma utferte jobben?

knistoffer jensen og anette lothe v1 jobber som elektriklkere
Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2016

Hvordan ble arbeidet ntfert?

Fagleert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

total renovering bad nede

Hvilket firma utferte jobben?

arna og dsane VVS-Recover-Gjensidige fosikring AS
Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Ne1

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2016

Hvordan ble arbeidet ntfort?

Fagleert D Ufagleert

STUAJORBER:1OAva som ble gjort av fagleerte

Side 2

nye varmekabler/membran og fliser pa gulv

Hvilket firma utferte jobben?
usikker

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja DNei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet ntfert?
Faglert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

montere dusjkabinet oppe pé badet 1 3. etasje. dette skal skje neste uke sa har ikke dok per ni men nar utfort neste uke kan jeg skrive det inn er

faglert som utforer

Hvilket firma utferte jobben?

kommer navn og dok

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja DNei

Tak, yttervegg og fasade

Kjeller

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet ntfert?

Faglert D Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

skiftet undertak/takstein/takrenner/beslag/velux vinduer

Hvilket firma utferte jobben?
K.A Lovik 1 regi av borettslag

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja DNei

PROAKTIV.NO
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5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
Ja D Nei
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfert arbeid med drenering?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja D Net, ikke som jeg kjenner til
10.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
10.1.2  Arstall
2023
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglert D Ufaglert
g g
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
lamper og spotter fra var tid har vi byttet til nye lamper og byttet til nye ovner pa vegg
10.1.5  Hvilket firma utferte jobben?
Magnus M thunestvedt AS og Pg elektro
10.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Nei
10.2.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
10.2.2  Arstall
2021
10.23  Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglert D Ufagleert
10.2.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
BKK kontroll 2021
10.2.5  Hyvilket firma utferte jobben?
BEKK
%0_2.6 gar du dols.lmentasjon pa arbeidet?
TUAJORDET 101

1 folge tidligere eier; skiftet til automatsikring/ekstra kurs kjokken/oppgradert elanlegg bad nede byttet ut dimmere, nye stikk 1 stuen montering av

Side 4

Ja DNei

Reor

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller liknende?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

12 Har det vzert feil pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

1311  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1312 Arstall
2026

13.13 Hvordan ble arbeidet utfert?
D Faglert Ufagleert

13.1.7  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Dbyttet selve perlator i kjokkenvasken. alts selve delen hvor man far ut vann i vasken. ikke krav til
faglert

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har det vzert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har det vzert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

PROAKTIV.NO
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Beskriv feilen eller endri
eskriv feilen eller endringen 27 Er det utfert radonmaling?

det er dérlig trekk 1 pipen star i takst
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?
Sopp og skadedyr Ja Ol Net, ikke som jeg kjenner til

19 Har det vaert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen? Ll R S i Ll T

alle viduer og dorer pa boligen som er gammiel og slitt er det en plan fra borettslaget og bytte ut pa deres regning.
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
21 Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

(RN Net, ikke som jeg kjenner til Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

5 : D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
Planer og godkjenninger

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

Ja D Net, ikke som jeg kjenner til
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

2 Tl du Ioype p €lieE goot s kister, Jolk efler mmaet €l koRgrom- hele hagen til bolig er renovert. bygget nytt gjerde og port. fiernet all vekst som var 1 hagen sa ut som en haug gravd opp alt lagt ned ny jord og har

tablert pl
X e S

2411 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
2412  Arstall

2023 Boligselgerforsikring

2413  Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleert D Ufagleert

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan dekke feil og mangler som enten 1kke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

2414  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte salpethlegeunambt
ikke meg men stuen er bygget ut for vi kjepte Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA
24.1.5  Hbvilket firma utferte jobben? Forsikringsnummer 26812188
borettslaget regi
2416 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Ne1
2418 Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?
D Ja D Net Nei, 1kke seknadspliktig
25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
D Ja Ne1
STUAJORDET 101 PROAKTIV.NO 45
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name Date
Anette Sophie Hegheim Lothe 2026-10-10 Kristoffer Jensen 2026-10-09
Identification Identification

% Anette Sophie Hggheim Lothe % Kristoffer Jensen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
46 STUAJORDET 101
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Norsk takst

Tilstandsrapport

£ Tomannsbolig

@ Stuajordet 101, 5262 ARNATVEIT
(1) BERGEN kommune

# gnr. 288, bnr. 63

# Andelsnummer 38

Sum areal alle bygg: BRA: 149 m? BRA-i: 120 m?

Befaringsdato: 08.10.2026 Rapportdato: 13.10.2026 Oppdragsnr.: 15943-2844 Eiendomsverdi ref nr: DK1894

Autorisert foretak: Takst Vestland AS Sertifisert Takstingenigr: Knut-Anders Aase

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig.
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i
erfaringsbasert kvalitet.

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har vert en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Knut-Anders Aase
Uavhengig Takstingenigr
knut-anders@takstvestland.no

957 24 260

Norsk takst

STUAJORDET 101
Oppdragsnr.:  15943-2844 Befaringsdato: 08.10.2026

\

Norsk takst

Side: 2 av 16

Stuajordet 101, 5262 ARNATVEIT Takst Vestland AS ‘
Gnr 288 - Bnr 63 Nordre Hauglandsvegen 149 |\ I I
4601 BERGEN 5314 KJERRGARDEN Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfeart
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den

; bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

—— - Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

o 3 3 .
Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan vaere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det saerlig viktig @ merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) e fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026 © Norsk takst 2026

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og Norsk takst og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kat
kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av takstingenigrene som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter,
eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller etter avtale med Norsk takst eller iVerdi. iVerdi og Norsk takst reserverer
seg uttrykkelig mot at andsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig intelligens. Utnyttelse i strid med lov
eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetsloven og
sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon, samt
resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.
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5314 KJERRGARDEN Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veaere

avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige

og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

.‘TG o' TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god

utfgrelse mangler.

f“" = 2 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
A

Ry Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

50 STUAJORDET 101
Oppdragsnr.: 15943-2844
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Befaringsdato: 08.10.2026

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000
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Beskrivelse av eiendommen

REFERANSENIVA

Bygningen er oppfgrt i 1986.

Boligen skal derfor vaere oppfgrt i henhold til bygningsloven fra
1965 og byggeforskrifter av 1. 8. 1969, samt byggeskikk og
fagmessig utfgrelse i 1986.

(referansenivaet for bygningen).

SAMMENDRAG OG KONKLUSJON TILSTANDSVURDERING
Boligen fremstar som godt vedlikeholdt.
For gvrig henvises til rapportens enkeltpunkter.

Tomannsbolig - Byggear: 1986

UTVENDIG G4 til side

Ytterveggene er oppfgrt i 100 mm isolert bindingsverk. Liggende
trekledning.

Vinduer med 2- og 3-lags isolerglass i malte trekarmer. Varierende
alder for vinduene. Det er vedtatt at flere vinduer skal skiftes.
Teakfinert gatedgr, med isolerglassfelt.

Terrassedgr med isolerglass i trekarmer. Det er vedtatt at gatedgr
skal skiftes.

INNVENDIG Ga til side

Parkett, laminat, belegg og fliser pa gulver.

Tapet, malt panel og malt tapet pa vegger.

Malte himlingsplater.

Det er ikke fremlagt radonmalinger.

Peisovn i stue. Elementpipe. Skorstein og ildsted ble kontrollert av
Bergen brannvesen i 2024. Ingen anmerkninger.

Bad, bod og vaskerom ligger under terreng. Det er boret hull i
yttervegg i bod. Det ble ikke registrert unormale fuktverdier.
Lakket furutrapp, med teppefliser i trinn.

Formpressede fyllingsdgrer.

Det er ikke opplyst om, eller registrert tegn til, skadedyr i boligen.

VATROM G4 til side

Bad 1. etasje

Badet er fra 2016 og ble utfgrt av fagfolk.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelsen.

Vatromsplater pa vegger og malte himlingsplater.

Fliser pa gulv.

Det er tilfredsstillende fall, ca 25 mm, pa gulv fra hengsle siden av
dgr og til topp slukrist.

Klemming og membran er synlig i plastsluk.

Bad med dusjkabinett, badekar, servant, mgbler og veggmontert wc.

Badekar og speil ble montert i 2025.
Mekanisk avtrekk. Tilluft via spalte under dgr.
Hulltaking er ikke foretatt.

Vaskerom

Vaskerommet er mest sannsynlig fra byggear.

Malt strie og malt panel pa vegger. Malte himlingsplater.
Vatromsbelegg pa gulv.

Vaskerom med vaskekum, varmtvannsbereder, hgyskap og opplegg
for vaskemaskin.

Mekanisk avtrekk. Tilluft via spalte under dgr.

Det er ikke boret hull.

Bad Loft

Oppdragsnr.: 15943-2844

Takst Vestland AS ‘

Nordre Hauglandsvegen 149 k l I
5314 KJERRGARDEN Norsk takst

Badet er mest sannsynlig fra byggear.

Det blir montert dusjkabinett fgr salg.

Malt strie pa vegger og malte himlingsplater.
Vatromsbelegg pa gulv.

Bad med dusj, wc, servant og servantskap.

Mekanisk avtrekk. Tilluft via spalte under dgr.

Det er boret hull i soveromsvegg, bak dusjkrok. Det ble ikke
registrert unormale fuktverdier.

KIOKKEN Ga til side

Kjgkken med profilerte malte fronter, laminat benkeplate, overskap
til tak, integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin,
microbglgeovn, kjgl- og fryseskap.

Blandebatteri, stekeovn og oppvaskmaskin ble skiftet i 2026.
Kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannledninger av rgr-i-rgr-utfgrelse.

Avlgpsrgr av plast.

Mekanisk avtrekk fra vatrom og kjgkken. Tilluft via ventiler i
yttervegger.

198 liters varmtvannsbereder, plassert i vaskerom.
Automatsikringer med jordfeilautomater, 11 kurser og
overspenningsvern.

Brannvarslere og brannslukkingsapparat i hver etasje.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Utvendig hageanlegg, drenering, vann- og avlgpsrgr, mm. ivaretas av
sameiet. Tilstanden og levetidsbetraktninger for disse
konstruksjonene er ikke spesielt kommentert.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side

Tomannsbolig

¢ Det foreligger ikke tegninger

PROAKTIV.NO

Befaringsdato: 08.10.2026 Side: 5 av 16
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Sammendrag av boligens tilstand

S92

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

0909

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

STUAJORDET 101
Oppdragsnr.: 15943-2844

B B

25

20
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10

Antall

1.5

0.5

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er hovedsakelig innvendig selve boligen som er vurdert i
denne rapporten. Utvendige overflater som fasader, drenering,
taktekking, vinduer, mm. ivaretas av borettslaget. Tilstanden for
disse konstruksjonene er ikke spesielt kommentert.

Det er ikke utarbeidet tilstandsrapport for fellesdeler i bygget.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tomannsbolig

(3IF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Generell Galtil side

© vatrom > Loft > Bad > Generell Ga til side

(32X KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

{171 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Vétrom > 1. etasje > Bad > Dokumentasjon for Ga til side
- vatrom

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.

08.10.2026 Side: 6av 16
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG
Byggear Kommentar
1986 Antatt byggear, ihht Infoland
Anvendelse

Boligen er bebodd av eier

UTVENDIG

Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Ytterveggene er oppfgrt i 100 mm isolert bindingsverk. Liggende
trekledning.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse

Vinduer med 2- og 3-lags isolerglass i malte trekarmer. Varierende alder
for vinduene.

Det er vedtatt at flere vinduer skal skiftes.

Ytterdgrer
Beskrivelse

Teakfinert gatedgr, med isolerglassfelt.
Terrassedgr med isolerglass i trekarmer.

Det er vedtatt at gatedgr skal skiftes.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Parkett, laminat, belegg og fliser pa gulver.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Tapet, malt panel og malt tapet pa vegger.
Malte himlingsplater.

Radon
Beskrivelse
Det er ikke fremlagt radonmalinger.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Oppdragsnr.: 15943-2844

Befaringsdato: 08.10.2026
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Konsekvens/tiltak

¢ Uavklarte radonforhold kan innebzere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

 Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Eiendommen ligger i et omrade med moderat til lave radonforekomster.

Det anbefales a fa utfgrt radonmalinger i boligen.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse
Peisovn i stue. Elementpipe.

Skorstein og ildsted ble kontrollert av Bergen brannvesen i 2024. Ingen
anmerkninger.

Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
Beskrivelse

Bad, bod og vaskerom ligger under terreng.

Det er boret hull i yttervegg i bod. Det ble ikke registrert unormale
fuktverdier.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Lakket furutrapp, med teppefliser i trinn.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Formpressede fyllingsdgrer.

Skadedyr og fuktkrevende insekter
Beskrivelse
Det er ikke opplyst om, eller registrert tegn til, skadedyr i boligen.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Badet er fra 2016 og ble utfgrt av fagfolk.

1. ETASIJE > BAD

PROAKTIV.NO
Side: 7 av 16
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Tilstandsrapport

159 Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse
Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelsen.

Vurdering av avvik:
» Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

Det bgr, om mulig, innhentes dokumentasjon pa utfgrelsen av badet.

1. ETASJE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Vatromsplater pa vegger og malte himlingsplater.

1. ETASJE > BAD

Overflater gulv
Beskrivelse

Fliser pa gulv.
Det er tilfredsstillende fall, ca 25 mm, pa gulv fra hengsle siden av dgr
og til topp slukrist.

1. ETASJE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Klemming og membran er synlig i plastsluk.

1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Bad med dusjkabinett, badekar, servant, mgbler og veggmontert wc.

Badekar og speil ble montert i 2025.

STUAJORDET 101
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Takst Vestland AS ‘
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1. ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Mekanisk avtrekk. Tilluft via spalte under dgr.

1. ETASJE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og konstruksjoner
gjor dette fysisk vanskelig eller ikke gjennomfgrbart.

Konsekvens/tiltak
* Konsekvensen er at tilstanden i tilliggende konstruksjoner er usikker,
og det kan finnes skjulte feil (f.eks. fukt eller skade).

Vegger i dusjkrok er yttervegg og mot vaskerom.

1. ETASJE > VASKEROM

LAl Generell
Beskrivelse
Vaskerommet er mest sannsynlig fra byggear.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en
lgsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og reropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Vaskerommet er mest sannsynlig fra byggear. Normal brukstid for
tettesjikt er oppbrukt.
Rommet ma pusses opp for a tilfredsstille dagens krav til vatrom.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1. ETASJE > VASKEROM

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Malt strie og malt panel pa vegger. Malte himlingsplater.

Befaringsdato: 08.10.2026 Side: 8 av 16
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > VASKEROM

Overflater gulv
Beskrivelse
Vatromsbelegg pa gulv.

1. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vaskerom med vaskekum, varmtvannsbereder, hgyskap og opplegg for
vaskemaskin.

1. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Mekanisk avtrekk. Tilluft via spalte under dgr.

1. ETASJE > VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Det er ikke boret hull.

Vurdering av avvik:
o Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og konstruksjoner
gjor dette fysisk vanskelig eller ikke gjennomfgrbart.

Konsekvens/tiltak
* Konsekvensen er at tilstanden i tilliggende konstruksjoner er usikker,
og det kan finnes skjulte feil (f.eks. fukt eller skade).

Vegg med installasjoner er mot bad. Vaskerommet ma pusses opp.

LOFT > BAD

LKD) Generell
Beskrivelse
Badet er mest sannsynlig fra byggear.

Det blir montert dusjkabinett fgr salg.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

e Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Badet ma pusses opp for a tilfredsstille dagens krav til vatrom. Normal
levetid for tettesjikt er oppbrukt.

For teknisk forskrift fra 1997 var det ikke krav om membran pa vegger.
Det er ikke fall pa gulv. Gulvet er tilnzermet flatt.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Oppdragsnr.: 15943-2844
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LOFT > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Malt strie pa vegger og malte himlingsplater.

LOFT > BAD

Overflater gulv
Beskrivelse
Vatromsbelegg pa gulv.

LOFT > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Bad med dusj, wc, servant og servantskap.

LOFT > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Mekanisk avtrekk. Tilluft via spalte under dgr.

LOFT > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det er boret hull i soveromsvegg, bak dusjkrok. Det ble ikke registrert
unormale fuktverdier.

PROAKTIV.NO
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KI@KKEN
2. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkken med profilerte malte fronter, laminat benkeplate, overskap til
tak, integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin, microbglgeovn, kjgl-
og fryseskap.

Blandebatteri, stekeovn og oppvaskmaskin ble skiftet i 2026.

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse
Vannledninger av rgr-i-rgr-utfgrelse.

Det ble ikke registrert lekkasje i rgrfordelerskap.
Rerfordelerskapet bgr kontrolleres regelmessig.

Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse
Avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse

Mekanisk avtrekk fra vatrom og kjgkken. Tilluft via ventiler i yttervegger.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

STUAJORDET 101
Oppdragsnr.: 15943-2844
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198 liters varmtvannsbereder, plassert i vaskerom.

Arstall: 2014 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Automatsikringer med jordfeilautomater, 11 kurser og
overspenningsvern.

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Brannvarslere og brannslukkingsapparat i hver etasje.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Uavklarte radonforhold kan innebzere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

* Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Side: 10 av 16
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

1988

Beskrivelse

Garasjen er oppfegrt i bindingsverk, pa ringmur i betong.
Betonggulv mot grunn.

Sperretak tekket med betongstein.

Leddport.

Innlagt lys og strgm.

Stableloft.

Garasjen er ikke tilstands vurdert.

Anvendelse
Eget bruk

Byggear

Standard

Vedlikehold

Kommentar
Opplyst av eier

Takst Vestland AS ‘ I l

Nordre Hauglandsvegen 149 k
5314 KJERRGARDEN Norsk takst

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt Toma nnsbolig
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal? ,
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRA m Innglasset balk = - oz balk 1
bredde pd 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) nne a?sB:A-:) St SuMm errasse ?‘fBAa) CIERE
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv. 1. etasje 46 5 51
2. etasje 51 51
FRy s iy Tt ™ beuksarpal Rreabet rnecdor Boertater(o) Loft 23 23
(BRAH)
e - - - SUM 120 5
2o Arealet av ae rom crenf SUM BRA 125
1=l . : - Romfordeling
Arealet av innglasset batkong, veranda Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
- UaSg sy el dort i Wyt (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
| s —1 - —_ ) Vindfang, gang, bad, vaskerom .
- j - Ry 1. etasje &, gang, ! ! Utvendig bod
' / TOrrdsse- 08 »;epior oy tacvassir, dpne Baong soverom, 2 boder
I ‘_--, : x (T8A) Og Spen SRan (SRt Doenesen
Cornnpe ! i 2. etasje Stue/kj¢kken
Povasne - _E Julvares Er s av BRA (Deuksareal) o ALH
‘ Soverns ‘ e (GUA) aredl med ki takhaytie Loft Gang, bad, 2 soverom
- |-— pprtsmee s gt sy st deons Kommentar
ogha et LI » (e hoyde
Sanany % e gshay Nettoareal for rommene:
] LA K Codivids | markiastoras & Vindfang 1,6 m?
et er ahtuelt for den konkrete bodgern Gang m/trapp 10,6 m?
% RUR SHmARn aH P, J0r S0 Soverom 11,8 m?
Sigon védmablering ag besk iy Bad 5,7 m?
e mene. ke ineweset ateat o Vaskerom 3,2 m?
2. etasje
. . . Stue 40 m?
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller Kikken 10,2 m?
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre Loft:
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid. Gang m/trapp 7,5 m?
over flere etasjer og sa videre. Bad 3.6 m?
. 2 2
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg Soverommene er 7,1 m=0g 7,2 m
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to Arealene er beregnet ut ifra oppmaling pa stedet. Sammenlagt areal oppgitt for de respektive rom utgj@r boligens nettoareal. Dette vil avvike
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger. fra bruksareal da det gjgr fratrekk for det areal interne vegger, sjakter, trappehull osv. opptar.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,régmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m3 veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak Lovlighet
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei. .
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om Byggetegninger
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, Det foreligger ikke tegninger
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 . .
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den Nyere handverkstjenester
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent : : s : PR : s o .
svare pad alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk. Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar: Ja D Nei

Kommentar: ~ Vegg mellom stue og kjgkken ble fjernet i 2023.
Nytt gulv i stue/kjgkken i 2023.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Garasje
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Stuajordet 101, 5262 ARNATVEIT Takst Vestland AS ‘
Gnr 288 - Bnr 63 Nordre Hauglandsvegen 149 k l I
4601 BERGEN 5314 KJERRGARDEN Norsk takst

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. etasje 24 24

SUM 24

SUM BRA 24

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. etasje Garasje

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.10.2026  Knut-Anders Aase Takstingenigr

Anette Sophie Hggheim Lothe Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4601 BERGEN 288 63 0 39532 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Stuajordet 101

Hjemmelshaver
Arnatveit Borettslag

Kommentar
Arealet er felles for borettslaget.

Andelsobjekt

Eier av adkomstdokumenter
Anette Sophie Hggheim Lothe

Boligselskap Leil. nr. Forretningsfgrer

/Arnatveit Borettslag

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
38

STUAJORDET 101
Oppdragsnr.: 15943-2844 Befaringsdato:  08.10.2026 Side: 14 av 16

Stuajordet 101, 5262 ARNATVEIT Takst Vestland AS ‘
Gnr 288 - Bnr 63 Nordre Hauglandsvegen 149 k I I
4601 BERGEN 5314 KJERRGARDEN Norsk takst

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen har en sentral og god beliggenhet i Indre Arna.
Gangavstand til barneskole, barnehage, buss, jernbanestasjon, butikk og @yrane Torg. Fine turomrader i umiddelbar naerhet.
Idrettsanlegg, fotballbane, fridrettsannlegg og idrettshall ligger i neeromradet.

Adkomstvei

Adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Tilknyttet offentlig vann. Privat stikkledning.
Tilknytning avigp

Tilknyttet offentlig avlgp. Privat stikkledning.
Om tomten

Opparbeidet og beplantet hage og fellesareal.
Parkering ved boligen.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 09.10.2026 Gjennomgatt 7 Nei
Infoland.no Gjennomgatt Nei
Eier 05.10.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 13.10.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

PROAKTIV.NO
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Basiskart N

Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk v/A4: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 288/63/0/0
Dato: 07.10.2026 Adresse: Stuajordet 101

306100 306150

Stuajordet 101, 5262 ARNATVEIT Takst Vestland AS ‘
Gnr 288 - Bnr 63 Nordre Hauglandsvegen 149 k I I
4601 BERGEN 5314 KJERRGARDEN Norsk takst

BERGEN
KOMMUNE

Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med g@vrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfert eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, |ast,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig @ komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av I:I Bygning Mur, frittstaende Stitrapp Hydrant Arkeologisk minne
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon m Byggemeldt tiltak —&— Kraftledning Heydekurve Kum
overalt. av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon 4
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til Kulturminne sseee Hekk Innmailt tre Sluk
Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse — — Eiendomsgrense @~ ————- Sti Flaggstang Gatesluk
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad. - - -- Eiendomsgrense - usikker —— — Traktorveg Mast Fastmerker

STUAJORDET 101
Oppdragsnr.: 15943-2844

Befaringsdato: 08.10.2026

Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor veere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
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Vedtekter for Arnatveit borettslag

Vedtekter

for Arnatveit borettslag org nr 946 024 627, tilknyttet
Bergen og Omegn Boligbyggelag

vedtatt pé& konstituerende generalforsamling den 6.
ovember 1984, endret pa generalforsamling 31. mai 1988,
3. april 2005, 24.03.2011, 12.04.2016, 22.05.2024 og
28.05.2026 med iverksettelse fra lov om burettslag av
06.06.2003 sin ikrafttredelse.

n
1

1.

Innledende bestemmelser

Arnatveit borettslag er et samvirkeforetak som har til
formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i

1
S

1

agets eiendom (borett)
ammenheng med denne.

-2 Forretningskontor,

tilknytningsforhold

(

(

(

og & drive virksomhet som star i

forretningsfgrsel og

1) Borettslaget ligger i Bergen kommune og har
forretningskontor i Bergen kommune.

2) Borettslaget er tilknyttet Bergen og Omegn
Boligbyggelag som er forretningsfgrer.

3) Borettslaget kan om det finner det formdlstjenlig
velge annen forretningsfgrer. Slikt valg krever
generalforsamlingens vedtak.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
1) Andelene skal vare pad kroner 100, -.

(

(

p
b

a

(

2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske
ersoner (enkeltpersoner) kan vare andelseiere i
orettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en

ndel.

3) Uansett kan staten,

en fylkeskommune eller en kommune

til sammen eie inntil ti prosent av andelene 1
borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1).
Det samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe
boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal
a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
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fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller
andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) Likevel kan staten, en kommune, et boligbyggelag
eller annen institusjon eller sammenslutning med

samfunnsnyttig formal til sammen eie inntil 10 % av
andelene i borettslaget.

(5) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av
borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli
sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes
som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke
bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men
erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet
skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig
grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet
vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som
andelseier, mad melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram
til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for
godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med
en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det
er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til
4 erverve andelen.

2-4 Ombygging, pabygging eller andre endringer av boligen
Andelseier kan ikke foreta ombygging, pabygging eller
andre endringer av bygg eller grunn uten & innhente
skriftlig samtykke fra laget. Dette gjelder ogsa
oppsetting av antenne, parabol, varmepumpe eller andre
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tekniske/elektriske installasjoner. Det samme gjelder
innvendige ombygginger mv dersom disse vil gripe inn i
berende konstruksjoner, felles rgr, ledninger og anlegg.

3. Forkjegpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i
borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen
overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende
linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling
som livsarving, til s@gsken eller noen annen som i de to
siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere
eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende
nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen
etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er
nevnt i1 fgrste ledd far anledning til a gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa& deres vegne gjgre retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager
fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet
eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er
fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet
har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke
mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har
skiftet eier.

3-3 Nzrmere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for
overtakelse av andelen. Stdr flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere 1 borettslaget melder seg

utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

STUAJORD|
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(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma& overdra sin
andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjegpsretten skal kunngjgres i en avis som er
vanlig lest pd stedet, pad boligbyggelagets nettsider, ved
oppslag 1 borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig 1
borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de
er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn
boligformdl uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og
annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke pad en urimelig eller ungdvendig
mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere og
gvrige beboere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre
tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold,
kan styret samtykke i1 at brukeren av boligen holder dyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er
til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret
overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate
bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle
eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,
har bodd i boligen i1 minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken
av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person
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- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge
av arbeid, utdanning, militertjeneste, sykdom eller
andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens
ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren
eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det
etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold

gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom

brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om

godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden

har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som
godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate
bruken av deler av den til andre uten godkjenning. I
tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
til andre i opptil 30 deggn i lgpet av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens
plikter overfor borettslaget.

(5) Fysisk andelseier plikter & holde laget orientert om
hvor vedkommende kan treffes. Juridisk andelseier plikter
a utpeke fullmektig som kan ta imot meldinger fra laget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre
rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig
stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder, vasker, apparater og innvendige
flater.

Apparater slik som panelovner, ventilatorer, vifter og
balansert ventilasjonsanlegg, m.v. som er plassert i
boligen m& ogsd vedlikeholdes av andelseier.
Vedlikeholdet omfatter vannrgr i leiligheten frem til
stoppekran. Dersom slik stoppekran ikke er montert,
gjelder ansvaret frem til hovedstamme.

Andelseier har ogsa ansvaret for ringe- og tv-ledninger,
elektriske ledninger, samt gvrige trekkergr og ledninger.
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Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas. Ventiler og andre luftekanaler ma vare apne for a
sikre en forsvarlig utlufting av boligen.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner
og utskifting av slikt som vannrgr i leiligheten til
stoppekran eller hovedstamme (se ovenfor), og gvrige rgr,
utstyr i sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring tilhgrende boligen, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater (panelovner, ventilatorer, vifter og balansert
ventilasjonsaggregater som er plassert i boligen mv),
tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer
med karmer. Utskifting av sluk og avlgpsrgr mv. som fglge
av modernisering /oppussing er andelseiers ansvar. Laget
bekoster likevel fgrstegangs utskifting av varmtvanns-
bereder.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og
rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra egen
vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk
pa verandaer, balkonger o 1. Andelseier har ogsd ansvar
for & sgrge for dette ved fraver fra boligen, for & unnga
tett sluk og eventuell oversvgmmelse.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og
skadedyr, med mindre dette skyldes forhold utenfor
andelseiers mulighet for kontroll. Skade som fglge av
inntregning av rotter/mus er borettslagets ansvar med
mindre det kan godtgjgres at andelseier eller noen han
svarer for har opptraddt uaktsomt. Dersom innsekter og
skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har vert til
stede, plikter andelseier & varsle styret umiddelbart.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av
tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd og
uver pa noe andelseier har vedlikeholdsansvaret for.

(6) Andelseier plikter & la arbeidene utfgres pa en
handverkmessig forsvarlig mate. Andelseier ma ikke uten
skriftlig samtykke fra borettslaget foreta forandringer
ved andelen som griper inn 1 barende konstruksjoner og
felles installasjoner som gar gjennom boligene, Jjf ogsa
2-4.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som
borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.
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(8) Serlige individuelle avtaler inngatt mellom enkelte
andelseiere/grupper av andelseiere og laget, og som har
en annen fordeling av vedlikeholdsansvaret/
utskiftingsansvaret enn det som fglger av punktene (1)
til (5) ovenfor, viderefgres i sin helhet inntil annet
matte bli avtalt.

(9) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve
erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, Jjf borettslagslovens §§ 5-13 og
5-15.

(10) Kostnader som pafegres og som skyldes mangelfullt
vedlikehold av vinduer og ytterdgrer er andelseiers
ansvar.

(11) Hvis en skade pad eller som fglge av utstyr som
naverende eller tidligere andelseier har installert inne
i eller til bruk for andelseiers bolig fgrer til bruk av
borettslagets forsikring, sa skal andelseier betale
egenandelen. Dette gjelder for utstyr slikt som
varmepumpe, markise, integrerte og frittstdende
hvitevarer og lignende.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for
gvrig 1 forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer
laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles regr, ledninger, kanaler, og andre felles
installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget
holde ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye
slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er
til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa
utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon
eller utskifting av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner, sluk samt rgr eller ledninger som er
bygd inn i1 barende konstruksjoner med unntak av
varmekabler. Lagets ansvar for skifte av vinduer,
ytterdgrer, sluk og andre rgr gjelder som fglge av
slitasje og elde.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at
borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
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utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er
til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av
at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor
borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating
av bruk og brudd pa husordensregler eller bruk som pa
annen mate medfgrer ungdvendig ulempe eller skade for de
gvrige andelseierne.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig
misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen
solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfeorsel fare for
gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er andelseierens eller brukerens oppfegrsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.
Andelseier plikter & betale felleskostnadene etter de
instrukser og retningslinjer forretningsfgrer gir
vedrgrende innbetalingsmdten.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall,
svarer andelseieren den til enhver tid gjeldende

forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet
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For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra
lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle
andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslagets styre skal vare sammensatt i henhold
til Lov om borettslag. Generalforsamlingen fastsetter
antall styremedlemmer for kommende periode, fgr valg
gjennomfgres.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene
er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og
varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen.
Generalforsamlingen velger styreleder ved szrskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov,
vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta
alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er
lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal s@rge for at styret holder mgte sa
ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene.
Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets wvedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle
styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer
enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak som innebazrer en endring, ma likevel
utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt
samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak

om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av
bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
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2. a& gke tallet pa andeler eller & knytte andeler
til boliger som tidligere har vaert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. & ta opp ladn som skal sikres med pant med
prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gdr ut over vanlig forvaltning,
ndr tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Lederen (nestlederen) og ett styremedlem i fellesskap
representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i1 borettslaget uteves av
generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen
utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret
finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret
skriftlig varsle andelseierne om dato for mgtet og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa den ordinere
generalforsamlingen md vere innkommet til styret senest
fire uker fgr generalforsamlingen.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av
styret med et varsel som skal vare pad minst atte og hgyst
tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal
vere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles

vere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
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borettslagsloven eller vedtektene md vedtas med minst
to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veare angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes 1 innkallingen nar styret
har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3
(1) .

(4) Styret beslutter hvordan generalforsamlingen skal
gjennomfgres. Generalforsamlingen skal gjennomfgres som
fysisk mgte dersom minst to andelseiere som til sammen
har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret
kan sette en frist for ndr et krav om fysisk mgte kan
settes frem. Fristen kan tidligst lgpe fra andelseierne
har blitt informert om hvilke saker generalforsamlingen
skal behandle, og md vare sa lang at andelseierne fér
rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om
fysisk mgte. Dersom generalforsamlingen ikke
gjennomfgres som fysisk mgte, md styret sgrge for en
forsvarlig gjennomfgring og at det foreligger systemer
som sikrer at lovens krav til generalforsamling er
oppfylt. Systemene mad sikre at deltakelsen og
stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende
mate, og det md benyttes en betryggende metode for &
bekrefte deltakernes identitet.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Konstituering

- Godkjenning av eventuell arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer pa valg

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder.
Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

Protokollen skal underskrives av mgteleder, referent og
minst to av de tilstedevarende andelseierne valgt av
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen.
Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for
mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan
det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
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(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan
ikke generalforsamlingen fatte vedtak i1 andre saker enn
de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller
vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer (alminnelig flertall). Blanke og eller feil
avgitte stemmer telles ikke med. Ved valg av styrets
medlemmer og ved andre personvalg kan generalforsamlingen
péd forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt (simpelt flertall).

(3) Ved stemmelikhet gjor mgtelederens stemme utslaget.
Har mgtelederen ikke stemt, eller det gjelder valg,
avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen
eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der medlemmet selv
eller nerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk szrinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som
fullmektig delta i en avstemning pd& generalforsamlingen
om avtale med seg selv eller narstdende eller om ansvar
for seg selv eller narstdende i forhold til laget. Det
samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et
borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder
ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.
Taushetsplikten gjelder ogsad etter vervets avslutning.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan
ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for
andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
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(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare
besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten
samtykke fra boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-
12:
- vilkar for & vare andelseier 1 borettslaget
- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i
borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av
vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder
reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov
om boligbyggelag av samme dato.

12. Dugnadsarbeid og parkering

12- 1 Dugnadsarbeid

Med dugnadsarbeid forstdes her arbeid som andelseierne
gratis eller mot godtgjegrelse/refusjon av felleskostnader
utforer pad borettslagets eiendom eller i tilknytning til
tiltak som har sammenheng med andelseiernes bointeresser.
Slikt arbeid kan veare:

a. Opparbeidelse av grgntanlegg, andre utomhusanlegg,
fellesrom og lignende.

b. Vedlikehold av de samme anlegg.

c. Organisering og forvaltning av bomiljgtiltak.

Borettslagets styre har rett og plikt til & igangsette
arbeid/tiltak som nevnt foran, jf brl § 8-8.

Andelseiere som deltar i slikt arbeid, kan fa
godtgjgrelse/refusjon av felleskostnadene som etter
styrets skjgnn tilsvarer verdien av det utfegrte arbeidet.

12 - 2 Parkering

Borettslagets styre fastsetter regler for parkering og
bruk av kjgretgyer innenfor lagets eiendom. I den
utstrekning det er ngdvendig & f& politiets eller andre
myndigheters tillatelse til requlering, sgrger styret for
a innhente tillatelse. Styret skal ogsa sgrge for de
ngdvendige skilter og materiell til regulering.

Laget har tun-varierende retningslinjer vedrgrende
parkering. A-tunet er vedtatt bilfritt og innkjgring skal
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begrenses til av- og palessing av varer. Tildelte plasser
skal benyttes. Gjester skal henvises til gjesteparkering.
For B og C-tunet gjelder parkering i tilknytning til egen
bolig. Campingvogner, bo-biler, stgrre nyttekjgretoy
eller avskiltede kjgretgy skal ikke hensettes pa Lagets
omrade.

Ingen m& foreta parkering eller bruke motorkjgretgyer
innenfor borettslagets omrdde pad en slik mdte at det
virker sjenerende eller volder ulemper for eksempel ved
sperring av adkomstveier, stgy og motorlarm eller eksos.
Motorkjgretgyer som er feilparkert eller parkert slik at
de volder ulempe, kan fjernes ved beslutning fra styret
eller den som styret bemyndiger.

Andelseierne plikter ngye a fglge de regler som er
fastsatt av styret for parkering og bruk av
motorkjgretgyer innenfor borettslagets omrade. Brudd pa
disse regler av andelseierne eller deres
husstandsmedlemmer far samme virkning som brudd pa Lagets
reglement for gvrig.

12-3 Rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar
hybridbil

En andelseier som disponerer egen parkeringsplass pa
borettslagets eiendom, har med samtykke fra styret rett
til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i
tilknytning til parkeringsplassen. Samtykke kan bare
nektes dersom det foreligger saklig grunn.

En andelseier som har rett til & parkere pad eiendommen
til borettslaget, men uten & disponere en egen plass, kan
kreve at det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar
hybridbil. Styret skal etterkomme kravet med mindre det
foreligger saklig grunn til & nekte. Styret avgjgr hvor
ladepunktet skal settes opp.
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HUSORDENSREGLER FOR
ARNATVEIT BORETTSLAG

INNLEDNING.
| henhold til vedtektene for Arnatveit Borettslag er det utarbeidet husordensregler for
borettslaget. Beboere i borettslaget skal til enhver tid rette seg etter gjeldende

husordensregler. Husordensreglene godkjennes av generalforsamlingen som ogsa kan
endre disse med 2/3 flertall.

ALMINNELIGE ORDENSREGLER.

Enhver andelseier er ansvarlig for en opptreden som ikke er til bry for naboer eller til
sjenanse for andre beboere i borettslaget

Alle husstandsmedlemmer i borettslaget skal derfor bidra til ro og orden, og plikter a
folge de husordensregler som er gitt. Utvendige skader, mangler o.l. som oppdages av
andelseiere ma straks rapporteres til vaktmester eller styre.

Mellom KI. 23.00 og kl. 07.00 skal det ikke forega brakete utendgrsaktivitet som kan
veere til sjenanse.

BILKIJZRING OG PARKERING.

Kjering i A-tunet er forbudt med unntak av varelevering og syketransport.

Parkering ma bare skje pa anviste plasser.

Uregistrerte biler kan sta parkert i maksimum 1 -en- maned pa borettslagets eiendom,
herunder ogsa omfattes borettslagets fellesgarasje. En kan om spesielle grunner
foreligger sgke styret om dispensasjon utover denne tiden. Ureglementert parkering
kan medfare borttauing for eiers regning.

Parkering av lastebiler er forbudt pa borettslagets eiendom.

| tunene skal det vises serlig hensyn ved kjaring.

Gjesteparkering ma bare skje pa anviste plasser.

STUAJORDET 101

FASADEFORANDRINGER.
Nytt punkt 4. (godkjent pa gen.forsamling.03.04.2001).

3.1 Nar borettshaver gnsker bygningsmessige endringer, ma styret kontaktes
allerede i planleggingsfasen. Styret formidler kontakt med borettslagets
arkitekt / konsulent.

3.2. Nar sgknad fra borettshaver foreligger, vil styret legge saken frem for
godkjenning pa en ordinar/ekstraordinzar generalforsamling.

3.3. Seknad ma veere styret i hende minimum seks (6) uker far ordinzer
generalforsamling. Ekstraordingr generalforsamling kan innkalles etter behov.

3.4. Nar generalforsamlingen har godkjent sgknaden, skal borettshaver selv
fremskaffe en lokalt/sentralt godkjent Ansvarlig utfgrende entreprengr som
skal forestd arbeidet. Den Ansvarlig utfgrende entreprengr fyller ut
byggeseknad og leverer denne til styret.

3.5. Som Tiltakshaver ( hjemmelsinnehaver for eiendommen ) skal styret signere
byggesgknad og sende denne til Bergen Kommune v/Byggesaksavdelingen.

3.6. Arbeidet kan ikke igangsettes for sgknad er godkjent av Byggesaksavdelingen.

3.7. Den enkelte borettshaver skal selv dekke kostnadene forbundet ved
pabygg/ombygging + gebyrer til kommunen.

3.8. Borettslaget har ansvar for vedlikehold ( utlevering av maling) og forsikring i
h.h.t. de enhver tid gjeldende lover. (Se punkt 5 i husordensreglene.)

3.9. Styret far fullmakt av generalforsamlingen til & godkjenne falgende
byggearbeider:
a) Alle fasadeendringer som allerede er generalforsamlingsgodkjent etter
01.01.1998.
b) Gjerder, levegger , murer og terrasser pa grunnplan.

Boder, garasjer, rekkverk, altaner og levegger skal sa langt rad er veere like rekkevis.
Hjernehus kan sgke egen lgsning der dette er mest hensiktsmessig. Tilbyggene skal ha
liggende bordkledning og farge som huset. Som taktekking pa tilbygg skal det benyttes
tilsvarende som i borettslaget.
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5. ANSVARSFORHOLD VED FASADEENDRING.
Nytt punkt 5. (godkjent pa gen.forsamling.18.06.2002).
Borettslaget sitt ansvar.
Borettslaget har drift og vedlikeholdsansvar for alle carporter/garasjer og alle tilbygg
som er bygget for & gke boarealet. (Gjelder tilbygg oppfert etter 18.06.02) Ekstra vinduer
satt inn i boligen er borettslaget sitt ansvar.
Ved gkning av boarealet betaler andelseier et tillegg i husleien pa kr. 7,- pr/m? gkt
boareal, som skal dekke kommunale avgifter og fremtidige vedlikeholdsutgifter. (Belgpet
satt 2002) Belgpet kan av styret inflasjonsjusteres.
Maling og forsikring blir dekket av borettslaget pa alle tilbygg.
Andelseier sitt ansvar.
Andelseier har ansvar for garasjeporter, dgrer og vinduer i garasjen. Andelseier plikter a
begrense skadeomfanget hvis vindu eller dgrer i garasjen er skadet. Hvis dette ikke blir
gjort, kan andelseier matte dekke reparasjonskostnader.
Andelseier har ansvar for alle altaner som er utvidet, samt levegger, overbygg og boder.
Dette gjelder ogsa boder som er under carport / garasje.
Hvis det blir noen form for skade pa tilbygg, eller hvis mangler ved tilbygg der
andelseier har ansvar farer til skade pa den opprinnelige bygningen, sa er det andelseier
som ma sta for reparasjon for egen regning. Hvis en skade som falge av overnevnte farer
til at man ma bruke borettslaget sin forsikring, sa blir andelseier belastet for egenandelen.
(kr. 5000,- i 2002)
Andelseier betaler alle kostnader ved oppsetting av tilbygg. Borettslaget har ansvar for
drift og vedlikehold av carporter, men hvis behovet for vedlikehold er sa stort at det
anbefales nyoppfaring, skal andelseier selv bekoste dette.
Ved oppfering av tilbygg, plikter andelseier & bruke godkjent ansvarlig entreprengr som
har kvalitetssikringssystem. Det skal leggers frem prosjektmateriell for styret for
byggetillatelse blir gitt. Videre skal sluttdokumentasjon leveres styret nar arbeidet er
fullfart. Borettslaget har rett til a fa utbygg kontrollert av en uavhengig
bygningskkyndig. Kostnader forbundet med dette er det utbyggende andelseier som
skal dekke.

6. DUGNAD.

Dugnadsarbeid kan bare igangsettes etter avtale med dugnadsleder.
Utfarte dugnadstimer skal kvitteres av dugnadsleder.
STUAJORDET 101

DYREHOLD.

Det er tillatt med dyr i borettslaget. Det skal imidlertid sgkes styre fgr anskaffelse av
husdyr har funnet sted. Det skal ikke veaere mer en 1 -ett- utegaende dyr pr. hus. Det
skal sgkes om en gnsker dispensasjon. (Har ikke tilbakevirkende kraft).

Hunder skal alltid holdes i band pa borettslagets eiendom, dette gjelder ogsa egen
hage. Unntatt hundegard.

Borettslaget er ikke gkonomisk ansvarlig for skade dyr gjer pa mennesker eller
personlig eiendom.

Borettslaget er ikke gkonomisk ansvarlig for tap andelseier matte lide ved salg av hus
pa grunn av vedtekter om dyrehold.

Dyrene skal registreres i et dyreregister der alle dyr i borettslaget skal veere oppgitt.
Endringer skal innmeldes til styret v/sekreteer uoppfordret.

Bergen Kommunes politivedtekter angaende dyrehold gjelder hele Arnatveit
Borettslag, ogsa egne hager.

MALING AV HUS
Nytt punkt 8. (godkjent pa gen.forsamling, 17.04.2002).

Andelseier foretar normalt utvendig maling av hus som tilligger hans andel. Maling utleveres
av borettslaget. | forbindelse med utlevering av malingen kan styret be om at andelseier
undertegner en kontrakt om den naermere gjennomfgringen av malingen.

Hvis en andelseier ikke kan eller vil male huset selv, kan borettslagets styre besgrge malingen
utfart for andelseiers regning. Kostnaden ved husmalingen kan dekkes inn gjennom husleien
over 12 maneder. Det samme gjelder dersom andelseiere som har patatt seg & male selv ikke
fullfgrer arbeidet innen rimelig tid.

BRUDD PA HUSORDENSREGLENE.

Andelseiere plikter ngye a fglge godkjente husordensregler som gjelder for Arnatveit
Borettslag.

Brudd pa disse regler av andelseier eller deres husstandsmedlemmer vil fare til patale
0g gir styret rett til eventuelt a si opp leieforholdet.

Arnatveit 10.11.02
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

STUAJORDET 101

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Stuajordet 101, 5262 ARNATVEIT. Gnr. 288, bnr. 63, i Bergen kommune, oppdragsnr.: 1150260099
Megler: Kim Stavang Olsen, mobil: 97676303, e-post: kso@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: kr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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