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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

BORTELID

Lekker 4-roms leilighet ved alpinanlegget

PROAKTIV.NO
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Prisantydning: 2.050.000,-
Omkostninger: 52.340,-
Totalpris: 2102.340,-

Kommunale avgifter: 9.533, -

Boligtype: Fritidseiendom Ngkkelinformasjon Leder/megler Informgspn om Boligen i bilder
boligen

Byggear: 2017

Rom/soverom: 4/3

BRA:73 m’ Kjerneinformasjon Vedlegg Skilleside Budskjema

BRA-i: 68 m*

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Biloppstillingsplasser
pa utsiden av leiligheten.

Tomt: 477 m?

Felleskostnader inkl.: Det betales ikke
manedlige fellesutgifter. Felles
byggforsikring, maling, brayting av p-plass
etc. iht vedtekter.
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjape."

Geir Flaa Johansen
Partner / Eiendomsmegler
Mobil: 95 00 00 00

E-post: geir@proaktiv.no

Eiendomsmegler / Partner: Geir
Flaa Johansen

AVDELING:

Proaktiv Kristiansand
Telefon: 459091 00
Proffmegleren AS

Org. nummer: 933456056

«ALTSOM ER VERDT A GJ@RE,

VELKOMMEN TIL FJELLS! ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Velkommen til Kvitefossvegen 27A! Det kan ogsa nevnes flotte fiske- og
badeplasser m/sandstrand. Det har

Attraktiv, barnevennlig og solrik nylig blitt ferdigstilt et sentrumsbygg

beliggenhet ved alpinanlegget. med butikk og kafé. Innhold 1.etg.:

Utsikt mot alpinbakken og Gang, stue/kjokken, bad,

skilgypen. Oppkjarte skilgyper, bod/vaskerom, 3 soverom og

lyslaype, alpinanlegg og skistadion utvendig bod. Platting ved

samt turterreng og matbutikk i inngangspartiet og utfra stuen.

umiddelbar neerhet. Ski in-ski out.

KVITEFOSSVEGEN 27A PROAKTIV.NO



VELKOMMEN TIL
KVITEFOSSVEGEN 27A

Parkering
Biloppstillingsplasser pa utsiden av leiligheten.

Tomtestarrelse
477 m?

Beskrivelse avtomt
Felles tomt for sameiet.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til
avhendingsloven ervedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
fer budgivning. Kjgper anses & veere kjent med opplysninger
som fremgar av tilstandsrapporten, og vil sédledes ikke kunne
gjere gjeldene mangler som fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av M2 Takst AS v/Andreas
Natvig den 24.09.2025, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato.
Ved eldre rapporter anbefales interessenter & undersgke
eiendommen grundig. Det gjeres oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige
bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon: Leilighet i 4manns bolig
bygget 2017 Attraktiv beliggenhet, like ved skilgype,
alpinbakke mm. Godt utnyttet planlgsning med 3 soverom,
moderne farger og materialvalg. Leiligheten fremstar

KVITEFOSSVEGEN 27A

hovedsaklig i normal stand utfra alder, men det er papekt
merknader i rapport. Vifte bar undersgkes naermere og
vurderes utbedret.

Folgende avvik har fatt TG2: Fritidsleilighet

Vatrom 1etasje > Bad Overflater Gulv,TG2 Fliser pa gulv.
Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Noe lokalt fal mot sluk i rommet men hayde forskjell er ikke
stor nok ihht dagens krav. Fungererved normalt bruk men
vannsgl mm kan ligge igjen.

Tiltak

- Veer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
gulvet bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak.
Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med
riktig fall til sluk.

1etasje > Bad Ventilasjon, TG2 Mekanisk avtrekk (avsug) via
balansert ventilasjonsanlegg.

Vurdering av avvik:

- Det eravvik: Det mangler tilluft under der. Tilluft vil si at man
har en liten spalte over eller under dar som medfarer luft inn i
rommet. Tiltak

- Fungerer med avviket.

1 etasje > Vaskerom Overflater vegger og himling, TG2 Trepanel
vegger og tak.

Vurdering av avvik:

- Det eravvik: Veggflatene erikke fuktbestandige. De bar
derav ikke eksponeres for direkte vannbelastning.
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Tiltak
- Oppsyn ved bruk.

1 etasje > Vaskerom Overflater Gulv,TG2 Fliser pa gulv.
Vurdering av avvik:

- Det eravvik: Noe lokalt fal mot sluki rommet men hayde
forskjell er ikke stor nokihht dagens krav. Fungerer ved normalt
pbruk men vannsgl mm kan ligge igjen.

Tiltak

- Oppsyn ved bruk.

1 etasje > Vaskerom Ventilasjon,TG2 Mekanisk avtrekk (avsug)
via balansert ventilasjonsanlegg.

Vurdering av avvik:

- Det eravvik: Det mangler tilluft under der. Tilluft vil si at man
har en liten spalte over eller under dgr som medfgrer luft inn i
rommet. Tiltak

- Fungerer med avviket.

Kjokken 1etasje > Stue/kjgkken Avtrekk TG2 Ventilator
fungerte OK Ventilator har som hensikt & fierne damp og
matos fra koking/steking sa effektivt som mulig. Godt renhold
av komponentene i ventilasjonsanlegget er viktig for a
opprettholde kapasiteten, og for & hindre brannfare. Det er
spesielt kanaler fra kigkkenhette som kan veere utsatt for
tilsmussing. Filter i kjigkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

Vurdering av awvik:

- Det erawvik:

- De erventilasjonsanlegg i leiligheten og denne type vifte er
en spjelfunksjon som skal dpnes nar man gnsker det og lukkes
nar ikke i bruk. Spjeldfunksjon er defekt sa det lukker ikke.
Dette medfgrer at det er konstant trekk og endel stay.

Tiltak

- Undersgke spjeld funksjon ytterligere og utbedre, evt bytte
vifte om ngdvendig.

Tekniske installasjoner Vannledninger, TG2 Stoppekran plassert
i vaskerom. Vannledninger av rerirgr. Fordelerskap plassert i
vaskerom. Vurdering av avvik:

- Deteravvik:

- Det ersynlig drensrgri skap bunn men usikkert hvor dette
eldes. Meningen med rer i rer er at evt lekkasjevann skal ledes
til gulv med sluk og fuktsikre lgsninger slik at det gjer minst
mulig skade. Om det ledes i vegg liknende sa er dette ikke slik
man gnsker det fordi det da vil kunne gjare mer skade enn
ngdvendig ved lekkasje.

Tiltak

PROAKTIV.NO
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- Undersgke ytterligere hvor drensrar ledes.
Det eringen avvik med TG3.

Fritidsleilighet

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Erdet pavist synlige tegn pé avvik i branncelleinndeling ut ifra
dagens byggteknisk forskrift? Nei

Er det ifglge eier utfart handverkstjenester pa boligen siste 5
ar? Nei

Erdet pdvist avviki forhold til remningsvei, dagslysflate eller
takhgyde? Nei

Bad og vaskerom: Hulltaking utfert i tilstatende rom, ikke tegn
tilavvik.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor
det er paregnelig med tiltak, har bygningssakskynding
utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport
for merinformasjon.

Bygningssakskyndig
M2 Takst AS (befaringsdato: Onsdag, 24. september 2025)

Sammendrag selgers egenerklaering
Se selgers egenerkleeringsskjema for utfyllende informasjon.

15. Har det veert feil pé varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Ja

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfert av
arbeider pa anlegget

Kommentar: Motor ble skiftet pa ventilasjonsanlegget. Utfart
avfagleert, firma Roto, i 2023.

KVITEFOSSVEGEN 27A

PROAKTIV.NO

11



12

VELKOMMEN
INN!

Innhold

Gang, baderom med dusj, bod/teknisk rom med opplegg
vaskemaskin, 3 soverom, stue med dpen kjokkenlasning og
utg. terrasse. Utvendig bod ved inngangsparti.

Areal
Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 68 kvm
BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 73 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 15 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Lekker leilighet med trappefri adkomst og fglgende innhold.
1.etg.: Gang med garderobeplass. Stue med spiseplass,
peisovn og utgang platting. Apen kjgkenlgsning med pen
innredning. Integrert komfyr, platetopp og oppvaskmaskin.
Pent bad med dusjkabinett, vegghengt wc og
baderomsinnredning. 3 soverom og bod/vaskerom med skap
og opplegg vaskemaskin. T utvendig bod og platting ved
inngangspartiet.

Oppvarming

KVITEFOSSVEGEN 27A

Ved og elektrisk. Peisovn i stuen. Varmekablerigulvialle rom
med unntak av soverom.

Info stremforbruk

Eier opplyser om et stramforbruket er ca 3500 kW fra 01.01.25
til 01.10.25. Oppgitt stramforbruk avhenger av antall personer i
husholdningen og den generelle bruken av eiendommen.
Séaledes kan faktiske stramutgifter avvike fra oppgitte forbruk.

Info energiklasse

Eiendommen erikke energimerket. Det falger av forskrift om
energimerking § 5 at dersom selger etter skriftlig anmodning
fra kjigper ikke har lagt frem energiattest fer avtale om salg er
inngétt, kan kjgper fa laget en energiattest ved hjelp av ekspert
for selgers regning innen ett ar etter avtale om salg er inngatt.

PROAKTIV.NO
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UTSIKT DIREKTE TIL
ALPINANLEGGET
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PLANTEGNINGER

22 KVITEFOSSVEGEN 27A PROAKTIV.NO 23



24

KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Felleskostnader inkluderer

Det betales ikke manedlige fellesutgifter. Felles byggforsikring,

maling, breyting av p-plass etc. iht vedtekter.

Formuesverdi sekundaer
590.625,- for 2023

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter inkl feiing, drsabonnement for
vann/kloakk. Renovasjon kommer i tillegg,,&rlig avgift kr 3710
for2025.

Kommunale avgifter
9.533,-for2024

Info eiendomssskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Aseral kommune pt.

Info vannavgift
Vannmaler installert.

Velforening
Frivillig medlemskap i velforening.

Info formuesverdi

Grunnlaget for beregning av eiendommens formuesverdi er
for skattedret 2026 endret. Beregningsmodellen vil na ta
utgangspunkt i eiendommens grunnkrets og ikke kommune
som tidligere. Dette kan medfare at enkelte eiendommer vil f&
en betydelig hgyere formuesverdi(spesielt for boliger med

KVITEFOSSVEGEN 27A

verdiover kr.10.000.000,-) og derav hgyere skattebelastning.
Oppgitte formuesverdi er basert pad den gamle
beregningsmodellen og det tas forbehold om at
formuesverdien kan gke ved endelig fastsettelse av
formuesverdien i skattearet.

Andre utgifter

Felles byggforsikring kr. 2.868 for 2025 for denne seksjonen.
Alle utgifter som er felles for sameierne ma dekkes iht
sameiebrok. Brayte- og veivedlikeholdsavgifter 2025 Her
velger man det som passer og det man gnsker, men andel
brayting og vedlikehold av vei mé& man betale. Hytter med
privat parkering - kr 5 736,- Hytter uten parkering - kr 3 211,-
Tilleggstjenester Stor parkeringsplass, 3-4 biler - kr 496,-
Tilleggstjenester privat hyttevei (se reglement punkt 2) - kr
578,- Streavtale privat parkering - kr1239,- Braytestikkavtale
pa privat parkering - kr 646,- | tillegg kommer: Fjellparkavgift,
laypepreparering og aktivitetstilbud - kr1615,- Kjgper tegner
egen innboforsikring, stram-, internett- og eventuelt
alarmabonnement, kostnaden vil variere i henhold til avtaler og
vilkdr som inngas.

Diverse
Overdragelse om ny eier ma meldes til styret. Kjgper plikter a
folge sameiets regler og vedtekter.

Sameiets forsikringsselskap Frende Skadeforsikring AS
Polisenummer felles forsikring 40

Det erikke utarbeidet regnskap, budsjett, husordensregler
ellerveert avholdt drsmeate. Kjgper/seksjonseier plikter & felge
sameiets vedtekter.

Boligen eren del av et boligsameie. Ingen kan direkte eller
indirekte erverve mer en to boligseksjoneri et boligsameie |f.
eierseksjonsloven § 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid
med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjgting blir nektet, er kjgper likevel
forpliktet til 3 gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til
selgervil finne sted tross manglende overskjgting.

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Beliggenhet

Attraktiv, barnevennlig og solrik beliggenhet ved
alpinanlegget. Utsikt mot alpinbakken og skilaypen. Oppkjerte
skilgyper, lyslaype, alpinanlegg og skistadion samt nydelig
turterreng og matbutikk i umiddelbar neerhet. Ski in-ski out.
Det kan ogsa nevnes blant annet flotte badeplasser med
sandstrand, frisbeegolf bane, minigolf, sykkellaype,
bensinpumper og el-bil ladere like i neerheten. Det har nylig
blitt ferdigstilt et sentrumsbygg med butikk og kafé.
Sommerstid er det gode bade- og fiskemuligheter. Bortelid
ligger ca. 600 moh. og er et av Agders mest snasikre omrader.
Avstand 99 km fra Kristiansand 110 km fra Mandal, 127km. fra
Arendal og 237 km. fra Stavanger.

Adkomst

Fra Kristiansand kjer RV9 mot Evje. Ved Esso bensinstasjon pa
Hornnes ta av til hgyre mot Bortelid i rundkjering. Fremme pa
Bortelid kjgr forbi Bortelid Marked og ta av venstre mot
alpinanlegget. Ta deretter farste vei til hayre og falg denne
veien til du far leiligheten pa venstre side. Boligen er merket
med TIL SALGS-plakat fra Proaktiv og det vil veere skiltet ved
fellesvisning.

Se forgvrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa
eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 10.11.2023. Ferdigattesten
gjelder fritidsbolig 4 seksjoner. At en slik attest eksisterer gir
ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boliger som

ikke er byggemeldt eller godkjent. Det er avvik mellom
godkjente tegninger/ferdigattest og dagens bebyggelse.
Terrasse er bygd vesentlig starre enn pa
seksjoneringstegninger/de tegninger megler har fatt
oversendt fra kommunen. Endringen er ikke omsgkt. Ulovlige
tiltak vil kommmunen kunne forfglge og kreve omsgkt etter
dagens regelverk. Risiko og eventuelle kostnader forbundet
med eventuell sgknad-/godkjenning pahviler kjgper.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pé boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Fredag, 10. november 2023

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4224/9/486/2:

18.09.2002 - Dokumentnr: 5028 - Rettighet
Rettighetshaver: Aseral |drettslag

Lapenr: 6094537

LEIEAVTALE

Leietid 40 ar, med rett til forlengelse
Gjelder ca 32 da m/ca 5,3 km lgypetrase
Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:d224 Gnr:9 Bnr:486
Gjelder denne registerenheten med flere

0111.2016 - Dokumentnr: 1002644 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrok: 1/4

01.01.2020 - Dokumentnr: 1113427 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1026 Gnr:9 Bnr:486 Snr:2

03.06.2019 - Dokumentnr: 620411 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:485 Snril

Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:485 Snr:2

Gjelder denne registerenheten med flere

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til fritidsbebyggelse, tilhgrer
kommuneplan for Bortelid 2006-2030 vedtatt 11.10.2007.
Detaljreguleringsplan for Kvitefossmyra, datert 17.03.2016. P&
generell basis gjer vioppmerksom pé at det kan foreligge
fremtidige planer hos kommunen for omréadet rundt
eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

PROAKTIV.NO
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Vei/Vann/Avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp. Det er
installert vannmaler.

Legalpant

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot
sameieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven
§ 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G (Folketrygdens
grunnbelgp). Sameiet kan vedtektsfeste ytterligere panterett
for sameiet. Vedtektsfestet pant kan tinglyses i seksjonene.

Adgang til utleie

Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies ut.
Seksjonseier disponerer over egen seksjon med de
begrensninger som falger av eierseksjonsloven § 24 og
sameiets vedtekter.

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pad minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivéer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kj@pere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom péa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Tirsdag, 24. februar 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2 050 000,00 (Prisantydning)

Ombkostninger

51250,00 (Dokumentavgift)

KVITEFOSSVEGEN 27A

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

52 340,00 (Omkostninger totalt)

2102 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
ikke @nsker hjemmelsoverfaring av eiendommen til seg méa det
tas forbehold om dette i bud.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes ldneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjspe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfarer seg
med eiendomsmegler eller egne rédgivere far det legges inn

bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som felger av

avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eliendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommmunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjete vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi @nsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ikke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

PROAKTIV.NO
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Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset til
eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner
kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som falge av
forekomst av insekter.

Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lesere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Beate Kristin Johansen
Tore Bjgrnar Johansen

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
har ingen fast bankforbindelse da vi mener at vilkarene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan séledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med a finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Meglers vederlag
(Flett frase "meglers vederlag" her)

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er

tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med

KVITEFOSSVEGEN 27A

et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogséa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger p4,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som felge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
24.2.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Egenerklaering

Kvitefossvegen 27A, 4540 ASERAL

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

24 Mar 2026

Adresse Postadresse

Kvitefossvegen 27A Kvitefossvegen 27A

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ja D Ne1

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Ne1

Nar kjopte du boligen?
2017

Har du selv bodd i boligen?

D Ja Ne1

Informasjon om eksisterende husforsikring

Frende Skadeforsikring AS-40

Informasjon om selger

Selger
Johansen, Tore Bjornar
Selger

Johansen, Beate Kristin

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklaeringsskjemaet.

Boligkjeper anses 4 kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjeper oppfordres til 4 selv underseke eiendommen grundig.
KVITEFOSSVEGEN 27A

Side 1

Vatrom

Har det vzert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
Kjeller
= Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
6 Har boligen Kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
D Ja Ne1
8 Er det utfert arbeid med drenering?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det vzert feil pa det elektriske anlegget?
]:] Ja Net, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
Reor
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11

12

13

O 0

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller liknende? D Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

(1 Nei, ikke som jeg kjenner til Sopp og skadedyr
Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer? 19 Har det vert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

20 Har det vert skadedyr i fellesomriadene til sameiet eller borettslaget?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen? D Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
22 Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?
15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? D Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
Ja D Net, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfort av arbeider pa anlegget
Motor er skiftet pa ventilasjonsanlegget Planer og godkjenninger
16 Er det utfort arbeid pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? 23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
Ja L] Nei, ikke som jeg kjenner til [EA Nei, ikke som jeg kjenner til
16.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid 24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
1612  Arstall [ Net
2023
25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
16.13 Hvordan ble arbeidet utfert?
D Ja Nei
Fagleert D Ufagleert
16.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte 27 Er det utfort radonmaling?
Motor er skiftet pa ventilasjonsanlegget
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
16.1.5 Hbvilket firma utferte jobben?
Lowis 28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?
16.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet? D Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
D Ja Net
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker 30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? Andre opplysninger
KVITEFOSSVEGEN 27A PROAKTIV.NO 33
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31 Har ufaglzerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 14015342

KVITEFOSSVEGEN 27A

Side 5

VEDTEKTER
FOR SAMEIET
Bortelid Alpin tomt nr 15, snr 1,2,3.4

§1
SAMEIETS FORMAL

Samede har til formal 4 ivareta felles interesser for lelighetseerme | uibyggingsomradet Borelid Alpin,
tomt 15, gnr. 9, bne 485 | Aseral kommune

§2
MEDLEMMER

Alle 4 seksjons-are &f Mmedlammar av Samaie.

Alle mediemmer skal betale en arlig kontingent dersom nadvendsg som skal dekke felles anliggender
som;

Felles forsikring

Maling

Brayling av p-plass efc.

Dette kan ogsa etter avtale ordnes av hver enkelt.

Ved salg av seksjonen, plikler selger 4 gjere ny eier kjent med Sameiet og dens vedtekter, samt 4
melde overdragelsen tl sameiets styre og oppgi navn og adresse pa den nye eier,
53
SAMEIE DRIFT

Styret star for forvalining av sameiets felles anliggender | samsvar med lov, disse vedtekter og vediak
fattes pa sameiemate,

Felles anliggende omfatter vedikehold og breyting av vei, p-plass, vediikehold av andre felles
infrastrukiuraniegg. Alle skke kostnader skal deles hkt,

Alle seksjoners farge skal vasre ke, mark farge. Dersom farge enskes endret skal det vaare
enstemmighet blant seksjonene

Tomien er felles,

Kr. Sand, 30.09.16

A\
Al LA

Jan Daland
Fritidsbygg Eiendom AS

L1
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ambita

Ut skrift fast ei endom

Girdsnummer 9, Bruksnunmmer 486, Seksjonsnumer 2 i 4224 ASERAL konmune

Utskrift fra EDR - Ei endonsregi steret Dat a ut hent et 24.02.2026 kl. 09.05
Ki | de Ti ngl ysni ngsnyndi gheten Statens Kartverk Oppdat ert per 24.02.2026 kl. 09.04

Adresse(r):

Gat eadresse: Kvitefossvegen 27 A

Gat enr: 1100
Konmmune: ASERAL
Post kret s: 4540 ASERAL

HJ EMVEL SOPPLYSNI NGER
Retti ghetshavere til eiendonsrett

2016/ 1046396- 1/ 200 11.11.2016 HIEMVEL TI L ElI ENDOVSRETT
VEDERLAG NOK 1 890 000
Onset ni ngstype: Fritt salg
JOHANSEN BEATE KRI STI N
FZDT: 15.02.1959 | DEELL: 1/2
JOHANSEN TORE BJ@ZRNAR
FZDT: 17.10.1962 IDEELL: 1/2

HEFTELSER

Dokurment er fra den manuel | e grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkel enhets grenser og areal, er ikke overfegrt til denne matrikkel enheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgiverei endommen fgr
fradel i ngsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. D sse
finner du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgi verei endommen. For festenumer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten

Heftel ser i eiendonsrett:

2002/ 5028- 1/ 39 18. 09. 2002 RETTI GHET
Retti ghet shaver: ASERAL | DRETTSLAG
LAPENR 6094537
LEl EAVTALE
Leietid 40 ar, med rett til forlengel se
G elder ca 32 da nmca 5,3 km | gypetrase
Med flere bestemel ser
GIELDER DENNE REQ STERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR 4224 GNR 9 BNR 486

2016/ 1169847-1/ 200 16.12.2016 PANTEDOKUNVENT
Bel gp: NOK 2 000 000
Pant haver: NORDEA EI ENDOVBKREDI TT AS
ORG NR 971 227 222
Uonsettelig

UKVITEFOSSVEGEN 27 gi steret foretatt 24.02.2026 09: 05 — Sist oppdatert 24.02.2026 09: 04
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2

GArdsnumrer 9, Bruksnummer 486, Seksjonsnummer 2 i 4224 ASERAL konmune

2019/ 1058369- 1/ 200 10. 09. 2019
17: 37

GRUNNDATA

2016/ 1002644-1/ 200 01.11.2016

2020/ 1113427-1/ 200 01.01. 2020
00: 00

ELEKTRONI SK | NNSENDT
**  MASSETRANSPORT

FRA: NORDEA BANK ABP, FILIAL I NORGE
ORG NR: 920 058 817

TIL: NORDEA ElI ENDOVBKREDI TT AS

ORG NR 971 227 222

ELEKTRONI SK | NNSENDT

SEKSJONERI NG
Qoprettet seksjoner:
SNR: 2

Formél: Bolig

Ti || eggsdel : Bygni ng
Sanei ebrgk: 1/4

OWUMVERERI NG VED KOVMUNEENDRI NG

Tidligere:
KNR: 1026 GNR: 9 BNR 486 FNR 0 SNR 2

For gvrige opplysninger omgrunndata, se den seksjonerte matrikkel enheten.

El ENDOVMENS RETTI GHETER

Servitutter:

2019/ 620411- 1/ 200 03. 06. 2019
21: 00

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger,

BESTEMVELSE OM VEG

Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 485 FNR O
SNR: 1

Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 485 FNR O
SNR: 2

GJELDER DENNE REGQ STERENHETEN MED FLERE

tingl yses samme dag somandre frivillige rettsstiftelser, gjelder saskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje |edd.

U skrift fra ei endonsregisteret foretatt 24.02.2026 09: 05 — Sist oppdatert 24.02.2026 09: ORROAKTIV.NO

U skriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 2

sant forbehold tatt ved avhendel se,

som
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ASERAL
KOMMUNE
- Ei positiv kraft

ASERAL BYGGTJENESTE AS
Dalevegen 116
4540 ASERAL

Administrativt vedtak

Samfunnsutvikling

Dato:
Var ref:
Dykkar ref:

10.11.2023
23/00525-4

Sakshandsamar:  Bernt Elias Asland

Telefon:

Ferdigattest gnr. 9 bnr. 486, seksjon 1, 2, 3 og 4, Bortelid

Ferdigattest jf. Pbl. § 21-10

Eiendomskart for eiendom 4224 - 9/486//2

Utskriftsdato: 17.09.2025

I3

SOKNADSTYPE: DOKUMENTDATO: KOMPLETT MOTTEKE DATO:
Oppmoding om ferdigattest 30.10.2023 30.10.2023
SPESIFIKASJON:

BYGNINGSTYPE: TILTAKETS ART/KODE: BYGNINGSNUMMER:
Fritidsbustad 300587255

Seksjon 1,2,3 og 4 160

FERDIGATTEST GJELD: BRUKSAREAL: BEBYGD AREAL:

Ny fritidsbustad jf. Igyve av: 28.10.2016 404 m? 301 m?

Merknadar:

= Ferdigattest vert gjeven med bakgrunn i sluttdokumentasjon og erkleering om

ferdigstilling fra tiltakshavar eller ansvarleg sgkjar, jf. Pbl. § 21-10.

= Bygningen eller deler av den ma ikkje takast i bruk til anna fgremal enn det Igyvet fastset.
= Bruksendring krev saerskilt Igyve (jf. Pbl § 20-1).

Enkeltvedtak kan pdklagast til kommunen av ein part eller annan med rettsleg klageinteresse, jf.
forvaltningsloven § 28. Klagefristen er 3 veker rekna frd den dagen da brevet kom fram til pfert adressat.

Det er tilstrekkeleg at klagen er postlagt innan fristen.

Klagen skal sendast skriftleg til den som har fatta vedtaket. Oppgi vedtaket det vert klaga over, den eller dei
endringar du gnskjer og dei grunnar du vil fgre for klagen. Dersom du klagar sd seint at det kan vere uklart

for oss om du har klaga i rett tid, md du ogsd oppgi nér du mottok denne meldinga.

Med helsing

Bernt Elias Asland

Sakshandsamar
Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Internett: www.aseral.kommune.no
Aseral kommune Gardsvegen 68, 38285800 E-post: post@aseral.kommune.no
Gardsvegen 68, 4540 Aseral Org.nr.: 964 966 842
4540 Aseral
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Det tas forbehold om riktig eller i av i i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Vedlegg

Areal og koordinater for eiendommen

Areal 477,10 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6521542,9 @st  412057,6

Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius

1 6521546,24 412048,31 5cm  l|kke spesifisert (IS) Asfaltspiker (94) 13,38

2 6521555,02 412051,58 5cm  lkke spesifisert (IS) Asfaltspiker (94) 9,58 13,29

3 6521559,34 412059,37 5cm  Ikke spesifisert (IS) Asfaltspiker (94) 9,09 13,41

4 6521532,16 412075,39 5cm  Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 31,55

5 6521531,37 412075,68 5cm  Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 0,84

6 6521531,34 412066,78 5cm  Ikke spesifisert (IS) Asfaltspiker (94) 8,90

7 6521532,87 412066,77 5cm  lkke spesifisert (IS) Asfaltspiker (94) 1,53

8 6521532,86 412048,34 5cm lkke spesifisert (IS) Asfaltspiker (94) 18,43
KVITEFOSSVEGEN 27A

- Eﬁrépmq

# Eurcpineg

#* Eurcainveg tunnel

Riksven

# Riksveg

#* Riksveg tunnel

Fulkesveg

A Pikesveg

& Fylkesveg tunnel

kammunateeg

A Fammunateg

#° kammunataeg tunnel

Privatveq

A Privatveg

A7 privatveg tunnel

Skagibiteg
Skagsbiveg
skagibubveg tunned

" Farja

A Fene

Gang - 0g SekkanEger

A Gang- g sykkeheg

annet gangares

A arnet gangareal

Vedlegg

Utskriftsdato: 17.09.2025

Vegstatuskart for eiendom 4224 - 9/486// P

Det tas om rikti

eller i av i i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse i benyttes som for

PROAKTIV.NO
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/1002644/200 Side 1 av 13 N Attestert kopi av dok.nr. 2016/1002644/200 Side 2 av 13

- Kartverket . .
Do TKEL Attesteringstidspunkt 2025-09-17 15:04 M Kartverket i teringstidspunkt 2025-09-17 15:04
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£ ° U - RS
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L
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= Kartverket

KVITEFOSSVEGEN 27A

Attestert kopi av dok.nr. 2016/1002644/200

-~
Attesteringstidspunkt 2025-09-17 15:04 B Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2016/1002644/200
Attesteringstidspunkt 2025-09-17 15:04

5. Egenerklzring

Undertegnede erklarer at
a) R seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetiliatelse er gitt,
eller
[~ seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) q seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

c) Kinndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) X bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

[~ det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsioven

e) Kingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt & skulle tjene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) R areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

)] X hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) 7 hver boligseksjon har kjekken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom
eller
[~ boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller
[ alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) X det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklaring
(straffeloven § 189 og § 190)

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortiopende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegizeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.

Péa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkeiie rom tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).

¢) Lisle med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)

d) Vedtektzr (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.)

e) Samtykse fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, date Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/ragistrert pariner

(Ved reseksjonaring kreves samiykke fra ektefot'zogistrert

k q .'l ‘0 partner for de seksjoner hor sameiebroken redusares)
J N DACARVD

T hdsh
&{ciﬁé\%

By 0 Jm vacen BECHR. s

Nr. 703034 Sem & svener7l Prokom AS. Oslo 5-1998/10-2005 RF Side 2av 3

Side 4 av 13
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/1002644/200 Side 5 av 13 | Attestert kopi av dok.nr. 2016/1002644/200

N
B Kartverkel  yecteringstidspunkt 2025-09-17 15:04 B Kartverkel esteringstidspunkt 2025-09-17 15:04

Side6 av 13

B. §lyvets samiykie mv. ved I'QSGRSIOI’ICI"I‘IQ 8)

I Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

[ Styret erklaerer at sameiemotet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksj ing/r

jonering

[~ Befaring er foretatt

WMAlebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt 9)

|'x1’|llateisen er inntatt nedenfor

[ Tillatelsen folger vediagt

Kommunen erklzrer at tillatelse til seksj ing/r i ing er gitt for:

Fr. [Bnr [Festenr. Snr [Kommune )

e \ 2 3 N § A rQ,L

Dato Stempel og underskrift

( 3).00 ik

W Aseral kommune
pocfor drift og utvikling
www.aseral. kommune.no

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjaering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N i jon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nzering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i telier og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealct gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Deter bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25
forste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett inniatt i
oppdelingsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunniag.

8} Ctter eierseksjonsloven § 12 ska! styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering ! Je tilfeller hvor sameiemotets
samtykke er nadvendis. innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30.

9)

Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysinasgjenpart.

Plass fer tinglysingsaitest, pategninger mv

Dato [Rekvirenjens underskrift T
LoANL [) Jf dachvo Eﬂfm*!s

Nr. 703034 Sem & Slenerseankon(S. Oslo 5-1998M0-2005 RF Side 3av 3
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Side 8 av 13

Attestert kopi av dok.nr. 2016/1002644/200

Attesteringstidspunkt 2025-09-17 15:04

Kartverket

Side 7 av 13

Attestert kopi av dok.nr. 2016/1002644/200

Attesteringstidspunkt 2025-09-17 15:04

Kartverket
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TIf : 38283800 Fax : 38283801 oning Melestokk - 1100
TIf : Raymond 90752181 -
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4540 ASERAL Type tegning : e Gnr. Bnr:
I : 38283800 Fax : 38283801 Malestonk - 1100
TIf : Raymond 90752181 -
TH:Eind 91564829 Toonetav: o s Dato: 20,05.2016
Mail : raymond@: o Andre
Tegninger ma ikke kopieres eller delvis kopieres uten samtykke med Aseral Hytter Mail : eivind@aseralhytter.no
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Kartverket
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Plan 2. Loftsplan
Grunnflate per enhet: 81m2
Total grunnflate: 162m2
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TBRA: 409m2 Prosjekt: ——
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TIf : Raymond 90752181 :
TH:Ewind 91564829 Hhceby Dato: 50052016
Mail - raymond@ o Andre
Tegninger mé ikke kopieres eller delvis kopieres uten samtykke med Aseral Hytter Mail : ei no
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/1002644/200 Side 13 av 13 N Attestert kopi av dok.nr. 2002/5028/39 Side 1 av 4

~Kartverket Kartverket
B Attesteringstidspunkt 2025-09-17 15:04 B Kartverket 4o steringstidspunkt 2025-09-17 15:04

TINGLYST

1 8 SEPT. 2002
LEIEKONTRAKT M. AN

DAGBOKNR.: 5() o+

mellom

Navn} fadselsnummer:
Grethe Skaiaa, 070248 IR Breimyrkollen 30, 4628 KRISTIANSAND
Marit Mzland 121141 0
Tone Bortelid 151242 I
Oddrun Bortelid 110246 I
(*’utleiere”)

og

Aseral idrettslag
('leietaker”)

1. Bakgrunn:

Aseral idrettslag (AIL) har ved gave blitt eier av et omrade i Bortelid. Omrédet har et
‘ areal p4 16000m2. AIL har intensjon om 4 anlegge et skistadion pa omridet.

2. Hva leieavtalen omfatter:

Avtalen gjelder leie av ngdvendig areal til etablering av skistadion og Igypetraseer i

| tilknytning til skistadion., Partene er enige om lgypetraseenes plassering, Mindre
endringer kan gjgres nér utleier og leietaker er cnige om dette. Traseen er regulert i en
bredde av 6m. Den totale lengden av trasen er pa ca 5.3 km.

Gnr. Bnr. Grunneier km daa.
9 7 Grethe Skaiaa cd. 5.3 ca. 32
3. Leiesum:

Det skal ikke betales leie for arcalet.
4. Utleiers plikter og retter

. Utleier plikter 4 ikke anlegge innretninger pd sin eiendom som hindrer aktiviteten p4,
og i tilknytning til lgypetraseene.

Doknr: 5028 Tinglyst: 18.09.2002 Emb. 039
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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Attestert kopi av dok.nr. 2002/5028/39 Side 2 av 4 ~ Attestert kopi av dok.nr. 2002/5028/39 Side 3 av 4

.
B Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-09-17 15:04 By Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-09-17 15:04

S: Leietakers plikter og retter

Leietaker plikter & vedlikeholde trassenene og eventuelle innretninger i tilknytning til
. ‘ disse slik at anlegget ikke virker skjemmende pa omgivelsene.

Leietaker far rett til & gjgre de inngrep som er ngdvendige for & anlegge og
vedlikeholde trassene.
6. Varighet av avtalen og oppsigelse

Avtalen har en varighet pa 40 ar. Avtalen blir forlenga med 40 nye ar dersom den ikke
er sagt opp av noen av partene etter §9 i tomtefestelova av 1996.

| For alt annet som ikke fglger av denne avtalen, gjelder tomtefestelova av 20. desember
1996.
7 Tvist

Dersom det oppstar usemje om innholdet i denne avtalen og en ikke kan bli samde pa
minnelig vis, skal tvisten avklares i medhold av tvistemalslova.

| Som utleier: Jﬂ-&v{u&wdgt Som leietaker:
O | v % &
(1 o6, 02... VT o tee éﬂi%W
dato Gretg Skaiaa dato IL
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2002/5028/39
Attesteringstidspunkt 2025-09-17 15:04

KVITEFOSSVEGEN 27A

Side 4 av 4

Vedlegg

Utskriftsdato: 17.09.2025

Oversiktskart for eiendom 4224 - 9/486// A
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ﬂ Reguleringsplankart

Eiendom: 9/486/0/2
Adresse: Kvitefossvegen 27A
Utskriftsdato: 17.09.2025

Aseral kommune Malestokk: 1:1000
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©Norkart 2025
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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KVITEFOSSVEGEN 27A

Vedlegg

Detalreguleringsplan for Kyvitefossmyra, godijent | kommunestyret den 17.03. 2016 (sak 16/26) Mindre
ending godkjent | HOU 22 042020 (sak 20020)

REGULERINGSFORESEGNER -
DETALJREGULERING FOR KVITEFOSSMYRA, BORTELID.

PLAN ID: 070

Reguleringsforesegner datert:

Dato for siste revigjon: 14.04.15-10.06.15-01.07.15-11,12.15-05.02.16
Godkjert i kommunestyret den 17.03.2016

Mindre endring datert 22.04.20 (sak 20/20)

Foto: Leese Liestol

§ 1 FORMAL
Avrcala innanfor planomridet er regulert til folgjande formdl, jfv. PBL § 12-5 og § 12-6;
Bygg og anlegg - § 12-5, phkt. 1
Fritidsbustader - konsentrert (M2 og N5-NT)
Fritidsbustad — frinlipgande (FF1)
@vrige kommunaltekniske anlegg (0 KOM)
Annen smrskilt angitt bebyggelse og anlegg (Kulvert | og 2)
Skianlegg (SKI 1-2)
Leikeplass (o LEK)
Varmestove/Fritidsbustad (N1)
Neering/Fritidsbustad (N3 og N4}

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur - § 12-5, pkt. 2
Veg (o V1-2, [ A3-4)
Gang-fsvkkelveg
Annan veggrunn — teknisk anlegg
Parkeringsplassar (o 13, f P4-6)

Gronnstruktur - § 12-5, pkt. 6
Turveg (skileyvpe)

Landbruks-, natur og frilufisomrider samt reindrilt - § 12-5, pkt. 5
Friluftsformal
Friluftsomriide vain

Bruk og vern av sjo og vassdrag - § 12-5, pkt, 6
Frilufisomriide i sjo og vassdrag
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Hensynssoner - § 12-6
Flom (H320 1)
Hayspentanlegg (H3702)

§ 2 FELLESFORESEGNER

§ 2.1 Terrengtilpassing
Ved opparbeiding av bygg og anlegg innafor planomrddet skal det i sterst mogleg grad takast
omsyn til eksisterande terreng, og det skal sikrast ei god terrengtilpassing ved utbypging.

§ 2.2 Vegetasjon
Omriddet skal i sterst mogleg grad bevare sitt naturlige preg. Tre, buskar og annan vegetasjon
skal i sterst mogleg prad takast vare pi.

& 2.3 Universell utforming
Hyttetomier, leikeomrdde og turstiar skal oppfylle krav om tilgienge si langt det er praktisk
mogleg.

& 2.4 Renovasjon
Renovasjon skal knyttast til kommunal ordning ved ein oppsamlingsstad innan kvart
uthyggingsomride.

§ 2.5 Murar

Det er tillatt & setje opp forstetningsmur i tilknytning til bygg og anlegg, samferdsel og
teknisk infrastruktur. Murane skal gjerast sa lage som mogleg. Forstetningsmurar skal
appferast | naturstein,

§ 2.6 Fysiske tiltak i vassdrag
Tiltak i samband med vassdrag, som lukking av bekkar eller elver, skal planleggast og sekjast
om ihht. «Forskrift om fysiske tiltak i vassdrags.

§ 2.7 Straum/fiber
Straumkablar, fiber/telefon eller andre kablar skal leggast i bakken, si langt som mogleg i
same groft.

§ 2.8 Fradeling
Det kan gjevast loyve 1l fradeling av dei enkelte uthyggingsomrada, forut for frddeling av
enkelttomter,

§ 3 REKKEFOLGEKRAV

§ 3.1 Vegar og annan kommunalteknisk infrastruktor

3.1.1 Vegar og annan kommunalteknizk infrastruktur skal vaere opparbeida i samsvar med
godkjente planar for det aktuelle utbyggingsomride for det kan gjevast byggelayve for nye
bygningar,

3.1.2 For utbygging i planomriidet skal det utarbeidast overordna teknisk plan, inkludent
sikring mot flom for heile planomeiidet,

KVITEFOSSVEGEN 27A
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3.1.3 Lukking av bekk/opparbeiding av kulvert 1 og opparbeiding av parkeningsplass o P
skal utforast for det kan gjevast byggeleyve til bygg i uthvggingsomrdde N1 og N3 og innan
det er gitt byggeloyve til 50% av einingane innan kvart av utbyggingsomedida N2, N4, N5 og
N6,

Kulvert 1skal dimensjonerast i triid med flomrappont, Sweco datert 19,1115,

3. 1.4 Reintjennbekken (kulvert 2) som gar parallelt med utbyggingsomeidda N4, N3 og N6
skal flyttast i trdd med plassering i plankart og steinsetjast med naturstein/plastringsstein for
det blir gitt byggjeleyve i desse utbyggingsomreida. Plan for atforming og estetikk skal
godkjennast av kommunen.

3.1.5 For det kan gievast byggjeleyve skal planeringshegda innan dei ulike utbyggingsomrida
vera pd minimum kotehepde, jmf. Aomrapport, Sweco datert 19.11.15:
NI, N3-Né minimum kolehepgde 578,5 moh.

3.1.6 Alle nye og cksisterande vegar og parkeringsplassar i utbyggingsomrida skal asfalterast,

31,7 For wtbygging i utbyggingsomrida N5 og N6 mi det gjerast eventuelle tiltak mot stay i
trid gjeldande retningsliner.

Fer utviding av skytebanen i SKI 2, ma tilakshavar sergje for eventuelle tiltak mot sty i teibd
med gjeldande retningsliner.

3,1.8 Fer det blir gitt igangsetjiingsleyve til bygg i N1 mé det ligga fore dokumentasjon pd
tilfredsstillande geoteknizk stabilitet og gjerast naudsynte tiltak for lokal erogjonssikring mot
flom. Sikring skal vera i tedd med TEK 10,

§ 3.2 Leikeomriide, o_LEKI1

Leikeomridet skal opparbeidast med tilhoyrande utstyr og leikeapparat for det kan gjevast
byggieloyve for bygg i wthyggingsomride N4, N5 og M6 og innan det er gitt byggelayve til
50%% av einingane innan kvart enkelt av uthyggingsomrida N1, N2 og N3.

Leikeplassen skal ha ei planeringshegde pd minimum kotehegde 578,5 moh.

§ 3.3 Turstiar/Skiloyper
Omlegging og opparbeiding av skiloype skal utferast far det blir gjeve hyggjelayve for
bygningar | utbyggingsomride N1,

§ 3.4 Byggeomriader- Fritidsbustader , varmestove/naring/fritidsbustader (N1-N6) og
SKI1-2

For uthygging skal det utarbeidast ¢in situasjonsplan for omriddet som skal folgje seknad om
tiltak. Situasjonsplanen skal vere i milestokk 1:500. Planen skal vise erosjonssikring mot
flom, plassering av bygg, disponering av ubebygd areal, atkomstleysing/-forhold, areal til
parkering, terrengbearbeiding med eksisterande og nytt terreng, murar/gjierde over 0.5 meter,
beplantning.

Omrddet kan byggast ut i fleire trinn, Ved delvis uthygging skal utearcal som naturlig hayrer
til byggetrinnet, opparbeidast ferdig far det blir gitt bruksleyve.
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§ 3.5 Stoyvoll
Overskotsmassar/skrotmassar innan dei enkelte utbyggingsomrida kan tilferast omridet
regulert til skianlegg, SKI2, for utviding av steyvoll.

§4 BYGG OG ANLEGG

& 4.1 Generelt

Alle nye bygg skal ha ei harmonisk utforming med omsyn til arkitektur og material, Ved
utforming av fritidsbustader skal folgjande forhold vurderast; tomtas arvondering, bygningars
plassering ift. landskap, terreng og nabobygg. Alle bygp mé plasserast innafor angitte
byggeprenser. Grunnmur skal ikkje overstige 80 cm owver terreng,

Utomhusanlegg som gjerde, flagpstenger, parabol, starre antenneanlegg o.l. er ikkje tillaw,
Bygningskroppen skal i hovudsak vera i tremateriale og ha mork brun, svart eller gri farpe .
Takform er saltak som er morkt og matt eller torvtak. Takvinkel skal ligga i intervallet 22-35
grader. Takopplett kan tillatast der det er krav om saltak.

Oppstillingsplass for parkering innafor tomt blir reikna med 1 BYA, og for 1
oppstillingsplassar reiknast BY A=18 m’,

Bygningane kan delast opp i fleire plan for & oppni betre terrengtilpasning. | bratt terreng med
sterre fall enn 1:3 skal det byggast 1 fleire plan.

Det skal vere 1.5 parkeringsplasser tilgjengeleg for kvar fritidsbustad innan kvart av
utbyggingsomrida. For kvar S0m? disponert til nering skal 1 parkeringsplass vere
tilgiengeleg.

§ 4.2 Fritidsbustader frittliggande - FF1

For hovedhytta er maks BY A pal 10 m2 og med menehegde pé inntil 5,5 meter frh
gjennomsnittlig planert terreng,

[ tillegg til hovadhytta kan det byggast bod (frittliggande eller i tilknytning til hovudhytta)
med BY A pd inntil 15 m2 og maksimal menchayde pi 3,8 meter.

§ 4.3 Fritidsbustader — N2, N5-N7
Innafor omridet kan det byggast fritidsbustader.

Vedlegg
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Innan feremdlel nering kan det clablerast butikk, aktivitets-/servicebedrifter og kontor,
Etablering av lager sterre enn 20% av det totale arcalet i kvar clasje oppfyller ikkje krav til
nzringsformilet.

Det er ikkje tillatt med fritidsbustader til utleige eller hotell i 1 etasje for & ivareta
naringsformalet.

Tomt Grad av utnytting Tillat menehepde
W3 Minimum 40% 1lm
N4 Minimum 40%% 11m

Varmestove/fritidsbustader (N1)

Innanfor omradet N1 kan det byggast servicebygg med varmestove, garderobeanlegg,
publikumsarenafribune, kontor, kiosk/dagligvarebutikk, forretningar, kafe og tilhayrande
sanitzranlegg.

Det kan tillatast fritidsbustader i 2 etasje.

Etasjchagde op brerckonstruksjon skal vere tilpassa neringsforemdilet.

Alle takformer er tillatt,

Byge eller andre tiltak innan omride N1 mé ikkje blokkere atkomst il skisenteret.

Tomt Grad av utnytting Tillatt bygghogde

M1 Minimum $0% Sm

Tomt Grad av utnytting Tillat menchegde
N2 Minimum 30% 12m '
N5 Minimum 40% 9m

M Minimum 40% 12m

N7 Minimum 35% 9m

Nmering/fritidsbustader (N3 og N4)
Innanfor emrddet er det tillatt ctablering av bygg for kombinert formél.

1-2 etasje er regulert til naering med tilheyrande anlegg.

I 2 etasje kan det tillatast fritidsbustader,
Etasjehagde og berekonstruksjon skal vere tilpassa nzeringsforemdlet.

66 KVITEFOSSVEGEN 27A

& 4.4 Skianlegg, SKI 1-2

Delomride SKI1

Innan omrddet kan det tillatast bygg og anlegg knyit 6il dift av alpinanlegget og aktivitetar
knytt til drift av alpinanlegget.

Det er ein foresetnad at ny varmestove vert etablert i N1.

Tomt Girad av utnytting Tillatt menchopde
SKI1 Inntil 600 m2 Ym

Jelomrid
Skistadion for langrenn og skiskyting skal planerast og byggast med masser frd staden og
tilferte grusmasser.

Skytebane med standplass for skiskyting kan byggast som vist i planen. Skytebanen skal
utformast og drivast i trdd til gjeldande forskrifter og godkjennast av offentlig
godkjenningsmyndighet, Det skal gjerast tiltak mot stey 1 trdd med §3.1.7.

Det kan drivast skyting innafor anlegget mellom ki 10:00-21:00 i helger og pa heilagdagar og
mellom ki 08:00-21:00 pd vekedagar.

Lagerbygg/tidtakarbygg/speakerbygg i tilknytning til skytebanen kan oppforast | omridet.
Maksimal menehogde er 5,5 meter og maksimalt bya 60m?,
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Ved anlegg av skytebane kan standplass og skyteskiver byggast opp med tilstrekkelig hogde
over eksisterande terreng, Sikringsvoll bak skyteskivene skal etter oppfylling revegeterast
med massar frd staden.

Skiloypetraseane kan asfalterast og det kan byggast ljosmaster i omridet.

§ 4.5 Kommunaltekniske anlegg o KOM
Omriidet kan nyttast til vain- og avlepsanlegg ihht. plankart,

§ 4.6 Annan serskilt angitt bebyggelse og anlegg
Det er ikkje tillatt med bygg i dette omridet,
Byggegrense mot kulvert og bekk er 2 meter,

Kulvert 1
Kulvert skal opparbeidast i trid med overordna teknisk plan, jmf. §3.1.3 og flomrapport,
Sweco datert 19.11.15, med minimum kapasitet o 1400 og o 1600,

Kulvert 2
Bekk skal leggast i inntaksrayr inn mot kulvert 1. Minimum kapasitet o 1200,

§ 4.7 Leikeplass o LEK1
Leikeplassen skal opparbeidast med et variert aktivitetstilbod,
Innafor omridet skal det etablerast aktivitets- og leikeinstallasjonar, grillplass og sitjegrupper.

§ 5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§5.1 Veg (0_V1-2,f_A3-4)
Innanfor planomridet skal det anleggast keyrevegar og tilheyrande infrastruktur som vist péd
plankart, Vegar og infrastruktur skal leggast skdnsomt i termenget,

Atkomstvegar skal tilfredstille krava til skogshilveg vegklasse 3,

Bruer skal dimensjonerast for aksellast pd 13 tonn, med minimum breidde pd 6 meter og med
nodvendig rekkverk,

Alle vegar skal asfalierast,

Trekkreyr for fiber/gateljos skal leggast i samband med opparbeiding av veg og for
asfaltering,

§ 5.2 Gang- /sykkelveg
Omrhdet er regulert til pang-fsykkelveg som vist i plankartet.

§ 5.3 Annan veggrunn — teknisk anlegg

Omrdda regulent til annan veggrunn — teknisk anlegg, kan nyttast som arcal for grefier,
sideomriider, skriningar, skjeering, fylling, sneopplag og andre anlegg knyitt til vegformal,
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Areala skal bearbeidast slik at de fir ei naturlig utforming, med jevne og avrunda overgangar
til eksisterande terreng. Aveala skal revegeterast. Etter utforte tiltak skal det tilforast massar
og plantast med vegetasjon frd staden,

§ 5.4 Parkering (o_P1-3,f P4-6)

Parkering £ P4 og PS5 er felles for hyttetomter wtanfor planomridet (Bebyggelsesplan for
Stedjerotten).

Parkering o_P1 - 3 er offentlige parkeringsplassar. Minimum 4 plassar innan o_P1 skal vera
avsatt til handikap-parkeringsplassar.

Parkering f P6 er felles parkeringsplassar for N7.

Alle parkeringsplassar skal asfalterast,

&0 GRONNSTRUKTUR

§ 6.1 Skileype

Innanfor omride kan det byggast skileype. Skiloypetraséen skal ha ¢i rydde- og
planeringsbreidde pd 10 meter, og kan preparerast maskinelt. Innanfor omrade avsat til
skileype kan det etablerast turstiar med bredde lik 2,0 meter, og med grusdekke.

Dt skal foretas erosjonssikring langs delen av skileypa som kan bli berert av flom.

Det kan byggast ljosmaster langs skiloypetraseen.

§ 7 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT

§ 7.1 Generelt
Innanfor omrddet avsatt til landbruks-, natur- og friluftsformal kan det gjennomfiorast
nadvendig skjetsel.

§ 7.2 Friluftsomride

[nnanfor desse omrida skal eksisterande terreng og vegetasjon takast vare pd i sterst mogleg
grad,

Tekniske anlegg som trafo, fordelingsskdp, bronn og ledningstraséar kan etablerast innanfor
omridet.

Skulder, fyllingar eller skjaeringar etter utferte tiltak skal tilferast stadbunden masse og tilshast
med stadbunden vegetasjon.

§ 7.2 Friluftsomride — vatn

Innanfor omridet kan bekken flyttast og steinsetjast. Det kan byggast enkle bruer over
bekken.

§ 8 BRUK OG VERN AV 5J0 OG VASSDRAG

§ 8.1 Frilufisomrade i sjo og vassdrag
Innanfor dette omridet skal eksisterande terreng takast vare pd i storst mogleg grad.
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§ 9 HENSYNSSONER

§9.1 Flom H320_1
Hensynssona viser alternativ flomveg ved flom utan nadavlap.

Utbyggingsomrida innan planomradet skal ha ei planeringshogde pd minimum kotehegde:
N1, N3 - N6 minimum kotchegde 578,5 moh.

Under nemnde koter kan det ikkje etablerast tiltak som kan ta skade av flom,

§ 9.2 Hoyspenningsanlegg (inkl, hoyspentkabler) H3T0_2
Innanfor hensynssone H3T0_2 lipg det 22kV hoyspentanlegg. Det er ikkje tillatt & bygga i
omridet.

3
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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ﬁ Grunnkart N
Eiendom: 9/486/0/2 I'Il

Adresse:  Kvitefossvegen 27A
Dato: 17.09.2025
Aseral kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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ﬁ Ledningskart N
|

Eiendom: 9/486/0/2 I8
Adresse:  Kvitefossvegen 27A
Aseral kommune Dato: s UTM-32

Malestokk: 1:1000

=== Vannledning _—— Overvannsledning O Kum . Hydrant

= === Spillvannsledning - - Avlgp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlep) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
|Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan vaere tegnet parallelliforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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80 KVITEFOSSVEGEN 27A

Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Kvitefossvegen 27 A, 4540 ASERAL
(17} ASERAL kommune

# gnr. 9, bnr. 486, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 73 m? BRA-i: 68 m?

Befaringsdato: 24.09.2025 Rapportdato: 25.09.2025 Oppdragsnr.: 13333-4760 Referansenummer: FQ1280

Autorisert foretak: M2 Takst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Kvitefossvegen 27 A, 4540 ASERAL M2 Takst AS
NorSk takSt Gnr 9 - Bnr 486 Sleipnersvei 9 l I I

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte 4224 ASERAL 4631 KRISTIANSAND S Norsk takst
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

o Norsk takst Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa Hva er en tilstandsrapport?
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og

bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen Hva vurderer en bygningssakkyndig?
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen. 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder

og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

s Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

2
m? Takst Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig N ' ) ' L . ) ' o
 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en serlig
Andreas Natvig tilknytning til boligen).
Uavhengig Takstingenigr
© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
post@m2takst.no
45477 777 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter dndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

‘ I I o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Norsk takst
Oppdragsnr.: 13333-4760 Befaringsdato: 24.09.2025 Side: 3av 18
Oppdragsnr.:  13333-4760 Befaringsdato: 24.09.2025 Side: 2 av 18
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Kvitefossvegen 27 A, 4540 ASERAL M2 Takst AS
Gnr 9 - Bnr 486 Sleipnersvei 9 k I
4224 ASERAL 4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

.TG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

909
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet i 4manns bolig bygget 2017. Attraktiv beliggenhet, like
ved skilgype, alpinbakke mm. Godt utnyttet planlgsning med 3
soverom, moderne farger og materialvalg.

Leiligheten fremstar hovedsaklig i normal stand utfra alder, men
det er papekt merknader i rapport. Vifte bgr undersgkes
narmere og vurderes utbedret.

Der det gis tg2 og tg3 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse. Dette er
takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit pa tiltak, men
en vurdering utfra fornuft/gkonomi, risiko for avvik mm. Kjgper
ma selv vurdere tiltak.

En slik rapport som dette er ment a dra de store linjene vedr
byggteknisk tilstand pa boligen. Nar man kjgper en brukt bolig sa
ma man forvente at det vil oppsta ting, og at det finnes mindre
normale avvik utfra bruk, alder/vaerslitasje mm som kanskje ikke
er nevnt i rapport.

Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift.
Dette tilsier at ting kan vaere bygget riktig utfra byggear, men at
det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man leser
rapporten sa er det viktig at man leser bade beskrivelse, avviks
beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far man god oversikt.

Utvendige forhold kan vaere kommentert om det er i direkte
tilknytning til leiligheten. Dvs tak, beslagsgsninger mm er ikke
vurdert fordi det ligger mot annen leilighet.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom 8-
16 pa hverdager, til tIf 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa

visning.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Ga til side

Fritidsleilighet

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man
kjgper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder
synlige flater. Det er ikke flyttet pa mgbler, bilder, tepper og
andre gjenstander.

Det informeres om at vinduer/isolerglass kan veere punkterte
selv om dette ikke ble registrert pa befaring.

Utvendige forhold kan vaere kommentert om det er i direkte
tilknytning til leiligheten. Boligen var mgblert under
befaringen. Det tas forbehold om eventuelle skjulte
feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og overflater er ikke
kontrollert.

Forgvrig ma hele rapporten leses.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsleilighet

(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@  Tekniske installasjoner > Varmekabler Gatilside

I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
@) Kjokken > 1 etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk 4 til si

@) vatrom>1etasje >Bad > Overflater Gulv Gatilside
(} Vatrom > 1 etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

o Vatrom > 1 etasje > Vaskerom > Overflater vegger ~ Salfilside

og himling
@) vatrom > 1etasje >Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side
@) vatrom > 1etasje >Vaskerom > Ventilasjon Ga til side
24.09.2025 Side: 6 av 18
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FRITIDSLEILIGHET
Byggear Kommentar
2017 Ref eier
Anvendelse

Eiers fritidsbolig

UTVENDIG

Veggkonstruksjon

Trekonstruksjon med trekledning. Lufting og museband bak kledning
stikkmessig kontrollert sted. Det er litt detaljer i kledning med kanter
som er beslatt mm, kan tilsi gkt risiko for vedlikehold. Normalt oppsyn
og vedlikehold.

Vinduer

Trevinduer med isolerglass. Normal garantitid pd isolerglass er 5 - 10 ar.
Tilfeldig valgte vinduer som ble funksjonstestet virket OK. Normalt
vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og rammer ma
paregnes.

Dgrer

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.
- balkongdgr, tredgr med isolerglass. Funksjon OK.

- inngangsdgr, tredgr med isolerglass. Funksjon OK.

- bod dgr, tredgr. Tar litt i karm, vurdere mindre justering.

Ved "funksjon OK" sa menes det at de fungerer normalt utfra alder men
at normale mindre skjevheter kan forekomme, og at noe justeringer ma
til med jevne mellomrom.

Noe normal bruks og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes.

Det kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon dgrer. Pga varierende

fuktig klima mm sa kan dgrer av og til fungere bra, mens andre ganger
tar de i karm.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.

Treverk og terrassebord fremstar med normal vaer- og aldersslitasje.
Normalt vedlikehold av terrassebord ma paregnes. Med dette menes en
arlig vask/rens av bord for & fierne grgnske og evt oppdatering av
beis/maling mm.
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o

INNVENDIG

Overflater
Overflater fremstar med normal bruks og aldersslitasje.

Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe
fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsa normalt om det har
hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

Radon

Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster
inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet. Ved 3 overvake radon pa
lang sikt kan du bli varslet nar nivaene er hgye og gjgre sma endringer
for & forbedre luften du puster inn.

Ihht byggear skal boligen vaere utfgrt med radonsperre. Det er fremlagt

ferdigattest og det forutsettes at utfgrende entreprengr har
kvalitetssikret dette pa bakgrunn av anmodning ferdigattest.

Pipe og ildsted

Elementpipe med pusset overflate. Ingen vesentlige sprekker observert
som tilsier svikt.

Vedovn i stue, ubrennbar flate foran ildapning ansees tilfredsstillende.

Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. Pa generelt grunnlag anbefales
jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn.

Det anbefales ubrennbar gulvflate under feieluke.
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Innvendige dgrer

Tre/lettdgrer. Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill. Enkelte
av dem tar litt i karm, vurdere noe mindre justeringer.

Normal mindre bruksslitasje pa karmer og dgrsvill ma forventes.

Merke en av dgrene.

VATROM
1 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Panelplater vegger og trepanel tak. Fremstar normalt. Ikke mulig &
kontrollere om veggplate er av den typen som er fuktbestandig, oppsyn
ved bruk.

1 ETASIE >BAD

@ Overflater Gulv

Fliser pa gulv.
Vurdering av awvik:
 Det er awvik:

Noe lokalt fal mot sluk i rommet men hgyde forskjell er ikke stor nok
ihht dagens krav. Fungerer ved normalt bruk men vannsgl mm kan ligge
igjen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 13333-4760

KVITEFOSSVEGEN 27A

Veer oppmerksom ved bruk. For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veaere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

1 ETASIE >BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er synlig membranlgsning i sluken. Det at membranlgsning er
observert i sluk er ikke en garanti for at membranlgsning er tett og med
gnskede oppkanter, men en indikasjon pa at ting er utfgrt fagmessig.
Tetthet er ikke kontrollert.

1 ETASIE >BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Dusjkabinett, innredning og vegghengt wc. Utstyr fungerte OK pa
befaringsdagen. Normal bruksslitasje.

Det er drensspalte under wc.

1 ETASJE >BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk (avsug) via balansert ventilasjonsanlegg.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det mangler tilluft under dgr. Tilluft vil si at man har en liten spalte over
eller under dgr som medfgrer luft inn i rommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer med avviket.
1 ETASIE >BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking utfgrt i tilstptende rom, ikke tegn til avvik.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

Hulltaking vil si at man tar hull nederst i veggen fra naborommet til
vatrom. Tanken med undersgkelsen er at dersom det er noe feil med
membran/fuktsikringslgsning pa baderom, sa vil fukt plante seg i vegg
mellom bad og annet rom, og man vil da muligens kunne se dette i
bjelkelag mellom rommene.

1 ETASJE > VASKEROM

@ Overflater vegger og himling

Trepanel vegger og tak.

Vurdering av avvik:
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e Det er awvik:

Veggflatene er ikke fuktbestandige. De bgr derav ikke eksponeres for
direkte vannbelastning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppsyn ved bruk.

1 ETASJE > VASKEROM

@ Overflater Gulv

Fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Noe lokalt fal mot sluk i rommet men hgyde forskjell er ikke stor nok
ihht dagens krav. Fungerer ved normalt bruk men vannsgl mm kan ligge
igjen.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Oppsyn ved bruk.
1 ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er synlig membranlgsning i sluken. Det at membranlgsning er
observert i sluk er ikke en garanti for at membranlgsning er tett og med
gnskede oppkanter, men en indikasjon pa at ting er utfgrt fagmessig.
Tetthet er ikke kontrollert.

1 ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Opplegg vaskemaskin.

1 ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk (avsug) via balansert ventilasjonsanlegg.

Vurdering av awvik:
 Det er avvik:
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Det mangler tilluft under dgr. Tilluft vil si at man har en liten spalte over
eller under dgr som medfgrer luft inn i rommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer med avviket.
1 ETASJE > VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking utfgrt i tilstgtende rom, ikke tegn til avvik.
Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i

konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

KIBKKEN
1 ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Parkettgulv. Innredning med trefronter og laminert benkeplate. Tilfeldig
valgte dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK. Normal bruksslitasje.

Integrert stekeovn, steketopp og oppvaskmaskin. Estimert brukstid
ventilator er ca 15 ar. Estimert levetid blandebatteri liknende er ca 15 ar.
Estimert brukstid oppvaskmaskin er ca 10 ar.

Komfyrvakt montert. Denne skal fungere slik at den slar av strgm
steketopp ved evt brann.

Lekkasjesensor montert. Denne skal fungere slik at den stenger vann til
oppvaskmaskin dersom den fgler lekkasje pa sensorledninger. Husk &
teste denne jevlig da den har en ventil som kan kile seg om den ikke blir
brukt.
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¥ =
1 ETASJE > STUE/KIBKKEN

m Avtrekk

Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt & fierne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for a opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjskkenhette som kan vaere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjskkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

Vurdering av awvik:
 Det er awvik:

De er ventilasjonsanlegg i leiligheten og denne type vifte er en
spjelfunksjon som skal apnes nar man gnsker det og lukkes nar ikke i
bruk. Spjeldfunksjon er defekt sa det lukker ikke. Dette medfgrer at det
er konstant trekk og endel stgy.

Undersgke spjeld funksjon ytterligere og utbedre, evt bytte vifte om
ngdvendig.

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger

Stoppekran plassert i vaskerom.

Vannledninger av rgr i rgr. Fordelerskap plassert i vaskerom.

Vurdering av awvik:
 Det er awvik:

Det er synlig drensrgr i skap bunn men usikkert hvor dette eldes.
Meningen med rgr i rgr er at evt lekkasjevann skal ledes til gulv med
sluk og fuktsikre Igsninger slik at det gjgr minst mulig skade. Om det
ledes i vegg liknende sa er dette ikke slik man gnsker det fordi det da vil
kunne gjgre mer skade enn ngdvendig ved lekkasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Undersgke ytterligere hvor drensrgr ledes.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avigpsrer av plast er 25 - 75 ar.

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg i boligen med tilluft i rom ment for varig
opphold og avtrekk vatrom. Normalt filterbytte og service paregnes
etter produsentens anbefalinger. lkke videre vurdert.

@ Varmekabler

Gang, bad, vaskerom og stue, ref termostat. Ikke ellers vurdert da det vil
ta tid fgr en kjenner lunk i gulv.,

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder plassert i vaskerom og fra byggear. Estimert levetid
pa bereder er 15-25 ar. Fast tilkoblet strgm.

Oppdragsnr.: 13333-4760 Befaringsdato: 24.09.2025 Side: 10 av 18

KVITEFOSSVEGEN 27A

Kvitefossvegen 27 A, 4540 ASERAL
Gnr 9 -Bnr 486
4224 ASERAL

Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer i vaskerom.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Bygger.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Thorsland

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Boligmappa.no

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det anbefales at anlegget gjennomgaes av fagkyndig hvert 10 ar.

L=l Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Nei 1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Tomt/byggegrunn ikke mulig & kontrollere, men det ma antas at denne
er normalt utfgrt ihht byggearets normer, forskrifter og krav.

Det er ikke registrert forhold som skulle tilsi vesentlige svikt/svakheter i
grunn og fundamenter.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13333-4760 Befaringsdato:
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

24.09.2025 Side: 13 av 18
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Arealer

Fritidsleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
1 etasje 68 5 73 15
SUM 68 5 15
SUM BRA 73

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1 etasje Soverom, soverom 2, soverom 3, Utv bod
g stue/kjgkken, bad, vaskerom, gang
Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsleilighet 68 5
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Kvitefossvegen 27 A, 4540 ASERAL
Gnr 9 -Bnr 486
4224 ASERAL

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.9.2025 Andreas Natvig Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr.
4224 ASERAL 9 486
Adresse

Kvitefossvegen 27 A

Hjemmelshaver
Johansen Beate Kristin, Johansen Tore Bjgrnar

Kommentar
Stgrrelse pa tomt er felles for sameiet.

Kilder og vedlegg

snr. Areal Kilde
2 477 m? Ref eiendomsverdi

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status
| li ik regi 2
Egenerkleering 25.09.2025 neen ves.ent ige avvik reistrert utfra egne Gjennomgatt
observasjoner.
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt
. Ikke
Eier . .
gjennomgatt
Ikk
Megler . € .
gjiennomgatt
Tegninger Gjennomgatt
Oppdragsnr.: 13333-4760 Befaringsdato:  24.09.2025
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Eieforhold
Ikke relevant

Sider

7

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 25.09.2025
2 25.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR*REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13333-4760

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 24.09.2025 Side: 17 av 18
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt forméal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pé 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FQ1280

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 24.09.2025 Side: 18 av 18

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Hvis boligen du har kjept har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belagpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: St

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

|

soderbergpartners.no/eiendom

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Kvitefossvegen 27A, 4540 ASERAL. Gnr. 9, bnr. 486, i ASERAL kommune, oppdragsnr.: 2400260024
Megler: Geir Flaa Johansen, mobil: 95000000, e-post: geir@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

KVITEFOSSVEGEN 27A

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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proaktiv.no

Geir Flaa Johansen

Eiendomsmegler / Partner
950 00 000
’ geir@proaktiv.no

P A I< ' I { I Proffmegleren AS
Fjellgata 4, 4612 KRISTIANSAND S, 459 09 100, kristiansand@proaktiv.no



