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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

STRANDA

Flott boligeiendom og ubebygd tomt beliggende i Storgata i et etablert
boligomrade. Eiendommene ligger fritt til med gode sol- og lysforhold.

PROAKTIV.NO




N z K KE L Adresse: Storgata 93, 6200 STRANDA
|

Gnr./Bnr.: Gnr. 52, bnr. 104, i Stranda

INFORMASJON . INNHOLD

Prisantydning: 3.500.000,-
Omkostninger: 106.750,-
Totalpris: 3.606.750,-
Kommunale avgifter: 29.722,-

Boligtype: Enebolig

Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Neeromradet

Eierform: Selveier
Byggear: 1971
Soverom: 5

, Informasjon om Boligen i bilder Skilleside Plantegninger
BRA:272m boIigen
BRA-i: 264 m?
BRA-e: 8 m?
TBA: 45 m? Kjerneinformasjon Vedlegg Budskjema

Garasje/Parkering: Parkering i dobbel
garasje elleriinnkjgrselen. Det er god plass
til parkering.

Tomt: 1772 m?

Energimerke: Energiklasse: Gul E.

STORGATA 93 PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjape."

Eiendomsmegler / Partner:
Julianne Serheim

Julianne Serheim
Eiendomsmegler / Partner
Mobil: 988 70 691

E-post: julianne@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Alesund

Telefon:

Alesund Bolig og Prosjektmegling
AS

Org. nummer: 826 455 292

EN NY HVERDAG

Julianne Sgrheim er opprinnelig
fra Stranda, men har bodd og
jobbet i Alesund siden 2012.
Hun har en bachelorgrad i
gkonomi og administrasjon og
en bachelorgrad i
eiendomsmegling og har jobbet
i bransjen siden 2011.

Julianne har verdifull erfaring fra
alle typer eiendommer og
livssituasjoner som danner
grunnlaget for en trygg prosess
hvor hun ivaretar alle parters
interesser.

Velkommen til et godt
samarbeid!

STORGATA 93

Stor og flott enebolig med dobbel garasje pa romslig tomt.

Gode solforhold.

En stor og flott eiendom med
enebolig og dobbel garasje pa stor
tomt. Tomten er pent opparbeidet
med plen, terrasse med hagestue,
flere bed og flott beplantning.
Eiendommen ligger sentralt i
Storgata med gangavstand til alt
Stranda har a by pa.

Huset er sveert innholdsrikt med
blant annet 5 store soverom (med
mulighet for a lage flere), 2 bad, et
uinnredet bad, toalettrom, stue,
kjokken, hall, ganger, vaskerom,
kjglerom og bod.

Det er giennomgaende for boligen
at rommene er store og har godt
med naturlig lys.

Stuen er stor med god plass til
megblering. Fra stuen er det utgang
til terrasse og hagestue - en
skjermet oase med fine kvaliteter.

Mulighet for utleie med egen del
med stue, kjgkken, bad, gang og
soverom.

Eiendomsmegler / Partner Julianne
Serheim

Beliggenhet

Kontoret vart finnerdui
Kongens gate 2. | den
karakteristiske Gégata finner
du ditt nye meglerkontor.

Omkranset av brostein og
jugendstil star vi klare til &

hjelpe akkurat deg.

Her er det gode
parkeringsmuligheter pa Sankten
og i Aksla Parkering og kaffen
stéralltid klar.

Proaktiv Alesund

Kongens gate 2, 6002 Alesund
Tif.:

E-post:

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Alesund

Hoyt motiverte meglere med heoy kompetanse, god
lokalkunnskap og det beste materiellet er klare til &
presenteredin bolig pa best mulig mate.

| 2021 ble en av Alesunds beste

I tillegg til sin sveert gode lokalkunnskap i

eiendomsmeglere en del av Proaktiv-kjeden. Alesund har Jon Kristian gjort seg bemerket i

Jon Kristian Ragsok valgte & forlate en
meglerkjede som var tilknyttet bank, for a
dpne et helt nytt kontor og rendyrke
eiendomsmeglerfaget hos Proaktiv.
@nsket om & ha et rent fokus pa den
kvalitative delen av megling som skaper
merverdi for kunden.

Det er nettopp denne tilneermingen til
faget som gjer at man har lykkes sa godt.
Det settes de strengeste krav til kvalitet,
trygghet og effektivitet. Ved & unngé at

kommunene og tettstedene utenfor de syv
ayene. De tilbyr bruktboligsalg, prosjekterte
boliger, fritidssalg og tomtesalg.
Markedsfgringen er sveert omfattende og de
er stolt av 8 ha markedets mest stilfulle og
gjennom farte prospekter.

Flinke mennesker med det

beste materiellet, de beste metodene, og
den riktige motivasjonen skaper alltid det
beste resultatet for kundene.

Ta kontakt hvis du gnsker en motivert megler

tilfeldigheter far spillerom, blir bolighandelen med solid faglig kompetanse og sveert god

trygg for bade kjgper og selger.

lokalkunnskap.

PROAKTIV.NO



STRANDA

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet
Flott boligeiendom beliggende i Storgata, sentralt pa Stranda.
Eiendommen ligger fritt til med gode sol- og lysforhold.

Det er ca. 1,3 km til Stranda sentrum. Neeromréddet er i hovedsak
bebygd, og bestér av spredt boligbebyggelse. Det ervidere kort
vei til alle sentrumsfasiliteter, Flgten Park, barnehage,
ungdomsskole og videregaende skole, samt i sveert kort
gangavstand til barneskole.

Dagligvarehandelen kan gjeres ved blant annet Rema 1000, Kiwi ¢
eller Spar Svingen. Ellers sé har Stranda sentrum alt man métte
trenge av sentrumsfunksjoner med blant annet kaféer, bakeri,
butikker, frisar, og vinmonopol. Det er ogséa kort vei til Stranda
Kulturhus med et rikt kulturtilbud. Det er ogsa kort vei til bade
Stranda stadion og til Strandahallen.

STORGATA 93

OFFENTLIG TRANSPORT

& Stranda bedehus Tmin &
Linje 110, 250, 271 0.1 km
X  Alesund Lufthavn, Vigra 2t1Tmin &
DAGLIGVARE
Rema 1000 Stranda 9min &
Post i butikk, PostNord 0.8 km
Kiwi Stranda 12 min 4
PostNord 1.1km
VARER/TJENESTER
@ Vitusapotek Stranda 9min %
¥ Stranda Vinmonopol 12 min %
SPORT
@ Stranda stadion 2min &
Ballspill, fotball, friidrett 0.2 km
® Ballbinge Ringstad skule 5min %
Aktivitetshall, ballspill 04 km
& Stranda Treningssenter 9min %
LADEPUNKT FOR EL-BIL
&  Stranda 12 min A&
& Kople Dreges Hotell 12min #

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg
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Strandafjellet Skisenter er under 10 minutters kjgretur fra
eiendommen. Til Stranda ungdomsskole er det cirka 200
meter. Det er cirka 1,1 km til Stranda VGS som tilbyr bade
yrkesfaglige og studiespesialiserende studieretninger.
Omradet har forevrig et godt tilbud av barnehager, med blant
annet Ringstad barnehage som ligger 1 km fra eiendommen,
Tusenfryd og Trollhaugen barnehage ligger ogsa i naerheten.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere

PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

informasjon om neeromradet.
Bebyggelse
Ombkringliggende bebyggelse bestérihovedsak av boliger.

Adkomst
Det vil bli skiltet med visningsskilt pa visningsdagen.

BOLIGMASSE

78% enebolig
B 4% rekkehus
B 10% blokk
B 8%annet

STORGATA 93

SKOLER

Ringstad skule (1-7 kl.) 5min %
235 elever, 14 klasser 0.5km
Stranda ungdomsskule (8-10 kl.) 13min #
107 elever, 9 klasser 1km
Vestborg vidaregdande skule Nmin %
120 elever, 4 klasser 0.8 km
Stranda vidaregdande skule 15min 4
230 elever 1.2 km
BARNEHAGER

Ringstad barnehage (1-5 ar) 14 min %
56 barn 11km
Tusenfryd barnehage Stranda (0-5 ér) 24 min #
50 barn 1.8 km
Trollhaugen barnehage Stranda (1-5 ér) 3min &
14 barn 2.1km

PROAKTIV.NO



PENT OPPARBEIDET EIENDOM

VELKOMMEN TIL RO
STORGATA 93 iy

Eiendommen hvor huset er plassert er pa
gbnr.52/104 er p&d 1102,6 kvm, og er pent
opparbeidet med plen og blomsterbed.

Vi starter utenders - boligen har hyggelige uteplasser og det er
pent opparbeidet tomt med plen, terrasse og beplantning.

BYGGEMATE - Radon: Det erikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfert med radonsperre.
Enebolig: - Innvendige trapper: /&pninger mellom trinn i innvendig trapp

Huset er oppfert i 1971 og tilbygd/ombygd i 1988/1989.

Boligen har grunnmuri betong og hovedetasjen eriisolert
bindingsverk. Det er utvendig stdende bordkledning og det er
vinduer med isolerglass. Etasjeskille eri tre. Takkonstruksjon
med w-takstoler med valma utforming, taktro og taktekking
med Hollandsk pannestein. Huset har tidligere hatt oljefyr med
radiatorer til oppvarming. Dette er ute av drift med unntak av
el-kolbe til varmtvann. Det er en nedgravd oljetank pa
eiendommen.

er stgrre enn dagens forskriftskrav. /&pninger erpaca. 15
mellom opptrinn.

- Pipe og ildsted: P& grunn av oljefyr, er der antatt starre
"slitasje" pa raykrar.

-Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger.

-Varmesentral: Det foreligger ikke service pa anlegget siste to
ar. Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral
er oppbrukt.

- Varmtvannstank: Det er pavist at varmtvannstanken er over
20 ér.

. . . . y I
Tilstandsgrad 3 - Store eller alvorlige avvik: ai““é;:“i:" ~
. o o . i i : = Sl AT P &
- Bad 1 (underetasje), generell: Vatrommet mé& oppgraderes for Tilstandsgrad 1U - Konstruksjoner som ikke er undersakt: A R e

& tale normal bruk etter dagens krav.

- Bad 2 (underetasje), generell: Vatrommet ma oppgraderes
for & tale normal bruk etter dagens krav.

- Annet fyrrom, generell: Vatrommet ma oppgraderes for & téle
normal bruk etter dagens krav.

- Vaskerom, generell: Vdtrommet ma oppgraderes for & tale

- Bad 1 (underetasje), tilleggende konstruksjoner vatrom:
Vannfgrende ledninger ligger delvis mot yttervegg.
- Bad 2 (underetasje), tilleggende konstruksjoner vatrom:
Vannfgrende ledninger ligger delvis mot yttervegg.
- Annet fyrrom, tilleggende konstruksjoner vatrom:
Vannfgrende ledninger ligger delvis mot yttervegg.

normal bruk etter dagens krav.

- Bad under oppfering i hovedetasje, generell: Vatrommet ma
oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

- Kjgkken (underetasje), avtrekk: Det er ikke pavist noen form
forventilering av kjgkkenrommet.

-Vannbaren varme: Anlegget er ute av drift.

- Oljetank: Det foreligger krav om sanering av oljetank.

Tilstandsgrad 2 - Avvik som kan kreve tiltak:
- Innvendige overflater: Knirk i gulvved gang.

STORGATA 93

- Vaskerom, tilleggende konstruksjoner vatrom: Vannfgrende
ledninger ligger delvis mot yttervegg.

- Bad under oppfaring i hovedetasje, tilleggende
konstruksjoner vatrom: Bad har statt klart for innredning over
lengre tid. Det har ikke veert brukt vann pa dette rommet i flere
ar.

@vrige bygningskomponenter har fatt tilstandsgrad O eller 1.

Garasje:

PROAKTIV.NO



Garasjen er oppfert i 1989 og gar over ett plan. Dette eren
dobbel garasje med to leddheisporter. Den er oppfart pa
ringmur av betong og vegger av bindingsverk med utvendig
stdende panel. Det ervalma takkonstruksjon av tre med
sperrer. Taktekking med hollandsk pannestein. Garasjen erikke
tilstandsvurdert ihht. Forskrift til avhendingslova og NS3600.

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt 15.09.25, hvor
ovennevnte opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk
beskrivelse aveiendommen.

S : A - _ 2NN - ; . » R & ol SN PARKERING
S BI&"*" Parkering i dobbel garasje eller i innkjerselen. Det er god plass
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STORGATA 93

EIENDOMMEN SETT
OVENFRA.TOMTEN OVER
OG BAK GARASJEN HAR
EGET GARDS- OG
BRUKSNR.

PROAKTIV.NO
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LUNE UTEOMRADER

Deterutgang frastuentilen hyggelig oase
med terrasse og hagestue. Hererman
skjermet bade fraveien og fra naboer.
Uteplassenerlunogdet ermarkise over
terrassen. Flott peisihagestuen.

STORGATA 93
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INNGANGSPARTI

Garasjen hargod plass til to biler samt
lagring i bakkant. Pent opparbeidet
inngangsparti med steinheller og
belysning.

18 STORGATA 93 PROAKTIV.NO 19
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Enebolig:

Hovedetasje: Entré, gang, stue, kjgkken, kontor, toalettrom, to
soverom og uinnredet bad.

Underetasje: Trappegang, to ganger, to bad, stue, kjgkken, to

soverom, garderobe, fyrrom, kjglerom, to boder og vaskerom.

I tillegg er det en frittstdende dobbelgarasje.

Se punkt om ferdigattest forinformasjon om rommenes
lovlige bruk.

Areal

Enebolig:

- BRA-i (internt bruksareal): 264 kvm

- BRA-e (eksternt bruksareal): 8 kvm

- Totalt BRA: 272 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal): 45 kvm

Arealet fordeler seg som felger pr. etasje:
Hovedetasje:

- Totalt BRA: 139 m?

-BRA-i:139 m?

Loft:

- Totalt BRA: 133 m?
-BRA-i: 125 m?
-BRA-e:8m?

Garasje:

- BRA-e (eksternt bruksareal): 49 kvm
- Totalt BRA: 49 kvm

STORGATA 93

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

Standard

Stor og flott boligeiendom med enebolig og dobbel garasje.
Eiendommen fremstar som velholdt bade innvendig og
utvendig. Det er asflatert innkjersel og det er er god plass til
parkering bade i tunet elleri den doble garasjen. Tomten er
pent opparbeidet med hage og beplantning.

linngangspartiet er det lagt skifer og det er belysning med
utelamper. Vi kommer inn til entré og hall. Hallen er romslig og
det eret garderoberom i tilknytning til hallen. Her er det en
romslig skyvedgrsgarderobe med mye oppbevaringsplass. Her
er ogsa god plass til entrémabler. Dette rommet har
opprinnelig veert et soverom, og kan enkelt tilbakeferes til det
om gnskelig. | denne etasjen er det videre et stort soverom
med god plass til magblering. Her er det plass til badde seng,
skrivepult og kanskje en sofakrok om gnskelig. Det er ogsé et
bad i etasjen. Dette har fliser pd gulvet og vatromsplater pa
veggene. Her er dusjkabinett, gulvstdende servant, overskap,
speil og toalett. Det er fin sterrelse pa rommet.

Vaskerommet er romslig og har innredning med benkeplass.
Her er det dobbel vask med stélkummer. Det er opplegg for
vaskemaskin og terketrommel. Fra vaskerommet er det utgang
ut til hagen. Fint med inngang hit om man kommer skitten
hjem fra fotballtrening eller fjelltur. | vaskerommet er det et
eget kjglerom med god hylleplass. Aggregatet her fungerer

Praktisk planlgsning og god stgrrelse pa alle rom.

PROAKTIV.NO
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ikke. Det er ogsa en praktisk bod i etasjen.

Deler av underetasjen er tidligere leid ut til et familiemedlem
(genrasjonsbolig). Denne delen bestar av stue, kjskken, bad,
gang og soverom. Stuen har god plass til mgblering. Kjgkkenet
har plassbygd kjgkkeninnredning med plass for hvitevarer.
Soverom med plassbygde skap. Bad med badekar, innredning
med servant og toalett. Om man ikke gnsker & leie ut, sé kan
dette veere en ypperlig avdeling eventuelt for ungdommen'i
hus.

Fra hallen er det trapp opp til hovedetasjen. | trapperommet er
det en varmepumpe som sgrger for jevn og god oppvarming.

Stuen er stor og romslig og har god plass til mgblering. Her er
store vindueri front, store glassdarer ut til terrassen og vinduer
bak spisestuen - dette gir godt lysinnslipp og en god
romfglelse. Stuen har god plass til flere soner med sofagruppe,
spisestue og mindre mgblering. Det er en flott dpen peis som
giren fin stemning til rommet.

Kjokkenet harinnredning pa begge sider av rommet.
Innredningen har profilerte fronter og benkeplaten er av
laminat. Det er integrert ovn og platetopp, oppvaskmaskin og
kjgleskap med hylle over med plass til micro. Det er fin plass til
kjgkkenbord ved kjgkkenvinduet.

Det er tre store soverom i etasjen. To med innebygget
garderobe som gjar at romme flyter godt. Hovedsoverommet,
samt soverommet som i dag er benyttet som kontor har
utgang til servendt veranda.

Videre er det et toalettrom i etasjen med toalett og servant.
Samt et stort, uinnredet rom som er klargjort til bad. Her er det
stept gulv med varmekabler, sam at det er lagt frem kobberrgr.
Starrelsen pa rommet er god og det er godt poentsiale til & f&
et virkelig fint bad.

Altialt et sveert gjennomfert og fint hus med gode og praktiske
lzsninger.

Finn.no: Visningstekst

Denne salgsoppgaveteksten vises ikke pa nettportaler

Forat var megler og selger skal kunne gi deg den beste
oppfelgingen og kjgpsopplevelsen

Oppvarming

Det eretildsted i stuen i hovedetasjen. Det ervarme i gulv pa

PROAKTIV.NO

23



bad 1iunderetasje og pa vaskerom. Det er strédleovn pd bad nr.
2 i underetasjen. Varmepumpe pa stuen.

Energimerking

Energimerke E og oppvarmingskarakter GUL.

Stremstetteordning
Selger har ikke bundet opp eiendommeni
stremstgtteordningen Norgespris.

PROAKTIV.NO 25
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GOD ROMFQLELSE

Stuen harstorevindusflater som girrikelig
med naturlig lysinnslipp. Herer det god
plasstil bdde sofaskejsoner, gode
lenestoler og spisebord.

STORGATA 93 PROAKTIV.NO 27
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MELLOMSTUEN PASSER
YPPERLIGTIL DE
MUSIKKINTERESSERTE
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TRE SOVEROMI
HOVEDETASJEN

To avdisse harutgang til den sydvendte
verandaen, og alle tre erav god starrelse.

34 STORGATA 93 PROAKTIV.NO 35
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STORGATA 93

TOALETTROM OG MULIGHET
FOR BAD

Toalettrom med toalett og servant.
Uinnredetrom klargjort for bad med stgpt
gulvmedvarmekablerogrgr. Stort

potensiale for & fa et veldig pent bad.

PROAKTIV.NO
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TRAPPEGANG MED
VARMEPUMPE
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UNDERETAS]JE

HALL OG GARDEROBE

Det erdirekte adkomst til et garderoberom
som liggerrettinenforentreen.
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DELERAV
UNDERETASJEN

Har tidligere veert leid ut til
etfamiliemeldem -somen
genrasjonsbolig. Kanskje vil
man leie ut, kanskje et
ypperlig sted for
ungdommenihus?

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Areal: 1772 kvm, Eierform: Eiet tomt

Eiendommen bestar av to gards- og bruksnummer.
Eiendommen med hus og garasje er pa gbnr. 45/104 og er pa
1102,6 kvm. Hagen mot ast har gbnr 52/465 og er pa 670 kvm.
S& samlet ertomten pa 1772,6 kvm.

Tomten er sveert tiltalende og pent opparbeidet. Det er
asfaltert innkjaersel til garasje og til inngangsparti. Det er plen
pa tre sider av eiendommen. Det er flere blomsterbed og ellers
mye pen beplantning. Ved stuen mot vest er det laget en flott
terrassen med god plass til mgblering. Her er det hagestue
som gir en lun og fin uteplass som er skjermet. Her er god plass
til utemabler. Hagestuen forlenger sesongen i begge
retninger. Det er trapp fra uteplassen og ned til hagen pa
fremsiden og til inngangspartiet. Det er god plass til parkering
bade iinnkjarselen ogiden doble garasjen.

Det store plenarealet over garasjen er relativt flatt og innbyr til
lek med bade ballspill, kubb, ringspill eller kanskje til og med
en trampoline? | bakkant er det en skréende bakke - ypperlig
for aking pa vinterstid. En virkelig fin tomt.

Utstyr

- Vannrer fra byggear

- Avlgpsrar fra 1971 0g 1989

- Naturlig ventilasjon

- Automatsikringer

-Varmevann kommer fra fyrkjel med el-kolbe til oppvarming
-Vannbaren varme (ute av drift)
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-Varmepumpe
- Radiatorer (ute av drift)
- Nedgravd oljetank

Parkering
Parkering i dobbel garasje elleriinnkjarselen. Det er god plass
til parkering.

OKONOMI

Formuesverdi

Formuesverdi som primeerbolig kr 605724 per 3112.23
Formuesverdi som sekundeerbolig kr 2 422 895 per 31.12.23
Offentlige/kommunale avgifter

Kr.29722 pr. ar

Eiendomsskatt, renovasjon (redusert), feiing, vann- og
avlgpsgebyr.

Faste lepende kostnader
I tillegg til offentlige avgifter vil det palape kostnader knyttet til
forsikringer, stram, TV og internett.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pé boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Det foreligger ferdigattest for huset datert 23.11.1971. Det ble
laget tilbygg til huset i 1989 - fra dette foreligger det godkjente
og byggemeldte tegninger, men ikke ferdigattest. Dette betyr

at byggesaken ikke ble riktig lukket. De godkjente og
byggemeldte tegningene for eneboligen har mindre avvik fra
dagens bruk. Det utstedes ikke lenger ferdigattest pa tiltak
som er sgkt om fgr 01.01.1998. Kjgper overtar ansvar, risiko og
konsekvenser knyttet til dette, kfr. megler for ytterligere
informasjon.

For garasjen foreligger det godkjente og byggemeldte
tegninger, datert: 07121988 som stemmer med dagens bruk.
Det foreligger ikke ferdigattest for tiltaket. Det utstedes ikke
lenger ferdigattest pa tiltak som er sgkt om far 01.01.1998.
Kjoper overtar ansvar, risiko og konsekvenser knyttet til dette,
kfr. megler for ytterligere informasjon.

Utleie

Det erikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt vaere oppmerksom

pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.

Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Konsesjon

Egenerkleering om konsesjon pakrevet: Ja, for gbnr 52/465.
Kjsper mé undertegne egenerkleeringsskjema om
konsesjonsfrihet som ma bekreftes av kommunen far
tinglysning kan finne sted og oppgjer kan utbetales selger.
Odel

Det erikke odel pd eiendommen.

Diverse
Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet

seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

OFFENTLIGE FORHOLD

Reguleringsmessige forhold

Eiendommene er uregulert, men eri kommuneplanens
arealdel Stranda kommune 2021-2033 datert 23.06.2021
avsatt til boligbebyggelse. Begge eiendommene liggerigul
stgysone.

Eiendommens betegnelse
Gnr. 52 Bnr. 104 og Gnr. 52 Bnr. 465 i Stranda kommune

Vei/vann/avlep

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgp via private
stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Det eradkomst til eiendommen fra kommunal vei.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
3500 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger

260,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)
545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjate)

87500, - (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 500 000,-))
17 900,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

106 750,- (Omkostninger totalt)
3606 750,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Det tas forbehold om endringer i gebyrer.

Oppgjer

Kjgpesum inkludert omkostninger skal vaere disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kigpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse
Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
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klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kj@pers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes ldneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som falge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenter i minst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjeper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler. Selger har
tegnet boligselgerforsikring. Selgers egenerkleeringsskjema er
vedlegg til dette prospekt. Forsikringsvilkar kan fas ved
henvendelse til megler.

Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjaperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud péa eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
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vare nettsider. Knappen finner du ogsa pa eiendommens
annonse pa www.finn.no. Bud ma ikke ha kortere akseptfrist
enntil kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Lerdag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pé egen side sammen
med budskjema.

Se for @vrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngatt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egeninngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lesore og tilbehor

Listen over lgsgre og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pa www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal falge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfglgerihandelen.
Lov om hvitvasking

Det falger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig innialle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen naye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjare
gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, erinnenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a8 undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjap menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier
Astrid Savik

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,6 % av
kigpesum for gjennomfering av salgsoppdraget,
minimumsprovisjon er avtalt til kr. 52.000,-. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr.
15.000-, oppgjershonorar kr. 5.990,-, visninger og overtagelse
kr.3.000,-, og markedsfaringspakke kr.19.900,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtalen totalt kr. 4.672,-. Utleggene
omfatter innhenting off.,/komm.info, grunnboksutskrifter,
tinglysing sikringsobligasjon, innhenting tinglyste erkleeringer.
Det er gitt salgsgaranti pa vederlag pa dette oppdraget,
bortsett fra avholdte visninger og markedsfaring, samt
dekning av utlegg.

Tinglysing av hjemmel

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr bud inngis.

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Véare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsé inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stregm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Informasjon om meglerforetaket
Alesund Bolig og Prosjektmegling AS
Org.nr. 826 455 292.

Ansvarlig megler: Julianne Sgrheim

Dato salgsoppgave
8.10.2025
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Tilstandsrapport

ﬂ Enebalig
Storgata 93, 6200 STRANDA

STHANDA karmmune

gnr. 52,52, bor. 104 465, snr. 0.0 Markedsverdi
VEDLEGG '

3 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 321 m® BRA-i: 264 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befarimpidato: 15.09.202% i : 12031-1238 Referanienummer: WEl%Es

Aitcringn foretak: Stelmar Belshy

Er =3
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Norsk takst

Morsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomietningen regnes takstrapporens tom et helt avgjorende
alement | den infarmasjonen som gjeres tilglengelig for kjpper. Arlig leverer medlemmene rundt 120,000 slike takster.
Det gir unik aversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfpres med utgangspunkt i erfaringsbasert
nvalitet.

Det stiltes haye krav 4l utdanning, sertifisering o yrkesetikk, Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
IryEE: oF begRer vekt pd A oppire uavhengig av andre bransjeaktarer. Bygningmakkyndige fakturorer sine tienoster
uten hensyn til hvilken pris som oppnds, og skal heller ikke pd annen méte ha noon sgenintercsse knyttel Hi
handelan.

Uavhengighet op god fagkunnskap har aver tid bygget troverdighet og tilit, Bide selger og kjpper skal kunne stole pd
bygningssakkyndiges vurderinger. For tffeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfart arbedd, har v sammen
med Forbrukesrddet atablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle | utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, of representerer
bransjen | alle relevante internasionale fora, Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget fr en norsk stemme pd verdenshasis. Organisasjonen
bidrar | nzringspolitisk sarmmeanheng, op har vart en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Steinar Belshy

Rapportansvarlig

Qe blnluy

sreinarneHhy BB sl com
48503988

Morsk takst
STORGATA 93

Oppdraginr:  15031-1238 Befaringadata: 15.00.2025

Lide; Zav 27

Storgata 93, 60 STRANDA
Gar 52 - Brr 104
1525 STRANDA

Saginar Bedshy

Frambuivegen 150 E I I

GO0 STRAMDA  morm imst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Nar du kjgper en brukt bolig

Mdr du kjoper en bkt bolg, er det siktig § veere oppmerisom pd ol
dgtte kko kan sammanligne: med 4 Kiape en ny bolig. Mdten
boligen ble bygget pl kan voere anserledes enn i dag. Bygninger
iyekips over tid, og utseties for slitasje blant annet pd grunn v bruk

Hva er en tilstandsrapport?

En tistandsrapport beskriver symlipe skaderfawik eller tepn pd ikader/avlk pd bolipen. Rapporien
Ergeshever wanlpes itke poiative apenskaper vad boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Dn bygrningsiakkyndige vardénér boligen uf fra Fva man kan forvente av en bygning av sammee alder
of type. Vrderingen gieres som negel mot hvordan det var vanlg b bygie of regler 1om giakdt da
beligen bie cpafart (saluditidspusinet]. Forheld iom er vanlige for Bypningent alder, dik tom sitasie
etier monmal bruk regnes fidos 1om avile.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den ygningssakdiondige underigier rom og bygréngsdeler dik det kommer frem a Eorskorift Ht
phesdingioven. Titslandwapperten imeholder bare avvik 1om den bygringssakioyndige kan 3¢ cller
kontrofere med enlde hjefpemidier. Dot gidres ikioe naermere undersakelser 15k tom Jpning av vegger
eller andre bygningideler. | vegg ol v¥rom og nom under terneng kin et bornes ef hull for 3 glane
enlde ursdersahelser ik 2om Tulissl

Vurdering mot byggeregler

Dem Bypningiiskindge wl wurdere Bolgen mot Feoedan det var vaniig &
byRee of regler som gialdt pd seknadstidspunktet. Den
Iygningsankirdige ser etler davild som har Betydning for of som
reduserer bolgens funicgjon og verdi, of som kommer frem av forskorify

g vaid of vind, Marge bollper loenyes helt eler delvis, noen | Nene avhendingsiova.

crganger, Hier det applenes BBy, Swedig bor Balger 1om ef
pumiet opp eller endret, er det victig & merke s at fomyelse av
pveflser ks nadvendigeid batyr 38 bygningsdeler under or

fortedret.

Mo bygningsdeler og forhold v den bygningsialgmdige surdere mol
dagens regehvesk, [iter dager ropebick vil dissg kosne 13 TGT eller TGS
wtem at def nedvendipds o brav om a1 asviliet md utbedres. Defle kan
glekle sk, tettespikt o Fall pd bad of vaskerom, faifald wom gelder

sl kevhat ot Brans, rekdoveri, (TADDET, 0.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGMINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

= wvanlig shitasjs of soomal velileholdrniiseesd « Bagasiimessipe forhold som iidee plvirier Bygninpens brok eller verdl vesentlig « etasjesiilere »
Hlleggsbyps sl som garasje, bod, anneks, naust opd videre = utvendige Irihoer = sbattemurer = skjolle installailaner = instBlELanar olenfar
bygaingen » full Funkijaniteiting av o o Wi-initallagjoner = gealagiike Torhald ag lygningeas plidisning ph grunnen  bygningens

plamidening + bygningens innredning » lasere sk som métevarer = utenders svemmebasseng of pampeankegy = bygningera edtetikk og
Sikiteklu = bygningons adighet [Bsetictt Irs Beukiendringed, brénndeller o Terhald som Spankart kin pleirks halss, onis og sikkeile) =
fellesarealer [med mindre Boligeies har vedifeholdapiie for fellesarealer o dette er kjent for bygningataldomndig, eiler fellacareaiet har en iy

tillerytning &l Baligen).

& Wend 2023 © Noesk takst 2023

Maders il danse rapporien, inkluden standsrduekitens fra Kok takst, er vemet efier dndiverkiowen ag kan oan beryties av mediemsforetakene | Norsk takst og
av talsbinpenigeer som er sertifioert | il foretal, samt av kunder hos Verd] og studenter bos HEAK. For andre aktarer er eksemplarfremitilling av malin of
standardelater, tom utihrift o annen kopiering il bruk som grunnlag for Eivarende rapporter, bane Bl ndr Set or hjemdet i lov (kopiering ol privat bruk, sitag
o).} elber avtale meed Morsk Takst [Forside] eller Werdi [Hsem-Verdil.

Utrytieise i sirid med bow clier sveske kas medipre erstatnings: of straflearovar.

Oppdragsnr.. 15031-1238

Befaringsdato: 15.09.2025 Side: Jav 27
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Storgatas 93, 6200 STRANDA Steinar Balshy
Gnr 52 - Bor 104 Framhusvegen 150 : I I
1525 STRANDA GO STRANDA,  Mor oot

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden ger uttrykk for en gitt forventet tstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tiktandsgrad 1
(TG1] gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tistandsgrad, Grunnen er at bygningen efler bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksioner kan alder alene avgjare Slstandsgrad, Mir bygningssakkyndige anbefaler titak, for eksempel
utbedringer, mi brukeren ay rapporten vurdere om filtakene er nadvendige og lnnsomme.,

Miir den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pd faste keiterier sam falger av gicldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanabe wed ormsetning av bollg og Forskrift 6l avbendingsiova.

“ 160 TILSTANDSGRAD 0, TGd: INGEN AVVIK

Bygeingidelen shal viede tlnmrmat iy, (kke wise tegn pd siSasie og det skal were lagt frem dobumseniasion pd
fagig pod utfereise. Det or ingen marimader 1l delen

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdeien sial bang ha nonmal dicases, og strakuiliek eyl ik anses som nddnendip, Graden kin ogid
bruked ndr delen er iy, men der dobamentation pd fagiig god utfaredse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TGE: VESENTLIGE AVVIK DG MINDRE AVVIK S0M ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygringsdglen thal enben ke fadl atharelis, en tkade aller symptomer gl skade, sterk slitasje oler nedsatk
Tunsion. Gradem gis ndr bypringadeien trenger wedlioeheatd eller olak | neer fresnihd. Graden dal ogid brukes
nbr delen & pemmal of det o grunn Bl & varde om faren for skader pd grunn av alderen, eller rdr det er pruen
tl 3 ovenddke delen spesich pd grunm v Raeg Towr starne skpder alier Mplgedkacer,

Wed sl paen folos Ereved usiddeBare Bhak fnpen urmiddsibar kogingsd) £ biir TG markert med &n hae'e farpe

“TE 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVWIK

Dwnne pEtandsgraden Erukes ved ioaftige tegn pd forhold som mas md regne med trenper utbedring strais
efler innem kon td. Dot & pdvist funksjonssvike eller tirmmenbrudd

ETG i IKKE UNDERSEKT/IKKE TILGIENGELIG FOR UNDERS®EELSE
Dk kan wmee Pk shader som ke ar madekiet

B8 608

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Irgen amiddeibare kostrader

Hwa dit wil kaste § uibedne rom eller bpgringsdalar, or ot forsikng Tiitak undes kr 10 000
asbig basert ph ndverende kvalitet, registrest 2wk of angitbie
Hicak i rappartes, Anileget o gitt pd penerelt grunnlag og md ke
forveisles med ¢t pristilbed fra en hindverker, Dt £ foregpe
@i of THak woem ke kommesr frem av rapporten
Uisedringskartand pvanger blent annet av personiige valg av og
markedipris ph materialer of CEnevheyter,

THtak mellom kr 10 (020 - 50 600
Tiltak maliom kr S0 000 - 1600 000
Tiltak mallom kr 100 060 - 160 600

I rapporten dial det seites anlig Tor uibedringskasimad for T3,
of ikt srslag kan ogd giy ved TG2.

Titak over kr JL0 DO

POPOO

62 STORGATA 93
Oppdragsnr.: 16031-1238 Bafaringsdato:  15.09,2025 Side: 4 aw 27

Storgata 93, 6200 STRAMDA
Gnr 52 - Bar 104
1525 STRANDA

Beskrivelse av eiendommen

Einebustad oppfart i Storgata 93 1 1971.

Pabygd/Ombygd i 1988/89.

Bygning med grunnmur | betong, hovedetasje | Boben
bindingswverk.

Utwendig stiande kledning op solerglazs,

Etasjeskilbe i tre,

Takkonstruksjon med w-takstoler med valma utforming, taktre
of taktekking med Hollandsk pannestein

Bygning har tidligace nytta oljefyr med radiatorer &l
oppvarming. Derte er ute v drift med unntak av el kolbe Hl
viarmavatn,

Hedgravd aljetank utvendig.

Oppfart dobbel garasje med valma takkonstruksjon med
Hollandsk pannestein,
Oppfart | 1938,

Enebolig - Byggedr: 1971

UTVENDHG G e
Bygning er oppfart med grannmur | betong.

Bygning er oppian i isolert bindingsverk med utvendig stdande
pand

Bygning har etazjeskille og takkonstrukspon | tre.

Taktekking med Hollandsk pannestein

INNVENRDIG Gl i akde
Himling:
Bygning har himling rmed malte takplazer,

Vegger:
Bygning har | hovedsak tapet som overflatle pd vegger.

Gubye:
Bygning har tepper, parkett og flis, samt laménat som overflate

WATROM e

Vaikerom i underetasie:

Vaikerarn har belege pd gulv mfvarme og vatromstapet pd vepg
Cpplegg med dobbel stilvask, sluk og opplege for vaskemaskin,
Benk med skap.

Bad i wnderetasje mot aust.

Bad har fiis pd gulv mfvanme.
Viitromsiplater pd vegg.
Dusfkabinett, vask, bidet of skap.

Ead i underatasie mot vest.

Bad har belegg pb gulv ag vitrematapet pd vegger,
Toalett og badekar

Vask miinnredning,

KIAKKEN b5l s
Kjakkenil. etg.

Ejakkeninnredning i kvit utf@ring med profilerte fronter,

Over- og underskap

Skutfeseksjon.

Laminért benkeplate med nediel vaskeloum.

Keramizk platetopp og stikeown.

Onodrsasnr.; 15031-1228

Stelnar Balsby q
Framhusvegen 150 l l

G200 STRAMDA MorER Do

Oppvaskmatkin,
Ventilator.
Ejaleskap,

Ejpkken | underslasje.

Ejpkken | kvit utfaang med glame fronter.
Cher- og underskap,

Shuffessksjon.

Benk med dobbel vask.

SPESLALROEA Gl O e

Eigedomen har kjglerom med kjdlemaskin montert i vege.
Varme Bl vaskerom,

TEKMIEKE INSTALLASIONER eh £ pieic

Varmepumpe mied innbddsing pd stueftrappeoppgang

Bygring har tdlegare hatt oljefyringtanlogg med appearming rmaed
radiatarer. Anlegg ute av drift. Medgravd ofjetank utvendig
Raropplege Tor radiatorer kan muleg nyttast til opplegg med luffvatn
varmepumpe. NE: M vurderast aw fagfolic

TOMTEFORHOLD: kol sty

Areal bestdr av 1o sjglvstendige separate brulksnr,
Areal ey pent opparbeidd,

Denne har plen of flott opparbeidd blomsterbedd,
Elgedomen har hagestue | iiknyining 1l boligbyeg
Terrasse mot vesl med utgang frd stue.

Asfaltert innkoyring tl inngangspart of garasje.
Tomt ligg med fall | sgrleg retning,

Tomt grensar | sar mot off, veg.

| aust mat utskld tomt og bebygd naboeigedom,’

Markedsvurdering

Totalt Bruksaseal 311 m?

Totale Bruksaroal for hoveddel 272 m?

Totalpris 3 500 000

Arealer P
Befaring - o eiendomsopplysninger B ke
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 7 100 000
Forutsetninger og vedlegg i 1 e
Lovlighet ]
Enebolip

= Dt foreligger podkjente og byggemeldte tegringer, men
det er awvik fra disse,

Kum mindre avwik

Garasjo

= Det foredigger godikjente og byggemeldie tegninger, som
stemmer med dagens bruk

PROAKTIV.NO

Befannasdate: 15.089,2025 Side: 5 av 27
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Stoqpata 93, E200 STRANDA
Gnr 52 - Brr 104
1525 STRAMNDA

Stednar Belshy

Framhusvegen 150 E . I

G200 STRANDA  Serk pici

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

ﬂ TGE Ingen awvilk
TG1: Mindre elfer moderabs ik
TG2: Awwil som [hdos krever Hitak
T2 Asvilc som ian loneye Tk
. TG3: Sore ller alvirlipe avvilk
l TG B Bopnstrubaioner =om (e o andersakt

it vide e o vl et sk T e e 4

Anslag pa utbedringskostnad
l

aiptn wmiddelbare Eodinader

Tiltak under ke 10 000

Tiltak mallom kr 10 000 - 50 000
Tittak madlom kr 50 000 « 100 040
Tiltah el boir kr 100 000 - 300 000

Ttk ovisr kr 300 000
Wy e a5 ig 5 ol I ognhpaagd P L pade I

PPOOQ

64 STORGATA 93
Oppdragsnr.: 15031-1238

5

0

ARLEl

L=
Furiind

Befaringsdato

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tilstandsrappost er basert pd synfaring, sami opplysningar som

er ghevne ved synfaring efler ved andre have,

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pd rommet oller bygningsdelen senere i

rapparten,

Enebolig

LR STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

ﬂ Tekniske installagjoner = Vannbdren varme Tl
) Temislorhald > Dljotark (Eh 8y
& vitrom > Underetasje > Bad > Generell Lrliat
ﬂ' Kpkken = Underetadje = Kjgkken > Avirekk o ol i
i vitrom = Underetasfe > Annct fyrom = Generell Balddady
n- Vitrom » Underetat)e > Bad 2 > Generell i LA it
@ vitrom > Underetasie > Vaskeram > Genorell Lo
o Witrom > Etasje » Bad - Under oppbygging > e
Generell
KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERSBKT
Vitram » Underetasjo » Bad > Tilliggende e
konitruksjoner wirom
vitrom > Underctasje » Annet fyrrom > Tilliggende Gl
konstruksjoser witrom
Vitrom > Underetaije > Bad 2 = Tilliggende H R
konstruksiomer viitrom
Witrom > Undergtashs > Vaskerom > Tlligpendes Gl aide
konstrukijoner vwikraem
Wiitrom > Etasje » Bad - Under oppbygging » hlinads
Tilliggende konstruksoner viltrom
10T AvviK 50M KAN KREVE TILTAK
i inrvendig > Overflater flloosln
)  Inmverdig > Radon oz
£ inevendig > Plpe og Rdsted Sk 1B gl
15.09.202% Shie: 6 av 27

Stongata 93, 6200 STRANDA
Gnr 52 - Brr 104
1525 STRANDA

Sammendrag av boligens tilstand

O innvendig > Infvendige trapper

@) Tekniske instalissjoner = Vannledninger
@) Teknisko installasjoner > Varmesentral
@ Teknizke installazjoner > Varmivannstank

Uppdragsar.: 15031-1238

Befaringsdato:

15.09.2025%

Steinar Belsby "

Framhusvegen 150 | I I

GO STRANDS  Mesk boiot

PROAKTIV.NO
Shde: 7 av 27
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. Storgata 93, 62 1|
i — e sanwian N g
1525 STRANDA Framhusvegen 150 |y ' l 1525 STRANDA Framhusvegen 150 |y I I
G200 STRANDA  Marsk tokst 6200 STRANDA  Norsk toxst

Tilstandsrapport y | Tilstandsrapport

Takromner of nedlap aw maetall,

ENEBOLIG lekji syrdigi skader pd desie
Normad levetid for tadrenner nediep 1 sink, alumaniwm efles plasthedagd
ighl, 22 - 35 &
Cpr frd waskerom,
Vinduer
ir
;I‘;ﬁa Windu 3 [2olarglass.
; Vindu fri byggeds.
Anvendelse I |
Bustadhius med leid i underetasie h :
Veggkonstruksjon

Standard
Bygningen har normal standard fra byggedr. Konstrubsjon fri byggedr 1971 og pdbygg | 1989

Utvendig idednéng med mpr. material
Viedlikoahodd

Rormaly vediikehald og sitasiegrad basent pd observasjonar ved
befaring og samtidig teke omsyn 1 bustadens slderfonstrulsjon

Verandaded
Tilbygg / moderniseri
g s, Balkonger, terrassar og rom under balkonger
1aEg Tilbygg Tibyge of ombyEging
Weranda med dekke og rekkvers av re,
UTVENDIG : ‘
i
Taktekking i ///A
I.‘L.‘“‘-\.“_:

Punditet mi sees | commenheng med Tokkonstrukslon/loft
Takkonstruksjon/Loft

Taktekking mad Hollendsk pannestein

Funkrel md eees i sammenheng med Takrekking

Andre utvendige forhold

PeEnt cpparbeidd wleangal

Hovedinrgangsdpr
0 INNVEMDIG
22 Eoen
(100 overflater
Medlap og bezlag
66 STORGATA 93 PROAKTIV.NO 67
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Ltorgata 93, 6200 STRAMDA

Steimar Belshy
Gnr 52 - Brr 104 Framhissyegen 150 I I
1525 STRANDS GO0 STRAMDA okt

Tilstandsrapport

Guiy med tepper, parkett o beleps. Eonsskve s tiltak
Moo konirk | guiv ved slue/rappeoppgang. e Brdve Sltak:
Himbing mid | vedeak malte himEngsplater. i
P Radonmalinger ber geennomiares.
Vegger med tapel
Ingen starre verdier registrert | desse omridet.
Wirndersng av mvi:
g CITY pipe og ildsted
Krirk i gube wed gang
Kanselwens titak Mursteins pipe frd byggedr,
= Tiltak;: Open pels | stue,
Dt o knark | guly, Vurdering aw awilk:
Ikkje behow for Lmiddelnane Shak = Dt ey awvik:
Pl grunn av oljefyr, e der antatt stgeng "slitaipe™ b rdykngr,
5y Komseiosens/tikak
' = Thrak:

Ingen wmiddalBbare Hak
Raykrar bar kontoleres.

Bolegr o tepoier

l ‘ | C
2 Rom Under Terreng
= | Pankter md seed | somvenheng med Dremermg”
{
| Hulltaking er ilge foretat! paed. tliggande onstruksjonar.
4 RAAIE Fukt pd 10 % pd vegp Som er Lart
Takplater )
m Innvendige trapper
Etasjeskillefguly mot grunn

Bjefrag av tre Vurdering av awvwik:
[Ctaveskille frh byppedr. « Apninger mellom trinm | innwendig trapg or staene enn dagers
forskriftskrav.

Opninger pi 15 con medlom appérinn.

Gulv mot grunn - 2 Eanoe kv Sltak
& Dk er idios kraw om utbedring av dipninger opp il dapend fords.
Befongorkios fri byggedr, = Andee tiltak:
Brstall: 1971 Kilde: Esr Dot or ingen umiddelbart behdy {or uthetring,

Tiftaket furgerer som det sudr.

(0 Radon

Vurdering av awwiik:
& Dt er iidee foretatt radonmilinger, og bygget er beeller ke utfiart med

68 " EYERGATA 93

Dppdraginr: 15031-1238 Belaringsdate: 15.09.202% Slde: 10 av 27

Storgata 93, 6200 STRANDA
Gnr 52 - Brr 104
1525 STRANDA

Tilstandsrapport

Innvendige darer

Kyite glaste daner.

VATROM

UNDERETASIE > BAD

Generell

Bad frd byggedr. {1985
Bad med flis pd guby mvarme.
Fall pd bad frd dar 4 thuk pd 10 mm

Vurdering av avwike:
= Witrommict md oppgraderes for § thic normal bruk etter dagens krav

Konsekwenslak
+ Andre fihaks

Whlram lungener om det st
Ingen wmiddelbar kostnad
Starre kostnad ved oppgradering

Kostradspitimat: Ower 300 000
UNDERETASIE = BAD

D Tiliggende konstruksjoner vitrom

vannfarende ledninger Bpger debas mot yIersegE.

Oppdragsnr.: 15031-1238

Stenar Belsby ‘
Framhusvegen 150 L I
GE00 STRANDA  Worsk bokst

(I ceneral

Rom nytta 1l fyrgele
Teknigk ram.

Vurdering av avnik;
= Vitrommet md cppgraderes for 3 tle normal bruk etter dagens loran.

Rom furgerer Bl dagens bruk
Eonsekvenstltak
= Angdee TiLak;

Rom furgerer sam dat s8ir,
ingen umiddelbar kostnad
Staare kostand ved et Oppgradening.

Eattnadisttimat: Cver 300 000

LMDERETASIE > ANNET FYRROM
(D Titiggende konstruksjoner vitrom

vannferends ledainger Egger dehvis mot yitenwgs.
PROAKTIV.NO

Befaringsdato: 15.09.2025 Sade: 11 aw 27
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Storgata 53, 6200 STRANDA
Gnr 52 - Bar 104
1575 STRANDA

Tilstandsrapport

UNDERETASIE > BAD 2

m Generell

Had medd balppp pd guly.
Vitromataper pd vegg-
Badedgr, taalest

Vask mfinnredning.
Strhleown,

Vurdering av avvik:
= Vitrammet mi oppgraderes for & the neemal bruk elter dagers kraw.

Konsekvensdiak

= Manglends oppgradening av virommet medfarer hay risikg for at
kanitruksjonene ikdoe wil thle vandg bruk av vann eller lekiatjer. Dette
kan fare 6l fiitsiader pd tlstatends korstruksjoner.

‘itrom fumgerer som dot selr.

Ingen umiddelbar kostnad

St kevitand viod tetabehabilitedng

Fall pd bad frd dar 4l shuk pd 2} mam

Kottnadsestimat: Ovar 300 000

(3B Tmiliggende konstruksjoner vitrom

Ligger dedvis mat yitervegger

UNDERETASIE = VASKEROM

QO ceneren

Steinar Belsby
Frambusvegen 150
6200 STRANDA

L g
=
[

|
i

Bad frd bygpedr,

Bad med belagp pd guibe my'vanme
Orver- o underskap.
Dohbed stdl waskekum.

Dpplege for vaskemaskin,

Suk, ventl | vegp:

Fall p guly pb 13 mram frd ciar ol ghuk

Arstall: 1504 Kilde: Eier

Vurdering av aveik:
= Vitrommaot md oppgrodenes foe d tile nonrmsd bruk etter dagens kraw,

Konmselwens tiltak
= Analrg Hitsks

Vatrom fungeeer som det st
Ingen uenbddelbar kbt nad

Kostnadsestimat: Ower 300 000

UNDERETASIE > VASKEROM
{3 Tilliggende konstruksjoner viitrom

vannfarende ledninger baper delvis mot yitenage.

ETASIE = BAD - UNDER OPPEYGGING

(D Generen

Had urder cpplygRing

Vurdering av awveik:
= Wikrommat mi ‘uppﬂrad:ru: for & thle rormal bruk etfer dagend brav

Bad under appbygeing
Eonselovensftiltalk

Storgata 93, G300 STRANDA
Gnir 52 < Bnr 104
1525 STRANDA

Tilstandsrapport

Bad har kun betong ph gubv og plater pd vegger
Framiagd vatn og straum,

Kosinadsestimat: Owver 300 000

ETASIE = BAD - UMDER OPPRYGGING
m Tilliggende kenstruksjoner vitrom

Bad kar sttt klart for innredndng over lengre td,
Har [kkje vore nyita vatn ph dette rermmet pd fleire ir,

KIGKKEN
UNDERETASIE > KMIKKEN
. Owverflater og innredning

Kjpkken med enkel inmredaing

UNDERETASIE > KIBKKEMN

CED avtrexk

Mamrleg avirekk.

Vurdering av avilc

= Dt er ikke pdwist noen form for ventilering av kjgkkenrammet {lakket
rom .

= [t o registoen avvik maed avireki.

K nafurieg avirekh

Konsekvens/titak
& Andng tgak:

Ventilator bar monteres
Kostmadiostimat: 10 000 - S0 000
ETASIE > KIPKKEN

Overflater og innredning

ETASIE > KIBKKEN

L Avtrekk

Yentlator med avineik ut,

Asstal: 197

SPESIALROM

Kelde: Elor

ETASIE > TOALETTROM

Lteimar Belsby
Frambusyegen 150
6200 STRAMDA

Overflater og konstruksjon

Toaletiram

Flis pé gulv,

Tagpet pd vegger
Hirnling med plater.

N |

Morsi 1

« Andre tiltak:
o Hita PROAKTIV.NO 71
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Storgata 93, 6200 STRANDA i "1
?:;?;mTr: IT Framhusvegen 150 L I
; . G200 STRANDA  Morsk bofst

Tilstandsrapport

ETASJE » TOALETTROM
Ventilasjon

Teknisk anlegg
Bygning har naturleg ventilasion
Talett Det er ventiler | vagger.

Waik pl vepg. Natuleg ol
Arstall: 1971 Kilde: Eier

Andre VV5-installasjoner

Bet er montert varmepumpe pk bygg
Innblasing i L. e@. v/ iranp

TEKMNISKE INSTALLASIONER

{150 vannledninger

Wannrar frd byggedr
Far | bygning frd ombygning ar frd 1989

Arstall: 10971 Kilde: Eiar
Vurdering av movik:

* er ann habvparten av Mrventet brukatid er passert pd innvendige
wannledninger.

Kondekvens; bltak
= Det er ikke behov for wbedringstiltak siden anlegget fumgerer | dag,
men ut ifra alder kan skador phutsalig oppetd pd eldre anleg

Ingen umiddelbar wiskifting eller kostnad

Avlgpsrar

dvtaps rar Ird 1971 og 1989,
Utfart aw godkjend bedrif.

hrstall: 1971 Kilde: Cier
Dijefyr pom e e | drift,
Vurdering av avvik:
= Dot foraligger ikke serden pd anlegged sivte to dr.
STORGATA 93

Oppdragsnr.: 15031-1238 Befaringsdate: 15092035 Side: 14 av LS

Storgata 93, 6200 STRAMDA
Gar 52 - Bar 104
1525 5STRANDA

Tilstandsrapport

= ber enn halvparten av farvente! brukstd pd wasmeseniral ef
oppbrub.

Konsaivenstiftak

& Anddre ciliek:

Dersom rerapplegs kan nyttast tl oppvarming med ny varmek)el
|Luft i vatn)

ek kjed anska®ast.

Dette er under faretetnad &v a1 rgr har stor nok dimendian for
Eirkulagon for vatn,

m Varmtvannstank

Warmi vatn kjem frd fyrkjel med eliolbe il cppevarming
Raropplegg er innkmkt, dersom evnd rry sigar wil innstallere huftvatn
VANMEpUumpe 50M kan iyme ecisterande reropplegg.

Dersiom dette tkjer, md det innstalleract my v tank,

Vurdering av awwik:
» Dt e plvist af varmivannstank er aver 20 3¢

Vannbdren varme

Andegg pr | dag er ikkje | funksion p.g.a aljelr
Deragm vannbdren varme skal nyelagt 1 radigtarar, md ein kjspe my
varmepampe lultfvatn.

Viirdering av avwik:

= Mer enn hahmarten ay forventer brukstid er passert pd anlegg for
wannbdren varma,

= Reguleringiventiler pd anlegget lar sog ikko Bruke.

Anlege ute av deift

Eonsekvons /tiltak
= Ardre tiltak:

Anbepg Ird TG3 poga. anlegg er ute av funksjon.
Ml Esisterande ledningsnett md vurderast av fagfolk dersom luftfvaln
varmepumpe sl ryitast,

Kostnadsestimat; Over 300 000

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 15031-1238

Steinar Belshy ‘
Framhusvegen 150 L . I
G200 STRANDA  Worsk taka

Oephe ar o fovenkiel koatral begranset il de sparsmdi og undersekelser
sova forskrift 1 ovhendingslova (inpggere bolighanded) § 2-18
innefalder, Dedtr kan ikke ST memgned med én bantrol! UUHFI av
affenthg mpndighet (Det lakole eldispn) eler regéstrent
sleiironrksompel, of en bpgringsiakiyadip har verken kampetonte
ever ioey 0 & foreba e shk konfrall,

Titstandsgroden er vurder ut fra gen forenklede og begrensede
Eonirolen som forsknfien ianeholder. f-onlegget kan ho feil og mengler
sevmt en S0k fovenkler underspkelse Mke w ovdekke. Vier derfor
oppmerksam pd denne sukoen, o 1ok viders veliedning eMer i en
fullsrendig kondrod wifv ov regictrert efekfrovirksombet,

Normah luldic anlegg.
Uifart av godkjend bedrift.
Anlegg med automatzikrirger,

L. Forelgger det efblsyndrapport de wiste 5 dr, og det or ikke foretatt
arbeid pd anleggot ester denne, utenom retting iy eventuelfe sk i
cinlsynirappart {dvs en ed-tilsyrsrapport uten amadi)?

M

Sparsmil til eler

2. Wilir Ble dot clekiriske anlegget installen elfes sise pang totak
rehabaden (Aratall}? Med totalt refabilitert menes fullstendig
utskiftet anfegg fra inntakssiiring o videre
1333

3. Er alle edeictrizior arbeiderfanlegg | bolgen utfart av en registnert
slearoinsiallasonvirkiombat?
Ja

4, Er det elekirizhe anlegget utfen elfer er det foretatt tlleggsarbelder
pd det elektriske andegeet efter 1.1.19957
Mei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighat = Det Lokale
Elsisyn [DLL) eller eventuelt andre gilsvarende kontrollinstanser med
Fek Lom ke e uthedret eller kontrollen er ouer S 3¢7
Mei

b, Forekganmer del afte 31 Skringens kBses ut?
Mei

7, Har det vaert brann, branntillap eller varmgang (for elsempal
termiske siader pd deksber, kontaktpunkeer oiler higrnende) | boligens
elEitEi gl anlegp?

Nes

Generedt om andegget

2, Er ot 1egn 1 31 dit has vait termidks deider [begn g varmgang] pi
kablier, bryvere, dowrkEghts, stikkontabter of elektrisk ufstyr? Sjekk
samtidig Glstanden pd eleltrisk tlkobing av
varmivannsooreder, jamfﬂr eget punkt under warmivannstank
Mo

G Erdaer lu.l,,\nli,a dAadakiar rhi. iahlor ollor ar dicze thka istrakkalig fetar?

Ml

inntak og sikningsskap
PROAKTIV.NO

Befaringsdate: 15.09.2025 Side: 15 av 27
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Storgata 93, 6200 STRANDA
Gnar 52 - Bor 104
1525 STRANDA

Tilstandsrapport

Steinar Belsby W
Framhussegen 150 h l.

GO0 STRANDA  Morek tokst

1 Er det vegn pd M1 kabelinnfaringer og hull | instak og sikringtskap
ikke er tette, sd langt detie o mulig § sjekke uten & ferne
kapslingery?

Hej

11, Finfes det bursfortegrelse, of er den | samsvar med antall sikinger?
da

12, Foreta on helhetsnsrdering av det elektriske anlegget, dots aldar,
aiimenng Fitand of lare for liv op helie. Bar det eleigrisis anlegget
ha en utvidet & kontrall?

Mel

(5} Branntekniske forhold

[hette er en farenkiet bantrol bagrenser i de sparamdl som
fremkommer under. Tifstondsgraden or bosert pd retningsiigss 17 dége
ipprimdlene | bravsjedtondaorden NSIGO0. Dette kon ikke sammenlignes
raed en fulithenai kontrali ov Branndekadcks forbald ov affenthy
myndighet, elfer on virdening av baligens bramatekaitke forfold efier
prasiekresing frg én rddgieer med ipesiothompelanse. En
bpalngricklpndig har verken kompetanse I & gi shk vededning eller
foww £l & farero en ok konlrall

Tigteadigraden er vardert ut fro den forenklede og begrensede
kontreden. Det kaon varre foil og mangler om branrdekndcke forhold tom
en sk fovenkiet undersakelse ke v ovdlekke. Ve derfar opomerksam
Bl denne sisikaen, o sk widere weledning elier rddgivming,

Eigedamen har normali applegg med reyiocarsbere pd alle plan og
beannslukkeapparat,

1. Er det mangler for brannsfukningsutstyr | baligen inL. Torskrifeskray
pd seknadstidspunktet, men minst Byggeforsknft 19857
Mel

3. Erdetskader pd brannskakidngsutstyr efler &r apparatet oldee enn 10
ar?
M

3. Erdet mangler pd reykvarsber i boligen ihe. forskrifishoray pd
sebnadstidspunktet, men minst Byepelorskrify 19857
Mei

4, Erdet skader ph reykvarslers ?

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Omrddet inrehald hevedsaddfeg usmaieer og evet fell,

Fuktsikring og drenering

Punkter mid tees [ sammenheng ‘Bom wader terreng”

Hormad bevetid for drenering @ 20 - 80 &r.
Drengring av ukjend uifering og kvalitet
Drienergng frd byppedr
Asrenning till off. nett

Arstalls 1571 Kilde: Egeneridatring

Grunnmur og fundamenter

Arstall: 1571 Kilde: Eier

Mizi
o - e
L
Il'._-'.‘." i
L m Terrengforhold
-I »
"*-_L‘ Generelt bar planert terreng kring bypning ha et fall pimon 1 : 501 &in
g = avstand p& 3 m
=J e Termd ligg meid Fall mat 467, Sae-BUt.
[
i Arswall; 1971 Kilde: Eier
STORG
Oppdragsnr.: 15031-1238 Bafaringsdato: 15.08.2025 Clide: 16 av 27

SRorgata 93, 6200 STRAMDW
GEnr 52 - Bar 104
1525 STRARDA

Tilstandsrapport

Uivendige vann- og avigpsledninger

Locningsnett fungerer tom det stir i dag.

Ph grunn av alder kan skader oppstd og uiskiftingar mé utfarast

Varmivanrsbeneder fri 15 ol 30 &r.
Eobboermar frd 25 bt 50 4.
Avippsndr o oilrae frl 40 6l 50 &r
Sefvantanmatur frd 15t 25 dr.
Kjpkkenarmatur  frd 10 1l 25 br.

m Oljetank

Tark fril byggedr
Tark er ute ayv drif.
Tark ksl sanerait.

Arstall: 1971
Vurdering av avvile:
= Det foreligger krav om sanering av oipetank

KansekvensHitak
= (Hjeank md paregnes sanert.
* Apropplegg o tank utvendig md ferres/sanenes.

Tank skal saneras

Denne skal gravast opp eller remngierast op Blast med grug ol B,

Opppiovree kastnader kan reduserast ved stor egeninnsats.
Eostnadsestimatz 10 000 - 50 000

Andre tomteforheld

Tomni gr pent oppasbaidd med plen of beplentaing,
Asseall: 1074 Kilde: Fipr

Oppdragene: 15031-1238

Befanngsdato: 15.09.2045

Steinar Belsty ‘
N |

Framhusvegen 150
GO0 STRAMDA  Renik okl

PROAKTIV.NO

Sides 17 av &7

75



Storgata 93, 6200 STRAMDA Steinar Bedsby 1
G 52 - Bar 104 Framhusvegen 150 L I .
1525 STRANDA, G0 STRAMDA  Morsk fokst

Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvandelse

Byggedr Karmimentar
i

Standard
tygningen har god standard

Vedlikehold
Godt wedlikehalkd

Beskrivelse

Garasie oppfart over eitt plan,

Dobbel garasje med 2 stk leddheiseporter.

Hingriur av I;q:“l;gnﬂ_

Vegger av Bindingsverk med utvendig sthande panel,
Vilma takkonstruksjon av tre med sperrer
Taktekking med hollandsk pannestein

Bygget or ikke tilstandsvurdert Ihhi Forskrift vl avhendingilova og N53600, Dette er kun en enkel beskrivalse,

STORGATA 93

Dppdragens: 15038-123% Befaringsdato: 16,059, 2025 Sidez 18 av 27

Oppdragsnr.: 15031-1238

Storgata 93, G200 STRANDA
Gnr52 - Bar 104
1525 STRANDA

Stelnar Belshy ‘ I

Framhusvegen 150

B0 STRANDA Lo

Konklusjon og markedsvurdering

Formdl med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-I
272 m?/264 m?

Enebolig: Hall mftrapp, 3 Gang, Fyrrom, 3 Bad, 4
soverom, 2 Stuer, 2 Stue/kjgkken, ? Bod, Garderobe,
Bad/vaskerom, Annet fyrrom, Annet - Kjalerom,
Entré, Hiemmekontor, Toalettrom

Andre bygg: Garasje
Bruksoreal andre bygg: 49 m?®

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 7 100 000

Kostnaden ved a oppfere et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikehalds mangler,
gienstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om tekmisk verd! pd siste side | rapporten,

Markedsvurdering
Oppfary einebustad med dobbel garasje,
Eigedam med leilighet | underetasje.

Bygning med £ soverom, I kjplkkon, ? bad, vaskenom, 7 stuer op boder,

Asfaltent innkayring bl sigedomen fri off. veg
Pent epparbeidd tomt med hagestue of terasse med vigang frd stue,

Befaringsdato:

MMarkedsverdi

Kr 3 500 000

Yurdering av hva verdien eri det 2pne
eiendomsmarkedet pd vurderingstidspunkt, | tifelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdl pd siste side | ropparten.

Markedsverdi 3 500 000

Konkiusjon markedsverdi 3 500 000

PROAKTIV.NO
1509, 25 Side: 19 av 27
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Storgata 93, G200 STRANDA
Gnr %2 - Bor 104
1525 STRANDA

Beregninger

Steinar Beluby

A
Framihusvegen 150 L I I

B0 STRANDSA

Hiarsk Ladat

Storgata 93, G200 STRANDA
Gar 52 - Bar 104
1525 STRANDA

Steinar Belshy ‘
Framhusvegen 150 |y I I
6200 STRANDA MorEr bokst

Arealer, byggetegninger og brannceller

standard geldence fra 0300

78

Arlige kostnader
Fossikring
Eigedomsskatt
Feiing/Xoninod
Renavasjonsavgift
fulapiavgift
Wassavgift

Wedlikehald

Sum Arlige kostnader (Avrundet)

Teknisk verdi bygninger
Enebolig

Mormale byggekestnader (utregnet sam for nybyes)

Fradrag (witdsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, glenstdende arbeider, svekkelsar op forskriftemangler)

Sum telonksk werdi - Enebolig

Garasje

Mormale bygeekastnader [utregnet sem for nybyag

Fradrag {utidsmessighet, elde, vediikehaldsmangler, glenstiende arbelder, swvekkelser o forskriftsmangler)

Sum teknitk werdi - Garasje

Sum teknisk verd] bygninger

Tomteverdi

Er.
Er.
Kr.
Kr.
KX,

Kr.

Kr

Kr.

Kr.

KEr.

Er
Er.

Kr

9B16
¥ 536

BEG
4145
o 185
T 960
T3040

47 0o

9050 Q00
3410000

5 B50 000

1 HCHD ORR
Ll

800 00D

6 450 D00

Tomtevends er en beregnet verdi for tomten slik den fremstdr pd befaringstdipunktet. Tomteverdien bostdr av normal tomtolostnad | dot
aktuelle omrddet og an vurdert verd| for beliggenher. Mosmal termiekostnad fremkommer wed & beregne telonisk verdi for ritomt, infrastruktur

pd tomten samt opparbelding f beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet,

Narmal tamteverdi

Baregnet tomtewverdl

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det alktuelle takstabjektet (Avrundet)

STORGATA 93
Oippdragsne,: 15031-1138

Befarinpadato:

15.09. 2075

Kr.,

Kr.

Kr,

B50 000

650 000

T 100 DOOD

Side: 20 av 27

Arealmdlinger of arealoppse ef bader pd Norvk standard 3940:2023 Areal: og volum-bersgninger ay Bygninger. Arealel gitider foe tdipuningt da bolipen bia mah

Hva er maleverdig areal?

Arpslet | romemet md ha mingt L300 m Tei hayde over guivet O minst

bredde pd 0,60 m. E1 boft med sirdiak «il for eksempel bare 1 regiitnet

miiart aroal der hayden o minid 1,30 m og bredden minst 0,80 m Rommest mi
ha doer elier luke, og gangban gulv,

Hva er bruksareal?

BRA = BRA- + BRA-¢ + BRA-b

Brukisspalet for bygningen &f Brulicarcalet minut ahéale
SOIT DEPIRE By FRErvEgRer

e ——
" e
f =~ L

) R ]

| S ——— e = -

g g e asangrgians i g Eg B e 1

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vieng komplisen eller umalig § mdle opp nayaktig fordi det er vanskelig 3
fatsld Wykkeltvon pd Innervegger, skjevheter | of wifcerming &v
EyEningskonatruleafoner som Karnagp, Bued of sinkler som e e rette, dges rom
erir Meve ladjer of 14 vidara

Eiendameneni markediverdi kam ke bagerst pd on matematick beropning basert pd
antall ivadratmeter opplyst | rapporten. Opadaninger om aroal kin alred i aleee

Berwyiies for 3 Beregne elendommaens verdl

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den Bygningraaiiymeaigs 1o pd byggetegninger byl de or tlgiengelipe o deite of
en ded av oppdraget.of vurderer bruken av beligen app mot Tegningene. Hyvis den
bygningssakleyndip svdekker ot en bolig ikke ser e ut 51 8 vaere delt oo i
branrceller etter kravens i byggiekesk lorsknft pd B wingssdipunkiet, sial de1
opphyset om dette

Reghere om brulsendring og brannceller kam viere kompliserie. Sak videre faglige
rid om rapporten ikke gir deg swar. Den byprigssakiomdipe kan fke vurdere og
wvarg pd alle agarimni, of kan heller ke vive o Eememunen kan gl wantak for
kravens som glekder

e

Arealer

Oppdragsnr.: 15031-1238

Befarimpsdato:

Ira#iTa

brukcisrpad Arpalet mnendor bopnbeien{o) |
| B ) |
— — |
Exgierm Arealet av ¥le rom unenior

brukaareal Il 673 0] Of S0 LRENEr denng,
DAL it o o sciemipe Boder

Infghaaed Arcabrt o inopiainet Bihong wiranda
baflopng e £ier alan nde denne o ikrwitet
[ERA-B} bz i i |

bi:’:tﬂli::b' Arealst v Dorradies, Snne Sbkorper
v{T!M-:- % o hpeen san ThRoRTEL Bonhefends)
durasreal Er wzm e [IELE [Broicparsath op AL
FORIAY pareal med Ly takhayde)

dead mpd Lpe Lakchree (AL H] er ickod
MbEvEndig Jresl, 1om deplies Brinak
& bire Pl shinpse.

CLLA in cppdyees | markechlering der
det v skl for den konknete bolkgen
o e SaFmimien mied BRA, for elsem
pl e Er."-'!.l‘!rr‘ hir &1 Wil of Ml
funicion ved mabledng o teuk oy
SR, M ARt ANEa Lo
kaldiolt, miles CF GRS NOrmat ke

Om brannceller

En brasncele gr hele eller mvgrensede deler v en bygreng vor en
bEmnin IrL Kan urikde S8R WEN &1 den Lim 3pde s Tl andie
byprisger eller ardre deler oy Bygninges i lapet oy &m DB Tid

Om bruksendring

Bruksendring or § endre bruken v of 7o ird en G ok 1l &0 anngn,

Dette kan kreve sgianad of tilatele, for esempel bvis du endrer 2t em
fra bod 1l iovercen eller srbeidsram. sller hvid Su endnee an boly ol 1o
soparate boliger,

R for waiig opphald ks ke o akhgyde, iomstanelse ramningyvel
o bysfarbadd goen md weere oppfyit. Du kan seke kommunen om unntak
foe kravene, men an fee regne med 3 £ uretak for kragv tom gle pd
hilia of dikkachot, for aksempel lrwy ol rgmeingavei

Brulcsendring som krever godijenning. of som ikke e 19kt brokiendigt,
B wicvlig. Koemmunen kie efler plirs of bypningilioven apitiel 32
foarfplpe overtredetoer. Kommunen kan pdlegge deg § setlutte den
ulovlige broken, evertualt § rette eller SiEakelars rammat 1l godkjent
b

OAKTIV.NO
1509 2025 Side: 21 aw 27

79



80

Storgata 93, 6200 STRANDA
Gar 52 - Boar 104

1525 STRANDA
Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje dsngre beukuaresd | BRA-) Tlcrternd Brakaaneal {ERA-¢]
Uneleretasje 125 8
ExasjE 139
SUM 264 ]
SUM BRA Fir
Romfordeling
: Internt bruksareal
Etasje
. (BRA)
Hall m/trapp, gang,. bad, soverom, stue,
Undaeretasje kjgkken, garderobe, pang 2, annet
fyrrom, soveram 2, bad Z, vaskerom
Entrd, gang, stue, kjokken,
Eiasje hiemmekontor, toalettrom, soverom,
savercem 2, bad - under oppbyeging
Lowlighet
Byggetegninger

Dt foreligger godkjente og bygpemeldie tegringer, men det er awik fra disse.

Kamméntar; Kun mindre aevik

Brannceller

Eangladsen balipag
|BRA-B

Eksternt brulksareal
| BRA-a)

Fyrrarm, bod, bod 2, annat -
kjdlerom

Er det pdwvist syndige tegn pd avvik i branncelieinndeling ut ifra dagens bygpteknisk forskeifit?

Myere hindverkstjenester
Er det Halge dler utfert hlindverkstjenser pd baligen siste S 407

Krav for rarm il warig opphold

Er det plvist 2wk i forhold Bl remningsved, dagabysflate eller takhayde?

Kammentar;
Garasje

Bruksareal BRA m*

Etasje Isprnt bruksaread [BAA-} Ekstermi bruksares! |BRA-¢|

Etasin 45

UM 49
SUM BRA 45

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-)

rengiapdat Dalkong

Eksternt bruksareal
[BRA-a)

Enasje Garasje

Lovlighet

Byggetegninger

Dt foreligeer q_m:llagnm of bygpemeldie tegninger, som stemmer med dagens bk

STORGATA
Oppdraginr,: 15031-1238

Befaringsdato: 15059, 2035

Steinar Befsby 1
Framhusvegen 150 | I l

6200 STRANDA Morek tnket

; Tearasts- of baleengaresl

ey
1313 22
134 23
45

Innglasset balkong
{BRA-b)

D.‘Ia Nei

[T [«]Hei

Dhl- Mei

Tertaiae of balkongareal

UM [TaAy

&

Inngl:ﬂ!t balkong
(BRA-b)

Sidi: 22 av 27

Storgata 93, 6200 STRANDA
Grr 52 - Bnr 104
1525 STRANDA

Brannceller

Er det pdvist synlige tegn pd avvik | branncelleinndefing ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifelge eier utfent hdndverkitjenester pd boligen sise 5 &?

Kraw for rom til varig opphold

Er det pavist avvik | forhold bl ramningsvel, dagslysfiate eller takhayde?

Kormmentar:

Total fordeling mellomn P-ROM og 5-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og 5-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012, Dette er til informasjon og

Framhusvegen 150

Stenar Belshy ‘
N |

G200 STRANDA  Worsk tokst

D la  [w]MNai
[ia Nei
[:]Ja Mei

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan awvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Encbalig
Garasje

P-ROM[ m2}]
264
0

S-ROM{ m2)
B
45

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede

15.9.2025 Steinar Belshy

Matrikkeldata

Komirmune Enr.
1525 STRANDA Ly
Adresse

Stospata 93

Hjgmmelshaver
Agtrid Melene Savik

Kommune gnr.
1525 STRANDA 52
Adresse

Storgata 93

Hlemmelshaver

Oppdragenr.: 15031-1238

brar.

104

bnr.
465

Rolle
Takstingenigr

fnar. Lnr, Areal

i} 11026 m?
fnr. SnT. Areal

Q 670 m*

Befaringsdate:  15.09. 2025

Eieforhold

HEREGMET AREAL Ebet

Eieforhold
Eiet

PROAKTIV.NO
Sede: 23 av 27
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Stargata 93, 6200 STRAMN DA
GEne 53 - Bar 104
1525 STRAMN A

Eiendomsopplysninger

steinar Belshy Y
Framhusvegen 150 I l

) STRANDA Murzk {gast

Storgata 53, 6200 STRANDA
Gnr 52 - Bor 104
1525 STRANDA

steinar Belskry ‘
Framhusvegen 150 | I “

0200 STRANDA Morek fokst

Kilder og vedlegg

Beliggenhet

Eigedomen ligg med adresse S1orgata 93 pd Stranda | Stranda kemmuns
Denne ligg omlag 900 m fra Stranda sentrum langs fv 60,

Dt ar her cmlag 300 m Hl barneskule og SFO-ardning.

Til off. barnchage, u.skule og v.g shule aemlag 600 m.

For & nd bank, post, off. kontor mom. md ain Bl certrum.

Y. kommunikasjon Bgg omlag | tomtegrenss.

Adkomstvel

Offentleg vog till elgedomen.

Tilknytning vann

Eigedomien ef 1Siknyitta offentieg vassverk
Tilknytning avigp

Eigedomaon or tifknytta effentieg aviepsnett
Regulering

Eigedomen ligg | amrlde sam er regulert
P nordside av bygning of der godkjend plan for bustadh s

Orn tomten

Tomt er pd 1102 6 ma2.

Tomt or pent opparbeidd,

Denme er opparbeidd med plen og beplantning med pryd og nyitevekster.
Bt er asfaltert innkeyring il elgedomen.

Bebypgelsen

Bebygeelsen bestdr av 10 bye.
Bustadhius oppliart | 1971 med phbygging | 1985
Dobbal garasie oppdart | 1989,

Bustadhus er opplen aver te plan med grunnmur | betong og solert impregnert bindingswerk
Walma takkonstruksjon med taktetking med hollandsk glasert panne stein,
Etasje skille | tre

Dobbel garasie oppfert i bindingiverk
Valma takkonstruksjon med hollandsk panne ttein
LeddBeiseporter

Eigedom.
Renne besths av to sjghatendige gards- og bruksnummer,
Dt mine GEN Ean omactjast separat

Siste hjemmelsovergang

Kjapetum Ar
0 1970

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
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Stoqgata 93, G200 STRANDA
GAr 52 - Brr 104

1525 STRAMNDA

Steinar Belehy W
Framhusvegen 150 | I .
G200 STRANDA HrEk Dakil

Tilstandsrapportens avgrensninger

84

STRUKTUR=REFERAMSENIVA=TILSTANDSGRADER

* Rapporten o basert pd inrkoldskeay i Forskrift tl avhendingslova
\rygpede belighandel . Formdlot e & gi en tilstandsanatyse til bruk for
cen som beitiller ogfeller | ot salg ol forbeuker, ag ikdoe far andre
tredjeparter. Rapgoatend strukliar, metode o begregsbruk felger i
Forveditai Norsk Standand NS 3600:2018 (Telnisk tlzandsanalyse ved
emsetning av boligl, saent Takstbrarsjens retningshinjer for asealmdling
rdir det glelder fordeling mellam P-sreal o S-areal,

* Tilakehobdt eller uriktlg infermadjon vom har betydning for
varderingen, er ike ygringssakiomaiges ansvar. Rapoorten betkriver
ik, alish en tilvtand wom er ddripene enn referanseniviet. Bapporten
frambacar normalt ikioe posithes sder ved boligen it aver det som
fremgdr av dlssandigradenc.

* Tilstanden angh i rapposten of gie uttryhh for en gint fareentet Hlisaed
blent anned vurdert ut fra alder og sormal Bruk ik

(Tlistandugrad 0, TG ingen avdk eller skader. | tillegg md
ygingsoaien vieng tilnermet ny, mindre enn 5 Jr, of det foreligger
dakumentasion pd fagly pod utfeelie,

lijTilstsndigrad 1, TG1:Mindne avail. Bormal dinasje, Strakisibak ke
rpdhvendig. TGA kan gis ndr bygnirgscelfan or ninaemsst ny og det ikke
torelgger dokumentafon pd faghg pod uderelse,

lif Tilstardsgrad I, TG Vesenthge ok og mindse avik som ofer M5
3500 ghr TG 2, men seen ke nadvendipds krever umiddelbare titai |
denne rapporien kan 762 | Rapgamiammendrag vaore inndelt | TG2
s krenves Bak of dig som ke kriver umiddelhane itak.
Kortiruksjonen har normalt enten feil wilanelie, an skede &lar
EYNpLomer b Shade, Werk dhtate eller nedsath fusisjon. Vadlice®hald
efer Eitak trengs § naer frerildl, dat o grunm £ 3 varsle Tare Tor skader
P gruren av dder eller owervdior sposielt pd grunn s Fare far tdire
skace eller ilpeskade. For sijulte bonstnadajones vl alder i veg soly
VIR BT Dyl i kan g TG, For synlipe koedtruksjoeer ki aldas
spmmen med andne SyE@icmor of momenter gl TG, vl under TG2
kan gis tlakbiongmessig aradag.

W Tilstandsgrad 3, TG3:5rore elier shorlipe awalk. Eraftige symptomar
pd forhold som enan emb regne med trenger wibedning straks eller innen
kort tid. Pt foniogancoslet eler cammseabrudd. et under TGS shal
gis sjablongmessg anslag

| Tilstandsgrad TGiU: ey undrypinikke tlgiengelig for undersaielse.

= Vid TH0 of TG1 gt det normalt ingen Begrumncloe for valg oy
cHtangsad, lardl bypningen eller bygringsdeten da bare har normal
slitasge. For anbelalte siltak ved TG2 o TEY mb brober av rappoeten
vurdeng om Hltskene er ngdvendige of Reensomemi, Hea gt wil kege §
ufbadre rom eller bygningsdeler e et abfongmessig anslag basert pd
registrert mesdk g angitte rilak | rapganen. Anslapet er gt pd penerelt
prannlag og basert pd erfaringstall | seick intervaller, og ke kke
ferviictlet med en konlret vurdering og tilbud fra en entreprenss ellar
handvericer, Dt md eventuell innkentes Gibud for en namicns
underigielse, og koairet of mayakilg vardesing aw utbedringskostnad.
Kostnader 1l e oppdagede mvik ulbedringer/Tel kan forekomme.
Utbedringsicaingd avhanges 8y personlipe preferanser og markedspris
pd materialer og penesteyter,

PRESISERINGER

= Atk wurderes ut fra tekniske forskrifior o sabraditidspunkie; loe
bygget. Hoen bygaimgideler vurdenes etter gleldende teknisk forskish
pd befaringstidspuninet. Dette gjelder blas anne;

1] #luk, fetiesiikt og Tall pd bad og veskerom (vdtrom)
STORGATA 93

Oppdragsnr.: 15031-1238 Betanngsdatao;

ii] Farkald mandt brann, rémnming, sikkerhet, for elcemped
refelevar ket haydad Spninger, wiowlige buksandrirger, branncailer v

= For slguite konstrukggoner sk som vann of avigp uten
dokumensasion, er bvaliet of alder wuedert.

* Fasrmongene installajoners, for eksempe innfelt bebysning
(Hewnlightd), demonrteres ikoe for & slekke dampaperren bak. Dette av
Py Bl Bygningisakiomdiges kempetanse o rnisfkoen for skade,

= Korvtroll e foldd | korsruksjonsn ved hulltaking i bad o vadkerom
[watram), rom under terreng (Gellenctasie, underetasis of sokknbetasjel
elker andre bygningedeler ikjer etter elers aksept. Hullaking av wiitrom
OF 1M unasd termang kid wnntikivis unnlabes, o Forski®t ol

Aherd inguiowen

* Eoninsl av reenlunkijoner tor P-ROM utfanes kun nde dot ikl
forelipger podiciente of bypreeneddie tegringer, aller ade tegringer deke
sternmer med dagens Bruk.

* Bygningsiaklyndig gir en forenklet wurdering av branntelmdske forhold
af elekiriske Palallydoner i Baligen derdom det er maer enn fem Jr
wden SHT B2Sgen hadde el-tilsyn, Bygningidaklprciig kia anbedale §
wnecsultere olfentEgs myndighated aller evalifisct elektralaplg
fapperson ved bk lor grursigers underipknlser

TILLEGGSUNDERSPKELSER

Erer potade kin tistandsanalyien uivides ol oged b cmfane
rlagprunderigialise ulawss minimumikiseat | larikrifeen,

BEFARIMGEM

Rapparien gir en vurdiring av byg@verk of byaningsdeler som
bygringisalteyrdip kar observert, og som frembammer & Forsioi o
wshendinpuloven. Rapporten o likevel ingen garant for at det ikior kan
finnas skjulte foll, shador of mangier. NS 30002000 [Toknizk
tistandsanalyse ved omeeining av bolig) har undersaioelsesnivd fra L6l
&, dor wndersgkeluesnivy 1 er det laweite op baseres pd visuel
abservitian. Rappoeten basered pd wndersgkelsesnivd I med B enntak
(vdirom off romm wsdor termeng], | prafksis babyy defle ot
gierenmfanegen v balaringen begrerdes vam falger:

o Darf utfares huen wisuelle obderviiioner ol Blgengelipe Paker vien
iyt inngrep |Leks riving)

« Flgter som e skiult av sred efller pd annen mite kke o tigiengelig
ellor gkjuly, Dlir idee kool Do faneind iiks fuskjorprovisg v
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventlasion, Bl anlegg, o5V,

= Dt gis Inpien wwicering & Balgend BEehar, hvite- of Brunevider of
anrsel Invenitar. Dette gelder o imtegrent Blbeher.

& [ngpeneding & yiberak &F Bagert b deq Som & synliE fadmals pa
Inrgiden fra loftet o utvendig fra sigo/bakiandvd, Bofaring av tak md
vaere siikerbetsmessig forsvasiig for & kunne glennomiiares

+ Stikipravma Lakninger of wivalgn tihedig of kan innebaine kontroll wader
overflaten med spiss redskap elier ignende.

15.09.2025 Side: 26 av 27

Storgata 93, 6200 STRANDA
Gor 52 - Bar 104
1525 STRANDA

Steinar Belsby Y
Framhusvegen 150 L I I
G200 STRANDA  Monek tokst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFIMISIONER

» Tilstand: Byggverkets eller bygningsdetens tekrake, funkijonele eller
estetiske fatus pd et it Hdtpunkt.

= Sympdom: Dbserverbart forhodd iom g indikasion pd Freilloes vilgiams
et bypgeerk eller en bygningsdel balinees dog | Benyttes ved beskrivelse
I WK

* Skadegierere: Zoologishe efler Badagiike skadegidrere, | hovedusk
Fate, 10pp of skadedyr.

* Fuktsal: Cvarflabedak med epnet sekeutstyr (fultindikator) eler
vhwelle observasioner,

= Fukimidling: Ming aw fultinniold | maserisle eller | hakenforlipgends
konstrukijon ved bauk av egnet mbleutstyr (blant annet
harrsmeneiektrode of pigger].

= Uteidet fubkitsak (hulltaking]: Boring av hall for Inspeicjon o
fstmdling § risiooatiaste kondtruksjoner, primanrt | tlstatends wegger 1l
bad, utforeds Kiellervegger of eventuelt | oppforede kjellengubs,

= Rormal teaijeprad: Forvertet nedsliting av materisle | overflslen 1om
o Bagedt pd enile viioele oboprvationer. Kan wurceres samanmen med
bygringidelera alder.

* Forvents! giefreerende braiatid: Anslitt od ot byppeerk eller on del oy
1 bygverk fortsats vil vaene tienlig for it formdl (NS3500, Termer og
definisioner punit 3 9)

AREALBEREGNING FOR BOEMNHETER

= Areal fastsces elter Forskrift gl avhendingsloven og Morsk Seandard
3940 Aread- of volum-Deregninger iv Bygninger fra 2023,

= Areal oppgis | hede kvadvatmater | repparien, o glelder Tor det
Bdtepunkt oppmdlingen fant sted.

* Bruksareal |BRA] of det mdlevendige srealet tom er imnenfor
omiluttede wegper mdit | guivheyde (Bruthasseal minud sreslet wom
Oppaas i yitervegper). | tllegg il pulvhayde gielder regler am fri
bredde far ot srealet ikal vaore mileverdig, med betydning for BRA
for eksempel loft med skritak. BRA BevLir & inbert bruksarea (ARSI,
elzternt bruigareal (BRA-2) of Innglaitel balkong mrw [BRA-D). Terrasse
of bakongarea [THA) applyies der tlstandirapporten thal benyttes |
bolipomsetningen o der det gr aktuehl. | Blapg kan gulvaresl (GLA) o
&l mad L Eakbaipde [ALH] opolyses sammen mied BRA der det &2
tuelt of an del 3v oppdraget. Rom ikal ha atkomst of gangbart gulv
for & kunne regnes seon BRAS mdleverdy areal.

= Arealet males of oppgis dersom anealet appdyller ki Gl
mileverdighet, shik zom at arealet md ha minst en bredde pd 0,6m eg
eminst &0 Bayde pd L9 m ode. EL romn kan vaere | stnd mied telinisk
forskrift og mangle gedhjennehie bes ksmmunen for den akguelle
bndier, uten at dette fir Betydning for om areales miled og appgisi
s srappar bon. Sl arcalet mdles 183 det ke henyyn 1l om areslsq
& lovig oppdart eller om bruken er levlig. bruksendringer, bsforhold
#flor andre skprbatimingher

& Elenaoemimee g markedsverdi kan ks basores ab én rend matemaliik

Oppdragsnr,;: 15031-1238

beregning i forhold ol antali kbvadratmater opphyil | rapponen
Cophyiainger om areal kan ahsd ikke slene benmytbes for beregning av
slendammens verdi

= Agen gom ligger utenfar Baahoten, men som eler har pdvist ogleller
oyl M Cihaner bodnhilen, o oppmbit og inkdeden | BRA&-2. Det er
ikke feprrvist dokumensatjon pd o1 remmet tilharer boenheten, med
mindine defte or Ingat Lkl Rom utenfer boanheten kan
ordisponeres i Banettager/sameiel of dete kin pldrie boligens
BREA Vaer oppmerksom pd at NS 3940: 2003 og elerseisjorsioven har
ulik definrijan by felledared) Ved prealmdling gielder NS 3540:3023 tom
definerer fellesareal shilz “Delem av bygning som Bauies av 1o eller Meve
bruktenhetis allgr 1l bygningend forsaltrang, deift eller vedikehold

= | g oveTgangipenicd hal rapaorer som Bemytied |
bolipomsetningen eller dersom det er en del av opparaget ogsd oppdyse
am hordelingen mefom P-B0M o 5-B0M med utpargipunkt |
detinigjonsne pam [remEsmmaer 2 veiledringen il Mark Standard
¥ Arepd- of velum-beregninger 37 bygninger fra 1012, Feadelingen
enpllam P-ROM ap S-ROM &f Biden pb weiledningen og
Eygningssakioyndiges epel skiann, P-ROM or mblevrdipe rom tom
berryties ol koet elfer liage opphold. S-ROM er mbleverdige rorm som
berrytes Bl [apring. og teiniske rom. Bruken av ot rom pd
edaringstidspuniiet har betydning for om romemet defineres som P-
EOM gller S-ROM. Detie betyr 31 romemet bdde kan vaore | steid meed
pekaiik fardriflt ag manghe podijennelie | kommusen for den skiuelle
bruken, uten &1 detie vl 15 Betydning for valg &« arcalesegon.

* S grig informasjon e aneal i rappedten, Nersk Standard 3040 (2012
of 2023} og veiledeingen Tl dhse,

PERSONVERN

erdi AS, bygringiiakkrdig og takatiorotaket behandioer person-
oppiysninger 2om bypningisakinndig trenger for 3 kunne uthrbeide
rapporten, Pefismernarklienng med indormadjen om bruk av
personopolysninger o dine rethigheter binner du her
Personysrrerklapring - i endl

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BEOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Peorsk Lakit Of dones SEMaSEdspannere benyiter persanopplyninger
fra rapporten for analyse: og statistikidormdl, samt utvilding og drift av
pradulier o Henester for iksthransjen og andre aktaner | bollg:
SMSELNINEEN, LS mer om SeTle o verdan du Kin redirvene g pd
hatgn:fwmen nerikeakil. noyinorsk/am-norik-

ekt persorrwe rnar ke ring reservasion)

Yendu lager en boliganalyse basert pd opphysninger fra ragporten. Les
e o Selte o Fvcrdan du kan retemvere deg e

=

| =1 il i

ELAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du tom Rarbriker midforngyd maed Bygninpiiakiyndiges arbaid allor
oppireden ved laksering av bolig elier frnidshus, 32

weeri Saksiklagenamnnd.ng for mer infarmasion

PROAKTIV.NO

Bafaringsdato: 15,09 2025 Side: 2T av 27
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PROAKTIV

EIENDOMSMEGLING

Gjensidige ‘D

Egenerklaering

Storgata 93, 6200 STRANDA 06 Oct 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Storgata 93 Storgata 93

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

D Ja Ne1

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Ne1

Nar kjopte du boligen?
Boligen vart bygd 1 1971 med pibygg og oppussing 1 1989.

Har du selv bodd i boligen?

Ja ]:] Ne1

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

V1 har budd 1 huset sidan 1971.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger

Selger

Sevik, Astrid Helene

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklaeringsskjemaet.

Boligkjeper anses 4 kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

BIQRGA T PBdres til 4 selv underseke eiendommen grundig.

Side 1

Vatrom

Har det vzert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
Ja D Net, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget
Lekkasje fra pipehatt. Har fatt ny pipehatt med beslag som vart utfort av Stranda ventilasjon AS.
4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Net, ikke som jeg kjenner til
411 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
412  Arstall
30+
413 Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleert D Ufagleert
414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Huset vart ombygd/pabygd og oppussa i 1989.
415 Hvilket firma utferte jobben?
Flydal og Resok AS
416 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Ne1
Kjeller
= Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen Kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Ja DNei

PROAKTIV.NO 87
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7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller liknende?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

12 Har det vert feil pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
Ja D Net, ikke som jeg kjenner til
Tett avlepsledning pa utsida av huset.

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

13.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

13.1.2  Arstall
2012

1313  Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglert D Ufagleert

13.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglzerte
Utskifting av utvendig avlepsrer og vannrer til dagens standard.

13.1.5  Hyvilket firma utferte jobben?
Stranda Anleggsservice AS

13.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Ne1

Ventilasjon og oppvarming

STORGATA 93

Side 3

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Beskriv tilstanden og om tanken er temt/sanert eller fylt igjen?

Ligg 1 plen ved mmngang til huset.

Har det vzert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det vzert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Ny pipehatt med beslag som vart utfert av Stranda Ventilasjon AS.

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det vart skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Har vore mus nokre gonger sidan 1971.

Har det vart skadedyr i fellesomriadene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

PROAKTIV.NO

Side 4
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23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak? 28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom? 29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ja D Nei Ikke relevant for denne boligen.

2511 N a arbeid
SN 30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

N ‘beid
yit arbet Ikke relevant for denne boligen.

2512  Arstall
30+

2513  Hvordan ble arbeidet utfert?

Fapherd W Andre opplysninger

25.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

. . . ) . 31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
1989: Pabygging/ombygging av huset 1 forste og andre etasje samt bygde

dobbelgarasje. [EA Net, ikke som jeg kjenner til
2515 Hbvilket firma utferte jobben?

Flydal og Resok AS 32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
2516 Har du dokumentasjon pa arbeidet? D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ja D Ne1

2518 Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?
Ja D Net D Nei, 1kke seknadspliktig

2521 Navn pa arbeid Boligselgerforsikring

Nytt arbeid

Boligen selges med boligselgerforsikring
2522  Arstall

2002 En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

2523  Hvordan ble arbeidet utfert? Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA
Faglert D Ufaglert Forsikringsnummer 95402272

2524  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Bygd utestove 1 2002/2003.

2525 Hyvilket firma utferte jobben?
HT Bygg

2526 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Ne1

2528 Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

5a [nei [ e, ikke soknadspliktig

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

Ja D Ne1

26 Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

Ja D Ne1 D Vet ikke

27 Er det utfert radonmaling?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
STORGATA 93 PROAKTIV.NO 91
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Vedlegg Vedlegg

10. Telefonnummer medselger 1

11. Medselger 2

12. E-postadresse medselger 2

13. Telefonnummer medselger 2

Informasjon om tomten

14. Medselger 3

1. Adresse

Har ingen adresse

15. E-postadresse medselger 3

2. Postadresse *
6200 Stranda

16. Telefonnummer medselger 3

3. Bruksenhetsnummer

52/465

17. Driver du/dere med omsetning eller utvikling av eiendom? *

Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i naeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som nasringsdrivende nar de — helt eller delvis — med
profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom.

72bcf7d4-195b-4747-9a47-b488160b8846
72bcf7d4-195b-4747-9a47-b488160b8846

4. Tomtestgrrelse *

—

L

(0} Nei

670 m2

Informasjon om selger

Addo Sign identifikasjonsnummer
Addo Sign identifikasjonsnummer

5. Hovedselger *
Planer og godkjenninger
Astrid Helene Savik
18. Foreligger det pabud fra offentlig myndigheter, eksempelvis rivningspabud eller palegg om tilbakefaring. *
6. E-postadresse hovedselger * ) Ia
A
astridsoevik@gmail.com @ Nei

7. Telefonnummer hovedselger *
19. Hvis ja, beskriv pabudet eller omfanget:

92057440

8. Medselger 1

Forurensing
9. E-postadresse medselger 1
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20.

21.

22.

KLY

24,

25.

26.

27.

STORGATA 93

Er det forurensning eller avfall pa tomten eller i grunnen? *
Ja

Nei

Hvis ja, beskriv pabudet eller omfanget:

Kjenner du til om det er eller har vaert nedgravd oljetank pa eiendommen? *

Ja

Nei

Hvis ja, beskriv tilstanden og om tanken er temt/sanert eller fylt igjen:

Heftelser
Foreligger det heftelser pa eiendommen? *

For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter i nasromradet, endring av reguleringsplaner, veirett, fare for ras, flom, leirskred, oswv.
Omfatter ogsa plager og sjenanse i nabolaget, samt konflikter, tvister, palegg fra det offentlige osv.

Ja

Nei

Hvis ja, beskriv heftelsene:

Generelt
Foreligger det andre forhold av betydning eller sjenanse for tomten eller for naeromradet? *
For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter i nasromradet, endring av reguleringsplaner, veirett, fare for ras, flom, leirskred, oswv.
Omfatter ogsa plager og sjenanse i nabolaget, samt konflikter, tvister, palegg fra det offentlige osv.

Ja

Nei

Hvis ja, beskriv:

| 2003 vart det lagt ned kermmunale rerledninger i tomtegrense mot nord og aust

Vann og avlgp

Addo Sign identifikasjonsnummer: 72bcf7d4-195b-4747-9a47-b488160b8846

28. Er tomten tilknyttet offentlig vann- og avlgp? *
Ja

Nei

29. Har tomten privat brenn og/eller septik? *

Ja

Nei

30. Hvis ja, beskriv:

Boligselgerforsikring

Som tomteselger er du ansvarlig for ukjente feil og mangler i 5 &r etter kontraktsinngaelse. «Ukjent» vil si feil som ikke var synlige da kjeper
besiktiget boligen fer kjep eller som ikke er beskrevet | egenerklzeringsskjemaet, tilstandsrapperten eller prospektet. En tomteselgerforsikring
beskytter deg mot krav om erstatning og prisavslag fra kjeper. For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00.

31. @nsker du boligselgerforsikring? *
Ja, jeg vil tegne boligselgerfersikring

Mei, jeg avslar boligselgerforsikring

Sted:

Dato:

Sign:

Addo Sign identifikasjonsnummer: 72bcf7d4-195b-4747-9a47-b488160b8846
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Vedlegg

ENERGIATTEST

N
N

enova

6200
STRANDA

Stranda

13049483
HO0101
Energiattest-2025-177250

07.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

STORGATA 93
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Verdifulle rad til deg
som skal Kjape bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & vaere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne vaere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan ldne

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

PROAKTIV.NO
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Hvis boligen du har kjept har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belagpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: St

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

|

soderbergpartners.no/eiendom

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Storgata 93, 6200 STRANDA. Gnr. 52, bnr. 104, i Stranda kommune, oppdragsnr.: 83250160
Megler: Julianne Sgrheim, mobil: 98 87 06 91, e-post: julianne@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr

BUDGIVERE:

Navn: Navn:

Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:

Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:

E-post: Arb.: E-post: Arb.:

Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pé eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa

eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder

0gsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden péen
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver a8 bevare sin anonymitet, bgr budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen

budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver

frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte

er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet

enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.



proaktiv.no

Julianne Serheim

Eiendomsmegler MNEF /
Partner / Fagansvarlig
98 87 06 91
julianne@proaktiv.no
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