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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

Gjennomgaende 3-roms leilighet med praktisk planlgsning.
Sentrumsneer beliggenhet, garasjeplass, balkong og heis i bygget.
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NOKKEL-
INFORMASJON

ELVEGATA4

Adresse: Elvegata 4, 5700 VOSS

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 47, bnr. 35, snr. 35
Elvegata Sameige 4-8

Prisantydning: 4.390.000,-
Omkostninger: 123.740,-

Andel fellesgjeld: 38.088,-

Totalpris: 4.551.828,-

Kommunale avgifter: 6.337 -

Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 2013

Rom/soverom: 3/2

BRA: 77 m?

BRA-i: 77 m*

Etasje: 3

Garasje/Parkering: Parkering i felles
garasjekjeller med mulighet for & lage til
med elbil lader, samt utvendige
gjesteparkeringer.

Tomt: 26459 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 4.945 -
Felleskostnader inkl.: TV /fiber, stram pa
fellesareal, forsikring av bygg, drift, renter

og avdrag.

Energimerke: Energiklasse: C.

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

5

Kontorets side

6

Naeromradet

10

Informasjon om

boligen
Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg

43

Tilstandsrapport

62

Egenerklzering

69

Vedtekter

30

Planopplysninger

100

Seksjonering

115

Budskjema
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«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJORES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

I 2013 flyttet viinn i nye, stilrene og
historiske lokaleriVangsgata 16.
Et sentrumsneert og attraktivt
omrade. Enkel adkomst, med
parkering like utenfor
inngangspartiet.

Voss

Vangsgata 16, Voss

TIf.: +47 982 39 656

E-post: voss@proaktiveiendom.no

V0SS

il

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap som alltid er klare til & presentere din bolig
pa best mulig mate. Mal: Rett eiendom, til rett kjoper.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet, menervi er det som
skaper merverdi for vare kunder. Trygt
og effektivt salg til best mulig pris ervar
ambisjon hver eneste gang.

Flinke mennesker med det beste
materiellet, de beste metodene og den
riktige motivasjonen, skaper alltid det
beste resultatet for kundene.

Eiendomsmegling er komplekst og
balanserer mellom en del ulike
fagomrader. En god megler er bevisst
pa de viktigste gkonomiske
prinsippene om prisdannelse og
kjenner eiendomsmarkedet i sine

omrader. | tillegg er megleren juridisk
skolert innenfor sitt fagfelt slik at alle
relevante bestemmelser hensyntas.
Megleren skal kunne mye om
presentasjon og markedsfering, i
tillegg til & veere god pa forhandlinger
og forstd menneskers behov

Gode resultater kommer ikke av seg
selv - det eralltid noen som skaper
dem. Derfor overlater vi aldri noe til
tilfeldighetene. Eiendomsmegling er
verdifull radgivning - vi skal berike vare
kunder.

Proaktiv elsker Voss! Velkommen!

PROAKTIV.NO



VOSS

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Attraktiv 3-roms leilighet med meget flott beliggenhet i 3. etasje i
sameiet Elvegata. Balkong med morgensol og stralende utsikt
overvakre Vosso, Horndalsnuten, Bryn, Nyre og Songve. Heis og
romslig parkeringsplass i garasjeanlegg med tilknyttet sportsbod.
Her har man gangavstand til alle servicefunksjoner, butikker,
kaféer, treningssenter og offentlig transport. Likesa er det en kort
spasertur til kjgpesenter pd andre siden av Langabrua.
Neeromradet byr pa kiempefine turmuligheter i
Prestegardsmoen og pa Tvildemoen.

ELVEGATA 4

OFFENTLIG TRANSPORT

2 Mylna 2min &
Linje 810, 950, 956, 962, 970 O1km
@ Vossstasjon 14 min &
Linje F4, R40 11km
X  Bergen Flesland 1138 min &
DAGLIGVARE
Coop Prix Voss 2min 4
Post i butikk, PostNord 0.2 km
Coop Extra Voss 4min &
Post i butikk, PostNord 0.3 km
VARER/TJENESTER
Vangen 4min &
@ Apotek1Voss 5min A&
SPORT
@ Vangenskule 6min 4
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.5km
@ Vossgymnas 7min %
Aktivitetshall 0.6 km
& Mosjonsgutane Trenings-og aktivitet... 3min %
& SKY Fitness Voss 3min %
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Voss Strandavegen 3min &
&  AMFIVoss 6min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

Bebyggelse
Det er bolig- og neeringsbebyggelse i omradet.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Adkomst

Fra Voss sentrum tar du til venstre i lyskrysset og fglger
Strandavegen ca. 200 m. Kjar forbi Shell bensinstasjon og ta
deretter til hgyre. Bygget ligger pa nedsiden av veien.
Parkering i garasje og tilkomst via heis.

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

BOLIGMASSE

SKOLER

6% enebolig
| 57% blokk
B 37%annet

ELVEGATA4

Vangen skule (1-7 kl.) 5min %
238 elever, 15 klasser 0.4 km
Gjernes skule (1-7 kl.) 5min &
132 elever, 10 klasser 2.3 km
Palmafossen skule (1-7 kl.) 4min &
174 elever, 13 klasser 2.9 km
Gullfjordungen skule (1-7 kl.) 6min &
147 elever, 8 klasser 2.9 km
Voss ungdomsskule (8-10 kl.) 8min &
559 elever, 43 klasser 0.7 km
Voss gymnas 7min &
370 elever 0.6 km
Voss vidaregdande skule 4 min &
BARNEHAGER

Klausabakken barnehage (1-5 ér) 7min %
128 barn 0.5km
Tvildemoen barnehage (1-5 ar) 8min &
38 barn 0.7 km
Rogne barnehage (1-5 ar) 9min %
18 barn 0.7 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
ELVEGATA 4

Parkering
Parkering i felles garasjekjeller med mulighet for & lage til med
elbil lader, samt utvendige gjesteparkeringer.

Tomtestarrelse
2645 m?

Beskrivelse avtomt
Tomtearealet er felles for sameiet.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Selveierleilighet (i blokk) som omfatter 26 seksjoner som er
oppferti2013. Leiligheita har opprinneleg hovudkonstruksjon
med hensyn til isolasjon, utvendig kledning, vindu, drenering,
vatn/avlgp og ventilasjon.

Utvendige overflater som kledning, drenering, taktekking, mm.

ivaretas av sameiet. Tilstanden og levetidsbetraktninger for
disse konstruksjonene er ikke spesielt kommentert.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir

ELVEGATA 4

TG2.
TG3: Store eller alvorlige avvik.
TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersakt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt O stk. TG3, 5 stk. TG2 og 1stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt falgende TG2:
Tekniske installasjoner > Ventilasjon:
Mer enn halvpart av forventet brukstid er oppbrukt

Tekniske installasjoner > Vannbaren varme:
Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere ar.
Rommet har ikkje sluk for avrenning ved evt lekkasje

Vatrom > Etasje > Bad (4,9 kvm) > Overflater Gulv:
Det er pavist at haydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig
topp membran ved derterskel er mindre enn 25 mm.

Vatrom > Etasje > Bad (4,9 kvm) > Sluk, membran og tettesjikt:
Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om
"uavhengig kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon
pa at det er utfert "uavhengig kontroll".

Kjokken > Etasje > Stue/kjokken (35,2 kvm) > Overflater og
innredning:
Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon

TEKNISK
GJENNOMGANG

Husk & lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
en boligermerenn fine
fargevalg og mgblement.




ved oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet
utifra alder.

Boligen har fatt felgende TG-IU:

Vatrom > Etasje > Bad (4,9 kvm) > Tilliggende konstruksjoner
vatrom:

Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig &
foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Det ervéatsone mot kjgkkeninnreding og naboleiligheit

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten i
sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Ken Abbedissen (befaringsdato: Torsdag, 7. mai 2026)

Sammendrag selgers egenerklaering

- Lekkasje i byggetrinn 1omfatter ikkje denne leilegheit som er

itrinn 2.

- Lekkasje i omréade for boder,beliggenhet byggetrinn 1.
Flomvann fra elv kan trenge inn i garasjeanlegg.

- Gasstank propan til oppvarming,er driftsklar.

- Det harvore observert skjeggkre andre leilegheiter som

skadedyr firma har lagt ut gift og fatt fijernet.

- Reguleringsplan for utbygging av nabotomt til leiligheter

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Leilighet i 3 etasje med inngang fra felles svalgang med
takoverbygg og mulighet for sitteplass.

Leiligheten inneholder entre, gang, 2 soverom, stue med &pen
lzsning mot kjgkken og utgang til balkong, bad/vaskerom, og
bod.

I'tillegg har leiligheten en bod pa fellesareal i kjelleretasjen.

Areal
Bruksareal:

3. etasje

BRA-i: 77 kvm
Total BRA: 77 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Bod péa 5,5kvm pa fellesareal i kjeller.

Standard

Parker bilen i felles garasjekjeller og ta heisen opp i 3.etasje
hvor en har fine fellesomrader og videre ut i en svalgang med
mulighet for & lage til med sitteplass.

Innenfor ytterdgren kommer en inn i en entre og gang hvor
det er plass til & henge fra seg yttertay og mulighet til & lage til
med garderobelgsning.

Videre kommer en til en romslig og hyggelig stue med
genergse vindusflater, utgang til balkong og dpen lgsning mot

ELVEGATA 4

kigkkenet. Her er plass til 8 ma@blere med sittegruppe og
spisebord. Kjgkkenet har hvite slette fronter, gré benkeplate
og integrerte hvitevarer.

Pa balkongen med takoverbygg kan man nyte fin morgen- og
formiddagsol, samt strélende utsikt.

Leilighetens bad erlyst og innredet med dusjhjarne, servant
med baderomsmabler, vegghengt toalett, utslagsvask og
opplegg for vaskemaskin.

Det erto fine soverom i leiligheten hvorav det ene er et starre
hovedsoverom. | leiligheten finner en ogsé en praktisk bod,
samt at en haren bod i kjelleren.

Leiligheten har i hovedsak malte overflater pa vegger og i
himling, parkett pa gulvet, badet har belegg pa gulvet og
baderomsplater pé vegger.

Oppvarming

Elektrisk. Vannbaren gulvvarme.

Dersom rom forvarig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette heller ikke
med.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m® Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en

PROAKTIV.NO



energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngétt.

Hvitevarer

Det gjares oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kjigkken medfglgerved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

18 ELVEGATA 4
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STUE OG KJGKKEN
Lys og hyggelig stue med
lzsning mot kjgkkenet
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PLASSTILSITTEGRUPPE

-

ELVEGATA4

SPISEPLASS

Mot kjgkkenet er det plass til spiseplass

PROAKTIV.NO
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KJOKKEN

Fint kjgkken med lyse slette
fronter, gréd benkeplate og
integrerte hvitevarer

PROAKTIV.NO

25



BALKONG

Frastuenerdetutgangtil herlig
takoverbygd balkong med fin morgen- og
formiddagssol,

26 ELVEGATA 4 PROAKTIV.NO 27



LYS OG DELIKAT

Fint baderom med opplegg |
forvaskemaskin. Bader har
belegg pd gulvog

baderomsplater pédvegger

PROAKTIV.NO
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ELVEGATA4

HOVEDSOVEROM

Romslig hovedsoverom med plass til
dobbeltseng og garderobe

SOVEROM 2

PROAKTIV.NO
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INNVENDIG BOD

BOD OG PARKERING

Pa fellesarealikjellererdet en praktisk bod
samt fast parkering.

PROAKTIV.NO
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Balkong

PLANTEGNINGER

Kjokken (Eesl

Soverom

Soverom

Veranda

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Accountor Voss

Om sameiet
Sameiet bestarav 26 seksjoner oppfart i 2013.

Felleskostnader pr. mnd
4.945,-

Felleskostnader inkluderer
TV/fiber, strgm pa fellesareal, forsikring av bygg, drift, renter og
avdrag.

Andel fellesgjeld
38.088,-

Andel fellesformue
135,- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Forelgpig resultat for regnskap 2025 viser fglgende:
Driftsinntekter til sammen kr. 1404 773,00
Driftsutgifter til sammen kr. 1.199.036,80
Driftsresultat kr. 205736,28.

Arsresultatet kr. 105.444,28

Egenkapital pr. 3112.2025 kr. 417 444,28.

Forkjspsrett
Boligen erikke beheftet med forkjgpsrett.

ELVEGATA 4

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper, men sameiet skal
underrettes skriftlig om eierskiftet.

Dyrehold
Dyrehold ertillatt, under forutsetning av at det ikke er il
sjenanse for andre beboere.

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige
Polisenummer79576596

Formuesverdi primaer
1.022.726,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
4.090.902,- for2024

Info kommunale avgifter
Prognose kommunale gebyrer forinneveerende arink.
eiendomsskatt kr.13.895,-

Kommunale avgifter
6.337,-for2025

Eiendomsskatt
6116,-

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdifor bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og

skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. felgende faste lzpende
kostnader: Stram, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

Diverse

*Det er planlagt et nytt boligprosjekt i nabokvartalet. Dette blir
sett pa som positivt fordi det vil ske kvaliteten pa neseromradet.
*Sameiet sin gjesteparkering er regulert til boligformal. Styret
opplyser at disse plassene vil bli erstattet.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest pa tidligere byggetrinn, men Voss
herad har ikke kunnet finne sgknad om ferdigattest pa siste
byggetrinn. Det betyr at det ikke foreligger ferdigattest eller
brukstillatelse.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

4621/47/35/35:

04.031911 - Dokumentnr: 200047 - Bestemmelse om
bebyggelse

Overfert fra: Knr:4621 Gnr:47 Bnr:35 Snr:9

Gjelder denne registerenheten med flere

03.04.1967 - Dokumentnr: 377 - Bestemmelse om bebyggelse
Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knrid621 Gnr:47 Bnr:35 Snr:9
Gjelder denne registerenheten med flere

19122013 - Dokumentnr: 1105624 - Resek/deling av seksjon
Oppdeling av:

Snr: 9

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebregk: 1423/2020

Formal/ sameiebrak for denne seksjon:
Snr: 35

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 75/2020

Regulerings- og arealplaner
Kommuneplaner:

|d 12352019004

Navn: Kommuneplan for Voss herad 2020-2032
Plantype: Kommuneplanens arealdel
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 2210.2020

Delareal 2 646 m2
KPHensynsonenavn OM310

KPFare Ras- og skredfare

Delareal 2 623 m2
KPHensynsonenavnOM220

KPStgy Gul sone iht. T-1442

Delareal 2 291 m2

KPANgittHensyn Hensyn friluftsliv
KPHensynsonenavnOM 530

Delareal 2 646 m2

Arealbruk: Sentrumsformal,Navaerende

Delareal 2 646 m2

Bestemmelse OmradenavnYtre sentrumsavgrensing
KPBestemmelse Hjemmelsforhold som skal avklares og
belyses

Delareal 1895 m2

KPHensynsonenavnOM320_1

KPFare Flomfare

Reguleringsplaner:

Id 2018001

Delareal 175 m2

RPHensynsonenavn Byggeforbud jernbane
RPSikring Byggeforbud rundt veg, bane og flyplass
Delareal 1892 m2
RPHensynsonenavnFlomsone - 53,2 moh
Faresone Flomfare

|d 12352012015

Navn: Elvegata

Plantype: Detaljregulering

Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 27.08.2020

Delareal 992 m2

RPHensynsonenavnH810_
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Delareal 147 m2

Forméal Gangveg/gangareal/gagate
Feltnavn Gangveg

Delareal 36 m2

Formaél Bolig/forretning/kontor
Feltnavn B/F/K

Delareal 132 m2

Formal Gatetun

Feltnavn Gatetun

Delareal 556 m2

Formal Uteoppholdsareal
Feltnavn Uteopphold
Delareal 150 m2

Formal Grannstruktur (utgatt)
Delareal 12 m2

Formal Fortau

Feltnavn o_Fortau

Delareal 826 m2

Formal Bolighebyggelse
Feltnavn B

Delareal 25 m2

Formal Annet uteoppholdsareal
Feltnavn Annet uteopphold
Delareal 20 m2
RPHensynsonenavnH220_
Delareal 148 m2

Formal Park

Feltnavn o_Park

Delareal 1881 m2
RPHensynsonenavnH320_
Faresone Flomfare

Delareal 8 m2

Formal Park

Feltnavn Park

Delareal 606 m

Formél Uteoppholdsareal
Feltnavn Uteopphald

1d 12352018001

Navn: Omrédereguleringsplan for Vossevangen/Sentrumsplan
Plantype: Omraderegulering

Status :Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.01.2022

Delareal 1155 m2

RPHensynsonenavnJernbane - Gul staysone

Delareal 457 m2

RPHensynsonenavnVegstgy - Gul sone

Reguleringsplaner under arbeid:

1d 2022004

Navn: Detaljreguleringsplan for Strandavegen 9-21
Status: Planforslag

Plantype: Detaljregulering

Vei/Vann/Avlgp
Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.

ELVEGATA 4

Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som felger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, f. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa drsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det erkrav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom péa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
4390 000,00 (Prisantydning)

Ombkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
109 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

110 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
123 740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

4500 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))

4513 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkdr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjeper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt

for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjap av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjep.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.
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Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kigper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er giennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsad i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre

ELVEGATA 4

budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om
Boligkjegperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfglgerihandelen.

Eier
Anders Ekehaug

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS er deleid av Voss
Sparebank, og banken kan tilby gode finansielle lasningeri
forbindelse med boligkjgpet. Kjgper star fritt til & benytte
annen bankforbindelse enn Voss Sparebank ved kjgp avdenne
boligen

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,20% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 52 680 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 45 000).

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500,00, Kommunale opplysninger kr 4
770,00, Kredittkostnad kr 3 000,00, Markedspakke kr 23
990,00, Meglers deltakelse pa overtakelse kr 2 500,00,
Oppgjarshonorar kr5 990,00, Sparring i grunnboken kr
289,00, Tilretteleggingsgebyr kr13 500,00, Visning (pr. stk. /

pr.time) kr2500,00. Sum faste vederlag kr. 57 039.

I'tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter:
Eierskiftegebyr selger utlegg kr 6 725,00, Kopi av
heftelser/servitutter (pr. stk.) kr 300,00, Utlegg opplysninger
forretningsfarer kr 0,00, Eierskiftegebyr, selger kr 6 725,00,
Foto (faktura fra fotograf) kr 6 500,00, Tilstandsrapport
(faktura fra takstmann) kr 0,00, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/uradighet kr545,00. Sum utlegg og andre
utgifter kr. 20 795.

Totale kostnader kr. 77 834.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Andre forsikringer
Kjoper star selv ansvarlig for a tegne andre ngdvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal for bud inngis.

Dato salgsoppgave
275.2026
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Tilstandsrapport

£2 Boligbygg med flere boenheter

) Elvegata 4, 5700 VOSS

VEDLEGG

?f_i gnr. 47, bnr. 35, snr. 35

Sum areal alle bygg: BRA: 77 m? BRA-i: 77 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 07.05.2026 Rapportdato: 18.05.2026 Oppdragsnr.: 18970-2118 Eiendomsverdi ref nr: FC1823

Autorisert foretak: Abbedissen Taksering AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Elvegata 4, 5700 VOSS Abbedissen Taksering AS
Norsk takst Gnr 47 - Bnr 35 Dugstadfossen 26 l I I

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte 4621 VOSS 5710 SKULESTADMO  Norsk takst
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

waltet. Norsk takst Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa Hva er en tilstandsrapport?
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og

bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen Hva vurderer en bygningssakkyndig?
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen. 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder

og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

= Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig N ' ) : L . ) ' -
 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

7

ple g planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
LT :-‘-"-'*ﬁ-e'.-t"'_:-_st-—,p arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
Ken Abbedissen tilknytning til boligen).

Uavhengig Takstingenigr
t@abbedi takst © iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
post@abbedissentakst.no

416 74 394 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

‘ l I o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

.TG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

01’6 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

@ IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909

Oppdragsnr.: 18970-2118 Befaringsdato: 07.05.2026 Side: 4 av 19

46 ELVEGATA 4

Elvegata 4, 5700 VOSS
Gnr 47 - Bnr 35
4621 VOSS

Selveierleilighet (i blokk) som omfatter 26 seksjoner som er
oppfert i 2013
Eigar har hatt leiligheita sidan 2023

Boligens tilstand anses sett ut fra alder med ref til byggear.
Boligen virker godt bygget og det er ikkje registrert alvorlige
awvik i hovedkonstruksjonen. Utvendig framstar boligen som
godt vedlikeholdt

Leiligheita har opprinneleg hovudkonstruksjon med hensyn til
isolasjon, utvendig kledning, vindu, drenering, vatn/avigp og
ventilasjon.

Bad (vatrom) fra 2013 det vil sei alder 13 ar. Rettspraksis tilseier
at levetid vatrom er 15 ar.

Det har vore observert skjeggkre andre leilegheiter som
skadedyr firma har lagt ut gift og fatt fjernet

Utvendige overflater som kledning, drenering, taktekking, mm.
ivaretas av sameiet. Tilstanden og levetidsbetraktninger for disse
konstruksjonene er ikke spesielt kommentert.

Vaer oppmerksom pa at det som regel vil vaere div mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor
bilder, hyller/ mgblement etc har veert plassert. Pa gulv vil det
som regel veere div slitasje, og noe misfarge/ riper etc hvor
mgblement har veert plassert. Dette er

normalt i en fraflyttet bo-enhet, og slike mindre "avvik" er a anse
som normalt

Sja rapportens innhold for meir informasjon om leiligheita
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2013

UTVENDIG Ga til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Forventa levetid vindu er fra 20 til 60 ar.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest av et tilfeldig valg vinduer i
boligen. Justering og vedlikehold bgr forventes med tanke pa alder.
Punkterte vindu kan tidvis vere vanskelig a8 avdekke grunnet vaer og
lys

Bygningen har malt balkongdgr i tre og Brann- og lydklassifisert
entrédgr (B-30/35dB)

Forventa levetid utvendige tredgrer er 20 - 40 ar.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest. Justering og vedlikehold bgr
forventes med tanke pa alder.

Altan i front med med utgang fra stue

Areal 5,8 kvm

Uteplass ved inngangsdgr

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Det er lagt nytt golv i stue/kjpkken, gang og pa eit soverom.
Vegger/tak er sparkla og malt i stue/kjgkken, gang, og eit soverom.

Beskrivelse av eiendommen

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26

5710 SKULESTADMO Norsk takst

Vaer oppmerksom pa at det som regel vil veere div mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor
bilder, hyller/ mgblement etc har

veert plassert. Pa gulv vil det som regel vaere div slitasje, og noe
misfarge/ riper etc hvor mgblement har vaert plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet bo-enhet,og slike mindre "avvik" er a anse
som normalt

Etasjeskiller er av betongdekke.

Kommentar:

Malingen er utfgrt med laser pa tilfeldig punkter. Ujevnheter kan
ikke utelukkes. Vurdering er ikke utfgrt etter NS 3600, men vil gi en
indikator pa skjevheter i etasjeskille.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad (4,9 kvm)
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Badet er innredet med veggmontert toalett, nedfelt servant,
dusjhjgrne og opplegg for vaskmaskin

Overflater pa badet er med belegg pa gulvet, fliser pa veggene og
malt tak

Ventilasjonen pa badet er med avtrekk til balansert
ventilasjonsanlegg

Badet er utfgrt i 2013

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot
sluk er malt til 17 mm/m ved sluk og 16mm/m ved dgr

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Utslagsvask i stal

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KIBKKEN Ga til side

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.
Vask i stalbeslag

Det er monter kitcheboard mellom over og underskap

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Kravet til lekkasjesikring i rom uten sluk, som kjgkken, ble innfgrt
gjelder fra 2010 Forskriften stiler krav om at lekkasjer skal veere lett
paviselige og ikke fgre til skade. Dette har i praksis medfgrt krav om
automatisk lekkasjestopper der det er vannfgrende utstyr uten
overlgp, Ved oppussing gjelder kravet om lekkesjesikring dersom det
gjgres vesentlig endring av rgranlegg.

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er montert vannmaler (i tak pa bad)
Det er avlgpsrgr av plast.
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Boligen har balansert ventilasjon (Villavent) Py Vatrom > Etasje > Bad (4,9 kvm) > Sluk, membran og Sétilside
Flewit C1 60 Fordeling av tilstandsgrader o tettesjikt
Vannbaren varme i alle golv.
Gass/elektrokjele i felles fyrrom. 15 ~  Kjpkken > Etasje > Stue/kjgkken (35,2 kvm) > G til side
Varmtvannstanken er pa ca 200 liter og er montert pa bad. o Overflater og innredning
12014 ble det innfgrt krav som gjelder for varmtvannsberedere med
effekt pa over 1,5 kW i boliger. Fgr 2014 var grensen 2 kW. HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Bakgrunnen for dette er et stort antall tilfeller av varmgang og brann 10 Forhold som &penbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
i stikkontakter og stgpsler. En varmtvannsbereder trekker hgy strgm
. . . . . . Ga til side
over lang tid, og en vanlig stikkontakt er ikke designet for en slik
vedvarende hgy belastning. En fast tilkobling, som kobler berederen
direkte til sikringsskapet, eliminerer denne brannfaren.
Dersom en bytter ut en gammel varmtvannsbereder som allerede er >
koblet med st@psel, er det strengt tatt ikke et absolutt krav a bygge
om til fast tilkobling. Dette anses som vedlikehold ("likt mot likt") av
et eldre anlegg. Men, det er sterkt anbefalt av =
elsikkerhetsmyndighetene & benytte anledningen til & koble | e o c
berederen fast, da det gker brannsikkerheten bety )
Det er vannbaren varme i golv, med sentral som er montert i bod. B 760: Ingen awik
Teknisk tilstand er ikke kontrollert. TG1: Mindre eller moderate avvik
Sikringsskapet i bod og inneholder automatsikringer. TG2: Awik som kan kreve tiltak
Straummaler er montert i skap i kjeller (fellesanelegg) . 1G3: Store eller alvorlige awvik
TG IU: Konstruksj ikke d kt
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR I _ . e rons '“7 sloner som ke er underse
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Selveierleilighet (i blokk) som er oppfgrt i 2013
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gatilside Spesielt for dette oppdraget/rapporten
. Selger er et dgdsbo. Egenerklaering er ikke utfylt, og
Bolighygg med flere boenheter eierinformasjonen er dermed begrenset.
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk Oppsummering av avvik
Opplyst at Voss herad ikkje finner sgknad om ferdigattest Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > Etasje > Bad (4,9 kvm) > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
{1770 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@)  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
@)  Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Gé til side
@) vatrom > Etasje > Bad (4,9 kvm) > Overflater Guly ~ Gétilside
. . Oppdragsnr.: 18970-2118 Befaringsdato:  07.05.2026 Side: 7 av 19
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2013 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Har veert nytta av eigar

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Forventa levetid vindu er fra 20 til 60 ar.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest av et tilfeldig valg vinduer i boligen.

Justering og vedlikehold bgr forventes med tanke pa alder. Punkterte
vindu kan tidvis vere vanskelig a avdekke grunnet vaer og lys

= Dgrer
Beskrivelse

Bygningen har malt balkongdgr i tre og Brann- og lydklassifisert
entrédgr (B-30/35dB)

Forventa levetid utvendige tredgrer er 20 - 40 ar.
Det er kun utfgrt enkel funksjonstest. Justering og vedlikehold bgr
forventes med tanke pa alder.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Altan i front med med utgang fra stue
Areal 5,8 kvm
Uteplass ved inngangsdgr

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har malte plater.

Det er lagt nytt golv i stue/kjgkken, gang og pa eit soverom. Vegger/tak
er sparkla og malt i stue/kjgkken, gang, og eit soverom.

Vaer oppmerksom pa at det som regel vil vaere div mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder,
hyller/ mgblement etc har

veert plassert. Pa gulv vil det som regel vaere div slitasje, og noe
misfarge/ riper etc hvor mgblement har vaert plassert. Dette er normalt i
en fraflyttet bo-enhet,og slike mindre "avvik" er & anse som normalt

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskiller er av betongdekke.

Kommentar:

Malingen er utfgrt med laser pa tilfeldig punkter. Ujevnheter kan ikke
utelukkes. Vurdering er ikke utfgrt etter NS 3600, men vil gi en indikator
pa skjevheter i etasjeskille.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
ETASIJE > BAD (4,9 KVM)

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Badet er innredet med veggmontert toalett, nedfelt servant, dusjhjgrne
og opplegg for vaskmaskin

Overflater pa badet er med belegg pa gulvet, fliser pa veggene og malt
tak

Ventilasjonen pa badet er med avtrekk til balansert ventilasjonsanlegg
Badet er utfgrt i 2013

ETASIJE > BAD (4,9 KVM)

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

ETASIJE > BAD (4,9 KVM)
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L8 Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot
sluk er malt til 17 mm/m ved sluk og 16mm/m ved dgr

Vurdering av avvik:

 Det er pévist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

ETASJE > BAD (4,9 KVM)

@ Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av awvik:

¢ Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig
kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt
"uavhengig kontroll".

Konsekvens/tiltak

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

ETASIE > BAD (4,9 KVM)

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Utslagsvask i stal

ETASJE > BAD (4,9 KVM)

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

ETASJE > BAD (4,9 KVM)

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Det er vatsone mot kjgkkeninnreding og naboleiligheit

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KI@KKEN
ETASJE > STUE/KI@KKEN (35,2 KVM)

Overflater og innredning
Beskrivelse
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Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjpleskap, oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.

Vask i stalbeslag

Det er monter kitcheboard mellom over og underskap

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Kravet til lekkasjesikring i rom uten sluk, som kjgkken, ble innfgrt gjelder
fra 2010 Forskriften stiler krav om at lekkasjer skal vaere lett paviselige
og ikke fgre til skade. Dette har i praksis medfgrt krav om automatisk
lekkasjestopper der det er vannfgrende utstyr uten overlgp, Ved
oppussing gjelder kravet om lekkesjesikring dersom det gjgres vesentlig
endring av rgranlegg.

Vurdering av awvik:
* Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjpkkenet ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

ETASJE > STUE/KI@KKEN (35,2 KVM)

Avtrekk
Beskrivelse
Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.
Det er montert vannmaler (i tak pa bad)

Avlgpsrgr
Beskrivelse
Det er avlgpsrgr av plast.

{18 Ventilasjon

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Mer enn halvpart av forventet brukstid er oppbrukt

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Pga ventilasjonsaggregatets alder kan det ikke utelukkes at det ma
gjeres vedlikehold/ev. utskiftninger v/behov.

Varmesentral
Beskrivelse

Vannbaren varme i alle golv.
Gass/elektrokjele i felles fyrrom.

Varmtvannstank
Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca 200 liter og er montert pa bad.

12014 ble det innfgrt krav som gjelder for varmtvannsberedere med
effekt pa over 1,5 kW i boliger. Fgr 2014 var grensen 2 kW. Bakgrunnen
for dette er et stort antall tilfeller av varmgang og brann i stikkontakter
og stgpsler. En varmtvannsbereder trekker hgy strgm over lang tid, og
en vanlig stikkontakt er ikke designet for en slik vedvarende hgy
belastning. En fast tilkobling, som kobler berederen direkte til
sikringsskapet, eliminerer denne brannfaren.

Dersom en bytter ut en gammel varmtvannsbereder som allerede er
koblet med stgpsel, er det strengt tatt ikke et absolutt krav 3 bygge om
til fast tilkobling. Dette anses som vedlikehold ("likt mot likt") av et eldre
anlegg. Men, det er sterkt anbefalt av elsikkerhetsmyndighetene &
benytte anledningen til 3 koble berederen fast, da det gker
brannsikkerheten bety

{ 29 Vannbaren varme
Beskrivelse

Det er vannbaren varme i golv, med sentral som er montert i bod.
Teknisk tilstand er ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:

* Det har ikke vaert avholdt service pa anlegget senere ar.
Rommet har ikkje sluk for avrenning ved evt lekkasje
Konsekvens/tiltak

¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

Beskrivelse
Boligen har balansert ventilasjon (Villavent)
Flewit Cl 60
Oppdragsnr.: 18970-2118 Befaringsdato: 07.05.2026 Side: 10 av 19

ELVEGATA 4

Elvegata 4, 5700 VOSS
Gnr47-Bnr 35
4621 VOSS

Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskapet i bod og inneholder automatsikringer.
Straummadler er montert i skap i kjeller (fellesanelegg)

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2013

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Alle anlegg som ikkje har hatt el-kontroll dei siste 5 drene bgr fa
dette utfgrt

Generell kommentar

Alle anlegg som ikkje har hatt el-tilsyn dei siste 5 arene bgr fa dette
utfert

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfores ikke undersgkelser med sikte pd G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Oppdragsnr.: 18970-2118 Befaringsdato: 07.05.2026 Side: 11 av 19

PROAKTIV.NO

53



Elvegata 4, 5700 VOSS Abbedissen Taksering AS ‘ Elvegata 4, 5700 VOSS Abbedissen Taksering AS ‘
Gnr47 - Bnr 35 Dugstadfossen 26 I Gnr 47 - Bnr 35 Dugstadfossen 26 k I
4621 VOSS 5710 SKULESTADMO  Norsk takst 4621 VOSS 5710 SKULESTADMO Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Tilstandsrapport

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Selveierleilighet (i blokk) som er oppfert i 2013

Oppdragsnr.: 18970-2118

ELVEGATA 4

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Befaringsdato: 07.05.2026
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18970-2118 Befaringsdato:
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 77 77 6
SUM 77 6
SUM BRA 77
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Gang (9,1 kvm), soverom (6,3 kvm),
Etasje soverom 2 (13,1 kvm), bad (4,9 kvm), Bod i fellesareal (5,5 kvm)
bod (4,0 kvm), stue/kjgkken (35,2 kvm)
Kommentar

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som definerer om rommet er P-rom eller S-rom. Dette betyr at rommet kan veere i strid med
byggeteknisk forskrift og mangler godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.
Arealet oppgitt for rom er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for a kontrollere BRA da innervegger, sjakter mm er ikke
medregnet i disse arealene.

Bod disponert fellesareal er ikkje medrekna i arealoppstilling for leiligheita pga maleregler for fellesareal
Bod i fellesareal i kjeller, med areal 5,5 kvm

Apent areal ((TBA):
Altan i front med utgang fra stue, 5,8 kvm

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Opplyst at Voss herad ikkje finner spknad om ferdigattest

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
07.5.2026 Ken Abbedissen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4621 VOSS 47 35 35 2646 m? Tomtearealet er basert Eiet
pa informasjon fra
Eiendomsregisteret.

Adresse

Elvegata 4

Hjemmelshaver
Anders Ekehaug

Boligselskap Eierandel Organisasjonsnr
Elvegata Sameige 4-8 75 /2020 91311443

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eigedommen er bebygd med leiligheiter.
Eigedommen ligg i eit etablert omrade med tilsvarande bebyggelse fra perioden.
Kort veg til skule, barnehage og kjgpesenter i Voss sentrum.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg
Parkering i felles garasjeanlegg i kjeller
Fellesbod for sykler i kjeller

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.
Om tomten

Eigande tomt som er felles

Tinglyste/andre forhold

Det er ikkje opplyst om noen spesielle forhold vedrgrande eigedommen.
Ved avhending av eigedommen vert det gjort oppmerksom pa selgars opplysningsplikt og kjgpers evt undersgkelsesplikt i hht. lov om
avhending av fast eiendom.

Servitutter
Det er ikkje opplyst om reguleringsmessige forhold og servitutter som vil ha vesentlig innvirkning pa eigedommen
Konsesjonsplikt

Det fgreligg ikkje konsesjonsplikt pad eigedommen
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Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
3700 000 2021

Forsikring
Selskap Avtalenr
Gjensidige forsikring 79576596

Kommentar
Felles for sameige

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar
Egenerkleering 17.05.2026

Tegninger

Situasjonskart 07.05.2026

Vedtekter 18.06.2019

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 18.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Type Forsikringssum

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

07.05.2026

Sider

Arlig premie

Vedlagt
Nei
Nei
Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg m& bygningsdelen
vere tiln@rmet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til  varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18970-2118

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

o Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestdr av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/madleverdig

areal.
o Arealet miles og onngis dersom arealet onnfuller krav til mileverdighet.

Oppdragsnr.: 18970-2118

ELVEGATA 4

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p& en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FC1823

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller

Befaringsdato: 07.05.2026 Side: 18 av 19

Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se

A%

Elvegata 4, 5700 VOSS
Gnr 47 - Bnr 35
4621 VOSS

ww.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 18970-2118

Befaringsdato: 07.05.2026

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO Norsk takst
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Proaktiv Voss i idi
Eiendomsmegling AS G}enSIdlge ‘D

Egenerklaering

Elvegata 4, 5700 VOSS 17 May 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Elvegata 4 Elvegata 4

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
April 2024

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Jumi 2024

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger
Selger

Ekehaug, Anders

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1

ELVEGATA 4

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit

Beskriv feilen og omfanget
Leklkasje 1 byggetrinn 1 omfatter ikkje denne leilegheit som er i trinn 2

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
Lekkasje i omrade for boder beliggenhet byggetrinn 1
Flomvann fri elv kan trenge inn i garasjeanlegg

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1 e

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Side 2
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10

Rer

Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

11

12

13

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, p

pel bronn, avlepskvern eller liknende?

Omn Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv tilstanden og om tanken er tomt/sanert eller fylt igjen?
Gasstank propan til oppvarming er driftsklar

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kieaner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kienner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

ELVEGATA 4

Side 3

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2

Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Det har vore observert skjeggkre andre leilegheiter som skadedyr firma har lagt ut gift og fitt fjernet

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv omfanget

Som nevnt tidligere i byggetrinn 1

Planer og godkjenninger

23

24

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv hva som mangler og hvorfor:
Herad finner ikkje soknad om ferdigattest

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

O Nei

Er det utfort radonmiling?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv nzermere hvilke forhold
Reguleringsplan for utbygging av nabotomt til leiligheter

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 4
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Egenerklzeringsskjema
MName Date
Anders Ekehaug 2026-05-17

Andre opplysninger \dentificat

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt. @ Anders Eke haUg

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Omn Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfort.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 54151307

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 5
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VEDTEKTER
FOR
SEKSJONSSAMEIGA ELVEGT. 4-8.

(gjeldande fra 6. september 2013, sist endra 18.juni.2019)

§1. Namn.
Egenerkleeringsskjema Namnet pa seksjonssameiga er Elvegt. 4-8.
§ 2. Eigedommen og eigarforholda.
Seksjonssameiga omfattar 26 seksjonar pa gnr. 47 bnr. 35 i Voss.

Signed by: Den einskilde sameigar har ein sameigedel i eigedommen med
tilknytta einerett til bruk av denne, eventuelt dei brukseiningar
AnidersiEkehaug 1;’!%?826 E?”hk'D oIDC vedkommande sameigar har grunnboksheimel til.
1: ig

Dei einskilde brukseiningar bestar av ein hovuddel, samt eventuelt
ein eller fleire tilleggsdelar. Hovuddelen omfattar ein klart avgrensa
og samanhengande del av bygningar p& eigedommen.
Tilleggsdelande omfattar buene og deler av parkeringsplassane.
Balkongar/terrasser og privat uteareal inngar i brukseiningane. Det er
fastsett ein sameigebrek pa kvar eigarseksjon som uttrykker
sameigedelen sin storleik basert pa den einskilde brukseining sitt
bruksareal (dvs. eksklusiv balkongar/terrasse/privat uteareal).
Inndelingar i hovuddel og tilleggsdel, samt storleiken p&
sameigebrgken, framgar av seksjoneringskravet.

Dei deler av eigedommen som ikkje inngar i den einskilde
brukseining, er fellesareal. Til fellesareala hgyrer saleis m.a. heile
bygningskroppen med vegger, dekker og konstruksjonar samt
inngangsdgrer, vindauge, trapperom med heis, ganger, andre
fellesrom og uteareal. Samleidningsnettet for vatn og avlaup fram til
avgreiningspunktet til den einskilde brukseining og elektrisitet fram til
brukseininga sitt sikringsskap, er ogsa fellesanlegg. Det same er
andre innretningar og installasjon som skal tene sameigarane sine
fellesbehov

§ 3. Forretningskontor.
Sameiga sitt forretningskontor er i Voss.

§ 4. Rettsleg raderett.
Den einskilde sameigar har full rettsleg raderett over sin seksjon,
herunder rett til & selje, leiga ut og pantsetja.

Sal eller bortleige av seksjonen skal meldast skriftleg til styret
v/styreleiar med opplysning om ny eigar eller leigetakar.
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Sameigarane har ikkje forkjgpsrett eller innlgysingsrett. Sameiga har
ikkje opplgysingsrett.

§ 5. Fysisk raderett.
Dei brukseiningar som etter seksjonskravet er bustadseksjonar, kan
kun nyttast til bustadfgremal.

Den einskilde sameigar har einerett til bruk av sin brukseining og rett
til & nytta fellesarealet til det dei er berekna eller vanlegvis nytta til og
da slik at bruken ikkje er til ungdig eller urimelig hinder, skade eller
ulempe for andre sameigarar.

Ein sameigar kan med samtykke fra styret anleggje ladepunkt for elbil
og ladbare hybrider i tilknyting til parkeringsplass seksjonen
disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan berre
nekte samtykke dersom det foreligger sakleg grunn.

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehald og straum dekkes
av den enkelte sameigar.

Personar med nedsett funksjonsevne kan krevje at styret palegg ein
annan sameigar & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder berre
dersom sameigaren med nedsett funksjonsevne allereie disponerer
en parkeringsplass i sameiga. Retten til & bruke en tilrettelagt plass
varer sé lenge et dokumentert behov er til stades. Retten gjelder
berre parkeringsplassar som i vedtak etter plan- og bygningsloven er
kravd opparbeidt til bruk av personar med nedsett funksjonsevne.
Denne vedtektsbestemmelsen kan ikkje endrast utan at samtlege
sameigarar uttrykkeleg seier seg einige. Kommunen har vetorett mot
endringa.

Styret kan gje faresegner om bruk av fellesareala. Styret sine
avgjerder kan i slike saker leggjast fram for arsmgtet for endeleg
avgjerd.

Sameigarane plikter & halda vanlege husordensreglar, slik desse vert
fastsett av arsmgtet.

§6. Arsmatet.
Arsmatet er sameiga sitt gvste organ. Alle sameigarane har rett til &
delta i arsmgtet med forslag — tale- og raysterett.

Ordingert arsmgte skal haldast kvart &r innan utgangen av juni
manad.
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Styret v/styreleiaren innkallar til ordinaert &rsmgte med minst 8 dagar
skriftleg varsel til kvar einskild sameigar. Sameigarane har rett til &
mgte med fullmektig som har skriftleg, datert og underteikna fullmakt.

Innkalling til arsmate skal opplysa om tid og stad for mgtet og
bestemt oppgi dei saker som skal handsamast. | saker som etter lov
eller vedtekter krev minst 2/3 fleirtal for & verta vedtatt, skal
hovudinnhaldet i framlegget refererast i innkallinga. Innkalling skjer
skriftleg. Som skriftleg reknast ogsa elektronisk kommunikasjon.

Arsmgtet vert leia av styreleiar eller i hans fraveer, av styremedlem
som arsmgtet veljer til mgteleiar.

Kvar seksjon har ein stemme. Med unntak som maétte fylgja av lov
eller vedtekter vert alle saker avgjort med alminneleg fleirtal av dei
gjevne stemmene.

Endring av vedtektene krev 2/3 fleirtal av dei gjevne stemmene.
Ved likt stemmetal vert saka avgjort av mgteleiar sin dobbeltstemme.

Pa ordinzert &rsmgte skal fylgjande saker handsamast:

- Styret sin &rsmelding.

- Arsrekneskap.

- Budsijett for komande &r.

- Val av styre og revisor.

- Vedlikehaldsprogram for komande &r.

- Andre saker som er nemnde i innkallinga.

- Saker som etter lov eller vedtekter skal handsamas av arsmate.

Ekstraordineert arsmgte.

Ekstraordineert a&rsmgte skal haldast nar styret finn det naudsynt eller
nar minst 10 % av sameigarane skriftleg krev det og samstundes
opplyser kva sak(er) som dei ynskjer handsama.

Styret v/styreleiar innkaller til ekstraordinger arsmgte pa same mate
og med same frist som for ordinzert arsmgate. | innkallinga skal sta
kva saker som skal handsamast pa magtet.

Styret.

Sameiga skal ha eit styre pd 3 medlemmer med 2 varamedlemmer,
samtlege valde av arsmgtet. Styreleder vert vald ved eige val.
Funksjonstid for styreleiar er 1 ar. Styremedlemmene og

varamedlemmene vert valde for 2 &r om gongen. Av omsyn til
kontinuiteten, skal ein av styremedlemmene og ein av
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varamedlemmene, ved farste val, veljast for eit &r og deretter pa
vanleg mate for 2 &r om gongen.

Styreleiar og 1 styremedlem i fellesskap skal forplikta sameiga.

Styret har ansvar for pa forsvarleg vis a forvalta sameiga sine
interesser i samsvar med lov, faresegner, vedtekter og vedtak av
arsmgtet.

Vedtak vert gjort med alminneleg fleirtal. Ved stemmelikheit gjeld det
som styreleiaren har stemt for.

8§ 9. Vedlikehald av brukseiningar.
Den einskilde sameigar skal for eiga rekning halda sin brukseining
forsvarleg vedlike slik at det ikkje oppstar skade eller ulempe for
andre sameigarar. Dette omfattar ogsa vedlikehaldsansvar for vatn
og avlaupsleidningar fra forgreiningspunktet pa stamleidningsnettet
inntil bruksendringa og for sikringsskapet og elektriske leidningar og
opplegg i brukseininga. Dessutan omfattar likeeins plikta heile
inngangsdgra til brukseininga bade inn- og utsida av brukseininga
sine vindauge.

Parkeringsanlegg vert vedlikehalde av sameiga og kostnadane med
dette inngar i felleskostnadane.

§ 10. Vedlikehald av fellesareal.
Fellesareala skal haldast forsvarleg vedlike. Det skal utarbeidast
framlegg til arleg vedlikehaldsprogram for fellesareala som vert lagt
fram pa det ordinzere arsmgtet for godkjenning.

Arsmgtet kan med vanleg fleirtal vedta avsetting til fond til framtidig
vedlikehald. Med 2/3 fleirtal kan arsmgtet vedta avsetting til
pakostnadsfond til bruk for bestemte tiltak for standardheving.

Styret kan gjennomfgra palegg gitt av offentleg myndigheit
vedrgrande eigedommen.

§ 11. Felleskostnader.
Kostnader med eigedommen som ikkje knytter seg til den einskilde
brukseining er felleskostnader.

Av felleskostnader er m.a.:

- Eigedomsforsikring.

- Offentlege avgifter og gebyrer.

- Kostnader til indre og ytre drift og vedlikehald av fellesareala,
samt av parkeringsanlegget.

- Fjernvarme.
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§13.

§ 14.

§ 15.
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- Lys/oppvarming av fellesareala.
- Kostnader med forretningsfarsel og styrehonorar.

Felleskostnader som utelukkande er knytt til parkeringsanlegget, vert
fordelt pa sameigarane i forhold til antal biloppstillingsplassar kvar
sameigar disponerer.

Felleskostnader som utelukkande knyter seg til bustadseksjonane,
vert fordelt mellom sameigarane i samsvar med sameigebrgken.
Resterande felleskostnader skal fordelast mellom alle sameigarane
etter sameigebrgken, med mindre seerlege grunnar taler for & fordela
kostnadene etter nytten for den einskilde brukseining eller etter
forbruk.

Betaling av felleskostnader.

Den einskilde sameigar skal innan den 1. kvart kvartal forskotsvis
betala inn ein a konto sum til dekning av sin del av arelge
felleskostnader. Summen sin storleik vert fastsett av styret slik at dei
samla a konto summane med rimeleg margin dekker dei
felleskostnader som ein forventar vil palgpa i lgpet av eit ar.
Eventuelt overskot skal ikkje tilbakebetalast, men skal takast omsyn
til ved fastsetjing av a konto sum for neste periode.

Unnlating av & betala fastesett del av felleskostnader vert a sja pa
som misleghald frd sameigarane si side.

Ansvar utad.
For sameigarane sitt felles ansvar og felles plikter hefter den
einskilde sameigar i forhold til sin sameigebrok.

Panterett for sameigarane sine plikter.

For krav mot ein sameigar som fylgje av sameigeforholdet, herunder
krav om dekning av felleskostnader m.v., har dei andre sameigarane
lovbestemt panterett i den aktuelle sameigar sin seksjon, jfr.
eigarseksjonslova § 31.

Misleghald og fraviking.

Dersom ein sameigar trass i atvaring vesentleg mislegheld sine
plikter i sameigeforholdet, kan styret paleggja vedkommande & selja
seksjonen. Advarsel skal gjevast skriftleg og opplysa om at vesentleg
misleghald gjer styret rett ril & krevja seksjonen seld.

Medfgrer ein sameigar sin atferd fare for gydelegging eller vesentleg
forringing av eigedommen, eller er sameigaren sin atferd til alvorleg

plage eller sjenanse for eigedommen sine gvrige brukarar, kan styret
krevja fraviking av seksjonen etter tvangsfullbyrdingslova § 13.

P:\Elvegata\2019\Arsmgte 18 6 2019\VEAH - Elvegata 4 Vedtekter 18 juni 2019 rev 07 06 2019.
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§16.

Side 6 av 6

Lov om eigarseksjon av 16. juni 2017 nr. 65 gjeld i den grad ikkje
anna fylgjer av desse vedtektene.

P:\Elvegata\2019\Arsmgte 18 6 2019\VEAH - Elvegata 4 Vedtekter 18 juni 2019 rev 07 06 2019.

Referat fra drsmotet i Elvegata sameige 18.06. 2025

1.GODKJENNING AV INNKALLING

Godkjent

2VALG AV REFERENT

Egil Saue er referent.

3VALG AV 2 REPRESENTANTER TIL A UNDERTEGNE PROTOKOLLEN FRA M@TET.

Stéale Bjorgo og Anders Ekhaug er valgt

4.GODKJENNING AV DE FREMM@TTE SAMEIERE.

18 sameigarar er mgtt og godkjendt.

5.REKNESKAP 2025

Tor Ivar informerte om rekneskapet. Reknskapet er levert i postkasser til
sameigarar. Enkelte spgrsméal som Tor Ivar besvarte. Seinare arsmgte tek stilling
til korleis sameiget skal disponera fond/lan.

Det vert vurdert om faste kostnader skal fakturerast kvar mnd i staden for
kvartalvis som no. Dette kjem opp som sak seinare.

Rekneskap 2025 er godkjendt

6.STYRETS ARSMELDING.

Arne gjekk gjennom arsmeldingen. Den er og levert i postkasse.

Spegrmal fré salen om dugnadsbetaling. Dette er eit tidlegare arsmgtevedtak. Men
styret skal sj& pa om enkelte jobbar kan leggast til andre tider for dei som er
hindra frd & mate pa dugnad.

Arne informerte kort om saken rundt Montasjekompaniet og vére
gjesteparkeringar. Sameiget har ein million som bankgaranti for dette.
Arsmeldingen er godkjendt

7.INNKOMNE SAKER.

Referat fra styremgter, dette skal betrast og vert levert i postkasser.

Sglvkre, Forslag om & bekjempe dette med gift. Alle leiligeiter ma i tilfelle
behandlast. Ulike aktarar er aktuelle. Styret skjekker om dette kan dekkes av
byggforsikring. Viss den ikkje dekker sjekker alle sin innboforsikring. Deretter vtar
styret ei avgjerd.

Er det kommande vedlikehald i vente?
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Plattingen utanfor hovudinngang er eit framtidig problem. Nedlgp fra 5. etasje
skal sjekkast i sommar. Elles er det eit stadig behov for kvardagsleg vedlikehald.
s Styret foreslar gkt fellesutgifter med 3%. Arsmetet vedtar dette einstemmig.

8VALG

e Arne og Asbjorn Tveit star pa val. Begge er einstemmig valt Norun Herre er valt til

vara.

9YMSE

e Merking av bygg. Dette er framleis eit problem. Bygget ma merkast betre.

e Reinhald. Det har kome inn klagar pa reinhald i byggeetrinn 1. Styret skal stille
krav til reinhaldar.

e Detvert og gjort forsgk i sommar pa 4 reingjera glastak pé byggetrinn 2.

Ref. Egil Saue

e B (‘E(/Q’O

Stale Bjgrgo Anders Ekhaug

RESULTAT 2025
08.04.2026 21:22:03
Elvegata Sameige Side 1 av 3
Ranveig
2025 2024
Inntekter
3115 INNTEKTER FELLESKOSTNADER -824 000,50 -812 185,50
3120 INNTEKTER VANNBOREN VARME -157 849,00 -146 237,00
3125 INNTEKTER VANNMALER -24 168,00 -21 700,00
3150 INNTEKTER GET -158 700,00 -160 290,50
3160 INNBETALING DUGNAD -3 600,00 -4 500,00
3170 INNBETALING TIL TERMINSUM LAN -224 055,50 -56 013,50
3180 EKSTRA INNBETALING TAKSKADE -572 000,00
3900 ANDRE INNTEKTER/EIGARSKIFTEGEBYR -12 400,00 -18 600,00
Sum Inntekter -1 404 773,00 -1 791 526,50
Varekostnad
4120 VAREKOST GASS/STRAUM VANNBOREN VARME 146 312,50
4125 VAREKOST VANN 6 759,37 23 395,28
4150 UTGIFTER GET 143 014,71 152 269,50
Sum Varekostnad 149 774,08 321 977,28
Lonnskostnad
5000 L@NN TIL ANSATTE 105 636,00 89 456,00
5092 FERIEPENGER 15 105,94 12792,21
5300 STYREHONORAR 91 500,00 91 500,00
5400 ARBEIDSGIVERAVGIFT 27 792,06 27 314,62
5405 ARBEISDGIVERAVGIFT FP 2 129,94 -1,62
5920 YRKESSKADEFORSIKRING 1 464,00 1404,00
Sum Lennskostnad 243 627,94 222 465,21
Andre driftskostnader
6340 STRAUM 256 567,32 104 279,62
6360 REINHALD BYRA 37 721,00 48 000,00
6365 REINHALD BYGG UTVENDIG 22 031,00
6380 Kostnader alarm 4 635,00 4 337,00
6390 ANDRE KOSTNADER BYGG 99 401,23 81 743,95
6540 UTSTYR OG REKVISITA 53 607,45 1489,80
6550 DRIFTSMATERIALER 3597,10
6600 SERVICE OG VEDLIKEHOLD HEIS 22 470,00 33 326,50
6610 VEDLIKEHALD BYGG/TAK 2 547 626,99
6650 SERVICE OG VEDLIKEHOLD GASSANLEGG 35 542,00
6701 HONORAR REVISJON 17 250,00 15 000,00
6705 HONORAR REGNSKAP/ FORRETNINGSF@RSEL 61 747,00 52 491,00
6790 ANDRE HONORARER 88 125,00
6860 M@TEKOSTNADER 921,00 2 686,73
7140 REISEKOSTNADER 396,00
7400 KONTIGENT HUSEIERNES LANDSFORBUND 4330,00
7500 FORSIKRINGER 121 171,00 102 744,00
7770 BANKGEBYRER 2 042,50 1200,00
7790 ANDRE KOSTNADER 9622,10 11 134,72
7830 TAP PA KRAV 12 084,00
Sum Andre driftskostnader 805 634,70 3053 686,31
Driftsresultat -205 736,28 1 806 602,30
Finansposter
8050 RENTEINNTEKT BANK -3 399,00 -4 192,00
8070 UTBYTE FORSIKRING -11 414,00 -10 037,00
8150 RENTER BANKLAN 115 105,00 41 636,00
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RESULTAT 2025
08.04.2026 21:22:03
Elvegata Sameige Side 2 av 3
Ranveig
8155 RENTEKOSTNAD 93,57
Sum Finansposter 100 292,00 27 500,57
Ordinaert resultat for skattekostnad -105 444,28 1834 102,87
Skattekostnad pa ordinart resultat
Sum Skattekostnad pa ordinaert resultat 0,00 0,00
Ordinaert resultat -105 444,28 1834 102,87
Ekstraordinaere poster
Sum Ekstraordinaere poster 0,00 0,00
Arsresultat -105 444,28 1834 102,87
Overferinger og disponeringer
8901 OVERF@RT FRA VEDLIKEHALDSFOND -234 009,50
8990 OVERF@RT TIL UDEKKET TAP -1 600 093,37
Sum Overferinger og disponeringer 0,00 -1 834 102,87
Ikke disponert -105 444,28 0,00

ELVEGATA 4

BALANSE 2025
08.04.2026 21:22:03
Elvegata Sameige Side 3av 3
Ranveig
2025 2024
Eiendeler
Kortsiktige fordringer
1500 Samlekonto debitor 47 474,00 -102 804,00
Sum Kortsiktige fordringer 47 474,00 -102 804,00
Kontanter og bankinnskudd
1920 BANK 3480 12 25022 -31 818,07 25929,12
1930 BANK 3480 14 24785 -100 433,00 86 480,00
Sum Kontanter og bankinnskudd -132 251,07 112 409,12
Sum Eiendeler -84 777,07 9 605,12
Egenkapital Og Gjeld
Egenkapital
2030 VEDLIKEHALDSFOND -312 000,00
2080 UDEKKA TAP 1600 093,37
Arets resultat, ikke disponert -105 444,28
Sum Egenkapital -417 444,28 1600 093,37
Langsiktig gjeld
2240 LAN 3480 8167184 303 192,43 -1475 736,00
Sum Langsiktig gjeld 303 192,43 -1 475 736,00
Leverandgrgjeld
2400 Samlekonto kreditor 198 855,92 -133 277,49
Sum Leverandorgjeld 198 855,92 -133 277,49
Andre kortsiktige gjeldsposter
2950 PAL@PT RENTER BANKLAN 173,00 -685,00
Sum Andre kortsiktige gjeldsposter 173,00 -685,00
Sum Egenkapital og gjeld 84 777,07 -9 605,12
Nullkontroll: Eiendeler fratrukket gjeld og EK inkl. udisp.res. 0,00 0,00
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Utskriftsdato: 13.05.2026
Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 47 Bruksnr. 35 Festenr. Seksjonsnr. 35
Adresse Elvegata 4, 5700 VOSS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner
© Reguleringsplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
@ Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner bunn

@ Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 12352019004

Navn Kommuneplan for Voss herad 2020-2032
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.10.2020

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/5277/2%20F %c3%b8resegner%20arealdel%202020-2032_revidert_17.09.20_oppdatert%20i%20tr%c3%a5d%20med%20HS T
vedtak.pdf

Delarealer Delareal 1 895 m?
KPHensynsonenavnh OM320_1
KPFare Flomfare

Delareal 2646 m?
Arealbruk Sentrumsformél,Naveerende

Delareal 2646 m?
KPHensynsonenavn OM310
KPFare Ras- og skredfare

Side 1 av3

ELVEGATA 4

Delareal 2623 m?
KPHensynsonenavnh OM220

KPStoay Gul sone iht. T-1442
Delareal 2291 m?

KPAngittHensyn Hensyn friluftsliv
KPHensynsonenavn OM 530

Delareal 2646 m?
BestemmelseOmradenavn Ytre sentrumsavgrensing
KPBestemmelseHjemmel forhold som skal avklares og belyses

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 12352012015

Navn Elvegata

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  27.08.2020

Bestemmelser - nhips:/www.arealplaner.no/4621/dokumenter/3489/Reguleringsi%c3%b8resegnerd%20sist%20rev.%2010.07.2020.pdf
Delarealer Delareal 992 m?
RPHensynsonenavn H810_

Delareal 12m?
Formal Fortau
Feltnavn o_Fortau

Delareal 826 m?
Formal Boligbebyggelse
Felthavh B

Delareal 556 m?
Formal Uteoppholdsareal
Feltnavn Uteopphold

Delareal 147 m?
Formal Gangveg/gangareal/gagate
Feltnavn Gangveg

Delareal 1881 m?
RPHensynsonenavn H320_
Faresone Flomfare

Delareal 606 m?
Formal Uteoppholdsareal
Feltnavn Uteopphald

Delareal 36 m?
Formal Bolig/forretning/kontor
Feltnavn B/F/K

Delareal 25m?
Formal Annet uteoppholdsareal
Feltnavn Annet uteopphold

Delareal 148 m?
Formal Park
Feltnavn o Park

Side2av 3
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Vedlegg

Delareal 8 m?
Formal Park
Feltnavn Park

Delareal 150 m?
Formal  Grennstruktur (utgatt)

Delareal 20 m2
RPHensynsonenavn H220_

Delareal 132 m?2
Formal Gatetun
Feltnavn Gatetun

Id 2018001
Navn

Plantype

Status

Ikrafttredelse

Delarealer Delareal 175 m?
RPHensynsonenavn Byggeforbud jernbane
RPSikring Byggeforbud rundt veg, bane og flyplass
Delareal 1892 m?
RPHensynsonenavn Flomsone - 53,2 moh
Faresone Flomfare
Id 12352018001
Navn Omradereguleringsplan for Vossevangen/Sentrumsplan
Plantype Omraderegulering
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  27.01.2022
Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/4621/dokumenter/5404/F%c3%b8resegner%2014.08.2023.pdf

Delarealer Delareal 1 155 m?
RPHensynsonenavn Jernbane - Gul staysone

Delareal 457 m?
RPHensynsonenavn Vegsteay - Gul sone

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2022004
Navn Detaljreguleringsplan for Strandavegen 9-21
Status Planforslag
Plantype Detaljregulering
Side 3av 3
ELVEGATA4

Reguleringsplankart N
Eiendom:  47/35/0/35 ."l
Adresse: Elvegata 4 B

Utskriftsdato: 13.05.2026
Voss kommune Malestokk:  1:1000

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Vedlegg
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Vedlegg

ELVEGATA4

Tegnforklaring
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Reguleringsplanforslag
al

Eiendom: 47/35/0/35
Adresse: Elvegata 4

Utskriftsdato: 13.05.2026 UTM-32

Malestokk: ~ 1:1000

©Norkart 2026

e

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Vedlegg
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Vedlegg

ELVEGATA4

Tegnforklaring
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Vedlegg
Kommuneplankart N
. |
Eiendom:  47/35/0/35 |
Adresse: Elvegata 4
Utskriftsdato: 13.05.2026 UTM-32
Voss kommune Malestokk:  1:2000
_‘g’r A b L =
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Vedlegg

ELVEGATA4

Vedlegg

Tegnforklaring
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Oversiktskart

Adresse: Elvegata 8, 5700 Voss
Gnr/Bnr: 4621/47/35/0/35

Eplessen

Malestokk: 1:500 N
Beregnet areal: 2646 m2

Referansesystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d A
Leveransedato:  13.05.2026
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Matrikkelkart Ep|6559n
Adresse: Elvegata 8, 5700 Voss Malestokk: 1:500 N
Gnr/bnr:  4621/47/35/0/35 Beregnet areal: 2646 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d
Leveransedato:  13.05.2026
Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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ELVEGATA 4

Beregnet areal:

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

2646 m2

Grensepunktrapport

Lepen  Nord Dst Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Noyaktighet i cm Lengde Radius
1 6724308.16 359322.25 Jord Offentlig godkjent grensemerke ~ GPS Fasemaling RTK 10 0.93 0
2 6724308.28 359321.33 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 14 6.73 0
3 6724309.16 359314.67 Ikke spesifisert Asfaltspiker GPS Fasemaling RTK 10 2.07 0
4 6724311.18 359314.23 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 14 2.56 0
5 6724313.01 359312.45 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 14 232 0
6 6724314.06 359310.39 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 14 9.32 0
7 6724312.54 359301.22 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 14 1.82 0
8 6724310.9 359300.45 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 14 45.01 0
9 6724354.99 359308.92 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 14 5.48 0
10 6724360.36 359309.95 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 14 15.42 32.574
1" 6724375.58 359309.25 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 14 12.31 0
12 6724387.37 359305.81 Ikke spesifisert Bolt Terrengmalt 14 12.24 0
13 6724393.11 359316.59 Ikke spesifisert Bolt Terrengmalt 14 4.43 0
14 6724394.58 359320.76 Ikke spesifisert Bolt Terrengmalt 14 17.3 0
15 6724390.93 359337.63 Jord Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 0.58 0
16 6724390.46 359337.96 Ikke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt Digitalt stereoinstrument 23 1.61 0
17 6724389.13 359338.86 Jord Offentlig godkjent grensemerke ~ GPS Fasemaling RTK 10 9.29 0
18 6724381.68 359344.37 Ikke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt Digitalt stereoinstrument 23 6.54 0
19 6724376.44 359348.26 Jord Offentlig godkjent grensemerke ~ GPS Fasemaling RTK 10 10.77 10.024
20 6724366.26 359349.28 Jordfast stein Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 321 0
21 6724337.22 359335.79 Jordfast stein Offentlig godkjent grensemerke ~ GPS Fasemaling RTK 10 32.14 0
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; Utskriftsdato: 13.05.2026
Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 47 Bruksnr. 35 Festenr. Seksjonsnr. 35
Adresse Elvegata 4, 5700 VOSS

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025
13178982 502 31.12.2025 | Stipulert forbruk 23
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

ELVEGATA 4

Utskriftsdato: 13.05.2026
Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 47 Bruksnr. 35 Festenr. Seksjonsnr. 35
Adresse Elvegata 4, 5700 VOSS

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til &r.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp -47,41 kr
Eiendomsskatt 6 116,01 kr
Vann 268,99 kr
Sum 6 337,59 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon f\rsprognose Fakt. hittil i ar
Forbruksgebyr vatn 25% 11.5 KBM 28.51 11 0% 327,89 kr 327,90 kr
Forbruksgebyr avigp 25% 11.5 KBM 30.78 1 0% 353,91 kr 353,91 kr
Innbetalt a kto vatn 25% -0.5 KBM 28.51 11 0% -14,25 kr -14,30 kr
Innbetalt a kto aviep 25% -0.5 KBM 30.78 11 0% -15,39 kr -15,44 kr
Eigedomsskatt bustad 0% | 2782500 PROM 3.10 11 0% 8 626,00 kr 2875,00 kr
Leige vassmalar 15% 1 STK 287.50 1 0% 287,50 kr 95,83 kr
Abonnementsgebyr vatn 15% 1 STK 1168.40 11 0% 1168,40 kr 389,47 kr
Forbruksgebyr vatn 15% 11.5 KBM 26.23 11 0% 301,66 kr 301,67 kr
Abonnementsgebyr aviep | 15% 1 STK 1286.85 1 0% 1286,85 kr 428,95 kr
Forbruksgebyr avliep 15% 11.5 KBM 29.16 11 0% 325,60 kr 325,60 kr
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Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon i\rsprognose Fakt. hittil i ar
Ny a kto vatn 15% 23 KBM 26.23 11 0% 603,32 kr 201,11 kr
Ny a kto aviegp 15% 23 KBM 29.16 11 0% 670,77 kr 223,59 kr
Innbetalt a kto vatn 15% -0.5 KBM 26.23 11 0% -13,11 kr -13,16 kr
Innbetalt a kto avlep 15% -0.5 KBM 28.31 11 0% -14,16 kr -14,20 kr

Sum 13 894,99 kr 5 465,93 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar

eller at noen gebyr forelepig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

ELVEGATA 4
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Adresse

Elvegata 4, 5700 VOSS

Dato for energimerking
27.05.2026

Bygningskategori
Boligblokker

Gardsnummer

47

Seksjonsnummer

35

Merkenummer

Energiattest-2026-302576

Bygningsnummer
174931364

Bruksnummer

35

Bruksenhetsnummer

H0302

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
2013

Bruksareal
77,0 m?

Oppvarmet etasje
1

Oppvarming
Elektrisitet

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

Bygningstype
Leilighet

Oppvarmet bruksareal
77,0 m?

Bygningsmateriale
Betong

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
106,54 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
106,95 kWh/m? 8 235 kWh
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Elvegata 4, 5700 VOSS

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei
Vindu Gulv
Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller
Nei

96 ELVEGATA 4
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Elvegata 4, 5700 VOSS

v~ Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Spar strgm pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes a installere en varmepumpe
dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann (borebrgnner), jord, sjgvann eller
uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens kjelanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i
strem, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen kan ogsa benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe
dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste
periodene.

Tiltak 16: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfart. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige lgsninger og utstyr, det
kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

ELVEGATA 4

Tiltak 17: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rernett, rarbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Om grunnlaget for <&  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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= Kartverket

ELVEGATA4

Det er fort en reseksjonering i matrikkelen

Lepenummer for forretning: 601513506

Attestert kopi av dok.nr. 2013/1105624/200
Attesteringstidspunkt 2026-04-07 12:46

Vedlegg: Ja

Det er fart med brukstilfelle: Reseksjonering

~ Postboks 145, 5701 VOSS

VOSS KOMMUNE

rent(er) av forretning

Postboks 153, 5701 VOSS
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Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven § 24
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STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

10.12.2013 13.59

Side 1 av 29

Side 1 av 1

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2013/1105624/200
Attesteringstidspunkt 2026-04-07 12:46

Etter tinglysing returneres begjeeringsskjemaet til:

Side 2 av 29

[T
Sle

gjaring. Ei m

Kommun navn S ; Gérdsnr.
1235 VOSS 47 35 19 I
] R
- 9:DES 7013
’ : T Ideell andel
25037 Jarle Tra ko |
231158 Signe Laila Hamre e
01078 Peder Svasand 4
140735l Kéare Martin Fimreite 6
Asbjoern Vethe 7
Ovrige hjemmelshavere, se alonge.

OBS ! Her pafares kun opplysninger som kan og skal tinglyses.
Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i. Eventuelt pa hvilken mate fellesarealene bergres.
Resekjsoneringen bestar i folgende endringer:

Seksjon nr. 9 deles ved at seksjon nr. 25 - 41 fradeles. 189 m2 grunnareal av snr. 9 omdannes
til utvendig fellesareal grunn. 33 m2 fellesareal bygg omdannes til tilleggsareal bygg for snr
26 og snr 27. Plassering tilleggsareal bygg, bod og garasjer, endres.

5 f,"""é'%g'k (teller) :::Igg)s S.nr. :F)ormélésalwk (tellr) ::I(l::g)s S.nr. "F)ormélggmk (teller) 'al':tt:?g? S.nr. 'f)ormélggmk (teller) Z:—::?g)s-

i = i i B 1 21 315B—=175 B
200880165 B 12 22 32.B 75 B
3 iB i98 B {13 23 33 1B 175 B
4 B i66 B 14 24 34 iB 75 B
5 iB i98 B 15 25 iB i75 B 35.4B 175 B
6 B i66 B 16 26 iB i75 B 36 B 75 B
7 iB i83 B 17 27 iB 275 B 37 1B 175 B
8 B i50 B 18 28 iB i75 B 38 B i75 B
9 iB i75 B 19 29 iB i75 B 39 iB i93 B
10 20 301B: 175 B 40 iB 9] B
SUM BR@K SUM BRZK SUM BR@K 1) ' W
SUM BR@K (TELLERE) 2020 = NEVNER | SAMEIEBR@KEN

Dato

Utsteders

underskrift

AdvokatOnline.no DokID 240 2010/10

Side 1av3
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Vedlegg

= Kartverket

ELVEGATA4

Attestert kopi av dok.nr. 2013/1105624/200 Side 3 av 29

Attesteringstidspunkt 2026-04-07 12:46

a) seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,

eller

[:| seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter
som er ferdig utbygd.

b) [X] seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i bygningen.

c) [X] inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter.
d)

bruksenhetenes formal (bolig eller neering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,

eller
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven.

e) ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er ngdvendig til bruk for andre
bruksenheter i eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt a skulle tjene beboernes eller
bebyggelsens felles behov.

f) areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal.

Fellesarealet omfatter ikke vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor
leier har kjgperett.

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa
eiendommen og har egen inngang fra fell eal eller naboeiendom.

h) & hver boligseksjon har kjgkken, bad og WC innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og

g)

WOC er i eget eller egne rom,
eller

boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller

alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

det er fastsatt vedtekter (Jfr. ESL § 28)

UNDERTEGNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVGI ELLER BENYTTE URIKTIG
ERKLZRING - JFR. STRAFFELOVENS §§ 189 OG 190.

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlopende sidenummerert.

Vedlegg som skal fglge seksjoneringsbegjeeingen:

a) Situasjonsplan (ESL § 7, 2. ledd)

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. Pa tegningene er grensene for bruksenhetene,
forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (ESL § 7, 2. ledd)

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke sendes til tinglysing.)

d) Vedtekter (ESL § 28). (Skal ikke sendes til tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (ESL §§ 12 og 13)

Sted og dato ndeﬁkﬁ 2y Navn gjentas med blokkbokst. : Ektefelle/registrert partner

Kemaﬂ UK ELAND

éiam'dou\u ﬁa;m: S| ELE-LKLL HAMLE
IZ/’:JWQSOOVWQ ”ENUEL)GSTMEVE

Y
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D Styret samtykker til reseksjonering (ESL § 12)

eller

Styret erkleerer at sameiemotet har samtykket til reseksjonering (ESL § 30)

Sted og dato Underskrift "

Navn gjentas med blokkbokst.

Befaring er foretatt

Malebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt '?

Tillatelsen folger vedlagt

L]
]
|:| Tillatelsen er inntatt nedenfor
%

Gardsnr. Festenr. Seksjonsnr. : Kommune

Y3 3¢ 0SS

Dato Underskrift ?Ww TRy

%

H

Kommunalavdeling
Tekniske tenester

8)
9)

| s TR Sl Sl R St

Det er enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
Seksjonsnummer angis kun ved reseksjonering.

Feltet for ideell andel utfylles dersom det er flere hjemmelshavere.

B=boligseksjon; N=nzeringsseksjon; SB=samleseksjon bolig; SN=samleseksjon nzering.

Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrgk. | rubrikken angis kun telleren
(som heltall). Alle tellerne summeres ned, og summen utgjgr da sameiebrekens nevner.
B=tilleggsdel i bygning; G=tilleggsdel i tomt; BG=tilleggsdel bade i bygning og tomt.

Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter ESL § 25,

1. ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg - jfr. § 25, 3. ledd.
Panterett inntatt i seksjoneringsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

Underskrift fra hjemmelshaver (ESL § 7) eller styret (ESL § 13)

Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/registrert partner for de seksjoner hvor
sameiebroken reduseres.

10) Etter ESL § 12 skal styret i noen tilfelle samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemaotets

samtykke er ngdvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet - jfr. ESL § 30.

11) Styremedlemmenes underskriftsfullmakt ma dokumenteres gjennom bekreftet kopi av

arsmeteprotokoll el.l.

12) Kommunen skal - dersom méaledokument utarbeides - vedlegge dette sammen med

tinglysingsgjenpart.

Dato Utsteders underskrift

AdvokatOnline.no DokID 240 2010/10
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: Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig
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For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.
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ELVEGATA 4

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

PROAKTIV.NO
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A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
For5|krmgen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:
Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

kr12 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til & D
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom

Tilbehegr og lasere

| henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
saerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven 8 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfslger.

7. KJ@KKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjgkkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfglger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfgalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND®@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfalger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder nekler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Ldses boder, uthus e.l. med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger sdfremt de er fastmontert.
23. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

ELVEGATA 4

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Elvegata 4, 5700 VOSS. Gnr. 47, bnr. 35, snr. 35 i Elvegata Sameige 4-8, oppdragsnr.: 1140260100

Megler: Even Lindseth, mobil: 98239656, e-post: el@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivatt Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
4 ~ I ~
N\ J _ J
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pad eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFOGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- "
‘l FORBRUKERRADET @ rEglicg;'lgctlegmsmegl.erforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

... N B Advokatforeningen
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proaktiv.no

Even Lindseth
Partner / Megler MNEF /
Salgsleder

982 39 656
el@proaktiv.no
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