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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TRONESHOYDEN

Troneshayden - Innflytting til sommeren! Super 3-roms selveier med
god planlesning, hey standard, 2 terrasser og garasjeplass

PROAKTIV.NO
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INFORMASJON

HORDAVEIEN 8B

Adresse: Hordaveien 8B, 4307 SANDNES

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 70, bnr. 7, snr. 3 i
Sameiet Troneshgyden

Prisantydning: 5.950.000,-
Omkostninger: 163.000,-

Totalpris: 6.113.000,-

Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 2026

Rom/soverom: 3/2

BRA:70.5m?

BRA-i: 655 m®

Etasje: 1

Garasje/Parkering: En garasjeplassip-
kjeller medfglger leiligheten. Heis direkte
fra garasjen til leiligheten.

Tomt: 5649 m?felles eiet
Felleskostnader pr. mnd.: 2.449 -
Felleskostnader inkl.: Felleskostnader kr.
2.080,-

Aksesspunkt kr.19,-

Renovasjonsavgift kr. 350,-

Felleskostnadene inkluderer bl.a. felles
bygningsforsikring, drift og vedlikehold.
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Ngkkelinformasjon Kontorets side Neeromradet Informasjon om
boligen
Boligen i bilder Kjerneinformasjon Vedlegg MEgleropplysninger
Vedtekter Kommunale Sameieopplysninge Budskjema

dokumenter
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HORDAVEIEN 8B

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Proaktiv Eiendomsmegling Sandnes

Beliggenhet

Vart Sandneskontor finner du midt
i Sandnes sentrum langs gagaten.
[ 2024 flyttet viinn i splitter nye og
moderne lokaler gverst i det
historiske bygget @gleendhuset.
Inngangen var peker ut mot
géten, like ved restauranten Zouq,
og man tar enkelt heisen opp til
gverste etasje hvor du mgteren av
vare meglere alle hverdager
mellom 08:30-16:00.

Vihar alltid tid til deg!

Proaktiv Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 516688 00 /94832452
E-post: sandnes@proaktiv.no

= —
X

. il «Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

"Fornegyde kunder har gjort oss til et av de mest foretrukne
eiendomsmeglerselskapene i Sandnes"

[ 2018 ble tre av Sandnes beste Ved & unnga at tilfeldigheter far spillerom, blir
eiendomsmeglere en del av Proaktivkjeden. bolighandelen trygg for alle involverte parter.
Bjarne Edland, Torbjgrn Mannes Johansen og
Jyvind Rege valgte & forlate en meglerkjede Ta kontakt med vart team dersom du gnsker
som var tilknyttet bank, for a dpne et nytt motiverte meglere med lang fartstid og dyp
kontor og rendyrke eiendomsmeglerfaget  lokalkunnskap.
hos Proaktiv.

Dufinnerossilanggata 3, midtisentrum
For det erderes tilneerming til faget som gjer (dgleendhuset, toppetasjen).
at de harlykkes sé godt. De setter de
strengeste krav til kvalitet, trygghet og Velkommen til oss!
effektivitet.

PROAKTIV.NO



TRONESHOYDEN

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet
Sveert attraktiv og etterspurt beliggenhet midt i hjertet av Trones.

Hordaveien liggeri et veletablert villaomrade. Her finner man
eldre staselige villaer i skjgnn harmoni med det moderne og
funksjonelle.

Leiligheten som né skal selges ligger i en stille og rolig blindvei i
skjermede omgivelser.

Trones er bydelen hvor unge, eldre og smébarnsfamilier lever
sammen i et harmonisk, veletablert nabolag.

Her laper skolebarn innom besteforeldrene pa vei hjem,
fremtidens fotballstjerner henger pé Izkka til leggetid, og
venninner mates for kveldstur langs opplyste turstier i omradet.

Pa Trones far du alt; Sandnes Idrettspark, Dster Hus Arena,

Giskehallen, tennisbaner, flere skoler, barnehager, ungdomsskole
og Sandnes videregdende skole. Sentrum er en rusletur unna.

HORDAVEIEN 8B

OFFENTLIG TRANSPORT

& Professor Dahls gate 6min %
Linje 2, 28, X40 0.5km
& Sandnes sentrum stasjon 14 min &
Linje F5, L5 1.2 km
X Stavanger Sola 17 min &
@ Stavanger stasjon 18 min &
Linje F5, L5 14.1km
DAGLIGVARE
Rema 1000 Varatun 12min %
Kiwi Vagsgata 13min #
VARER/TJENESTER
B AMFIVagen 15min 4
@ Vitusapotek Symra 15min 4
SPORT
® Gamleverket - ballgkke 6min A&
Ballspill 0.5 km
® Neermiljganlegg- prof. dahlsgt. 8min &
Ballspill 0.6 km
& Robust Trening Sandnes 13 min %
& InterPadel Sandnes 15min 4
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& | anggata/St.Olavs gate, Sandnes Nmin &
& Storgata, Sandnes 12min #&

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg
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Kvadrat og Forus er nesten nabo.
Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere

informasjon om neeromradet.

Bebyggelse
Eiendommen er beliggende i et etablert boligomrade pa
Trones hovedsakelig bestdende av eneboliger og leiligheter.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

BOLIGMASSE

56% enebolig
B 7% rekkehus
B 20% blokk
B 7% annet

HORDAVEIEN 8B

SKOLER

Trones skole (1-7 kl.) 12min &
408 elever, 33 klasser 1Tkm
Smeaheia skole (1-7kl.) 17 min %
340 elever, 28 klasser 14 km
Stangeland skole (1-7 kl.) 23 min #
500 elever, 27 klasser 2 km
Giske ungdomsskole (8-10 kl.) Nmin &
483 elever, 34 klasser 0.9 km
WANG Ung Sandnes (8-10 kl.) 15min &
180 elever, 6 klasser 1.3 km
Sandnes videregdende skole 15min &
588 elever, 21 klasser 1.2 km
Akademiet vgs. Sandnes 16 min 4
286 elever 1.4 km
BARNEHAGER

Langgata barnehage (1-5 ar) 10 min %
101 barn 0.9 km
Trones barnehage (1-5 ar) Nmin %
51 barn 0.9 km
Varatun barnehage (0-6 ér) 13min %
108 barn 11km

PROAKTIV.NO



VELKOMMEN TIL
HORDAVEIEN 8B

Bo luftig og sentralt, med orkesterplass til byen og fjorden!

Parkering
En garasjeplass i p-kjeller medfelger leiligheten. Heis direkte
fra garasjen til leiligheten.

Tomtestarrelse
5649 m?

Beskrivelse avtomt

Felles eiet tomt.

Tomtearealet er felles for sameiet. Under opparbeidelse med
interne veier, lekeplasser, grgntarealer og diverse
prydbusker/beplantning.

TAKST OG TILSTAND

Bygningssakskyndig
Onsdag, 24.juni 2026

10 HORDAVEIEN 8B PROAKTIV.NO 11
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasader, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Entre, gjestetoalett, bad/vaskerom, 2 soverom, stue/kjgkken.
Egen garasjeplass og sportsbod.

Areal
Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 66 kvm
BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 71 kvm

Arealene er oppgitt av arkitekt/utbygger og er hentet fra
tegninger. Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Standard
Bo luftig og sentralt, med orkesterplass til byen og fjorden!

Nyoppfert og ferdigstilt boligkompleks med flotte og
moderne leiligheter, tegnet av arkitektfirmaet SJO FASTING.
Hay arkitektonisk kvalitet som vil gi en opplevelse av godt
bomilj@ der bade tekniske, funksjonelle og estetiske kvaliteteri
et samspill med hverandre skaper en fin og naturlig helhet.
Rause romlgsninger med hayt under taket og store
vindusflater.

Gjennomgadende hay og pakostet standard.

Leilighet A-H101 har en leilighet med helt ideell planlasning pa
ca. 66kvm.

HORDAVEIEN 8B

To gode soverom (ene m/utgang til terrasse pa ca. 16 kvm),
bad med egen vaskeromsnisje, stue og kjgkken pa ca. 28 kvm
med utgang til en herlig terrasse med utsyn mot
Gandsfjorden.

Separat gjestetoalett og romslig entré/gang. Egen
garasjeplass og sportsbod.

Leiligheten holder gjennomgéaende hgy standard.

Oppvarming
Elektrisk. Vannbaren varme.

Info energiklasse

Energiattest per enhet er ikke utarbeidet. Bygget vil minimum
tilfredstille energimerke grenn B, men de enkelte leilighetene
kan variere mellom A og C avhengig av plassering i bygget.
Energiattesten vil for gvrig utgjere en del avinformasjonen
kjgper far overlevert sammen med leilighetens FDV ved
overtakelse

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
5649 m?

Beskrivelse avtomt

Felles eiet tomt.

Tomtearealet er felles for sameiet. Under opparbeidelse med
interne veier, lekeplasser, grgntarealer og diverse
prydbusker/beplantning.

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
OBOS Eiendomsforvaltning

Om sameiet
Sameiet bestarav 14 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 70,
bnr.7 i Sandnes kommune.

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregler i sameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og belane boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rédighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen isin helhet merenn 90 dagn i ret.

Vioppfordrer alle til 8 sette seg inn i vedtekter,

HORDAVEIEN 8B

husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringeri
kostnadsniva som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehov,
renteendringer ol.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjgting blir nektet, er kigper likevel forpliktet til 4
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjating.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30.

Felleskostnader pr. mnd
2449~

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader kr. 2.080,-

Aksesspunkt kr. 19,-

Renovasjonsavgift kr. 350, -

Felleskostnadene inkluderer bl.a. felles bygningsforsikring,
drift og vedlikehold, og fordeles etter eierbrgk.

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Nyopprettet sameie, hvor det derfor forelgpig ikke foreligger
arsregnskap.

Det foreligger forslag til driftsbudsjett for ferste ordinzere
driftsar, med budsjettert driftsresultat pa kr. 2.148,-.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper, men sameiet skal
underrettes skriftlig om eierskiftet.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, under forutsetning av at det ikke er til
sjenanse for andre beboere. Jfr. vedtekter.

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummerd3602611

Info kommunale avgifter
Nybygg, kommunale avgifter er pt. ikke fastsatt.

Velforening

Dersom en rasjonell forvaltning av fellesareal eller offentlige
myndigheter krever det, kan det etableres velforening eller
lignende som kjgper blir pliktig medlem av. Kostnadene ved
forvaltning av slikt fellesareal vil i sé fall bli fordelt pa
medlemmene i sameiet.

Info formuesverdi

Formuesverdien er ikke fastsatt for denne eiendommen.
Skatteetaten har en beregningsmodell som hensyntar om
boligen er "primeerbolig" (der eier er bosatt iht.
Folkeregisteret) eller "sekundeerbolig" (andre boliger man
eier). Formuesverdi for primeerbolig er p.t. 25% av beregnet
markedsverdi opp til 10 millioner kroner, og deretter 70% av
det som overstiger 10 millioner kroner. Formuesverdi for
sekundeerbolig er pt. 100% av beregnet markedsverdi. Det
gjeres oppmerksom pé at kjgper selv méa sende inn
opplysninger om adresse, areal, boligtype og byggear til
skattemyndighetene. Det tas forbehold om endring av satser,
og henvises til Skatteetatens websider dersom ytterligere
informasjon er gnskelig.

For primeaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. felgende faste lzpende
kostnader: Stram, forsikring, felleskostnader, kommunale
avgifter og ellers Igpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

Diverse

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at selger er et firma, har
ikke bebodd eiendommen, og haringen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som
her fremgar av prospektet. Det er ikke fylt ut egenerkleering i
forbindelse med salget. Kjgper oppfordres til & foreta en seerlig
grundig besiktigelse, gjerne med bistand fra teknisk sakkyndig.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for to leilighetsbygg
med parkeringskjeller datert 08.06.2026, med frist for
utbygger til ferdigstillelse (ferdigattest) innen 03.07.2026.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Mandag, 8. juni 2026

Tinglyste heftelser og rettigheter

Boligen leveres fri for pengeheftelser med unntak av panterett
til fordel for sameiet iht. eierseksjonsloven §31. Det eringen
fellesgjeld i prosjektet.

Eiendommen er skilt ut fra en annen (sékalt hovedbal), og det
ertinglyst rettigheter og forpliktelser pd eiendommen som er
overfort fra hovedbglet. Utskrift kan f&s ved henvendelse til
megler.

Seksjonering falger vedlagt salgsoppgaven.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig iht. reguleringsplan
Detaljregulering for Troneshaugen, gnr. 70 bnr. 7 mfl,, Trones,
planlD 201722. For avrig ligger eiendommen i et omrade som
er avsatt til boligbebyggelse i kommuneplanens arealdel. Kopi
av reguleringskart er vedlagt salgsoppgaven.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfgre radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten

PROAKTIV.NO

29



30

dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som gnsker 4 leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http:/www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Onsdag, 24.juni 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
5950 000,00 (Prisantydning)

5950 000,00 (Kontraktsum totalt)
Ombkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
148 750,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

150 100,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
163 000,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring

)

HORDAVEIEN 8B

6100 100,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
613 000,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé& kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva

kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kizperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkéar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake

eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjsper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjete vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi @nsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjgret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre

budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
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mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring, eller fylt ut
egenerkleeringsskjema i forbindelse med salget.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Andre forsikringer

Kjeper star selv ansvarlig for a tegne andre ngdvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.
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Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til @ oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerklaering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
26.6.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Edland, Mannes & Rege AS

Proaktiv Sandnes v/Torbjgrn Mannes Johansen
Langgata 3, 4306 SANDNES

E-post: mannes@proaktiv.no

Infoland 9308574

Deres ref.: 1200260120. Var ref.: 10325-1-03 Dato: 24.06.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Troneshgyden
Organisasjonsnr: 937880626

Seksjonseier: Brgdrene Medalen AS

Medeier:

Leilighetsnummer: 03

Adresse: Hordaveien 8B, 4307 SANDNES
Seksjonsnummer: 3

Gnr. 70

Bnr. 7

Det presiseres at OBOS kun er regnskapsfarer for boligselskapet, og avtalen omfatter utelukkende
regnskapsfoersel og innkreving. Det betyr at OBOS ikke besitter informasjon om eventuelle planlagte
rehabiliteringer, vedlikeholdsprosjekter, laneopptak, endringer i felleskostnader, parkering/garasje etc.
Eiendomsmegler ma selv kontakte selskapets styreleder for a innhente ytterligere informasjon.
Eiendomsmegler er ansvarlig for a lese alle innkallinger, protokoller og andre dokumenter ekstra ngye.
Eventuelle dokumenter som ikke medfglger meglerpakken, ma megler selv innhente fra selskapets styreleder.
Kontaktinformasjon til styreleder fremkommer i eget avsnitt lenger ned i brevet.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjopsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 43602611.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskapet.

@Gkonomiske opplysninger om leiligheten:
Totale felleskostnader pr. maned, kr 2 449,-

Herav:

Felleskostnader kr 2 080,-
Aksesspunkt kr  19,-
Renovasjonsavgift kr  350,-

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Tredjepartsopplysning vil forste gang fremkomme 31.12.26

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.
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Melding fra megler ved salg:

Melding om ny eier sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no, med kopi til styreleder.
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Styrets kontaktinfo: troneshoyden@styrerommet.no

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsferer, er palagt & bruke den digitale
lesningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebzerer at alle henvendelser og foresparsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, méa sendes via den digitale lasningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palepe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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VEDTEKTER
for

Sameiet Troneshgyden, org. nr. 937880626

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Troneshgyden.

Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst
03.10.25.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 14 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 70, bnr. 7 i Sandnes
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og tilleggsdel slik det fremkommer i
seksjoneringstegningene. Hoveddelen bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del
av en bygning, med egen inngang.

Seksjonerte tilleggsdeler bestar av;
e uteomradet for leiligheter i 1. etasje (seksjonsnummer 2,3,4,5,6,7)
e 1 bod til hver seksjon, til sammen 14
e P-plassiunderetg. for snr. 1,2,3,5,6,8,9,10,11,12,13,14

(3) De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut

denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer til
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at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

Bare fysiske personer kan erverve boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder imidlertid ikke
falgende juridiske personer, som til sammen kan erverve inntil 10 prosent, men likevel minst
én boligseksjon, i eierseksjonssameier som bestar av fem eller flere seksjoner:

a) staten,
b) fylkeskommuner,
¢) kommuner,

d) selskaper som har til formal & skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten, en
fylkeskommune eller en kommune,

e) stiftelser som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune

f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngatt en avtale med staten, en
fylkeskommune eller en kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfere tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa& grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig méte.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhdndsgodkjenning fra styret/arsmatet, se ogsa
vedtektene §9-8 (2).

BESKYTTET
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Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder/hekker, plattinger, flislegging eller annet fast
belegg pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert
belysning og lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

Seksjonseier plikter etter forutgaende varsling a gi tilgang til utvendig terrasse slik at
ngdvendig klipping og trimming av hekker kan gjennomfares.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak p& eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmatet avgjar
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmagtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Organisering

Sameiet/seksjonseierne disponerer 12 parkeringsplasser. Av disse ligger

e 12 som tilleggsareal (Alternativ 1)

4-2 Rettslig disposisjonsrett
(1) Parkeringsplassene er seksjonert som tilleggsdeler til de enkelte seksjoner.

(2) Parkeringsplass kan bare selges til andre seksjonseiere i sameiet. Seksjonseier ma
sgrge for reseksjonering

(3) Utleie kan bare skje til andre sameiere/beboere i sameiet. Styret kan gi dispensasjon
dersom det foreligger seerlige grunner.

4-3 Vedlikehold
Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjeanlegget.
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4-4 Felleskostnader

Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av eiendommen fordeles etter eierbrgk,

ref §1-3.

4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for el.bil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.
Sameiet har etablert en ladelgsning fra Lyse. Seksjonseiere som gnsker a lade bilen i
garasjeanlegget tar kontakt direkte med leverandgr.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bar tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sé lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
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i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
j) dekke pa terrasse/takterrasse
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogs& ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer dpne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller hzerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende

veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

BESKYTTET

HORDAVEIEN 8B

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.
6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med aksesspunkt for tv/internett og renovasjon fordeles med en lik andel
pr. tilknyttet seksjon.

Det er installert individuell maling for hver eierseksjon for maling av energiforbruk og
oppvarmet tappevann. Det er inngatt avtale med leverandgr for manedlig fakturering av
kostnader. Transmisjonstap fordeles direkte fra leverander til seksjonseierne etter eierbrgk.

Kostnader til vann- og avlgpsavgift inngar i felleskostnadene. (Dersom det installeres malere
for varmt og kaldt tappevann vil kostnaden fordeles etter forbruk i avregning fra leverandgar)

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebragk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.
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6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to medlemmer. Det kan velges

inntil ett varamedlem.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmetet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregéende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmgtet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tienestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmgatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.
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8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjar mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse |.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfare beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjare gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmatet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
8
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9-2 Tidspunkt for &rsmgtet

(1) Ordineert &rsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmate

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal &rsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmatet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordingere arsmgatet:
e behandle styrets arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregadende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordingert &rsmgte, kan arsmeatet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til magtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt &rsmgate for & avgjare forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet
(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.

Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa& arsmgtet og uttale seg.
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(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nér som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmegtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte
(1) I &rsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjares saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum
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f) samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnt i eierseksjonslovens §
22a

g) ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
starrelse og romlgsning

h) overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

i) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsad samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for seerlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmeatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stagrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

11
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Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Arsmatet kan velge revisor. Revisor tjenestegjar inntil annen revisor blir valgt eller
beslutningen blir omgjort.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier
selv ansvarlig for a tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsé ha tilleggsdeler. Bruksenheten mé& ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngér i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i
eierseksjonsloven.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

12
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11-2 Hjemmelshaver til formuesgode i . i

Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et ]l 3 l i

realregister. H i ! i I. i r! l l
RTINS

11-3 Endringer i vedtektene l b1 113 } I 14 I,“,: I i l

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av &rsmgtet med minst to tredjedeler av de H ] i3 32 !- [ | ! 11 8 f g l i I

avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav. l E f) %% % =1 D | i ﬁ # H f m l D D D

11-4 Generelle plikter
Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens ] _"?""-\‘—‘“-u_- T p 1\ > i ; .'-:';' e
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler 7 : :

fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

13
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sandnes kammune Vediatt dato: 16.09.2019

Dato for siste mindre endring: 30005.2024
Reguleringsplan for Gnr. 70 bnr. 7 — Troneshaugen
Reguleringsbestemmelser
Detaljregulering

PlaniD 201722

1. Planeps hensikt

Formalet med planen er 3 legee til rette for bolig og friomride.

2. Fellesbestemmelser for hele planomradet

2.1  Felles uteoppholdsareal
Ved utforming av felles uteoppholdsarealer skal det legges til rette for gode matesteder og
uteoppholdsarealer for ulike aldersgrupper. Felles uteareater skal gi en bruksmessig og estetisk
utforming av god kvalitet.

.2 5N
Hl‘rjzwerndepanemenre{s retningslinjer for behandling av st@y | arealplanlegging rundskriv T-1447
skal legges til grunn for giennemfaringen av reguleringsplanen. sammen med spknad om
rammetillatelse skal det f@lge dokumentasjon fior stayforhold pa uteoppholdsareaber mied
staynivd under 55 Lden, jf, T-1442, Baliger skal ikke ha hgyere stgyniva enn 30 dBA.

23 Overvann
Avrenning av overvann fra tete flater skal reduseres til maksimal avrenningsfaktor pd 0,5, Valg av
lasning for & oppnd denne faktoren skal dokumenteres, Apne lgsninger skal benyties, Apne
lgsninger tillates innenfor areal regulert til balig, lek, uteopphold, kjgrevel, gatetun og friomride.

24  Terrengtilpassing
Regulerte terreng- o veihgyder er maks kotehayde, det tillates lavere kotehgyde for 3 sikre
bedre terrengtilpassing. Regulert topp gulv er maks katehayde, det tiliates lavere kotehgyde pd
topp gulv. Héydejustering kan kun skje ved en samlet vurdering av hele feltet,

3. Bestemmelser til arealformal

3.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)
3.1.1 Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse (BKS1, BKS2 op BKS3)
Innenfor BKS1, BKS2 og BKS3 tillates det etablert minimum 8 - maks 15 boenheter.

Det tiflates maks 2.000 m® BRA.

Det tillates 2 balkonger,/terrasser per leilighet,

Side 1ava Reguleringsplan for gne, 70 bnr, 7 Troneshaugen PlaniD 201722
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Innendor felt BKSI tillates det at balkonger kan stikke maks 2 m (dybde) x 6 (bredde) m wtenfor
byggegrensen, med unntak av mot friomridet | nord. P3 det nosdligste punkthuset innenfor felt
BES2 tillates det a1 balkonger kan stikke 1,2 m [dybde) x & m (bredde} utenfor byggegrense, men
det skal vaere minimum 4 meter avstand mellom balkong og eiendomsgrense i vest. P3 det
sarligste punkthuset innenfor felt BKS2 tillates det at balkonger kan stikke 2 m [dybde) x & m
{bredde] utenfor byggegrense, men det skal vasre minimum 4 meter avstand mellom balkong og
eiendomsgrense | vest og sar. For & skape variasjon i fasaden stilles det krav om at minimum 50
prosent av grunnfiaten pd balkonger som vender mot gst skal ligge innenfor bygningskroppen.

Det tillates berrasser pd bakkeplan kan stikke 2 meter utenfor byggegrensen med maks BYA pa 15
m. Terrasser pd bakkeplan skal avgrenses med beplantning innenfor areal regulert Gl

bolighebyggelse.

Alle boenhetene skal ha privat uteplass pd minimum & m? mot sar eller vest.

Fasadene skal utformes med tegl som hovedmateriale. Det tillates innslag av andre materialer.
Grunnmur i forlengelse av fasade pd plantagte bygg skal etableres med materialer som er
tilpasset byggets gvrige arkitektur evt, dekkes med terrengskraninger. Terrengskraninger skal
beplantes of opparbeides som en del av utesmradet.

Alle boligene 13l ha flatt tak, Det tilates takterrasse pd den speligste og nordligste av byggene
[nordfigste del av BES1 og sarfigste del av BKS2). Rekkverk skal vagre minimum 1,5 meter
inntrukket fra gesims. Det tillates bod/hagestue innenfor bestemmelsesomrade # 3 og 4. Det
tillates at rekkverk gdr over regulert maks byggehayde.

Det tillates lkke boenhater som er mindre enn 40 mé. Alle boenhatene skal vare giennomglende.
Minimum 50 % av boenhetene skal ha alte funksjoner pa Inngangsplan.

Renovasjonsanlegg (f_BRE1)
F_BRE1 er felles for felt BES1, BKS2 og BKS3.

Innenfor f_BREL skal det etableres plass til avialisbeholdere. Beholderne skal plasseres |
innhegning. F_SKV1 kan benyttes til snuplass for renovasjonshilen,

@vrige kommunaltekniske anlegg (felt o_BKT)
Inmenfor felt o_BKT tillates det nettstasion.

Lekeplass (f_BLK)
F_BLE er felles for BKS1, BES2 og BES3.

F_BLEK skal opparbeides som sandlek.

Annet uteoppholdsareal (f_BUT1 og f_BUT2)
F_BUTL og f_BUTZ er felles for BKS1, BYS2 o BKS3.

Parkering (f_PAl ogf PAZ)
f Palogf PAZ erfelles for BKS1, BKSZ og BKS3.

Det skal etableres 1 bilparkeringsplass per boenhet inkludert gjesteparkering. Minimum 5% av
parkeringsplassene skal vare for bevegelseshemmede og 10 % skal reserveres for ladepunkt for
elbil.

Side 2 ava Reguleringsplan for gnr. 70 bor. 7 Troneshaugen PlaniD 201722
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Det skal etableres minimum 3 sykkelparkeringsplasser per boenhet i fellesanbegg | regulert
parkeringskjeller elier under tak.

ERAL

Parkeringsanlegget kan etableres | ett niva under bakken. Parkeringskjelleren skal ligge under

terreng, med unntak av at deler av parkeringskjelleren er synlig under det nordligste bygget
innenfor BES1, Det tiflates sykkefparkering, boder og tekniske rom innenfor arealet.

Dekket under utesppholdsareal og lek skal dimensjoneres slik at det legges til rette for variert
beplantning som bestir av gress, busker og traer innenfor cmeddene rigulert til uteopphold/lek.

Det tiliates at formdlsgrensen meliom f_P1 og BK53 justeres med inntil 2 meter mot nord eller
W,

E, Eﬂ'
F_PA2 skal utformes som gjesteparkering. Arealet skal etablares med gressarmering eller
tilsvarende dekke,

3.2 samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

3.2.1 Kjgreveg (felt f_SKV1)
f_SKv1 er felles for BKS1 — BESZ,

3.2.2 Gatetun (felt f_5GT1)
F_SGT1 er felles for felt BKS1 - BKS3,
Gatetun skal opparbeides som uvteoppholdsareal og girdsrom slik at det gir mulighet for opphoid
of lek, Gatetunet skal opparbeides med annet material enn asfalt,

3.3 Grgnnstruktur (§ 12-5 nr. 3)

3.3.1 Friomrade
Innenfor omrddet skal arealene opparbeides med naturlig beplanting.

Det skal sikres en god kobling fra Hordaveien mot bestemmelsesomrade #1 og 2. innenfor areal
regulert til friomrade skal det etableres en trerekke langs f_SKV1, for & markere inngangen til
fripmridet.

| frigmrbdets gstlige del skal det etableres innslag av trier, samt at eksisterende trar skal
beholdes i starst mulig grad.

Det skal etableres gruset turvel med 2 meters bredde mellom bestemmelsesomrdde # 1 og 2.
3.3.2 Turveg

Regulerte turveger skal opparbeides med samme materialtype for & tydeligg|er at turvegene er
offentlige.

Det tillates mindre awvik fra plankartet for 3 gi best mulig terrengtilpasning.

4. Bestemmelser til hensynssoner (§ 12-6)

5. Bestemmelser til bestemmelsesomrider

5.1  Bestermmelser til bestemmelsesomrade (omrade #1-4)
Innenfor bestemmelsesomridens #f 1 — 2 skal det etableres utsiktspunkt med sitteplass.

Innenfor bestemmelsesomrdde § 3 tillates det etablert en hagestue/fbod pd maks 15 m?, med
maks kotehayde pd 51,5,

Innenfor bestemmelsesomrade # 4 tillates det etablert en hagestue/bod pA maks 15 m?, med
miaks kotehayde pd 52,5,

6. Rekkefglgebestemmelser

6.1 For igangsettingstillatelse (falt BKS1- BK53)

6.1.1  Fgrigangsettingstiliatelse for bygging av nye boliger kan gis, skal det dokumenteres tilstrekkelig
skolekapasitet | inntaksomrddet.

6.2 Fgr bebyggelse tas i bruk (felt BKS1- BKS3)
6.2.1  Kravtil parkering § 2.2 skal vaere opparbeldet fgr det kan gis brukstillatelse for tilharende

boliger,

6.2.2  Fer brukstillatelse kan gis skal f_BREL, f SGT1, f_BLK, F_BUTL, f_BUTZ og f_SKV1 viere
apparbeidet,

6.23  Ferbrukstiflatelse kan gis skal reguberte turveger og friomriade, o_GF1, vaere opparbeidet.

Endringer etter vediak:

Dato | Soksnummer | Beskrivalse

| 30.05.2024 24/00350-18 | Endring av plankart og bestemmelser

4.1  Frisikt
| omrdder regulert til frisiktsoner skal det vare frisikt mellom 0,5 og 3,5 meter over

tilstatende veiers niva. Det tillates enkeltstdends traer,

Side 3 avd Regularingsplan for gnr. 70 bor. 7 Troneshaugen PlaniD 201722
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Sameiet Troneshgyden

Protokoll fra ekstraordinaert arsmgte i Sameiet Troneshgyden
Dato: 6. MAI 2026 KL 1600.
Mgtested: LYSE, BREIFLATVEIEN 18

Tilstede var 11 fremtidige seksjonseiere etter fullmakt fra utbygger.
til sammen 11 stemmeberettigede.

Fra forretningsferer motte Geir Kro
Mgtet ble apnet av Geir Kro

1 — KONSTITUERING
A. Valg av mateleder

Som mateleder ble foreslatt Geir Kro
Vedtak : Vedtatt

B. Opptak av navnefortegnelse
Det ble foreslatt & anse de innleverte navnesedler som bevis for at vedkommende eier
var tilstede.

Vedtak : Vedtatt

C. Valg av referent og en seksjonseier til & underskrive protokollen
Som referent ble Geir Kro foreslatt, og til & underskrive protokollen
Marianne Fjelde og Roger Bakke

Vedtak : Vedtatt

D. Spersmal om meatet er lovlig kalt inn
Det ble foreslatt & godkjenne den mate arsmeatet var
innkalt pa, og erkleere mgtet for lovlig satt.

Vedtak : Vedtatt

2. ORIENTERING FRA UTBYGGER
Det ble gitt informasjon fra utbygger
Vedtak : Til orientering

3. ORIENTERING FRA LYSE/ALTIBOX
Representanter fra Lyse/Altibox informerte om internett/tv, energiavregning og el-bil
lading i multiparkanlegget

Vedtak : Til orientering

4. ORGANISERING AV SAMEIET OG FORRETNINGSFORSEL
Forretningsferer ved Geir Kro orienterte om forretningsfgrsel, organisering av sameiet
og sameiets vedtekter

Vedtak : Til orientering

5. BUDSJETT OG FELLESKOSTNADER
Forretningsferer orienterte om forslag til budsjett, felleskostnader og innkreving av
startkapital til sameiet.

Vedtak : Til orientering

Dokument-ID 09222115557577433927

HORDAVEIEN 8B

Sameiet Troneshgyden

6. OVERTAKELSE AV FELLESAREAL

Vedtak: Arsmate gir styret fullmakt til & overta fellesareal pa vegne av sameiet.

7. VALG AV REVISOR
Tell Norge AS ble foreslatt som sameiets revisor.
Vedtak : Tell Norge AS valg som sameiets revisor med 7 mot 4 stemmer

8 —VALG AV TILLITSVALGTE

A. Som leder for 2 ar ble det foreslatt Egil Lilleba
Vedtak: Vedtatt

B. Som styremedlemmer for 2 ar ble foreslatt Brit Kvia
Som styremedlemmer for 1 ar ble foreslatt Trym Dolmen Hara
Vedtak: Vedtatt

C. Som varamedlemmer for 1 ar ble foreslatt Astrid @glaend
Vedtak: Vedtatt

Arsmatet ble hevet kl 17.45
Protokollen godkjennes av undertegnede

Geir Kro /s/ Geir Kro /s/
Mgateleder Referent
Marianne Fjelde /s/ Roger Bakke /s/
Protokollvitne Protokollvitne

Dokument-1D 09222115557577433927 (em)
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Innkalling til ekstraordinaert arsmote

Ekstraordinzert arsmeate i
Sameiet Troneshgyden
avholdes
ONSDAG 6. MAI 2026 klokken 1600
hos Lyse — Breiflatveien 18, 4017 Stavanger

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1.

KONSTITUERING

A) Valg av mgteleder

B) Opptak av navnefortegnelse

C) Valg av referent og to personer til & underskrive protokollen
D) Spersmal om metet er lovlig kalt inn

INFORMASJON FRA UTBYGGER
Det vil bli gitt informasjon fra utbygger

INFORMASJON FRA LYSE / ALTIBOX
Altibox informerer

ORGANISERING AV SAMEIET OG FORRETNINGSFQORSEL
Det vil bli gitt en orientering om forretningsfarsel, organisering av sameiet og sameiets
vedtekter

BUDSJETT OG FELLESKOSTNADER
Det vil bli gitt en orientering om forslag til budsjett, felleskostnader og startkapital til
sameiet.

OVERTAKELSE AV FELLESAREAL
Arsmate gir styret fullmakt til & overta fellesareal pa vegne av sameiet.

VALG AV EVENTUELL REVISOR

VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder

B) Valg av 2 styremedlemmer
C) Valg av inntil 1 varamedlem

22.04.26
OBOS Eiendomsforvaltning AS
Geir Kro /s/

for utbygger
SOLON S@RVEST BOLIGUTVIKLING AS

Arsmate avholdes far alle kjgperne har overtatt sine seksjoner og blitt sameiere.

SOLON S@RVEST BOLIGUTVIKLING AS har derfor som hjemmelshaver til seksjoner som
ikke er overskjatet, gitt kigperne fullmakt til & mete i ekstraordinaert arsmgte og til & stemme
for den seksjonen de skal bli eier av.

| arsmgtet har eierseksjonssameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.
Eierne har rett til & mate ved fullmektig.

60 HORDAVEIEN 8B

S/E Troneshgyden

4, ORGANISERING AV SAMEIET OG FORRETNINGSF@RSEL

VEDTEKTER
for

Sameiet Troneshgyden, org. nr. <organisasjonsnummer>

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
(Endret pa arsmgte <dato>.)

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Troneshgyden.

Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst
03.10.25.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 14 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 70, bnr. 7 i Sandnes kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og tilleggsdel slik det fremkommer i
seksjoneringstegningene. Hoveddelen bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del
av en bygning, med egen inngang.

Seksjonerte tilleggsdeler bestar av;
e uteomradet for leiligheter i 1. etasje (seksjonsnummer 2,3,4,5,6,7)
e 1 bod til hver seksjon, til sammen 14
e P-plass i underetg. for snr. 1,2,3,5,6,8,9,10,11,12,13,14

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut

denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjegpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer til at
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flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilkknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

Bare fysiske personer kan erverve boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder imidlertid ikke
folgende juridiske personer, som til sammen kan erverve inntil 10 prosent, men likevel minst
én boligseksjon, i eierseksjonssameier som bestar av fem eller flere seksjoner:
a) staten,
b) fylkeskommuner,
¢) kommuner,
d) selskaper som har til formal a skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten, en
fylkeskommune eller en kommune,
e) stiftelser som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune

f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngatt en avtale med staten, en fylkeskommune
eller en kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade
eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til a foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmetet, se ogsa
vedtektene §9-8 (2).
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Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder/hekker, plattinger, flislegging eller annet fast
belegg pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert
belysning og lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmotet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

Seksjonseier plikter etter forutgdende varsling a gi tilgang til utvendig terrasse slik at
ngdvendig klipping og trimming av hekker kan gjennomfgres.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmatet avgjer om
remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmagtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade eller
ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Organisering
Sameiet/seksjonseierne disponerer 12 parkeringsplasser. Av disse ligger
e 12 som tilleggsareal (Alternativ 1)

4-2 Rettslig disposisjonsrett
(1) Parkeringsplassene er seksjonert som tilleggsdeler til de enkelte seksjoner.

(2) Parkeringsplass kan bare selges til andre seksjonseiere i sameiet. Seksjonseier ma sgrge
for reseksjonering

(3) Utleie kan bare skje til andre sameiere/beboere i sameiet. Styret kan gi dispensasjon
dersom det foreligger saerlige grunner.

4-3 Vedlikehold
Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjeanlegget.

4-4 Felleskostnader
Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av eiendommen fordeles etter eierbrgk,
ref §1-3.

4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider
(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for el.bil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret
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anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. Sameiet har
etablert en ladelgsning fra Lyse. Seksjonseiere som gnsker & lade bilen i garasjeanlegget tar
kontakt direkte med leverandear.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bar tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

j) dekke pa terrasse/takterrasse
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
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likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og skonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til &
fore nye slike installasjoner giennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for
den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med
mindre annet folger av disse vedtektene.
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(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med aksesspunkt for tv/internett og renovasjon fordeles med en lik andel
pr. tilknyttet seksjon.

Det er installert individuell maling for hver eierseksjon for maling av energiforbruk og
oppvarmet tappevann. Det er inngatt avtale med leverander for manedlig fakturering av
kostnader. Transmisjonstap fordeles direkte fra leverander til seksjonseierne etter eierbrgk.

Kostnader til vann- og avligpsavgift inngar i felleskostnadene. (Dersom det installeres malere
for varmt og kaldt tappevann vil kostnaden fordeles etter forbruk i avregning fra leverandar)

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogséa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmatet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene
skal felge sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert
betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pé sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten varsel
palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med eierseksjonsloven §
23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)
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Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medferer fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to medlemmer. Det kan velges
inntil ett varamedlem.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges
seerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregéende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmatet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsferer
varsles.

(6) Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjer metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjere
mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styrematene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmeotet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsé tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a gjennomfare
beslutninger truffet av arsmeotet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar
fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordineert arsmgate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som agnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmate skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmote

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordingert arsmate med kortere varsel, men varselet
kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmeatet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmeatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinsere arsmgtet:
e behandle styrets arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
¢ velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret
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(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmaotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmete, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfagrer har plikt til & veere til stede
med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med en
radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til a uttale seg dersom et flertall pa arsmotet
tillater det.

9-6 Mateledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmgtet velger en annen mateleder. Mgteleder
behaver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmete
(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeotet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
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c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnt i eierseksjonslovens §
22a

g) ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
stgrrelse og romlgsning

h) overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

i) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves
i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket ferer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmotet.

(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om
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a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens nzerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.

Arsmatet kan velge revisor. Revisor tjenestegjar inntil annen revisor blir valgt eller
beslutningen blir omgjort.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsé omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier selv
ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale egenandelen
dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i eierseksjonsloven.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.
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11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av &rsmatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som felger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

HORDAVEIEN 8B
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BUDSJETT OG FELLESKOSTNADER
FORSLAG TIL DRIFTSBUDSJETT 1. ORDINAERE DRIFTSAR
DRFTSINNTEKTER Bolig
Inmkrewde fele sko stnades G0S 5232
500 Inmkrevde felteskosinadar 532 2a0
3500 Renovasjon gl 56 630
500 Kabel-TWintemet 16 632
Andrg mntakier 0
SUM DRIFTSINNTERKTER B05 524
DRE TSHOSTHADER
Personalkostnader 1974
Shywehonorar 14 000
Revisponshanora & 000
Forretningsfararhonorar 48 000
Konsulent og forvaln ten 15 (00
Cwift og vedikehold 200 244
Fotskringar 63 00
HKommunale avgiter 137 524
Enengi [ fyring 35 000
FabalTV-anlegy [inklinernet) 16 6332
Ande drfiskosinadee &3 000
SUM DRIFTSKOSTHNADER BO3 374
DR TSRESULTAT 4148
FIMANSINNTEKTER/ KOSTHNADER
Finansinnie ktar 0
Finanskosinader 0
RE 5. FINAN SINN JKOSTHADER [1]
ARSRESULTAT 2148
Forutsetninger:
Antall leiligheter blokd 14
Aseal leiligheter blokk (BRA] 1479
Felleskos tnader:
Felleskosinader 30 krim2
Renovasjonskostnad 337 kefmnd
Aksesspunkd Alibox 99 krimnd

Opprinnelig budsjettforslag 2. august 2024.
Styret fastsetter budsjett/felleskostnader pé styremgte for innflytting.
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7. VALG AV REVISOR REGISTRERINGSBLANKETT
. ved ekstraordinaert arsmote
10-2 Regnskap og revisjon .
Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. i S/E Troneshoyden

Arsmatet kan velge revisor. Revisor tienestegjgr inntil annen revisor blir valgt eller
beslutningen blir omgjort.

Sameiet er ikke revisjonspliktig ettersom det bestar av faerre enn 21 boligseksjoner. Vi Fyll ut med blokkbokstaver og lever blanketten ved inngangen til mgtelokalet.
anbefaler derimot at det velges revisor.

L. . . Eierens navn:
Det anbefales at borettslaget velger et revisjonsselskap som OBOS Eiendomsforvaltning

AS har avtaler med. Noen av fordelene er:
o Effektiv og trygg revisjon
e Spesialtilpassede rutiner og systemsamarbeid gir god samhandling ]
«  Kort behandlingstid. Eierens adresse:
e Gunstige priser som en del av stordriftsfordelene.

OBOS har avtale med BDO, Tell Norge, Alpha Revisjon og AS Revision
De fleste selskapene som forvaltes fra vart kontor i Rogaland har Tell Norge. Leilighetsnummer:

8. VALG AV TILLITSVALGTE | arsmeatet har eierseksjonssameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.

, , , Eierseksjonssameieren har rett til &8 mate ved fullmektig.
8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to andre

o Dersom du benytter deg av fullmaktsretten, ma bade ovenstaende registreringsdel og
medlemmer. Det kan velges inntil to varamedlemmer.

nedenstaende fullmakt fylles ut:

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til :

Fullmektigens navn :

a mote i ekstraordineert arsmeate i S/E Tronesheyden

Eiers signatur (Dato)
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SAMDMES KOMMUNE

Sjo Fasting AS
Margit Strand Amdal
Havnegata 16

4306 SANDNES

Var saksbehandler Saksnummer Dato
Alida Dzudza BYGG-24/02418 08.06.2026
oppgis ved alle henvendelser

Midlertidig brukstillatelse for to leilighetsbygg med
parkeringskjeller, Troneshegyden

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 70/7/0/0/

Ansvarlig sgker: Sjo Fasting AS

Tiltakshaver: TRONESHJYDEN AS

Forhandskonferanse:

Tiltaket gjelder: To leilighetsbygg med parkeringskjeller, Troneshgyden
VEDTAK

Du far midlertidig brukstillatelse for oppfering av to leilighetsbygg med parkeringskjeller i
Hordaveien pa felt BKS1 og BKS2 pa Troneshaugen, jf. plan- og bygningsloven § 20-2, jf. §
21-10.

Frist for ferdigstillelse er 03.07.2026.

Du og andre som har rett til a klage, kan klage pa dette vedtaket innen tre uker, jf. plan- og
bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven §§ 28 og 29.

Saken gjelder

Vi viser til sgsknad om midlertidig brukstillatelse mottatt 19.05.2026 og siste dokument mottatt
03.06.2026. Dere har bekreftet at tiltaket har tilstrekkelig sikkerhetsniva til & tas i bruk, og er utfert i
samsvar med byggetillatelsen datert 20.02.2025, 27.08.2025 og 27.05.2026.

Dere har oppgitt at det vil bli sgkt om ferdigattest innen 03.07.2026, og at arbeidene beskrevet i
sgknaden om midlertidig brukstillatelse datert 19.05.2026 gjenstar for ferdigattest kan utstedes.

Rettslig grunnlag
Dersom det er mindre arbeider som gjenstar pa et tiltak, kan det sgkes om midlertidig
brukstillatelse, jf. plan- og bygningsloven § 21-10 tredje ledd.

Adresse: Radhuset, Radhusgata 1, 4306 Sandnes. Sentralbord 51 33 50 00
Postadresse: Postboks 583, 4302 Sandnes | postmottak@sandnes.kommune.no
www.sandnes.kommune.no | Sandnes - i sentrum for framtiden.

Dokumentnr.: BYGG-24/02418-69
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SANDNES KOMMUNE Saksnummer Dato
Samfunn, plan og bygg BYGG-24/02418 08.06.2026
Var vurdering

Dere har i brev datert 03.06.2026 bekreftet at tiltaket har tilstrekkelig sikkerhet til a tas i bruk.

Konklusjon
Du far midlertidig brukstillatelse for oppfaring av to leilighetsbygg med parkeringskjeller i
Hordaveien pa felt BKS1 og BKS2 pa Troneshaugen.

Veien videre
Du er ansvarlig for at tiltaket oppfyller alle krav i plan- og bygningsloven med tilhgrende forskrifter
og kommunale planer.

Du méa sgke om ferdigattest innen fristen. Dersom fristen for ferdigattest overskrides, oppstar det et
ulovlig forhold og kommunen skal gi palegg om ferdigstillelse.

Vi ber om at du betaler saksbehandlingsgebyret innen fristen. Ved en eventuell klage ma ogsa
gebyret betales, i pavente av at klagen behandles.

Ta kontakt med saksbehandler via sentralbordet pa 51 33 50 00 eller
postmottak@sandnes.kommune.no.

Vedran Milic Alida Dzudza
Ingenigr Sivilingenigr

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift
Vedlegg:
Kopimottakere: TRONESHQYDEN AS,

May Elin Sola

Mottakere: Sjo Fasting AS, Margit Strand Amdal

Dokumentnr.: BYGG-24/02418-69
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Side 3 | Attestert kopi av dok.nr. 2025/1187271/200 Side 1 av 11
SANDNES KOMMUNE Saksnummer Dato B Kartverket o teringstidspunkt 2026-06-24 13:48
Samfunn, plan og bygg BYGG-24/02418 08.06.2026

Informasjon om rett til a klage pa vedtaket

5=
Klagerett 28
Du har rett til & klage pa vedtaket hvis du er part i saken eller har rettslig klageinteresse i saken. z E 5
8 =
Hvem kan du klage til? £ é
Det er Statsforvalteren i Rogaland som er klageinstans, men du ma sende klagen til Sandnes = =
kommune pa e-post til postmottak@sandnes.kommune.no eller per brev til Byggesak, Radhuset, "g = Doknr: 1187271 Tingivet.
Radhusgata 1, 4306 Sandnes. Dersom kommunen ikke endrer vedtaket som felge av klagen, & g STATENS KARTVERK = Y=' 03.10.2025
sender vi klagen videre til statsforvalteren for avgjerelse. E E
Klagefrist s m=zz222222222222
Klagefristen er tre uker fra den dagen du mottok eller ble gjort kjent med vedtaket. Det holder at 5
klagen er postlagt for fristen Igper ut. Hvis du har fatt avslag pa sgknaden, skal du fa en £
begrunnelse for avslaget. Dersom du mener at avslaget ikke er tilstrekkelig begrunnet, kan du be E
om en mer utfyllende begrunnelse. Du ma be om dette far klagefristens utlep. Ny frist begynner & ]
lepe fra det tidspunktet du mottar begrunnelsen. o g
(L]
=z =
Hva skal vare med i klagen 9 g Frosomomesnessmem
| klagen ma du skrive hva du klager pa og hvorfor du er uenig i kommunens vurdering. Har du flere = o
opplysninger som kan ha betydning for saken din, ma du oppgi disse. Du kan be om utsetting av - §
vedtaket og at arbeidet ikke pabegynnes fgr klagen er behandlet. Tiltakshaver kan likevel pa eget "'g" &
ansvar starte arbeidene selv om du har klaget. Du kan ikke klage p& avslag pa sgknaden om utsatt g £
iverksetting. 2 b B S 5556555565555
M= CEFEE RN )
n o n S LT T T T T T T T T T T TR TR 7]
Rett til a se sakens dokumenter og fa veiledning g2 g EDDDHODHOHOHHHDHHD
Alle dokumenter er i utgangspunktet offentlige. Du kan henvende deg til servicekontoret 2EPWEZ CEEER
(postmottak@sandnes.kommune.no) for & fa innsyn i saker, fa vite mer om reglene for =
saksbehandling og fa veiledning. Du kan ogsa bruke innsynslgsningen for byggesaker OpenGov, < = TR L
denne finner dere pa var hjiemmeside www.sandnes.kommune.no. 9 SRR PRRRGEEESESES
£} kel e W Tl T e
o E:-—-...-—-.._-.‘.___-‘-.__'_‘rhm'_m;
Kostnader ved klage ABBB8ordBIRIRETLE
Dersom vedtaket blir endret etter klage, har du krav pa a fa dekket vesentlige og n@dvendige
kostnader i saken, jf. forvaltningsloven § 36. 2
2
=
Et sgksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl. § 27b. = B sl e B e
£ 5
= P
w B 2E L g
.E cg’ é E EcoooccocoocccoE
2 :: 0 °H 2 [ =
— - e " = K 1
& T ) : . z B =
= E£8 cSS KHsS H- = g
s £33 K E a £
o s B4 S - @
S I H B gﬂ
3 % 5 E = a-m- En E = o dh} 3 o ooo o g
ce FHa~ FHE o E @ = in
SEHIHEEH E 7
‘EE§3§§ . s Pl.z33333333388838% 2
EEHs: Heg BHEE - - C=Sc-EETEECEEE S &

Dokumentnr.: BYGG-24/02418-69
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Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 2025/1187271/200
B Kartverket  pgecteringstidspunkt 2026-06-24 13:48

Side 2 av 11

Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse

SANDNES

Kontaktperson

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier

A

en), men ogsd en advokat

eller annen med fullmakt fra hj Ish enle).
Navn Fadselsnr./Org.nr. E-postadresse
Troneshgyden AS 930178 012
Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Postboks 7, Sentrum 4001 STAVANGER
2. Opplysninger om eiendommen
Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
1108 SANDNES 70 ¥
3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)
Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
. som brak)
992 669 039 Solon Sgrvest Boligutvikling AS 1/1
4. Segknad (pnsket oppdeling av eiendommen)
iend sgkes oppdelt | elerseks| slik det fremgdr av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiend @nskes oppdelt | flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingendpd spknadens siste side.
Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebrek (teller) Tilleggsareal
nummer | B = Boligseksjon (omfatter ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne hwis skal ha tilleggs
fritidsboliger) skriver du . som vil vaere B = til i bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
58 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
5N = samleseksjon naring
S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | 5.nr | For- | Brok Tilleggs- | 5.nr | For- | Brek Tilleggs-
mal | (teller) areal mél | (teller) areal mal | (reller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
18 (86 |B 138|156 |B 25 37 49
2 (B |65 B 14| |144 |B 26 38 50
3 |B |665 B 15 27 39 51
4 |B |6 B 16 28 40 52
5|8 |71 B 17 29 41 53
6 |B |64 B 18 30 42 54
7 |8 (6§ |B 19 31 43 55
8 |B |141 B 20 32 44 56
9 |B |134 B 21 33 45 571
10|B |147 B 22 34 46 58
11|B |136 B 23 a5 47 59
12|86 |141 B 24 36 48 60
Sum tellere{ 1486- 14 22 Newner =| 1480 |4 22
Dato | Innsenderens underskrift
Fastsatt av K |- og moderniseringsdep tet med hjemmel | forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Sidelav4
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B Kartverket  puecteringstidspunkt 2026-06-24 13:48

Vedlegg

Side 3 av 11

5. Npdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal sgker kun gi opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

ingen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som

6. Egenerklaering om at vilkirene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hijemmelshaver{ne) erklzerer at:

a) E hver seksjonseier har enerett til § bruke en bruksenhet

b) [X] hver bruksenhets hoveddel er en Kiart avg og hengende del av en bygning pé eiend
fra naboelendom eller fra egen tilleggsdel

o

d) E seksjoneringen omf; alle bruksenhetene i eiend

e E seksjoneringen omfatter bare én gr jom, festeg eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort

unntak fra vilkaret

f) E det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formdl, og bruksformdlet er | med a

og har egen inngang fra fellesareal,

E det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

1,

eller annen bruk det er gitt tillatelse til
'

g E rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneri gielder planlagt bygning eller saknadspliktige tiltak i eksi

h) @ arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,

seksjoneres til fellesareal

i) E det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfyit

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

E Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom
eller

[] boligseksionen skal brukes til fritidsbolig,
eller

D alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

Dato | innsenderens underskift

Fastsatt av Kommunal- og moderni: gsdep med hjemmel | forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering

Side2avé4
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Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 2025/1187271/200

B Kartverket  Agecieringstidspunkt 2026-06-24 13:48

Side 4 av 11

8. Vedlegg som skal fglge spknaden

a)  Sit plan over e

som tydelig angir elendommens grenser, omrisset av bebyggelsen Og g for

tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene

b) Pl over etasjene | bygningen, inkludert kjeller og loft. P4 tegningene skal bruksenh arealer og

seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c) Samelets vedtekter

inger, forslag til

d)  Rekvisisjon av oppmali retning dersom noen av bruksenhetene har utendgrs tilleggsareal
e} Dok sjon pd at boligsel oppfyller k til & vaere sel dige boent etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dok jon fremgd av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsd opplysninger fra kkelen, tinglyste ki I

kan tjene som dokumentasjon

f)  samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uridighetse rklaering som gér ut pd at eiend

1ikke kan disp
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g)  Dersom det er flere hjemmelshavere til siend som skal seksj; s, skal skj
vedlegges.

es over uten samtykke fra

«Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»

eller annet dokument

9. Innsendte plantegninger

E Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

10. Underskrifter 1 L0

Sted og dato Ishagerg gnderskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Stavanger 10.02.2025 * 2 JM{ Solon Sgrvest Boligutvikling AS v/
Troneshaugen AS iflg. fullmakt

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift . Gjenta navn med blokkbokstaver
Rune Schive Hognestad

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver |

mog dato Hjemrﬁelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
_sfed og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift "] Gjenta navn med blokkbokstaver B
“Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a) [ xemmunen har utarbeidet og vediagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

b) El Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (m3 krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. | kommunens navn Gérdsnr. Bruksnr, Festenr.
1o g SAVINES Koumu 4 F 70 7

Dato | underskrift Stempel

29%6-15 ot Seca GEODATA

Dato Innsenderens underskrift

Fastsatt av og moderni; tet med hjemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering

HORDAVEIEN 8B

Side3avé4

Attestert kopi av dok.nr. 2025/1187271/200

B Kartverket o teringstidspunkt 2026-06-24 13:48

Vedlegg

Side 5av 11

4. Spknad (nsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.

Ei spkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgdr av fordelingslisten nedenfor

m‘— B= lo!igsek:"::nw[‘::mline( ogsd m:::::m til seksjonen. Nederst m‘:: kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil viere summen | B = tilleggsareal i bygning )
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever onnmil-nnmtmnh_sl "
5B = samleseksjon balig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmilingsforretning)
e - - | Brok Tilleggs- | 5.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs-

i m (Btr:I:rJ I:Ie:'s e :arl ::n:u ::;w s ﬁ- (teller) | areal mal | {tedler) | areal mal | (teller) | areal

61 85 109 133 157

62 86 110 134 158

63 87 11 135 159

64 a8 112 136 160

65 89 113 137 161

66 [0 114 138 162

67 91 1s 139 163

68 92 116 140 154

69 93 17 141 165

70 94 18 142 166

71 a5 19 143 167

72 . |96 120 144 168

73 97 n 145 169

74 a8 FF>) 146 170

75 99 123 147 171

76 100 124 148 172

7 101 15 149 173

78 102 126 150 174

79 103 127 151 175

80 104 128 152 176

81 105 129 153 177

82 106 130 154 178

83 107 E}] 155 et 179

84 108 132 * 156 130

Sum tellere: Nevner
Dato | Innsenderens underskrift

JUUMMON S3UCVAZ
ATAGO3D

Fastsatt av K I- og moderniseringsd med hj i farskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering
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Vedlegg

Side 7 av 11

Attestert kopi av dok.nr. 2025/1187271/200

Attesteringstidspunkt 2026-06-24 13:48

= Kartverket

Side6av 11

Attestert kopi av dok.nr. 2025/1187271/200

Attesteringstidspunkt 2026-06-24 13:48

= Kartverket

Vedlegg
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Side9av 11

24 13:48

Attestert kopi av dok.nr. 200625/1187271/200

Attesteringstidspunkt 2026

Kartverket

Side 8av 11

24 13:48

Attestert kopi av dok.nr. 200625/1187271/200

Attesteringstidspunkt 2026

Kartverket

Seksjoneringstegning for gnr. 70 bnr. 7 i Sandnes
Saksnr.: OPPM-25/01259
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P X R

- gne/bnr 70/7
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Side 11 av 11

2413:48

-06-

Attestert kopi av dok.nr. 2025/1187271/200

= Kartverket Attesteringstidspunkt 2026

Side 10 av 11

24 13:48

-06-

Attestert kopi av dok.nr. 2025/1187271/200

Attesteringstidspunkt 2026

Kartverket

Seksjoneringstegning for gnr. 70 bnr. 7 i Sandnes
Saksnr.: OPPM-25/01259

4 retesty| \JlHO301=
1 T

ien 8B

|Hordaveien 8D]... |
Fed ozt ]
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Dato
A3 = 1:200 24.04.2025

Seksjoneringstegning for gnr. 70 bnr. 7 i Sandnes
Saksnr.: OPPM-25/01259

02

......... oato
A3 = 1:200 22.10.2024

........

en - gnr/bar 70/7
84
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= Attestert kopi av dok.nr. 2020/2542323/200
[ ™ Kartverket

Side lav 2
Attesteringstidspunkt 2026-06-24 13:47

1t. folgebrev/-
o nt ikke oppgitt. :
5] qaiyTbasa
Srg.neHodseisar,
ERK RING oknr : 2542323 T

inglyst: 04 06 2020
STATENS KARTVERK

Undertegnede, eier av gnr. 70, bnr. 7, avgir nedenstaende erklaering som blir a tinglyse som hefte

pa eiendommen. Erklaeringen kan ikke avlyses uten samtykke fra Sandnes Kommune — Org.nr. NO
964 965 137 — ved Vann- og aviepsverket.

Ny Attestert kopi av dok.nr. 2020/2542323/200 Side 2 av 2
B Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-06-24 13:47
Sandnes kommune gis med dette rett til a slippe inn overvann fra offentlig grentomrade inn pa privat
ledningsanlegg i henhold til vedlagte oversiktstegning VA-anlegg «HO». 1 mm#} / [ N\
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Vedlegg

= Kartverket

wqﬂorpmn
we- 9‘3/ 75

92 HORDAVEIEN 8B

Attestert kopi av dok.nr. 1975/7169/43 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-06-24 13:47

?llo‘\s
Sandnes herredsre la{ 12

I forbindelse med seknad om utparsellering av eneboligtomt
er felgende avtale inngatt mellom eier av gnr. 70, bnr. 7 og 26,
Ragnhild Trones og Sandnes kommune:

AVTALE

1, Eier av gnr. 70, bnr. 7 og 26 forplikter seg til & bygge:

a. Den regulerte gate 411 fra felles avkjersel til og med
snuplass.

b. Nodvendige kloakkledninger i henhold til planer utarbeidet
av Sandnes kommune.

2. Anlegget skal utferes etter anvisning og kontroll av Sandnes
kommune. Gater og kloakker som inngar i det offentlige
nett skal, nar de er utfert av grunneier, holdes vedlike
av kommunen fra det tidspunkt anleggene er ferdige og god-
kjent, og tilfaller da kommunen uten vederlag.

3. Grunn til gate 411 overdras vederlagsfritt til Sandnes kom-
mune.

4. Kommunen gis vederlagsfri rett til & legge nedvendige skra-
ninger inn p& tomtene.

5. Denne avtale gir kommunen rett til & foreta framaling av
den veigrunn som skal utlegges, liksom eieren plikter i
nedvendig utstrekning & bidra til eiendomsrettens formelle
overfering.

6. I avtale mellom utbygger og entreprener ma det tas forbe-
hold om tilbakehold av 10% av anbudssummen inntil anlegget
er godkjent av kommunen.

7. Fordeling av opparbeidelsesutgiftene pd de enkelte tomter
innen feltet er kommunen uvedkommende.

8. Sandnes kommune vil sta for innkreving av refusjon fra
elendommer som fra fer har avtale om refusjonsplikt til
anlegg som omfattes av denne avtale. Refusjonsbelep som
kommer inn i den forbindelse tilfaller utbyggerne.

9. Denne avtale kan tinglyses pa gnr. 70, bnr. 7(59 26\

I':wll Efluﬂ.)
7 Boghilh Jints: Senciness den - sors

{WWW oA ppon terpe

7 v/
eier av gnr. 70, bnr. 7 og 26 Sandnes kommune

—

Til vitterlighet: oOverformynderiet samtykker under henvisning
til Ingebj¢rg @degdrds erkl®@ring av 11,august, 1975,

SANDNES OVERF( MD Rl 28u-7

:{A;VQh’ﬂ rl{éh@rﬁ

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1975/7169/43
Attesteringstidspunkt 2026-06-24 13:47

Vedlegg

Side 2 av 2
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= Attestert kopi av dok.nr. 2020/2878306/200
[ ™ Kartverket

Side 1av 2
Attesteringstidspunkt 2026-06-24 13:04
Doknr: 2878306 Tinglyst: 17.08.2020
STATENS KARTVERK

Undertegnede, eier av gnr. 70, bnr. 7, avgir nedenstaende erklaering som blir a tinglyse som hefte
pa eiendommen. Erklaeringen kan ikke avlyses uten samtykke fra Sandnes Kommune — Org.nr. NO g Attestert kopi av dok.nr. 2020/2878306/200 Side 2 av 2
964 965 137 — ved Vann- og avlepsverket. B Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-06-24 13:04

Bekrefter herved overfor Sandnes kommune av vi som grunneier tar ansvar for at infiltrasjonssone
ikke gir vannulemper for naboer pa felgende gnr./bnr.: 70/670 og 70/138. Dette i henhold til vedlagte
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

HORDAVEIEN 8B

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.

98 HORDAVEIEN 8B

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Hordaveien 8B, 4307 SANDNES. Gnr. 70, bnr. 7, snr. 3 i Sameiet Troneshayden, oppdragsnr.: 1200260120
Megler: Torbjern Mannes Johansen, mobil: 94832452, e-post: mannes@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tif.privat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

100 HORDAVEIEN 8B

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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proaktiv.no

Torbjern Mannes Johansen
Daglig leder / Eilendomsmegler
MNEF / Partner

948 32 452
mannes@proaktiv.no
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