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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrgm
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no
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N z KKE L Adresse: Fiolveien 31, 4331 ALGARD
|

Gnr./Bnr.: Gnr. 7, bnr. 895, i Gjesdal

INFORMASJON e INNHOLD

Prisantydning: 4.390.000,-
Omkostninger: 129.000,-
Totalpris: 4.519.000,-

Kommunale avgifter: 19.339 - 2 5 7 8

Boligtype: Rekkehus Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Neeromradet

Byggear: 2012

i 12 18 | 39 @ 42

BRA: 152 m?
Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
BRA-i: 126 m? boligen
Etasjer: 3
Garasje/Parkering: Parkering i garasje. 47 1 24
Tomt: 1457 m* Vedlegg Budskjema

Energimerke: Energiklasse: B.

FIOLVEIEN 31 PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Vi opplevde prosessen svart
effektiv og strukturert, og vi
folte oss hele tiden inkludert
og informert.”

“Gjennom veert salg med Proaktiv erfarte
vi en meget tilgjengelig, zerlig, informativ
og kunnskapsrik megler Pa bade
eiendommen, salg/kjgpsprosessen og i
ettersparselen pa markede. Pa grunn av
meglerens store nettverk fikk vi solgt
boligen allerede fgr den ble lagt ut for
salg. Opplevelsen av Proaktiv er veldig
god og den kan varmt anbefales videre i
bade huskjgp og hussalg.”

- Astrid M Ellingsaether

"Jeg var veldig fornoyd med
servicen. Hele opplegget var
veldig ryddig og pent"

"Prospektet var veldig bra. Bjarne svarte
alltid og kjapt pa meldinger og mailer. Og
nar budene kom, sa ga han seg ikke far
jeg var forngyd. Han holdt meg ogsa
veldig godt informert gijennom hele
prosessen."

- Mats Nevland

“God service, lett a fa tak i om
jeg trenger hjelp."

"Hyggelige a dyktige, felger meg fint opp
fra start til slutt."

- Trond Hegemark
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“Dyktig og engasjert megler
som var tilgjengelig og svarte
pa alle spersmal vi hadde
underveis.”

“Dyktig og engasjert megler som var
tilgiengelig og svarte pa alle spgrsmal vi
hadde underveis. Vi falte oss godt
ivaretatt giennom prosessen og er veldig

forngyd med rad og tips vi fikk underveis,
bade som kjeper og selger.”

- Elisabeth Tjetland

"Hyggelig, veldig ryddig a
hjelpsom i alle «ledd» av
boligsalget.”

"Lett tilgjengelig pa Mail, tif.kjappe tilbake
melding nar jeg hadde sparsmal . En
forngyelse a veere til stede under

fotografering , se hvordan de ordnet opp
, uten at jeg selv trengte gjore noe ."

- Wenche Haland Jgrpeland

“En trygg og god salgs
opplevelse.
"Megler med lang erfaring og gode rad.

Bade nar det gjaldt salg og kjep av ny
bolig.”

- Andreas Rgssland

“Fra forste motet opplevde jeg
a bli sett, megler brukte god tid
til 4 informere om sin rolle og
pa a bli kjent.”

“Jeg har opplevd en fantastisk statte av
megler giennom bade salgsprosess og
ved kjep av ny bolig. Det er sa kjekt & ha
en megler som er interessert og
engasjert og som er lett tilgjengelig for
veiledning nar det trengs! Jeg er ikke
redd for a anbefale Proaktiv
eiendomsmegling og kommer garantert
til & bruke de igjen hvis det skulle bl
aktuelt.”

- Elin Hegiland Valseth

“Bade kjop og salg var veldig
kjapt og profesjonelt utfort.”

“Har fatt god hjelp av Proaktiv. Ferst ved
kjgp av bolig og sa med salg av annen
bolig. Bolig solgt langt over prisvurdering
dagen etter farste visning. Penger pa
konto farste virkedag etter overlevering.
Kunne ikke gatt bedre!”

- Espen Bjelland

“Trygg og rolig megler som
veileder kjoper.”

"Han er ngktern i sine beskrivelser og
anbefalinger. Utstraler tillit."

- Morten Tobiassen

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Partner / Eiendomsmegler MNEF:

Bjarne Edland

Bjarne Edland

Partner / Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 474 16 895

E-post: edland@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sandnes

Telefon: 51 66 88 00
Edland, Mannes & Rege AS
Org. nummer: 920 839 878

EN NY HVERDAG

Som eiendomsmegler er Bjarne
en pliktoppfyllende og grundig
person med fokus pa fag,
kvalitet og verdifull radgivning.

Tidligere kunder omtaler Bjarne
som: "Veldig positiv og
imgtekommende", "Alltid
tilgiengelig pa tIf", "profesjonell
fra start til slutt" og "En megler
du kan stole pa"

For Bjarne er det spesielt viktig
at alle parter fgler seg godt
ivaretatt giennom hele
prosessen.

Produktet som blir levert skal
veere av hgy standard og faglig
kvalitet. Pa den maten skal ogsa
sluttresultatet bli optimalt, uten
a overlate noe til tilfeldighetene!

Skal du eller noen du kjenner selge bolig snsker Bjarne og
bevise hvorfor akkurat han er den rette eiendomsmegleren

for dere!

Bjarne Edland begynte som
eiendomsmegler i 2007 med
hovedfokus pa boligmarkedet for
Algérd/Gjesdal, Sandnes og Sirdal.

Siden den gang har Bjarne
opparbeidet seg en portefelje pa
over 1500 solgte eiendommer, dyp
innsikt i lokalmarkedet og et stort
nettverk av potensielle kjgpere for
din bolig.

Med sin lange fartstid og brede
erfaring innen alle typer oppdrag og
eiendommer kan du fgle deg trygg
pa at Bjarne vet hva han snakker
om!

Med Bjarne bak rattet kan du
forvente en pliktoppfyllende og

grundig megler som jobber
knallhardt for & oppna gode
resultater.

Tilbakemeldinger fra bade kjgpere
og selgere tyder pa at Bjarne er en
tillitsvekkende og trygg megler med
bred faglig kompetanse. Kunden
skal fole seg sett og forstatt, og
produktet som blir le

Partner / Eiendomsmegler MNEF
Bjarne Edland

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Proaktiv Eiendomsmegling Sandnes

Beliggenhet

Vart Sandneskontor finner du midt
i Sandnes sentrum langs gagaten.
[ 2024 flyttet viinn i splitter nye og
moderne lokaler gverst i det
historiske bygget @gleendhuset.
Inngangen var peker ut mot
géten, like ved restauranten Zouq,
og man tar enkelt heisen opp til
gverste etasje hvor du mgteren av
vare meglere alle hverdager
mellom 08:30-16:00.

Vihar alltid tid til deg!

Proaktiv Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 516688 00 /94832452
E-post: sandnes@proaktiv.no
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X

. il «Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

"Fornegyde kunder har gjort oss til et av de mest foretrukne
eiendomsmeglerselskapene i Sandnes"

[ 2018 ble tre av Sandnes beste Ved & unnga at tilfeldigheter far spillerom, blir
eiendomsmeglere en del av Proaktivkjeden. bolighandelen trygg for alle involverte parter.
Bjarne Edland, Torbjgrn Mannes Johansen og
Jyvind Rege valgte & forlate en meglerkjede Ta kontakt med vart team dersom du gnsker
som var tilknyttet bank, for a dpne et nytt motiverte meglere med lang fartstid og dyp
kontor og rendyrke eiendomsmeglerfaget  lokalkunnskap.
hos Proaktiv.

Dufinnerossilanggata 3, midtisentrum
For det erderes tilneerming til faget som gjer (dgleendhuset, toppetasjen).
at de harlykkes sé godt. De setter de
strengeste krav til kvalitet, trygghet og Velkommen til oss!
effektivitet.

PROAKTIV.NO



Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Fiolveien erriktig beliggenhet for deg som vil veere sentralt, men
allikevel i neerkontakt med naturen. Her har man kort avstand til
Risfjellet og heiomradet i neerheten. Nér vi sier at beliggenheten
er sentral legger vivekt pa fasilitetene som Gjesdalbuen benytter
seg av; Her har du gangavstand til Rishagen barnehage og flere
lekeplasser i neeromradet, i tillegg til en kort spasertur unna
,&Igérd sentrum, Omradet er attraktivt for alle kjgpergrupper, og
boligene har en god miks av unge og voksne beboere. Boligene i
denne gaten har blitt spesielt populeere blant kjigpergruppen
som vil ha noe mer lettstelt, uten & ga pa kompromiss pa
starrelse, kvalitet, utsikt eller solforhold.

P& Algard skjer det spennende ting i sentrum, i tillegg til at
etableringen av bedrifter pa Skurve gir stadig mer arbeidsplasser,
med enkel adkomst utenom kostbare bomveier. Foruten et helt
nytt sentrum, med torg, skaterampe, bystrand og stor

FIOLVEIEN 31

OFFENTLIG TRANSPORT

& Ole Nielsens vei Nmin %
Linje EQO 1km
@ Skeiane stasjon 16 min &
Linje L5 13.6 km
X Stavanger Sola 28 min &
@ Stavanger stasjon 28 min &
Linje F5, L5 28.2 km
DAGLIGVARE
Coop Extra Algard 10 min #
Post i butikk, sendagsapent 0.9 km
Kiwi Algérd 13min 4
PostNord 11km
VARER/TJENESTER
AMFI1 Algérd 12min 4
@ Vitusapotek Algard 12min &
SPORT
® Algard skole 10 min %
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 0.8 km
@ Soldsskule 14 min %
Ballspill, sandvolleyball 1.2 km
& EVOAlgard 9min A&
& Jazzercise Algard 14 min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
&  Extra Algard 10 min %

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

handelsaktivitet, har Gjesdal Kommune store
naturopplevelser a by pa like utenfor dgren. Fra Fiolveien har
en enkel adkomst til turstier og badeplasser. Nar
badetemperaturen ikke er pa sitt hayeste har man
turomrader som Kodlifjell og Risfjellet som de naermeste
fielltoppene & bestige.

Etter at turstiene i sentrum na er etablert og opparbeidet, har
man et stort utvalg av turer med utgangspunkt i den gamle
jernbanen.

PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Denne ruten er ogsa en sykkelsti som tar deg helt til Sandnes
om en syklerlangs elven gjennom Figgjo. Turmulighetene er
altsd mange, bade pa tilrettelagte turstier og i heia. Om
vinteren er Brekko et meget populeert sted & ga pa langrenn.

Her har man lyslaype bare 20 minutters kjgring fra leiligheten.

For de som liker & trene, er mulighetene mange, enten det er
svemming, sykling eller jogging en liker & bedrive. En tur til
spektakuleere Ménafossen kombinert med en tur til
Byrkjedalstunet er en populeer sgndagstur.

Etter etableringen av flere spisesteder den siste tiden har
man na stort utvalg, enten om man vil ha et raskt maltid med
seg hjem etter jobb, eller en lengre middag hvor man kan
sette seg ned.

Det er enkel adkomst til E-39 og kjereturen til
Sandnes/Stavanger er rask. Skal man sgrover, eller kanskje til
Sirdal, sé er utgangspunktet fra /&\gérol perfekt. Gjesdal er
0gsé kjent for sitt store utvalg av fritidsaktiviteter for de
minste, med etablerte idrettslag og spennende kulturelle
innslag.

Bebyggelse

BOLIGMASSE

35% enebolig
B 40% rekkehus
B 18% blokk
B 7% annet

FIOLVEIEN 31

Eiendommen er beliggende i etablert boligomrade
hovedsakelig bestdende av (variert boligbebyggelse som
eneboliger, rekkehus og leilighetsbygg.)

Adkomst

Det vil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt under annonserte
visninger.

Se forgvrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa
eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.

Skolekrets
Solas skole | Algérd skole | Gjesdal ungdomsskole

Parkering
Parkering i garasje.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
FIOLVEIEN 31

Vi starter utendors - boligen har garasje og 2 solrike uteplasser

Tomtestarrelse
145 m?

Beskrivelse avtomt
Opparbeidet tomt med terrasseflater og gérdsrom

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER::

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik
TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt (O) stk. TG3, (1) stk. TG2 og (1) stk. TG-IU
i tilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG2:

Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfarelse.

Det er 2 stkslukiguly, hvor det er en hovedsluk i dusjsonen, og
en pa gulv under vask

FIOLVEIEN 31

- Det erawvik:

Det foreligger ikke dokumentasjon som bekrefter hvordan
membran er tilsluttet sluk, herunder om membran er fort
under klemring i sluket

- Tiltak:

Ukjent utferelse av membran/sluk-tilslutning medfarer gkt
usikkerhet knyttet til vatrommets fuktsikkerhet og levetid.
Dersom membran ikke er korrekt

tilkoblet slukets klemring, kan dette medfare risiko for
fuktvandring og skjulte fuktskader i tilstgtende konstruksjoner
overtid. Det anbefales & fremskaffe eventuell tilgjengelig
dokumentasjon pé utfgrelse av membran og sluklgsning
dersom dette foreligger.

Boligen har fatt felgende TG-1U:

Utvendig> Takkonstruksjon/Loft

Awvik p& undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad:
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og
sikkerhet Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Tilstandsrapporten er inntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmail.

Bygningssakskyndig
Meling Bygg AS (befaringsdato: Mandag, 4. mai 2026)

INNGANGSPARTI MED
TERRASSE

Husk a lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
en boligermerenn fine

fargevalg og mgblement.



SKJERMET OG SOLRIK
TERRASSE VED
INNGANGSPARTI

PROAKTIV.NO 15




FRA KIOKKENET HAR DU
DIREKTE UTGANGTIL
TERRASSE PA BAKSIDEN

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Underetasje: Gang, bad, soverom, soverom 2, soverom 3
1. Etasje: Stue/kjokken, bad/vaskerom

Loft: Bod, stue, kontor

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-i: 51 kvm
BRA-e: 26 kvm
Total BRA: 77 kvm

1. etasje
BRA-i: 52 kvm
Total BRA: 52 kvm

2. etasje
BRA-i: 23 kvm
Total BRA: 23 kvm

Terrasse- og balkongareal:
Kjeller: 25 kvm

1. etasje: 31 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pé grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger erikke
malbare.

Ikke malbare arealer

| underetasjen er det mélt 2 m? og loft er malt til 5 m? | ALH:

FIOLVEIEN 31

Ikke malbare areal som har lavere himlingshayde enn 190 cm
pa loft og i bod underetasje

Standard

UTVENDIG

Taktekking er av asfalt takbelegg.

Nedlgp og beslag er av aluminium

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning og fasadeplater.
Ytterveggfasade mot hage erifglge eier demontert og delvis
oppgradert med ny vindsperre/vindduk.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdar og malt balkongderi tre.
Terrasser er hovedsakelig utfart med trekonstruksjoner,
terrassebord som dekke samt rekkverkslasninger med
spileverk og

stedvis kledde rekkverksflater. Terrasse over garasje er utfert
med underliggende taktekking av takbelegg.

Utvendig trapp er utfart med kombinasjon av
trekonstruksjoner og staltrinn.

Ved befaring ble det registrert at spalter over enkelte vinduer
og darer er fuget igjen med elastisk fugemasse. Andre steder
erdet

apne spalter uten synlig pakning eller tettelasning bak
fasadeplatene. Det ble ogsé registrert enkelte omrader hvor
det er etablert pakninger som klemmes mot underliggende
spikerslag/lekter.

INNVENDIG
Innvendig er det gulv av parkett, teppegulv og fliser. Veggene
har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

ROMSLIG OG LYST
INNGANGSPARTI

Hererdet fliser pd gulvet og
skyvegarderobe
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Boligen harisolert stélpipe og vedovn.

Gulvet har parkett. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt
uten & pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 13.

Hulltaking er foretatt ved/i P4 soverom i vegg mot under
terreng.

Boligen har malt tretrapp.

Trapp opp til loft erikke tett,

Utfart med rekkverk av stélspiler og handlgper.

VATROM

Vaskerom

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket er malt. Gulvet er
flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det erregistrert oppbrett av belegg ved darterskel. Det er
registrert fall mot sluk pa gulv. Det er ogsé registrert
haydeforskjell fra topp membran ved terskel til

topp slukrist som er hayere enn 25 mm. Det er plastsluk og
vinylbelegg som tettesjikt.

Vinylbelegg er synlig ved derterskel og i sluk.

Rommet har innredning med nedfelt servanttoalett og
opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt ved/i Skillevegg mellom kjgkken og
vaskerom .

Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6.
BAD

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet erflislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er mélt en haydeforskjell som er pa ca 25mm fra topp flis
ved dar til topp slukrist i dusjsonen. Det er

ogsa registrert hjelpesluk pa gulv under vask.

Det erregistrert fall mot sluk i dusjsonen.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfarelse.

Det er 2 stkslukiguly, hvor det er en hovedsluki dusjsonen, og
en pa gulv under vask.

Rommet harinnredning med 2 nedfelte servantertoalett og
dusjvegger/hjgrne.

Eier opplyser at blandebatterii dusjsone nylig er skiftet ut etter
at

det tidligere ble registrert drypplekkasje fra armaturet.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 6.
Hulltaking er foretatt ved/i Skillevegg mellom soverom og bad.

PROAKTIV.NO
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KIGKKEN
Kjokkenet harinnredning med glatte fronter. Benkeplaten er
av stein.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rar i rer).
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Drenering er fra byggear.

Bygningen har betonggrunnmur.

Opparbeidet tomt pa ulike nivaer, med terrasseplattinger,
trapp og belegningsstein i oppkjersel. Tomten ligger foravrig i
et skrdende terreng.

Utvendige avlgpsrer er av ukjent type Det er offentlig avlgp via
private stikkledninger Utvendige vannledninger er av ukjent
type

Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Oppvarming
1. etasje: Varmekabler i gang og pa bad.
2. etasje: Varmekabler pa bad. Peis i stue.

Hvitevarer

Det gjares oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kjgkken medfglger ved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandargaranti.

22 FIOLVEIEN 31 PROAKTIV.NO 23
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HTH KJOKKEN

Moderne og stilig kjokken fra HTH med bra skap-/ og benkeplass.
Mork benkeplate i laminat gir en toff kontrast til de hvite
kjokkenfrontene. Hvitevarer som Kkjoleskap, oppvaskmaskin, stekeovn
og platetopp er selvfolgelig integrert.

FIOLVEIEN 31

DIREKTE ADKOMST
TIL TERRASSE

Praktisk nar sommeren kommer og middagen kan tas utendors

PROAKTIV.NO
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LYST OG APENT KJBKKEN
MED NATURLIG
PLASSERINGTIL

SPISEPLASS
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AL N
N

STUE OG KJOKKEN | HVER SIN
ENDE AV ETASJEN

Praktiske lgsninger med blant annet vedovn
plassert midtiboligen
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Hovedbad med fliser, dobbel vask og god innredning
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FIOLVEIEN 31

SOVEROM

Hovedsoverom mot terrassen pa baksiden.

SOVEROM 2

Dette soverommet ligger vegg i vegg med hovedsoverom. Hvert
soverom er malt i ulike duse toner. Det er trestavs parkett pa
soverommene.

PROAKTIV.NO
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FIOLVEIEN 31

SOVEROM 3

Dette rommet ligger mot terrassen pa fremsiden

VASKEROM | HOVEDETASJEN
MELLOM STUE OG KJIKKEN

Her finner du ogsé vaskerom (Kan potensielt
brukes som badved d sette inn dusj og flytte
vaskemaskin ned

PROAKTIV.NO
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LOFTSTUE /SOVEROM

Mulighetene ermange. Her
oppe erdet ogsa en praktisk
bod.




OPPHOLDSROMMETERII
DAG GODTUTNYTTET
MED BODPLASS OG
KONTORLYSNING

FIOLVEIEN 31
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PLANTEGNINGER

3 etasjer + carport

FIOLVEIEN 31

Fiolveien 31
1. Etg.

jb

JOARIM BIERK

Fiolveien 31
2. Etg.

Tormsse

ib

JOARIM BIERK

PLANTEGNINGER
Fiolveien 31
3. Eg.

jb

JOARIM BIERK

Fiolveien 31
Carport

Carpart

jb

JOAKIM BJERK
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Formuesverdi primaer
948.977-for2024

Formuesverdi sekundaer
3.795.908,- for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoneri
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
19.339,- for2026

Eiendomsskatt
3.227-for2026

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og avrige
eiendommer i kommunen. Belgpet faktureres avkommunen
sammen med kommunale avgifter.

Velforening
Det ertinglyst pliktig medlemskap i stedets velforening. ,&rlig
velforeningskontigent og dugnadsplikter ma forventes

Info formuesverdi

Grunnlaget for beregning av eiendommens formuesverdi er
for skattedret 2026 endret. Beregningsmodellen vil na ta
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utgangspunkt i eiendommens grunnkrets og ikke kommune
som tidligere. Dette kan medfare at enkelte eiendommer vil f&
en betydelig hayere formuesverdi(spesielt for boliger med
verdi over kr. 10.000.000,-) og derav hgyere skattebelastning.
Oppgitte formuesverdi er basert pa den gamle
beregningsmodellen og det tas forbehold om at
formuesverdien kan gke ved endelig fastsettelse av
formuesverdien i skattearet.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring, kommunale avgifter,
eiendomsskatt, velforening og ellers lgpende abonnement
som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 15.05.2014 som omhandler
ferdigattest for hus i rekke og garasje.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pé boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert

Torsdag, 15. mai 2014

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til bolig iht. reguleringsplan Algérd
Nord felt C1:1d: 20090003. For gvrig ligger eiendommen i et
omrade som er avsatt til bolig i kommuneplanens arealdel.
Kopi av situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan
med tilhgrende bestemmelser kan fas ved henvendelse til
megler.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier erselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Torsdag, 5. februar 2026

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det erikke odel pd eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
4390 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

17 900,00 (Boligkjsperforsikring * (valgfritt))
109 750,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjazte)

111100,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
129 000,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring

)

4 501100,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
4519 000,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere meglerihende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses péa ny eier. Dersom kjaper
ikke @nsker hjemmelsoverfaring av eiendommen til seg méa det
tas forbehold om dette i bud.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjaper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

PROAKTIV.NO
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Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
innialle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig far bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne radgivere fer det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
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gé ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som felger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kj@pers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pd kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle

interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.

Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte mé det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ikke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
avbudrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehgr, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Xavier Frédéric Goursaud

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
haringen fast bankforbindelse da vi mener at vilkadrene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan sdledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 65 850 (beregnet av
prisantydning, minimum kr. 50 000).

| tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr1250,00, Foto inkl. plantegninger kr 6
900,00, Kommunale opplysninger kr 3 500,00,
Markedspakke kr23 200,00, Meglers deltakelse pa
overtakelse kr1500,00, Oppgjgrshonorar kr 6 200,00,
Sperring i grunnboken kr 750,00, Tilretteleggingsgebyr kr 10
200,00. Sum faste vederlag kr. 55 600.

| tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Premium
Nabolagsprofil kr 500,00, Tinglysningsgebyr
sikringsobligasjon/urddighet kr545,00. Sum utlegg og andre
utgifter kr.1045.

Totale kostnader kr. 56 645.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Meglerikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfgring) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tiloyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Véare samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsé inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stregm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

PROAKTIV.NO
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Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger p3,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal far bud inngis.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen og realsameie er det tinglyst folgende
heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel
ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

122/7/895:
1712.2012 - Dokumentnr: 1072456 - Bestemmelse iflg. skjote
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

1122/7/898:

Realsameie

Adgang til utleie

Eiendommen haringen utleiedel, men normalt vil det veere
anledning til & leie ut hele eller deler av eiendommen, s& sant
utleiearealet er godkjent for varig opphold og har forsvarlige
radonverdier.
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Dato salgsoppgave
11.5.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Tilstandsrapport VB AS

Leverer takst og byggtekniske tjenseter
Har fglgende kompetanse.

Byggmester
Teknisk fagskole/prosjektingenigr
&g Rekkehus Flere ars kompetanse fra praktisk arbeid og drevet eget byggmester firma
. Kompetanse fra prosjektering, prosjektledelse og byggeledelse innen rehabilitering og nybygg
© Fiolveien 31, 4331 ALGARD (I GJESDAL kommune Sertifisering innenfor tilstandsvurdering og verditaksering

Tidligere daglig leder i et byggefirma med fokus pa salg og oppfgring av boliger, tomannsboliger og hytter.
F: gnr. 7, bnr. 895

Sum areal alle bygg: BRA: 152 m? BRA-i: 126 m?

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 04.05.2026 Rapportdato: 12.05.2026 Oppdragsnr.: 22592-1076 Referansenummer: UD1669

Amoraiie Wistag
Foretak: MELING BYGG AS [

Andreas Meling
Uavhengig Takstingenigr
andreas@melingbygg.no
976 14 710

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Oppdragsnr.: 22592-1076 Befaringsdato: 04.05.2026 Side: 2 av 27
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Fiolveien 31, 4331 ALGARD MELING BYGG AS
Gnr 7 - Bnr 895 @ydneveien 4
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Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€999
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Viktig! | rapporten kan det vaere forhold der takstmannen
anbefaler videre undersgkelser eller at det innhentes mer
dokumentasjon. Dette skyldes at det i enkelte tilfeller ikke er
mulig a vurdere omfanget av avviket, konsekvenser eller
behov for tiltak fullt ut basert pa tilgjengelig informasjon og
visuell befaring. Noen bygningsdeler vurderes pa et begrenset
grunnlag, og det kan derfor vaere vanskelig a trekke sikre
konklusjoner. Nar det anbefales videre undersgkelser, er det
viktig at kjgper er klar over dette. Slike undersgkelser bgr
giennomfgres fgr boligkjgp. Videre undersgkelser vil normalt
kreve vurderinger utfgrt av fagpersoner. Fgr slike
undersgkelser er gjennomfgrt, vil det

ikke vaere mulig a fa en fullstendig oversikt over ngdvendige
tiltak eller tilhgrende kostnader.

Boligen fremstar generelt med normal standard og
vedlikehold ut fra byggear 2012. Det er registrert enkelte
forhold som anbefaler videre oppfglging og vedlikehold,
Spesielt gjelder dette fasadelgsninger med apne fuger hvor
utfgrelse og valgt vindsperrelgsning medfgrer forhgyet risiko
for fuktpavirkning over tid.

Vatrommene fremstar funksjonelle ved befaringen, men det
foreligger begrenset dokumentasjon pa utfgrelse av membran
- og sluklgsninger. Bad og vaskerom er derfor vurdert med
bakgrunn i alder, synlige forhold og begrenset
kontrollerbarhet. Terrasse over garasje er en
konstruksjonstype som generelt anses a ha gkt risiko for
lekkasjer og fuktskader over tid, og jevnlig kontroll og
vedlikehold anbefales.

Det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier ved utfgrte
stikkprgvekontroller eller tegn til aktiv lekkasje pa
befaringsdagen. Boligen vurderes samlet sett a veere i
forventet stand ut fra alder og konstruksjonstype, men med
enkelte risikoforhold og konstruksjoner som bgr fglges opp
videre.

Forgvrig vises det til punktene i rapporten.
Rekkehus - Byggear: 2012

UTVENDIG G4 til side
Taktekking er av asfalt takbelegg.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag er av aluminium
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
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Fasade/kledning har staende bordkledning og fasadeplater

Utvendig kledning er visuelt kontrollert fra bakkeniva. Det papekes
at kontroll av musetetting i lufting bak kledning kun er utfgrt som
punktkontroll.

Der veggkonstruksjoner er helt gjenbygget, har takstmann
begrensede muligheter til 3 gijennomfgre tilfredsstillende
undersgkelser uten bruk av destruktive tiltak. Takstmann vurderer
likevel synlige spor, merker og indikasjoner pa eventuelle avvik eller
ufagmessige Igsninger. Pa grunn av konstruksjonslgsning og
manglende dokumentasjon er slike avvik imidlertid vanskelig &
avdekke.

Ytterveggfasade mot hage er ifglge eier demontert og delvis
oppgradert med ny vindsperre/vindduk.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Nar takkonstruksjoner er helt gjenbygde kan ikke takstmann utfgre
tilfredsstillende undersgkelser uten og utfgre destruktive tiltak,
takstmann ser allikevel etter spor/merker og indikasjoner pa avvik
eller ufagmessige Igsninger men som fglge av konstruksjonslgsning
og at det ikke foreligger dokumentasjon er slike avvik sveert
vanskelige og avdekkeDet er utfgrt stikkprgvebaserte
overflatemalinger med fuktindikator pa innvendig takflate i bod pa
loft, herunder i omrader rundt gjennomfgringer og tilslutninger.
Det ble pa befaringsdagen ikke registrert forhgyede fuktutslag i de
kontrollerte omradene.

Det er utfgrt stikkprgvebaserte overflatemalinger med
fuktindikator pa innvendig takflate i bod pa loft, herunder i
omrader rundt gijennomfgringer og tilslutninger. Det ble pa
befaringsdagen ikke registrert forhgyede fuktutslag i de
kontrollerte omradene.

Malingene er utfgrt som en indikasjon pa eventuell fuktbelastning
og gir kun informasjon om forholdene pa tidspunktet for
befaringen. Papeker at det var oppholdsveer pa befaringsdagen.
Skjulte forhold eller periodiske lekkasjer kan ikke utelukkes selv om
det ikke ble registrert forhgyede verdier ved kontrolltidspunktet.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Terrasser er hovedsakelig utfgrt med trekonstruksjoner,
terrassebord som dekke samt rekkverkslgsninger med spileverk og
stedvis kledde rekkverksflater. Terrasse over garasje er utfgrt med
underliggende taktekking av takbelegg.

Store deler av tekkingen under terrassekonstruksjonen er skjult av
overliggende terrassegulv og konstruksjoner, og det foreligger
derfor begrensede inspeksjonsmuligheter uten demontering eller
andre destruktive tiltak. Tekkingen er sdledes ikke tilgjengelig for
fullverdig visuell kontroll.

Det ble pa befaringsdagen ikke registrert forhold som tydet pa aktiv
lekkasje eller kjent funksjonssvikt ved tilgjengelige og synlige
omrader. Eier har heller ikke opplyst om kjente lekkasjer eller
problemer knyttet til tekkingen.

Pa grunn av begrenset inspeksjonsmulighet kan skjulte svakheter,
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slitasje, mekaniske skader, utilstrekkelige detaljer eller begynnende
funksjonssvikt i tekkingen likevel ikke utelukkes. Terrasser over
innvendige arealer eller garasje anses generelt som konstruksjoner
med forhgyet risiko for fukt- og lekkasjeskader over tid, seerlig ved
gkende alder, bevegelser i konstruksjonen eller svikt i detaljer og
tilslutninger.

Det papekes at tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av visuell kontroll
av synlige overflate og alder.

Det anbefales jevnlig kontroll og vedlikehold av overflater, beslag,
fuger, sluk og tilslutninger for a redusere risiko for fremtidige
lekkasjer og fuktskader i underliggende konstruksjoner.

Utvendig trapp er utfgrt med kombinasjon av trekonstruksjoner og
staltrinn

Utvendig fasadekledning:

Deler av Fasadekledningen er utfgrt med liggende fasadeplater
med dpne spalter mellom bord/plater. Ved denne typen utfgrelse
vil bakenforliggende konstruksjoner i stgrre grad eksponeres for
veer- og fuktpakjenninger enn ved tradisjonelle lukkede
fasadelgsninger. Det er derfor saerlig viktig at benyttet
vindduk/vindsperre er dokumentert UV-bestandig og godkjent for
bruk bak apne eller delvis apne fasadelgsninger.

Ved befaring ble det registrert at spalter over enkelte vinduer og
dgrer er fuget igjen med elastisk fugemasse. Andre steder er det
apne spalter uten synlig pakning eller tettelgsning bak
fasadeplatene. Det ble ogsa registrert enkelte omrader hvor det er
etablert pakninger som klemmes mot underliggende
spikerslag/lekter.

Ved denne typen fasadeutfgrelse er detaljutfgrelse rundt vinduer,
dgrer, beslag, overganger og tekking av avgjgrende betydning for &
redusere risiko for fuktinntrengning i bakenforliggende
konstruksjoner. Spesielt gjelder dette over horisontale overganger
og toppbeslag ved vinduer og dgrer, hvor vannbelastningen
normalt er stgrst.

Fugemasse som benyttes som del av vaerbeskyttelsen ma paregnes
jevnlig kontroll, vedlikehold og utskifting over tid. Svikt i fuger,
pakninger eller tilslutninger kan medfgre gkt risiko for
fuktinntrengning og skjulte fuktskader i veggkonstruksjonen.

Det foreligger ikke fremlagt dokumentasjon pa at valgt Igsning,
inkludert vindduk/vindsperre og detaljl@sninger, er prosjektert eller
utfgrt som en dokumentert og godkjent fasadelgsning for apen
fugeutfgrelse. Utfgrelsen vurderes derfor a ha en iboende forhgyet
fuktrisiko sammenlignet med mer tradisjonelle og lukkede
fasadekonstruksjoner.

Det anbefales jevnlig kontroll og vedlikehold av fuger, beslag,
overganger og gvrige vaerutsatte detaljer for a redusere risikoen for
fremtidige fukt- og rateskader i konstruksjonen, og oppdage
eventuelle avvik pa et tidlig stadium

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av parkett, teppegulv og fliser. Veggene har
malte plater. Innvendige tak har malte plater.
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Overflater beskrives ikke detaljert og har kun en overordnet
vurdering. Anbefaler kjgper a besikte og vurdere innvendig
overflater selv.

Normal bruksslitasje ut i fra alder, bruksmerker, hakk og mindre
overflateavvik ma forventes og anses som normalt

Boligen har isolert stalpipe og vedovn.

Gulvet har parkett. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt uten :
pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 13. Hulltaking er foretatt ved/i P4 soverom i vegg mot
under terreng .

Hulltaking og fuktmaling er utfgrt som punktkontroll, og
undersgkelsen gir derfor kun informasjon om tilstanden i det
kontrollerte omradet. Forhgyede fuktverdier andre steder i
tilhgrende konstruksjoner kan ikke utelukkes uten mer omfattende
eller destruktive undersgkelser.

Boligen har malt tretrapp.

Trapp opp fra underetasje er utfgrt med tette trappetrinn.

Trapp opp til loft er ikke tett,
Utfgrt med rekkverk av stélspiler og handlgper

VATROM G til side

Vaskerom
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Det foreligger ikke dokumentasjon tilknyttet rommets utfgrelse og
produkter. Et vatrom har en forventet levetid pa ca 25-30 ar. Et
vatrom er ikke et rom der en bgr utsette/forskyve
renovering/utbedring ungdig. De mest vesentlige
konstruksjonsdeler for et vatrom er ofte skjulte/igjenbygde og kan
ikke tilfredsstillende kontrolleres.

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er registrert oppbrett av belegg ved dgrterskel. Det er registreri
fall mot sluk pa gulv. Det er ogsa registrert en hgydeforskjell fra
topp membran ved terskel til topp slukrist som er hgyere enn 25
mm

Det er plastsluk og vinylbelegg som tettesjikt. Vinylbelegg er synlig
ved dgrterskel og i sluk.

Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett og opplegg for
vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Skillevegg mellom kjgkken og vaskerom .
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6.

Hulltaking og fuktmaling er utfgrt som punktkontroll, og
undersgkelsen gir derfor kun informasjon om tilstanden i det
kontrollerte omradet. Forhgyede fuktverdier andre steder i
tilhgrende konstruksjoner kan ikke utelukkes uten mer omfattende
eller destruktive undersgkelser.
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Bad
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Det foreligger ikke dokumentasjon tilknyttet rommets utfgrelse og
produkter. Et vatrom har en forventet levetid pa ca 25-30 ar. Et
vatrom er ikke et rom der en bgr utsette/forskyve
renovering/utbedring ungdig. De mest vesentlige
konstruksjonsdeler for et vatrom er ofte skjulte/igjenbygde og kan
ikke tilfredsstillende kontrolleres.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Ikke registrert oppbrett av membran ved dgrterskel, og kan ikke
bekreftes uten destruktive tiltak. Det er malt en hgforskjell som er
pa ca 25mm fra topp flis ved dgr til topp slukrist i dusjsonen. Det er
ogsa registrert hjelpesluk pa gulv under vask.

Det er registrert fall mot sluk i dusjsonen.
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Det er 2 stk sluk i gulv, hvor det er en hovedsluk i dusjsonen, og en
pa gulv under vask.

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter,toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Eier opplyser at blandebatteri i dusjsone nylig er skiftet ut etter at
det tidligere ble registrert drypplekkasje fra armaturet.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 6. Hulltaking
er foretatt ved/i Skillevegg mellom soverom og bad.

Hulltaking og fuktmaling er utfgrt som punktkontroll, og
undersgkelsen gir derfor kun informasjon om tilstanden i det
kontrollerte omradet. Forhgyede fuktverdier andre steder i
tilhgrende konstruksjoner kan ikke utelukkes uten mer omfattende
eller destruktive undersgkelser.

Hulltaking er utfgrt i skillevegg mot vatsone, hvor sannsynligheten
for eventuell fuktpavirkning normalt vurderes a veere stgrst.

KIBKKEN Ga til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
stein.

Det er
kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin,platetopp,vinskap,kaffemaskin,steke
ovn og komfyrvakt.

Denne rapporten kan ikke ga ut i fra om hvitevarene er medtatt i
kjgp av bolig eller ikke. Det som er nevnt av hvitevarer og
innredning pa kjgkken, er kun til informasjon om hva som er pa
kiskkenet pa befaringsdagen.

Eier opplyser at det er skifte ut fronter i Ippet av eiers tid.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side
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Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Vannledninger som ligger i bakenforliggende konstruksjoner er ikke
tilgjengelige for visuell kontroll uten destruktive tiltak. Vurderingen
er derfor basert pa synlige deler av installasjonen, alder og
eventuelle opplysninger om funksjon fra eier ved bruk av anlegget

Det ble ikke registrert tegn til funksjonssvikt pa befaringsdagen
Avlgpsrgr som ligger i bakenforliggende konstruksjoner er ikke
tilgjengelige for visuell kontroll uten destruktive tiltak. Vurderingen
er derfor basert pa synlige deler av installasjonen, alder og
eventuelle opplysninger om funksjon ved bruk av anlegget.

Det ble ikke registrert tegn til funksjonssvikt pa befaringsdagen
Boligen har balansert ventilasjon.

Eier opplyser at filter i ventilasjonsanlegget er skiftet jevnlig. Det
anbefales fortsatt regelmessig filterbytte samt rengjgring av vegg-
og takventiler for a opprettholde tilfredsstillende funksjon og
luftutskifting i anlegget.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Er ikke fagmann for feltet og vurdering av det elektriske anlegget
bgr foretas av en elektriker

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering er fra byggear. Det er ikke mulig a inspisere fuktsikring og
drenering som er under bakkeniva og papeker at tilstandsgrad er
satt som fglge av alder. Det er ikke noen avvik som tilsier at det er
fuktgjennomtregning i underetasje.

Bygningen har betonggrunnmur.

Store deler av grunnmuren ligger under bakkeniva og er derfor ikke
tilgjengelig for full visuell kontroll. Eventuelle skjulte avvik kan ikke
utelukkes uten destruktive tiltak.

Det papekes at tilstandsgad er satt pa bakgrunn av alder.
Forstgtningsmurer er av betong.

Store deler av muren ligger under bakkeniva og er derfor ikke
tilgjengelig for full visuell kontroll. Eventuelle skjulte avvik kan ikke
utelukkes uten destruktive tiltak.

Det papekes at tilstandsgad er satt pa bakgrunn av alder.
Opparbeidet tomt pa ulik nivaer, med terraseplattinger, trapp og
belegningstein i oppkjgrsel. Tomten ligger forgvrig i et skraende
terreng.

Utvendige avigpsrgr er av ukjent type Det er offentlig avlgp via
private stikkledninger Utvendige vannledninger er av ukjent type
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Utvendige vann- og avlgpsledninger ligger hovedsakelig under
bakkeniva og er derfor ikke tilgjengelige for visuell kontroll uten
destruktive tiltak. Vurderingen er basert pa alder, tilgjengelig
informasjon og eventuelle opplysninger fra eier. Det er ikke opplyst
om funksjonssvikt ved bruk av installasjonene pa befaringsdagen

Det ble ikke registrert tegn til funksjonssvikt pa befaringsdagen
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatilside

Lovlighet Gé til side

Rekkehus
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er fremlagt godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer overens med dagens bruk.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

40

30

20

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

(3D KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft a til si

[T AVWIK SOM KAN KREVE TILTAK

Ga til side

" Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og
- tettesjikt

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i 4 til si
forhold til dagens krav.

Oppdragsnr.: 22592-1076 Befaringsdato: 04.05.2026

FIOLVEIEN 31

MELING BYGG AS
@ydneveien 4
4580 LYNGDAL

B

Side: 9 av 27

Fiolveien 31, 4331 ALGARD MELING BYGG AS
Gnr 7 - Bnr 895 @ydneveien 4 6

1122 GJESDAL 4580 LYNGDAL

Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear Kommentar

2012 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest og midlertidig
brukstillatelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse

Taktekking er av asfalt takbelegg.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Nedlgp og beslag er av aluminium

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har stdende bordkledning og fasadeplater

Utvendig kledning er visuelt kontrollert fra bakkeniva. Det papekes at kontroll av musetetting i lufting bak kledning kun er utfgrt som punktkontroll.
Der veggkonstruksjoner er helt gjenbygget, har takstmann begrensede muligheter til 3 giennomfgre tilfredsstillende undersgkelser uten bruk av
destruktive tiltak. Takstmann vurderer likevel synlige spor, merker og indikasjoner pa eventuelle avvik eller ufagmessige Igsninger. Pa grunn av

konstruksjonslgsning og manglende dokumentasjon er slike avvik imidlertid vanskelig a avdekke.

Ytterveggfasade mot hage er ifglge eier demontert og delvis oppgradert med ny vindsperre/vindduk.
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Tilstandsrapport

CED Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Nar takkonstruksjoner er helt gjenbygde kan ikke takstmann utfgre tilfredsstillende undersgkelser uten og utfgre destruktive tiltak, takstmann ser allikevel
etter spor/merker og indikasjoner pa avvik eller ufagmessige Igsninger men som fglge av konstruksjonslgsning og at det ikke foreligger dokumentasjon er
slike avvik svaert vanskelige og avdekkeDet er utfgrt stikkprgvebaserte overflatemalinger med fuktindikator pa innvendig takflate i bod pa loft, herunder i
omrader rundt gjennomfgringer og tilslutninger. Det ble pa befaringsdagen ikke registrert forhgyede fuktutslag i de kontrollerte omradene.

Det er utfgrt stikkprgvebaserte overflatemalinger med fuktindikator pa innvendig takflate i bod pa loft, herunder i omrader rundt gjennomfgringer og
tilslutninger. Det ble pa befaringsdagen ikke registrert forhgyede fuktutslag i de kontrollerte omradene.

Malingene er utfgrt som en indikasjon pa eventuell fuktbelastning og gir kun informasjon om forholdene pa tidspunktet for befaringen. Papeker at det var
oppholdsveer pa befaringsdagen. Skjulte forhold eller periodiske lekkasjer kan ikke utelukkes selv om det ikke ble registrert forhgyede verdier ved
kontrolltidspunktet.

Vurdering av avvik:
» Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Hele takkonstruksjonen fremstar som gjenbygget og er lukket uten synlig tilgang til konstruksjonsoppbygning, isolasjon, lufting og utfgrelse av undertak.
Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen.

Skjulte feil, mangelfull lufting, feil utfgrt dampsperre eller utilstrekkelig undertak kan ikke avdekkes uten destruktive inngrep. Skjulte konstruksjonsfeil kan

derfor ikke utelukkes.
Papeker at tilstandsgrad er satt med bakgrunn i alder.
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Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Terrasser er hovedsakelig utfgrt med trekonstruksjoner, terrassebord som dekke samt rekkverkslgsninger med spileverk og stedvis kledde rekkverksflater.
Terrasse over garasje er utfgrt med underliggende taktekking av takbelegg.

Store deler av tekkingen under terrassekonstruksjonen er skjult av overliggende terrassegulv og konstruksjoner, og det foreligger derfor begrensede
inspeksjonsmuligheter uten demontering eller andre destruktive tiltak. Tekkingen er saledes ikke tilgjengelig for fullverdig visuell kontroll.

Det ble pa befaringsdagen ikke registrert forhold som tydet pa aktiv lekkasje eller kjent funksjonssvikt ved tilgjengelige og synlige omrader. Eier har heller
ikke opplyst om kjente lekkasjer eller problemer knyttet til tekkingen.

Pa grunn av begrenset inspeksjonsmulighet kan skjulte svakheter, slitasje, mekaniske skader, utilstrekkelige detaljer eller begynnende funksjonssvikt i
tekkingen likevel ikke utelukkes. Terrasser over innvendige arealer eller garasje anses generelt som konstruksjoner med forhgyet risiko for fukt- og
lekkasjeskader over tid, szerlig ved gkende alder, bevegelser i konstruksjonen eller svikt i detaljer og tilslutninger.

Det papekes at tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av visuell kontroll av synlige overflate og alder.

Det anbefales jevnlig kontroll og vedlikehold av overflater, beslag, fuger, sluk og tilslutninger for a redusere risiko for fremtidige lekkasjer og fuktskader i
underliggende konstruksjoner.
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Tilstandsrapport

Utvendige trapper

Beskrivelse
Utvendig trapp er utfgrt med kombinasjon av trekonstruksjoner og staltrinn

Andre utvendige forhold
Beskrivelse

Utvendig fasadekledning:

Deler av Fasadekledningen er utfgrt med liggende fasadeplater med dpne spalter mellom bord/plater. Ved denne typen utfgrelse vil bakenforliggende
konstruksjoner i stgrre grad eksponeres for vaer- og fuktpakjenninger enn ved tradisjonelle lukkede fasadelgsninger. Det er derfor seerlig viktig at benyttet
vindduk/vindsperre er dokumentert UV-bestandig og godkjent for bruk bak dpne eller delvis apne fasadelgsninger.

Ved befaring ble det registrert at spalter over enkelte vinduer og dgrer er fuget igjen med elastisk fugemasse. Andre steder er det apne spalter uten synlig
pakning eller tettelgsning bak fasadeplatene. Det ble ogsa registrert enkelte omrader hvor det er etablert pakninger som klemmes mot underliggende
spikerslag/lekter.

Ved denne typen fasadeutfgrelse er detaljutfgrelse rundt vinduer, dgrer, beslag, overganger og tekking av avgjgrende betydning for & redusere risiko for
fuktinntrengning i bakenforliggende konstruksjoner. Spesielt gjelder dette over horisontale overganger og toppbeslag ved vinduer og dgrer, hvor
vannbelastningen normalt er stgrst.

Fugemasse som benyttes som del av vaerbeskyttelsen ma paregnes jevnlig kontroll, vedlikehold og utskifting over tid. Svikt i fuger, pakninger eller
tilslutninger kan medfgre gkt risiko for fuktinntrengning og skjulte fuktskader i veggkonstruksjonen.

Det foreligger ikke fremlagt dokumentasjon pa at valgt Igsning, inkludert vindduk/vindsperre og detaljlgsninger, er prosjektert eller utfgrt som en
dokumentert og godkjent fasadelgsning for apen fugeutfgrelse. Utfgrelsen vurderes derfor & ha en iboende forhgyet fuktrisiko sammenlignet med mer
tradisjonelle og lukkede fasadekonstruksjoner.

Det anbefales & innhente eventuelle dokumentasjon pa bakenforliggende produkter og utfgrelse om dette foreligger.

Det anbefales ogsa jevnlig kontroll og vedlikehold av fuger, beslag, overganger og gvrige vaerutsatte detaljer for a redusere risikoen for fremtidige fukt- og
rateskader i konstruksjonen, og oppdage eventuelle avvik pa et tidlig stadium

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Innvendig er det gulv av parkett, teppegulv og fliser. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Overflater beskrives ikke detaljert og har kun en overordnet vurdering. Anbefaler kjgper a besikte og vurdere innvendig overflater selv.
Normal bruksslitasje ut i fra alder, bruksmerker, hakk og mindre overflateavvik ma forventes og anses som normalt

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har isolert stalpipe og vedovn.
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Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
Gulvet har parkett. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 13.
Hulltaking er foretatt ved/i Pa soverom i vegg mot under terreng .

Hulltaking og fuktmaling er utfgrt som punktkontroll, og undersgkelsen gir derfor kun informasjon om tilstanden i det kontrollerte omradet. Forhgyede
fuktverdier andre steder i tilhgrende konstruksjoner kan ikke utelukkes uten mer omfattende eller destruktive undersgkelser.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har malt tretrapp.
Trapp opp fra underetasje er utfgrt med tette trappetrinn.

Trapp opp til loft er ikke tett,
Utfgrt med rekkverk av stalspiler og handlgper

VATROM

1. ETASJE > VASKEROM
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Det foreligger ikke dokumentasjon tilknyttet rommets utfgrelse og produkter. Et vatrom har en forventet levetid pa ca 25-30 ar. Et vatrom er ikke et rom

der en bgr utsette/forskyve renovering/utbedring ungdig. De mest vesentlige konstruksjonsdeler for et vatrom er ofte skjulte/igjenbygde og kan ikke
tilfredsstillende kontrolleres.

1. ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har vatromstapet/belegg. Taket er malt.

1. ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv
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Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er registrert oppbrett av belegg ved dgrterskel. Det er registrert fall mot sluk pa gulv. Det er ogsa registrert en hgydeforskjell fra topp membran ved
terskel til topp slukrist som er hgyere enn 25 mm

1. ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og vinylbelegg som tettesjikt. Vinylbelegg er synlig ved dgrterskel og i sluk.

1. ETASJE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

1. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Skillevegg mellom kjgkken og vaskerom . Fuktkvotemaling (vekt%) i
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konstruksjonen ble malt til under 6.

Hulltaking og fuktmaling er utfgrt som punktkontroll, og undersgkelsen gir derfor kun informasjon om tilstanden i det kontrollerte omradet. Forhgyede
fuktverdier andre steder i tilhgrende konstruksjoner kan ikke utelukkes uten mer omfattende eller destruktive undersgkelser.

UNDERETASIJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Det foreligger ikke dokumentasjon tilknyttet rommets utfgrelse og produkter. Et vatrom har en forventet levetid pa ca 25-30 ar. Et vatrom er ikke et rom
der en bgr utsette/forskyve renovering/utbedring ungdig. De mest vesentlige konstruksjonsdeler for et vatrom er ofte skjulte/igjenbygde og kan ikke

tilfredsstillende kontrolleres.

UNDERETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

UNDERETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Ikke registrert oppbrett av membran ved dgrterskel, og kan ikke bekreftes uten destruktive tiltak. Det er malt en hgforskjell som er pa ca 25mm fra topp
flis ved dgr til topp slukrist i dusjsonen. Det er ogsa registrert hjelpesluk pa gulv under vask.

Det er registrert fall mot sluk i dusjsonen.
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UNDERETASIJE > BAD
(IZ sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Det er 2 stk sluk i gulv, hvor det er en hovedsluk i dusjsonen, og en pa gulv under vask.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det foreligger ikke dokumentasjon som bekrefter hvordan membran er tilsluttet sluk, herunder om membran er fgrt under klemring i sluket. Forholdet lot
seg ikke verifisere ved visuell kontroll uten demontering eller destruktive inngrep

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ukjent utfgrelse av membran/sluk-tilslutning medfgrer gkt usikkerhet knyttet til vitrommets fuktsikkerhet og levetid. Dersom membran ikke er korrekt
tilkoblet slukets klemring, kan dette medfgre risiko for fuktvandring og skjulte fuktskader i tilstgtende konstruksjoner over tid.

Det anbefales a fremskaffe eventuell tilgjengelig dokumentasjon pa utfgrelse av membran og sluklgsning dersom dette foreligger.

UNDERETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
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Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter,toalett og dusjvegger/hjgrne.

Eier opplyser at blandebatteri i dusjsone nylig er skiftet ut etter at det tidligere ble registrert drypplekkasje fra armaturet.

UNDERETASIJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.

UNDERETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 6. Hulltaking er foretatt ved/i Skillevegg
mellom soverom og bad.

Hulltaking og fuktmaling er utfgrt som punktkontroll, og undersgkelsen gir derfor kun informasjon om tilstanden i det kontrollerte omradet. Forhgyede
fuktverdier andre steder i tilhgrende konstruksjoner kan ikke utelukkes uten mer omfattende eller destruktive undersgkelser.

Hulltaking er utfgrt i skillevegg mot vatsone, hvor sannsynligheten for eventuell fuktpavirkning normalt vurderes & vaere stgrst.

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av stein.

Det er kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin,platetopp,vinskap,kaffemaskin,stekeovn og komfyrvakt.

Denne rapporten kan ikke ga ut i fra om hvitevarene er medtatt i kjgp av bolig eller ikke. Det som er nevnt av hvitevarer og innredning pa kjgkken, er kun
til informasjon om hva som er pa kjgkkenet pa befaringsdagen.

Eier opplyser at det er skifte ut fronter i Igpet av eiers tid.

1. ETASJE > STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Vannledninger som ligger i bakenforliggende konstruksjoner er ikke tilgjengelige for visuell kontroll uten destruktive tiltak. Vurderingen er derfor basert p:
synlige deler av installasjonen, alder og eventuelle opplysninger om funksjon fra eier ved bruk av anlegget
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Det ble ikke registrert tegn til funksjonssvikt pa befaringsdagen

Avigpsrgr

Beskrivelse
Avigpsrgr som ligger i bakenforliggende konstruksjoner er ikke tilgjengelige for visuell kontroll uten destruktive tiltak. Vurderingen er derfor basert pa
synlige deler av installasjonen, alder og eventuelle opplysninger om funksjon ved bruk av anlegget.

Det ble ikke registrert tegn til funksjonssvikt pa befaringsdagen

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon.
Eier opplyser at filter i ventilasjonsanlegget er skiftet jevnlig. Det anbefales fortsatt regelmessig filterbytte samt rengjgring av vegg- og takventiler for a
opprettholde tilfredsstillende funksjon og luftutskifting i anlegget.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Er ikke fagmann for feltet og vurdering av det elektriske anlegget bgr foretas av en elektriker

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pd anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2012 det elektriske anlegget er fra byggear

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleaering?
Ja
Det er utfgrt mindre arbeider som lader til el-bil. Eier opplyser at det foreligger dokumentasjon pa dette.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Oppdragsnr.: 22592-1076 Befaringsdato: 04.05.2026 Side: 19 av 27

FIOLVEIEN 31

Fiolveien 31, 4331 ALGARD MELING BYGG AS
Gnr 7 - Bnr 895 @ydneveien 4 6

1122 GJESDAL 4580 LYNGDAL

Tilstandsrapport

Nei Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Er ikke fagmann for feltet og vurdering av det elektriske anlegget bgr foretas av en elektriker

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Drenering er fra byggear. Det er ikke mulig a inspisere fuktsikring og drenering som er under bakkeniva og papeker at tilstandsgrad er satt som fglge av
alder. Det er ikke noen avvik som tilsier at det er fuktgjennomtregning i underetasje.
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Tilstandsrapport

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Bygningen har betonggrunnmur.

Store deler av grunnmuren ligger under bakkeniva og er derfor ikke tilgjengelig for full visuell kontroll. Eventuelle skjulte avvik kan ikke utelukkes uten
destruktive tiltak.
Det papekes at tilstandsgad er satt pa bakgrunn av alder.

Forstgtningsmurer

Beskrivelse

Forstgtningsmurer er av betong.

Store deler av muren ligger under bakkeniva og er derfor ikke tilgjengelig for full visuell kontroll. Eventuelle skjulte avvik kan ikke utelukkes uten
destruktive tiltak.
Det papekes at tilstandsgad er satt pa bakgrunn av alder.

Terrengforhold

Beskrivelse

Opparbeidet tomt pa ulik nivaer, med terraseplattinger, trapp og belegningstein i oppkjgrsel. Tomten ligger forgvrig i et skraende terreng.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Utvendige avigpsrer er av ukjent type Det er offentlig avigp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av ukjent type Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Utvendige vann- og avlgpsledninger ligger hovedsakelig under bakkeniva og er derfor ikke tilgjengelige for visuell kontroll uten destruktive tiltak.
Vurderingen er basert pa alder, tilgjengelig informasjon og eventuelle opplysninger fra eier. Det er ikke opplyst om funksjonssvikt ved bruk av
installasjonene pa befaringsdagen

Det ble ikke registrert tegn til funksjonssvikt pa befaringsdagen

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Oppdragsnr.: 22592-1076 Befaringsdato: 04.05.2026 Side: 21 av 27

FIOLVEIEN 31

Fiolveien 31, 4331 ALGARD MELING BYGG AS
Gnr 7 - Bnr 895 @ydneveien 4
1122 GJESDAL 4580 LYNGDAL

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet m& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

1 oA bruksarea Arealet innenfor boenhetende)

StAe

Arealet av alle rom utenfor

K tar

or denne

Gacaye 1A

t balkong, veranda

g TN rlier altan nar genne er tirytiet
e , | {BRA-D) boenhetenie)
—
Bod { Pae e

—I ot 1 T s J|

i L | Areaket avt dpne balikonger
Mjobhan Jpen aktan ti ttet boenhetende)
Garmpe o f -
[~
S Gutaareal Er sum av BRA [beuisaredl) og ALH
e o (GUA) (areal med Lire Lakhayde)
s
L2 I < :
Bod hoegaiet | BAD
Daning
il Ly
[
| B if A s normalt ikke.
I\ ~ |
Carport og v garsynpiass | fufles g 27 0 Aho mbrverdig >
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for a beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt brul | ( balk Terrasse- og ball eal Ikke mal dig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SCh (TBA) (ALH) Gulvareall(GUA)
loft 23 23 5 28
1. Etasje 52 52 31 52
Underetasje 51 26 77 25 2 79
SUM 126 26 56 7 159
SUM BRA 152
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
loft Bod, stue, kontor
1. Etasje Stue/kjpkken, vaskerom

: Gang, bad, soverom, soverom 2, .
Underetasje & Garasje, bod
soverom 3

Kommentar

BRA-i: innvendig areal enebolgi

BRA-e: Innvendig areal garasje og bod

ALH: Ikke malbare areal som har lavere himlingshgyde enn 190 cm pa loft og i bod underetasje
TBA: AReal terrasseplattinger.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det er fremlagt godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer overens med dagens bruk.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Referer til egenerklaeringskjema.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.5.2026 Andreas Meling Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1122 GJESDAL 7 895 0 145.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Fiolveien 31

Hjemmelshaver

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i et etablert omradet for boligbebyggelse

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate. Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Oparbeidet tomt med ulike nivaer i et relativt skrdende terreng, med terrasseplattinger og
Tinglyste/andre forhold

Det er ikke opplyst om noen spesielle tinglyste eierforhold pa denne matrikkelenheten.
Andre Merknader

Vurdering av etasjeskiller tas ikke med i denne rapporten. Etasjeskiller er fra byggear og er av treverk. Det er forutsatt at skjevheter, ulikheter
pa hgyde og eventuell knirk kan forekomme i et eldre trehus og kan ikke sammenlignes med dagens krav til plant underlag.

Eldre bolig som er bygget etter datidens forskrifter, ma ikke forveksles med boliger som er oppfgrt etter dagens standarder og krav.
Rapporten tar ikke stilling til hva som er fglger med i salget av inventar, Igsgre og hvitevarer. Er for eksempel hvitevare nevnt, er dette kun til
informasjon om hva som er pa kjgkkenet pa befaringsdagen ved tilstandsvurdering av kjgkkenet.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 08.05.2026 Gjennomgatt Nei
kommunal informasjon 08.05.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 12.05.2026
2 12.05.2026 endret punkter egenerklaering og kommunal informasjon til gjennomgatt.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Forutsetninger

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 22592-1076 Befaringsdato: 04.05.2026
I ——

FIOLVEIEN 31

MELING BYGG AS
@ydneveien 4
4580 LYNGDAL

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Kontroll av korrekt utfgrelse av branncelleinndeling i tilhgrende
konstruksjoner mot til nabobolig, er svaert begrenset som felge av
skjulte konstruksjoner.
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e Gjensidige ()

Egenerkleering

Fiolveien 31, 4331 ALGARD 20 Feb 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Fiolveien 31 Fiolveien 31

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?
2017

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

8 ar

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 95658636

Informasjon om selger
Selger

Goursaud, Xavier Frédéric

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskijemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gieldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1
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Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kienner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

i One

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navwn pa arbeid

FIOLVEIEN 31

Side 2

Nytt arbeid

1012 Arstall
2019

10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert | Uniglant

10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Installasjon av ladeboks til lading av elbil

10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
E-tech

10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannror?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Utglidning av 75mm muffe under vasken pi kjokkenet over tid.
Ble reparert av rerlegger 16.04.25
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

1311  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1312 Arstall
2025

13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert D Ufaglaert

13.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Fikset skaden. se over

13.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Rerlegger Sunde AS

13.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Side 3
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15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kieaner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 3

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomriadene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa ei

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

27

78 FIOLVEIEN 31

Mangler boligen eller andre by

brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

Omn Nei

Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 4

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikkee relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 21425342

Side 5
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Egenerklzeringsskjema

Goursaud, Xavier Frédéric 2026-02-20
laentification

== bankID Goursaud, Xavier Frédéric

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Goursaud, Xavier Fréedeéric 20/02-2026 BANKID
20:20:07

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Fiolveien 31
Postnr 4330

Sted ALGARD
Andels- /
lleilighetsnr.

Gnr. 7

Bnr. 895
Seksjonsnr.

Festenr.

Byagn. nr. 300232087
Bolignr. HO0101
Merkenr. A2017-793411

Dato 06.07.2017

Eier Havard Nygard

Innmeldtav  Havard Nygard

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestér av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Enargimerka

B

Ene:gusfiehtn

N -R-R-A R

- ]
-l
Hay andal Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel ol og fossit)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens ragd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

FIOLVEIEN 31

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsé bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lgnnsomme.
Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Utfare service pa ventilasjonsanlegg
- Installere luft/luft-varmepumpe

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

FIOLVEIEN 31

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Rekkehus
2012

Tre

124

3

Nei

Nei

Elektrisitet
Ved
Balansert

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn

Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg p& NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan né&r som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gijennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

PROAKTIV.NO
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Fiolveien 31 Gnr: 7

Postnr/Sted: 4330 ALGARD Bnr: 895
Leilighetsnummer: Seksjonsnr:
Bolignr: H0101 Festenr:

Dato: 06.07.2017 21:21:43 Bygnnr: 300232087

Energimerkenummer: A2017-793411
Ansvarlig for energiattesten: Havard Nygard
Energimerking er utfert av: Havard Nygérd

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 1: Utfare service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 3: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes & installere en luft/luft-varmepumpe (ogsa kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilferes inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en apen romlgsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Brukertiltak
Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane & falge med energiforbruket. Les av méleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.
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Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk p& kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning p& dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strgm pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pé baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.
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Vedlegg

FIOLVEIEN 31

Gjesdal
kommune
Jadarhus Gjesdal AS
Industriveien 10
4330 ALGARD Forvaltning
Var saksbehandler: Deres ref.: Deres dato: Arkiv: Vir ref.: Vir dato:
Alise Gjedrem GBNR-7/762, 14/8880 15.05.2014
Telefon. 5161 1132 GBNR-7/892

Ferdigattest for hus i rekke og garasje pa gnr. 7, bnr. 892, 893, 894,
895, 896 og 897, Algard

EIENDOM/BYGGESTED: | Gnr. 7, bnr. 892, 893, 894, 895, 896 og 897, Fiolveien 25,

27, 29, 31, 33, 35, Algard
' TILTAKSHAVER: ~ | Jadarhus Gjesdal AS, Industriveien 10, 4330 Aigard
 ANSVARLIG S@KER: | Jadarhus Gjesdal AS, Industriveien 10, 4330 Algard
' TILTAKETS ART: | Hus i rekke og garasje
' ARKIVSAKID: 1171241 -

Soknad om ferdigattest ble mottatt den 25.03.14.

Vedtak:

Pa bakgrunn av seknad mottatt den 25.03.14, samt mottatt gjennomfaringsplan, sluttrapport for
avfallsplan og miljesaneringsbeskrivelse, og i medhold av plan- og bygningslovens § 21-10,
meddeles ferdigattest for hus i rekke og garasje pa gnr. 7, bnr. 892, 893, 894, 895, 896 og 897,
Fiolveien 25, 27, 29, 31, 33, 35, Algard

Ansvarlig seker har bekreftet overfor kommunen at tiltaket er utfert i samsvar med tillatelse av
15.06.11 i sak 11/176 og 08.09.11 i sak 11/255, samt krav gitt i medhold av plan- og
bygningsloven. | tillegg bekreftes at nedvendig dokumentasjon som grunnlag for driftsfasen er
overlevert byggverkets eier.

Bygningen, eller deler av den, ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen omfatter. Evt.

bruksendring krever saerskilt tillatelse etter plan- og bygningsloven.

Ved montering av ildsted pa et senere tidspunkt skal arbeidet kontrolleres av kvalifisert
kontroller, og arbeidene meldes til Brannvesenet Ser-Rogaland.

Vedtaket er et enkeltvedtak og kan paklages. Fristen for & klage er tre uker fra det tidspunkt underretning
om vedtaket er kommet fram til vedkommende part. Det vises til plan- og bygningslovens § 1-9 og
forvaltningsiovens §§ 28, 29 og 32. Kopi av bestemmelsene om klage vedlegges.

ll/ {/(L SI\ “'(l; e bten~—
Alise Gjedrem

Fagansvarlig Plan- og byggesak Byggesaksbehandler

Postadresse Telefon Forvaltning

Rettedalen 1 51611100

4330 Aigard Telefaks

5161895
E-postadresse postmotiak@giesdal kommune no Forotaksrogister 964978573 MVA

m gvu‘;!l{lb
LRI
i1

\‘q--m 1
e

T

“meaamn
215811

Jadarhus Gjesdal as
10

Algard nord C1 Delfelt K2

ot A

ARC

Vedlegg

HUS]
[

JADAR

ARLITERTUR

Chartie & Delta
Fu,dowmt.saloi-a {
rwammmnmmmnmm-mgmmm.

| TEovnG

PROAKTIV.NO

89



Vedlegg

_‘! §£g!iigi*’giﬂrgigl;,w
- ........ ee-ro.‘??ozooolu ,
nnavavr AU¢< oo il

2 W0jieQ 1O psou pigby
- — | :
# - 8: —— | Popbry ocey 0} LeeAsnpy)
i U wimke | S€ [epselo snyeper

Vedlegg

= ,*_;T,__l
'{
“ ir .
L

o 225

i~ 1 NIADII S0 DY WO ISP 15 SHRALT SIABP 099 S LAY LY 5O WOP Ut Dy A UsBuURDo), |
S QUY 2
(snHyvavr _ w0Q 6o auwyd odh)
s o kA 10 piou
oy
_ o H ppbiy oger 04 USRALISNPU| _
Wiz ltt;-rt. {epsefo snysepe
X Neteem g | o et P isaracisd]
S — - ‘_ﬂ

&}

g i_. 1 e
="

=) Iy vt
!

k___:____:_

91

PROAKTIV.NO

FIOLVEIEN 31

90



Vedlegg Vedlegg

T
{

[ R | \ \[F TBT
| : Il \ \EAFT
| !EJ g

-
e

-

ARC) **

AR

@A b o et vernes v wha Ceves Jas e W

..
e -
-

|

S

"
Proues re 205611
Mhorican \J

Tegrer

% Agars

nord C1 Detlet K2
12. Charde & Deta

|
Jadartecs Glosdal o3
b

W

o™
p—
M‘

\ \
\
l\ |.
\ \ l \ s
\ \ \ -
l, ; l| -r =
| | B
\ 1

| \"'- ' I|l [ ‘*‘m)I“] .
I' | Iilr“ o—~ -l‘l *

...............
-

>
o

Lw.mmMQmmuumm-Mmmmmt

\
N I - A A Y e o \
1 |
: \‘
J \
N
S
\‘ “\ oM
R ALy \ o —— S
S = jam S L- g G 1y 0
= = —| P PR o=
= = =—=— ||| »..x 2'!1‘ e ™\ :
= = =——= ‘ 3

o 5 AN
ug 5 AR

1 \o \! | l f -}n
- ‘ X \ |,‘ n-ﬁ

X '“::T X \ / \ \\\ \
1 ail' \ o ‘ \
S l'“‘ﬂHl *M \ \ \\,
7] nmw~- | -

-3 —
E_

, 'll'.'-:'-' 3"’" 3%l I |
i - /
3 arE“ & ; < I\ /

92 FIOLVEIEN 31 PROAKTIV.NO 93



Vedlegg Vedlegg

...................................

................

b

N

i
=
-~
A

.....................

4300 Nigheo
\
4330 Ngird

......................
———s

......................

+ 4. Chate & Dema

Sameenas grasmiie
|
LLS

fnh

{

f

;

}

1

:.c.d

! .

4 >

p =

&% > -
-,

?

-3

.

1

Jadarhus Glesdal as

’,

2

| .

v

.

- .

'S

l...A

'-‘-.

3252

'.'.-

PEIE,

S -
?E.:'..:' telalelel o
i y

Jadartus Glasdal as

w—— wmﬂ Detfea X2

) 2
“ wosu ’ ’
. - ! ] hl h ‘!- 0 !
| i v (] " :
CID| W 0 L 0}
S e s LSS W » : “ -
- = I -

l' \'*

r
5
-
(I
| B
=

co| !

* - 1242 11315 1 B U - v

A -~

B _ = ) - F%

L/‘ RS 3 » n=— - hI u :
3 | ] ———. ¢
\ l" L] ] ' ‘ L™
-
! 3 ! ] i

o s %

B ML “ 87

1]
l
=

IRTRTINTRRSTY

n L

CID : e Lo 4

u e

-
'?-un.‘i o
{ i
A
|
|3
- A
”
]
-
o Yyl
oy Ly,
WA

.

T

2
e
|
=
—
_J

A

BOUO & Ot

A
|
-
\
'
-
VL
LAAR
K%
-

SRS Pert e
BOUKG & Dwte
~—
|
ot
S
.
:
BOUG & Owte

——— } — Yy vy
¢ B R L LT P A AN (1P 3 vy
| 25U R SRy Al M A TETRARE R A Ay e | g % K
; RGN Dbl SO ’ [+ v . PRSPASETEI P HSARE R B e
) .'gx;n«rwr ' DR . { JEIU MK, e S 3388041 ?‘.“4‘!‘" W
eirn NI A Gk | DRt U T 4 ! f oo r‘—-—y- ARANaRE ‘ : - Ty -
£ 14 44 004 i KA C00 I SOOI Bl L T — B AS8RAERSS rax aeuue L DENENES ' ot R R L7 o £
TNl - >\ j—— ['vg.‘ 1817, 00 St B AR R E S e 2R O R RN v o - :
S "0 v Wb A o Gy ',’I", - LA ) ! ] - ‘ . “' - Ay g
I - v y $0 00
’ i 100008 AR ),. : TRk § SUDRRIDE § SOSCO DR 1 e - -
‘ : . .‘.S‘:y\" * " 4 ' ‘e .a coand ] WCE s X 4( o
: i g e il il ) s —
‘. Lt ] ] : e TR | RO et | R R 1o
_____ {29 2t ey vod.s s o) ssds i dWeenesed]l ! LR N —
| B [HHHE o0 W - :
——— - -

FIOLVEIEN 31 PROAKTIV.NO 95



Vedlegg Vedlegg

oGS
—
'

A

'3

-

LR
*-:

RC) "=

AR

+ 6. Charte A Deta

T s L B ke

Jasartws Giesdal =

e wuctmm

&

e

ll\'\ix\%
RN

-
=
i

/0T i
i iy,

™

-
&

27NN
11y,

uo,

96 FIOLVEIEN 31 PROAKTIV.NO 97



Vedlegg

98 FIOLVEIEN 31

i? 9\2 \? v\
s fr'
o '\’}‘-ff»':‘.

<

on et | |

|
|
|

HU

K2 SNITT A-A Bolg 1 CHARLIE |

20200
291
L0

Q)

AR

[ Dmape ou
Vavasas

| D
B p———

JADAR

-

Tegringen er ARC sin elendom og han Frverken helt eler dohvs beryties (8 arbeider som ARC dks medvirker |

|Twowna  Algard nord C1 Delfelt K2

E

| -

Vedlegg

ambita

Kommune: 1122 Gjesdal
Eiendom:  1122/7/895/0/0

Eiendomsgrenser
——— Npyaktig maling 3-11 cm
—— Middels ngyaktig 12-31 cm

——— Lite ngyaktig 101-600 cm

—— Skissengyaktighet 601-5000 cm
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm

Mindre ngyaktig 32-100 cm

N

— - Omtvistet grense
— — Vannkant A
— — Vegkant

Malestokk 1:1000
Dato: 23.3.2026

..... Fiktiv grenselinje
..... Teigdelelinje
------ Punktfeste

\ \
A
'4‘

7 Q. N
® em %
v \ \ 2y
/aaz A \ \
7 vl 33
A\Y 2 S

7/A050]

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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o m b | 10 —— Noyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense t

Kommune: 1122 Gjesdal
Eiendom:

Eiendomsgrenser N

—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant

Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Malestokk 1:1000

Lite ngyaktig 101-600cm ~ ----- Fiktiv grenselinje
1122/7/895/0/0 Skissenoyaktighet 601-5000 cm ==+~ Teigdelelinje Dato: 23.3.2026
— —- Uavklart grense over 5001-30000 cm - Punktfeste

71085
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‘ Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
| Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

FIOLVEIEN 31

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Tegnforklaring

P Adessepunkt
W BaBuiminne - punkl
© Maturerncenide - punkl
[ mummainne - Nate
MNatursernomrdde - flate
— Bygnngsinger
[ T
Eisndomagrenser
Miaddels - hoy noyakighet, 3-30 cm
— Mg nayakig, 31-190 em
Libe neryakisg, J00-409 ¢
——— Skissenoyaklighet eler uviss, S00B890 cm

*  Stolpe
—— Aniegg
Vgl
e
== == Traltoreg
Bedkikanaligrof
Hoydekurver

— X5-metersnis)
1= Forsenkning 1emmeng
— Mjslpekurve
Drytdiiinye

Valgt esendom
I Bclig. uthus, landbruk
[ Fritids-/sasangbosted
Bygning. annen kjer
== tuge

Vassflater
#r Bre
AndreTiltak
BygningTitak, endring
BygningTitak, nybygg
#25¢ BygningTitak, riving
=1 samferdselTitak

Andre tiltakstyper/
= spesifiseringer

Vedlegg
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FIOLVEIEN 31

Kommuneplankart N
Eiendom: 7/895 Zl
Adresse: Fiolveien 31

Utskriftsdato: 23.03.2026

Gjesdal kommune | Malestokk:  1:2000 UTM™-32

Tegnforklaring

©Norkart 2026H""I.-§

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for og ir viktige opplysnit om ei og omradet

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Komrnuneplan/Kommunedelplan PRL  200¢
i Faresone grence
- Bindlaggnogents
1 1 | Bladiaggingforragulanng etterPBL - akaiks
L1 hlnthng wttar fow arm kulturmmdnner - ek gi
Balighebyggelse - wk sisterende
e eabyggelse for offentlig aller privatfenestey
P andrs typer anlagg - sksistemnds
Friamelda - akairterend
Falles for kormmuneplan PEL 1985 og 2008
I Cianorelds
—  Grensa for srealformil
— = Hovedvag - akiirtersnde
— " Adkomiteag - aksifemnds
Gang-fiyhkalveg - sk snerands
™ GANQVEQ - &k rterencs

VEG
— " Annetvegarsal
—_— ARSI
— = Vagdakkekant
— Gangfeltavgransing
g e T.al-.n.u
— Trapp inntil bygg, kant
—  Waranda
o i
— = Vagg ﬂhﬂdl
Emndormsinformason

— Eiandomgeense
B Eiendomstes
abe Glhrds- ogbruk snurenar
Adresser
Abs Adrerrepunkt ekt

Stedsnavn OF andre tekster
Abs Mawnpl samferdral

Vedlegg
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FIOLVEIEN 31

Gjesdal kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 7/895
Adresse: Fiolveien 31
Utskriftsdato: 23.03.2026
Malestokk:  1:1000

J

' i
©Norkart 2026 -

Y R

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for og inneholder viktige opplysni om ei

og omradet

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Tegnforklaring

VEG
— Annetvegares
— Autoyam
— " Wagdabhekent
Sikringronegperss
Baligbabyagelss
Bolighabyggalie, koniantets sl
P Rencusdjonienkegg
N Lekaplass
Eldravag
Fortau
dange og ivkkalweg
BN Annanveggrunn, teknisk snlegg
s Parkeringsplasser
Turvag
Friomskde
A4 4 s Faresone - lomfss
N M, Sikringrone - Frigikt
& fc:-quhrmg: = Wimmmi

-

—_— Flanens begreniring
— = Formblgenss
s Fara i ohegranda

" Regulert tomtsgrerse
&= Ermndomsgrense som shal opphaves
- Bbyggagrencs
- Bagulert santadnss
e o Friziktzlings
s Fegulart park arnngisk
nee . Ragulertfotglangerfel
e thllnjl!!u.ltrlnd:bn
A B hekrift reguleringsform i ealormll
e Phakeife srasl
Abs phakeife bradde
Abs Plskriferadius
Abs P Rskrife plantilbabar
Abs Fagulerings- og bebyggeliesplen - plaaft

Bygringer
— ~ Takriaz
e Trapp inntil bygg: kant
—  Waranda

By Qrurg srris i SIHEGG
—_— e Vagg mﬁm

Eendomnsinformasion
—— ‘Ilﬂdﬂll'l[m
N ciendomrtesg
Abs S hrdi- 0g bruk rurninar
Adrasser
Abe Adras gapunht bt
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1
NB' ConkyouT REVISou P ,2.3.;10%;2‘6./ 003,12

BESTEMMELSER FOR DETALJREGULERINGSSPLAN
ALGARD NORD. DELOMRADE C1.

§1 FELLESBESTEMMELSER

1.1 Gjeldende overordnede planer.
For planomradene gjelder reguleringsplan med bestemmelser for Algérd Nord,
planidentitet 20040010, godkjent av kommunestyret 13. Mars 2006.

1.2 Detaljreguleringsplanen.
Disse bestemmelser gjelder for denne planen, plan nr. 20090003,
Formélet er ved kartplaner, bestemmelser og formveileder & vise veinett for kjerende og
gaende, felles gront- og lekeomréder samt ulike byggeomrader innenfor planens begrensning.

1.3 Offentlig planbehandling.
Det skal sendes en samlet byggeseknad med utendersplaner for hver enkelt delfelt for omrader
med betegnelsene K og LB.
Det skal innsendes en samlet seknad og minst en gruppe pa 3 boliger pé hvert delfelt med
betegnelsen E for 4 sikre en samordnet og harmonisk arkitektur i bebyggelsen.

1.4 Bebyggelse og utendersplaner.
I byggesoknad skal det framgé hvordan bygg og tomteomréde er tilpasset landskapet.
Det skal utarbeides utendersplan med utgangsheyder, terrengprofiler pa snitt og
fasadetegninger som viser hvordan bygg tilpasses veg, egen tomt og tilliggende omrader.
Terrengtrapper, biloppstillingsplasser terrasseomrader, hoye levegger samt anlegg for
renovasjon skal tegnes inn pa utendersplanen.
Det skal dokumenteres at det er soleksponering p& minst 50% av utearealet ved var- og
hestjevndegn kl. 15:00.
Forstetningsmurer skal lages av naturstein og mot off. vei plasseres disse minimum 0,5m fra
veikant.
Kommunen krever at det for stettemurer dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet for stabilitet og
bareevne. Det skal foretas sikring mot radongass i grunnen.

1.5 Universell utforming.
Formingsprinsippet “universell utforming” legges til grunn for planlegging og utbygging.
Planlagte omgivelser som utendersarealer, veier, byggverk skal hvor det er mulig formes med
lik funksjonalitet og brukbarhet for alle mennesker.
Boliger lages med trinnfri atkomst hvor det overordnede landskap og tilgrensende veihoyder
gir rimelig mulighet for dette. Boliger med mulighet for trinnfri atkomst ber ha livsleps- eller
besgksstandard.

1.6 Formveileder.
Bebyggelse og uteareal skal ha en arkitektonisk utforming slik at estetiske hensyn ivaretas
béde i forhold til seg selv og den omkringliggende bebyggelse og arealer.
Formveileder vedlegg A skal folges.

1.7 Tekniske planer.
Tekniske planer skal godkjennes av Gjesdal Kommune for arbeidet blir igangsatt.

Side 1 av 6

1.8

1.9

§2
2.1

2.1.1

Steyskjerming.

Boligbebyggelsen skal skjermes mot stoy slik det gar fram av planen og steyvurdering fra
Sinus for omradet Algard Nord, delfelt C, datert 31.05.2010.

Skjerming skal anlegges som en kombinasjon av jordvoller med vegetasjon og eventuelt
skjermvegger.

Skjermingen utformes i samsvar med overordnede planbestemmelser for Algard Nord,
stoyutredningen eller pé alternative mater i henhold til retningslinjene i T 1442.

Parkering, garasje og carport.

Krav til parkering:

- Boenheter med bruksareal under 50m2, 1,0 parkeringsplass pr. boenhet.

- Boenheter med bruksareal mellom 50m2 og 80m2, 1,5 parkeringsplasser pr. boenhet.
- Boenheter med bruksareal over 80m2, 2,0 parkeringsplasser pr. boenhet.

Itillegg skal det avsettes 0,2 parkeringsplasser pr. boenhet til felles gjesteparkering.

Det kan tillates oppfert bygning inneholdende garasje, bod etc. med et bebygd areal
BYA pa inntil 40m2 pr. eiendom.
Parkering i kjellerniva, nedgravd under terreng tillates til 0,5m fra tomtegrense.

BYGGEOMRADER
Frittliggende smahusbebyggelse

Bebyggelsen.
Tomter for frittliggendes sméhusbebyggelse kan bygges pa delfeltene vist pa planen med
betegnelse E1, E2 og E3.

Her defineres frittliggendes smahusbebyggelse som eneboliger i 2 etasjer pluss underetasje
hvor terrenget tillater dette .

Boligene skal bygges innenfor anviste byggesoner mens garasjer, carporter og frittliggende
boder kan bygges til grenser.

Utnyttelse.
Tomtene kan utnyttes med inntil 25 % bebygd areal BY A beregnet av netto tomteareal.
Garasje og bod kommer i tillegg.

Boligenes heyde.

Boligene kan ha en maksimal menchgyde pa 8,5m og gesimsheyde pa 7,0m.
Det tillates 2 etasjer pluss underetasje hvor terrenget tillater dette.

Gesims- og meneheyde skal males fra gjennomsnittlig bearbeidet terrengheyde
omkring huset.

Garasje, carporter og biloppstillingsplasser.

Det tillates frittliggende garasje, bod etc. med et samlet bebygd areal (BYA) pa inntil 50m™
pr. eiendom. Garasjens menehgyde kan tillates i 1 etasje inntil 4,5 meter, og gesimshoyde
inntil 2,7 meter malt fra ferdig gulvniva.

Garasje plassert vinkelrett pa vegen skal ha minimum avstand fra vegkant p& 5m.

Plassert i lengderetning parallelt med vegen skal den std minimum 1,0 m fra vegkant dersom
dette ikke medfarer trafikksikkerhetsrisiko.

Side 2 av 6
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2.2

221

222

223
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23.1

232

233

24

2.4.

242

243

For eventuell bruksenhet i underetasjen skal det vaere plass til egen oppstillingsplass for
minst 1 bil.

Plassering av garasje og carport skal vises pa situasjonsplanen og utendersplaner som folger
seknad for boligen selv om bolig og garasje ikke skal bygges samtidig.

Omrader for kjedehus og rekkehus.

Bebyggelsen.

Kjedehus defineres her som to eller flere selvstendige boligenheter som er bygget sammen
med mellombygg, som regel garasjer/ carport, utebod eller liknende.

Rekkehus er bygning med 3 eller flere boliger med egen inngang bygget sammen i rekke
med vertikale felles skillevegger mellom boligene.

Tomter for kjedehus og rekkehus er angitt i byggeomradene K1- K14 pé plankartet.

Utnyttelsen

Tomtene kan utnyttes med inntil 45 % bebygd areal BY A beregnet av brutto tomteareal.
Bebyggelsen skal planlegges samordnet, og det skal innsendes en felles seknad om tillatelse
for hvert delomréade.

Saknaden skal inneholde tegninger pa boligene, utendersplaner som viser garasjer/ carporter,
biloppstillingsplasser, boder og terrasseomrader med eventuelle skjermvegger.

Boligens heoyde
Byggehoyde i omradene for konsentrert bebyggelse tillates med maks. menehayde 8,5m malt
fra gjennomsnittlig bearbeidet terrengheyde omkring huset.

Omriéder for lavblokk.

Bebyggelsen.
Lavblokkbebyggelse defineres her som et fellesbygg i 3 etasjer hvor boligenheter er bygget
sammen med vertikale skillevegger og horisontale dekker.

Utnyttelsen

Tomtene kan utnyttes med inntil 60 % bebygd areal BY A beregnet av brutto tomteareal.
Garasje/ carport og sportsboder skal inngé i denne utnyttelsen.

Det skal vaere avsatt minst 25m?2 uteplass pr. boligenhet.

Boligens hoyde

Byggehayde i omradene for konsentrert bebyggelse tillates med maks. menehayde 11,0 m
mélt fra gjennomsnittlig bearbeidet terrengheyde omkring huset.

Omrade for barnehage.

Barnehagen skal bygges i 1 etasje med underetasje tilpasset det skré terrenget pd
tomten.

Barnehagens samlede parkeringsbehov skal leses innenfor barnehagens tomt.
Bamehagen skal bygges med fasadematerialer av tre med innslag av platematerialer,

teglstein, murverk og glass.
Fasadeflater med synlige betongelementer tillates ikke.

Side3av 6

2.5

251

2.6

2.6.1

2.6.2

4.13

Anlegg for lek

Lekeomrader ma opparbeides med lekeapparat, sandbasseng, vegetasjon mm. i henhold
til godkjente planer og til rekkefalgekrav.

Smébarnslekepasser etableres i omradene L1-L4 som terrengtilpasset med nedvendig
sikring av skraninger og stup.

Omrade KLP1 skal opparbeides som ballplass med grent gress. Ballbinge i dette omradet
tillates ikke.

Omrade KLP2 skal opparbeides som kombinert leke- og oppholdsplass for bdde voksne
og barn.

Omrade KLP3 skal opparbeides som kombinert lekeplass og akebakke med minst 40m
lengde.

Anlegg for renovasjons- oppsamlingsplasser.

P4 angitte steder merket S i plankartet skal det lages samleplasser for kildesortert
husholdningsavfall.

Avfallscontainere skal samles i nedgravde containere, dimensjonert for det antall boligenheter
som sokner til samleplassen. Renovasjonssystemet skal godkjennes av Gjesdal kommune.

§ 3 SAMFERDSELSANLEGG OG
TEKNISK INFRASTRUKTUR

I omréadet skal det anlegges kjoreveier, gang- sykkelveier, fortau, og turveier med
plassering og bredder som vist pa planen.

Veiene skal bygges med folgende bredder:

Kjereveier= Sm.

Offentlige gang - sykkelveier =3,0m, fortau 2,25m, interne turveier =2,0 m.

Overgang mellom gangfelt i off. vei mot gang og sykkelveier, fortau og turveier skal
formes for atkomst med rullestol.

§ 4 GRONNSTRUKTUR.
Alle viste leke- og grentomrader innenfor planen er fellesomrader for delfelt C1.

1 grentomrader kan det legges vann-, avleps-, fjernvarme og gassledninger samt kabler.
Det opparbeides stier/ gangveier kun i henhold til godkjente planer.
Bekkelop skal den anlegges som &pen bekk i felles grennstruktur som vist p& plankart.

[ grontstruktur innenfor planomradet hvor opprinnelig landskap er pévirket av byggearbeider
skal det utlegges matjord og beplantes .

Beplantnings- og opparbeidingsplan pé alle lekeomrader og grentomréder ved turveier
vedlegges sgknad om tillatelse til tiltak i henhold til rekkefolgetiltak.

Planen skal godkjennes av kommunen.

Steingjerder og trar langs eksisterende jordsbruksvei sentralt gjennom omradet mellom K9
og K11 samt gst for E2 skal sé langt som mulig bevares.

Det tillates likevel nedvendig reparasjon av gjerder samt nodvendig tynning av stedegen
trevekst.
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4.15

6.1.1

6.1.2

Det tillates at fyllings- og skjaringsskraninger fra kommunale veger legges ut i friomradene.
Skraningsutslaget skal godkjennes av kommunen i tekniske planer.

Fyllings- og skjeeringsskraninger fra tomter tillates ikke lagt inn i friomrédene uten serskilt
avtale med kommunen.

Stettemurer over 1,0m skal tegnes inn pa utendersplaner ved seknad om tillatelse til tiltak.

Det tillates ingen tiltak innenfor omrader for fornminner. Jamfar Lov om fornminner.

§ 5 HENSYNSSONER.

Frisiktsoner utenfor offentlige trafikkareal, er vist som hensynssone/ frisiktssone.
I frisiktsonen skal det veere fri sikt i en hayde p& 0,5 m over plan pa tilgrensende veger.
Frisiktsoner i vegkryss er péafert planen.

Hensynssone for tiltak mot flom.

Innenfor omradet vist som hensynssone skal eksisterende bekkelop vere dimensjonert
for 4 motta vannmengder tilsvarende 200-arsflommen.

Dersom deler av bekkeprofilet ma gkes for & kunne motta 200-drsflommen eller flyttes pa
grunn av etablering av nedvendige tiltak vist i plan, skal bekkelopet utformes pé en
naturtilpasset méte.

Eksisterende bekk tillates lagt i rer i samsvar med planen.

Det skal etableres alternativ flomvei i samsvar med planen.

§ 6 KRAV TIL REKKEFOLGE
Etter hvert som boligfeltene bygges ut skal tilgrensende trafikkomréder bygges ut fram til og
langs med det enkelte boligomréadet.

For det blir gitt igangsettingstillatelse for boliger skal planene for fellesomrédene vare
godkjent av kommunen; jfr. tabellen nedenfor.
Tabellen nedenfor viser hvilke lekeplasser, friomrader, turveier og felles parkeringsplasser

som skal vaere ferdig opparbeidet for  boligene blir tatt i bruk for det enkelte byggeomrader.

Tiltak mot flom, lukking av bekker og alternative flomveier skal etableres i takt med
utbygging av omradet. Flomveier ma veere ferdigstilt for boliger i omrédene E1, E2,
K3-K10 og LB1-LB4 blir tatt i bruk.

Gjelder opparbeidelse av lekeplasser angitt i plankartet.

LBI1, LB2, K2-K5 LB4, K§, K9- K11-
K1, K6 LB3,K7 El K10, E2 | K14, E3
KLP1 X
KLP2 X
KLP3 X:
L1 X
L2 X
L3 X
L4 X
Gjelder opparbeidelse av felles parkeringsplasser angitt i plankartet.
P1 X
P2 X
P3 X
P4 X
Side 5 av 6

Dato :

Gjelder opparbeidelse av turveier samt tilliggende felles grantareal mot

6

byggeomrader angitt i plankartet.

T1

X

T2

T3

T4

T5

T6

T7

Gjelder opparbeidelse av steyskjerm mot veg 1, ved tunnel.

[ s1

01.06. 2010.
Revidert 11.01.2011

Godkjent revisjon pkt. 2.3.2 0g 2.6; 09.03.2012
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Vegstatuskart
Kommune: Gjesdal
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 7/895/0/0
Adresse: Fiolveien 31, 4331 ALGARD

N

A

Malestokk v/A4: 1:3000
Dato:23/03/2026

=

W gavdsnute,

Utskriftsdato: 23.03.2026
Gjesdal kommune
Adresse: Rettedalen 1, 4330 Algard
Telefon: 51 61 42 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Gjesdal kommune

Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

18.09.2023

= https://www.arealplaner.no/1122/dokumenter/1770/Bestemmelser%20kommuneplan%20.PDF

Delareal 146 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

e _/
N b Kommunenr. 1122 | Gardsnr. 7 Bruksnr. 895 Festenr. Seksjonsnr.
A Adresse Fiolveien 31, 4331 ALGARD
Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Plantyper med treff
© Kommuneplaner @ Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner
Plantyper uten treff
© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid @ Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten © Bebyggelsesplaner
© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
R GE Id 202101
Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035
Plantype Kommuneplanens arealdel
7 < Status Endelig vedtatt arealplan

WA

! %l.- 5
w2 /
— Europaveq — Riksveg
wen Tunnel, woe Tunnel,
Europaveg

112 FIOLVEIEN 31

— Fylkesveg — Kommunal veg
wien Tunnel, won Tunnel,
fylkesveg kommunal veg
— Skogsbilveg

Gang- og sykkeiveq
Annet gangareal
-== Biferje
w— Annet

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202101

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035
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Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20090003

Navn Algard Nord felt C1
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  07.02.2011
Bestemmelser - ntips:/www.arealplaner.no/ 122/dokumenter/493/Bestemmelser%2020090003.pdf

Delarealer Delareal 146 m?
Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
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Ploaies ve—,

Rekvirent av tinglysingen:
Gjesdal kommune

REttedalenl
4330 ALGARD

Erkleering om realsameie

Gnr.7 bnr.898 i Gjesdal skal opprettes som et realsameie mellom elendommens gnr.7 bnr.

B02,893,804,895,896,897,899,900,901,902,903 504 | Gjesdal.

Disse eiendommene eier 1712 hver | gnr.7 bnr 898 og andelene skal ligge til elendommene
som tilbehgr etter avhendingslovens §3-4 andre ledd bokstav d.

Opprettelsen av gnr.7 bnr.898 som et realsameie er et krav fra Gjesdal kommune i
farbindelse med opprettelsen av gnr.7
bnr.892,893,894,895,896,897,898,899,900,901,902,903,504.

Realsameiet kan ikke endres uten samtykke fra Gjesdal kommune,

Tor Aalgaard for. 11015247365
Eier knr. 1122 gnr.7 bnr.892,893 894,895,
B96,297,898,899,900,901,%902,503,904. HIH

lJ
1 |

Doknr: 212264 Tiaghyst: 26.06.2012
STATENS RARTVERK FAST BIENDOW

PROAKTIV.NO

115


https://www.arealplaner.no/1122/dokumenter/493/Bestemmelser%2020090003.pdf

116

Vedlegg

g
8
B
g

FIOLVEIEN 31

Retumses til : Skjﬂtﬂ Ll

Pb 250,
4066 STAVANGER Oppadraganr.
Ovg. nr.: 991 577 401 Pl ar: 2202 1918
I. Elendsmmenis) 2) Opplysningene § feliene 146 regisrensi | grunnboken
K S = finr. Birw. Fesitms, Schajonsns.  [decl andsl
1122 GIESDAL 7 895 11
erbragsiven gieker (rvprdragelsm smiladior
::Hﬂ e . ¥ B Ja wanspon av Emlersion e ]
G ing fra bovtioeen er Busitfesney Bar posdipens ovardragelsm
nodvimdig ihL sicfmickeves Nei 35 g undersirens i Bk for e Ia
Ragimd 4 eller avtale o ¥ underikrifier og brkerfistan s
Dl everdenptiaen e anadel. b A Ssrerles wleel] i) E Figger 5l whmdom ikt et Eviseradifg il
ererspsn, 1al sndrims Dartels orpdis § 14 et fedd berkatas o Nei Ia
HerthafTesher
N 0 Bebypd 2 Ubetpgd
Brek & gruss
' Frritici- [y
X E :.ﬁm F cicrabom ‘v:m..r 1 Baceeri L Lassferuk K O vei A Anse
Tipebelip Fomaning. Fohtiali [
X FBgmataily TH paig RE s BL Veitigha AN Anect
L Kjsperum
gr o 3090000~ ***TeeMillioaerEtusdeeNini Tusend 100 Kr Aonhym 4 kg pd s frir maviord
X n N
O msetningstype
- ] Eknpro- - =i Dipphar 3
X 1 Frinwlg 1 xm' 1 prissisn 4 LJH" 5 Unkific -3 o":ﬂh' 7 mmboeniap B Anss
K jopeinmmen ef oppjon pd avisl mbte
X, Salgrverdifavgifagrumnlag 3
K 470.000 Skjete gickder forte gangs overskiating av sclvicadiy o | sin helhet nyoppfen bygg som ikke er @it i Sruk.
: g Wendien inkluderer lomt og Ieknitke sl
4. Owerdras fra
Fudichas/Org o 119 5iffad) 43 Koo Eebeefll andel
Jadarhus Gjesdal AS 11
=T
Fodhiehe ¥ s a ¥ 180 & fles 4} Nivn Foz bosant i Borge  1deell andel
Hivard Nygird X M [ e
Stine Ravmdal ¥ la Mei 162
la b
la ]
&, Saerskilie aviaber
Obe? Her pdifiares kun opplysinger som skal og kan tinghaes
N | - | ||’| llllllﬂillﬂlm l ‘n “ | ‘
| |
Doknr: 1072456 Tinglyst: 17 12.2012
STATEMS KARTVERK FAST EIENDGM
Side lavl

Uestediors dailo o undersknift {vod hoark )

Aundre mvisler {som Hoke il laghysei)

Vedlegg

Gijesdal bommune org.ne, $64578373, Lyse Energl org.ar. 780335 1 78 og Telenor ceg.nr. 932 463 T18. har rett ril & vedikeholde
o batjene ledningze foe vann og avlop, samt kabler for sel foni, stnam_ kabelty . ganchys. master of kabelikap som sidr paligper over
denh | dag. i ciendomagrensen med offentliy veg of friareal lekeplaas, elfer ligger langs ciendommens viiergrense i offentiz

7. Kjsperserververs evklaring ved overdragelse av boligseksjon %) — =

T2 +1 EPULETET B SL VIt SrLeTy B WCKRnm IS HTvt Mabd SMVSAERROTLAn § 15, 3 1604,
S dabn
Kjeperierververs wnderskrilt Giilas med mankin ciior blab i babibe o

"% Erklaring om shilstand mr, 6)

T.Er £ rlier regi PR FTREFTHE T B
Ja Ned  Hyis ja. miogsd sporemd] I besvanes

I EF anbolires §ill eller reghienecic pariners med Brersadse oy begge wadenikriver som endedier?
Iz Nei Hvig aci. mi oged sporumd] 3 bewvares

B Gjehber b erdraprhen bolig som derinc) og d kiefelbeiri eller reghsrerie partanneie) breker som felles bolig™
ha hzi Huis ja md ekeetylbontoh regiscrent o) partzeried samity kke | overdragelsen

9. Underskrifier og bekrefielser

T
i ' - IADARHUS GIESDAL A%
j Kl Madtand

e
Tﬂﬁ.@fj ”éb Copertan smrd sk i eilar blabicbok sean ey

-

Som elrelelle registrent partner samiykher jog | ovendragelion

= Ektefetles'registrert partaers undershrin - Gjerexi med markin gl Blokkbokarrr

Jag i belrefier ar usdersbaivening & oner 18 &e. o har edorslirouet ol lor vodijont seg sinich undersbrifiters pd dette dalamment i
e v paerveee, Jog vl o mandigi &) o bodait | Nerge.
i, v Emondpriorif

- - v

Chn ¥ ° ) Lnlh.“:n]

Adicaie

Gk et saaken el BlobAbelatin &

1 wiscundoradkrifl iprzan med maskln elker ot kDol o

Bortfesiers madeenkril Cijenkins ehnl sadkin eliler Slolkbokataer

Utsteders dano og underskeifl (ved bosark] :

SideXav 3

PROAKTIV.NO

117



118

Vedlegg

FIOLVEIEN 31

[ 10. Erkisecing om sivilstand m.s. for bjemmebstinver 7)

[;hﬂeﬂrﬁhvﬂuﬂﬂl eller regharertic) partner{e) T

Is Nei Hvisju md ogsd sperimbl 2 besvanes
Er bjwmmehbaverss gift eller reghreris pariaere mod bvorasdre og beggs undrnkoher jom bjrmmchbanere?
h Mei Hyis nei, md ogid sporsmil 3 boyvaems.

. G jaider pelure bolig nem bjrmanct faar] o Fekrfefieir} eller registrerte parmsveie] brakes som fefles belig?

11 Underskrifter o bekrefieber

O 1eT FEReT AFgEMIMETEhan £ Aamly WLt TG ¢ Cheraragenser

Srad dass
Ll 2'?/2, > | _ |
vers underskrift ; aitas e mwankin eller Molkbolataved

Madland Jadarhus Gjesdal A5

Fasdselmr. i |1 gffori Do ihiffer

Som kjemmelshavers eknzfizliz registren parmner samn Iker jog | overdmgeleen
o Ektefelles'registrer! partaers underskrift timias mard mankin alter biokh balila e

¥ Jeg vi bekrefter at undionkeiverias of over 18 &, og har undersieey ot elier vediient $og 4in andendrifi pa destic dokument §
milf vin neen oz, Jog i o ol oh o Bena 1 hNorge,

|

+ o Hiisordorali 8 hevitas i PAddken 0T ekl bodcatan ot
LA =
sun T3 Coltenn
Adresse
. wimeaershain CGrritas mod mtkin £ blokEbekestr ¢+
Adreise
Noter: — . Sijrms - R_SSIOTEL 201111084

1) Siiemet il utsicdes oy innaondes i 2 cisemplarer hvonsy det ene elcsemplaret beholdes an Kartverkel. dot
andte mons inmendencn | retur, Dokumentavgifien o tingly sningsgebyret bl innknevd | eftentid. se nermens infamasion pd
wwa Imghoting. no,

2 Derzom slendommen har underfestenumener (ufnrl kan feliet for selajonanummes (80 mymes.

3y Dokumenaas giften er knymet i shendomemens salgsyerdi. Dersom kjopesummen tlivarer salgivends, e der tlbareiielig & filie
ut deite beloprsfalr. Fehet salgwendi ovgifisgrunatag skal flles ot dersom kjopesummen o I ore enn done. Fylles begpe feli
ul sl smlgsverdi o gi ftsprennlag alitd veere deq honveste, unniat (ifeller etter dokumensaygifivodalens § 1 2 oddog § 3.

43 (%t er Ends i) soum shasl mvties.

5) Fehet kan slory fei deorom dobomentst fide gielder oveedragelse ov boligseksjon
6) Separene regnes som gifle, of bolipen md vanligvis forisan regnes som felfes
Sambocte regnes vom ugific 'wegisrene, og wamn Lkephiegningen er vanligvis bare nodvendip hvis begge er hjemmclifavere

) Dicesom utibed ikke ov | {shaver, ek hj lsbay eren godiienne overdragelven ved savskilt plicgning mod
vimmebekeelicle, og om mv.h eexdip med iilsvarende eridering om sivilviand clber med chiefellcaamiy kke

8) Dersom beren'h Ishaveren ikke er offenrlig myndighet, mi utsederens hjomamelshan erens undenkrilt bekrelbes,

Dhtte kan bla, ma mxnmwaﬂm}mh#qg bosan | Morge, elfer av bensmaan. lensmannabetjent, adholal, sstofiset
sdvokarfullmekeip og qe1] gher . Ulesieds emvenveren of erverserens ekicfellevegivineric partner, Rorcldic,
tam eller sonken kan ikke hkrrﬁfwdﬂmwﬂﬂﬁﬂﬂ

GJ eSd al kom mune Utskriftsdato: 24.03.2026

Adresse: Rettedalen 1, 4330 ALGARD
Telefon: 51624200

Tilknytning til offentlig vei, vann og avigp

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Gjesdal kommune

Kommunenr. | 1122 Gardsnr. |7 Bruksnr. | 895 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse: Fiolveien 31, 4331 ALGARD

Tilknytning til vei

Offentlig vei X

Privat vei O

Informasjon om vann og avlgp registrert p4 eiendommen

Offentlig vann X
Offentlig aviep X
Privat vann O
Privat avigp O
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Rett kopi bekreftes
Elin F-]. Gitlesen
Eiendomsmegier MNE!F
EivndomsMegler 1

Slavaiger___ % ﬂf&jz

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

Vedlegg

PROAKTIV.NO

119



Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

FIOLVEIEN 31

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Fiolveien 31, 4331 ALGARD. Gnr. 7, bnr. 895, i Gjesdal kommune, oppdragsnr.: 1200260032
Megler: Bjarne Edland, mobil: 47416895, e-post: edland@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Bjarne Edland
Eiendomsmegler MNEF /
Partner

474 16 895
edland@proaktiv.no
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