nyere

leilighet!
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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

HAFSLUND

Nyere og meget pent leilighet i 2. etg. - kan flytte rett inn- 3 soverom -
Stor veranda - Carport - Fine solforhold!

PROAKTIV.NO




Adresse: Hafslundtunet 8C, 1738
NGKKEL-
Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 1048, bnr. 697, snr. 151
INFORMASJON INNHOLD
Sarpsborg
Prisantydning: 3.390.000,-
Omkostninger: 98.740,-

Totalpris: 3.488.740,- 2 4 5 6

Kommunale avgifter: 25138 - Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Neeromradet

Boligtype: Eierseksjon

10 14 22 24

Rom/soverom: 4/3

BRA: 98 m? Infoggiai;j;): om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
BRA-i: 92 m?

Etasje: 2 1 24

Garasje/Parkering: Parkering i carport i Budskjema

felles frittliggende carportrekke.

Utleie av carport/garasje krever samtykke
fra styret, og kan bare skje tilandre
seksjonseiere/beboere i sameiet.

Tomt: 5908 4 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 2.050,-
Felleskostnader inkl.: styrehonorar, drift

og vedlikehold, tv/bredband, utvendig
forsikring m.m.

HAFSLUNDTUNET 8C PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler MNEF:
Kai Roger Hagen

Kai Roger Hagen
Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 906 47 394

E-post:
kai.roger.hagen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sarpsborg
Telefon: 69 12 60 60
Meglerhuset Borg AS
Org. nummer: 994976192

EN NY HVERDAG

HAFSLUNDTUNET 8C

Kai Roger er utdannet
eiendomsmegler fra Bl i 1996. Han
har arbeidet som eiendomsmegler i
Sarpsborg, Fredrikstad og regionen
rundt i alle disse arene.

Ingen boliger like. Alle er unike. Da
er det viktig med tilpasset
markedsfgring og salgsopplegg. Det
a fa frem boligens helt unike
egenskaper slik at nettopp din bolig
far den oppmerksomheten den
fortjener. Ingenting kan overlates til
tilfeldighetene.

Erfaringen gjennom alle drene som
eiendomsmegler bidrar til at
nettopp Kai Roger kan gi deg de
beste radene og det beste

salgsopplegget for nettopp din bolig.

Den erfaringen og kunnskapen han
besitter er kun noe som kan
opparbeides giennom mange ar og
som han gnsker a dele med deg
som kunde.

Du merker allerede ved fgrste motet
med Kai Roger at du mgter en
eiendomsmegler som elsker jobben
sin, er engasjert, proaktiv og gnsker
a gi deg som kunde de aller beste
radene og den aller beste servicen.

Eiendomsmegler MNEF
Kai Roger Hagen

Beliggenhet

Velkommen til oss i kjernen av
Sarpsborg ihyggelige lokaler.
Med beliggenhet i bykjernen er
det alltid enkelt & komme innom
0ss.

Vistarklar til & taimot deg.
Velkommen inn for en hyggelig
prat!

Meglerhuset Borg AS
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf.: 6912 60 60

E-post: borg@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Sarpsborg

Proaktiv Sarpsborg har lang erfaring
innenfor salg av bolig, neering og prosjekt.
Alle som jobber pa kontoret arbeider for at
kunder skal fa en optimal pris pa sin
eiendom, i en handel som er trygg bade for
kjgper og selger.

Her finner du sveert erfarne og engasjerte
meglere, som har hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av mennesker med & selge og
kjgpe bolig. Det er deres tilnserming til
meglerfaget, unike lokalkunnskap og hgye
kompetanse som gjer at de lykkes sé godt.

Med faglig kompetanse, lang erfaring, unik lokalkunnskap
og noye planlegging hjelper vi deg med 4 finne den rette
kjeperen som gir den riktige prisen for din bolig.

Proaktiv Sarpsborg vet at salg av eiendom er
en tillitssak, og derfor forteller de alltid hva de
skal gjore, og gjer det de har sagt at de skal
gjore. Ved & lage en plan og unnga at
tilfeldighetene far spillerom, sé oppnar de
hayest mulig pris, og gjer prosessen trygg og
effektiv.

De stéartil enhver tid klare til & hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe eiendom.

Du eralltid velkommen innom for en hyggelig

boligprat i Torggata 8, og de gleder oss til & ta
degimot.

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

2 Edonbakken 40 6min %
Linje 133 0.5km
@ Sarpsborg stasjon 7 min &
Linje RE20 3.1km
X Oslo Gardermoen 1136 min &
DAGLIGVARE
Kiwi Borgenhaugen 19 min 4
PostNord 1.6 km
Rema 1000 Iseveien 5min &
Sendagsapent 2.1km
VARER/TJENESTER
Storbyen 9 min &
@ Apotekllseveien 5min &
HAI SLUND SPORT
® Hafslund barne- og ungdomsskole 13 min %
Aktivitetshall, ballspill 11km
@ Navestad idrettspark 15 min 4
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange Ballspill, fotball 13km
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand . . . o3 i
. . x i i i
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor & Family Sportsklubb Iseveien Senter min
du riktig - har du det bedre. & Spenst Skjebergsenteret 6min &
Beliggenhet LADEPUNKT FOR EL-BIL
Leiligheten liggeri det nyetablerte feltet, Hafslundtunet. . o
° o . B . . *‘:*
Omradet bestar i hovedsak av nyere to- og firemannsboliger. & Hafslund Hovedgard &amp; Konfera.. 14 min &

Boligfeltet er godt etablert, og omradet er stille og rolig med
hyggelige utearealer. Det er lagt vekt pa & skape et hyggelig
naermilj@ og veiene inn pa feltet gjar at det er minimalt med
trafikk. Leiligheten ligger plassert slik at man har begrenset med

innsyn.

| neeromradet har du flotte skogomrader og mange fine
turmuligheter, samt den flotte Hafslundparken. Det er kort vei til
dagligvarehandel, Iseveien senter, idrettsanlegg og
treningssenter, samt at busstopp ligger like i neerheten. Med bil
bruker man ca. 5-6 minutter inn til Sarpsborg sentrum, som har
alle fasiliteter.

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

HAFSLUNDTUNET 8C
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Skogro barnehage ligger rett i neerheten, og det er kort vei til
barneskole og ungdomsskole.

Det er kort vei til av- og pakjering til E6, og videre til det nye
sentralsykehuset pa Kalnes.

@nsker man & ta en tur for 8 bade er det ca. 10 minutter med

bil til Skjebergkilen. Her finnes ogsé bathavn, flere
bademuligheter, restaurant og fiskeplass.

PROAKTIV.NO



SKOLER

Hafslund barneskole (1-7 kl.) Nmin %
358 elever, 21 klasser 0.9 km
Navestad barneskole (1-4 kl.) 16 min 4

r 53 elever, 4 klasser 1.4 km

Borgen barneskole (1-7 kl.) 7min &
Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa. 326 elever, 19 Klasser 23km
Passer det dine onsker og behov? )
I Hafslund ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min &
334 elever, 25 klasser 1.2 km
Borg videregadende skole 7 min &
680 elever, 44 klasser 2.7 km
St. Olav videregéaende skole 10 min &
860 elever, 42 klasser 3.8km
Adkomst BARNEHAGER
Det vil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt under annonserte
visninger. £ .
Se forgvrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa Skogro barnehage (0-54r) 5min 4
eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse. 108 barn 0.4km
Baneveien barnehage (0-5 ar) 8min %
80 barn 0.7 km
Mobakken barnehage (1-5 &r) 15min 4
31barn 1.2 km

BOLIGMASSE

42% enebolig
B 43% rekkehus
B 4% blokk
B 1% annet

HAFSLUNDTUNET 8C PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
HAFSLUNDTUNET 8C

Vi starter utendars...

Parkering
Parkering i carport i felles frittiggende carportrekke.

Utleie av carport/garasje krever samtykke fra styret, og kan
pare skje til andre seksjonseiere/beboere i sameiet.

Tomtestorrelse
5908 m?

Beskrivelse avtomt

Eiet tomt som er felles for sameiet. Tomten er opparbeidet
med gressplen, hekkbeplantning og prydbusker. Det er
asfalterte trafikkarealer og biloppstillingsplasser.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate
Ringmurselementer og stgpt gulv mot grunn.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning bordkledning.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og malt
hoved ytterder, samt malt balkongdari tre.

Taket er tekket med papp eller folie.
Renner og nedlgp i plastbelagt stal.

Terrasse i impregnerte materialer og aluminiums rekkverk.

HAFSLUNDTUNET 8C

Det ersitteplasser pa begge sider av leiligheten.

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt 01.09.25 14:21, hvor
ovennevnte opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk
beskrivelse av eiendommen.

Takstmann har utarbeidet en tilstandsrapport med gradering
av eiendommens tilstand.

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand med synlige
skader/avvik eller tegn pé skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen. | felt
hvor det er gitt Tilstandsgrad O er det ingen avvik. | felt hvor
det er gitt Tilstandsgrad 1 er det mindre avvik. Bygningsdeler
som tildeles Tilstandsgrad 2 angir mindre avvik som etter NS
3600 gir TG2 som ikke krever umiddelbare tiltak eller
vesentlige avvik som kan kreve tiltak. Bygningsdeler som
tildeles Tilstandsgrad 3, har store eller alvorlige avvik. Der det
erangitt Tilstandsgrad U er det ikke undersgkt eller
bygningsdelen erikke tilgjengelig for undersgkelse.

Ifzlge tilstandsrapport er det registrert fglgende avvik pa
tilstandsgrad:

TG 2:

- Vatrom - bad: Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for &
synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.

- Vatrom - vaskerom/bod: Det er pavist avviki krav til
heydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

TGIU:

- Radon - Det erikke kjent om det er foretatt radonmalinger
tidligere i huset/leiligheten. Det er ikke foretatt radonmalinger
i forbindelse med denne rapporten.

- Vatrom - Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig
pga. tilliggende konstruksjoner. Dette er mot badet og mot
yttervegg.

Kontroller ytterligere veggen, narvatrommet er temt, gjer
tiltak om det er ngdvendig.

For gvrig er det kun mindre avvik med TG 10g TG O.
Bygningssakskyndig

Tom Egil Gjerlaugsen (befaringsdato: Mandag, 1. september
2025)

PROAKTIV.NO
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«ALT SOM ER VERDT A GJ@RE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

12 HAFSLUNDTUNET 8C PROAKTIV.NO 13



VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Leiligheten liggeri 2. etasje og inneholder:

Gang, bad, vaskerom/bod, kontor, stue- og kjgkkenlgsning og
3 soverom.

Carport og bod.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 92 kvm
BRA-e: 6 kvm
Total BRA: 98 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Denne lekre leiligheten er gjennomfart med moderne design
og hay kvalitet. Med en lys og luftig atmosfeere, takket veere
hey takheyde i stue og kjgkken, fremstar boligen som romslig
og innbydende.

De store vinduene gir et godt lysinnslipp og en fin utsikt mot

denvestvendte verandaen. Et perfekt sted & nyte solrike
ettermiddager.

HAFSLUNDTUNET 8C

Sentralt i leiligheten finner du en dpen stue- og
kigkkenlgsning, som flyter semlast sammen for & skape en
sosial og moderne bo opplevelse. Kjgkkenet er stilrent med
slette hvite fronter, integrerte hvitevarer og god benkeplass.
Laminat benkeplate og det er kjgkkenventilator med avtrekk
ut. Downlights i himling. Her er det ideelt for bade matlaging
og hyggelige samlinger.

Den dpne lgsningen i stuen gir god plass til bade sittegruppe
og en romslig spisestue som betyr god plass til bdde
underholdning og avslapning. Fin avbrytning i stue med
spilevegg som gir et ekstra godt inntrykk. Fra stuen er det
utgang til en fantastisk vestvendt veranda som virkelig gir en
ekstra dimensjon til boarealet.

Leiligheten har tre soverom, hvorav ett har
skyvedgrsgarderobe for optimal oppbevaring.

Badet er elegant og tidsriktig med fliser pa bade gulv og
vegger. Det ervarmekablerigulvet. Badet innehar en lekker
dusjnisje med innfellbare dusjvegger, vegghengt toalett og
baderomsinnredningen med integrert servant, noe som
skaper et rent og stilfullt inntrykk. Et speil med innebygd
belysning gir et ekstra moderne preg. Downlights i himling.
Planlgsningen er praktisk og effektiv med et separat vaskerom,
som gir ekstra komfort i hverdagen.

Innvendig er det gulv med parkett og fliser. Veggene har malte
plater og fliser. Innvendige tak har malte plater. Det er hgy
himlings hayde.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

et elektriske anlegget har automatsikringer.

Leiligheten kommer med carport og utebod.
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Med en gjennomtenkt planl@sning, moderne detaljer og stor
takhayde, fremstar denne leiligheten som bade funksjonell og
luksurigs. Her kan man flytte rett inn og nyte den moderne
livsstilen, i en bolig som har alt man kan gnske seg.

Oppvarming

Varmepumpe ble montert i 2018.
Elektrisk varmekabel i gang og bad.
Balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

Info energiklasse

Boligen erikke energimerket, og kan risikere & f& darligste
energiklasse som tilsvarer red G. Interessenter gjgres
oppmerksom pé at de kan f& laget energiattest innen ett ar
etter at kjgpsavtalen ble inngatt, pé selgers regning.

PROAKTIV.NO



Den apnelgsningenistuen gir god plass til
bade sittegruppe og enromslig spisestue
som betyrgod plass til bdde underholdning
og avslapning. Finavbrytningistue med
spilevegg som gir et ekstra godt inntrykk.
Frastuen erdetutgangtil en fantastisk
vestvendtveranda som virkelig giren
ekstra dimensjon til boarealet.

16 HAFSLUNDTUNET 8C PROAKTIV.NO 17
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HAFSLUNDTUNET 8C

KJSGKKEN

Kjgkkenet erstilrent med slette hvite
fronter, integrerte hvitevarer og god
benkeplass. Laminat benkeplate og deter
kjokkenventilator med avtrekk ut.
Downlightsihimling.

PROAKTIV.NO
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BAD

Badetinneharen lekker dusjnisje med
innfellbare dusjvegger, vegghengt toalett
og baderomsinnredningen med integrert
servant, noe som skaper et rent og stilfullt
inntrykk..

HAFSLUNDTUNET 8C

SOVEROM

Leiligheten hartre soverom, hvorav ett har
skyvedgrsgarderobe for optimal
oppbevaring.

PROAKTIV.NO

21



Terrasse

PLANTEGNINGER

Spisestue

Kjokken

Soverom

Soverom

Soverom

Plantegningen er en ikke maélbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

PROAKTIV.NO 23
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag

Om sameiet

Fra drsberetning 2025:
Vedlikehold som er utfert i 2024.
- Maling av carport.

Vedlikehold under arbeid.

- Fikse opp postkassestativet.

- Male sgppelstativ.

- Bytte ut de darlige hekkplantene.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merennto
boligseksjoneri et boligsameie If. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til &
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjating.

Felleskostnader pr. mnd
2.050,-

Felleskostnader inkluderer
styrehonorar, drift og vedlikehold, tv/bredbénd, utvendig

forsikring m.m.

Andel fellesformue
28.868,-

HAFSLUNDTUNET 8C

Forkjgpsrett
Det eringen krav til styregodkjennelse eller forkjgpsrett i
sameiet.

Sameiets styre og forretningsfarer skal underrettes skriftlig om
alle overdragelser og leieforhold.

Formuesverdi primaer
835.437-for2023

Formuesverdi sekundaer
3.341.748,- for 2023

Info kommunale avgifter

| dette inngéar gebyr for vann, avigp, renovasjon og feiing/tilsyn.

Det kan forekomme variasjoner i avgiftene som falge av
forbruk og eventuelle endringer i gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
25138,-for2026

Info eiendomssskatt
Eiendomsskatt utgjer kr 6 O51,- av de kommunale avgiftene.

Info formuesverdi
Formuesverdien justeres normalt sett arlig, og det henvises til
Skatteetatens websider for merinformasjon.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett etc.

Diverse

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandgr av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogséa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest pa 4-mannsboligen, garasje og
stgttemur, datert 29.08.2023.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

3105/1048/697/15:

24.09.2025 - Dokumentnr: 1135233 - Registerenheten kan ikke
disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Aktiv Oppgjer AS

Org.nr: 987281758

Elektronisk innsendt

30.04.2018 - Dokumentnr: 710338 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 15

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1/20

01.01.2020 - Dokumentnr: 261225 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0105 Gnr:1048 Bnr:697 Snr:15

01.01.2024 - Dokumentnr: 229901 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3003 Gnr:1048 Bnr:697 Snr:15

Regulerings- og arealplaner
Sameiets eiendom omfattes av reguleringsplan 28013
Haugeveien 13, med formal:

- Bebyggelse og anlegg: Konsentrert smahusbebyggelse,
renovasjonsanlegg og lekeplasser.

- Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur: kjgrevei, fortau
og gang- og sykkelvei

- Grgnnstruktur: Grgnnstruktur, turvei
- Hensynssoner: - Frisiktsone, Gul staysone og Red staysone.

Se vedlagte reguleringskart i salgsoppgavens vedlegg for
ytterligere informasjon.

Bergrte datasett hos Sarpsborg kommune:

Kommuneplanens arealdel 2024-2036, mulighet for marin
leire, reguleringsplan.
For ytterligere informasjon se vedlegg i salgsoppgaven.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig
er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivéaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som @nsker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for nzermere informasjon.

Grunnboksdato
Tirsdag, 31. mars 2026

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det erikke odel pa eiendommen.
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PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3390 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
84 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

85 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
98 740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

3475 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
3488 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kigpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kj@per
ikke @nsker hjemmelsoverfaring av eiendommen til seg ma det
tas forbehold om dette i bud.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
innialle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen.

HAFSLUNDTUNET 8C

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kizperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkéar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersagke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjaper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregéa ved skriftlighet. Ikke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.

Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlapet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Séderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsgre

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbeher, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevarerihandelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Dani Luta
lliriana Topalli-Luta

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
haringen fast bankforbindelse da vi mener at vilkarene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan sdledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Meglers vederlag
Provisjon 1,8% av salgssum, samt utlegg betales av selger.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Véare samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsé inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

PROAKTIV.NO

27



28

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsté fra
gjennomfering av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn ivedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

HAFSLUNDTUNET 8C

Dato salgsoppgave
31.3.2026

Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ Leilighet i 2. etasje

@ Hafslundtunet 8 C, 1738 BORGENHAUGEN
{11} SARPSBORG kommune

3 gnr. 1048, bnr. 697, snr. 15

Sum areal alle bygg: BRA: 92 m? BRA-i: 86 m?

Befaringsdato: 01.09.2025 Rapportdato: 15.09.2025 Oppdragsnr.: 15333-1877 Referansenummer: ET5337

Autorisert foretak: Vestre Vei Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr: Tom Gjerlaugsen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet ftil
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann og Byggmester Tom Gjerlaugsen

Rapportansvarlig

Tom Gjerlaugsen

tom@gjerlaugsen.no

916 99 311

Norsk takst

HAFSLUNDTUNET8C
Oppdragsnr.:  15333-1877 Befaringsdato: 01.09.2025

Norsk takst

Side: 2 av 17

Hafslundtunet 8 C, 1738 BORGENHAUGEN Vestre Vei Eiendom AS ‘
Gnr 1048 - Bnr 697 Kulds terrasse 8 |\ I I
3105 SARPSBORG 1724 SARPSBORG Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q | Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

‘.TG °. TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Py s '_’-'»3_3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

™ 4 Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.
Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000

anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

9909
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet i 2. etasje - Byggear: 2018

UTVENDIG G4 til side

Taket er tekket med papp eller folie.

Renner og nedlgp i plastbelagt stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning bordkledning.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Terrasse i impregnerte materialer og aluminiums rekkverk.
Det er sitte plasser pa begge sider av leiligheten.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv er opplyst til parkett og fliser. Veggene har
malte plater.

Innvendige tak har malte plater.

Det er hgy himlings hgyde.

VATROM Ga til side

Bad

Badet er er fra 2018.

Bygd i regi av utbygger.

Badet har fliser pa vegger og gulv.

Himling er malt.

Sanitaerutstyr er dusj, servant med skap og klosett.
Dusj med glass dgrer og toalett.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vaskerom/bod

Vaskerom bod er fra 2018
Bygd i regi av utbygger.

Fliser pa gulv og malte vegger.
Himling er malt.

Opplegg for vaskemaskin.

KIGKKEN G til side

Kjgkkeninnredning fra 2018 med fabrikk lakkerte overskap og
underskap.

Det er integrerte hvitevarer.

Laminat benkeplate.

Det er registrert vanlig elde og bruksslitasje ut fra alder.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon fra 2018.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det er montert varmepumpe fra 2018.

Det er elektrisk anlegg med

1 stk. sikringsskap. Automatsikringer.

Eier opplyser at det ikke er noen kjente brukerfeil.

Det er montert brannvarsler og det finnes brannslukningsapparat i
boligen.

Vestre Vei Eiendom AS ‘

Kul3s terrasse 8 k l I

1724 SARPSBORG Norsk takst

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Leilighet i 2. etasje
e Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 15333-1877 Befaringsdato: 01.09.2025
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Hafslundtunet 8 C, 1738 BORGENHAUGEN
Gnr 1048 - Bnr 697
3105 SARPSBORG

Sammendrag av boligens tilstand

Tilstandsrapport

Fordeling av tilstandsgrader
LEILIGHET | 2. ETASJE

25

20

15

10

Byggear Kommentar
2018 Opplysninger er tatt ut fra
Eiendomsverdi

Antall

B

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr

beskrivelse under konstruksjoner.

B TG3: Store eller alvorlige avvik Vedlikehold

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

TG2: Avwvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Tilbygg / modernisering

Det som er utvendig er ikke vurdert at
takstmann. Da det tilhgrer felleskapet.
Det er borettslaget/sameie som har
ansvaret for det som er utvendig, og tar
de fleste kostnadene utvendig ved
utbytting.

Eier av leiligheten har normalt
vedlikeholdsplikt pa vinduer, dgrer og

Oppsummering av avvik
balkonger/terrasser.

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

UTVENDIG

Leilighet i 2. etasje Taktekking

m KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med papp eller folie.

0 Innvendig > Radon Ga til side
Vatrom > Etasje > Vaskerom/bod > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom Nedlgp og beslag

)‘W} Renner og nedlgp i plastbelagt stal.
L. AVVIKSOM KAN KREVE TILTAK

@) vatrom > Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning Satilside

Veggkonstruksjon

@) Vatrom > Etasje > Vaskerom/bod > Overflater Guly ~ Gatilside

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
bordkledning.

Vinduer
34 HAFSLUNDTUNET 8C
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Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse i impregnerte materialer og aluminiums rekkverk.
Det er sitte plasser pa begge sider av leiligheten.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv er opplyst til parkett og fliser. Veggene har malte
plater.

Innvendige tak har malte plater.

Det er hgy himlings hgyde.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er malt avvik i 2. etasje, kjskken og stue til gang, avvik ca. 15. mm.
Over 15 mm. er TG.2.

Det kan vaere stgrre avvik i plan pa overflater i etasjeskille,

som ikke er nevnt her.

Det er ikke flyttet pa mgbler og lignende.

@ Radon

Det er ikke kjent om det er foretatt radonmalinger tidligere i
huset/leiligheten. Det er ikke foretatt radonmalinger i forbindelse med
denne rapporten,

Fra og med 1. juli 2011 er det pabudt med radon sperre i alle nye
bygninger der mennesker oppholder seg,

Ukjent om det er i dette bygget var ferdig i 2018.

Innhent dokumentasjon om mulig.

Om ikke ta en ny radon maling.

PROAKTIV.NO
Side: 7 av 17
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Vestre Vei Eiendom AS E I I

Kulas terrasse 8

1724 SARPSBORG ~ Norsk takst

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
ETASJE > BAD

Generell

Badet er er fra 2018.

Bygd i regi av utbygger.

Badet har fliser pa vegger og gulv.
Himling er malt.

Sanitaerutstyr er dusj, servant med skap og klosett.

Dusj med glass dgrer og toalett.

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

ETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Fall mot sluk til over 25 mm.

ETASJE > BAD
HAFSLUNDTUNET 8C

Oppdragsnr.: 15333-1877

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

ETASIJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:

» Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Mulig det er benyttet en
lukket/vannsikker pose rundt sisterne.
Eller lage et hull for eventuell avrenning under toalett.

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en

indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet der hulltaking er utfgrt.
Malt med Protimeter MMS,

malt vektprosent i tre til en fuktighet. 8 % pa befaringsdagen

Befaringsdato: 01.09.2025 Side: 8 av 17
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Tilstandsrapport

ETASJE > VASKEROM/BOD

Generell

Vaskerom bod er fra 2018

Bygd i regi av utbygger.

Fliser pa gulv og malte vegger.

Himling er malt.

Opplegg for vaskemaskin.

Rommet er begrenset besiktiget fylt opp med ting.
Kontroller ytterligere rommet nar det er tgmt.

LN

ETASJE > VASKEROM/BOD

Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket er malt.

ETASJE > VASKEROM/BOD

L8 Overflater Gulv

Gulvet er flislagt.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-Igsning pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det bgr veere en tett opp kant ved dgr, sa vannet ikke renner ut.
Etabler et bedre fall pa gulvet nar vatrommet fornyes.

ETASJE > VASKEROM/BOD

Sluk, membran og tettesjikt

Oppdragsnr.: 15333-1877
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1724 SARPSBORG ~ Norsk takst

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

ETASJE > VASKEROM/BOD

Saniteerutstyr og innredning

Opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > VASKEROM/BOD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

ETASJE > VASKEROM/BOD
m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner.

Det er mot badet og mot yttervegg.

Kontroller ytterligere veggen, nar vatrommet er tgmt, gjgr tiltak om det
er ngdvendig.

KIGKKEN
ETASJE > STUE/KIPKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra 2018 med fabrikk lakkerte overskap og
underskap.

Det er integrerte hvitevarer.

Laminat benkeplate.

Det er registrert vanlig elde og bruksslitasje ut fra alder.

PROAKTIV.NO
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Tilstandsrapport

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Andre installasjoner

Det er montert varmepumpe fra 2018.

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser

som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
Avigpsrer inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Det er avigpsrgr av plast.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
Ventilasjon kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f en

Boligen har balansert ventilasjon fra 2018.
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Det er elektrisk anlegg med

1 stk. sikringsskap. Automatsikringer.

Elektrisk oppvarming, som ikke funksjonstestet.

Eier opplyser at det ikke er noen kjente brukerfeil.

Sikring skapet er for lite, til alle ledninger, vurdere utvide skap plass.
Det elektriske anlegget er ikke vurdert av takstmann,

da det krever spesiell kompetanse og autorisasjon, pa det elektriske
anlegget

38 HAFSLUNDTUNET 8C
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Tilstandsrapport

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2018

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja avdenne eier, tiden fgr er ukjent, da det har vert flere eiere.

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

av denne eier, tiden fgr er ukjent, da det har vaert flere eiere.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

Vestre Vei Eiendom AS ! l I

Kulds terrasse 8
1724 SARPSBORG  Norsk takst

L' 198 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er montert brannvarsler og det finnes brannslukningsapparat i
boligen.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?
Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Nei
PROAKTIV.NO
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Kulds terrasse 8
1724 SARPSBORG Norsk takst

Vestre Vei Eiendom AS l I I

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

HAFSLUNDTUNET 8C

Oppdragsnr.: 15333-1877 Befaringsdato:

Dalag " eller A23n ndr denne o tiknytoet

{0RA-b) Nciadivods

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

01.09.2025 Side: 12 av 17
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Arealer

Leilighet i 2. etasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i)

Etasje 86 6
SUM 86 6
SUM BRA 92

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasj .
asje (BRA-i)
Gang, bad, vaskerom/bod, kontor,
Etasje stue/kjgkken, soverom, soverom 2,
soverom 3
Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-€)

Bod og carport

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Kulds terrasse 8
1724 SARPSBORG Norsk takst

Vestre Vei Eiendom AS ‘ I l

Terrasse- og balkongareal

SUM i
92 38
38

Innglasset balkong
(BRA-b)

[ia Nei
[ Nei
DJa Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Leilighet i 2. etasje

Kommentar

Leilighet i 2. etasje

P-ROM( m2)

86

boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e.
Det er ikke fremvist dokumentasjon pé at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten
kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.

Oppdragsnr.: 15333-1877

Befaringsdato:

01.09.2025

S-ROM( m2)
0

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer

PROAKTIV.NO
Side: 13 av 17
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https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Hafslundtunet 8 C, 1738 BORGENHAUGEN Vestre Vei Eiendom AS ‘ Hafslundtunet 8 C, 1738 BORGENHAUGEN Vestre Vei Eiendom AS ‘
Gnr 1048 - Bnr 697 Kulds terrasse 8 k l I Gnr 1048 - Bnr 697 Kulds terrasse 8 k I I

3105 SARPSBORG 1724 SARPSBORG Norsk takst 3105 SARPSBORG 1724 SARPSBORG Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger y Revisjoner

Befaring Versjon Ny versjon Kommentar
Dato Til stede Rolle 1 15.09.2025
01.9.2025 Tom Gjerlaugsen Takstingenigr

Dani Luta Kunde For gyldighet pa rapporten se forside

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3105 SARPSBORG 1048 697 15 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Hafslundtunet 8 C

Hjemmelshaver
Luta Dani, Topalli-Luta lliriana

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten som ligger i et nytt og eldre boligomrade.
Boligbebyggelse i nzer tilknytning til skole og idrettsplass, bussholdeplass og naerbutikk.
Det er ca 10 min med bil til Skjebergkilen, og ca. 3 km til Sarpsborg sentrum med alle fasiliteter.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Om tomten

Tomten, som er felles for sameiet, er opparbeidet med gressplen, beplantning og asfalt.
Parkering

Parkering i carport eller pa oppmerkede plasser

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
42 HAFSLUNDTUNET 8C PROAKTIV.NO 43
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Hafslundtunet 8 C, 1738 BORGENHAUGEN
Gnr 1048 - Bnr 697
3105 SARPSBORG

Vestre Vei Eiendom AS l I I

Kulds terrasse 8
1724 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Hafslundtunet 8 C, 1738 BORGENHAUGEN
Gnr 1048 - Bnr 697
3105 SARPSBORG

Vestre Vei Eiendom AS ‘ I I

Kulds terrasse 8
1724 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

44

STRUKTURREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veare tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvdke spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv) Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
HAFSLUNDTUNET 8C
Oppdragsnr.: 15333-1877

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

o Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 01.09.2025 Side: 16 av 17

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

o Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeaert i tilstptende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for @ kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 15333-1877

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/ET5337

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

PROAKTIV.NO 45
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EIENDOMSMEGLING

PROAKTIV Gjensidige ‘D

Egenerklaering

Hafslundtunet 8C, 1738 Borgenhaugen 08 Sep 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Hafslundtunet 8C Hafslundtunet 8C

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Ne1

Nar kjopte du boligen?
15.05.2021

Har du selv bodd i boligen?

Ja D Ne1

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

4 ar og 3 mnd

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomrader, som for eksempel garasje, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalene i egenerklaeringen.

Informasjon om selger

Selger
Luta, Dam
Selger

Topalli-Luta, Iliriana

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklaeringsskjemaet.

Boligkjeper anses 4 kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordres til 4 selv underseke eiendommen grundig.
HAFSLUNDTUNET 8C

Side 1

Vatrom

1 Har det vzert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Det har vert sprek 1 flis og fukt
Det gjelder reklamasjon og de har reparert det

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

211 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
212 Arstall
2025

213 Hvordan ble arbeidet ntfert?
Faglert D Ufagleert

214 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Det har vert arbeid 1 forbindelse med reklamasjon , Arbeidet ble utfert av HOLMSKAU PROSJEKT
AS

25155 Hvilket firma utferte jobben?
HOLMSKAU PROSJEKT AS

216 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja DNei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i Kjeller eller underetasje?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten Kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

D Ja Nei

8 Er det utfert arbeid med drenering?

PROAKTIV.NO
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D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller liknende?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet ntfert?

Fagleert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

byttet rotorreim

HARSLUNRAUNE T8 te jobben?

Side 3

16.1.6

Enek Systemer AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja DNei

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har det vzert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i leiligheten?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har det vert skadedyr i fellesomriadene til sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

2541

25.1.2

25.13

25.1.7

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
Ja D Nei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2022

Hvordan ble arbeidet ntfert?

D Faglert Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglzerte

PROAKTIV.NO
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25.18

25

27

28

29

30

Det er bygd soverom nr 3

Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

O e Nei, ikke seknadspliktig

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Ne1

Er det utfert radonmaling?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neromradet?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

32

Har ufaglzerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

HAFSLUNDTUNET 8C
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name Date
Topalli-Luta, lliriana 2025-09-10 Luta, Dani 2025-09-08
Identification Identification

=== bankID Topalli-Luta, lliriana === bankID Luta, Dani
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Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Topalli-Luta, lliriana
Luta, Dani

HAFSLUNDTUNET 8C

10/09-2025
16:20:33
08/09-2025
23:44:23

BANKID
BANKID

Boligopplysninger:

Saksbehandler: Havard Bge

Dato utkjgrt: 09.09.25 Side 1 av 2

Hafslundtunet 8 C
1738 BORGENHAUGEN

Organisasjonsnr: 921 362 234

Boligsameiet Hafslundtunet trinn 4, Sarpsbo VAr ref.:

439/15
Eierseksjonssameie

Dani Luta, lliriana Topalli

|1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 2 050
Felleskostnader:  Felleskostnader

2 050

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (1&n): 0 Gjeld siste arsoppg.: 4 956
Klient ajourf. 1an: Klient gj. s. &rsoppg.: 99 136
|4: Seerskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Emilie Olavesen
Adresse: Hafslundtunet 4 A
Postnr/-sted: 1738 BORGENHAUGEN
Telefon: Mob.: 91747070
E-post: hafslundtunet.bt4@gmail.com
|6: Ligning - 2024

Gjeld: 4 956 Andre inntekter: 1024
Annen formue: 28 868 Utgifter: 0
[7: Palydende
Palydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 15 Partialobligasjonsnr:
[8: Bygning/eiendom
Byggear: 2018
Gards/bruksnr: 1048/697 - seksjon:15
Bygningstype: Firemannsbolig
Feste/eiet tomt: Eiet
|9: Forsikring
Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 88161576
|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

SSBnr: H0201

Etasje: 2 Oppvarmingstype: Strogm
Heis: Nei
Parkeringstype: Carport ()
Systemlas: Nei Antall rom: 4
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: 4
Livslgp standard: Nei Kategori: Leilighet
Ansiennitetsregler: 1 - Ingen forkjgpsrett
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Boligopplysninger:

Saksbehandler: Havard Bge

Dato utkjgrt: 09.09.25 Side 2 av 2

Hafslundtunet 8 C Type:
1738 BORGENHAUGEN Eiere:

Organisasjonsnr: 921 362 234

Boligsameiet Hafslundtunet trinn 4, Sarpsbo VAr ref.:

439/15
Eierseksjonssameie

Dani Luta, lliriana Topalli

|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Fasiliteter:

Annen informasjon:

HAFSLUNDTUNET 8C

Trivselsregler for Boligsameiet
Hafslundtunet, trinn 4

Trivselsreglene er vedtatt pa ordinaert arsmgte 28. mars 2019
Sist endret pa arsmgtet 10.04.2025

1. Formal og omfang
Trivselsreglene er til for 3 holde ro og orden i sameiet, og for a sikre et godt bomiljg ved at alle tar
hensyn til hverandre.

Trivselsreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseierne er ansvarlig for a etterleve
reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjgres kjent med og
overholder dem.

Dersom sameiet har saerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjgring eller annet, er
disse a anse som en del av Trivselsreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa naboene. Det
skal veere ro i sameiet mellom klokken 23:00 - 06:00 sgndag til torsdag, og helligdager, og mellom
klokken 24:00 - 09:00 fredag og lgrdag, og dagen fgr helligdager. | dette tidsrommet skal det ikke spilles
hey musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende
pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter klokken 23:00 (24:00), varsles
naboer i tilstgtende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring, sliping,
saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

e P3 hverdager klokken 07:00 - 20:00.
e Lgrdager klokken 10:00 - 18:00.
e Pasgndager og helligdager, tillates dette ikke

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:
e At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde arstiden slik.
- Atvann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.
- At avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for & unnga kondensskader og
muggdannelse i boligen.
e A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i sameiet.
e Straks a melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende i boligen.
Seksjonseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.
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e At balkongen/terrassen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel eller lignende, og beboer star
ogsa ansvarlig for a fjerne sng og is fra denne.

e A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning for skaden og
kontrollerer hvorvidt bygningen kan vaere skadet.

e A begrense skaden, for eksempel & kontakte rgrlegger for & stanse en lekkasje.

e Ved bruk av apen flamme/grilling pa balkonger/terrasser ma det utvises seerlig forsiktighet, og
tas hensyn ovenfor naboer. Bruk av kullgrill er ikke tillatt pa balkonger/terrasser/plattinger.

4. Fellesarealer

Beboerne skal holde det rent og ryddig pa eiendommen, inklusive fellesarealene, og forsgpling tillates
ikke. Seksjonseiere har ansvar for at sitt eget inngangsparti holdes i orden. Dette inkluderer sngfjerning
og salting/str@ing om vinteren, og feiing.

Restavfall, papp/papir og glass/metall skal kastes i egne beholdere for disse formal.

Avfall skal ikke settes utenfor avfallsstasjonen/sgppelkassene.

Plastavfall samles i egne plastavfallsposer, og settes ved avfallsstasjonen/ sgppelkassene nar det er
plastinnsamling. Se Sarpsborg kommunes tsmmekalender.

Mat skal ikke legges ut pa sameiets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til boligene.

5. Kjgring og parkering

Det er én parkeringsplass pr. boenhet i sameiets felles carport/garasjeanlegg.

Kjgring og parkering pa gang- og sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra ngdvendig nyttekjgring.
Ungdvendig tomgangskjgring pa sameiets omrader er ikke tillatt.

Bil nummer to skal sta pa skiltet parkering. Det er ikke tillatt & parkere ved
boenhetene over natten, det er kun av og palessing, samt parkering i forbindelse med
kortere besgk som er tillatt. Lengere parkering ma avklares med styret.

Parkering ma ikke vaere til hinder for utrykningskjgretgyer og sngbrgyting.

6. Dyrehold
Det er tillatt med dyrehold i sameiet, men dyreholdet skal ikke veaere til sjenanse for andre beboere.
Dyreekskrementer skal fjernes omgaende.

7. Postkasser
Hver enkelt sameier har ansvar for sin postkasse. Ny postkasse skal vaere lik de som allerede er, eller

godkjennes av styret.

8. Brudd pa Trivselsreglene
Brudd pa Trivselsreglene er a anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.

HAFSLUNDTUNET 8C

Plan for fellesarealer, fasade og uteomrader for Boligsameiet
Hafslundtunet trinn 4

(Vedtatt pa ordinzert arsmgte i Boligsameiet Hafslundtunet trinn 4, den 28. mars 2019. Endret pa ekstraordinaert
arsmgte 29.05.2019, arsmgte 25.05.2020 og 04.04.2022).

Overordnet

Endringer av fasader skal veere i henhold til kommunale bestemmelser. Den som gnsker a gjgre
endringer ma selv avklare dette med kommunen. Fglgende endringer er allerede godkjent og kan
giennomfgres, men styret skal varsles for ethvert arbeid settes i gang.

Terrasse:
- Tette apen sidevegg:
- Utfgrelsen skal veere i tre, lik fasade.

- Rekkverk foran terrasse:
- Utfgrelsen skal vaere i tre tilsvarende rekkverk som allerede er satt.
- Heyde skal veere 90 cm beregnet fra terrasse.

- Levegg:
- Levegg lik den som allerede er godkjent i 2. etg. skal fortsatt veere godkjent.
- Hgyde skal vaere minimum 120 cm og maksimum 180 cm, utfgrelse i tre.

Platting ved inngangsdegr i 1. etasje:
- Platting skal vaere lik de eksisterende plattingene i sameiet.
- Plattingen ansees som et omrade som seksjonseier har eksklusiv bruksrett til.
- Seksjonseier har ansvar for vedlikehold av dette omradet.

Utvendige persienner/markiser/screens:
- Skal veere i trad med fasadens farger.
- Skal monteres/etableres innenfor egen veranda eller platting.

Beplantning foran terrasse:
- Seksjonseieres egen beplantning, tillates foran egen terrasse, frem til ytterste del av terrassen.
- Beplantning er seksjonseiers eget ansvar og skal holdes i ordentlig stand.
- Seksjonseieres beplantning skal fjernes for eiers bekostning ved mislighold.

Beplantning ellers pa fellesomradene:
- Grgntgruppa fremlegger for arsmgtet en egen plan for beplantning pa sameiets fellesomrade.
Arsmgtet skal godkjenne planen.
- Alle kan veere med i grgntgruppa, og alle kan komme med gnsker til grgntgruppa.
- Grgntgruppa skal lage en felles plan for fellesomrader som er stilren og samhandler med
sameierenes gnsker.

Garasjer:

- Dersom seksjonseiere gnsker a gjgre om sin carport til garasje, skal garasjen veere lik de
eksisterende garasjene i sameiet.
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Bygningenes fasade:
- Maling/beis av boligene i sameiet, skal ha lik utfgrelse, og lik farge. Gjeldende fargekode ma
benyttes.

Generelt:

Alle tiltak som seksjonseiere gnsker a utfgre pa sameiets fellesarealer, skal sgkes om til styret.

Alle forandringer/tiltak som seksjonseier eller tidligere seksjonseier har latt giennomfgre pa
eiendommen og/eller dens bygninger, med eller uten sameiets samtykke, er utfgrt for seksjonseiers
ansvar og risiko. Alt slikt arbeid skal vaere utfgrt forskriftsmessig og handverksmessig forsvarlig stand.
Ved gjennomfgring av slike arbeider har seksjonseier overtatt det fulle fremtidige ansvaret for bade
vedlikehold, ngdvendig fremtidig utskifting og modernisering. Ved salg av boligen, ma seksjonseier
informere ny seksjonseier om ansvaret.

HAFSLUNDTUNET 8C

VEDTEKTER FOR BOLIGSAMEIET HAFSLUNDTUNET TRINN 4, SARPSBORG

Vedtatt pa konstituerende arsmgte 21.08.18, endret pa ekstraordinaert arsmgte 4.12.18.
Endret pa arsmgte 25.05.2020.

Vedtatt nytt punkt 10.5 pa arsmgtet 31.05.2021.

Nytt punkt 5 j og 18.1 vedtatt pa arsmgtet 10.04.2025.

1. Eierseksjonssameiet

Sameiets navn er Boligsameiet Hafslundtunet trinn 4, Sarpsborg
Sameiet bestar av eiendommen gnr 1048, bnr 697, i Sarpsborg kommune.
Sameiet bestar av 20 boligseksjoner.

Eierseksjon og bruksenhet brukes synonymt nedenfor. En bruksenhets hoveddel, eventuelle
tilleggsdeler og sameiebrgk fremgar av seksjoneringsbegjaering med vedlegg, og eventuelle senere
reseksjoneringer. Det samme gjelder fellesarealer.

Sameiebrgken er fastsatt med 1/20 pa hver bruksenhet.

2. Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for @ veere sameier som tar hensyn til kignn, etnisitet, nasjonalt opphav,
avstamming, hudfarge, sprak, religion eller livssyn. Det kan heller ikke settes vilkar som tar hensyn til
seksuell orientering.

3. Eierskifte

Bruksenhetene er fritt omsettelige, men ingen kan erverve mer enn to boligseksjoner i sameiet.

4, Sameiernes bruksrett

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 3 nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre sameiere.

Carport/garasje som er en seksjonert tilleggsdel kan bare selges sammen med hoveddelen.

Utleie av carport/garasje krever samtykke fra styret, og kan bare skje til andre seksjonseiere/beboere
i sameiet.

Samtykke til utleie kan bare nektes hvis det foreligger en saklig grunn. Styret kan gi dispensasjon
dersom det foreligger seerlige grunner.

Alle installasjoner pa fellesarealer krever forhandsgknad og samtykke fra styret, herunder
oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, utvendig markise/utvendig persienne,

utvidelse av terrasse, oppsetting/endring av utvendig skillevegg mellom terrasser eller lignende.

Den enkelte sameier kan uten samtykke fra styret montere screens og utvendige persienner med

Vedtekter Boligsameiet Hafslundtunet trinn 4 Side 1
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farger som er tilpasset fasaden. Styrets samtykke skal innhentes fgr montering hvor gnsket farge ikke
er den samme som fasaden.
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende. (vedtatt 25.05.2020)

5. Vedlikehold
Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer

j) varmepumpe og ventilasjonsanlegg. Hver enkelt sameier har ansvar for
vedlikehold og service etter produsentens anbefalinger nar det gjelder
ute/innerdel av varmepumpe, ventilasjonsanlegg, varmtvannsbereder og
eventuelt andre installasjoner som krever service og vedlikehold. Filter til
ventilasjonsanlegg kjgpes inn av sameiet og deles ut 2 ganger i aret.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men ikke
utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av gdelagte

vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av isolerglass.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avilgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk
pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedtekter Boligsameiet Hafslundtunet trinn 4 Side 2
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Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller heerverk.

Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle vaert
utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

Alle forandringer som seksjonseier eller tidligere seksjonseier har latt giennomfgre pa eiendommen
og/eller dens bygninger, med eller uten sameiets samtykke, er utfgrt pa seksjonseiers ansvar og
risiko. Alt slikt arbeid skal veere utfgrt forskriftsmessig og handverksmessig forsvarlig. Ved
giennomfgringen av slike arbeider har seksjonseier overtatt det fulle fremtidige ansvaret for bade
vedlikehold og ngdvendig fremtidig utskiftning og modernisering av resultatet av disse arbeider.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter
alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rgr,
ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til a fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
bzerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og kontrollere
installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av carportanlegget, men seksjonseiere med garasje, er
ansvarlig for drift, vedlikehold og utskiftning av garasjeport.

En seksjonseier skal ha samtykke fra styret for a anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en carport/garasje seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. Kostnader til etablering av
ladepunkt, vedlikehold og strégm dekkes av den enkelte seksjonseier. Elbil skal kun lades i godkjent
ladepunkt for elbil. (endret 25.05.2020)
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Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endringen.

6. Rettslig radighet

Den enkelte sameier rader som eier over bruksenheten, dog med de unntak som fremgar av
eierseksjonsloven og disse vedtekter.

En sameier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pd fellesarealene som er ngdvendige pa
grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Sameiets styre og forretningsfgrer skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold.

7. Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter

Med felleskostnader skal forstas alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som ikke
knytter seg til den enkelte bruksenhet.

Fellesutgifter skal fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pa sameiebrgken, dog med de unntak
som er nevnt nedenfor. Sameiebrgken fremgar av seksjonsbegjaeringen.

Utgiftene sameiet blir belastet til drift og vedlikehold av felles grunneiendom, beliggende i
realsameie med omkringliggende eiendommer, skal fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pa
sameierrgken.

Fglgende kostnader skal belastes den enkelte sameier med belgp svarende til krav fremsatt fra
kommunen:

» Eiendomsskatt
» Kommunale avgifter

@vrige felleskostnader, herunder nye felleskostnader, skal fordeles mellom sameierne etter
sameiebrgken med mindre saerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte sameier skal betale akontobelgp fastsatt av

Styret til dekning av sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av
midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom
Arsmgtet har vedtatt slik avsetning (vedlikeholdsfond).

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
sameierne etter sameiebrgken.
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8. Sameiernes ansvar utad

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrgk.

9. Arsmgtet
9.1  Arsmgtets myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av Arsmgtet.
9.2 Flertallskrav og begrensninger i Arsmgtets myndighet

Hver bruksenhet har én stemme i Arsmgtet. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som
ikke avgitt.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av Arsmgtet med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet flertallskrav
er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den
som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav
enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta beslutning
om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum

g) endring av vedtektene.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa
mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltakene etter forrige ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare giennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.
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Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

Felgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
e ateierne av bestemte seksjoner plikter 3 holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over
seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
falger av pkt. 7.

9.3  Arsmgtet

Alle sameiere har rett til & delta i Arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. For boligseksjoner
har ogsa sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av sameierens husstand rett til 8 veere
til stede og til 3 uttale seg. Slik mgte og uttalelsesrett gjelder ogsa for styremedlemmer,
forretningsfgrer og leier av boligseksjon. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & vaere til stede
med mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En sameier kan mgte ved fullmektig etter skriftlig fullmakt. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Sameieren har rett til 8 ta med en radgiver til Arsmgtet. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg til Arsmgtet dersom Arsmgtet gir tillatelse. Avgjgrelsen fattes med vanlig flertall.

Ordinaert Arsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

Ekstraordinaert Arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to sameiere som
til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

9.4  Innkalling til Arsmgtet

Arsmgtet innkalles av styret med skriftlig varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinaert Arsmgtet kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager.

Dersom styret misligholder sin plikt til & innkalle til ordinaert eller ekstraordinaert Arsmgte kan
sameier, styremedlem eller forretningsfgrer kreve at tingretten snarest og for sameiernes felles
kostnad innkaller til mgte.

Vedtekter Boligsameiet Hafslundtunet trinn 4 Side 6

HAFSLUNDTUNET 8C

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i Arsmgtet. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker
som gnskes behandlet. Saker som en sameier gnsker behandlet i det ordinaere Arsmgtet, skal nevnes
i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen.

9.5 Hvilke saker Arsmgtet skal og kan behandle

Arsmgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgtet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinzere Arsmgtet,
a) behandle styrets drsberetning,
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar,

c) velge styrets leder, styremedlemmer og/eller varamedlemmer dersom noen av disse er pa
valg.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert Arsmgte,
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i
Arsmgtet.

Bortsett fra saker som nevnt i pkt a) til c), kan Arsmgtet bare treffe beslutning om saker som er angitt
i innkallingen til mgtet. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er likevel ikke til hinder for at det
besluttes innkalt nytt Arsmgte til avgjgrelse av forslag som er fremsatt i mgtet.

9.6 Mgteledelse. Protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrets leder med mindre Arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver veere sameier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
gjgres av Arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én sameier som utpekes
av Arsmgtet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.

10. Styret
10.1. Valg av styre

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha tre medlemmer etter Arsmgtets beslutning.

Arsmgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen velges saerskilt. Bare
myndige, fysiske personer kan velges som styremedlem

Styremedlem tjenestegjgr i to &r om ikke annet er bestemt av Arsmgtet.
Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a tre tilbake fgr tjenestetiden er ute.
Arsmgtet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta & fjerne medlem av styret.

10.2. Styremgter
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Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det er ngdvendig. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak i styret
fattes med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, er mgtelederens stemme
utslagsgivende. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal f@re protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

10.3. Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i Arsmgtet. Styret har, innenfor rammen av sin
beslutningsmyndighet, anledning til a treffe alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt
til andre organer.

10.4. Styrets beslutningsmyndighet

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i Arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av
lov eller vedtekter eller Arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

10.5. Kommunikasjon med styret
Alle henvendelser og spgrsmal til styret skal veere skriftlig, enten per E-post eller i brev.
11. Forretningsfgrer

Arsmgtet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha forretningsfgrer.

Det hgrer under styret a engasjere forretningsfgrer og andre funksjonzerer. Styret er ansvarlig for
instruks til sameiets funksjonaerer, honorarfastsettelse, tilsyn samt innhenting og avvikling av
eksterne oppdragstakere.

12. Inhabilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning i Arsmgtet om avtale med
seg selv eller naerstdende eller om sitt eget eller naerstdendes ansvar. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter vedtektenes pkt 19.

Et styremedlem eller forretningsfgreren ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som medlemmet selv eller dennes naerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

13. Hvem som kan forplikte sameiet utad

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder sameiernes
felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av Arsmgtet eller styret og
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rettigheter og plikter som angar fellesareal og fast eiendom for gvrig. To styremedlemmer kan i
fellesskap signere pa vegne av sameiet.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren representere sameierne
pa samme mate som styret.

14. Mindretallsvern

Arsmgtet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som er egnet til 3
gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

15. Regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskap for foregaende kalenderar
skal legges fram pa ordinzert Arsmgtet.

16. Revisjon

Regnskapet skal revideres av en person valgt av Arsmgtet.
Personen tjenestegjgr inntil annen person er valgt.
Personen har rett til 4 vaere til stede i Arsmgtet og til & uttale seg.

17. Panterett for sameiernes forpliktelser

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet
etter reglene i eierseksjonsloven §31.

18. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og dgrer, endring av fasadebekledning, endring av utvendige farger,
endring/oppsetting av levegger, rekkverk, plattinger etc. kan bare skje etter en samlet plan, og etter
forutgaende godkjennelse av styret.

Alminnelig forvaltning og vedlikehold pa sameiets fellesareal kan godkjennes av styret. Andre
bygningsmessige arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr
byggemelding sendes.

Sameier kan ikke sette opp utvendig antenne uten forutgadende styregodkjennelse.

18.1 Bruk av sameiets bygningsforsikring

- Enhver skade skal meldes til styret.

- Styret melder skaden eventuelt videre.

- Har sameier forsgmt vedlikeholdsplikten eller forarsaket skaden selv, ma sameier dekke
egenandelen.

19. Palegg om salg og krav om fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 38. Slikt varsel skal
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opplyse om at vesentlig mislighold gir styret adgang til & kreve seksjonen solgt. Frist for utbedring av
misligholdet kan ikke sette kortene enn 6 maneder.

Medfgrer seksjonseierens oppfdrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er seksjonseierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven §39.

20. Felles grunneiendom:

Sameiet eier ogsa en ideell andel av en grunneiendommen som utgjgr utomhusomradet/lekeplass og
grontomrader. Dette betjener sameiets eiendom og omkringliggende eiendommer, jf
reguleringsplanen. Det er utarbeidet en egen sameieavtale/vedtekter som regulerer sameiets og de
andre eiendommenes rettigheter og plikter.

Kostnadene til drift og vedlikehold av grunneiendommen som hvert ar belastes sameiet, fordels

mellom sameierne slik det er regulert i punkt 7.

21. Eierseksjonsloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i eierseksjonsloven,
gar vedtektsbestemmelsene foran.

000000000
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Boligsameiet Hafslundtunet trinn 4, Sarpsborg

Innkalling til ordinzert drsmgte

Tidspunkt: Torsdag 10.04.2025 kl. 18:00, Sted: Sgrlie Prosjektinnredninger, Sgrlie
torget, Hundskinnveien 96, 1711 Sarpsborg

Til behandling foreligger:
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av referent
1.3 Registrering av stemmeberettigede
1.4 Valg av 2 seksjonseiere til & undertegne protokollen
1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden
2 Arsmelding for 2024
3 Regnskap og revisors beretning for 2024
4 Innkomne saker
4.1 Fra styret: Endre trivselsregler punkt 5. Kjgring og parkering
4.2 Fra styret: Nytt punkt i trivselsreglene: Postkasser
4.3 Fra styret: Nytt underpunkt til vedtektene punkt. 5 Vedlikehold
4.4 Fra styret: Nytt punkt i vedtektene: 18.1 Bruk av bygningsforsikring
5 Godtgjgring til styret
6 Valg
6.1 Valg av styreleder for 2 ar
6.2 Valg av styremedlem for 2 &r
6.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar

6.4 Valg av valgkomite for 1 ar

25.03.2025
Hilsen styret i Boligsameiet Hafslundtunet trinn 4, Sarpsborg

P& &rsmgtet har hver seksjon 1 stemme. Fullmaktsskjema er vedlagt. Beboere som ikke
er seksjonseiere i eierseksjonssameie (dersom ektefelle/samboer ikke er seksjonseier/
medeier, ved fremleieforhold etc.) har rett til 8 mgte pa arsmgtet, men har ikke
stemmerett. Det er derfor viktig & mgte med fullmakt dersom seksjonseier ikke
mogter.
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1.

2.

3.

4.

Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av referent

1.3 Registrering av stemmeberettigede

1.4 Valg av 2 seksjonseiere til 3 undertegne protokollen

1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden

Arsmelding for 2024
Regnskap og revisors beretning for 2024

Innkomne saker

4.1 Fra styret: Endre trivselsregler punkt 5. Kjgring og parkering
Styret opplever at trivselsreglene i punkt 5. Kjgring og parkering, ikke er klare nok:

5. Kjoring og parkering

Det er én parkeringplass pr. boenhet i sameiets felles carport/garasjeanlegg. Kjoring
og parkering p8 gang- og sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra nadvendig
nyttekjoring. Unadvendig tomgangskjoring p8 sameiets omréder er ikke tillatt.

og foresl3r 3 legge til folgende tekst:

"Bil nummer to skal st§ p8 skiltet parkering. Det er ikke tillatt & parkere ved
boenhetene over natten, det er kun av og p8lessing, samt parkering i forbindelse
med kortere besgk som er tillatt. Lengere parkering m& avklares med styret.
Parkering m4 ikke veere til hinder for utrykningskjoretayer og snebroyting."

Se dagens trivselsregler vedlagt.

Forslag til vedtak: Styrets forslag legges til punkt 5. Kjgring og parkering etter
fgrste setning.

4.2 Fra styret: Nytt punkt i trivselsreglene: Postkasser

Styret gnsker 8 legge til et nytt punkt i trivselsreglene vedrgrende postkasser og
foreslar folgende tekst:

"Hver enkelt sameier har ansvar for sin postkasse. Ny postkasse skal vaere lik de som
allerede er, eller godkjennes av styret."”

Forslag til vedtak: Nytt punkt 7. Postkasser, tillegges trivselsreglene i henhold til
styrets forslag. Eksisterende punkt 7 blir punkt 8.

HAFSLUNDTUNET 8C

4.3 Fra styret: Nytt underpunkt til vedtektene punkt. 5 Vedlikehold

Styret mener vedlikeholdsansvaret for varmepumpe og ventilasjonsanlegg ikke er
klare nok i vedtektene i dag og foreslar & legge til nytt underpunkt:

"j) varmepumpe og ventilasjonsanlegg. Hver enkelt sameier har ansvar for

vedlikehold og service etter produsentens anbefalinger n8r det gjelder ute/innerdel av

varmepumpe, ventilasjonsanlegg, varmtvannsbereder og eventuelt andre
installasjoner som krever service og vedlikehold. Filter til ventilasjonsanlegg kjopes
inn av sameiet og deles ut 2 ganger i §ret."”

Endring av vedtektene krever 2/3 flertall av de avgitte stemmene pd arsmgtet.

Forslag til vedtak: Vedtektene punkt 5. Vedlikehold tillegges nytt underpunkt: j)
varmepumpe og ventilasjonsanlegg, med teksten i styrets
forslag.

4.4 Fra styret: Nytt punkt i vedtektene: 18.1 Bruk av
bygningsforsikring

Styret foreslar & tillegge vedtektene et nytt punkt 18.1 som omhandler bruk av
sameiets bygningsforsikring med fglgende tekst:

"Bruk av sameiets bygningsforsikring

-Enhver skade skal meldes til styret.

-Styret melder skaden eventuelt videre.

-Har sameier forsgmt vedlikeholdsplikten eller for§rsaket skaden selv, m& sameier
dekke egenandelen.”

Endring av vedtektene krever 2/3 flertall av de avgitte stemmene p8 8rsmgtet.

Forslag til vedtak: Vedtektene tillegges nytt punkt: 18.1 Bruk av sameiets
bygningsforsikring i henhold til styrets forslag.

5. Godtgjoring til styret

Honoraret gjelder fra ordinaert arsmgte 2024 til ordinsert drsmgte 2025.

6. Valg
Styret har bestatt av:
Styreleder, Emilie Olavesen
Styremedlem, Lars-Erik Svendsen

Styremedlem, Fred Gunnar Johansen
Varamedlem, Hermod Martinsen

6.1 Valg av styreleder for 2 ar
Emilie Olavesen er p3 valg.

Valgkomiteens innstilling: Gjenvalg av Emilie Olavesen.

6.2 Valg av styremedlem for 2 ar
Lars-Erik Svendsen er pd valg.

Valgkomiteens innstilling: Gjenvalg av Lars-Erik Svendsen.
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6.3 Valg av varamedlemmer for 1 &r Fullmakt
Hermod Martinsen er pd valg. Undertegnede, med navn og adresse:

Valgkomiteens innstilling:
Kandidat 1: Hermod Martinsen.
Kandidat 2: Trond Hansen. gir med dette fullmakt til:

6.4 Valg av valgkomite for 1 ar ,
Anne-Berit Johansen og Hege Svendsen er pa valg.

for 8 stemme pd@ mine vegne pa ordinaert drsmgte i 2025 i Boligsameiet Hafslundtunet
trinn 4, Sarpsborg.

Sted og dato: , / -2025

Seksjonseier/fullmaktsgivers signatur:

Viktig 3 vite om fullmakter:

e En seksjonseier som ikke kan mgte pd drsmgtet, kan gi sin mgte- og stemmerett
til en annen person.

e Det kan ikke skrives pa fullmakten hva som skal stemmes. Seksjonseier bgr derfor
finne en person som deler samme mening, og gi denne en fullmakt.

¢ Fullmakter kan ikke viderefgres til andre.
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Arsmelding for Boligsameiet Hafslundtunet trinn 4,
Sarpsborg for 2024

Boligsameiet Hafslundtunet trinn 4, Sarpsborg, org.nr. 921362234 er et

eierseksjonssameie som bestar av 20 enheter, og har beliggenhet i Sarpsborg kommune.

Sameiets bygninger er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA.

Styret har bestatt av

Styreleder, Emilie Olavesen, Valgt fra 18.04.2023, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Lars-Erik Svendsen, Valgt fra 18.04.2023, Valgt for 2 &r
Styremedlem, Fred Gunnar Johansen, Valgt fra 18.04.2024, Valgt for 2 ar
Varamedlem, Hermod Martinsen, Valgt fra 18.04.2024, Valgt for 1 &r

Forretningsfgrsel og revisjon
Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag, org.nr. 848 720 712 er forretningsfagrer.

Solhgi Revisjon AS, org.nr. 952 011 677 er revisor.

Vedlikeholdsarbeid som er utfgrt i 2024

Maling av carport.

@vrige saker og tiltak styret har behandlet i 2024

To utelamper er byttet pa reklamasjon.
Reklamasjon pa inntakskabel til hus nr. 6.

Kjopt inn ny sngmake til felles bruk.

Styret har fglgende saker under arbeid og planlegging

Fikse opp postkassestativet.

Male sgppelstativ.

Utebod?

Bytte ut de darlige hekk plantene.

Beise utebenkene.

Helse, miljg og sikkerhet

Sjekk av rgykvarsler og brann slukkere.

Service pa varmepumpe og ventilasjonsanlegg/bytte av filter.

Internt kontrollskjema til sameierne.

HAFSLUNDTUNET 8C

Arsmeldingen er godkjent av styret 21.01.2025
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Resultatregnskap for Boligsameiet Hafslundtunet trinn 4, Sarpsborg

Balanse for Boligsameiet Hafslundtunet trinn 4, Sarpsborg

2024 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader drift 468 000 432 000 468 000 492 000
Sum Inntekter 468 000 432 000 468 000 492 000
KOSTNADER
Styrehonorar 40 000 30 000 32 000 41 600
Arbeidsgiveravgift og pensjon 5640 4230 4 500 5900
Revisjonshonorar 4125 4 000 4 200 4 300
Forretningsfgrerhonorar 55 098 54 108 55 200 56 800
Drift og vedlikehold 113 024 102 674 179 400 163 500
TV/bredband 81 158 91 374 114 000 84 400
Forsikringer 60 290 56 273 63 000 70 500
Andre driftskostnader 7714 -39 951 7 200 15 000
Sum driftskostnader 367 049 302 708 459 500 442 000
Driftsresultat 100 951 129 292 8 500 50 000
FINANS
Utbytte Gjensidige 5999 5589 0 0
Renteinntekter 14 497 7257 0 0
Sum finansielle poster 20 496 12 846
Resultat 121 447 142 138 8 500 50 000
Overfart til/fra opptjent egenkapital 121 447 142 138 0 0

| HAFSLUNDTUNEI®$6r:439. Boligsameiet Hafslundtunet trinn 4, Sarpsborg Org.nr. 921 362 234

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Fordringer
Felleskostnader 1795 1 860
Andre fordringer 6 114 934 100 869
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 460 615 336 264
Sum omlgpsmidler 577 344 438 994
SUM EIENDELER 577 344 438 994
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Balanse for Boligsameiet Hafslundtunet trinn 4, Sarpsborg

Noter

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 478 208 356 761
Sum egenkapital 7 478 208 356 761
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 98 492 81523
Annen kortsiktig gjeld 8 644 710
Sum kortsiktig gjeld 99 136 82 233
Sum gjeld 99 136 82 233
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 577 344 438 994

Boligsameiet Hafslundtunet trinn 4, Sarpsborg

Sted: , dato:

Emilie Olavesen
Styreleder

Lars-Erik Svendsen
Styremedlem

Fred Gunnar Johansen
Styremedlem

| HAFSLUNDTUNER8%: 439. Boligsameiet Hafslundtunet trinn 4, Sarpsborg Org. nr. 921 362 234

Note O - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Inntekter
Felleskostnadene innkreves méanedlig.

Klassifisering av balanseposter

Eiendeler bestemt for varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. For gjeld er analoge kriterier

lagt til grunn.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres hvis de har en antatt levetid over tre ar, og en kostpris som overstiger kr. 30.000. Varige driftsmidler som forringes i verdi,

avskrives lineaert over forventet gkonomisk levetid.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er fart opp i balansen etter fradrag for eventuelle avsetninger.

Disponible midler

| resultatregnskapet presenteres det en oversikt over sameiets inntekter og kostnader. Arsregnskapet tar ikke hensyn til viktige gkonomiske forhold som pavirker

disponible midler. Slik som avskrivninger, opptak og avdrag pa lan.

Disponible midler er de gkonomiske midlene sameiet har til disponering. Stgrrelsen pa de disponible midlene er et viktig styringsverktay i vurderingen av om

det er ngdvendig & endre felleskostnadene.

2024 2023
Disponible midler pr 01.01. 356 761 214 622
Endring disponible midler
Arets resultat 121 447 142138
Arets endring av disponible midler 121 447 142 138
Disponible midler 478 208 356 761
Omlgpsmidler 577 344 438 994
Kortsiktig gjeld -99 136 -82 233
Disponible midler 478 208 356 761

Note 1 - Styrehonorar

Varen 2024 vedtok sameiets arsmgte styrets honorar for valgperioden 2023/2024. Styrets honorar ble utbetalt i 2024.

Note 2 - Ansatte og OTP

Sameiet har ingen ansatte og er ikke pliktig til & ha tienestepensjon (OTP).

Lag nr: 439 Boligsameiet Hafslundtunet trinn 4, Sarpsborg
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Noter

Resultat og balanse med noter for Boligsameiet Hafslundtunet trinn 4,
Sarpsborg.

Dokumentet er signert elektronisk av:

Note 3 - Revisjonshonorar
Revisjonshonorar i 2023 gjelder i sin helhet lovbestemt revisjon.

For Boligsameiet Hafslundtunet trinn 4, Sarpsborg

Styreleder Emilie Olavesen (sign.) 08.03.2025
Styremedlem Fred Gunnar Johansen (sign.) 07.03.2025
Styremedlem Lars-Erik Svendsen (sign.) 07.03.2025
Note 4 - Drift og vedlikehold
2024 2023
6600 Vedlikehold bygning 15932 25 309
6603 Vedlikehold uteomrade 56 520 64 750
6605 Drift ladestasjoner 13 115 12 615
6612 Kostnader garasjer 27 458 0
Sum 113 024 102 674
Vedlikehold bygning: Filtersett ventilasjonsanlegg.
Vedlikehold uteomrade: Sngbrgyting, gressklipping og annet mindre vedlikehold.
Kostnader garasjer: Beising carporter.
Note 5 - Andre driftskostnader
2024 2023
6500 Verktgy og redskap 0 768
6540 Kontorutstyr 0 3333
6860 Kurs og konferanser 1500 0
7400 Kontingent- fradragsberettiget 950 942
7710 Generalforsamling/arsmgte 1875 1875
7770 Bank og kortgebyr 1657 1667
7771 Diverse purregebyr og renter -14 9
7790 Andre driftskostnader 1746 -48 545
Sum 7714 -39 952
Kto. 7799: Barebukett, varslingsbrev og porto.
Note 6 - Andre fordringer
2024 2023
1749 Forskuddsbet. forsikring, tv, bredbdnd mm. 114 934 100 869
Sum 114 934 100 869
Note 7 - Endring egenkapital
2024 2023
Egenkapital 01.01. 356 761 214 622
Arets resultat 121 447 142 138
Egenkapital 31.12. 478 208 356 761
Note 8 - Annen kortsiktig gjeld
2024 2023
2990 Annen kortsiktig gjeld 644 710
Sum 644 710

Annen Kortsiktig gjeld er avsetning for stram desember.
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Boligsameiet Hafslundtunet trinn 4

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Wi har revidert &rsregnskapet for Boligsameiet Hafslundtunet trinn 4 som viser et overskudd pd kr 121 447,
Arsregnskapet bestir av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap, oppstilling over endring av
disponible midler for regnskapsaret avsiuttet per denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vdr mening

# oppiyller Arsregnskapet gieldende fovkrav, og

= gir drsregnskapet et rettvisende hilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024 og av dets
resultater for regnskapsiret avsluttet per denne datoen | samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk | Morge,

Grunnlag for kanklusjonen

Vi har glennomfgrt revisjonen | samsvar med International Standards on Auditing (15A-ene). Vidre oppgaver og
plikter i henhald til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av samelet | samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter | Morge og International Code of Ethics for Professional Accountants {inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og
vi har overhaldt vare gvrige etiske forpliktelser | samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbhevis er etter
wir vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon,

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet of for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinfermasjon,
verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for rsregnskapet
sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avwiklet.

32 %wﬁ - Hurhinvsien 98, 1711 Somaborg  E-pert poriohaing - T +47 69 138333
T €
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Revisors oppgover og plikter ved revisfonen av drsregnskapet

Wart mdl er & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
innehalder vir konklusjon, Betryggende sikkerhet er en hpy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med [SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig fellinformasjon. Feilinformasjon kan oppstd
som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis
eller samlet med rimelighet kan forventes 4 pivirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa
grunnlag av drsregnskapet.

For revisors oppgaver og plikter se: https://revisorforeningen.nofom-revisjon/revisjonsberetning-revisors-
oppgaver-og-plikter/

Sarpsborg, B. mars 2025
Solhgi Revisjon AS
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Trivselsregler for Boligsameiet
Hafslundtunet, trinn 4

Trivselsreglene er vedtatt pa ordinaert arsmgte 28. mars 2019

1. Formal og omfang
Trivselsreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, og for a sikre et godt bomiljg ved at alle tar
hensyn til hverandre.

Trivselsreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseierne er ansvarlig for a etterleve
reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjgres kjent med og
overholder dem.

Dersom sameiet har sarlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjgring eller annet, er
disse & anse som en del av Trivselsreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i sameiet oppfordres til 3 begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa naboene. Det
skal vaere ro i sameiet mellom klokken 23:00 - 06:00 sgndag til torsdag, og helligdager, og mellom
klokken 24:00 - 09:00 fredag og Igrdag, og dagen fgr helligdager. | dette tidsrommet skal det ikke spilles
hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende
pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter klokken 23:00 (24:00), varsles
naboer i tilstgtende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring, sliping,
saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

e Pa hverdager klokken 07:00 - 20:00.
e |lgrdager klokken 10:00 - 18:00.
e Pasgndager og helligdager, tillates dette ikke

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:
e At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde arstiden slik.
- Atvann/avlgpsrer ikke blir frostskadet.
- At avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for 3@ unngd kondensskader og
muggdannelse i boligen.
e A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i sameiet.

HAFSLUNDTUNET 8C

e Straks a melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende i boligen.
Seksjonseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

e At balkongen/terrassen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel eller lignende, og beboer star
ogsa ansvarlig for a fjerne sng og is fra denne.

e A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning for skaden og
kontrollerer hvorvidt bygningen kan vare skadet.

e Abegrense skaden, for eksempel & kontakte rgrlegger for a stanse en lekkasje.

e Ved bruk av apen flamme/grilling pa balkonger/terrasser ma det utvises seerlig forsiktighet, og
tas hensyn ovenfor naboer. Bruk av kullgrill er ikke tillatt pa balkonger/terrasser/plattinger.

4. Fellesarealer

Beboerne skal holde det rent og ryddig pa eiendommen, inklusive fellesarealene, og forsgpling tillates
ikke. Seksjonseiere har ansvar for at sitt eget inngangsparti holdes i orden. Dette inkluderer sngfjerning
og salting/strging om vinteren, og feiing.

Restavfall, papp/papir og glass/metall skal kastes i egne beholdere for disse formal.

Avfall skal ikke settes utenfor avfallsstasjonen/sgppelkassene.

Plastavfall samles i egne plastavfallsposer, og settes ved avfallsstasjonen/ sgppelkassene nar det er
plastinnsamling. Se Sarpsborg kommunes tgmmekalender.

Mat skal ikke legges ut pa sameiets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til boligene.

5. Kjgring og parkering

Det er én parkeringplass pr. boenhet i sameiets felles carport/garasjeanlegg.

Kjgring og parkering pa gang- og sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra ngdvendig nyttekjgring.
Ungdvendig tomgangskjgring pa sameiets omrader er ikke tillatt.

6. Dyrehold
Det er tillatt med dyrehold i sameiet, men dyreholdet skal ikke vaere til sjenanse for andre beboere.
Dyreekskrementer skal fjernes omgaende.

7. Brudd pa Trivselsreglene
Brudd pa Trivselsreglene er @ anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.
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Plan for fellesarealer, fasade og uteomrader for Boligsameiet
Hafslundtunet trinn 4

(Vedtatt pa ordinaert arsmgte i Boligsameiet Hafslundtunet trinn 4, den 28. mars 2019. Endret pa ekstraordinaert
arsmgte 29.05.2019, arsmgte 25.05.2020 og 04.04.2022).

Overordnet

Endringer av fasader skal vaere i henhold til kommunale bestemmelser. Den som gnsker a gjgre
endringer ma selv avklare dette med kommunen. Fglgende endringer er allerede godkjent og kan
giennomfgres, men styret skal varsles fgr ethvert arbeid settes i gang.

Terrasse:
- Tette apen sidevegg:
- Utfgrelsen skal veere i tre, lik fasade.

- Rekkverk foran terrasse:
- Utfgrelsen skal vaere i tre tilsvarende rekkverk som allerede er satt.
- Hgyde skal vaere 90 cm beregnet fra terrasse.

- Levegg:
- Levegg lik den som allerede er godkjent i 2. etg. skal fortsatt veere godkjent.
- Hgyde skal vaere minimum 120 cm og maksimum 180 cm, utfgrelse i tre.

Platting ved inngangsdgr i 1. etasje:
- Platting skal veere lik de eksisterende plattingene i sameiet.
- Plattingen ansees som et omrade som seksjonseier har eksklusiv bruksrett til.
- Seksjonseier har ansvar for vedlikehold av dette omradet.

Utvendige persienner/markiser/screens:
- Skal veere i trad med fasadens farger.
- Skal monteres/etableres innenfor egen veranda eller platting.

Beplantning foran terrasse:
- Seksjonseieres egen beplantning, tillates foran egen terrasse, frem til ytterste del av terrassen.
- Beplantning er seksjonseiers eget ansvar og skal holdes i ordentlig stand.
- Seksjonseieres beplantning skal fjernes for eiers bekostning ved mislighold.

Beplantning ellers pa fellesomradene:
- Grgntgruppa fremlegger for arsmgtet en egen plan for beplantning pa sameiets fellesomrade.
Arsmgtet skal godkjenne planen.
- Alle kan vaere med i grgntgruppa, og alle kan komme med gnsker til grgntgruppa.
- Grgntgruppa skal lage en felles plan for fellesomrader som er stilren og samhandler med
sameierenes gnsker.

Garasjer:

- Dersom seksjonseiere gnsker a gjgre om sin carport til garasje, skal garasjen veere lik de
eksisterende garasjene i sameiet.

HAFSLUNDTUNET 8C

Bygningenes fasade:
- Maling/beis av boligene i sameiet, skal ha lik utfgrelse, og lik farge. Gjeldende fargekode ma
benyttes.

Generelt:

Alle tiltak som seksjonseiere gnsker a utfgre pa sameiets fellesarealer, skal sgkes om til styret.

Alle forandringer/tiltak som seksjonseier eller tidligere seksjonseier har latt gijennomfgre pa
eiendommen og/eller dens bygninger, med eller uten sameiets samtykke, er utfgrt for seksjonseiers
ansvar og risiko. Alt slikt arbeid skal veere utfgrt forskriftsmessig og handverksmessig forsvarlig stand.
Ved gjennomfgring av slike arbeider har seksjonseier overtatt det fulle fremtidige ansvaret for bade
vedlikehold, ngdvendig fremtidig utskifting og modernisering. Ved salg av boligen, ma seksjonseier
informere ny seksjonseier om ansvaret.
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Protokoll

Fra ordinaert arsmgte i Boligsameiet Hafslundtunet trinn 4, Sarpsborg torsdag 10.04.2025 kl.

18:00 - Sgrlie Prosjektinnredninger, Sgrlie torget, Hundskinnveien 96, 1711 Sarpsborg.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Maria Glende

1.2 Valg av referent

Vedtak:
Valgt ble: Maria Glende

1.3 Registrering av stemmeberettigede

Antall seksjonseiere: 12
Antall fullmakter: 3
Antall stemmeberettigede: 15

I tillegg matte
Medeiere/andre: 4

Fra SOBBL: Maria Glende

Vedtak:
Godkjent.

1.4 Valg av 2 seksjonseiere til 3 undertegne protokollen

Vedtak:
Valgt ble: Hermod Martinsen og Thomas S. Krampl

1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden

Vedtak:
Godkjent.

2. Arsmelding for 2024

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

Protokoll fra arsmgte 2025 - Boligsameiet Hafslundtunet trinn 4, Side 1/4

Sarpsborg.
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3. Regnskap og revisors beretning for 2024

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent og revisors beretning ble tatt til etterretning.

4. Innkomne saker

4.1 Fra styret: Endre trivselsregler punkt 5. Kjgring og parkering
Styret opplever at trivselsreglene i punkt 5. Kjgring og parkering, ikke er klare nok:

5. Kjoring og parkering

Det er én parkeringplass pr. boenhet i sameiets felles carport/garasjeanlegg. Kjoring og
parkering p& gang- og sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra nadvendig nyttekjoring.
Ungdvendig tomgangskjoring pd sameiets omr8der er ikke tillatt.

og foreslar & legge til folgende tekst:

"Bil nummer to skal st§ p8 skiltet parkering. Det er ikke tillatt & parkere ved
boenhetene over natten, det er kun av og p8lessing, samt parkering i forbindelse med
kortere besgk som er tillatt. Lengere parkering m& avklares med styret.

Parkering m4 ikke veere til hinder for utrykningskjgretgyer og snabrayting. "

Se dagens trivselsregler vedlagt.

Vedtak:
Styrets forslag legges til punkt 5. Kjgring og parkering etter fgrste setning. Enst. vedtatt.

4.2 Fra styret: Nytt punkt i trivselsreglene: Postkasser

Styret gnsker & legge til et nytt punkt i trivselsreglene vedrgrende postkasser og fores|dr
fglgende tekst:

"Hver enkelt sameier har ansvar for sin postkasse. Ny postkasse skal vaere lik de som
allerede er, eller godkjennes av styret."

Vedtak:

Nytt punkt 7. Postkasser, tillegges trivselsreglene i henhold til styrets forslag. Eksisterende
punkt 7 blir punkt 8. Enst. vedtatt.

4.3 Fra styret: Nytt underpunkt til vedtektene punkt. 5 Vedlikehold

Styret mener vedlikeholdsansvaret for varmepumpe og ventilasjonsanlegg ikke er klare
nok i vedtektene i dag og foreslr & legge til nytt underpunkt:

"j) varmepumpe og ventilasjonsanlegg. Hver enkelt sameier har ansvar for vedlikehold og
service etter produsentens anbefalinger nér det gjelder ute/innerdel av varmepumpe,
ventilasjonsanlegg, varmtvannsbereder og eventuelt andre installasjoner som krever
service og vedlikehold. Filter til ventilasjonsanlegg kjopes inn av sameiet og deles ut 2
ganger i 8ret.”

Endring av vedtektene krever 2/3 flertall av de avgitte stemmene pd arsmgtet.

Vedtak:

Vedtektene punkt 5. Vedlikehold tillegges nytt underpunkt: j) varmepumpe og
ventilasjonsanlegg, med teksten i styrets forslag. Enst. vedtatt.

Protokoll fra arsmgte 2025 - Boligsameiet Hafslundtunet trinn 4, Side 2/4
Sarpsborg.
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5.

4.4 Fra styret: Nytt punkt i vedtektene: 18.1 Bruk av
bygningsforsikring

Styret foresl|ar 3 tillegge vedtektene et nytt punkt 18.1 som omhandler bruk av sameiets

bygningsforsikring med fglgende tekst:

"Bruk av sameiets bygningsforsikring

-Enhver skade skal meldes til styret.

-Styret melder skaden eventuelt videre.

-Har sameier forsgmt vedlikeholdsplikten eller for8rsaket skaden selv, m8 sameier dekke
egenandelen.”

Endring av vedtektene krever 2/3 flertall av de avgitte stemmene p3a arsmgtet.

Vedtak:

Vedtektene tillegges nytt punkt: 18.1 Bruk av sameiets bygningsforsikring i henhold til
styrets forslag. Enst. vedtatt.

Godtgjoring til styret

Honoraret gjelder fra ordinaert arsmgte 2024 til ordinaert drsmgte 2025.

Forslag: Kr. 45.000 til intern fordeling.

Vedtak:
Som forslag. Enst. vedtatt.

6.

Valg
6.1 Valg av styreleder for 2 ar
Emilie Olavesen er pa valg.
Valgkomiteens innstilling: Gjenvalg av Emilie Olavesen.
Andre forslag: Ingen.
Vedtak:
Valgt ble: Emilie Olavesen
6.2 Valg av styremedlem for 2 ar
Lars-Erik Svendsen er pa valg.
Valgkomiteens innstilling: Gjenvalg av Lars-Erik Svendsen.
Andre forslag: Ingen

Vedtak:
Valgt ble: Lars-Erik Svendsen

Protokoll fra arsmgte 2025 - Boligsameiet Hafslundtunet trinn 4, Side 3/4
Sarpsborg.
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6.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Hermod Martinsen er pd valg.

Valgkomiteens innstilling:
Kandidat 1: Hermod Martinsen.
Kandidat 2: Trond Hansen.

Andre forslag: Hermod Martinsen trekker seg.

Vedtak:
Valgt ble: Trond Hansen

6.4 Valg av valgkomite for 1 ar
Anne-Berit Johansen og Hege Svendsen er pa valg.

Forslag pd drsmgtet: Hege Svendsen og Hermod Martinsen.

Vedtak:
Valgt ble: Som forslag.

Protokollen ble opplest fgr den ble undertegnet.
Sarpsborg, 10.04.2025.
Maria Glende, mgteleder (sign.)

Hermod Martinsen, protokollvitne (sign.)
Thomas Krampl, protokollvitne (sign.)

Protokoll fra drsmgte 2025 - Boligsameiet Hafslundtunet trinn 4,
Sarpsborg.

Side 4/4
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Side 2 av 10

Attestert kopi av dok.nr. 2018/710338/200

Attesteringstidspunkt 2025-09-16 11:07

= Kartverket

Side 1 av 10

Attestert kopi av dok.nr. 2018/710338/200

Attesteringstidspunkt 2025-09-16 11:07

= Kartverket
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Adresse
Post: Postboks 237, 1702 Sarpsborg

Comerme by e
2d 00T
. Besgk: Glengsgata 38, 1706 Sarpsborg

I“: omimune Faktura: Postboks 505, 1703 Sarpsborg
Telefon: +47 69 10 80 00
E-post: postmottak@sarpsborg.com
Org.nr: 938 801 363
www.sarpsborg.com
PLUS ARKITEKTUR AS Melding om administrativt vedtak.
Storgata 5

1607 FREDRIKSTAD

Deres ref.: Var ref.: Dato:
17/05254-73 29.08.2023

Ferdigattest er gitt - Fem 4-mannsboliger, garasje og stgttemur -
Gnr 1048 bnr 697 - Hafslundtunet 2 A/D, 4 A/D, 6 A/D, 8 A/ID og 10
A/D - Holmskau Rental AS

Vedtak:

Sarpsborg kommune godkjenner sgknad om ferdigattest for 5.stk. 4-mannsboliger, garasje
og stettemur som vi mottok 02.06.2020. Ferdigattest er i gitt med hjemmel i plan- og
bygningsloven (heretter pbl.) § 21-10.

Gjennomfaringsplan datert 17.04.2020 med versjonsnummer 8 (dokument 17/05254-44)
legges til grunn.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
myndighetenes avslutning av saken.

Ifglge sgknaden er det ikke registrert mangler.

Vi forutsetter at tilstrekkelig dokumentasjon som grunnlag for driftsfasen, er overlevert
byggverkets eier.

Med hilsen

Dette dokumentet er elektronisk godkjent av

Ivar Idstad/saksbeh. — tIf. 456 01 704
virksomhet byggesak, tilsyn, landbruk og kart

Du kan klage pa vedtaket innen 3 uker i henhold til pbl. § 1-9 og forvaltningsloven kapittel VI.

Klagen kan du sende elektronisk ved & ga inn pa www.sarpsborg.com/klagevedtak, eller per
e-post til postmottak@sarpsborg.com. Du kan ogsa sende klagen per brev til kommunen.
Statsforvalteren i Oslo og Viken er klageinstans.

--~.J;IAFSLUNDTUNET 8C

"

T S S S S S

I henhold til forvaltningsloven §§ 18 og 19 har du rett til & fa innsyn i sakens dokumenter. Ta
kontakt med kommunen dersom du gnsker innsyn i dokumentene.

Seksmal om gyldigheten av vedtaket eller krav om erstatning som fglge av vedtaket, kan du
ikke reise uten at du har benyttet adgangen til a klage og klageinstansen har avgjort klagen.
Var adgang til 8 bestemme dette fglger av forvaltningsloven § 27 b.

Kopi:
Holmskau Rental AS

| 3B | Sarpsborg
Y. o kommune
“PROAKTIV.NO

103


mailto:postmottak@sarpsborg.com
http://www.sarpsborg.com/

104

HAFSLUNDTUNET 8C

| jﬁ | Sarpsborg kommune

Utskriftsdato: 08.09.2025

Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 Gardsnr. 1048 Bruksnr. 697 Festenr. Seksjonsnr. 15
Adresse Hafslundtunet 8C, 1738 BORGENHAUGEN

Kommunale gebyrer fakturert pd eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avigp 9 626,70 kr
Eiendomsskatt 6 051,00 kr
Renovasjon 4 209,00 kr
Vann 6 922,63 kr
Sum 26 809,33 kr

Noen kommunale gebyrer sendes muligens kun til sameiet, og kommer dermed ikke med i denne rapporten.

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose

Fastgebyr renovasjon 25% 1 stk 2415.00 11 0% 2 415,00 kr
Restavfallsbeholder 660-770 liter 25% 6 stk 5980.00 1/20 0 % 1794,00 kr
Papirbeholder 660-770 liter 25% 6 stk 0.00 1/20 0% 0,00 kr
Glass-/metall 240 liter 25% 5 stk 0.00 1/20 0% 0,00 kr
Eiendomsskatt Bolig 0% 1681000 o/00 3.60 11 0 % 6 052,00 kr
Fastgebyr vann 15% 1 stk 1803.20 11 0% 1 803,20 kr
Fastgebyr avigp 15% 1 stk 2714.00 11 0% 2714,00 kr
Vannmalergebyr (til og med 1") 15% 1 stk 460.00 11 0 % 460,00 kr
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sarpsborg kommune: Seksjon 3105-1048/697/0/15

#. Norkart

Utskriftsdato: 08.09.2025 10:00

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose

Antatt forbruk vann i &r 15% 117 m3 24.78 11 0% 2 899,55 kr

Antatt forbruk avlgp i ar 15% 117 m3 41.33 11 0 % 4 835,73 kr
Sum 22 973,48 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort nedvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Seksjon)

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 30.04.2018 Arealmerknader

Oppdatert dato 17.01.2024 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 1/20 Bruk av grunn ()

¥ Tinglyst
|« Bestéende Under sammenslaing

Klage er anmerket

Del i samla fast eiendom ¥ Grunnforurensning

Kulturminne

Ikke fullfert oppmalingsforr.

Avtale/Vedtak om gr.erverv

Frist fullfering:

Har fester | | Jordskifte er krevd Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte

Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Bergrte

Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 1048/697, 1048/697/0/1, 1048/697/0/2, 1048/697/0/3,

Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 1048/697/0/4, 1048/697/0/5, 1048/697/0/6, 1048/697/0/7,
1048/697/0/8, 1048/697/0/9, 1048/697/0/10, 1048/697/0/11,
1048/697/0/12, 1048/697/0/13, 1048/697/0/14, 1048/697/0/15,
1048/697/0/16, 1048/697/0/17, 1048/697/0/18, 1048/697/0/19,
1048/697/0/20

Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 1048/697, 1048/697/0/1, 1048/697/0/2, 1048/697/0/3,

Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 1048/697/0/4, 1048/697/0/5, 1048/697/0/6, 1048/697/0/7,
1048/697/0/8, 1048/697/0/9, 1048/697/0/10, 1048/697/0/11,
1048/697/0/12, 1048/697/0/13, 1048/697/0/14, 1048/697/0/15,
1048/697/0/16, 1048/697/0/17, 1048/697/0/18, 1048/697/0/19,
1048/697/0/20

Seksjonering 06.04.2018 18/02082 Tinglyst

Seksjonering 06.04.2018 03.05.2018

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori

TOPALLI-LUTA ILIRIANA Hjemmelshaver (H) Hafslundtunet 8C Bosatt (B)

F200793***** 1/2 1738 1738 BORGENHAUGEN

LUTA DANI Hjemmelshaver (H) Hafslundtunet 8C Bosatt (B)

F250585***** 1/2 1738 1738 BORGENHAUGEN

Registrert grunnforurensing

Lokalitetsnr 200 Pavirkningsgrad Liten/Ingen kjent pavirkning, med dagens areal/resipientbruk
Lokalitetsnavn Haugeveien 13 Myndighet Kommune

Fert dato 05.04.2017 Url

Oppdatert dato 19.08.2025 Tilkn. eiendommer 1048/692, 1048/695, 1048/695/0/1, 1048/695/0/2,

1048/695/0/3, 1048/695/0/4, 1048/695/0/5, 1048/695/0/6,
1048/695/0/7, 1048/695/0/8, 1048/695/0/9, 1048/695/0/10,
1048/695/0/11, 1048/695/0/12, 1048/695/0/13,
1048/695/0/14, 1048/696, 1048/696/0/1, 1048/696/0/2,
1048/696/0/3, 1048/696/0/4, 1048/696/0/5, 1048/696/0/6,
1048/697, 1048/697/0/1, 1048/697/0/2, 1048/697/0/3,
1048/697/0/4, 1048/697/0/5, 1048/697/0/6, 1048/697/0/7,
1048/697/0/8, 1048/697/0/9, 1048/697/0/10, 1048/697/0/11,
1048/697/0/12, 1048/697/0/13, 1048/697/0/14,
1048/697/0/15, 1048/697/0/16, 1048/697/0/17,

1048/697/0/18, 1048/697/0/19, 1048/697/0/20, 1048/698
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sarpsborg kommune: Seksjon 3105-1048/697/0/15

#. Norkart

Utskriftsdato: 08.09.2025 10:00

Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Hafslundtunet 8C H0201 1048/697/0/15 86 4 1 1 Kjokken

Vegadresse: Hafslundtunet 8 C Adressetilleggsnavn:

Poststed 1738 BORGENHAUGEN Kirkesogn 02020204 Hafslund
Grunnkrets 1402 Nordberg Tettsted 22 Fredrikstad/Sarpsborg
Valgkrets 8 Borgen

Nr Bygningsnr

Lnr Type

Bygningsstatus

Dato

1 300654653

Andre smahus m/3 boliger el fl (136)

Ferdigattest (FA)

29.08.2023

1: Bygning 300654653: Andre smahus m/3 boliger el fl (136), Ferdigattest 29.08.2023

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 344

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 344

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 388

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt 388

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 267

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 4
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 13.11.2017 [15.11.2017

Igangsettingstillatelse 13.11.2017 [15.11.2017

Midlertidig brukstillatelse ~ |23.05.2018 [30.05.2018

Endre bygningsdata 08.02.2022 |08.02.2022

Ferdigattest 29.08.2023 |31.08.2023

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Hafslundtunet 8C H0201 1048/697/0/15 86 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 2 172 0 172 194 0 194
HO1 2 172 0 172 194 0 194
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Sarpsborg kommune: Seksjon 3105-1048/697/0/15

#. Norkart

Utskriftsdato: 08.09.2025 10:00

Bruksnavn Beregnet areal 5908.4
Etablert dato 02.03.2017 Historisk oppgitt areal 0

Oppdatert dato 17.01.2024 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1

Bruk av grunn

Arealmerknader

[ Tinglyst
[+ Best&ende

[+ Seksjonert

| 1 Del i samla fast eiendom
[ TUnder sammensléing

| ] Klage er anmerket

lw# Grunnforurensning
[ TKulturminne

| T1kke fullfert oppmalingsforr.

| ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Frist fullfering:

[ 1Harfester | ] Jordskifte er krevd | IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6571504.1 622137.24 Ja 5908.4

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) J’_*.‘ N or k ar t

Sarpsborg kommune: Seksjon 3105-1048/697/0/15
Utskriftsdato: 08.09.2025 10:00

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Seksjon)

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 30.04.2018 Arealmerknader
Oppdatert dato 17.01.2024 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 1/20 Bruk av grunn ()
I Tinglyst | ] Deli samla fast eiendom [ Grunnforurensning | ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
i+ Bestdende | | Under sammenslding [ ] Kulturminne
| Klage er anmerket | ]lkke fullfart oppmalingsforr. Frist fullfering:
| Har fester || Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 1048/697, 1048/697/0/1, 1048/697/0/2, 1048/697/0/3,
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 1048/697/0/4, 1048/697/0/5, 1048/697/0/6, 1048/697/0/7,

1048/697/0/8, 1048/697/0/9, 1048/697/0/10, 1048/697/0/11,
1048/697/0/12, 1048/697/0/13, 1048/697/0/14, 1048/697/0/15,
1048/697/0/16, 1048/697/0/17, 1048/697/0/18, 1048/697/0/19,

1048/697/0/20
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 1048/697, 1048/697/0/1, 1048/697/0/2, 1048/697/0/3,
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 1048/697/0/4, 1048/697/0/5, 1048/697/0/6, 1048/697/0/7,

1048/697/0/8, 1048/697/0/9, 1048/697/0/10, 1048/697/0/11,
1048/697/0/12, 1048/697/0/13, 1048/697/0/14, 1048/697/0/15,
1048/697/0/16, 1048/697/0/17, 1048/697/0/18, 1048/697/0/19,

1048/697/0/20

Seksjonering 06.04.2018 18/02082 Tinglyst

Seksjonering 06.04.2018 03.05.2018

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori

TOPALLI-LUTA ILIRIANA Hjemmelshaver (H) Hafslundtunet 8C Bosatt (B)

F200793***** 1/2 1738 1738 BORGENHAUGEN

LUTA DANI Hjemmelshaver (H) Hafslundtunet 8C Bosatt (B)

F250585***** 1/2 1738 1738 BORGENHAUGEN

Registrert grunnforurensing

Lokalitetsnr 200 Pavirkningsgrad Liten/Ingen kjent pavirkning, med dagens areal/resipientbruk

Lokalitetsnavn Haugeveien 13 Myndighet Kommune

Fort dato 05.04.2017 Url

Oppdatert dato 19.08.2025 Tilkn. eiendommer 1048/692, 1048/695, 1048/695/0/1, 1048/695/0/2,
1048/695/0/3, 1048/695/0/4, 1048/695/0/5, 1048/695/0/6,
1048/695/0/7, 1048/695/0/8, 1048/695/0/9, 1048/695/0/10,
1048/695/0/11, 1048/695/0/12, 1048/695/0/13,
1048/695/0/14, 1048/696, 1048/696/0/1, 1048/696/0/2,
1048/696/0/3, 1048/696/0/4, 1048/696/0/5, 1048/696/0/6,
1048/697, 1048/697/0/1, 1048/697/0/2, 1048/697/0/3,
1048/697/0/4, 1048/697/0/5, 1048/697/0/6, 1048/697/0/7,
1048/697/0/8, 1048/697/0/9, 1048/697/0/10, 1048/697/0/11,
1048/697/0/12, 1048/697/0/13, 1048/697/0/14,
1048/697/0/15, 1048/697/0/16, 1048/697/0/17,
1048/697/0/18, 1048/697/0/19, 1048/697/0/20, 1048/698
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ;‘i N or k art

Sarpsborg kommune: Seksjon 3105-1048/697/0/15
Utskriftsdato: 08.09.2025 10:00

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Hafslundtunet 8C H0201 1048/697/0/15 86 4 1 1 Kjokken
Adresse

Vegadresse: Hafslundtunet 8 C Adressetilleggsnavn:

Poststed 1738 BORGENHAUGEN Kirkesogn 02020204 Hafslund

Grunnkrets 1402 Nordberg Tettsted 22 Fredrikstad/Sarpsborg

Valgkrets 8 Borgen

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 300654653 Andre smahus m/3 boliger el fl (136) Ferdigattest (FA) 29.08.2023

1: Bygning 300654653: Andre smahus m/3 boliger el fl (136), Ferdigattest 29.08.2023

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 344
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 344
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 388
Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt 388
Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 267
Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 4

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 13.11.2017 |15.11.2017

lgangsettingstillatelse 13.11.2017 |15.11.2017

Midlertidig brukstillatelse ~ |23.05.2018 [30.05.2018

Endre bygningsdata 08.02.2022 |08.02.2022

Ferdigattest 29.08.2023 |(31.08.2023

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Hafslundtunet 8C H0201 1048/697/0/15 86 4 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
H02 2 172 0 172 194 0 194

HO1 2 172 0 172 194 0 194

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) PROAKTIVINQ av 3

111



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) LY Nﬂl’ku rt
Sarpsborg kommune: Seksjon 3105-1048/697/0/15 ’ ‘

Utskriftsdato: 08.09.2025 10:00

Bruksnavn Beregnet areal 5908.4 // g { " o ,,,.!
Etablert dato 02.03.2017 Historisk oppgitt areal 0 , ) ‘Flﬁl’r;.sﬂ ~-_ !,.‘
Oppdatert dato 17.01.2024 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0) ., f,?» b

==

Skyld 0 Antall teiger 1 ‘ _ & >,
Bruk av grunn 7 - Y @

Arealmerknader [ y ] i & \
) =
)

[ Tinglyst | | Del i samla fast eiendom [+ Grunnforurensning | ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
[+ Bestéende | | Under sammenslding [ IKulturminne
[+ Seksjonert || Klage er anmerket [T 1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ 1Harfester | ]Jordskifte er krevd | 1Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad X o
w !
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Reguleringsbestemmelser for reguleringsplan Haugeveien 13, Sarpsborg kommune 22.11.2012

A | | Sarpsborg kommune
“ Enhet plan og samfunnsutvikling

Reguleringsbestemmelser til detaljreguleringsplan for
Haugeveien 13

Reguleringsbestemmelsene er vedtatt av Sarpsborg bystyre 18.06.2015

Nasjonal PlanID 010528013
Reguleringsbestemmelsene er datert: 22.11.2012, sist revidert 05.05.2015
Mindre endring (felt BK7) datert: 01.03.2018, sist revidert 24.05.2018

Reguleringsbestemmelser for reguleringsplan Haugeveien 13, Sarpsborg kommune 22.11.2012

8§ FORMALSPARAGRAF

Formalet med reguleringsplanen er a sikre et godt bomiljg for alle generelt og med fokus pa
trygge trafikkforbindelser og gode uteoppholdsarealer for barn- og unge spesielt. Planen skal
legge til rette for en konsentrert boform med hgy arealutnyttelse og haye krav til
bebyggelsens estetiske uttrykk.

1. REGULERINGSFORMAL (PBL §12-5)

Omradet innenfor reguleringsgrensen er regulert til falgende arealformal, jf. Lov om
planlegging og byggesaksbehandling, plan- og bygningsloven (PBL) 88 12-5 og 12-6:

o Bebyggelse og anlegg: Konsentrert smahusbebyggelse, renovasjonsanlegg og
lekeplasser.

. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur: kjgrevei, fortau og gang- og sykkelvei

° Grgnnstruktur: Grgnnstruktur, turvei

. Hensynssoner: - Frisiktsone

- Gul steysone
- Red stgysone

2. FELLESBESTEMMELSER (PBL 812-7)

2.1  Kommunen skal ved behandling av byggesgknader pase at bebyggelsen far en god
form, materialbehandling og fargesetting.

2.2 De ubebygde omrader skal holdes ryddige og gis en tiltalende form og behandling.

2.3 Behandling av takvann skal fremga av landskapsplan ved byggeanmeldelse. Lasning
for overvannsdisponering skal godkjennes av kommunen. Takvann/ overvann fra tette
flater skal fordrgyes pa egen tomt.

2.4  Alle boenheter innenfor gul stgysone i BK3, BK5 og BK6 skal vare gjennomgaende
og ha en stille side.

e Stgyniva skal vaere mindre enn Lge, 55 dB pa privat uteplass. Uteplassen skal
veere pa minimum 5 kvm.

e Minimum 50 % av antall rom til stayfalsomt bruksformal i hver boenhet skal
ha vindu mot stille side. Alle boenheter som ligger innenfor gul steysone skal
ha balansert mekanisk ventilasjon i alle rom til stayfglsomt bruk.

e Innendgrs stayniva i oppholds- og soverom skal ikke overstige LpA 40 dB pa
dagtid og LpA 30 dB pa nattestid.

2.5  Det skal ved byggeanmeldelse innenfor omradene BK3, BK5 og BK6 fremlegges en
stgyberegning med tilhgrende stgyfaglig vurdering basert pa den prosjekterte

HAFSLUNDTUNET8C Side 1
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bebyggelse for omradet. Vurderingen skal vise hvordan gjeldene krav til innendgrs
stayniva i boligen og stayniva i uteoppholdssoner kan overholdes. Avbgtende tiltak
skal fremga av stgyvurderingen.

2.6  Det skal tilrettelegges for universell utforming med god gjengelighet slik at alle arealer
i farste etasje og utearealer kan benyttes pa en likestilt mate av alle, jfr.
Miljgverndepartementets rundskriv T-5/99B- "Tilgjengelighet for alle”/ Byggteknisk
forskrift - TEK 17 (evt. senere versjoner).

2.7 Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner,
eksempelvis i form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull
og/eller brent stein etc., skal arbeidet gyeblikkelig stanses og fylkeskonservatoren
varsles, jfr. Lov om kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50, §8.

2.8 Ihht. forurensningsforskriften § 2-6 skal det utarbeides en tiltaksplan som godkjennes
av kommunen far bygging eller graving kan starte.

2.9  Falgende parkeringsvedtekter gjelder for planomradet:

e Det skal opparbeides 14 biloppstillingsplasser pr. 1000 kvm BRA for
rekke/konsentrert bebyggelse.

e Det skal opparbeides 16 biloppstillingsplasser pr. 1000 kvm BRA for eneboliger.

e Det skal opparbeides to sykkelparkeringsplasser pr boenhet

e BKZ7: Det skal opparbeides maks 1.25 biloppstillingsplasser og minst 2
sykkelparkeringsplasser per boenhet. Minst 25 % av sykkelparkeringene skal vaere
overbygd, alle skal ha lasemulighet.

2.10 Innenfor omradet BKS tillates oppfart anlegg for sortering av husholdningsavfall.

2.11 Utomhusplan

a) Det skal utarbeides en samlet utomhusplan for hvert enkelt delfelt BK1, BK2, BK3,
BK4, BK5 og BK7 som vedlegges igangsettingssgknad ved oppstart av disse.
Utomhussplan med eventuelle snitt skal foreligge i hensiktsmessig malestokk.
Utomhusplanen skal vise:

o Bebyggelsens plassering og mgneretning samt snitt som viser eksisterende og
planlagt terreng.

o Nytt terreng skal vises med ngdvendige punkthgyder og fallforhold. Hayder pa
veg, tomt, bebyggelse, terrasser/uteplasser, gjerder og lévegger skal angis sammen
med eventuelle stgttemurer som er ngdvendige for & oppta nivaforskjeller.

o Lekeplass med lekeapparater, beplantning og underlag.

o Trafikkforhold med kjgreveier og gangveier, mangvreringsareal og parkering for
bil og sykkel. Hovedadkomst for gdende og kjerende, veibredder, ngdvendig
snuplass, fremkommelighet for uttrykningskjeretay m.m.

o Tekniske forhold som vann- og avlgpstrase, avrenning, handtering av
overflatevann og arealenes materialbruk. Rar/kulverter ma dimensjoneres til a tale
starre mengder vann.

o Plassering og markering av brannkummer.

o Plan for utforming av grentanlegg, lekeplasser og felles oppholdsarealer samt
planlagt plassering av utemgbler (benker/bord) pa fellesomrader .

o Plassering av renovasjonsanlegg.

o Plan for belysning.
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b) Landskapsplaner som ikke oppfyller intensjonene i regulerinsplanen pa en tilfredsstillende
mate kan avslas av kommunen.

2.12  Endelig plassering av avkjgrsler til boliger i BK1-4, f KV6 og f R skal fastsettes i
utomhusplanen til respektive boligfelt.

3. REKKEFZLGEBESTEMMELSER (PBL §12-7, pkt. 10)

3.1  Hovedadkomst 0 KVV1med kryss Haugeveien/Ulstrupsvei, oKV2, f KV3, f KV5, f
TV1 og lekeplass f L1 skal opparbeides far det gis brukstillatelse for boliger i BK1,
BK2, BK4 og BK7.

3.2  Fortau o F1-4 opparbeides samtidig med tilhgrende vei.

3.3 Lekeplass f L2, grennstruktur f G1, f KVV6 og renovasjon f R skal opparbeides far det
gis brukstillatelse for boliger i BK3 og BK5.

3.4  fL1-2 skal opparbeides som lekeomrade ihht godkjent landskapsplan far
brukstillatelse gis.

3.5  Byggeplan for tiltak som bergrer fylkesvei skal godkjennes av Statens vegvesen far
arbeidet med disse igangsettes.

3.6  Ved oppstart av prosjektering av bebyggelse ma aktgren som skal utfgre
prosjekteringen ta kontakt med Hafslund Nett for bestilling av digitalt kartunderlag.
Det kan ogsa bli behov for kabelpavisning.

3.7 Vannledningen over tomtene BK5 skal legges om far byggesgknad godkjennes. Ny
trasé for vannledning skal fglge o KV1.

3.8  Avbgtende tiltak i forbindelse med forurenset grunn skal veere utfart far omradet
tillates tatt i bruk. Ihht. forurensningsforskriften § 2-6 skal det utarbeides en tiltaksplan
som godkjennes av kommunen far bygging eller graving kan starte.

3.9  Avbgtende tiltak i forbindelse med stgy skal opparbeides far det gis brukstillatelse
innenfor gul staysone.

3.10 For det gis brukstillatelse for ny bebyggelse innenfor BK7 skal eksisterende bolighus
veere fysisk fjernet.

4. BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL 812-5, pkt. 1)

4.1 Boligbebyggelse —konsentrert smahusbebyggelse (BK1-BK7)
4.1.1 Innenfor byggeomrade BK1-4 tillates oppfert tomannsbolig frittliggende eller i kjede
med tilhgrende anlegg. Maks BY A% er 35% og minimum BYA% er 25%.

HAFSLUNDTUNET8C Side 3
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4.1.2 Innenfor byggeomrade BKS5 tillates oppfart firemannsboliger med tilhgrende anlegg.
Maks BYA% er 35% og minimum BYA% er 25%.

4.1.3 Eksisterende tomannsbolig i BK6 opprettholdes. Maks BY A% er 35%.

4.1.4 Innenfor byggeomrade BK?7 tillates oppfart firemannsboliger med tilhgrende anlegg.
Maks BY A% er 42% og minimum BYA% er 30%.

4.1.5 Maksimal tillatt hgyde til gesims / mgne i felt BK1-7 er 7/9 meter over
gjennomsnittelig planert terreng. For pulttak tillates maks gesimshgyde 8 m, og for
flatt tak tillates maks gesimshgyde 7 m, over gjennomsnittelig planert terreng.

4.1.6 Bygningene innenfor hvert delfelt skal ha en helhetlig utforming med tanke pa form,
farge og materialbruk.

4.1.7 BK1 og BK2 skal ha adkomst fra 0 K\VV2 og f KVV5. BK3og BKS5 skal ha adkomst
fra 0 KV2 mens BK4 skal ha adkomst fra 0 K\VV2 og f KV3. BK6 skal ha adkomst fra f
KV4. BK7 skal ha adkomst fraf KV3 og f KV5.

4.2 Renovasjonsanlegg
4.2.1 Innenfor omrade f_R tillates oppfart anlegg for sortering av husholdningsavfall.
Renovasjonsanlegget skal veere felles for beboere i BK5.

Resternde boenheter (BK1-4 og BK7) har egne beholdere til husholdningsavfall
staende langs o KV2. Krav til plassering og sterrelse av beholdere falger Sarpsborg
kommunes gjeldene renovasjonsforskrift.

4.3 Lekeplass
4.3.1 Anlegg for lek (f L1-2) skal veere felles for alle beboere i planomradet.

4.3.2 Dettillates ikke oppfart bygninger i lekeomradene. Unntak kan gjegres for mindre
lekehus som naturlig hgrer hjemme i et lekeomrade.

4.3.3 Eksisterende vegetasjon innenfor omradet f L1 skal bevares i starst mulig grad. Dette
skal fremga av landskapsplan jfr. Punkt 2.11.

4.3.4 Det skal opparbeides en ballbane innenfor omradet f L2.

4.3.5 Lekeplasser skal opparbeides i samsvar med forskrift om sikkerhet ved
lekeplassutstyr. Jord som brukes pa lekeplassene skal tilfredstille kravene stilt i
«Kvalitetskriterier for jord i barnehager, lekeplasser og skoler» (TA-2261,
Miljgdirektoratet).

5. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
(PBL §12-5, pkt. 2)

5.1 Kjgrevei
5.1.1 KV1-6 skal opparbeides som vist pa plankartet. Kjgrevei o KV1-2 er offentlig
veiareal.
HAFSLUNDTUNET8C Side 5
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5.1.2 fKV5ogfKV6 skal vere felles for de tomtene den gir adkomst til.

5.1.3 f KV6 skal opparbeides som avkjarsel til BK5. Den skal ogsa fungere som en
vendehammer i forbindelse med renovasjonsanlegget.

5.2 Gang-/sykkelvei
5.2.1 GS1-2 skal ha funksjon som interne tverrforbindelser mellom regulerte kjareveier.
Gang-/sykkelvei o GS1 er offentlig trafikkareal.

5.3 Fortau
5.3.1 Fortau o F1-4 er offentlig trafikkareal.

6. GRONNSTRUKTUR (PBL §12-5, pkt. 3)

6.1 Grennstruktur (f G1)
6.1.1 f G1 skal veere fellesareal for alle beboere innenfor planomradet.

6.1.2 f G1 skal tilplantes med stedegen vegetasjon.

6.1.3 f TV1 skal sikre gangveiforbindelse mot boligomradene i vest.

7. SIKRINGSSONER (PBL §12-6)
7.1 Frisikt

7.1.1 1 omradet mellom frisiktlinjer og kjereveger (frisiktsonene) skal det veere fri sikt i en
hgyde av 0,5 meter over tilstatende vegers planum.

8. EIERFORM (PBL §12-7 nr.14)

8.1  Offentlige arealer
8.1.1 Kjareveg o KV1og o KV?2 er offentlige arealer.

8.1.2 Fortau o F1-3 er offentlige arealer.
8.1.3 Gang og sykkelvei o GS1 er offentlige arealer.

8.2  Fellesarealer
8.2.1 Kjareveg f KV3, f KV5 og f KV6 er felles for de tomtene den gir adkomst til.

8.2.2 Renovasjon f R er felles for BKS5.
8.2.3 Lekearealer f L1-2 er felles for alle beboere i planomradet.

8.2.4 Turvei f TV1 er felles for alle beboere i planomradet.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

HAFSLUNDTUNET 8C

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Hafslundtunet 8C, 1738 BORGENHAUGEN. Gnr. 1048, bnr. 697, snr. 15 i Boligsameiet Hafslundtunet Trinn 4 Sarpsborg, oppdragsnr.: 17700260019
Megler: Kai Roger Hagen, mobil: 20647394, e-post: kai.rogerhagen@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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