Gode parkeringsmuligheter,

stor innglasset balkong
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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum®@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

FAGERLIA/NORVE

Flott treroms i populart borettslag. Gode parkeringsmuligheter, heis i
bygget og stor (28 kvm) innglasset balkong.
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VAGAVEGEN 21B

Adresse: Vdgavegen 21B, 6008 ALESUND
Gnr./Bnr.: Gnr. 139, bnr. 373, andelsnr. 13,
org.nummer 955097238 i
BORETTSLAGET VAGAVEGEN 21 AL
Prisantydning: 2.900.000,-
Omkostninger: 10.390,-

Andel fellesgjeld: 20.529,-

Totalpris: 2.930.919,-

Boligtype: Andelsleilighet

Byggear: 1972

Rom/soverom: 3/2

BRA: 116 m?

BRA-i: 80 m?

Etasje: 3

Garasje/Parkering: Parkering gjgres pa
borettslagets tomt og foran blokken. Det
folger garasje med noen leiligheter, og
ellers sé er det garasjer tilharer
borettslaget og som leies ut etter
ansiennitet.

Tomt: 5040.5 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 5.336,-
Felleskostnader inkl.: Nedbetaling av
fellesgjeld, vedlikehold, internett/TV,
kommunale avgifter, bygningsforsikring,

trappevask, vaktmester og brgyting.

Energimerke: Energiklasse: D.

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Budskjema

Kontorets side

Plantegninger

Naeromradet

Kjerneinformasjon
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LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

"Bunnsolid jobb"

Jon Kristian R@sok gjorde en bunnsolid
jobb. Veldig ryddig prosess, med god
dialog og bra informasjonsflyt underveis.

P&l Nordvik, 30. november 2023.

"Veldig ryddig og fin prosess"

Veldig ryddig og fin prosess utfgrt av Jon
Kristian og Proaktiv. Tett dialog gjennom
hele prosessen, hvor man som kunde
foler seg godt ivaretatt. Engasjert megler
resulterte i stor interesse, med mange pa
visning og flere budgivere. Vil absolutt
anbefale Proaktiv og Jon Kristian videre!

Sander Dahle, 12. oktober 2023.

"Uten tvil mitt forstevalg nar
det kommer til megler"

Dette er andre gang jeg selger bolig
gjennom Proaktiv i Alesund og Jon
Kristian er uten tvil mitt ferstevalg nar
det kommer til megler. Han var pa fra
ferste stund for a lage en best mulig
opplevelse for meg som selger og holdt
meg orientert underveis. Han hadde
allerede tanker rundt mulighetene i
boligen og tanke rundt potensielle
kigpere allerede for befaring, sa dette er
en megler som kan det han driver med.
Han var pa telefonen rett etter visning og
veiledet godt under budrunde samt i
tiden etterpa. Jeg anbefaler Jon Kristian
pa det varmeste.

Linda Mari E Hatmosay, 12. oktober
2023.

VAGAVEGEN 21B

"Jeg vil uten tvil anbefale ham
til alle som trenger en palitelig
eiendomsmegler."

Fra start til slutt viste Jon Kristian seg
som en sveert dyktig og profesjonell
fagperson. Hans ekspertise og grundige
forstaelse av markedet var tydelig, og jeg
folte meg trygg i hans hender. Han gikk
grundig gjennom alle trinnene i
prosessen, fra markedsferingsmuligheter
av boligen til visninger og forhandlinger
med potensielle kjgpere. Jeg satte pris pa
hans zrlige tilbakemeldinger og rad som
hjalp meg med a ta gode beslutninger.
Han var alltid tilgjengelig nar jeg hadde
sparsmal eller bekymringer, og han
responderte raskt og effektivt. Det er
tydelig at han har en dyp lidenskap for
sitt arbeid, og det gjenspeilet seg i hans
engasjement for & oppna best mulig
resultat for meg som selger.
Salgsprosessen gikk jevnt, og jeg falte
meg godt ivaretatt gijennom hele
prosessen. Samlet sett var min erfaring
med Jon Kristian som eiendomsmegler
utmerket. Hans faglige kompetanse,
profesjonalitet og dedikasjon gjorde
salget av min bolig til en vellykket
opplevelse. Jeg vil uten tvil anbefale ham
til alle som trenger en palitelig
eiendomsmegler! :-)

Adrian Stausland, 21. august 2023.

"De siag heimen var"

God planlegging, forutsigbarhet i
Proaktivs arbeid, alle aktgrer engasjerte
og profesjonelle. De «sag» heimen var,
og det potensialet som lag i den. God
oppfelging/kontakt i hele prosessen.

Ragnvald Sindre Roald, 14. august 2023.

"Stralende forngyd med
prosessen og resultatet"

Dette var en veldig ryddig og fin prosess.
Megler bistatt hele veien og kommet
med gode rad og innspill, og har Igpende
informert meg om prosessen og
fremgangen . Jeg feler han har ytt veldig
god service og strakk seg langt for a finne
riktig kjgper for min bolig. Jeg er
stralende forngyd med prosessen og
resultatet.

Henriette Gjortz Howden, 23. desember
2022.

"Snudde alle steiner for a
hjelpe a selge min bolig."

Jeg fikk fglelsen av at megler(e) snudde
alle steiner for a hjelpe a selge min bolig.
Ryddig og ikke minst veldig god pa a
holde kontakten, informere og vaere
aerlig. Tusen takk til Jon Kristian og
Andreas, heilt topp gjeng a samarbeide
med. Jeg synes ogsa at Boligprospektet
dere presenterte pa mitt hus var som ett
hvilke som helst interigrblad. Plutselig
var mitt hus ikke bare beboelige men
ogsa veldig lekkert.

Arild Ulvestad, 26. oktober 2022.

"God oppfolging"
God oppfelging, sjelden inne pa

kontoret, tyder pa at meglerne er ute i
marka der businessen skjer:-)

Michel Tollas Nation, 27. januar 2022.

"For oss i Proaktiv er det a

megle boliger som a spille

sjakk. Vi overlater ingenting

til tilfeldighetene. Det

merker bade den som skal »
selge bolig og den som skal \
kjope." ]

Daglig Leder/Eiendomsmegler:
Jon Kristian Resok

Jon Kristian Resok

Daglig Leder/Eiendomsmegler
Mobil: 91 73 83 52

E-post: jon@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Alesund

Telefon:

Alesund Bolig og Prosjektmegling
AS

Org. nummer: 826 455 292

EN NY HVERDAG

Jon Kristian Valderhaug Rasok
har oppparbeidet seg en
bachelorgrad i
Eiendomsmegling hos Bl i
Bergen og har jobbet i bransjen
siden 2014.

Med mange ars erfaring fra
serviceyrker mgter du en trygg
megler med fokus pa a ta de
rette avgjorelsene til rett tid.
Med sta pa-vilje, tilgjengelighet
og en skarp penn har jon
Kristian alle redskapene som
skal til for a ta ditt boligsalg til
nye hayder.

Du merker bade planen og
gjennomfgringsevnen fra forste
mete. Ved a tenke riktig ferst, og
handle riktig etterpa sitter du
som kunde igjen med merverdi
av & bruke Jon Kristian.
Velkommen til et godt
samarbeid

Flott treroms i populaert borettslag. Gode
parkeringsmuligheter, heis i bygget og stor(28 kvm)
innglasset balkong.

(

Daglig Leder/Eiendomsmegler
Jon Kristian Resok
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«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Proaktiv Alesund

Beliggenhet Hoyt motiverte meglere med hoy kompetanse, god

Kontoret vart finnerdui . e

Kongens gate 2. | den lokalkunnskap og det beste materiellet er klare til &

karakteristiske Gagata finner presenteredin bolig pa best mulig méate.

du ditt nye meglerkontor.

Omkranset av brostein og 12021 ble en av Alesunds beste I tillegg til sin sveert gode lokalkunnskap i

jugendstil star vi klare til & eiendomsmeglere en del av Proaktiv-kjeden. Alesund har Jon Kristian gjort seg bemerket i

hjelpe akkurat deg. Jon Kristian Rgsok valgte & forlate en kommunene og tettstedene utenfor de syv

Her er det gode meglerkjede som var tilknyttet bank, for & ogyene. De tilbyr bruktboligsalg, prosjekterte

parkeringsmuligheter p& Sankten dpne et helt nytt kontor og rendyrke boliger, fritidssalg og tomtesalg.

og i Aksla Parkering og kaffen eiendomsmeglerfaget hos Proaktiv. Markedsfegringen er sveert omfattende og de

stéralltid klar. @nsket om & ha et rent fokus pa den er stolt av & ha markedets mest stilfulle og
kvalitative delen av megling som skaper gjennom farte prospekter.

merverdi for kunden.
Flinke mennesker med det

Proaktiv Alesund Det er nettopp denne tilneermingen til beste materiellet, de beste metodene, og

Kongens gate 2, 6002 Alesund faget som gjer at man har lykkes s& godt. den riktige motivasjonen skaper alltid det

TIf.: Det settes de strengeste krav til kvalitet, beste resultatet for kundene.

E-post: trygghet og effektivitet. Ved & unngé at Ta kontakt hvis du gnsker en motivert megler
tilfeldigheter far spillerom, blir bolighandelen med solid faglig kompetanse og sveert god
trygg for bade kjgper og selger. lokalkunnskap.

VAGAVEGEN 21B PROAKTIV.NO



FAGERLIA/NORVE

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

En fremtid med en enkel hverdag der man ikke trenger a
bekymre seg for verken plenklipping eller maling av hus. | et
velstyrt borettslaget har kan man né skaffe seg to soverom og
apen stue/kjgkkenlasning, med verden for dine fatter utenfor.
For her bor man faktisk midt i smargyet.

HeriVégavegen 21B vil du bo godt. Her har du en leilighet med
oppussingsbehov - noe som gjer at du kan fa det akkurat slik du
gnsker. Beliggenheten gir neerhet til det meste du skulle trenge.
Dagligvarehandelen kan gjares pa Kiwi Narve, eller pa Spar
Larsgéarden, som har en beryktet ferskvaredisk med noe for
enhver smak. NTNU og NMKer begge lokaliteter kun et par
steinkast unna.

For deg med interesse for ballidrett ligger Ngrvebana, Fjordlaks
arena og Ratvika stadion bare korte sykkelturer unna, hvor det

VAGAVEGEN 21B

OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

& Leitesvingen 2min &
Totalt 18 ulike linjer O.1km
X Alesund Lufthavn, Vigra 17 min &
DAGLIGVARE
Kiwi Ngrve 12min &
PostNord 1km
Eurospar Larsgarden 13min #
Post i butikk, PostNord 11km
VARER/TJENESTER
Alesund Storsenter 7 min &
@ Apotek 1 Klokkersundet 19 min 4
SPORT
@ Kolvikbakken skole 6min A&
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 0.5 km
@ Fagerlia sandvolleyballbaner 9min %
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 0.7 km
& Family Sports Club Narve Key 6min &
& Sprek365 Narve 10 min #
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Recharge Kiwi Ngrvegata Nmin &
= Nedregardsvegen - 2305 12 min %

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»
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gjennom uken kryr av aktivitet for bade store og sma. Her vil
man finne aktivitetstiloud i form av fotball i bade fjerde-,
femte- og sjettedivisjon. Dersom fotballen ikke er din beste
venn, finnes det ogs& handball bade i Aksla IL og Alesund
Handballklubb. Det er ogsa kort vei til Sporty Nerve som
ligger like nediveien.

Fra egen inngangsdar har du ogsa mulighet for & benytte deg
av byfjellet med sine gruslagte stier og kuperte terreng. Her

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

tar du deg til Fjellstua via Rundskue, for sa & ga trappene ned,
og jogge Borgernes veg tilbake. Fgler du deg ekstra pigg
lzper du opp Siemen og tar segmentet pa Strava. Her er det
bare & sette sportsklokken i spill og konkurrere mot seg selv.

Norges tredje sterste kjgpesenter ligger kun en kort busstur
unna og venter pa besgk. Her finner man alt man skulle
trenge innen mote, hjem og hobby, mat og drikke, sport og
fritid og helse og velveere. Shoppingmuligheter har man ogsé
i sentrum, hvor man ogsa finner fantastiske spisesteder som
Apotekergata No. 5, Fisketorget, Vino bar, Bryt, XL diner og
Zuuma.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere

informasjon om naeromradet.

Bebyggelse
Omkringliggende bebyggelse bestari hovedsak av blokker
og eneboliger.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens

BOLIGMASSE

33% enebolig
B 9% rekkehus
B 28% blokk
B 30%annet

VAGAVEGEN 21B

hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se punkt om beliggenhet og ellers mer informasjon pa
Alesund kommune sine nettsider.

SKOLER

Larsgérden skole (1-7 kl.) 13 min %
207 elever, 13 klasser 11km
Volsdalen skole (1-7 kl.) 21 min &
249 elever, 14 klasser 1.9 km
Aalesund International School (1-10 kl.) 22 min %
136 elever, 9 klasser 2 km
Kolvikbakken ungdomsskole (8-10 kl.) 8min A&
385 elever, 24 klasser 0.6 km
Fagerlia videregdende skole 4min &
Q60 elever, 65 klasser 0.3 km
Alesund vgs. - Volsdalsberga 4 min &
270 elever, 12 klasser 24 km
BARNEHAGER

Ngrve barnehage (1-5 ar) 7min &
54 barn 0.5km
Borgundveien barnehage (0-5 ar) 9min %
38 barn 0.7 km
Fagerlia barnehage (1-5 r) Nmin %
73 barn 0.7 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
VAGAVEGEN 21B

Vi starter utenders - boligen har en romslig innglasset balkong
og det er pent opparbeidede fellesarealer.

Parkering

Parkering gjares pa borettslagets tomt og foran blokken. Det
falger garasje med noen leiligheter, og ellers sé er det garasjer
tilharer borettslaget og som leies ut etter ansiennitet.
Garasjeleie/administrasjonskostnader belastes etter
gjeldende satser.

Tomtestorrelse
5040,50 m?

Beskrivelse avtomt

Tomtearealet er felles for borettslaget. Den er sgrastvendt, og
skrénende. Tomten er opparbeidet med asfaltert avkjersel og
parkeringsplass sar for blokke. Det er stgttemurer av betong
og stapt trapp pa terrenget. Nord for bygget erdet en
utendears tarkeplass. @vrige arealer beplantet med gressplen,
busker og treer.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leiligheten er oppfert i en boligblokk fra 1972.12002 ble
fasadene fornyet og det ble montert nye, innglassede
palkonger. Kjgkkenet ble fornyet i 2009 og badet i 2015.
Innvendig har leiligheten blitt overflateoppusset med nye
gipsplater, sparkel og malt tapet pa stue/kjokken i 2018. 12025
ble det montert nye automatsikringer.

Grunnmuren er av betong, malt over terrenget. Jvrige
yttervegger er forblendet med teglstein og kledd med fargede

VAGAVEGEN 21B

fasadeplater. Inngangsdgrene er av aluminium med vindusfelt.
Garasjeporter som leddporter av metall. Innglassede
balkonger med karmer av aluminium og skyvefelt av glas pa
fasaden mot sgr. Vinduer med karmer av PVC og isolerglass i
gvrige fasader. Yttertaket er flatt med taksluk og innvendige
nedlgp, tekket med PVC-takfolie.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersakt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt 2 stk. TG3, 15 stk. TG2 og O stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt falgende TG3:

- Vaskerom, generell: Vatrommet méa oppgraderes for & tale
normal bruk etter dagens krav.

- Vaskerom, vanntett sjikt/membran/sluk: Vatrommet har eldre
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vatromslasninger for gulv og vegg som er etablert far &r 2000.
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon. Vatromsvinyl
med synlige sveiseskjater pa gulv er eldre enn 20 ar og har
derfor usikker fremtidig funksjon. Malingssystem som har
produktdokumentasjon som tettesjikt og krav om lgpende
vedlikehold er eldre enn 7 ar. Tettesjiktet har derfor usikker
fremtidig funksjon. Vaskerommet har ikke sluk.

Boligen har fatt felgende TG2:

-Vinduer og takvinduer/takluker/overlys: Vinduer har usikker
fremtidig funksjon; Isolerglassruter eldre enn 35 ar.

- Innvendige overflater, gulv: Overflater har en del slitasjegrad
utover det en kan forvente.

- Innvendige overflater, vegger og himlinger: Overflater ha en
del slitasjegrad utover det en kan forvente.

- Bad, overflater vegger og himling: Vatromsplater er ikke
montert fagmessig.

- Bad, overflater gulv: Det er pavist avviki fallforhold til sluk i
forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet. Det er pavist
sprekkerifliser.

- Bad, vanntett sjikt/membran/sluk: Det er pavist membran i
kombinasjon med gammelt sluk uten klemring. Membran er
smurt ned pa sluk. Baderomspanel er eldre enn 10 ar og det
mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker
funksjon. Det erikke tilstrekkelig hayde fra topp av slukrist til
topp vanntett sjikt mot rergjennomfering eller ved dgrdpning (i
forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet).

- Bad, saniteerutstyr og innredning: Nedre kan av speilet over
servanten er misfarget, og en kantlist pa benkeplaten ved
varmtvannstanken harlgsnet.

- Bad, ventilasjon: Det er kun oppdriftsventilasjon (naturlig
ventilasjon).

- Vaskerom, overflater vegger og himling: Veggflatene har noe
slitasje, flekker og bruksmerker.

- Vaskerom, overflater gulv: Det er pavist avvik i fallforhold til
slukiforhold til kravi forskrift pa befaringstidspunktet.

- Vaskerom, ventilasjon: Det er kun oppdriftsventilasjon
(naturlig ventilasjon).

- Innvendige vannledninger: Kobberrgr med loddede, klemte
eller andre typer skjagter eldre enn 33 &r og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

- Innvendige avlgpsrer: Stepejernsrar for 1990 er eldre enn 33
ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

- Ventilasjon: Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller
flere rom iboligen.

-Varmtvannsbereder/tank: Det er ikke pavist tilfredsstillende
el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

PROAKTIV.NO
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Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, milj@ og
sikkerhet:

- Det mangler samsvarserklaering for hele eller delerav
anlegget.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Tekniske installasjoner:

- Vannrgr av kobber fra byggeéret

- Nyere, apent/synlig monterte vannrar av forniklet kobber pa
bad

- To stoppekraner forvann

- Avlgpsrar primeert av jern/soil

- Delvis nyere plastrer inne i leiligheten

- Naturlig ventilasjon med naturlig avtrekk fra vatrom
- Tilluft ved dpning av vinduene

- To varmtvannstanker pa ca. 50 og 120 liter

- Skjult elektrisk anlegg

- Nye automatsikringer og jordfeilbrytere

- Raoykvarslere og handslukker

- Opplegg for fiberoptisk internettlinje

- Heis ibygget

Bygningssakskyndig
Henning Gartz (befaringsdato: Mandag, 21. september 2026)

Sammendrag selgers egenerklaering
Selgerne har bodd i boligen siden kjgp i 2014, og svarer
folgende i sitt egenerklaeringsskjema:

2. Erdet utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja, nyttarbeid i 2015 utfert av fagleert (John A. Larsen):
Rarlegger John A Larsen sto for rgrlegger arbeid, skiftet
varmtvannstank og monterte baderomsinnredning. Da det er
11ar siden foreligger det ikke noe kvittering lenger pa dette.

10. Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

Ja, nytt arbeid i 2025 utfert av fagleert (Webjgrn Svendsen):
Etter el kontroll ble det padpekt mangler som matte utbedres.
Disse ble gjennomfart innenfor tidsfristen, samt utbedring av
ekstra stikkontakt pa kjgkken og bytte av sikringsskap til
automatsikring. @vrige mangler var manglede jording pa
stikkontakter og kontakt pa vaskerommet. Det foreligger
dokumentasjon péa arbeidet.

19. Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa
eiendommen?

Ja. Detvari 2025 funn av skjeggkre i noen boliger. Det ble
utfert kontroll av Anticimex med forebyggende behandling i
borettslaget. Var leilighet har ikke hatt skjeggkre.

VAGAVEGEN 21B
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Leiligheten:

Gang, stue/kjgkken, to soverom, bad, garderobe, vaskerom,
bad og innglasset balkong.

I'tillegg er det en bod igangeni 3. etasje som ogsa tilhgrer
leiligheten.

Se punkt om ferdigattest for informasjon om rommenes
lovlige bruk.

Areal

Bruksareal:

3. etasje

BRA-i: 80 kvm
BRA-e: 6 kvm
BRA-b: 30 kvm
Total BRA: 116 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard
Velkommen til Vagavegen 21B - en flott tre-romsleilighet
beliggende like ved NTNU/NMK.

Leiligheten ligger i byggets tredje etasje og har tilkomst fra

fremsiden ved parkeringen, via heis fra samme inngang eller
via trapper pa baksiden fra Borgundvegen. Det er rikeslig med

VAGAVEGEN 21B

parkeringsplasser i forkant, og det er muligheter for parkering i
garasje etter ansiennitet.

Innvendig er leiligheten romslig med rundt 85 kvm boltreplass
i tillegg til en stor langsgdende innglasset balkong som
rommer cirka 28 kvm. Dette gir en fin forlengelse til leiligheten
som muliggjer bruk hele aret. Her kan du ha venner pa
spillkveld, spille fotball med mini og kanskje legge beina hayt
etteren lang arbeidsuke.

Du kommerinnien entré med opphengsmuligheter for badde
sko og yttertgy. Videre er det straka vegen inn til den romslige
stuen som huser plass til en sittegruppe, stor plass til tv og
ildsted med gode fyringsmuligheter. Mot kjgkkenet er det
innredet med et spisebord og kjgkkenet er oppusset i 2013-
2014 fra Sigdal. Her er det hvite fronter, laminat benkeplate og
takhgye skap. Hvitevarene vil medfglge handelen.

Badet har flislagt gulv og vatromsplater p& veggene og har
varmekabler montert. Det erinnredet med dusjkabinett,
servant med oppbevaringsmuligheter og wc. Eget vaskerom
med egen bi-inngang ligger bak kjgkkenet med utslagsvask og
plass til bade vaskemaskin og tarketrommel. | bakkant av
vaskerommet er det ogsa en bod.

Det erto boderileiligheten som begge ligger i samme etasje
som leiligheten og som har plass til bade bildekk og kofferter.

Velkommen til en hyggelig visning - husk pamelding.

Oppvarming
Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller

PRAKTISK PLANLGSNING

| tillegg er det en bod utenfor gangen som
ogsa falger med leiligheten.

b

| Vaskerom

PROAKTIV.NO
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fastmonterte varmekilder ved visning falger dette heller ikke
med.

Det gjares oppmerksom pa at meglerikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Energiattest felger vedlagt salgsoppgaven

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kjgkken medfglgerved overdragelsen. Kjgleskap, fryser,
vaskemaskin og tarketrommel fglger ikke med kjgpet.
Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Modernisering og pakostninger

2002 - Fornyet fasadene, montert innglassede balkonger
2009 - Byttet kjgkken

2015 - Fornyet badet og byttet varmtvannstank

2018 - Fornyet veggene pa stue/kjskken med nye gipsplater,
sparklet og malt

PROAKTIV.NO
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ROMSLIG STUE

Hererdetenromsligstue med god plass til
bdde sofaseksjonerogtv-benk. Peisen
varmer godt pa kalde vinterdager.

m

TO SONER

Leilighetenerdeltinnidensosiale sonen og
soveseksjon med to soverom og bad.

PROAKTIV.NO
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FORLENGELSE AV STUEN

Deninnglassede balkongen blirsom en
forlengelse avstuen.

VAGAVEGEN 21B
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KJGKKEN

Kjgkkenet ble fornyeti 2009 og har
innredning med malte fronter og laminert
benkeplate.

VAGAVEGEN 21B PROAKTIV.NO 29
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ENTRE

Dukommerinnienlysentré hvordukan
henge fra deg ytterjakken og sette fra deg
skoene.

GANG

Videre utigangen finnervidgren til badet
tilvenstre og soverommene til hgyre.

PROAKTIV.NO
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DETO SOVEROMMENE

Begge eravgodstarrelse og kan innredes
som gnskelig.

o
fﬂ”
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PLANTEGNINGER

PLANTEGNINGER

Kjokken Spisestue

Vaskerom

Soverom

B —

Soverom
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
5 040,50 m?

Beskrivelse avtomt

Tomtearealet er felles for borettslaget. Den er sgrgstvendt, og
skranende. Tomten er opparbeidet med asfaltert avkjgrsel og
parkeringsplass sar for blokke. Det er stgttemurer av betong
og stapt trapp pa terrenget. Nord for bygget erdet en
utendears terkeplass. Dvrige arealer beplantet med gressplen,
busker og treer.

OKONOMI

Forretningsfarer
OBOS Eiendomsforvaltning

Om borettslaget

Detvari2025 god aktivitet pa vedlikeholds- og driftssiden.
Det starste tiltaket ble oppgradering av tavlerommet. I tillegg
har styret arbeidet med & reforhandle forsikringsavtalen med
mal om & redusere kostnadene for borettslaget. Det ble ogsa
byttet vaktmester.

Felleskostnader pr. mnd
5.336,-

Felleskostnader inkluderer

Nedbetaling av fellesgjeld, vedlikehold, internett/TV,
kommunale avgifter, bygningsforsikring, trappevask,
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vaktmester og brayting.

Andel fellesgjeld
20.529,- per mandag, 14. september 2026

Lanebetingelser fellesgjeld
Fellesgjelden har falgende betingelser
Bank: Husbanken

Léanebeskrivelse: Annuitetslan
Rentesats: 4,04 % flytende rente
Restsaldo: 826.161,-

Siste termin: 01.01.2028

Andel fellesformue
55.480,-

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Regnskapet for 2025 viser fglgende:

Driftsinntekter til sammen kr. 2.554.844, -

Driftsutgifter til sammen kr. -1.857.754,-.

Arsresultatet girda et overskudd pa kr. 667.526,-

| forhold til budsjett utgjer dette en differanse péa kr. 36.529,-
Egenkapital pr. 3112.2025 var kr. 5.406.300,-.

Forkjepsrett

Det foreligger forkjapsrett for borettslagets medlemmer
dernest de gvrige andelseierne i OBOS, og denne utlyses etter
budaksept. Dersom forkjepsretten benyttes, lgses opprinnelig
kjgper fra avtalen og alle gkonomiske forpliktelser overfor
selger bortfaller. Veer oppmerksom pa at forretningsfarer har
anledning til & belaste et gebyr til den som benytter
forkjopsrett

Styregodkjennelse

Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for &
ta boligeni bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og mé videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Dyrehold
Det mé sokes styret om dyrehold.

Forsikring
Forsikringsselskap If Skadeforsikring Nuf
Polisenummer 1120040

Sikringsordning

Sikringsfond er en forsikringsordning som dekker tap
borettslaget far som fglge av at andelseiere misligholder
betaling av lzpende fellesutgifter. Medlemskap i
sikringsordning kan tegnes av det enkelte borettslag, eller av
boligbyggelag pa vegne av tilknyttede borettslag. Borettslaget
er sikret mot tap av felleskostnader i OBOS. Borettslaget er,
etter gjeldende bestemmelser fastsatt av
finansieringsselskapet, sikret mot tap som fglge av at en
andelseier unnlater & betale sine felleskostnader. Avtalen om
sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene.

Formuesverdi primaer
735.351,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
2.941.405,- for 2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i fellesutgiftene.

Info eiendomsskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter og inngéri fellesutgifter.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa

tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 00O, og deretter

70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Stram, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

Selgerne opplyser om at de har hatt et arlig stremforbruk pa

ca. 6.300 kWh og en méanedlig kostnad for internett gjennom
Telenor pé kr. 550,-.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 25.08.1972 som omhandler
boligblokken. De godkjente og byggemeldte tegningene
datert 25.03.1969 har avvik fra dagens bruk: Badet er slatt
sammen med opprinnelig toalettrom.

Det foreligger ogsa ferdigattest datert 07.10.2002 for
rehabilitering av fasade i form av nye vinduer, ny kledning av
fasadeelementer, innglassing av balkonger og diverse
rivingsarbeider. De byggemeldte tegningene av dette tiltaket
stemmer med dagens bruk.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Torsdag, 24. august 1972

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

1508/139/373:

04.021970 - Dokumentnr: 561 - Bestemmelse om veg

Denne omhandler at eiere av denne eiendommen har rett til &
bruke grunn til veg og ledningsnett pa forpliktelser.

PROAKTIV.NO
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15.011970 - Dokumentnr: 231 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr1508 Gnr:139 Bnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 1579411 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1504 Gnr:139 Bnr:373

01.01.2024 - Dokumentnr: 921051 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1507 Gnr:139 Bnr:373

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig/kontor iht. reguleringsplan
for Campus Alesund - omradeplan datert 27.08.2020 med
tilhgrende reguleringsbestemmelser. Kart og bestemmelser
ligger vedlagt baki salgsoppgaven.

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonnivé méa kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen til andre i opptl 30 degn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Torsdag, 24. september 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2900 000,00 (Prisantydning)
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20 529,00 (Andel fellesgjeld opprinnelig avtale)

2920 529,00 (Kontraktsum totalt)
20 529,00 (Andel av fellesgjeld)

2920 529,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger
9 300,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

1090,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
10 390,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

2 921 619,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
2 930 919,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkdr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjeper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt

opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter rédferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-21il 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pé en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig

areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjep.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer mé sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi @nsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning
Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
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via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogséisalgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven felger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lasare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Shaun Curtis
Kristina Curtis

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vimener at
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vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,80 % av
salgssum. Estimert provisjon kr. 52 569 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. andel fellesgjeld, minimum kr. 45 000).
I'tillegg er det avtalt felgende faste vederlag: Kredittkostnad kr
3 000, Markedspakke kr17 900, Oppgjarshonorar kr 6 200,
Sparring i grunnboken kr 500, Tilretteleggingsgebyr kr 15
000, Visning (pr. stk. / pr. time) kr3 000

Utlegg og andre utgifter: Avklaring forkjgpsrett kr O, Kopi av
heftelser/servitutter (pr. stk.) kr 296, Utlegg fotograf kr 5 000,
Utlegg kommunale opplysninger kr 2 038, Utlegg
opplysninger forretningsfarer kr 4 758, Utlegg
tilstandsrapport/takst kr O, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/uradighet kr 545, Eierskiftegebyr, selger kr
6725, Tilstandsrapport (faktura fra takstmann) kr 10 000

Sum vederlag kr. 98 169

Sum utlegg og andre utgifter kr. 29 362

Totalt kostnadsoverslag kr. 127 531

Hvis oppdragsgiver tegner boligselgerforsikring, kommer
detteitillegg til ovennevnte utlegg og andre utgifter. Avtalte
vederlag, satser og utlegg kan variere mellom eiendommer.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogséa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjgersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
24.9.2026
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Tilstandsrapport

B2 Tre roms leilighet
&3

) Vagavegen 21B, 6008 ALESUND

VEDLEGG

FE gnr. 139, bnr. 373 Markedsverdi
#E Andelsnummer 13 2 900 000

Sum areal alle bygg: BRA: 116 m? BRA-i: 80 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 21.09.2026 Rapportdato: 24.09.2026 Oppdragsnr.: 13707-1765 Eiendomsverdi ref nr: RB4195

Autorisert foretak: Young AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Vagavegen 21B, 6008 ALESUND Young AS
Norsk takst Gnr 139 - Bnr 373 Lerstadvegen 545 l I I
Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa 1508 ALESUND 6018 ALESUND  Norsk takst
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den ‘
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig. k
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i

eriaringehasert fualter Nogwen Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen. Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har veart en

padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen. Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Young AS
- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

= - Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en awvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

Rapportansvarlig o ' ) ) ’ - ) ’ ) -
 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

- 1
i av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) ¢ innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
}.—-/é A bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
{._.-'-"’ innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)  fellesarealer
Henning Gartz (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

henning@young.no

410 20 464 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

k I I Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Norsk takst
Oppdragsnr.: 13707-1765 Befaringsdato: 21.09.2026 Side: 3 av 25
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Vagavegen 21B, 6008 ALESUND Young AS ‘

Gnr 139 - Bnr 373
1508 ALESUND

Lerstadvegen 545

6018 ALESUND ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere

avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige

og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger

av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909

anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 13707-1765
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Vagavegen 21B, 6008 ALESUND
Gnr 139 - Bnr 373
1508 ALESUND

Leilighet i boligblokk fra 1972.
Boligen er oppfgrt iht regelverk og byggeskikk fra byggearet, og
kan avvike fra dagens standard.

Fasadene ble fornyet og det ble montert nye, innglassede
balkonger, i 2002.

Kjgkkenet ble fornyet i 2009 og badet i 2015.

Innvendig overflateoppusset med nye gipslpater, sparkel og malt
tapet pa stue / kjgkken i 2018.

Det ble montert nye automatsikringer i 2025.

Skyvedgren mot balkongen har veert byttet etter byggearet,
ukjent arstall.

Vinduene mellom leiligheten og den innglassede balkongen er
fra byggearet, ca 54 ar gamle.

Gulvet pa badet har ikke tilstrekkelig fall til sluk iht gjeldende
regelverk.

Det er stgpejernsssluk i badegulvet, uten klemring.

Det er pavist utetthet i baderomsplater pa vegg under servanten.

Vaskerommet er av eldre dato og har ikke sluk i gulvet.
Vaskerommet star foran fornying.

Leiligheten har naturlig avtrekk over tak, men der er ikke
friskluftsventiler.

Det er stedvis slitasje og bruksmerker pa innvendige overflater.
Noe generell overflateoppussing ma paregnes.

Tre roms leilighet - Byggear: 1972

UTVENDIG G til side

Grunnmur av betong, malt over terrenget.

@vrige yttervegger er forblendet med teglstein og kledd med
fargede fasadeplater.

Inngangsdgrene er av aluminium med vindusfelt. Garasjeporter som
leddporter av metall.

Innglassede balkonger med karmer av aluminium og skuvefelt av
glass pa fasaden mot sgr.

Vinduer med karmer av PVC og isolerglass i gvrige fasader.

Flatt yttertak med taksluk og innvendige nedlgp, tekket med PVC
takfolie.

INNVENDIG Ga til side

Parkett og laminat pa gulvene.

Malt tapet, litt malt panel, pa veggene.

Malte trefiberplater i himlingene.

Brannmur og vedovn av nyere type, pa stuen.

De innvendige dgrene har karmer av tre og slette, malte dgrblad.

VATROM Ga til side
Badet har flislagt gulv, baderomsplater pa veggene.

Servantskap med malte fronter og heldekkende servant.
Overskap,speil og lys pa veggen over servanten.

Dusjkabinett

Gulvmontert wc

Oppdragsnr.: 13707-1765 Befaringsdato:

Beskrivelse av eiendommen

Young AS ‘
Lerstadvegen 545 k I I

6018 ALESUND ~ Norsk takst

Naturlig avtrekk fra to ventiler pa badet

Vaskerommet har limt belegg pa gulvet, sparklede og malte
bygningsplater pa veggene.

Skyllekar av rustfritt stal pa veggen

Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel

Vaskerommet har naturlig avtrekk.

KI@KKEN Ga til side
Kjgkkeninnredningen har malte fronter og laminert benkeplate.
Nedfelt oppvaskkum av rustfritt stal og nedfelt koketopp.

Integrert stekeovn.

Plass for oppvaskmaskin og kjgl / fryseskap.

Avtrekksvifte over koketoppen

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr av kobber fra byggearet.

Nyere, dpent/ synlig monterte vannrgr sv forniklet kobber pa badet.
To stoppekraner for vann, pa badet og pa vaskerommet

Avlgpsrgr primzrt av jern / soil, fra byggeéaret

Delvis nyere plastrgr inne i leiligheten

Boligen har naturlig ventilasjon med naturlig avtrekk fra vatrom.
Tilluft ved apning av vinduene

To varmtvannstanker ca 50 og 120 liter, pa badet og i boden utenfor
leiligheten

Skjult elektrisk anlegg.

Sikringsskap med nye automatsikringer og jordfeilbrytere i felles
gang utenfor leiligheten.

Gulvvarme pa deler av badet

Re@ykvarslere og handslukker.

Opplegg for fiberoptisk internettlinje.

Heis i bygget

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 116 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 116 m?

Totalpris 2 850 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3050 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Gé til side

Tre roms leilighet

o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Badet er slatt sammen med et opprinnelig wc rom
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Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Fordeling av tilstandsgrader

Det mangler samsvarserklzering for hele eller deler av Gatil side

15 Oppsummering av avvik anlegget.
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

10

Tre roms leilighet

((3ZED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

s © vatrom > 3 etasje > Vaskerom > Generell Gatil side
o Vatrom > 3 etasje > Vaskerom > Vanntett sjikt, Gatil side
membran og sluk
l Té
0 <
B 760 Ingen awik (CT770 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG1: Mindre eller moderate avvik @)  Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~Gétilside
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik 4} Innvendig > Overflater - gulv 3 til si
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
il du vi ilstandsgrader? Se side 4.
Vil du vite mer om tistandsgracer? Se side 4 @ Innvendig > Overflater - vegger og himlinger Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gélfilside
Anslag pa utbedringskostnad @)  Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr Gatil side
1
@)  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0.8
@)  Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Géltilside
0.6
o Vatrom > 3 etasje > Bad > Overflater, vegger og Ga til side
0.4 - himling
0.2 @) vatrom > 3 etasje > Bad > Overflater gulv Gatil side
3 o
0 z o Vitrom > 3 etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran il i
og sluk
Tiltak under kr 20 000
®  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 Py Vatrom > 3 etasje > Bad > Saniteerutstyr og Ga til side
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 innredning
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Q  Tiltak over kr 500 000 @) vatrom > 3 etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 4} Vatrom >3 etasje > Vaskerom > Overflater, vegger Gadiside
og himling
@) vatrom > 3 etasje > Vaskerom > Overflater gulv 4 til si
@) vatrom > 3 etasje > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
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Gnr 139 - Bnr 373
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Tilstandsrapport

Young AS ‘
Lerstadvegen 545 k I I

6018 ALESUND ~ Norsk takst

TRE ROMS LEILIGHET

Byggear Kommentar
1972

Anvendelse
Bolig

Standard
Boligen fremstar med normalt god standard

Vedlikehold
Eiendommen fremstar som normalt godt vedlikeholdt

Tilbygg / modernisering

2002 Modernisering Fornyet fasadene, montert innglassede
balkonger

2009 Modernisering Byttet kjgkken

2015 Modernisering Fornyet badet, ny varmtvannstank

2018 Modernisering Fornyet veggene pa stue / kjpkken med
nye gipsplater, sparklet og malt

UTVENDIG

@ Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse
Vinduene har karmer av tre og to lag isolerglass, fra byggearet

Innglasset balkong foran leiligheten har vinduer med karmer av
aluminium, skyvefelt med enkle glass. Fra 2002

Vurdering av avvik:
* Vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35
ar.

Konsekvens/tiltak
o Eldre isolerglass har gkt risiko for punktering og redusert
isolasjonsevne, med fare for varmetap og kondensproblemer.

Vinduene er skjermet for vaer og vind av den innglassede balkongen,
men isolerglassrutene er likevel av eldre dato.

Eldre isolerglassruter har gkt risiko for & punktere.

Iht borettslagets vedtekter vil utskifting av vinduer veere et felles
anliggende for borettslaget.

( Ytterdgrer
Beskrivelse

Slett, finert, lyd og brannbegrensende entredgrer mot felles gang
utenfor leiligheten

Skyvedgr med karmer av metall og vindusfelt med isolerglass mellom
stuen og balkongen.

Entredgr

Entredgren er lyd- og brannklassifisert

( Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Innglasset balkong foran leiligheten mot sgrgst.

Oppfgrt med stalkonstruksjoner, dekke av metallplater med pastgp.
Yttervegg av aluminiumsprofiler kledd med fasadeplater, og skyvbare
vindusfelt.

Arstall: 2002 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse
Parkett og laminat pa gulvene.

Vurdering av avvik:
» Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
 Det anbefales & vedlikeholde, reparere eller fornye overflater etter
behov.

Det er noe slitasje og bruksmerker pa gulvene i flere rom.
Noe overflateoppussing bgr paregnes
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Litt slitasje pa parkettgulv soverom

r\

Gulvet i stuen

Stedvis noe slitasje og brﬁksmerker pa gulv

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Malt tapet, litt malt panel, pa veggene.
Malte trefiberplater i himlingene.

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales 3 vedlikeholde, reparere eller fornye overflater etter
behov.

Det er litt bruksmerker pa enkelte vegger.
Pavist en skade pa himlingsplater i gangen.
Noe overflateoppussing ma paregnes.

Young AS ‘
Lerstadvegen 545 k I I

6018 ALESUND ~ Norsk takst

Skade pa overflate pa himlingsplate, gang

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse

Etasjeskille av stedstgpt betong
Malt hgydeforskjell inntil 15 mm gjennom hele rommet, i stuen

Radon
Beskrivelse

Leiligheten ligger pa byggets 3 plan.
Radonmaling er derfor lite relevant.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse

Mursteinspipe fra byggearet.
Brannmur og vedovn av nyere type, pa stuen.
Sotluke i fellesareal i underetasjen

Vedovn pa stuen

\ Innvendige dgrer
Beskrivelse
De innvendige dgrene har karmer av tre og slette, malte dgrblad.

g Skadedyr og fuktkrevende insekter
Beskrivelse
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Eier er ikke kjent med skadedyr eller fuktkrevende innsekter i boligen
Det har veert skjeggkre i blokken i 2025, men ikke i denne leiligheten.

VATROM
3 ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Bad fra 2015.
Det foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller utfgrelse.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

3 ETASJE > BAD

@ Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Badet har baderomsplater pa veggene, malte trefiberplater i himlingen.

Arstall: 2015 Kilde: Egenerklzering

Vurdering av awvik:
¢ Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Konsekvens/tiltak

* Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre
utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid
kan dette fgre til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan
resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.

Det er saget en utsparing i vatromsplaten pa veggen under servanten.
Overflaten er ikke vanntett.

Omradet 1 meter ut fra servanten er definert som vat sone, og skal vaere
vanntett.

Selv om det sjelden er vannsgl pa veggen under en servantinnredning,
anbefales det a gjgre tiltak for 3 tette veggflaten her.

Baderomsplatene er ikke tett utfgrt under servanten.
3 ETASIE > BAD

@ Overflater gulv

Flislagt gulv.

Malt fall til skuk ca 1:100 i det opprinnelige badet.

Gulvet i delen av badet som tidligere var wc - rom er tilnaermet flatt.
Malt ca 5 mm motfall nsermest dgra.

Eier opplyser at det er gulvvarme pa det opprinnelige badet, men ikke
pa delen av badet som tidligere var wc - rom.

Arstall: 2015 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
» Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

 Det er pavist sprekker i fliser.

Konsekvens/tiltak

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

e Skadet flis er i et omrade hvor den kun utgjgr et estetisk avvik.

Deler av gulvet, utenfor dusjsonen, er tilnaermet flatt. Det er pavist ca 5
mm motfall naermest dgren.

De delene av guklvet som utsettes for vannsgl ved normal bruk av badet
har fall til sluk.

Gulvet fungerer med dagens tilstand.

Det er pavist skade pa overflaten pa en gulvflis, ved varmtvannstanken.
Konsekvensen av dette er primaert kosmetisk.
Det vil vaere vanskelig a fremskaffe lik flis og bytte.

Skade i overflaten pa en gulvflis
3 ETASIE > BAD

@ Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Eldre solilsluk i guklvet, uten klemring. Fra byggearet
Tettesjikt av smgremembran pa gulvet. Fra 2015
Tettesjikt av baderomsplater pa veggene. Fra 2015

Se ogsa sjekkpunkt "overflater vegger og himlinger" vedr tettesjikt av
vatromsplater pa vegg.

Vurdering av avvik:

Beskrivelse * Det er pavist membran i kombinasjon med gammelt sluk uten
klemring. Membran er smurt ned pa sluk.
¢ Baderomspanel er eldre enn 10 &r og det mangler dokumentasjon.
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.
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o Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt
mot rgrgjennomfgring eller ved dgrapning (i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

Konsekvens/tiltak

¢ Uten tilfredsstillende klemring er det vanskelig & sikre en vanntett
overgang mellom smgremembranen og sluket. Dette gker risikoen for at
vann kan sive ned langs sidene av sluket og forarsake fuktskader i
gulvkonstruksjonen og omkringliggende omrade.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

* Konsekvensen er at membranen/tettesjilt kan ha redusert funksjon og
tetthet som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og
skjulte skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller
rehabilitering av vatrommet.

* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av
vatrommet.

Membranen pa gulvet er smurt ned pa en eldre soilsluk uten bruk av
klemring.

Dette gir usikker tettefunksjon med forhgyet risiko for lekkasje ved
eksempelvis tilbakeslag eller tett sluk.

Hgydeforskjellen fra slukristen til overkant av fliskledningen foran dgren
er for liten iht gjeldende regelverk.

Dersom det skulle sta vannspeil over gulvet, kan dette gi forhgyet risiko
for at vann renner ut fra badet.

Det anbefales & fortette a dusje i tett dusjkabinett frem til badet skal
fornyes neste gang.

Eldre soilsluk i gulvet, uten klemring
3 ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Servantskap med malte fronter og heldekkende servant.
Overskap,speil og lys pa veggen over servanten.

Dusjkabinett
Gulvmontert wc

Arstall: 2015 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
* Nedre kant pa speilet over servanten er misfarget, og en kantlist pa
benkeplaten ved varmtvannstanken har Igsnet

Young AS ‘
Lerstadvegen 545 k I I

6018 ALESUND  Norsk takst

Konsekvens/tiltak
* Speilet bgr byttes og det bgr limes pa ny kantlist

Nedre kant pa speilet over servanten er misfarget, og en kantlist pa
benkeplaten ved varmtvannstanken har Igsnet.
Speilet bgr byttes, og ny kantlist limes pa

Nedre kant pa speilet er misfarget

Kantlisten pa benkén har Igsnet
3 ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Naturlig avtrekk fra to ventiler pa badet

Vurdering av avvik:
* Det er kun oppdriftsventilasjon (naturlig ventilasjon)

Konsekvens/tiltak

* Manglende ventilasjon kan fgre til opphopning av fukt og darlig
luftkvalitet. Dette gker risikoen for kondens, muggvekst, luktproblemer
og fuktskader over tid.

Naturlig avtrekk var normalt i byggearet.
Det anbefales likevel 3 etablere mekanisk avtrekk fra vatrom.
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Ventiler med kanal over tak
3 ETASJE > BAD

_ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Borret hull fra tilstgtende rom, gang.

Malt i bunnsvill bak dusjen med motstandsmaler uten unormale utslag.

(15,8 %)

=
Ingen indikasjon pa unormal fukt i veggen
3 ETASJE > VASKEROM

LAEED Generell
Beskrivelse

Vaskerom av eldre dato.
Det foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller utfgrelse.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en
I@sning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

* Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en
I@sning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Vaskerommet er av eldre dato, delvis fra byggeéret.
Rommet har ikke sluk i gulvet.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
3 ETASJE > VASKEROM

@ Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vaskerommet har sparklede og malte bygningsplater pa veggene og
strekt duk i himlingen.

Vurdering av avvik:
» Veggflatene har noe slitasje, flekker og bruksmerker.

Konsekvens/tiltak
* Vaskerommet naermer seg tid for fornying

Veggflatene pa vaskerommet har en del flekker og bruksmerker.
Vaskerommet narmer seg tid for fornying.

i W
Flekker og bruksmerker pa veggene
3 ETASIE > VASKEROM

Overflater gulv

Beskrivelse
Limt belegg pa gulvet med oppbrett langs veggene og den ene dgren

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

Konsekvens/tiltak
¢ Vaskerommet har ikke sluk. Fallforhold blir derfor lite relevant her.

* Dersom det sgles mye vann pa gulvet, eller ved en evt lekkasje, vil
vann kunne renne ut av vaskerommet

* Mulighet for vannlekkasje uten at vann ledes til sluk kan fgre til
vannansamlinger og fuktinntrengning i konstruksjonen. Dette gker
risikoen for skjulte fuktskader, muggvekst og nedbrytning av materialer.

e | fbm fornying av vaskerommet bgr det etableres sluk i gulvet
Gulvet pa vaskerommet har ikke fall, og heller ikke sluk.

Dette gir forhgyet risiko for at vannsgl eller lekkasjevann kan renne ut av
rommet

3 ETASJE > VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse

Tettesjikt av gulvbelegg pa gulvet.
Malingssystem pa veggene.
Det er ikke sluk pa vaskerommet.

Vurdering av avvik:
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¢ Vatrommet har eldre vatromslgsninger for gulv og vegg som er
etablert fgr ar 2000. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

* Vatromsvinyl med synlige sveiseskjgter pa gulv er eldre enn 20 ar og
har derfor usikker fremtidig funksjon.

¢ Malingsystem som har produktdokumentasjon som tettesjikt og krav
om Igpende vedlikehold er eldre enn 7 ar. Tettesjiktet har derfor usikker
fremtidig funksjon.

¢ Vaskerommet har ikke sluk.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at membranen kan ha redusert funksjon og tetthet
som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte
skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller
rehabilitering av vatrommet.

* Konsekvensen er at membranen /tettesjikt kan ha redusert funksjon
og tetthet som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning
og skjulte skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller
rehabilitering av vatrommet.

* Konsekvensen er at membranen /tettesjikt kan ha redusert funksjon
og tetthet som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning
og skjulte skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller
rehabilitering av vatrommet.

 Evt vannsgl eller lekkasjevann vil ikke renne ned i sluk, men bli stdende
pa gulvet.

Det er ikke sluk i rommet.
Tettesjikt pa bade gulv og vegger er av eldre dato og naermer seg sin
forventede levetid.

Kostnadsestimat for fornying av vaskerom er beskrevet under punkt for
"generell" og er derfor satt til laveste interval, under 20 000 kroner, pa
dette sjekkpunktet

Kostnadsestimat: Under 20 000

Gulvbelegg med oppbrett mot veggene, og mot den ene dgren

Young AS ‘
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Ved bytte av entredgr har ikke oppbretten pa gulvbelegget blitt ivaretatt
3 ETASIJE > VASKEROM

: Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Skyllekar av rustfritt stal pa veggen
Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel

3 ETASJE > VASKEROM

@ Ventilasjon

Beskrivelse
Vaskerommet har naturlig avtrekk

Vurdering av avvik:
 Det er kun oppdriftsventilasjon (naturlig ventilasjon)

Konsekvens/tiltak

* Manglende ventilasjon kan fgre til opphopning av fukt og darlig
luftkvalitet. Dette gker risikoen for kondens, muggvekst, luktproblemer
og fuktskader over tid.

Naturlig avtrekk var normalt i byggearet.
Det anbefales likevel & etablere mekanisk avtrekk fra vatrom.
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Lufteventil pa vaskerommet
3 ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Borret hull fra tilstgtende rom, bod.

Malt i bunnsvill med motstandsmadler uten unormale utslag. (12,3 %)

Ingen indikasjon pa unormal fukt i veggen

KIGKKEN
3 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredningen har malte fronter og laminert benkeplate.

Nedfelt oppvaskkum av rustfritt stal og nedfelt koketopp.
Integrert stekeovn.
Plass for oppvaskmaskin og kjgl / fryseskap.

3 ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Avtrekksvifte over koketoppen

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 13707-1765

60 VAGAVEGEN 21B

Vannrgr av kobber fra byggearet.
Nyere, dpent/ synlig monterte vannrgr pé badet. Fra 2015
To stoppekraner for vann, pa badet og pa vaskerommet

Vurdering av avvik:
* Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter eldre enn 33
ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
e Eldre kobberrgr med skjgter har gkt risiko for lekkasjer og svikt i
koblinger, med fare for vannskader.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med
utskiftning av regr.

Deler av vannrgrene er fra byggearet og neermer seg sin forventede
levetid

Vannrgrene fungerer i dag, men skader / lekkasjer kan plutselig oppsté
pa eldre ror.

Det anbefales & bytte rgr ved neste oppgradering av vatrom og kjgkken.

Stoppekran for vann, pa vaskerommet

Stoppekran for vann, pa badet

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Avlgpsrgr primaert av jern / soil, fra byggeéret
Delvis nyere plastrgr inne i leiligheten

Vurdering av avvik:
o Stgpejernsrgr fgr 1990 er eldre enn 33 ar og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

e Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.
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Tilstandsrapport

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

Avlgpsrgrene fungerer i dag, men skader / lekkasjer kan plutselig oppsta
pa eldre rer.

Det anbefales a bytte bade sluk og rgr ved neste oppgradering av
vatrom og kjgkken.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon med naturlig avtrekk fra vatrom.
Tilluft ved dpning av vinduene

Vurdering av awvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Dagens eier opplever ventileringen i boligen som tilstrekkelig.
Det anbefales likevel a etablere friskluftsventiler i alle boligrom, om
mulig.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

To varmtvannstanker ca 50 og 120 liter, pa badet og i boden utenfor
leiligheten

Vurdering av awvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Varmtvannstankene er koblet til stremnettet via stikkontakter.
Dette er ikke lenger tillatt.

Ved neste utskifting av varmtvannstankene ma det etableres ny el -
tilkobling iht nytt regelverk

Varmtvannstank pa badet

Oppdragsnr.: 13707-1765

Young AS ‘
Lerstadvegen 545 k I I

6018 ALESUND  Norsk takst

Tanken er koblet til stikkontakt

Varmtvannstank i boden

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Skjult elektrisk anlegg.

Sikringsskap med nye automatsikringer og jordfeilbrytere i felles gang
utenfor leiligheten.

Webjgrn Svendsen as har utbedret feil etter tilsyn i 2025.
Foretaket byttet samtidig sikringene til automatsikringer og monterte en
stikkontakt pa kjgkkenet.

Vurdering av avvik:
* Det mangler samsvarserkleering for hele eller deler av anlegget.

Konsekvens/tiltak

 Det er uklart om det er utfgrt arbeider som skulle hatt
samsvarserklaering. Boligen har hatt flere eiere etter 1999, og det finnes
ingen oversikt over arbeider pa det elektriske anlegget fgr naveerende
eiers eiertid. Pa grunn av at det er usikkert om alle arbeider er utfgrt av
fagleerte, anbefales det en kontroll av det elektriske anlegget av
kvalifisert elektrofaglig person.
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Tilstandsrapport

Store deler av el - anlegget er fra fgr 1999.
For arbeider utfgrt for 1999 ble det ikke skrevet samsvarserklaering.

Det har nylig veert el - kontroll i leiligheten (2025), og alle bemerkede
awvik er lukket av et installatgrforetak.

Ved en fremtidig oppussing bgr likevel mindre endringer og
oppgraderinger paregnes.

&

Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Reykvarslere og handslukker

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke underspkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av awvik:
* Det mangler samsvarserklzering for hele eller deler av anlegget.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er uklart om det er utfgrt arbeider som skulle hatt
samsvarserklaering. Boligen har hatt flere eiere etter 1999, og det finnes
ingen oversikt over arbeider pa det elektriske anlegget fgr ndveerende
eiers eiertid. Pa grunn av at det er usikkert om alle arbeider er utfgrt av
fagleerte, anbefales det en kontroll av det elektriske anlegget av
kvalifisert elektrofaglig person.

Oppdragsnr.: 13707-1765 Befaringsdato: 21.09.2026

VAGAVEGEN 21B

Young AS ‘
Lerstadvegen 545 k l I

6018 ALESUND ~ Norsk takst

Side: 16 av 25

Oppdragsnr.: 13707-1765

Vagavegen 21B, 6008 ALESUND
Gnr 139 - Bnr 373
1508 ALESUND

Young AS ‘ I I

Lerstadvegen 545 k
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
116 m?/80 m?

Tre roms leilighet: Gang, Stue/kjgkken, 2 Soverom,
Bad, 3 Bod, Innglasset balkong, Vaskerom

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig

Kr 3 050 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Tre roms leilighet med innglasset balkong
Sentralt beliggende pa Ngrve, ca 3 km gst for Alesund sentrum.

Markedsverdi

Kr 2 900 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi uten fradrag 2 850 000
Tillegg for andel fellesformue + 55 480
Fradrag for andel felles gjeld - 20529
Konklusjon markedsverdi 2 900 000

Bussholdeplass, dagligvarebutikk, skoler og barnehager finnes i naerheten.

Gangavstand til NMK og NTNU.

Fine turterreng i neeromradet, bade i Borgundgavlen og pa byfjellet Aksla.

Sammenlignbare salg

Befaringsdato:
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EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Vagavegen 21A,6008 ALESUND
1 2 16-06-2026 3150 000 3300 000 28 450 3328450 42 672
78 m 1972 2 sov
Fagerlivegen 8D ,6008 ALESUND
2 ) 26-04-2026 2 450 000 2 400 000 582 890 2982 890 41429
72m 1955 2 sov
Borgundvegen 287D ,6008 ALESUND
3 2 25-03-2026 2 850 000 2 850 000 178 724 3028724 39852
76 m 1951 2 sov
Borgundvegen 2878 ,6008 ALESUND
4 2 13-11-2024 2990 000 2 850 000 201 000 3051 000 38 620
79 m 1951 2 sov
Borgundvegen 287D ,6008 ALESUND
5 ) 11-08-2026 2 700 000 2700 000 159 247 2 859 247 38123
75m 1951 2 sov
Borgundvegen 289C ,6008 ALESUND
6 3 16-06-2026 2 200 000 2 400 000 661 506 3061 506 37796
81m 1955 3 sov
Vagavegen 21B ,6008 ALESUND
7 2 25-11-2024 2 690 000 2640 000 56 000 2 696 000 34127
88 m 1972 3 sov
Vagavegen 21B,6008 ALESUND
2 21-01-2026 2 700 000 2 600 000 40 442 2 640 442 31064
86m 1972 2 sov
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veare betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader Kr. 64 033

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 64 000

Teknisk verdi bygninger

Tre roms leilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4500 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1750 000
Sum teknisk verdi - Tre roms leilighet Kr. 2750 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 750 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 300 000

Beregnet tomteverdi Kr. 300 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3 050 000
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Young AS
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet md ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

som opptas av yttervegger.

6018 ALESUND

Vagavegen 21B, 6008 ALESUND
l Gnr 139 - Bnr 373
Norsk takst 1508 ALESUND

Arealer

Tre roms leilighet

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13707-1765

VAGAVEGEN 21B

Befaringsdato:

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
3 etasje 80 6 30
SUM 80 6 30

TEVSTN

Om brannceller

SUM BRA 116

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasie (BRA-i) (BRA-e)
) Gang, stue/kjgkken, soverom, soverom .
3et B
ctasie 2, bad, garderobe, vaskerom, bod od i gangen
Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Badet er slatt sammen med et opprinnelig wc rom
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Utfgrt utbedringer etter el - tilsyn i 2025. Webjgrn Svendsen as

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

bruk.

21.09.2026
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Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

116

Innglasset balkong
(BRA-b)

Innglasset balkong
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Befaring

Dato Til stede
21.9.2026 Henning Gartz

Kristina Curtis

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1508 ALESUND 139 373
Adresse

Vagavegen 21B

Hjemmelshaver
Borettslaget Vagavegen 21 Al

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr.
13/BORETTSLAGET 955097238
VAGAVEGEN 21 AL

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer  Palydende
13 29900 24.09.2026

Arsregnskap

Regnskapsar 2024
Omlgpsmidler:

Kortsiktig gjeld (-) -

Disponible midler:

Kommentar

Oppdragsnr.: 13707-1765

VAGAVEGEN 21B

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 5040.5 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)
Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
13 Obos Curtis Kristina Rebekka, Curtis

Opprinnelig innskudd Andel fellesformue
100 55480 31.12.2025

Samlet aksjekapital:

1972 633 Samlet innskuddskapital:

178 972 Langsiktig gjeld (+):

1793 661 Langsiktig gjeld og innskuddskapital:

Befaringsdato:  21.09.2026

Shaun Andrew

Andel fellesgjeld

20529 14.09.2026
0
1208 900
+ 1989513
3198413
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Ngrve, ca 3 km gst for Alesund sentrum.
Bussholdeplass, dagligvarebutikk, skoler og barnehager i naerheten.

Gangavstand til NMK og NTNU.

Fine turterreng i nseromradet, bade i Borgundgavlen og pa byfjellet Aksla.

Adkomstvei

Adkomst fra kommunal vei frem til tomtegrensen.

Asfaltert avkjgrsel fra Vagaveien sgr for eiendommen, og gangsti fra Borgundvegen mot nord.

Tilknytning vann

Tilknyttet offentlig vannverk
Tilknytning avigp

Tilknyttet offentlig avigpsanlegg
Regulering

Young AS
Lerstadvegen 545
6018 ALESUND

N 1|

Norsk takst

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse i "reg plan for Buholmsundet - Sgrneset, innfartsveg, endret reg. for Ngrvevika - Sgrneset,
m/best" fra 1986. Bygget er eldre enn planen og kan avvike fra bestemmelsene.

Om tomten

Sgrgstvendt, skranende tomt.

Opparbeidet med asfaltert avkjgrsel og parkeringsplass sgr for blokka.

Stgttemurer av betong og st@pt trapp pa terrenget.
Utendgrs tgrkeplass nord for bygget.

@vrige arealer er beplantet med gressplen, busker og traer.

Tinglyste/andre forhold

Det er garasjer i deler av underetasjen.

Garasjene leies ut til beboerne, tildeles etter sgknad og ansiennitet.

Oppdragsnr.: 13707-1765
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Kilder og vedlegg Tilstandsrapportens avgrensninger

70

Dokumenter

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang

Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.

Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
. . . N . Grunnlag og formal Forskrift til avhendingsl t bolighandel
Kommunalinformasjon 15.09.2026 Gjennomgatt Nei rammer/ orskritt tl avhendingsiova (tryggere olghan el %8
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
i A X . . Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova dette.
Forretningsfgrerinfo 14.09.2026 Gjennomgatt Nei (tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
. . rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du G vite om
Ordrebekreftelse Fremvist Nei for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er & gi en tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
Egenerklaeringsskjema 18.09.2026 Gjennomgatt Nei rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
RapPorten er ikke utarbeidet for andre form.al eller ff".' b”{k avandre . om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
Brukstillat./ferdigatt. 25.08.1972 Gjennomgatt Nei tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte awik og angitte tiltak i
ut over det som fremgar av tilstandsgradene. rapporten. Anslagene er gitt p3 generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
Eiendomsverdi.no 23.09.2026 Gjennomgatt Nei . ) o _ ) i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen. vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
. . o . D i i i i i i i
Eier 21.09.2026 Gjennomgatt Nei ersom opplvsnlnggr som har betvdn[ng for vurderlnger.1 er tilbakeholdt, mnhen_tes tilbud for_en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig '
mangelfulle eller uriktige, kan dette pévirke rapportens innhold uten at det vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
Infoland.no 23.09.2026 Gjennomgétt Nei er den bygningssakkyndiges ansvar. awvik, ffeil eller utbedrirjger sﬂom ikke er 'fwdekket i rapportfen.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
X . . . Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller markedspris pa materialer og tjenester.
Reguleringsplaner 13.10.1986 Gjennomgatt Nei en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre Tilleggsundersgkelser
Situasjonskart 23.09.2026 Gjennomgatt Nei forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
. . . med i rapporten. Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
Tegninger 21.03.1969 Gjennomgatt Nei minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
Vedtekter 20.03.2024 Gjennomgatt Nei juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig rapporten.
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.
Arsberetning/regnskap 07.02.2025 Gjennomgatt Nei ) Areal

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 24.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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L punktet for undersgkelse - refer

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen &pnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngér normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 13707-1765

Befaringsdato: 21.09.2026

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfart, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet mé ha gangbart gulv, og badde minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pé at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Alesund Bolig og
Prosjektmegling AS

Egenerklaering

Vigavegen 21B, 6008 ALESUND

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

18 Sep 2026

Adresse Postadresse

Vigavegen 21B Vigavegen 21B

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
Boligen ble kjopt 1 2014 og overtok den i juli 2014

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Vi har bodd 1 boligen hele perioden

Informasjon om eksisterende husforsikring
Tryg Forsikring A/S Nuf-39

Informasjon om selger

Selger
Curtis, Kristina Rebekka
Selger

Curtis, Shaun Andrew

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

VAGAVEGEN 21B

Side 1

0

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

O Nei, ikcke som jeg kjemner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

211  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

212 Arstall
2015

2:1:3 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglent

214 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Rerlegger John A Larsen sto for rerlegger arbeid, skiftet varmtvannstank og monterte baderomsinnredning. Da det er 11 r siden foreligger det

ikke noe kvittering lenger pd dette.

215 Hyvilket firma utferte jobben?
John A Larsen

216 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

On Nei

Side 2
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8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kienner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2025
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Etter elkontroll ble det papekt mangler som matte utbedres. Disse ble gjennomfort innenfor tidsfristen, samt utbedring av ekstra stikkontakt pi
kjokken og bytte av sikringskap til automatisikrig. @vrige mangler var manglede jording pd stikkontakter og kontakt pi vaskerommet.
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Webjorn Svendsen
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v 3! bronn, avlepskvern eller liknende?
Omn Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kijeaner til

Ventilasjon og oppvarming

14

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kienner til

VAGAVEGEN 21B

Side 3

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi ei

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Det var 1 2025 funn av skjeggkre i noen boliger. Det ble utfort kontroll av Anticimex med forebyggende behandling i borettslaget. Vir leilighet har

ikke hatt skjeggkre.

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa ei
On Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Planer og godkjenninger
23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei
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27 Er det utfort radonmiling?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfort.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 40304775

76 VAGAVEGEN 21B
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Adresse

Vagavegen 21B, 6008 ALESUND

Dato for energimerking Merkenummer

13.09.2026 Energiattest-2026-349488
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 178952471

Gardsnummer Bruksnummer

139 373

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0202

@) Om energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke ngdvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1972 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
77,0 m? 77,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

2  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibaerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
160,55

PROAKTIV.NO

77



78

Qd->>

D)

Vagavegen 21B, 6008 ALESUND

% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmgnster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utendgrs klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

[ ] (oo ] [ ] [Loom ] [Loms | [Lawows ]
| ® | o [MT&EEEEY

Din bolig
kWh/m? per ar
160,55

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
12 535,99 155,95

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hayere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppagitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket <& Spersmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfgring av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking

VAGAVEGEN 21B

HUSORDENSREGLER
Vagavegen 21 AL

§1.  Betingelsene for at det skol viere trivelig d bo i ef hus md vaere ot alle § huset bidrar
fil at det hersker daglig orden § huset og rolig i de alminnelige hviteifder,
Hyver enkelt berefishaver er ansvarlig for af besiemmelsene | husorden biir fulgd og
ai pdlegg fra styret eller tilllismann etterfolges. Leiligheten ma fkke brukes stk af det
sfenerer andre. Husordenen inneholder ikke bare plikier, vaer oppmerksom pd at den
ogxd skal veere med & sikre borettshaveren orden, ro og hygge i hjemmer,

§2.  Gdredsrom, pori, trapperom og ganger md til enhver tid veere ryddige og rene.
Barnevagner, ski, Kjielker eller andre ting mid ikke plasseres pd irapperepoer eller i
ganger. Plener og beplantninger md vernes, Balkonger, vinduwer og panger mid ikke
Brukes til risting av roy efler sengekloer.

Slukk fyser ndr du forlater boder, parasjer eller andre steder der det ikke er nodvendig
at lyset sidr pdsldt,

5 Det skal | alminnelighel herske ro 1 leiligheten fra ki, 2300 il ki 0700, Garedorese
skal viere stengt til en hver tid, Vier seerlig oppmerksom ved stoyende akiivitet pd
verandaene. Ved uiforelse av stoyende aktivites som ikke kan unngds skal man awtvive
seerlig hensyn, naboer skal varsfes for arbeidet starter, gierne ved oppsiag.

Stayende arbeld som boring og hamring skal avsluttes senest K 16 pd lordager og ki 20
pd hverdager. P hellipdager skal det veere rolig, Videre md styreits iillatelse forelippe
JSor d holde dyr i leiligheten. Dyrehofd aksepteres kun dersom detie ikke forer til stay
elfer luktplager.

§4. Kjeller og parasfer mi holdes | orden og der mid ikke henseties noe som lukter efler er
Sarlig. Soppel md legges | bosskassene og en md pdse af fokkef pd kassene blir lagt pd.
Soppefl som kastes | soppelsfake md vaere godt innpakiet,

§35  Vaskebod og torkerom brukes og rengferes etter bruk. Tay mid ikke
henges i Gl tork pd son- efler helligdager, 1, efler 17, mai,
Renhold av gdrdsplass, fortau effer andre yire rom foretas av samilige borettshavere,
Der hvor det er nodvendig wtarbeider styret “rornfiste™ for vask
o renfold,

§6.  [Intern fremieie mad godkjennes av siyret. Utleieren har det fulle ansvar for alle skader
elter wlemper som fremleier pdforer laget eller de andre boretishaverne,
Alle pilegy pitt av styref eller tillitsmavn § henhold i1 lagets vedtekier md folges vansetf
fusorden,

Husk at efendommen er deres og det er | deres interesse at eiendommen skjgttes bra!
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Garasje- og parkeringsregelement

Garasje og parkeringsplass kan ikke benyttes til andre formal enn
biloppstillingsplass. Kjeretey skal vazre | kjerbar stand med gyldig kiennemerke.

Det skal kun parkeres innenfor oppmerkede parkeringsplasser. Feilparkerte biler
ma kunne flyttes umiddelbart.

Regelmessig bruk av strem, til ladbar motorvogn, motorvarmer eller liknende fra
borettslagets anlegg ma saarskilt aviales med styret,

Parkeringsplassene er forbeholdt parkering for vire beboere og deres
besskende,

Garasjene tildeles beboeme etter ansiennitet i borettslaget og kan ikke falge
eierandelen.

For & fa tildelt og fa beholde garasjeplass ma beboeren vaere andelseier |
borettslaget og disponere egen bil.

Dersom garasjen ikke blir regelmessig benyttet til parkeringsformal kan styret
kreve at beboeren ma gi slipp pa garasjeplasszen,

Det kan sekes om & fa beholde garasjen i opp til 1 maneder i forbindelse med
utfiytting fra borettslaget.

Brukere av parkeringsplass eller garasje plikter 4 avsta fra & bruke
parkeringsplassene safremt nadvendig vedlikeholds eller endringsarbeide matte
tilsi det. Leietaker skal om mulig ha varsel senest en uke far arbeid som
medfarer at parkeringen ikke kan brukes over lengre tid. Pa vinterstid ma
kipretayene flyttes regelmessig slik at snebreyting pa parkeringsplassen kan
utferes uten vesentlig ulempe.

| hovedsak en parkeringsplass per boenhet

Vedtekter

for Vagaveien 21 AL borettslag org nr 955 097 238
tilknyttet
Alesund boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 10. september 1969,
sist endret den 20. mars 2024.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Vagaveien 21 borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a
drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Alesund kommune og har forretningskontor i
Alesund kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Alesund boligbyggelag som er
forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pd kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske
personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget I samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) 1 tillegg har borettslaget Vagaveien 21 AL rett til & eie inntil 11
av andelene for utleie.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i1 boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt
42.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen
m& godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig
overfor borettslaget.
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(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vare i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til a bruke boligen fgr godkjenning er
gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til &
erverve andelen.

(5)Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,

eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til &
erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt
til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjores gjeldende ndr andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i1 husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd
far anledning til & gjere forkjgpsretten gjeldende og pd deres vegne
gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjere forkjepsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder,
for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av
andelen. Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar
den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa
overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa
stedet, pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller
p& annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

VAGAVEGEN 21B

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og
til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene md ikke
p& en urimelig eller ungdvendig mate vare til skade eller ulempe
for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av
boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke
er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av
boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele

boligen dersom:

-andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

-andelseieren er en juridisk person

-andelseieren skal vare midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

-et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

-det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn

til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt

andelseier. Har laget ikke sendt svar pd skriftlig sgknad om godkjenning
av bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget,
skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter
overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
ror, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt

som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
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vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
a utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger
av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-
13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pd andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett
til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsad utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bzrende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i bazrende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan
utfere sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller
utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det
ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating
av bruk og brudd pa& husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse
eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller
brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes
gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen
etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

VAGAVEGEN 21B

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov
av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet
har laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sazrskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i
loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen
skal underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak som innebzrer en endring, md likevel utgjere minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med

minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vart benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjogp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet
foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut
over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket
forer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
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9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det
ngdvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har
minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker
de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vare pd minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. 1 begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, mad hovedinnholdet vare
angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pd ordinar
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinazr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i1 andre saker enn de som er bestemt

angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem md ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen
av noe spgrsmal der medlemmet selv eller nazrstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk szrinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pd generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nazrstdende
eller om ansvar for seg selv eller narstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens 8§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:
-vilkar for & vare andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjegpsrett til andel i borettslaget
-denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Velkommen til arsmote i BORETTSLAGET VAGAVEGEN 21 AL
OBOS

Eiendomsforvaltning Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmgtet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved a delta pa arsmaotet.

Dato for arsmetet:
28. april 2026 kl. 18:00, Tuenesvegen 62.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

« Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
& uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

{ { 3. Valg av protokollvitner

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av revisor

8. Valg av tillitsvalgte

9. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
PS m gte 2 0 2 6 Styret i BORETTSLAGET VAGAVEGEN 21 AL

Innkalling

S.nr. 6524
BORETTSLAGET VAGAVEGEN 21 AL

2av19
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak
Ragnhild Jelstad Nilsen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet er registrerti en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Velges i arsmgtet

3av19
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. Arsregnskap 2025 6524 .pdf
2.6524_Revisjonsberetning_Borettslaget_Vagavegen_21_AL.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 70 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 70 000 kroner.

4 av19
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Sak 7
Valg av revisor

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Se vedlegg for bakgrunn for endringen. Loven krever at generalforsamlingen velger revisor, og derfor legges
saken frem for behandling.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen velger TC Newco Norway IV AS (organisasjonsnummer 936295800) som borettslagets
revisor. TC Newco Norway IV AS er et heleid datterselskap av Ernst & Young AS, og forventes overdratt til
Cedra Group Norge AS 1. juli 2026. Generalforsamlingen samtykker til at relevant kunde- og oppdragsrelatert
informasjon, herunder personopplysninger, kan overfgres fra Ernst & Young AS til TC Newco Norway IV

AS. Det samtykkes ogsa til at identitetsopplysninger og andre personopplysninger innhentet i henhold til
hvitvaskingslovgivningen for personer tilknyttet virksomheten samt reelle rettighetshavere kan overfgres til TC
Newco Norway |V AS. Forretningsferer gis fullmakt til & akseptere beskrevet overlevering til TC Newco Norway
IV AS.

Vedlegg

3. Oversendelsesbrev .pdf

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:

* Harald @degard

Valg av 4 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

* Else Giske
* Helge Harjo
* Janne Aarsborg Gommesen

* Maren Kolsrud
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Kristina Curtis

* Mathias Daniel Ryberg
5av19
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Sak 9

Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som delegat:

« Shaun Curtis

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Velges i arsmotet

6av19
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Styrets arsrapport

Styret har i perioden avholdt 4 ordinzere styremgter, i tillegg til budsjettmgte og regnskapsmate.

Det har veert god aktivitet pa vedlikeholds- og driftssiden. Et av de mer synlige tiltakene var oppgradering av
tavlerommet, som na er i god stand. Styret har ogsa arbeidet med a reforhandle forsikringsavtalen med mal
om a redusere kostnadene for borettslaget. Dette arbeidet pagar fortsatt.

Etter gjentatte klager fra beboere og haye kostnader ble det besluttet & bytte vaktmester. Ny avtale ble inngatt
i perioden, og styret forventer at dette vil gi bedre service til en lavere pris.

I juni 2025 ble det avholdt dugnad. Beboerne stilte godt opp, og styret takker alle som bidro.

7av19

VAGAVEGEN 21B

BORETTSLAGET VAGAVEGEN 21 AL
ORG.NR. 955097238, KLIENTNR. 6524

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i &rsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa 1an, samt kjep og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2025 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1793661 1269507
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 667526 1073870
Fradrag for avdrag pa langs. l&n 15 -453 926 -580 933
Innsk. gremerk. bankkto -2 359 -2 665
Salg av aksjer/andeler 0 -100
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 211 241 490 172
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2 004 902 1759 679
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 2045823 1972633
Kortsiktig gjeld -40 921 -178 972
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2 004 902 1793661

BORETTSLAGET VAGAVEGEN 21 AL
ORG.NR. 955097238, KLIENTNR. 6524

Vedlegg 1 8av19 Arsregnskap 2025 6524.pdf
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BORETTSLAGET VAGAVEGEN 21 AL

RESULTATREGNSKAP ORG.NR. 955097238, KLIENTNR. 6524
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett BALANSE
2025 2024 2025 2026 .
DRIFTSINNTEKTER: Note 2025 2024
Innkrevde felleskostnader 2 2557 314 2 460 354 2 668 000 2 686 000 EIENDELER
Andre inntekter 3 -2 470 447 895 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2 554 844 2908 249 2 668 000 2 686 000 ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 5919 651 5919 651
DRIFTSKOSTNADER: Tomt 73 500 73 500
Personalkostnader 4 -9 870 -9 870 -10 000 -10 000 Leiligheter/lokaler 14 67 764 67 764
Styrehonorar 5 -70 000 -70 000 -70 000 -70 000 @remerkede bankinnskudd 99 145 82611
Revisjonshonorar 6 -14 283 -14 396 -14 000 -14 420 SUM ANLEGGSMIDLER 6160060 6143526
Forretningsfgrerhonorar -164 425 -156 913 -166 000 -173 470
Konsulenthonorar -20 115 -5 146 -5 000 -7 000 OML@PSMIDLER
Drift og vedlikehold 7 -207 605 -182 439 -342 000 -242 000 Restanser felleskostnader/kundefordringer 0 2414
Forsikringer -230325  -215069  -227000  -180 000 Forskuddsbetalte kostnader 152 859 131 382
Kommunale avgifter 8 -543 189 -522 828 -474 000 -624 668 Andre kortsiktige fordringer 0 1073
Ladekostnader EL-bil -9 460 -11 353 -12 000 -12 000 Driftskonto OBOS-banken 622 810 611 493
Energilfyring 9 -40 677 -51974 -50 000 -40 000 Sparekonto OBOS-banken 1270153 1226271
TV-anlegg/bredband -291 867 -258 117 -307 000 -320 000 SUM OML@PSMIDLER 2045823 1972633
Andre driftskostnader 10 -255 938 -270 803 -278 000 -255 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1857754 -1768909 -1955000 -1948 558 SUM EIENDELER 8205883 8116 159
DRIFTSRESULTAT 697 090 1139 340 713 000 737 442 EGENKAPITAL OG GJELD
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER: EGENKAPITAL
Finansinntekter 11 46 932 37 898 4000 4000 Innskutt egenkapital 45 * 100 4500 4 600
Finanskostnader 12 -76 497 -103 368 -86 000 -54 000 Opptjent egenkapital 5 401 800 4734274
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -29 565 -65 470 -82 000 -50 000 SUM EGENKAPITAL 5 406 300 4738 874
ARSRESULTAT 667526 1073870 631 000 687 442 GJELD
Overfaringer: LANGSIKTIG GJELD
Til opptjent egenkapital: 667526 1073870 Pante- og gjeldsbrevian 15 1457384 1911310
Borettsinnskudd 16 1208 900 1208 900
Annen langsiktig gjeld 17 92 378 78 203
SUM LANGSIKTIG GJELD 2 758 662 3198 413

KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld 24993 7 336
Palgpte renter 15928 24 220
Pélgpte avdrag 0 147 416
SUM KORTSIKTIG GJELD 40 921 178 972
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8 205 883 8116 159
Pantstillelse 18 12208 900 12208 900
Garantiansvar 0 0

Alesund, 17.03.2026
Styret i Borettslaget Vagavegen 21 Al

Shaun Curtis Leif Magne Trelvik Maren Kolsrud
Else Giske Harald Sverre Valbg
Vedlegg 1 9av19 Arsregnskap 2025 6524.pdf Vedlegg 1 10av19 Arsregnskap 2025 6524.pdf
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om &rsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa

etableringstidspunktet.

Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdi-

forringelse. Tomter avskrives ikke.

Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske

levetid.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

NOTE 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -70 000
SUM STYREHONORAR -70 000
NOTE 6

REVISJONSHONORAR

Revisjon -14 283
SUM REVISJONSHONORAR -14 283
NOTE 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -5 585
Drift/vedlikehold VVS -11 918
Drift/vedlikehold elektro -36 253
Drift/vedlikehold heisanlegg -129 369
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -22 000
Egenandel forsikring -2 000
Kostnader dugnader -480
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -207 605

Styret mener det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse

av bygningene.

NOTE 8
KOMMUNALE AVGIFTER

Andel F.kostnader 2408 028 Eiendomsskatt -148 024
Garasje stor 48 480 Vann- og avlgpsgebyr -318 165
Garasje liten 65 988 Feie- og tilsynsgebyr -3832
Leie 33600 Renovasjonsgebyr -73 168
Husleie hybel 1218 SUM KOMMUNALE AVGIFTER -543 189
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2557 314
NOTE 9
NOTE 3 ENERGI/FYRING
ANDRE INNTEKTER Elektrisk energi -40 677
Kreditert faktura fra 2018 -2470 SUM ENERGI / FYRING -40 677
SUM ANDRE INNTEKTER -2 470
NOTE 10
NOTE 4 ANDRE DRIFTSKOSTNADER
PERSONALKOSTNADER Container -8 812
Arbeidsgiveravgift -9 870 Skadedyrarbeid/soppkontroll -13 099
SUM PERSONALKOSTNADER -9 870 Handverktay -7612
Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er Annet driftsmateriale -2 073
derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon. Vaktmestertjenester -199 919
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret. Andre driftskostnader -925
Kontor- og datarekvisita -549
Trykksaker -3104
Andre kontorkostnader -1014
Vedlikehold biler/maskiner -6 530
Kontingenter -9 200
Bank- og kortgebyr -2431
Velferdskostnader -669
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -255 938
Vedlegg 1 Tav19 Arsregnskap 2025 6524.pdf Vedlegg 1 12av19 Arsregnskap 2025 6524.pdf
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NOTE 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1764
Renter av sparekonto i OBOS-banken 45 168
SUM FINANSINNTEKTER 46 932
NOTE 12

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -76 497
SUM FINANSKOSTNADER -76 497
NOTE 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfgrt verdi 5919 651
SUM BYGNINGER 5919 651

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE 14

LEILIGHETER

Leiligheter 67 764
SUM LEILIGHETER 67 764

Leiligheter er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Husbanken

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.25 var 4,06 %. Lgpetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2002 -11 000 000
Nedbetalt tidligere 9 088 690
Nedbetalt i &r 453 926

-1 457 384
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 457 384
NOTE 16
BORETTSINNSKUDD
Borettsinnskudd -1 208 900
SUM BORETTSINNSKUDD -1 208 900
NOTE: 17
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak -92 378
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -92 378
NOTE 18
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 1208 900
Pantelan 1457 384
TOTALT 2 666 284

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2025 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 5919 651
Tomt 73 500
TOTALT 5993 151
Vedlegg 1 13av19 Arsregnskap 2025 6524.pdf
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00

Langelandsvegen 1 www.ey.no

DaaeGarden, 6010 Alesund Medlemmer av Den norske Revisorforening

Shape the future
with confidence

Til generalforsamlingen i Borettslaget Vagavegen 21 AL

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Vagavegen 21 AL som bestar av balanse per 31. desember
2025, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.
Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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© e%ga\?hengig revisors beretning - Borettslaget Vagavegen 21
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Shape the future
with confidence

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Alesund, 25. mars 2026
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Ivar-André Norvik
statsautorisert revisor

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Protokoll til &rsmote 2026 for BORETTSLAGET VAGAVEGEN 21 AL

Organisasjonsnummer: 955097238
Magtet ble avholdt 28. april kl. 18:00, Tuenesvegen 62.

Antall stemmeberettigede som deltok: 16
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Felgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Megtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Ragnhild Jelstad Nilsen er valgt.

+ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i motet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+# Vedtatt. 16 Totalt

3. Valg av protokollvitner

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Maren Kolsrud og Kristina Rebekka Curtis er valgt.

+# Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

s Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap
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a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

+ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 70 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjarelse settes til 70 000 kroner.

+ Vedtatt.

7. Valg av revisor

Se vedlegg for bakgrunn for endringen. Loven krever at generalforsamlingen velger revisor, og derfor legges
saken frem for behandling.

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen velger TC Newco Norway |V AS (organisasjonsnummer 936295800) som borettslagets
revisor. TC Newco Norway IV AS er et heleid datterselskap av Ernst & Young AS, og forventes

overdratt til Cedra Group Norge AS 1. juli 2026. Generalforsamlingen samtykker til at relevant

kunde- og oppdragsrelatert informasjon, herunder personopplysninger, kan overfgres fra Ernst &

Young AS til TC Newco Norway IV AS. Det samtykkes ogsa til at identitetsopplysninger og andre
personopplysninger innhentet i henhold til hvitvaskingslovgivningen for personer tilknyttet virksomheten
samt reelle rettighetshavere kan overferes til TC Newco Norway IV AS. Forretningsfgrer gis fullmakt til &
akseptere beskrevet overlevering til TC Newco Norway IV AS.

+ Vedtatt.

8. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)

Folgende ble valgt:
Harald @degard

Felgende stilte til valg:
Harald @degard

Styremedlem (2 &r)
Folgende ble valgt:

Else Giske

Helge Harjo

Maren Kolsrud

Janne Aarsborg Gommesen

104 VAGAVEGEN 21B

Folgende stilte til valg:

Else Giske

Helge Harjo

Maren Kolsrud

Janne Aarsborg Gommesen

Varamedlem (1 ar)
Falgende ble valgt:
Kristina Curtis
Mathias Daniel Ryberg

Folgende stilte til valg:
Kristina Curtis
Mathias Daniel Ryberg

9. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)
Falgende ble valgt:
Shaun Curtis

Folgende stilte til valg:
Shaun Curtis

Varadelegat (1 ar)

Falgende ble valgt:
Harald @degard

Felgende stilte til valg:
Harald @degard
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VAGAVEGEN 21B

TEGNFORKLARING

Reguleringsplan PBL 2008

PBL § 12-5, NR.1 - BEBYGGELSE OG ANLEGG

Boligbebyggelse-frittiggende smahusbebyggelse
o gbebygg 99 Ygg

Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse

V-
BR Kirke/annen religionsutevelse W"O-A

Grav-og urnelund

BKB Kombinert bebyggelse og anleggsformal r===
BKB Bolig/Kontor :.:].'.I:.E
BKB Kontor/Tjenesteyting ] b
Mo1ag314
lamme

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
(PBL § 12-5NR. 2)

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG (PBL § 12-5, NR. 6)

Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilharende
strandsone

Hayspenningsanlegg (inkl Hoyspentkabler) -

BKS
HENSYNSSONER (PBL § 12-6)
BG Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse —
0
BU Undervisning % anda s Sone 1

Hoyspenningsanlegg (magnetisk felt med
over 0,4 uT) - Sone 2

BOP Offentlig eller privat tjenesteyting S@ Krav vedrgrende infrastruktur
ety
BIA Idrettsanlegg W Bevaring kulturmilje
BE Energianle -
glaniegg NB:
BLK Lekeplass Eget plankart stoy vedlagt

BESTEMMELSEOMRADER (PBL § 12-7)

Utforming
Anlegg- og riggomrader

Automatisk fredet kulturminne

TEGNFORKLARIN
GNFO G VERTIKALNIVA 1 - under grunnen

Reguleringsplan PBL 2008

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR STREKSYMBOLER M.V.

(PBL § 12-5,NR. 2)

SKV Kjoreveg —————— Planens begrensning
formalsgrense
Annen veggrunn - tekniske anlegg - - Regulert senterlinje
Kartopplysninger

Kilde for basiskart: Alesund kommune Ekvidistanse 1 m
Dato for basiskart: 31.01.2017
Koordinatsystem: UTM sone 32 basert pA EUREF 89/WGS 84

Hoydegrunlag:

Kartmalestokk: 1:1000

Omraderegulering

Campus Alesund - Tunnel 1 og 2
Med tilherende reguleringsbetemmelser

ALESUND KOMMUNI

FLAN O BYLMN MG

Arealplan-1D: 2020000389

Forslagsstiller: Alesund kommune

SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN- OG BYGGNINGSLOVEN SAKSNR. DATO SIGN.
Revisjon A (til 2.gangs behandling) 24.04.2019 GB
Revisjon
Kommunestyret sitt vedtak 27.08.2020 GH
Ny 2. gangs behandling
Offentlig ettersyn fra .................... tl e
2. gangs behandling
Offentlig ettersyn fra 03.07.2017 til 19.09.2017
1. gangs behandling 081/17 27.06.2017 GH
Planprogram vedtak PBU 101/16 06.09.2016 ES
Oppstartsmote 07.04.2016 ES
SIGN.

PLANEN ER UTARBEIDET AV: __ a DATO

~\rodeo @ tegn_3 13.06.2017 GH/GB

Det bekreftes at planen er i samsvar med kommunesyrets vedtak av
Dato

STREKSYMBOLER M.V.
0_SKV Kjereveg, offentlig _——- Plangrense
. Grense for arealformal
f_SKV Kjoreveg, felles
- Grense for bestemmelseomréade
o_SF Fortau, offentlig
—emee Grense for faresoner
1.8T Torg, felles
[ ar Gatetun, felles -—-—ru Grense for infrastruktursoner
—_— Regulert senterlinje
0_SGS Gang-/sykkelveg, offentlig 9 ]
_ Bebyggelse som inngar i planen
SGG Gangveg/gangareal/gagate
..... Bebyggelse som forutsettes fiernet
0_SS Sykkelveg/-felt, offentlig
...... — Regulert fotgjengerfelt
0_SVT Annen veggrunn - tekniske anlegg, offentlig .
) —A4— Sikringsgjerde
o_SVG Annen veggrunn - grentareal,offentlig B
——— ru
0_SK Kai, offentlig
resecnaes Tunnel
0_SKH Kollektivholdeplass, offentlig .
———— Regulert stoyskjerm
o_SPP Parkeringsplasser, offentlig
_SPP Parkeringsplasser, felles
PUNKTSYMBOLER
GRONNSTRUKTUR (PBL § 12-5, NR. 3) - Avkjorsel
°_GF Friomrade, offentlig “(‘ﬂ Eksisterende tre som skal bevares
o_GP Park, offentlig -~
Kartopplysninger
[ Kilde for basiskart: Alesund kommune Ekvidistanse 1 m
Dato for basiskart: 31.01.2017 Kartmalestokk: 1:1000
Koordinatsystem: UTM sone 32 basert pa EUREF 89/WGS 84
Hoydegrunlag:
Omraderegulering:
fl o I d Arealplan-1D: 2020000389
p Forslagsstiller: Alesund kommune
SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN- OG BYGGNINGSLOVEN SAKSNR. DATO SIGN.
Revisjon A (til 2.gangs behandling) 24.04.2019 GB
Revisjon B 15.05.2020 GB
f| Kommunestyret sitt vedtak 27.08.2020 GH
Ny 2. gangs behandling
[ Offentlig ettersyn fra ............c...... il s
A 2. gangs behandling
H Offentlig ettersyn fra 03.07.2017 til 19.09.2017
1. gangs behandling 08117 27.06.2017 GH
Planprogram vedtak PBU 101716 06.09.2016 SES
Oppstartsmote 07.04.2016 SES
n DATO SIGN.
PLANEN ER UTARBEIDET AV:
@&  tegn.3 27.08.2020 GHIGB

Det bekreftes at planen er i samsvar med kommunesyrets vedtak av
Dato
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TEGNFORKLARING

IVERTIKALNIVA 3 - over grunnen

Reguleringsplan PBL 2008

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
(PBL § 12-5,NR. 2)

SKV Kjoreveg

STREKSYMBOLER M.V.

T ——— Planens begrensning

formalsgrense

ALESUND KOMMUNE - REGULERINGSBESTEMMELSER

OMRADEREGULERING CAMPUS ALESUND

13.06.2017 (1. gangs behandling)
Rev. 1: 24.04.2019 (2. gangs behandling)
Rev. 2: 15.05.2020 (2.endring i fbm innsigelser m.m.)

Planidentifikasjon: Saksnr. (Acos): Egengodkjenningsdato: Egengodkjent av:

Kilde for basiskart: Alesund kommune
Dato for basiskart: 31.01.2017
Koordinatsystem: UTM sone 32 basert pa EUREF 89/WGS 84

Ekvidistanse 1 m

Kartmalestokk: 1:1000 w + E

Fortau - = Regulert senterlinje
Sykkelveg/-felt
SVT Annen veggrunn - tekniske anlegg
Kartopplysninger

s
Hoydegrunlag:
Omraderegulering Arealplan-ID: 2020000389
Campus Alesund - Bru / Sykkelbru
Med tilhorende reguleringsbetemmelser Forslagsstiller: Alesund kommune
SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN- OG BYGGNINGSLOVEN SAKSNR. DATO SIGN.
Revisjon A (til 2.gangs behandling) 24.04.2019 GB
Revisjon
Kommunestyret sitt vedtak 27.08.2020 GH
Ny 2. gangs behandling
Offentlig ettersyn fra ..........c......... (| [P
2. gangs behandling
Offentlig ettersyn fra 03.07.2017 til 19.09.2017
1. gangs behandling 081/17 27.06.2017 GH
Planprogram vedtak PBU 101/16 06.09.2016 ES
Oppstartsmote 07.04.2016 ES
IGN.
PLANEN ER UTARBEIDET AV: ﬁ DATO SiG
|rodeo @ tegn_3 13.06.2017 GH/GB

Det bekreftes at planen er i samsvar med kommunesyrets vedtak av

ID-15042016002937 16/2937 27.08.2020 Alesund bystyre

§ 1 - Generelt

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet som pé plankartet er vist med
reguleringsgrenser. Innenfor disse grensene skal arealene brukes slik som planen (plankartet
og bestemmelsene) fastsetter.

Reguleringsbestemmelsene kommer i tillegg til plan- og bygningsloven (pbl.) og
bestemmelser og retningslinjer i tilknytning til gjeldende arealdel av kommuneplanen.

Etter at denne reguleringsplanen med tilherende bestemmelser er gjort gjeldende, kan det ikke
gjares privatrettslige avtaler som er i strid med disse.

§ 2 - Formélet med planen

Planen skal gi Campus Alesund rammebetingelser som underbygger NTNUs satsing i
Alesund, styrker omrédets eksisterende naringsliv og som stetter opp under Alesund
kommunes bystrategier. Planen skal tilrettelegge for nedvendige endringer og utvidelser av
bygg knyttet til undervisning, forskning og innovasjon samt for bygging av studentboliger
med tilherende funksjoner.

Planen skal legge til rette for en trafikksikker utvikling av Borgundvegen og ovrig
lokalvegnett innenfor planomradet med fokus pé grenn mobilitet; fremkommelighet for myke
trafikanter og kollektivtrafikk, og det skal utvikles et kollektivtorg som danner sentrum pa
campus. Torg og uterom skal bidra til en campus med hoy attraktivitet.

Planen prioriterer E136 som hovedinnfartsare for biler, og justeres for a tilpasse seg det nye
kollektivknutepunktet og myke trafikanter i storre grad.

Reguleringsplanen apner samtidig for en fremtidig heyere utnyttelse i eksisterende
boligomrader innenfor planen, for eksempel til kunnskapsrettede naringer, men ogsa andre
formal.
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Arealene innenfor planens begrensningslinjer er regulert til folgende formal:

1. Bebyggelse og anlegg (pbl.

§ 3 - Reguleringsformal

§12-5.nr. 1)

- Boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse (BFS)
- Boligbebyggelse — konsentrert sméhusbebyggelse (BKS)
- Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse (BG)

- Undervisning (BU)

- Kirke/annen religionsutevelse (BR)

- Idrettsanlegg (BIA)

- Energianlegg (BE)

- Leikeplass, felles (f BLK)
- Grav- og urnelund (BGU)

- Kombinert bebyggelse og anleggsformél (BKB)

- Bolig/kontor (BKB)

- Kontor/tjenesteyting (campusformél) (BKB)
- Offentlig/privat tjenesteyting (BOP)

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. §12-5, nr. 2)

- Kjoreveg, offentlig (o_SKV)

- Kjoreveg, felles (f_SKV)
- Fortau, offentlig (o_SF)
- Gatetun, felles (f SG)

- Strekspark — torg, felles (f ST)

- Gatetun, felles (f SGT)

- Gang- og sykkelveg, offentlig (o_SGS)

- Sykkelveg (o_SS)

- Annen veggrunn - teknisk anlegg, offentlig (o_SVT)
- Annen veggrunn - grentareal, offentlig (o_SVG)

- Kai, offentlig (o_SK)

- Kollektivholdeplass, offentlig (o SKH)
- Parkeringsplass, offentlig (o_SPP)

3. Grennstruktur (pbl. §12-5, nr.3)

- Grennstruktur, offentlig (o_G)

- Friomrade, offentlig (o GF)
- Park, offentlig (o_GP)

4. Bruk og vern av sj@ og vassdrag, med tilhgrende strandsone (pbl. §12-5, nr. 6)

- Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilherende strandsone (V)

5. Hensynssoner (pbl. §12-6)

- Hogspenningsanlegg - sone 1 — H370 1
- Hogspenningsanlegg - sone 2 — H370 2
- Krav vedrerende infrastruktur — H410

- Kulturminnevern — H-570

6. Bestemmelsesomrader (pbl

. §12-7)

- Utforming

VAGAVEGEN 21B
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- Anleggs- og riggomréde
- Automatisk fredet kulturminne

§ 4 - Fellesbestemmelser

4.1 - Plassering og definisjoner:
Gesims- og menehoyde beregnes i henhold til gjeldende teknisk forskrift, og regnes i forhold
til gjennomsnittlig planert terreng.

Parkeringsareal helt eller delvis under terreng medregnes ikke i tillatt bruksareal.

4.2 - Krav om detaljregulering — generelle krav til disse

For storre utbygging av folgende helt eller delvis ubebygde omrader og omrader som gis
endret arealbruk fra annen arealbruk til ulike campusformal skal det utarbeides
detaljreguleringsplan. Dette gjelder folgende byggeomrader:

BKB 1, BKS 5, BKB10, BKB11 (felt 1 og 2), BKB 13 (felt 1,2,3 og 4), BKB14, BKB17,
BKB 18, BKB19, BKB 20, BKB 21, BKB 22 og BKS 26. Krav om detaljregulering gjelder
ogsa for utvidelse av Haugvegen o SKV15, se nermere forutsetninger §6.2.

Detaljreguleringsplanen skal inkludere nedvendige deler av atkomstveg og tilliggende
gronnstruktur/park. Tilliggende leikeareal skal innga i detaljreguleringen i omrade19.

Detaljreguleringsplan skal som et minimum avklare:
a. Avgrensning av byggeomrader og grennstruktur innenfor delomrédet.

b. Sammensetningen av reguleringsformal i delomrader med kombinerte formal i trad
med planens formal

c. Fastsette utnyttelse, byggehoyder og planeringshayder for terreng innenfor rammene
av denne planen

d. Lesninger for VA-nett, hdndtering av overflatevann, tilkobling til fjernvarmenett, EL-
forsyning, tele, bredband og annen nedvendig infrastruktur.

e. Bruk av fornybare energikilder

f. Internveg, adkomst, privat og felles parkering.
g. Internt gang- og sykkelvegsystem.

h. Byggegrenser og bebyggelsens utforming.

i. Tomtegrenser og utbyggingsetapper.

j. Leikearealer.

k. Fellesarealer.
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l.  Renovasjonsteknisk plan, ndr omrddet omfatter boliger. Kan ogsa vurderes for andre
formal.

m. Sarkrav for enkelte omrader med bakgrunn i VA-rammeplanen revidert 12.08.2019:
o lomrade BKB 1 og BKB14 ma fremtidig terrengniva for de lavestliggende
deler planlegges med bakgrunn i hey grunnvannstand, stormflo og for & unnga
problemer med ledningsnett.
o VA-rammeplanen har avdekt behov for bedre slukkevannforsyning i felgende
omrader: BKB1, BKB2, BKS5, BKB7, BKB9, BKB13, BKB14, BKB17,
BKB18, BKB19, BKB20, BKB21, BKS22.

n. Steyvurderinger, i omrader der det er innslag av boliger eller andre stayfelsomme
virksomheter og der omradeplanens stegyvurderinger ikke vurderes tilstrekkelig.

0. Vurdering av anleggsstoy og avbetende tiltak mot dette innenfor de gjeldende
grenseverdiene i T1442/2016.

p. Vurdering av luftforurensning for de arealer som er eksponert mot E136 og/eller
Borgundvegen. Herunder sarlig vektlegging av hvilke deler innen de av omradene
som kan ha innslag av boliger eller annen bebyggelse som er folsom for
luftforurensning, og hvilke som eventuelt ikke er egnet til slike formal.

g. Omradene BKB10, BKB11, BKB 13, BKB 17, BKB 18, BKB19, BKB20, BKB 21 og
BKB 22 berores helt eller delvis av lasmasskart der det kan vare ustabile marine
grunnforhold. Dette skal underseokes i forbindelse med detaljregulering for & sikre
gode fundamenteringslosninger.

4.3 Parkering (PBL § 12-7 nr 7)

Bilparkering
Bilparkering for campusomradet (omrade 8-21) skal skje i parkeringskjellere eller

parkeringshus.

Parkeringskjellere/parkeringshus tillates etablert innenfor felt 8, 13, 17, 18 og 19. For 15 og
16 gjelder vedtatte reguleringsplaner for NMK I og II som er viderefort her (§5.19).

I BKBS tillates etablert inntil 350 parkeringsplasser i parkeringskjeller/-hus

I BKB13, 18 og 19 tillates etablert inntil 400 plasser parkeringskjeller/-hus

I BKBI15, 16 og 17 tillates etablert til sammen inntil 775 parkeringsplasser parkeringskjeller/-
hus

Det tillates ikke overflateparkering innenfor felt BKB 7-21, med unntak av handicap-
parkering og korttidsparkering.

For utbygging pa omradene BKB1-3, BKS5, BIA6, BKB22, BFS23, BR24 og BFS25, samt
for boliger i omradene BKB18, 19, 20 og 21 gjelder folgende parkeringstabell som kommer i
tillegg til de omtalte parkeringsanlegg ovenfor:

Rodeo arkitekter/AF — Alesund kommune
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5
FORMAL/FUNKSJON PARKERINGSPLASSER
Hybler/ettromsleiligheter < 40 m? Maks 0,5
Frittliggende sméhus Min 1, maks 2
Konsentrert smahusbebyggelse Min 1, maks 2
Blokkbebyggelse 1-3 roms leiligheter Maks 1
Blokkbebyggelse 4 roms og sterre leiligheter Min 1, maks 2
Kontor og forretning, herunder ogsé undervisning- og Maks 1 per 150 m?
forskningsformal, kirke og religionsutevelse
Industri og lager Maks 1 per 200 m?
Barnehager 5 per barnehage

For forhold som ikke er omtalt over gjelder kommuneplanens parkeringsbestemmelser.

Ved etablering av nye storre parkeringshus innen omradene 8, 13, 17, 18 og 19 tillates
midlertidig erstatning for de overflateplassene som gér tapt i anleggsperioden. Det er en
forutsetning at overflateparkeringen her oppherer nar parkeringshusene er ferdigstilt og satt i
drift. I byggesaken for midlertidig parklering skal det angis hva arealene skal brukes til og
eventuelt opparbeides som etter at parkeringen har opphert. Midlertidige grontarealer kan her
veare aktuelt.

Sykkelparkering
Oppstillingsplass for sykler avsettes pa egen tomt eller pa fellesareal for flere tomter.

Virksombheter skal ha lett tilgjengelig sykkelplasser for besekende naer inngangsparti.
Sykkelparkering kan anlegges i kjeller, pa terreng eller i felles bod.

Det skal pd £ ST1,f GT1, f GT2 eller innen de tilliggende byggeomradene 11. 12 og 13
etableres hovedsykkelparkeringsplass for campus med til sammen minimum 150
sykkelplasser — eventuelt fordelt pé to arealer. Sykkelplassene skal vare klimaskjermet
(overbygget og om nedvendig med leskjerm mot eksponer vindretning). og ha tilgang pa
garderobe/dus;.

Alle nye tiltak skal ha sykkelparkering i henhold til tabell.

Parkeringstabell for sykler:

FORMAL/FUNKSJON PARKERINGSPLASSER FOR SYKLER
Pr.boenhet Min 2

Kontor 3 per 150 m?

Barnehager 0,1 per barn

Undervisning 0,5 pr. ansatt, 0,7 per student/elev
Kirke og religionsutgvelse 5 per 150 m

Idrett Fastsettes i detaljplan

4.4 - Universell utforming
Universell utforming skal legges til grunn for utforming av tiltak innen planomradet. Ved

seknad om tillatelse til tiltak skal det redegjeres for eventuelle behov for tilpasninger, ogsa
utenfor det aktuelle tiltaket eller eiendommen, som er nedvendige for & oppna gode
sammenhenger mellom tiltaket og det ovrige fysiske miljoet.

Rodeo arkitekter/AF — Alesund kommune

PROAKTIV.NO

115



4.5 - Veiledende plan for offentlig rom (VPOR) og utomhusplan

For det tillates bebyggelse i omrdde BKB 8-13, 17 og 18 — 22 skal det foreligge en vedtatt
veiledende plan for offentlig rom (VPOR) som angir kvalitetskrav for streksparken med
tilstatende gatetun, herunder prinsipplesninger for delomrader innenfor straksparkens
utstrekning, j£§ 11.2

Sammen med detaljreguleringsplan for de enkelte byggeomrader eller byggesoknad for
nybygg og pabygg (men ikke fasadeendringer og intern ombygging) i omrader der det ikke er
krav detaljreguleringsplan, skal det utarbeides utomhusplan for alle tilliggende utearealer
som i forlengelsen av VPOR dokumenterer utforming, bruk og behandling av ubebygd areal,
men som forholder seg til det enkelte felt.

Utomhusplan for omrdde BKB 8-13 og 17 og 18 - 22 skal ta utgangspunkt i veiledende plan
for offentlige rom (VPOR), jf § 11.2.

VPOR-planen skal redegjore og dokumentere hvordan utearealer i campus tenkes utformet.
VPOR utarbeides som en samlet utomhusplan for streksparken, campustorget og holdeplassen
med feringer for tilstotende gatetun. I VPOR skal det legges vekt pa helhetlige feringer for
mgblering og skilting, av hele campusomradet. Denne vil ogsa vare ferende for utarbeidelsen
av utomhusplanene for det enkelte byggeomréade. Det vil for disse arealene legges til grunn at
et gront preg vektlegges, universell utforming oppnas og viktige kommunikasjonsforbindelser
og grenne akser ivaretas og styrkes.

VPOR-planen skal som minimum inneholde retningslinjer for felgende forhold:
- Gatestrukturen og tverrsnitt
- Blagrennstruktur og overvannshandtering
- Torg og mateplasser
- Gang- og sykkelsystem
- Beplantning
- Belysning
- Verktoy for videre arbeid med detaljreguleringsplaner og byggesaker

Overvannshandtering i stroksparken skal ta utgangspunkt i VA-rammeplanen og krav i
bestemmelsesomrade #1. Overvannet fra takflater og andre tette flater skal i sterst mulig grad
héandteres lokalt. Det skal settes av gronne soner som sikrer nok areal til treer inkludert
rotsoner, regnbed og annen vegetasjon. Vannet skal utnyttes som en ressurs i stroksparken.

Utomhusplanen skal omfatte kotesatt detaljplassering av bebyggelse, uteplasser,
parkeringsplasser og veger og vise terrengendringer samt vegetasjonsbevaring og etablering
av ny vegetasjon i feltet. Det skal avsettes anvendelige arealer til uteopphold for aktuelle
brukergrupper. Arealene skal ha god beliggenhet med hensyn til solforhold, helling og
stoyniva og skal utgjere del av et storre sammenhengende nettverk og unngé & vare oppbrutte
og isolerte.

Det bar i sterst mulig utstrekning forsekes a ta vare pa og nytte eksisterende terreng,
vegetasjon og kulturminner slik som steingarder og lignende i omradet i forbindelse med
utbygging. Bekker skal som hovedregel holdes dpne og i sin naturlige form, med tilstrekkelig
kantvegetasjon.

Rodeo arkitekter/AF — Alesund kommune

VAGAVEGEN 21B

4.6 — Leikeplasser

Kommuneplanens bestemmelser om leikeplasser gjelder for planomradet og skal legges til
grunn ved mer detaljerte bestemmelser i forbindelse med detaljregulering av ulike
delomrader. Omfanget av lekearealer vil avgjeres av antall og type boliger som det planlegges
eller bygges for i hvert omrade, og er ikke avgrenset av de arealene som er spesifikt avsatt til
lek og parker i omréddeplanen — som er et minimum. Kommuneplanens retningslinjer for
lekeplasser innen «Urban fortetting» gjelder her for omrddene BKB 13, BKB 18, BKB 19,
BKB 20, BKB21 og BKB 22, men skal fastsettes nermere i bestemmelser og pa plankart
gjennom detaljregulering.

For de omrédene med innslag av boliger eller annen steyintensiv bebyggelse eller arealbruk
der det ikke er krav om detaljregulering gjelder folgende:

Leikeplass skal avsettes i alle omrader der det blir etablert 5 eller flere boligenheter.

For omrader som omfattes av «Urban fortetting» i kommuneplanen og kan ha innslag av
boligbebyggelse (BKB9, BKB10 og BKB11) skal det avsettes minimum 12 kvm lekeareal pr.
boenhet starre enn 55 kvm og ogsé hvis det er flere en 10 boligeneheter under 55 kvm. I disse
omradene kan egnede lekeareal pd terasser eller tak som ellers tilfredstiller kvalitetskravene
nedenfor godkjennes.

For gvrige omrader med boligbebyggelse eller innslag av dette i omradeplanen gjelder de
generelle dimensjoneringskravene. Dette innebarer at det ved byggetiltak med 5-50
boligeneheter storre enn 55 kvm, eller flere enn 10 boligenheter under 55 kvm, skal settes av
minimum 36 kvm pr. boenhet til lekeareal. Fra den 51. boenheten er det krav om 16 kvm pr.
boenhet.

For bdde omradene med uban fortetting og evrige, gjelder folgende mimumskrav til
gangavstand fra boenhet og sterrelse pé leikeplasstyper som er aktuelle her:

e Nerlek: Min. 1 pr. 25 boenheter. Min. 50 meter avstand. Min 200 kvm.

e Liten kvartalslek: opptil 50 boenheter. Min. 100 meter avstand. Min. 750 kvm.

e Mellomstor kvartalslek: opptil 150 boenheter. Min. 150 meter avstand. Min. 1500
kvm.

Areal og anlegg for barn og unge skal vare sikra mot forurensning, stey, trafikkfare og annen
helsefare. Brattere areal enn 1:3, smalere enn 10 meter, stoy over 55dBA og areal til kjoreveg
eller parkering skal ikke regnes med. De skal vere solrike og ha UU.

e Lekeareal skal vere opparbeidet innen forste bolig tas i bruk.

o Nerlek skal opparbeides med minimum sandkasse, benk og tre lekeapparat for
aldersgruppe 1-6 ar.

o Kovartalslek skal veare tilpasset barn i aldersgruppe 6-12 ér, herunder et storre
lekeapprat med flere leikefunksjoner. Liten kvartalslek minimum 5 ulike
lekeapparater, mellomstor 8 ulike lekeapparater.

Retningslinjer
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Deler av planomrddet ligger i fortettingskategori 1, urban fortetting, jf. kommuneplanen. Her
dpnes det for at fordelingen av leikeareal mellom leikeplasstypene vurderes scerskilt gjennom
omrddeplaner. Stroksparken er et spesielt grep som skal legge til rette aktivitet og
mateplasser for mange aldersgrupper, ogsd barn. Dette er ikke en tradisjonell
kvartalsleikeplass, men skal bli et urbant leikeareal som er intergrert i en strokspark for
studenter, ansatte og lokalbefolkning. Som et supplement i ostre del av omrddet med urban
fortetting, er det satt av en mindre kvaralslekeplass BLK19. Neermere plassering og
dimsnsjonering av denne fatssettes i detaljregulering. Utenfor omrdde for urban fortetting er
det ogsd avsatt en kvartalslekeplass i BLK5 for sondre del av planomradet, til erstatning for
eksisterende stoyutsatt lekeplass innen BKB14 knyttet til utbygging av BKB14 og forteting av
tilliggende boligomrdde BKSS.

4.7 - Stoy:
Stoy er omtalt under § 9.3. Hensynssoner og § 11.4 Rekkefolgebestemmelser.

Endringer veg
Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging T1442 skal legges til grunn for bade
anleggsfase og driftsfasen.

For tiltakene i og langs Borgundvegen vest for rundkjeringen og for Larsgérdvegen skal
foringene for «milje og sikkerhetstiltak» 1 T1442, legges til grunn.

For videre planlegging av E136 med nedvendige vegomlegginger skal de anbefalte
grenseverdiene i T1442 legges til grunn for gjennomfering av steytiltak. Steynivéet innenders
skal ogsé tilfredsstille kravene i teknisk forskrift/NS8175 klasse C, eventuelt klasse D der kost
— nytteforhold gjere det urimelig & gjennomfore klasse C.

De skjermingstiltak som er vist pa plankartet og som framgar av supplerende steyrapport for
utvidet E136 datert 30.04.2020, skal legges til grunn for detaljprosjektering i forbindelse med
gjennomfering av vegutbyggingen. Det forutsettes at beregningene oppdaters for
gjennomfoeringstidspunktet, slik at eventuelle endringer i arealbruk, bebyggelse og
trafikkmengde som kan pavirke resultatet og tiltakene, fanges opp. Hvis det viser seg at endret
plassering eller utforming av skjermene ut fra mer detaljerte og oppdaterte vurderinger gir

bedre effekt for berarte boliger og annen stoyemfintlig arealbruk, kan avvik fra plankartet mht.

plassering og utforming av steyskjerm/voll godkjennes i forbindelse med byggesak under
forutsetning av forhdndsgodkjenning fra regional fagmyndighet (Fylkesmannen).

Det skal gis tilbud om lokal skjerming og/eller fasadetiltak dersom steytiltak langs veg ikke er
tilstrekkelig til & tilfredsstille Lden 55 dB for en uteplass ved boligen og Leq24h 30 dB (klasse
C) evt. 35 dB (klasse D) der kost — nytteforhold gjere det urimelig & gjennomfore klasse C.
Hvis heller ikke dette er tilstrekkelig for & oppna nevnte grenseverdier, skal grunneier tilbys
innlgsning etter gjeldende regler.

For videre planlegging av E136 skal det ogsa foretas en utredning av luftforurensning og evt.
tiltak for tilliggende eksisterende og planlagt boligbebyggelse eller annen bebyggelse som er
folsom for luftforurensning som grenser mot E136. En skal sarlig vektlegge vurdering av
konsentrasjoner rundt tunnelmunninger, samt omrader som kan fa serlig eksponering som
folge av fremherskende vindretning.

Ny bebyggelse

I godkjent kommuneplan er store deler av campusomradet vist som avvikssone stoy pa
Temakart D som pé visse vilkér apner for etablering av bebyggelse med inntil 70 dBA i
fasade. Dette gjelder folgende omrader: BKB 7, 8,9, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19 0g20.
@vrige kvartaler innen planen omfattes ikke av bestemmelsene knyttet til avvikssonene i
kommuneplanen (§ 21.1 i kommuneplanen). I avviksomradene er det sarlig viktig & ta hensyn
til stoyutfordringene som formgivende presmiss tidlig i planleggingen, slik at de
bygningsmessige strukturene legger til rette for gode losninger.

Planen forutsetter detaljregulering av de fleste omradene som er ubebygde eller der det kan
skje store endringer i arealbruken eller bebyggelsen hvor det er innslag av steysensitiv
bebyggelse eller uteomrader (f.eks. boliger, barnehager, lekearealer, undervising). 1de
tilfeller hvor det ikke er krav om detaljregulering, eller at det gis dispensasjon fra plankravet,
gjelder folgende:

Steybelastning skal beregnes ut fra T-1442. Merk at avviksone for stoy gjelder for noen av
disse omradene, listet ovenfor. For steyutsatte boliger eller annen stoysensitiv bebyggelse skal
byggetekniske lgsninger, skjerming av utearealer og uteplasser ved stille side i kvartalsform
eller lignende og/eller lokal skjerming brukes foran vanlig steyskjerm som i regelen ikke
anbefales. Dette med unntak av skjermer, tunnelportaler og voller pd E136, som er beskrevet
ovenfor, og som utleses av en utvidelse av E136 til 4 felt.

Folgende krav gjelder for boenheter innen de aktuelle omradene:

e Alle boenheter skal ha tilgang til en stille side. Stille side skal ha maks LDEN 55dB.

e For treroms og sterre leiligheter skal minimum to oppholdsrom, inkludert et soverom
ha vindusflate mot stille side.

e For ett- og tomroms leiligheter skal soverom (soveplass) ligge mot en stille side.

e Alle boenheter skal ha tilgang til uteareal hvor stoygrensen ikke overskrider LDEN
55dB.

e Steyniva pa felles lekeplass skal ikke overstige LDN 55 dB.

e Grenseverdiene for innenders stoyniva i teknisk forskrift NS6175:2012 klasse C skal
vaere oppfylt.

¢ Ved rammesgknad skal det fremlegges stoyfaglig utredning og nedvendig
dokumentasjon pa at kravene i bestemmelsen er oppfylt.

4.8 - Automatisk fredede kulturminner

Dersom man under arbeid i omradet kommer over noe som kan vere automatisk fredet
kulturminne, plikter man & stoppe arbeidet og ta kontakt med kulturavdelinga i fylket for
avklaring, jf. kulturminnelovens § 8 andre ledd.

4.9 - Kommunale normer og utbyggingsavtale
Offentlige trafikkomrader og offentlige VA-anlegg innenfor planomréadet skal opparbeides i

samsvar med kommunale normer og retningslinjer vedtatt av Alesund bystyre. Det gjelder
ogsa for tilgrensende planomrade som skal betjene dette omradet. Det vises ogsa til bystyrets
vedtak om krav om utbyggingsavtale dersom kommunen skal overta offentlige veger og
offentlige VA-anlegg for framtidig drift og vedlikehold (jf. B-sak 116/06 og bestemmelsene
tilknyttet kommuneplanens arealdel, egengodkjent 21.02.2008).

For fylkesveg og riksveg gjelder egne normer.
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4.10 - Renovasjonsteknisk plan

Det er i omradeplan ikke utarbeidet en renovasjonsteknisk plan. Krav om slik plan gjelder
husholdningsavfall, og siden boliger ikke er et dominerende, men fleksibelt formal i planen
avklares det i forbindelse med oppstart av detaljregulering av hvert enkelt omrade om det skal
stilles krav om dette — jfr. § 4.2.1.

4.11 - Milje

Det skal ved utformingen av bebyggelse og utearealer legges til rette for en variert
befolkningssammensetning, og et trygt og godt sosialt miljo som stimulerer til livsutfoldelse
for alle brukergrupper. De ubebygde delene av folgende byggeomrader skal veere apne for
allmennhetens ferdsel: BIA6, o0BU7 og BKB8-19.

Energilosningene skal vare klimavennlige, effektive og fremtidsrettede.
Ved etappevis utbygging skal tilliggende arealer som skal bygges ut i en senere fase gis en
midlertidig opparbeidelse med gangforbindelser og grenne overflater som minsker ulempene

for de felt som tas i bruk forst.

4.12 - Overvannshandtering

Overvannshandtering skal ta utgangspunkt i VA-rammeplanen (VAR 12.08.2019). Overvann
skal infiltreres til grunnen sa langt det lar seg praktisk gjennomfere. Overvann skal i sterst
mulig grad handteres lokalt med kun begrenset tilforsel til overvannsystem. Planlegging og
utforelse for overvannshindtering skal vare i trid med Alesund kommunes VA-norm jf. pkt.
7.0 Generelle og lokale bestemmelser samt vedlegg 2 - overvannshandtering.

Overvannet fra takflater og andre tette flater skal i storst mulig grad handteres lokalt, ved
infiltrasjon gjennom permeable dekker der det er aktuelt, ved fordreyning pé grenne tak,
fordreyning i regnbed eller andre overflatelesninger, eller fordreyning i lesninger under
bakken om nedvendig.

Plan for overvannshéndtering skal innga i veiledende plan for offentlige rom (VPOR), jf §4.5,
§11.2. Se ogsé § 10.1.

4.13 — Tidevannsflom — krav til gulvniva

Deler av omréadet kan veere utsatt til for tidevannsflom fra Nervasund. Ved nybygg og
pabygging innen hele planomrédet skal all flomemfintlig bebyggelse og anlegg ligge med
min. gulvnivd NN54 kote +3,3.

4.14 — Gangbroer mellom bygg

Apne og innglassede gangbroer mellom bygninger tillates innen planomréadet. Hvis de krysser
gatetun eller felles eller offentlig kjoreveg, skal det vare en frihoyde pa minimum 4,8 meter
over kjerebanen. Nar gangbro krysser gang/sykkelveg og/eller parkarealer, som o SGS 23
mellom kvartal 12 og 13, tillates etter neermere vurdering i byggesak minimum 3,5 meter
frihgyde over gangsykkelveg. Dette under forutsetning av at gangsykkelvegen er fysisk stengt
med bom for ordiner kjeretrafikk og med klart skiltet hoydebegrensening for vedlikehold og
spesialtransporter. Ved kryssing av offentlig veg skal konstruksjonen og frihgydekravet
godkjennes av den aktuelle vegmyndigheten.
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§ 5 - Bebyggelse og anlegg

5.1 - Utformin

Bygningsmassen og tilherende utearealer og offentlige byrom skal utformes slik at disse
samspiller bade estetisk og bruksmessig. Det skal gis et arkitektonisk uttrykk av hey kvalitet.
Bebyggelse som ligger opp mot gater, gatetun og torg innenfor planomradet, skal henvende
seg mot disse. Forretning, bevertning og tjenesteytende virksomhet skal lokaliseres mot, og ha
inngang fra gater, gatetun og torg. Fasader til bebyggelse som ligger opp mot grennstruktur
skal henvende seg mot disse. Utearealer opparbeides for & sikre harmoniske overganger
mellom byggeomrddene og grennstruktur.

Bebyggelsen skal utformes med samspill i materialvalg og volumoppbygging. Bebyggelse
skal gis et variert formsprak og varierende hoyder.

Lange fasader (over 20 m) skal brytes opp for & motvirke monotoni og skape variasjon.

Ved detaljregulering skal det legges frem visualiseringer / fotomontasjer / snitt som viser
tiltaket sett i ssammenheng med nerliggende eksisterende og planlagt bebyggelse.

Tekniske anlegg, heisoppbygg og lignende integreres i den arkitektoniske utformingen.

I forbindelse med detaljreguleringsplan skal prinsipp for organisering av bebyggelse for
begrensing av akselerasjon av vind og begrensing av forstyrrende turbulens dokumenteres.

5.2 - Atkomst for bil

Prinsipp for kjereadkomst til hvert felt er markert med pil pé plankartet. Det skal tilstrebes
flest mulig bilfrie omrader.

5.3 - Frittliggende smahusbebyggelse (BFS23, 25)

Innenfor omradene tillates det frittliggende boligbebyggelse.

Minste uteoppholdsareal (MUA) skal vaere minst 50 % av bruksarealet (BRA) for hver
boenhet, hvorav minst 35% skal ligge pa bakken.

Det tillates meneheyde inntil 10,5 m.

BFS 23 er ogsa disponert til hensynssone kulturminne for bade bebyggelse og hageanlegg, og
bestemmelser her er gitt § 9.5. Her er det ogsa angitt en byggegrense gjennom kvartalet i
forlengelse av siktlinjen for regulert gatetun som skal holdes helt fri for ny bebyggelse. Som
det fremgar av § 9.5 tillates bare en ny boligenhet i tillegg til de eksisterende, pd den estre
eiendommen.

Omrade BFS 23 bereres av losmasskart der det kan vere ustabile marine grunnforhold. Dette
skal undersgkes i forbindelse med byggesak for & sikre gode fundamenteringslesninger.
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5.4 - Konsentrert boligbebyggelse (BKS5 og BKS26)

Innenfor omradene tillates det konsentrert boligbebyggelse, herunder ogsa omsorgsboliger.
BKS5 og BKS26 kan legges til rette for 4 kunne etablere tilrettelagte boliger for personer med
behov for helsetjenester eller spesielle behov, men kan ogsé vurderes for studentboliger og

ordinzre leiligheter etter vurdering av behovet pa utbyggingstidspunktet.

Minste uteoppholdsareal (MUA) skal vaere minst 35% av bruksarealet (BRA) for hver
boenhet, hvorav minst 25% skal ligge pa bakken.

Innenfor BKSS tillates det menehoyde inntil 14,0 m.
Se ellers rekkefolgekrav angdende tilliggende leikeplass i §11.5 for BKSS.

Innenfor BKS 26 tillates det menehayde inntil 10,5 meter.

5.5 - Garasjeanlegg for boligbebyggelse (BG2)

Omrédet skal brukes til felles garasjer og parkering for tilliggende boliger i Vagavegen 13 og
15 utenfor plangrensen.

5.6 - Undervisning (BU7)

Omradet skal benyttes til undervisningsformal med tilherende funksjoner.

Grad av utnytting felger av plankartet.

Det tillates moneheyde inntil 20,0 m.

Det er to store eiker i omradet, se kart i kap. 5.6 i planbeskrivelsen. Disse er né fjernet i
forbindelse med pagpéende utbyggingsprosjekt. Fjernede eiker skal erstattes, jf § 11.7.

5.7 - Kirke/annen religionsutevelse (BR24)

Innenfor omradet tillates kirke- eller kapellbygg med tilherende funksjoner.
Grad av utnytting folger av plankartet. Det tillates meneheyde inntil 10,5 m.

Omréde BR24 bergres av losmasskart der det kan vere ustabile marine grunnforhold. Dette
skal undersekes i forbindelse med byggesak for & sikre gode fundamenteringslosninger.

Omréade BR 24 ligger lavt og kan dermed veere utsatt til for tidevannsflom fra Nervasund,
men er samtidig naturlig skjermet for tilleggsbelastning av vind og balger. Ved utbygging og
pabygging av anlegget skal all flomemfintlig bebyggelse og anlegg ligge med min. gulvniva
NN54 kote 3,3.

5.8 - Idrettsanlegg (BIAG6)

Omradet skal benyttes til idrettsbaner og idrettsbygg.
Det tillates etablert underjordisk parkeringsanlegg i omradet.
Monehoyde fastsettes av kommunen.

3.9 - Utgar

13

5.10 - Energianlegg (BES og BE25)

Innenfor omradet tillates etablert trafo og nedvendig anlegg for energiforsyning og -fordeling.

5.11 - Leikeplass (BLK5, BLK19)

Omradet skal benyttes til leikeareal og tilrettelegges for opphold og rekreasjon for barn og
unge. Leikeplassene skal veere tilgjengelige for allmenheten. Leikeplass BLKS skal vaere
felles for felt BKSS og tilstatende boligomrader langs Fogd Lindholms veg.

Lekeplass BLK19 skal vaere felles for felt BKB13 og BKB18-BKB 21, og vaere tilgjengelig
for neromradet.

BLKS og BLK19 skal opparbeides som mellomstor kvartalsleikeplass.

Arealene skal opparbeides med hey kvalitet i utforming og materialbruk. Det skal legges vekt
pa multifunksjonelle lgsninger, som gir mulighet for flere aktiviteter og ulike aldersgruppers
bruk. Arealene skal utvikles med sarlig tanke pa skolebarnas aktivitetsbehov. Arealene skal
ha gront preg.

Lekeplassen BLKS5 skal opparbeides som naturleikeplass der vegetasjon og terreng skal vere
en naturlig og aktiv del av leikeplassenes innhold. Det skal sikres gronn tilkomst til BLKS fra
o_SGS4. Nadvendig steyskjerming mot Borgundvegen skal ivaretas etter gjeldende normer.

Lekeplassen BLK19 skal tilrettelegges spesielt for leik og rekreasjon for ungdom og ha
innslag av sitteplasser og oppholdssoner. Det skal vies s@rlig hensyn til stey, solforhold og
belysning ved utforming og programmering av leikeplassen og tilstatende bebyggelse.
Eksisterende eik innenfor BLK 19 skal bevares og innpasses i leikearealet, jf § 9.4. Det er ikke
tillatt med fundamentering eller faste installasjoner innenfor treets rotsone.

5.12 - Grav- og urnelund (o BGU4)

Omrédet skal benyttes til grav- og urnelund og vere tilgjengelig for allmennheten.
Det skal sikres gangadkomst til omradet fra Borgundvegen i vest og Sernesvegen i gst via
regulert gang- og sykkelveg. Kjoreadkomst og parkering fra Vagavegen i vest.

5.13 - Kombinert bebyggelse - Kontor/lager/industri (BKB2)

Omradet skal brukes til bygninger, lokaler og arealer der det kan drives industri- og
lagervirksombhet, private kontorfunksjoner og forretning for salg av plasskrevende vareslag
(biler, andre motorkjeretoy, landbruksmaskiner, fritidsbater, trelast og andre store byggevarer,
treer og planter 1 hagesenter). Det tillates ikke ordinaer detaljhandel (herunder: sko-, kles-,
sportsbutikk, bokhandel o.1.), salg av dagligvarer, bensinstasjon, serveringssted.

Industrianleggenes art skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes av kommunen. Kommunen kan
forby virksomhet som ved lukt, stev, reyk, stay, brannfare, eksplosjonsfare o.1. antas &
medfere ulemper for tilgrensende strok.
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Ved eventuell detaljregulering av BKB 1 kan det vaere aktuelt & ta med BKB 2 og vurdere
endret trasé for Vagavegen mellom disse to feltene.

Grad av utnytting felger av plankartet.
Det tillates meneheyde inntil 14,0 m.

5.14 - Kombinert bebyggelse — Forsamlingslokale/religionsutgvelse (BKB3)

Omradene kan benyttes til forsamlingslokale og kapell. Kjoreatkomst for HC og
spesialtransporter til omradet skjer via kjerbar gangveg fra nord, gerenrell kjeradkomst fra
Vagavegen og parkeringsplass ser for kapellet. Grad av utnytting folger av plankartet.

Det tillates menehoyde inntil 9,5 m.

5.15 - Kombinert bebyggelse — Undervisning/idrettsanlegg (BKB7 og BKBS)

For BKB7: Innenfor omréadet kan etableres idrettsanlegg/flerbrukshall med utgangspunkt i
eksisterende hall samt ogsa undervisningslokaler, forskningslokaler, kontorformal, samt
servicefunksjoner i tilknytning til det som er nevnt ovenfor.

Ved starre nybygg eller pabygging er det viktig & ivareta og videreutvikle tur- og
gangvegforbindelsen fra straksparken og torget pa Fagerlia til turvegene vestover Aksla og
gstover nord for @vre Gravlund. Dette kan dels skje via trappelosning vest for hallen, og/eller
som en kombinasjon av forlenget fortau og/eller turveg over kollen pa vestsiden av
Gangstevikvegen.

Eksisterende furutreer, terrengformasjoner og parkmessig preg ser og nord for hallen skal
sokes ivaretatt sa langt mulig som en buffer mot boligomradene og som et ledd i
gronnstrukturen mellom campus og Aksla. [ tillegg til eventuell turveg kan kollen i nord
opprustes for utenders aktiviteter og opphold, herunder tuftepark, utsiktsbenker og bord.
Eventuell bebyggelse utferes som helt eller delvis innskutt fjellanlegg med redusert
gjennomsnittlig byggehoyde over terreng slik anfort nedenfor.

Grad av utnytting felger av plankartet.
Det tillates menehoyde inntil 16,0 m ser for avkjersel pa Gangstevikvegen og inntil 8 meter
nord for Gangstevikvegen.

For BKB 8: Innenfor omrédet kan etableres idrettsanlegg/flerbrukshall, det tillates i tillegg
etablert underjordisk parkeringsanlegg som betjener campusomradet med kjereadkomst fra
Gangstevikvegen som vist pa plankartet. Parkeringsanlegget kan ogsé delvis ligge under
stroksparkarealet mellom BKBS8 og Gangstavikvegen, men det forutsettes da at streksparken
med gangforbindelse opparbeides pa overflaten pa denne strekningen.

Hvis det ikke foreligger konkrete utbyggingsplaner over bakken for omrdade BKBS nar
parkeringsanlegget fullferes, skal overflaten opparbeides til midlertidg aktivitetsomrade for
elever og studenter etter godkjent plan. Elev- og studentorganene skal involveres i valg av
aktiviteter og utforming av dette. Eksempler pé aktuelle elementer kan vare ballbinge,
skate/scootebane, basketbane, sandvolleybane, tuftepark og lignende.

Innenfor omrédet kan ogsé etableres bebyggelse for undervisningslokaler, forskningslokaler,
kontorformal og tilsvarende funksjoner.
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Det tillates ogsé etablering av lokaler for kulturell-, aktivitets- og opplevelsesrelatert
virksomhet i omrédet. Mindre lokaler for forretning og servering kan tillates i omradet.
Det apnes for at inntil 10% av totalt BRA benyttes til forretning.

Det skal vektlegges at fasaden mot ser har en apen henvendelse mot campus i seregst, med
mulighet for universell gangadkomst til BKB8 pé bakkenivi fra de to overgangsfeltene som
krysser Fogd Greves veg her.

Grad av utnytting felger av plankartet.
Det tillates meneheyde inntil 16,0 m.

5.16 - Kombinert bebyggelse — Tjenesteyting/bolig/kontor ( BKB9 felt 2, BKB 10, BKB 11,
BKB13, BKB18, BKB19)

Innenfor omradene kan etableres leilighetsbygg/blokkbebyggelse i kombinasjon med
bebyggelse for undervisningslokaler, forskningslokaler, kontorformal, samt tilsvarende
funksjoner, samt student- og omsorgsboliger med tilhgrende funksjoner. Innenfor omréddene
BKB 18 og 19 kan det ogsa vurdres innpasset barnehage rettet sarlig mot foreldre som er
studenter og ansatte pd Campus.

Det tillates ogsa etablering av lokaler for kulturell-, aktivitets- og opplevelsesrelatert
virksomhet i omradet. Mindre lokaler for forretning og servering kan tillates i omradet.

Det apnes for at inntil 10% av totalt BRA benyttes til forretning og bevertning/servering. Det
skal pasees at ikke disse funksjonene lokaliseres slik at de skaper uakseptable stoyulemper for
eventuelle tilliggende boliger.

BKBO felt 2 er ogsé regulert til hensynssone kulturminne se §9.5.

Ny bebyggelse i BKB19 ma tilpasses leikeplassen BLK19 og det mé& dokumenteres at
leikeplassen far tilfredsstillende sol-, lys- og steyforhold.

Innenfor BKB13 felt 2 og 3 tillates etablert underjordisk parkeringsanlegg som betjener
campusomradet.

Inenfor BKB 9 felt 2 skal eksisterende bygning bevares og kan ikke pabygges i heyden.
Innenfor BKBI10 tillates det menehoyde inntil 16,0 m.

Innenfor BKB11, felt 1 tillates det meneheyde inntil 20,0 m.

Innenfor BKB11, felt 2 tillates det menehegyde inntil 28,0 m.

Innenfor BKB13, felt 1 tillates det menehgyde fra 8,0 m til 16,0 m. Naermere fastsettelse av
bygningenes hoyde, plassering og funksjonsfordeling avklares i detaljregulering. Hensynet til
plassdannelsen mot torget og avveining av forholdet til bebyggelsen i omrade BKB12 skal
vurderes her.

Innenfor BKB 13, felt 2 tillates meneheoyde inntil 28,0 meter pa inntil 50 % av bebyggelsen.
For det resterende tillates inntil 20 meter. Mot rundkjeringen kan det vurderes hoy
bebyggelse.
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Innenfor BKB13, felt 3 tillates det menehgyde inntil 16,0 m. For inntil 30% av arealet tillates
det menehgyde inntil 20,0 m. Den hoyeste bebyggelsen skal lokaliseres mot gatetun i ser.

Innenfor BKB 13, felt 2 er det i dag bebyggelse som brukes som kulturskole, tidligere More
Ungdomsskole, som forutsettes revet. Herunder hovedbygget mot ser, som er et sakalt
Schmidt-hus fra 1914 som er vurdert og ha en viss lokal verneverdi. Dette ma rives for &
ivareta planens fremforing av sykkel- og gangvegbro over nytt hovedkryss fram til
kollektivknutepunkt.

Det forutsettes at huset ikke rives for det er nedvendig for etablering av brua. For bygningen
rives, skal den dokumenteres godt med foto og eventuell oppmaéling hvis tilfredsstillende
tegningsmateriale ikke finnes. Dette skal skje i samarbeid med fylkeskonservator.

Innenfor BKBI8 tillates det menehgyde inntil 12,0 m. For inntil 30% av arealet tillates det
menehgyde inntil 16,0 m. Den hoyeste bebyggelsen skal lokaliseres mot gatetun i ser.

Innenfor BKB19 tillates det menehgyde inntil 16,0 m. For inntil 25% av arealet tillates det
menehgyde inntil 20,0 m. Den hoyeste bebyggelsen skal lokaliseres mot rundkjering i
sorvest.

For alle omradene innen 5.16 skal gatetunet lokaliseres innenfor avsatt bestemmelsesomrade
#2 og #3 Gatetun, nermere avgrensning mellom bebyggelse og gatetun fastsettes i

detaljregulering.

5.17 - Kombinert bebyggelse — Bolig/kontor (BKB 1, BKB 20, BKB 21, BKB 22)

Innenfor omradene kan etableres boliger i form av leilighetsbygg/blokkbebyggelse i
kombinasjon med kontor, samt student- og omsorgsboliger med tilherende funksjoner. I BKB
1 felt 2 og 3 tillates ogsa innen- og utenders idretts- og rekreasjonsanlegg eller treningsstudio.
I BKBI1 felt 2 tillates ogsa industri- og lagervirksomhet, med de samme begrensningene som
er angitt for BKB 2.

Innenfor felt BKB20, BKB21 og BKB22 tillates etablert omsorgsboliger.

Mindre lokaler for forretning og servering kan tillates i omrédet. Det &pnes for at inntil 10%
av totalt BRA benyttes til forretning. Eventuell forretnings- og serveringsvirksomhet skal
lokaliseres i forste etasje og vere av utadrettet karakter.

Grad av utnytting felger av plankartet.

Innenfor BKB1 felt 1, tillates det menehoyde inntil 17,5 m.
Innenfor BKBI felt 2 og 3, tillates det meneheyde inntil 28,0 m.

Innenfor BKB 20 tillates det meneheyde inntil 12,0 m. For inntil 30 % av arealet tillates det
meneheyde inntil 16,0 m. Den hoyeste bebyggelsen skal lokaliseres mot gatetun i ser.

Innenfor BKB 21 tillates det menehgyde inntil 12,0 m. For inntil 30 % av arealet tillates det
menehoyde inntil 16,0 m. Den hoyeste bebyggelsen skal lokaliseres mot bro i ser. Ved
detaljregulering, skal de gjores en vurdering av mulighetene for & bevare en eller flere av de
tre store tregruppene som ligger i hhv. nordvestre, nordestre (begge monumentale tregrupper
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pa 2-3 treer) og sentralt sendre (stor blodbek) del av gbnr. 139/253. Dette innebzaerer ikke at
treerne er fredet, men det mé gjores en avveiening av trernes tilstand og verdi av arborist sett i
forhold til planfaglige vurderinger av omradets utbyggingspotensiale og muligheter for &
etablere bebyggelse som skjermer utearealer og eventuelle boliger mot stoybelastningen fra
E136. Ved motstrid mellom vern av naturverdi og mulighet for stoyskjerming, skal
stoyskjermingen her veie tyngst.

Innenfor BKB 22 tillates det menehgyde inntil 12 m. Det er forutsatt at midtre del av arealet
holdes ubebygget i forlengelse av gatetunet i vest, slik definert med byggegrenser pa
plankartet. Dette arealet skal ikke medregnes i angitt utnyttelse (%-BYA=60) av bebyggelse
nord og ser for den definerte siktkorridoren. Arealet kan opparbeides som hage/uteareal for
bebyggelsen.

5.18 - Kombinert bebyggelse — Kontor/tjenesteyting (campusformal) (BKB9 felt 1, BKB12,
BKBI14, BKB17)

Innenfor omréadet skal undervisnings- og kontorvirksomhet prioriteres.

Innenfor omrédet kan etableres bebyggelse for undervisningslokaler, forskningslokaler,
kontorformal, samt tilsvarende funksjoner.

Det tillates ogsa etablering av lokaler for kulturell-, aktivitets- og opplevelsesrelatert
virksomhet i omradet. Mindre lokaler for forretning og servering, samt forsamlingshus kan
tillates i omréadet. Det apnes for at inntil 10% av totalt BRA benyttes til forretning og
bevertning/servering.

Innenfor BKBO felt 1 tillates en sterre andel til servering/bevertning og forsamlinghus enn det
som er fastsatt ovenfor.

Innenfor BKB 12 felt 1, kan det innpasses et anlegg for avfallshdndtering og resirkulering for
deler eller hele cmpus. Anlegget skal utformes slik at det ikke paferer boligomréadet i nord
eller omkringliggende campusfunksjoner visuelle eller miljemessige ulemper, f.eks. ved at
anlegget delvis legges under terreng og suppleres med grenne / parkmessige elementer som
evt. ogsa som kan inngé som tak pé hele eller deler av anlegget.

Innenfor BKB17 tillates etablert underjordisk parkeringsanlegg som betjener campusomrédet.
Grad av utnytting folger av plankartet.

Innenfor BKBY, felt 1 tillates det meneheyde inntil 14,0 m.
Innenfor BKB12, felt 1 tillates det meneheyde inntil 9,0 m.
Innenfor BKB12, felt 2 tillates det meneheyde inntil 24,0 m.

Innenfor BKB14 felt 1 og 2, tillates det meneheyde inntil 20,0 m for inntil 60 % av arealet,
for gvrig, herunder felt 3, inntil 16 m. Den heyeste bebyggelse skal lokaliseres mot E136 i
sor. BKB 14 er i dag opparbeidet med frittliggende boligbebyggelse og leikeplass. Inntil
omréadet bygges ut, helt eller delvis, til campusformal skal leikeplassen opprettholdes som
leikeplass. Se ellers rekkefolgebestemmelse § 11.5 angdende erstatning for leikeplass nér
omréadet skal bygges ut. Som ledd i detaljreguleringen kan det ogsd vurderes innpassing av en
intern krysningslesning av E136 til BKB 14 felt 4 slik beskrevet nedenfor.
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Innenfor omrdde BKB 14 felt 4 kan etableres et mindre bygg for kontor/tjenesteyting
(campusformadl) i tilknytning til regulert kai. Meneheyde inntil 8 meter. Omradet skal
benyttes til forsknings/undervisningsformal og forutsettes ikke & vare av en karakter som
genererer kjoretrafikk utover sporadisk varetransport. Se ogsa §6.12 med narmere rammer for
virksomheten knyttet til kai for dette omrédet.

Det épnes for at en i forbindelse med etablering av anlegget BKB14 felt 4 med kai SK14 kan
vurdere en intern direkteforbindelse til omrdde BKB 14. Dette kan vare en gangbro/heis/trapp
eller en kulvert pa kjellerniva — eventuelt integrert i bygninger pa begge sider. En slik
forbindelse ma anlegges slik at den er forberedt for 4 felts E136 og skal ikke gripe inn i E136
vegbane eller sideareal. Statens vegvesen og kommunen skal godkjenne anlegget. For en
eventuell brolgsning, skal denne ogsa godkjennes av Vegdirektoratet.

Innenfor BKB17 tillates det meneheyde inntil 28,0 m.

5.19 - Kombinert bebyggelse — Kontor/tjenesteyting (campusformal) (BKB 15 og BKB 16)

Arealbruken i gjeldende detaljregulering for bade BKB 15 og BKB16 sammenfaller i stor
grad med det som er definert som campusformél, men har noe mer spesfiserte bestemmelser i
opprinnelige planer som fortsatt skal gjelde, men det er gitt tillatelse til & etablere et avgrenset
hotelltilbud innen omrédet.

Innenfor omrédet tillates det & etablere virksomheter innen tjenesteyting, forskning, radgiving
og hotell. Lokaler til undervisningsformal tillates etablert i mindre omfang dersom det er
nedvendig for & skape arenaer for & fremme samarbeidet mellom naringsliv/forskning og
hegskole/fagskole/videregéende skole. Innenfor omradet tillates det & etablere servicetilbud
som i hovedsak er internt rettet, herunder auditorium/konferansesal, messehall,
serveringstilbud, bibliotek, treningsfasiliteter, frisar, galleri. Det samlede arealet for slike
servicetilbud skal ikke overstige 30 %.

Hotellrom kan bare etableres i BKB 15 felt 2. Hotellet skal i farste rekke vaere rettet mot
aktiviteter pa campus, med overnattingstilbud for konferansedeltagere, korttidsbesekende
forskere/stipendiater, motedeltagere og lignende, men det vil ogsa vare et ordinzrt
hotelltilbud &pnet for allmennheten nér det er ledig kapasitet. Servicefunksjoner skal kunne
sambrukes med andre aktiviteter innen BKB15 og BKB16 og skal, nar det lokaliseres pa
bakkeplan ha «aktive fasader» mot uterom og trafikkareal. For & avgrense
konkurransesituasjonen i forhold til bysentrum, skal hotellet maksimalt ha 70 rom, som kan
vare en blanding av enkelt- og dobbeltrom eller kun dobbeltrom.

e Felt 3B i NMK II-planen pa vestsiden av adkomstvegen Sandsberget utgér og inngér i
omrade BKB14 som BKB14 felt 3, med nye bestemmelser.

e Felt 3A i NMK II planen var regulert som buffersone mot eksisterende boligomrade
som né endres til campusformal BKB 14, og far derfor nye bestemmelser og gis
betegnelsen BKB 15 felt 3.

Mot nord og Borgundvegen skal bebyggelse og utearealer tilpasses nytt niva og
prinsipplesninger gitt i bestemmelsesomrade #1 for Torg angitti § 10.1.

Utnyttelse og heydebestemmelser for BKB15 som fastsatt i NMK II planen:

19

Med BYA forstas totalt bebygd areal delt pa regulert areal. Utvendige parkeringsplasser skal
inkluderes i BYA. Graden av utnytting er eksklusiv parkeringskjellere og areal til
kontor/tjenesteyting under terreng.

Felt 1: Maks tillatt prosent bebygget areal - %-BY A=90.
Felt 2: Maks tillatt prosent bebygget areal - %-BY A=45.

Under bakken tillates kjelleretasjer bygd ut til forméalsgrensen, som tilsvarer arealet
f ST4 som er del av torget mot nord.

Felt 1: Tillates maks gesimsheyde pa kote +27.5.

Oppbygging pé inntil 30 % av takflaten kan ha en byggeheyde pa inntil kote +31,5.
Kommunal veg (Attringvegen) sydvest for Felt 1 kan overbygges. Veg skal ha netto fri hayde
> 5 m. Seylekonstruksjoner skal sikres mot pakjorsel.

Felt 2: Tillates maks gesimsheyde pé kote +75,5.

Oppbygging pé inntil 30 % av takflaten kan ha en byggehoyde pa inntil kote +79,5.
For hoyhus i Felt 2 skal grunnflate i etasjer over maleverdig sterrelse for BY A ikke overstige
500 m?.

Innenfor Felt 2 kan oppferes bygning som vil fremsta som punkthus for omradet. Ved seknad
om rammetillatelse skal bebyggelsens utforming vises i sammenheng med omgivelsene
gjennom 3D-illustrasjoner eller modell. Skriftlig dokumentasjon pa materialbruk, overflater
og farger skal vedlegges rammesgknaden.

Bebyggelse i Felt 1 og Felt 2 skal framsta som separate bygningsvolum, men kan
sammenbygges med klimatisert glassbroforbindelse. Det skal veere minimum 5 m nettoheyde
fra terreng til u.k. konstruksjon. Passasje mellom bygg skal tilpasses utrykningskjeretay.

Parkeringsbestemmelser i hht til NMKII:

Det skal etableres minimum 1 plass pr. 150 kvm. Neerings- og kontorareal. 5% av plassene
skal veaere tilpasset for funksjonshemmede. Parkering for funksjonshemmede skal plasseres
near innganger og/eller heiser. Overflateparkering skal primert vaere for gjester, varelevering,
taxi, charterbusser og parkering for funksjonshemmede.

Parkering skal primaert legges under bakkeniva og sak ikke legges/eksponeres mot synlige
fasader og utenders oppholdssoner. For & optimalisere parkeringsdekning skal
parkeringsetasjer kunne utbygges under fortau langs Sernesvegen, samt under fortau langs
Attringvegen og under selve Attringvegen, i den grad dette lar seg samordne med
infrastruktur under vegbanen.

Ny bestemmelse for BKB 15 felt 3:
Felt 3: Maks tillatt prosent bebygget areal - %-BY A=45.

Felt 3: Tillatt menehoyde pa 16 meter.
Byggtekniske anlegg BKB 15:
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Piper, ventilasjonskanaler, opplegg for tekniske anlegg, antenner og lignende tekniske anlegg
som er nedvendig for bebyggelsen, skal sokes samlet og ordnet slik at de etter kommunens
skjonn ikke virker skjemmende.

Innenfor BKB16 slik na avgreneset, opprettholdes reguleringsbestemmelser fra Plan ID 1504
643 Norsk Maritimt Kompetansesenter (NMK) vedtatt 18.03.2010. Mot nord og
Borgundvegen skal bebyggelse og utearealer tilpasses nytt nivd og prinsipplesninger gitt i
bestemmelsesomréade #1 for Torg angitti § 10.1.

Utnyttelse og hoydebestemmelser for BKB16 slik fastsatt i NMK planen:

Innenfor omrédet settes grad av utnytting til %-BYA=90. Utvendige parkeringsplasser skal
inkluderes i BY A.

Bebyggelsen kan oppferes med en gesimshayde pé inntil kote + 26.0. Oppbygg pé inntil 30 %
av hovedtaket kan ha en byggeheyde pa inntil 3,5 meter over kote +26.0.

Til hver byggemelding skal det folge med en detaljert situasjonsplan som viser planlgsning
for bruk av gvrige omrader pa tomten. Denne skal vise kjoreveger og frisiktslinjer i kryss til
kommunal veg, interne veger og antall parkeringsplasser som skal opparbeides.

Det skal legges vekt pa bebyggelsens tilgjengelighet, den interne trafikkseparering og det
interne gangvegnettets tilknytning til det eksterne gangnettet. Kommunen fastsetter i hvert
enkelt tilfelle hvor mange bilplasser som skal opparbeides. Kommunal veg gjennom omradet
kan overbygges og skal ha netto fri heyde > 5,0 m. Seylekonstruksjoner skal sikres mot
pékjersel.

5.20 - Offentlig/privat tjenesteyting (BOP 26)

Omradet er utvidet noe mot vest i forhold til tidligere planvedtak Plan ID1504 592, datert
19.06.2008 for & gi plass til tilstrekkelig egen parkeringsdekning for virksomheten, samt
opprettholde en tilstrekkelig buffersone mot E136. Bestemmelsene fra tidligere planvedtak
opprettholdes som folger:

Omréde BOP 26 skal brukes til offentlig/privat tjenesteyting, herunder forsamlingslokale og
utleievirksomhet med servering. Utnyttelsesgraden settes til maks- %-BY A=25.
Gesminshgyde maks. 6 m og menehoyde maks. 9 m.

Tomta er vurdert med hensyn pa trafikkstoy av konsulenten Cowi AS og dokumentasjon pa
stoyforhold foreligger. Planformalet innbefattes verken av gjeldende retningslinjer for
behandling av stey i bygnings- og plansaker; ref. T1442 fra SFT eller krav i Teknisk
forskrift/NS8175. Tomtens eier har likevel, pa bakgrunn av eiendommens bruksformal, satt
eget krav til innenders trafikkstey til & vaere maksimalt 30 dB(A) i konsertlokale og
maksimalt 35 dB(A) i gvrige underordnede rom. Avbgtende bygningsmessige tiltak for
reduksjon av utenders trafikkstey er angitt i dokumentasjonen fra Cowi AS. Ved evt. senere
bruksendring/omregulering av eiendommen ma steyforholdene vurderes pa nytt og avbetende
tiltak ma dokumenteres opp mot formalet.
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§ 6 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

6.1 - Utforming

Det skal utarbeides teknisk plan for alle arealer som er regulert til samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur. Tekniske planer for veg, vann og avlep skal omfatte nedvendige
tilknytninger til eksisterende nett. VA-rammeplan (utarbeidet av VAR, datert 31.5.2017) skal
vaere retningsgivende for videre VA-detaljprosjektering.

Til alle tekniske planer det utarbeides SHA-planer (Plan for sikkerhet, helse og arbeidsmiljo)
etter krav i Byggherreforskriften.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur skal anlegges som vist pé plan og i samsvar med
gjeldende henholdsvis kommunale eller statlige normaler

6.2 - Veg, offentlig (o SKV)
I offentlige trafikkomréde skal det bygges kjoreveger med tilherende grofter, skjeringer og
fyllinger.

Vegene skal opparbeides slik det er vist pa plankartet. I tillegg til vist areal kommer
nedvendig areal til vegskjaringer og -fyllinger. Der vegen far skjarings-/fyllingsutslag sterre
enn 2 m utenfor regulert forméalsgrense, skal det for & redusere utslaget oppfores
forstetningsmur i naturstein.

Det er tillatt a legge ror og kabler i veggrunnen etter neermere avtale med kommunen.

Alle tiltak méa vurderes i forhold til siktlinjer og frisiktsoner i vegkryss og avkjersler. Mot
riksveg gjelder veglovens bestemmelser med mindre annet er bestemt i detaljreguleringsplan

Ved gjennomfering av de tiltak som er vist pa plankartet for parkeringsplass o_SPP9 (ved
Nedre Gravlund) og fortausutbygging i tilknytning til kryssomrade Gangstevikvegen / Fogd
Greves veg, skal en ivareta mulighet for en korttidsparkeringslomme for to biler for
virksomheter innen omrade BKB9 felt 1. Denne skal utformes trafikksikkert, veere felles for
dette omradet og godkjennes av kommunens vegmyndighet.

Avkjersler er vist med pil pd plankart. Dette kan vare avkjersler til parkeringsanlegg, gatetun
eller rene serviceadkomster som ikke er apne for allmen trafikk. Begrensninger i tilkomst for
a hindre uensket kjoretrafikk pa utearealer som i hovedsak er beregnet for myke trafikanter
ma derfor ivaretas. Dette gjelder blant annet sarlig for serviceadkomst til gatetun og
strekspark innen Campusomradet fra Fogd Greves veg og Larsgardsvegen i nord og avkjersel
i krysset Kolvikbakken — Borgundvegen til planlagt studentboligprosjekt her (utenfor
planomradet).

For vestre del av Haugvegen — o_SKV15 forutsettes detaljregulering for utbygging, der
rasfaren knyttet til inngrep i skrdningen mot ser skal utredes for detaljreguleringsvedtak.

6.3 - Veg, felles (f SKV)

f SKVI skal vere felles for eiendommer innen omrade BFS25.

6.4 - Fortau, offentlig (o SF)
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Fortau skal opparbeides slik det er vist pd plankartet. Disse skal ha en minimum bredde pa 2,5
meter.

Fortau langs sersiden av Borgundvegen forbi Nerve kirkegérd skal etableres i 2,5 m bredde
pluss rekkverk/stottemur mot kirkegérden. Den er lagt inntil 0,5 meter ser for dagens vegkant
— samlet reguleringsbredde 3 meter. Intensjonen er & kunne bevare mest mulig av eksisterende
treer og vegetasjon pa kirkegarden, samtidig som en ivaretar en gangforbindelse langs sersida
av gata. Neermere utforming og detaljering av fortauet ma avklares i forbindelse med
byggeplan, og i samarbeid med kirkelig fellesrad.

6.5 - Strekspark — torg, felles (f ST1, 0 ST2,0 ST3,0 ST4, f ST5 ogf ST6)

Torgene skal utvikles som knutepunkter i straksparken som danner et sammenhengende by-
og parkrom som forbinder hovedtorget #1 med torget pa Fagerlia i nordvest og Nervasundet i
ost via gatetun, parkomrader — der ogsa fortau, sykkelveg og trapper inngar. Streksparken
skal ha et gront preg og tilrettelegges for trygg ferdsel for alle grupper fotgjengere og
syklister, inkludert bevegelseshemmede og orienteringshemmede. Det skal legges vekt pa hay
kvalitet i materialbruk og utforming av omradet, slik at det framstar som attraktivt,
funksjonelt og et godt byrom.

Det skal utarbeides en «veiledende plan for offentlige rom» (VPOR) for streksparken, se §
11.2.

Torgene skal ha offentlig karakter og bruk, men skal vere felles for folgende omrader:

f ST1 skal veere felles for omradene 11, 12 og 13.
f ST5 skal veere felles for omrade 15 og 16.

f ST6 skal vere felles for omrade 17.

f ST17 skal vaere felles for omrdde 7 og 8.

Bestemmelsesomrade #1 Torg (ST1, 2, 3, 4, 5 og 6) inngér i straksparken, se § 10.1.

o_ST8 i servestre hjerne av Nerve Gravlund o BGU4, er adkomsttorg for gravlunden og
gang- og sykkelveg o SGS3 og vil ogsa vaere driftsadkomst til gravlunden.

6.6 - Gatetun, felles (f SGT1, f SGT2 og f SGT3)

Gatetun skal utformes pa de géendes premisser. Det tillates korttidsparkering, varelevering og
hente-/bringelosning. Gatetunet skal ha minimum bredde pa 12 meter hvis det ikke er definert
pa plankartet. Gatetunene inngér i straksparken og skal ha grentelementer og andre kvalitets-
og utformingskrav definert i VPOR-planen.

Alle gatetunene skal ha offentlig karakter og bruk, men skal vare felles for folgende omrader:

e f GTI skal vare felles for omradene 10, 11 og 12.
f GT2 skal vere felles for omrade 12 og 13.
o { GT3 skal vaere felles for omrade 16 og 17.

Gatetunenene som ikke er definert pa plankartet, men som skal neermere fatslegges gjennom
VPOR-plan og detaljregulering av omrade 13, 18,19, 20 og 21 skal vare felles for de
omradene de inngdr i og grenser mot.
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6.7 - Gang-/sykkelveg, offentlig (o SGS)
Gang-/sykkelveger skal opparbeides slik vist pa plankartet. Gang-/sykkelvegene skal ha
minimum bredde pa 3,0 meter.

0_SGS 3 pa sersiden av Nerve Kirkegérd, skal ogsé kunne brukes til driftsadkomst for
kirkegérden. Gangvegen skal inngjerdes mot kirkegérden og har porter ved gang- og
driftsadkomster til kirkegéarden.

6.8 - Fortau/gangareal, offentlig (o SF)

Gangveger skal opparbeides slik vist pa plankartet. Fortauene skal ha minimum bredde pé 2,0
meter. Bussholdeplassene o SKH4 og 5, samt tilsluttede fortau (o_SF) og sykkelveger (o_SS)
i tilknytning til bestemmelsesomrade #1 Torg skal planlegges sammen med torget og
integreres i dette i trdd med bestemmelsene for #1.

6.9 - Sykkeveg, offentlig (o SS)

Sykkelveger skal opparbeides slik vist pa plankartet. Sykkelvegene er tovegs og skal ha
minimum bredde pa 2,5 meter. Bussholdeplassene o SKH4 og 5, samt tilsluttede fortau
(o_SF) og sykkelveger (o_SS) i tilknytning til bestemmelsesomrade #1 Torg skal planlegges
sammen med torget og integreres i dette i trdd med bestemmelsene for #1.

6.10 - Annen veggrunn — tekniske anlegg, offentlig (o SVT)

Innenfor omradene kan etableres sideomréde til veg, sneopplag, grofter, skjering og fylling,
samt tekniske installasjoner knyttet til veganlegget. Gang- og sykkelveger skal ogsé ha
sideomrader til tilsvarende funksjoner. Det tillates mindre justeringer mellom o_SVT og
andre vegformal.

0_SVT4 er sideareal til bussholdeplassen o SKH2 med tilherende fortau o_SF5 som grenser
mot Borgundvegen 300 — 312. Arealet kan brukes til adkomstareal for nedvendig kjering til
boligene forutsatt at dette skjer fra f SKV1 Végavegen og ikke krysser eller bererer fortau
o_SF8 eller holdeplass o SKH2. Deler av arealet kan ogsé etter n@rmere avtale i tilknytning
til byggeplan brukes til parkering for tilliggende boligblokk. Bruken av omrédet ma ikke vere
til hinder for samordnet drift og vintervedlikehold av tilliggende fortau og holdeplass.

Innenfor o_SVT40 kan det etableres heisanlegg og trapp opp til Borgundbrua.

6.11 - Annen veggrunn — grentareal, offentlig (0 SVG)

Innenfor omradet kan etableres sideomrade til veg, sneopplag, grefter, skjering og fylling.
Omradene skal beplantes og ha et gront preg. Gang- og sykkelveger skal ogsé ha sideomrader
til tilsvarende funksjoner. Det skal legges vekt pa estetikk og kvalitet ved planlegging og
opparbeidelse av arealene. Tekniske installasjoner kan etableres innenfor omréadet. Det tillates
mindre justeringer mellom o_SVG og andre vegformal.

6.12 - Kai (SK)

SK23. Innenfor omrédet tillates kai og virksomhet knyttet til sméskala kaivirksomhet, med
tilherende funksjoner. Kaia kan opprustes med sikte pa utvidet persontransport til sjos.
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SK14. Innenfor omradet tillates etablert ny kai med maritim forsknings- og
undervisningsrelatert virksomhet. Battrafikk til og fra kaien ma tilpasses gjeldende
begrenseningene i seilingsdybde og bredde i Toskesundet, samt ikke vere til hinder eller fare
for roklubben eller Sunnmere Museums virksomhet og ferdsel i sjo. Eventuell testing av
autonome fartey og lignende som er tilnyttet kai /sjolab skal ikke skje i selve Norvasundet for
a unngé brukskonflikter, utrygghet og ulykkesfare for roklubben og Sunnmere Museums
aktiviteter.

Det tillates ikke rutegdende persontrafikk til og fra kaia. Sjearealet til Toskesundet og
Norvasundet inngér ikke i planen, men mulighetene for mudring for dybde- og
breddeutvidelse med sikte pa & bedre forholdene for alle brukergrupper kan skje innenfor
gjeldende regulering til sjoareal og kommuneplanen, som viser de aktuelle sjoarealene her
som NFFF som betyr omrade for natur, ferdsel, fiske og friluftsliv i sjo.

6.13 - Kollektivholdeplass, offentlig (o SKH)

Omradene skal anvendes til bussholdeplasser, herunder bade regionale og lokale busstilbud.
O_SKHI1-5 kan omgjeres fra busslomme til kantstopp etter naermere trafikkfaglige
vurderinger. Bussholdeplassene o SKH4 og 5, samt tilsluttede fortau (o_SF) og sykkelveger
(o_SS) i tilknytning til bestemmelsesomrade #1 Torg skal planlegges sammen med torget og
integreres i dette i trdd med bestemmelsene for #1.

For bussholdeplassene o SKH2 og o SHK3, som er holdeplassene til Fagerlia skole, skal det
1 byggeplanen gjores en sarskilt vurdering av dimensjoneringen av busskurene, som mé ha
god kapasitet ved skoleslutt, slik at en unngér belastning pa overdekkede arealer i naboskapet.

6.14 - Parkeringsplasser, felles (f SPP)

Parkeringsplassen f SPP1 skal brukes til felles parkering for Nerve Kirkegard og evt. andre
brukere etter avtale med grunneier. Parkeringsplassen f SPP2 skal brukes til felles parkering
for Végavegen 27 og 29.

§ 7 - Grennstruktur

7.1 - Generelt
Det er ikke anledning til & bygge kommunaltekniske anlegg (trafo, pumpestasjon e.l.)
innenfor grennstrukturomradene.

7.2 - Grennstruktur, offentlig (o G)

Innenfor G23 langs sjefronten mot Nervasundet tillates det etablert tursti tilrettelagt for
bevegelse og opphold langs Verpet. Denne skal utformes slik at den i minst mulig grad
forringer naturmiljeet i omradet. Ved anlegg av tursti kreves at plan- og byggesaksutvalget
godkjenner byggeplan for dette utarbeidet i samrad med grunneier, landskapsarkitekt og
kommunens driftsansvarlige virksomhet.

7.4 - Friomrade (GF)
Friomrader skal vaere apne og tilgjengelige for allmenheten. Det er ikke tillatt med vesentlige
installasjoner eller varige byggverk innenfor omrddene uten godkjenning fra kommunen.
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7.5 - Parker, offentlig og felles GP)
Felt o_GP9 skal opparbeides som park med hey kvalitet for utenders aktiviteter og opphold.
Omrédet skal ha et greont preg og beplantes med stedegen vegetasjon. Det er ikke tillatt med
vesentlige innslag av harde dekker.

Det sikres en kjorbar interngangveg gjennom parken med adkomst fra Fogd Greves veg som
kan betjene kvartal 11 for spesialtransporter til og fra bl.a. vestsiden av labbygget (BKB 11,
felt 1) og planlagt studenthus (BKB 11 felt 2) her, slik at en unngér kryssing av #1
hovedsykkelveg og fortau. Ordinar varelevering, naringsrenovasjon og lignende skal skje pa
ostsiden kvartalet via gatetun fra Larsgérdsvegen.

Alle parkene skal ha offentlig karakter og bruk, men de som er merket f skal vere felles for
folgende omréder:

e f GP9_1 skal vaere felles for omradene 10 og 11.
e f GPS skal vare felles for omrade 8 og 7.
e f GPI2 ogf GPI13 skal vere felles for omradene 12 og 13

§ 8 - Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilhorende strandsone

Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilherende strandsone (V)

Innenfor omrédet tillates sikringstiltak i forbindelse med veganlegg, samt etablering av
mindre kaianlegg for autonome bater, s& fremt det er dokumentert at konsekvensene av disse
tiltakene ikke har vesentlig negative virkninger for maritimt miljo eller evrige naturforhold.

§ 9 - Hensynssoner

9.1 - Faresone hegspenningsanlegg: H370 sone 1 og 2

I omrédet for hegspenningsanlegg skal det vaere muligheter til & fore opp anlegg i tilknytning
til utbedring/nyanlegg for kraftforsyning i kommunen. Andre nye bygg kan ikke oppferes
innen sone 1. For eksisterende bolighus i sikringssonen (sone 2 pé hver side av selve
kraftgata) kan det tillates pabygg eller fornyelse ved nybygg med inntil 20% ekt areal.
Dersom kraftlinjene blir lagt i jordkabel faller fareomradet bort.

9.2 - Sikringssone tunnel (H410)

Hensynssonen skal ivareta arealbehovet for framtidig etablering av fire-felts tunneler for E136
under Skuggenhaugen i vest og pahugget for Sernestunnelen i vest, samt hindre forutgaende
og fremtidige inngrep som kan vanskeliggjore etablering av eller skade tunnelene. Alle tiltak
under bakkeniva i sikringssonen, herunder utvidelse eller etablering av kjeller, boring,
sprengning og masseuttak skal forelegges for og godkjennes av ansvarlig vegmyndighet for
tunnelen.

9.3 - Steysone (H210, H220)
Vedlagt eget juridisk bindende plankart med dempet arealbruk for lesbarhet som viser red og
gul stoysone med fremskrevet trafikk uten skjermingstiltak. Stoykotene er ogsa vist i
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stoyrapport AF Engineering AS 12.05.2017. Dersom det skal tilrettelegges for stoyfalsom
bebyggelse eller uteareal innenfor stoysonene, ma detaljplanene gjennom nye stoyberegninger
dokumentere hvordan tilfredstillende stoyniva i henhold til steyretningslinjen T-1442 kan
oppnas.

Se §4.7.

For utvidelsen av E136 fra to til 4 felt godkjennes, skal det utarbeides detaljert byggeplan som
omfatter oppdaterte stoyberegninger som tar hensyn til endelig portalutforming av tunnelene,
og overordnede og lokale stoyskjermingstiltak og eventuelle fasadetiltak for eksisterende
boliger. Utredningen skal inneholde en liste over hvilke hus og eiendommer som er berert og
pa hvilken mate stoykravene ivaretas for hver enkelt eiendom.

Kommuneplanens bestemmelse § 21.1 knyttet til avvik fra anbefalte stoygrenser — gjelder for
den delen av planomradet som ligger nord for Nervasundet.

For leikeplass (BLKS5 og BLK19) mé steyskjerming avklares i forbindelse med
detaljregulering av hhv omrade BKS5 og BKB19 som skal omfatte disse leikearealene.

Parken (o_GP9) skal ikke stoyskjermes langs Borgundvegen. Parken skal vaere utadrettet, og
skal vere en viktig grenn kobling mellom kirkegérdene. Det skal etableres stille soner
innenfor parken ved hjelp av meblering.

For studentboliger/hybler med ett rom og bad, kan det avvikes fra kravet om gjennomgaende
leiligheter dersom hybelen har tilgang pé fellesomrade med stille side.

9.4 - Tre som skal bevares (hensynssone bevaring av naturmilje)

Eik A (se planbeskrivelsen kap. 5.6) skal bevares. Det innebzarer at det ikke skal gjores
inngrep i rotsona, og byggverk som bererer treet eller rotsona er ikke tillatt. I anleggsfasen
skal treet, med rotsone, inngjerdes for & unnga skade.

9.5 - Bevaring kulturmilje (H570)
Hensynssonene er fordelt pé tre omrader og to enkeltbygninger som folger:

e Omrade BFS23 (to sterre villaer i Kviltunvegen med tilherende hageanlegg og uthus).
Her forutsettes all eksisterende bebyggelse — herunder bade hovedhus, badehus og
andre uthus og garasjer opprettholdt i opprinnelig uttrykk. Eventuelle fasadeendringer
eller mindre til — eller pdbygg kan tillates, men skal forelegges fylkeskonservatoren
for uttalelse. P& den estre eiendommen (139/6 og 139/125) kan det ogsa etter neermere
vurdering fra fylkeskonsevator oppferes en boligenhet til, utformet som et anneks til
hovedhuset. Ogsa eksisterende hageanlegg med vegetasjon, terrasser og murer skal
skjettes slik at hagenes karakter ivaretas.

e Omrade BKB9 Fogdegarden. Her forutsettes selve bygningen innen omradet vernet,
og eventuelle fasadeendringer og mindre pabygg forusettes godkjent av
fylkeskonservatoren.

e Omréde BKB3 Kapellet pd Norve gravlund. Skal beholdes i opprinnelig utforming.
Eventulle endriner eller pédbygg eller andre tiltak innen omradet forelegges
fylkeskonservator.
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§ 10 - Bestemmelsesomrader

10.1 - Bestemmelsesomrade — Utforming
I bestemmelsesomrade #1 Torg skal det anlegges et sentralt uteomrade og byrom, som skal

fungere som et samlende torg for Campus Alesund pa tvers av Borgundvegen, og som en
effektivt og trafikksikker kollektivholdeplass.

Innenfor omrédet skal framkommelighet for henholdsvis myke trafikanter og kollektivtrafikk
prioriteres. Utforming og materialbruk skal ha hey kvalitet og gjenspeile torgets betydning
som sentralt uterom.

Torget defineres av tilgrensende bygninger, materialbruk, meblering og beplantning. Grensen
rundt bestemmelsesomradet pé plankartet er veiledende og kan justeres nar det har til hensikt
a styrke omradets funksjon som felles sentralt uterom.

Omradet skal med unntak av Borgundvegen og busslommene utformes som et bilfritt byrom
tilgjengelig for alle. Gang- og sykkelforbindelser gjennom planomrédet skal lede folk til og

gjennom torget slik at de underbygger torget som sentral meateplass. Varelevering skal loses
slik at det gir minst mulig konflikt med myke trafikanter.

Bygninger rundt torget skal utformes slik at de styrker torget som felles uterom. Herunder
skal det fremmes utadrettet virksomhet i forsteetasjene og bygningene skal sa langt som mulig
ha hovedinnganger fra torget. Det er tillatt med uteservering og bevertning pa torget.

Gulvet i uterommet skal ha et sammenhengende belegg av mindre steinblokker eller
steinheller eller mindre gatestein pa tvers av vegbane, holdeplasser, fortau og sykkelveg.
Belegg, beplantning og grentomrader skal brukes for & differensiere ulike funksjonelle soner i
rommet. Det mé péses at belegget i vegbane og busslommer ikke er stoygenerende. Hvis dette
ikke lar seg gjore, kan det tillates annen materialbruk her, som likevel sa langt mulig oppfyller
onsket om en helhetlig torgflate pa tvers av vegen.

Omradet skal mebleres slik at det innbyr til rekreasjon og opphold, med benker, beplantning,
belysning, samt aktivitetsfremmende og kunstneriske elementer. Det skal om mulig legges til
rette for vannspeil eller fontene, og aktiv bruk av lokalt overvann som et kvalitetsfremmende
element pa torget. Vegetasjon skal anlegges med serlig henblikk pé overvannshandtering.

Kollektivholdeplassen tillates overbygget med klimaskjermende tak som signaliserer omradet,
definerer kollektivholdeplassen, underbygger torgets utstrekning pé tvers av Borgundvegen
og tilbyr le mot nedber.

Borgundvegen skal gjennom bestemmelsesomrade vare oppheyet og pad samme niva som
torget forevrig. Materialbruken pé vegen skal samsvare med torgets. For & ivareta universell
utforming og trafikksikkerhet ma vente-pastigningssone ha en overheyde mot bussoppstilling
pa 18 cm.

Det skal sikres to definerte overganger for myke trafikanter som tilbyr en trafikksikker
kryssing av Borgundvegen for barn og unge. Lysregulering og skrarampe for kjerende trafikk
inn mot disse kan etableres her for & ivareta sikker skole-, fritids og arbeidsveg, samt sikre
fremkommelighet for busser og andre kjoretoy i rushtida, nér det ogsé er mye kryssende

Rodeo arkitekter/AF — Alesund kommune

VAGAVEGEN 21B

Rodeo arkitekter/AF — Alesund kommune

PROAKTIV.NO

137



28

gangtrafikk. Det tillates likevel ikke etablering av barrierer, gjerder eller stengsler som bidrar
til & redusere fremkommeligheten for myke trafikanter, men eventuelle nadvendige
trafikksikkerhetstiltak for & hindre f.eks. farlig krysning av busslommene skal innga i en god
estetisk helhetslgsning for torget.

Kvalitetskrav og prinsipplesninger for bestemmelsesomréde #1 skal utarbeides i veiledende
plan for offentlige rom (VPOR), jf § 11.2.

I bestemmelsesomrade #2 og #3 skal det anlegges gatetun gjennom felt 13, 18,19,20 og 21.
Gatetunet skal ha minimum 8 meters bredde og ha et gront preg. Gatetunet skal ha et helhetlig
preg og bindes sammen med torget, visuelt og estetisk.

I bestemmelsesomrade #4, som omfatter Borgundvegen i bru kalt Borgundbrua over
Norvasundet og E136, skal det anlegges utvidet sykkelveg pa sersiden av Borgundbrua over
Nervasundet og E136. Det kan ogsa anlegges fortau pa nordsida av Borgundbrua. Innenfor
arealet kan det etableres bade nedvendige kjoreveger, sykkelveg med fortau og tilherende
infrastruktur og konstruksjoner. Det tillates & anlegge heis og trapp fra bussholdeplassen pa
E136 til Borgundbroa.

I bestemmelsesomrader #5 og #6 skal det med utgangspunkt i mindre justeringer av
gjeldende plan for 4 felts veg (S 270) anlegges utvidet E136 over Norvasundet med tilherende
pakjeringsramper. Innenfor arealet skal det etableres bade nedvendige kjereveger og
tilherende infrastruktur og konstruksjoner. I forbindelse med byggeplan skal det
dokumenteres anleggets konsekvenser for naturmiljg, maritimt miljo og farbarhet i
Nervasundet.

10.2 - Bestemmelsesomrdde — Anlegg- og riggomrade

I bestemmelsesomrader #7 og #8. Dette gjelder omréddene over pahugget for eksisterende
over eksisterende og ny Skuggentunnel i serost. Omrader som pé plankart er markert som
anlegg- og riggomrade kan benyttes til dette, sa lenge anleggsarbeidene foregér. Senest ett ar
etter at anleggsarbeidene er avsluttet skal arealene istandsettes. Arbeidet med tunnelportal og
deler av tunnelen innebaerer ogsa mulighet for at enkelte eksisterende boliger innen omrade
ma fraflyttes i anleggsperidoen. Avklaring av dette, samt tilfredsstillende ertatningsbolig, skal
avklares mimimum et ar for gjennomferingen begynner.

Eksisterende veger som benyttes til anleggstrafikk skal etter anleggsperioden settes i stand i
henhold til gjeldende normer. Anleggs- riggomrade oppherer ndr kommunen har fatt melding
om at anlegget eller deler av dette er ferdigstilt og det deretter er truffet vedtak om oppher av
den midlertidige bruk.

Bestemmelsesomride #9 omfatter utvidet areal til Tjenesteyting ost for Nervasundkrysset.
Disse arealene kan brukes til riggomrade, men hvis dette innebzrer midlertidig fjerning av
parkeringsplasser, forutsettes det at disse erstattes ved alternative parkeringsarealer innen
rimelig gangavstand i anleggsperioden. Hvis dette legges til g.nr. 41 b.nr. 14, som er avsatt til
kvartalsleikeplass, forutsettes det at parkeringsarealet etter bruk opparbeides som enkel
ballplass.

Bestemmelsesomrade #10, omfatter bru med sykkelveg og fortau over nytt kryss og ramper
fra E136. Brua vil bli sveert synlig, og skal ha en slank og god utforming funksjonelt og
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estetisk. Brua vil inngé i hovednett for sykkel gjennom planomrédet. Maksimal stigning skal
vare 8%.

10.3 - Bestemmelsesomrade - automatisk fredet kulturminne

Bestemmelsesomrade #11, pavist steinalderboplass. For iverksetting av tiltak i samsvar med
planen for omrade #11 eller deler av dette, skal det gjennomfores arkeologisk utgraving av de
automatisk freda kulturminna, ID148312 som er merka som omrade for feresegn rpBO
ID148312, i plankartet. Det skal tas kontakt med fylkeskommunen i god tid for tiltaket skal
igangsettes, slik at omfanget av granskingen kan fastsettes. Utgravning/granskning bekostes
av tiltakshaver, jf. Kulturminneloven § 10.

§ 11 - Rekkefolgekrav

11.1 - Plankrav
Krav til detaljregulering for byggeomréder angitt i fellesbestemmelsenes §4.2.

11.2 - Veiledende plan for offentlig rom (VPOR) — strekspark

For det tillates bebyggelse i omrader 8, 13, 17-22 skal det foreligge en vedtatt veiledende plan
for offentlig rom (VPOR): VPOR skal fastsette kvalitetskrav for streksparken, som angitt i
§4.5., herunder prinsipplesninger for delomrader innenfor streksparkens utstrekning, herunder
bestemmelsesomrade #1 torget.

11.3 - Infrastruktur

Det kan ikke gis brukstillatelse for nye boliger i boligomradene for tilkomstvegene til de
enkelte eiendommene er opparbeidet 1 henhold til planene. Boligbyggingen kan likevel skje
ved bruk av regulerte traséer med anleggsvegstandard. Tilkomstvegene skal bygges ut etter
detaljplaner godkjent av kommunen.

Parkeringsplasser slik som krevd etter planen, skal vere opparbeidet for det tilherende
byggearealet tas i bruk.

For nye holdeplasser o SKH2 og o SKH3 tas i bruk, skal dagens avkjersler fra
Borgundvegen ved o SHK2 stenges og ny adkomstveg f SKV1 med tilherende fortau

f SF32 med tverrforbindelse til o SGG1, samt fortau o SF31 og o_SF30 etableres som ny
kjereadkomst til Borgundvegen 300-312. Parkeringplass f SPP1 inngér i kravet.

Fortau o SF29 pé sersiden av BKB1 i Vigavegen ma etableres for det gis brukstillatelse til
nye boliger innen vestre del av BKB1 felt 2 — vest for regulert vendehammer.

11.4 - Stgyreduserende tiltak:

For ny E136 ferdigstilles skal stoyreduserende tiltak for tilstetende boliger vare etablert og
effekten dokumentert, herunder anbefalte skjermer langs E136 som vist pé plankart og i
stoyrapport datert 30.04.2020, som angitt i § 9.3 og §4.7.

11.5 - Felles leikeplasser og friomrader:
For det gis brukstillatelse til forste bolig i de forskjellige delomradene skal det dokumenteres
at felles leikeplasser innenfor omradet er ferdig opparbeidet.

Rodeo arkitekter/AF — Alesund kommune
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Lekeplass BLKS skal opparbeides innen det gis igangsettingstillatelse for campusformal
innen BKB 14 som erstatning for regulert og oppartbeidet leikeplass innen BKB 14 som
avvikles.

Hvis omrade BKS5 bygges ut med konsentert smahusbebyggelse for leikeplass BLKS er
etablert, skal leikeplassen opparbeides innen det gis brukstillatelse til bebyggelsen.

Opparbeiding av BLK19 vil vaere knyttet til utbygging av omradene 18 og 19, narmere
bestemmelser om dette avklares i palagt detaljregulering.

11.6 - Trafikksikkerhetstiltak:

Planlagte trafikksikkerhetstiltak, s& som skilting, sykkelsluser, humper e.l. skal vere
gjennomfort ndr nye gater, veger og torg etableres, enten dette er som egne infrastrukturtiltak
eller som opparbeiding i tilknytning til ny bebyggelse.

11.7 - Trer

Ved felling av eiketraer innenfor omradet skal det plantes minimum 5 eiker for hver eik som
felles. Nye eiker skal plasseres enten i park o GP9, i streksparken eller i Norve kirkegérd.
Eikene skal plantes for brukstillatelse gis.

11.8 - Torget (bestemmelsesomrade #1)

Eksisterende undergang skal opprettholdes inntil Borgundvegen er bygget om til miljogate og
krysset med Sernesvegen er flyttet, men det kan aksepteres omlegging av ramper og trapper
for & tilpasse seg ny bebyggelse og opparbeidelse av torg pa begge sider av vegen. Nar
undergangen fjernes, skal det sikres trygge lysregulerte overgangsfelt i vestre og estre del av
torget for undergangen blir stengt.

Rodeo arkitekter/Alesund kommune, Plan og bygning, 12.05.2017
Revidert plan og bygning 13.06.2017
Revidert plan og bygning 24.04. 2019
Revidert plan og bygning 15.05.2020

Egengodkjent av Alesund kommunestyre i mate 27.08.2020, sak 122/20

Eva Vinje Aurdal Astrid Eidsvik
- ordforer - - kommunedirekter -
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Campus Alesund, omraderegulering - 3. gongs- og slutthandsaming

Dokumentinformasjon:

Saksbehandlar: Gudmund Hoel Arkivsak: 20/389
Journalpost: 20/53409
E-post: postmottak@alesund.kommune.no

Behandling:
Saksnummer: Utval: Dato:
111/20 Planutval 11.08.2020
122/20 Alesund kommunestyre 27.08.2020

122/20 - Alesund kommunestyre

Vedtak:

Alesund kommunestyre eigengodkjenner med heimel i plan- og bygningslova § 12-2 og 12-12,
omradeplan for Campus Alesund med plankart, fgresegner og planomtale, alle sist revidert
15.05.2020.

Behandling:

Habilitetsvurdering Monica Molvaer

Monica Molvaer (H) har bedt om ei vurdering av sin habilitet. Ho er styreleiar i Alesund
sentrumsforening, og har sendt inn ein hgyringsuttale pa vegne av Alesund Sentrumsforening.
Ho vart erkleert inhabil i mgtet da saka vart behandla i det gamle helse- og velferdsutvalet i
Alesund utan at det var gjort ei vurdering pa fgrehand. Alesund sentrumsforening er ikkje part i
saka. Molvaer har ingen personleg fordel eller ulempe i saka, og det a gi hgyringsuttale til
omradeplanen vert ikkje vurdet som eit seereige forhold som bgr fgre til inhabilitet etter fvl § 6.
2 ledd. (andre szereigne forhold).

Votering til habilitet:

Monica Molvaer (H) vert vurdert habil til 3 delta i behandlinga av saka.

Habilitetsvurdering Hans Kjetil Knutsen

Hans Kjetil Knutsen er ved tidlegare behandling av saka i gamle Alesund vurdert inhabil etter fvl.

§ 6, 2. ledd. (Uttale fra kommuneadvokaten av 13.05.19). Dette pa grunn av tilknytning til
arbeidsgiver som er vurdert som "sareigne forhold " som er "eigna til a svekke tilliten" til
Knutsen i saka.

Votering til habilitet:

Med bakgrunn i at dette er sluttfgring av sak der habilitet tidlegare er vurdert, vet det tilradd at

Hans Kjetil Knutsen blir vurdert inhabil etter fvl. § 6 2. ledd (andre szereigne forhold).
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Alternativt forslag fra Rgdt Heidi Hoem Bjurbeck

Alesund kommune godkjenner med hjemmel i plan- og bygningsloven §12-2 og 12-12,
omradeplan for Campus Alesund med plankart, forskrifter og planomtale, alle sist revidert
15.05.2020 med det unntak at Kulturskolebygget ikke skal rives. Man ma heller finne en mate a
flytte det p3, eller a ta det i bruk og bygge rundt det.

Votering:
Hans Kjetil Knutsen vart vurdert inhabil i forrige handsaming av saka grunna grunna
forretningsmessig tilknytning.
Monica Molveer er styreleder og har sendt hgyringsuttalelse. Kommuneadvokaten rar at Molvaer
ikkje er inhabil.
Sunniva Bgstrand var vurdert inhabil sist saka vart handsama, da ho var styreleier for SIT. Det er
ho ikkje lenger.

Hans Kjetil Knutsen blei vurdert inhabil.

Monica Molvzer vurdert habil.

Sunniva Bgstrand blei vurdert habil.
Ein voterte mellom alternativt forslag fra Rgdt og Planutvalet si tilrading. Forslaget fra Rgdt falt
mot to stemmer. Desse stemte for Rgdt sitt forslag:

Rgdt: Heidi Bjurbeck

SP: Kirsti Dale

111/20 - Planutval

Tilrading:

Alesund kommunestyre eigengodkjenner med heimel i plan- og bygningslova § 12-2 og 12-12,
omradeplan for Campus Alesund med plankart, fgresegner og planomtale, alle sist revidert
15.05.2020.

Behandling:
Votering:
Kommunedirektgren si tilrading samrgystes tilradd.

Kommunedirektgren si tilrading:
Alesund kommunestyre eigengodkjenner med heimel i plan- og bygningslova § 12-2 og 12-12,

omradeplan for Campus Alesund med plankart, feresegner og planomtale, alle sist revidert
15.05.2020.

VAGAVEGEN 21B

Bakgrunn:

Campus Alesund har dei siste ara utvikla seg til eit nasjonalt og internasjonalt senter for
utdanning og forsking, szerleg innan marine og maritime naeringar. NTNU og NMK er kjernen i
ein mangfaldig flora av stgrre og mindre bedrifter og institusjonar, som saman med Fagerlia VG
og Fagskolen i Alesund har utvikla eit unikt, naeringsnaert campus som allereie har vakt interesse
utover landegrensene.

Trass mange gode enkeltbygg, har omradet likevel hatt eit fragmentert preg, der sgr-, nord- og
vestside har vore skilt av trafikkbarrierar, opne parkeringsareal, ein manglande samanheng i
gregnstruktur og manglande avklaring pa kvar, og med kvaslags bygningsmasse, framtidig
ekspansjon kan skje. Det er eit klart mal at ein skal kunne bygge meir urbant og hggare, og sikre
gode og skjerma plassar, parkar og gatetun og ei nedtrapping mot tilstgytande bustadmiljg.

Campus er ogsa eit av fire kollektivknutepunkt langs den dominerande fortettingsaksen
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Bysentrum — Campus — Sjukehuset — Moa. Det er eit mal & utvikle dette fra ein stor haldeplass til
eit urbant, triveleg og effektivt knutepunkt for bade lokal- og fjerntrafikk. Likeeins eit tryggare
og meir miljgvenleg gatenett, der hovudsykkelruta vert rusta opp og skilt fra gadande, og farlige
og arealkrevjande kryss vert erstatta. Ein vil ogsa betre tilkopling, trafikksikring og skjerming av
4-felts E136, som pa sikt kan avlaste trafikken som i dag nyttar Borgundvegen gjennom campus.

r"_)_.,
O—O0 ©

Skjematask frematiling o Bmdrprendteirategson (fra dnmmuneplanens som fareardoli

Fleire av desse tiltaka er prioritert i Bypakka, som no er til slutthandsaming i departementet og
Stortinget. Parallelt med planprosessen er Fagerlia VG og NMK Il bygd ut i trdd med mala i
planen, og eit studenthusprosjekt nzer kollektivknutepunktet skal ogsa bidra til & gjere dette til
ein naturleg mgteplass. Bustadmiljpet omkring skal ogsa nyte godt av nzerleiken til eit meir
urbant og grgnt campus, trygg skuleveg og felles bruk av plassar og parkar er fgresett. Det er
ogsa viktig at planen gir ulike grunneigar i omradet ei naerare avklaring av kva slags bruk og
utnytting som gjeld for framtida.

- et urbant, utadrettet og miligvennlig knutepunkt

Omradeplanen er eit samarbeidsprosjekt under leiing av Alesund kommune, der ei
samhandlingsgruppe med NTNU, NMK, Statsbygg, AKP, fylkeskommunen, Studenttinget og
Statens vegvesen har fungert som referansegruppe. Fram til 1. gangs handsaming var Rodeo
Arkitekter og AF Consult inne som prosessleiarar. Etter dette har kommunen statt for utvikling
av planen, stgtta av Statens vegvesen og ei arbeidsgruppe med NTNU og fylkeskommunen.
Fylkeskommunens prosjekt «Byen som regional motor» finansierte eit forarbeid av Jahn Gehl
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Arkitekter, og var med pa spleiselaget med dei andre aktgrane fram til 1. gongs handsaming.

Oppstart var varen 2016 og Plan- og byggesaksutvalget fastsette planprogrammet 06.09.2016.
Bade fagfolk, naboar og barn deltok med kartlegging og idédugnadar og Rodeo utarbeidde ein
visualisert visjon av campus i framtida. Planen har sa vore handsama to gonger i PBU, fgrste
gong 27.06.2017 og andre gong 14.05.2019, med pafglgande hgyringar og folkemgter.

£136

Ghioidneset

Elze

Planomrddet i gjeldande kommunedelplankart. Campusomrddet strekker seg frd Fagerlia i nordvest til Kviltunvegen
ved Fredsberg i #st, innfartsvegen E136 i sgr og Larsgdrdsvegen i nordaust. Dei gule bustadomrdada omgir og griper
inn i planen pa alle sider, unnateke sgr for Ngrvasundet, der museumsomrddet er naeraste nabo.

Hovudgrepet i planen er ein grgn strgkspark som buktar seg fra Fagerlia giennom campus, dels
som park, dels som gatetun. Arealbruken i to omrade vert endra fra bustad til campusfgremal
for a sikre framtidig campus-ekspansjon. Dette gjeld omrade mellom dagens Niovegen og

Kviltunvegen i aust og bustadomradet mellom Sgrnesvegen, Attringvegen og E136 vest for NMK.

Der det er campusfgremal varierer hggda fra 3 til 7 etasjehggder, hggast mot E 136 og
Borgundvegen i s@r, og lagast mot bustadomrada omkring og mot Larsgardsvegen.

PROAKTIV.NO

145



desse har vore grunnlag for endringane som er vist under. Hovudtrekk fra hgyringane er
summert opp i Vurderingskapittelet.

Etter 1. gongs handsaming (2017 — 2019):

Strakiperkarealene inklisiv gatelun og torg pad pleaakarier er her frembevetr med grom forge

Innan campusfgremal er bade undervisning, kontor og tenesteyting tillate, og med unntak av
seerleg stgyutsette areal ogsa eit innslag av bustadar. Dette for 3 bygge vidare pa blandinga av
undervising, forsking, naering og bustadar, slik at mala om eit ope, inkluderande og mangfaldig
campus vert utvikla vidare. Pa sikt skal all overflateparkering vekk og erstattast av lukka p-
anlegg og talet pa plassar frysast pa dagens niva.

Frd Rodeo sin "mulighetsbeskrivelse": Fagerlia og NTNU vert betre knytt saman, og campus kan ekspandere
austover mot Kviltunvegen og i sgr langs E136.

Borgundvegen vert endra fra veg til gate med lagare fart og betre tilrettelegging for gaande og
syklistar. | mgtet mellom strgksparken og gata, vert eit urbant, oppheva torg med
kollektivknutepunkt pa tvers av Borgundvegen. Undergangen vert fjerna og erstatta av to
lysregulerte kryssingar i plan. Ei ny sentral rundkjgring erstattar tre utrygge T-kryss, og Niovegen
flyttast mot vest til dette krysset. Hovudsykkelvegen vert fgrt i bru over denne fra nord- til
sgrsida av Borgundvegen.

Vi vel 3 summere opp dei viktigaste endringane som er gjort i omradeplanen, bade mellom 1. og
2. gongs handsaming og etterpa etter 2. gongs handsaming. Dei mange merknadane som er
komne inn i begge hgyringane er omtalt og svara pa i eige vedlegg, som ligg ved saka. Fleire av
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Kollektivknutepunktet med torg er flytta austover for a betre tilpassing av hggde til
NMK og planlagt studenthus som na vert liggande vest for knutepunktet i staden for
nord for dette.

Studenthus med studentbustader innpassa i omrade 11, er utvida med urban fasade
mot Borgundvegen og austfasade med opne funksjonar mot torget.

Bru for hovudsykkelnettet vert fgrt diagonalt over den nye rundkjgringa fra torget pa
nordsida til sgrsida av Ngrvasundbrua i staden for rundt rundkjgyringa.

Meir detaljerte planfgresegner, mindre krav til detaljregulering — meir presise krav til
analyse og tiltak mot stgy og forureining f@r utbygging av ny E136 og nye omrade -
plankart supplert med eige stgykotekart.

Ny vegfgring for Fogd Greves veg og Gangstgvikvegen forkasta grunna ulemper for
tilkomst og parkering for Nedre Gravlund, kronglete vegfgring for tungtransport og
hgge kostnadar.

Arkeologiske undersgkingar utfgrt hausten 2018 i heile planomradet, omrade aust for
Skuggenhaugen bandlagt, dispensasjon for nytt tunnellgp pa E 136 her, omradeplanen
elles klarert.

Kulturminnevern av Fogdegarden, Ngrve kapell og to villaer med hagar i Kviltunvegen.
Tidligare Ngrve ungdomsskole fgresett riven nar sykkelbrua etablerast.

Strgksparken flyttast til sgr for Fogdegarden og vert forlenga til nytt torg pa Fagerlia
VG. Fagerlihallen og areala nord for denne endrast til idrettsanlegg/undervisning.
Torga ved knutepunktet og Fagerlia vert kalla torg, mens anna strgkspark visast som
gatetun (Aktivitetsallmenningen) og park (Campusparken).

Gatetunaksen fra NTNU/torget mot aust vert rotert sgrover, slik at kvartala 18-22 vert
meir likeverdig delt av gatetunet, som blir forlenga til sjgtilkomst ved Ngrvasund.
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10. Kai med maritim lab ved Ngrvasundet lagt inn mellom Sgrnestunnelen og roklubben.

11. Sgrnesvegen si omlegging til sgrsida av NMK, endrast i trad med gjeldande regulering
for NMKII for & betre stigningsforhold og minske inngrep i BKB14 felt 3 i ny plan.

12. Ny gang-/sykkeveg pa sgrsida av Ngrve gravlund og fortau pa austsida av
Ngrvasundbrua vert regulert inn.

13. Skuggenhaugen vest: Offentlig p-plass ved Mannskoret Varde sitt klubbhus vert slgyfa,
erstatta av auka buffersone mot E136, utvida privat p-areal til klubbhuset og betra
tilkomstlgysingar via Haugvegen for eksisterande bustader i omradet.

14. Sentral avfallshandtering og gjenvinning for NTNU er lagt inn for felt 1, omrade 12.

15. Strgkspark, gatetun og torg som i dag er eigd av dei ulike institusjonane i omradet eller
naturlig soknar til disse, vert omgjort fra offentlige til felles. Dette for 3 gjere klart
opparbeidings- og driftsansvar.

16. Innspelet om a tillate hotellfunksjon i BKB15 felt 2 (NMK I1) vart tatt opp til drgfting i
hgyringsperioden med to alternative forslag til fgresegner.

17. Fgresegnene for NMK (2010) og NMK Il (2015) vart tatt inn i reviderte fgresegner, med
unntak av dei nemnte to alternativ i BKB 15 felt 2 og enda fgresegner for BKB 15 felt 3,
fordi omrdde BKB14 no er endra fra bustad til campusomrade i omradeplanen.

18. Kviltunvegen: Katolsk kyrkje i BR24 vert utvida med erverva naboomrade i vest.
Omrade 22 vert endra fra «konsentrert smahusbebyggelse» BKS22 til «kontor/bustad»
BKB22 med maks. 3 etasjehggder med ope midtparti i siktlinjekorridor fra planlagt
gatetun.

19. Krysset mellom Fredsbergvegen og Kviltunvegen er endra for a kunne ta opp
hggdeforskjell nar Kviltunvegen vert fgrt rett nordover til Larsgardsvegen i staden for
til den eksisterande Niovegen, som er flytta langt mot vest. Dette var ikkje mogeleg i
planen til 1. gongs handsaming.

Etter 2. gangs handsaming (2019-2020):

1. For omrade BKB 15 (hgghuset innan NMK Il planen) vert det opna for hotell med ei
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avgrensing pa 70 rom. Dette kompromisset er akseptert av Mgre og Romsdal
fylkeskommune, som har trekt si motsegn til hgyringsforslaget sitt forslag, der talet pa
rom ikkje var avgrensa.

Det er utarbeidd ei supplerande stgyvurdering for utrekning av stgy og tiltak som fglgje
av utvidinga av E136 til fire felt, med ei framskriving av forventa trafikk fram til 2035.
Stgyskjermar omkring tunnelmunningar og langs E136 er lagt inn pa plankartet og vist
pa eige illustrasjonskart.

For omrade BKB 1 «Vagaveg-kvartalet» er planen endra ved at haldeplassen pa
nordsida er omarbeidd og avkjgrsel fra Borgundvegen stengt for & redusere ulemper og
betre trafikktryggleiken i omradet. Borettslaget Borgundvegen 300-312, SIT, SIV,
Vagavegen 25 AS, Fagerlia VG og Alesund Kirkelige fellesrad er involvert i endra plan
har hatt hgve til uttale i avgrensa hgyring. Vagavegen er forlenga som kgyreveg
nordover, med fortau pa vestsida av vegen. Nytt rekkefglgjekrav § 11.3, sikrar at nye
haldeplassar ikkje kan takast i bruk fgr Vagavegen med tilhgyrande fortau er
opparbeidd i samsvar med planen.

Nar Vagavegen vert forlenga mot nord, blir vendehammaren i vestenden av gang-
/sykkelveg o_ST8 langs Ngrve Gravlund sin sgrside fjerna. Denne vert erstatta med eit
tilkomsttorg o_ST8 ved sida av parkeringsareal til gravstaden.

Det er i § 6.10 lagt inn rammer for o_SVT4 som er sideareal til busshaldeplassen ved
Borgundvegen 300-312 om korleis dette kan nyttast og bli drifta av vegmynde og
burettslag.

Etter motsegn fra Fylkesmannen er krav om detaljregulering tatt inn igjen for a ta vare
pa stgy, leik og ROS-problematikk i tilstrekkelig grad for fglgande kvartaler:

BKB1, BKS5, BKB10, BKB11 (felt 1 og 2), BKB 17 og BKB26. Ved eventuell
detaljregulering av BKB1 kan det vere aktuelt a ta med BKB2 og vurdere endra trasé
for Vagavegen mellom disse to felta.

. Tidligare utarbeidd ROS-analyse er supplert nar det gjeld grunnforhold og rasfare etter

merknadar frad Fylkesmannen. Fgr utviding av Haugvegen med fortau, blir det kravd i §
6.2 detaljregulering med vurdering av rasfare. | § 4.2 q er det lagt inn krav om
grunnundersgkingar for omrade med marine lausmasser i samband med
detaljregulering. Dette gjeld og for eventuell byggesak innan omrada BR24 (Katolsk
kyrkje) og BFS23 (omsynssone kulturminne Kviltunvegen). Det er og lagt inn krav til
minimum hggde pa golvniva pa kote +3,3 pa flomgmfintleg busetnad i
fellesfgresegnene § 4.13 som gjeld heile omradet.
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8. Det er lagt inn meir spesifikke krav til leik knytt til nye bustader i omrader som ikkje er
omfatta av detaljreguleringskravet.

9. lomrade BKB 1 felt 2 (pr. i dag Nettbuss — Vagavegen 25) tillet ein ogsa industri- og
lagerverksemd i trad med dagens bruk fgrt vidare.

10. Det er gjort avgrensingar av kva slags verksemd som kan drivast fra regulert kai SK14 i
Ngrvasundet sin vestre del, slik at desse ikkje kjem i konflikt med roklubben eller
aktivitetane til Sunnmgre museum i sundet eller fgrer til uakseptabel trafikk giennom
bustadomradet pa Sgrneset, fram til kaia.

11. I torgomradet rundt kollektivknutepunktet er det gjort endringar i kva delar av torget
(f_ST1, 0_ST2, 0_ST3, 0_ST4,f_ST5 og f_ST6) som er felles for byggeomrada omkring
og kva som er offentleg, slik at mellom anna den gjennomgaande hovudsykkelvegen
over torget er eit offentleg anleggs- og driftsansvar.

12. Kviltunvegen er etter grunneigarmerknad fra Kviltunevegen 4 flytta 2 meter mot vest i
hgve til plan pa hgyring, i trad med tidligare fradeling og eksisterande
eigedomsgrenser. Endra vegfgring grip ikkje inn i naboeigedomen i vest - Kviltunvegen
1A. Tilkomsten til Kviltunvegen 2B og blokkene utanfor planomradet (Kviltunvegen 2 A,
og Fredsbergvegen 8 og 10) er no lgyst slik den er i dag, med eigen felles avkjgrsel fra
Kviltunvegen, og ikkje som avkjgrsel fra den omlagde Fredsbergvegen, slik det var vist
til 2. gangs handsaming.

13. Nordre del av gatetunet f_GT2 mellom NTNU sitt hovudbygg «Ankeret» BKB12 og AKP
(Kunnskapsparken, som no er overtatt av NTNU) blir endra til gang- og sykkelveg
f_SGS23 med parkareal f_GP12 og f_GP13 pa kvar side. Byggemeld glasbru som knyter
kvartal 12 og 13 saman over gatetunet vil ikkje tilfredsstille fri hggd pa offentleg veg
(4,8 meter). Fri hggde over gang/sykkelveg vil vere 3,7 meter. Avkjgrsel fra
Larsgardsvegen blir erstatta av eksisterande avkjgrsler til garasjeanlegg kvartal 12 og
13. Renovasjon, varelevering og liknande til dette omradet ma takast fra eksisterande
kgyretilkomst fra Larsgardsvegen og pa sikt fra fgresett gatetun fra den nye Niovegen i
aust.

14. Vi legg til ei generell fellesfrasegn § 4.14 om at opne eller innglasa gangbruer mellom
bygningar vil vere tillate innan planomradet. Viss dei kryssar gatetun, eller felles eller
offentleg kgyreveg, skal det vera ei fri hggd pa minimum 4,8 meter. Ved kryssing av
offentleg veg skal konstruksjonen og fri hggd verte godkjent av aktuell vegmynde.
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Revidert plankart til slui‘thandsaming. Stor utgﬁvé finn du i vedlegg 1 — Plankart. )
Vurdering:

For detaljerte vurderingar knytt til alle hgyringsinnspel fra etatar, organisasjonar og einskilde,
sja vedlegg «Konsentrat av hgringsuttalelser — 2. gangs hgring med kommentarer». Vi vil likevel
kort nemne hovudtrekka i innspela og var vurdering av desse. Som det gjeng fram av oversikta
over endringar i planen vist i fgrre kapittel, har mange av innspela fgrt til endringar, mens andre
ikkje har blitt tekne til fglgje.

Motsegnene imgtekome — endra krav til hotell, detaljregulering, ROS og stgy fra E136

Fylkeskommunen og Fylkesmannen sine motsegner gjekk mot hotellfunksjon utan tak pa talet
pa rom, krav om meir detaljregulering i omrade med potensial for nye bustader, manglar ved
ROS-analyse med omsyn til skredfare, stormflodskade og ustabile grunnforhold og manglande
utgreiing av stgy nar E136 vert utvida til 4 felt. Her er planen og fgresegnene justert og ROS- og
stgyanalyse supplert slik at alle motsegner no er trekt.

Kompromisset med eit tak pa 70 hotellrom er pa niva med eit av dei mellomstore hotella i
bysentrum, balanserer mellom omsynet til 3 halde pa bysentrum som naturleg hovudlokalitet
for den lokale hotellnaeringa og ei naturleg utvikling av campusomradet sitt dggntilbod for
fagfolk og andre som har behov for overnatting pa sjglve campus. Det er laga ei eiga vurdering
rundt dette, og som ligg under kommentaren til fylkeskommunen under vedlegget «Konsentrat
av hgringsuttalelser — 2. gangs hgring med kommentarer.»

Det er lagt inn nye stgyskjermar langs E136 pa plankartet, som ogsa er vist pa eige temakart, slik
Kommuneoverlegen ogsa tilradde. Vi vurderer det slik at kommunen som planansvarleg her har
kome motsegnene i mgte, og at dette bidreg til at planen no er betre utgreidd og meir. For
grunneigarar som er og vert raka av stgy, er ein na komen eit skritt lenger enn fgr i a sja kva
effekt skjermingstiltaka vil ha.

Vi er samstundes lei for at plankravet kan kome til & seinke det prosjekterte og byggemelde
Studenthuset, men ser at det ogsa tener dette prosjektet at planen vert vedteken no.

Vurderingar knytt til kollektiv, sykkel og veglgysingar
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Statens vegvesen har vore ein aktiv part i a justere og forbetre Igysningane knytt til
infrastruktur. Viktige justeringar her er mellom anna a sikre at sykkelvegen over torget og
kollektivknutepunktet er offentleg anleggs- og driftsansvar, medan torget elles er knytt til dei
verksemdene som grenser inn mot torget.

Ei anna er den nye Igysinga for Vagaveg-kvartalet (omrade 1), der eit farleg kryss er fjerna og
konflikt mellom haldeplass og burettslag minska. Mykje arbeid ble lagt ned mellom 1. og 2.
gongs handsaming, da kollektivknutepunktet vart flytta austover, grense mot tomt til
Studenthuset (omrade 11) fastsett og gang/sykkelbru over ny rundkgyring lagt inn.

Heilt i vest i Leitesvingen er det viktig at ein i trad med grundig dialog med Statens vegvesen
opprettheld avkjgrsle til planlagt studentbustad utan parkeringsgarasje (Fagerlivegen 4, eigen
plan), pa dei strenge vilkdra som er sett i fgresegnene, sjglv om dette ikkje er heilt
uproblematisk.

Forslag om Marint Kompetansesenter pa sgrsida av Ngrvasundet ikkje egna

Dette er eit interessant innspel der marin opplaering, forsking og naering kunne lokaliserast i naer
liknande verksemd pa campus. Men tomta er utanfor planomradet og tilkomst og tilgjengeleg
areal lite egna til ein sdpass stor og industrielt prega verksemd. Ein vel difor ikkje a ga vidare
med dette.

Alesund Roklubb si otte for brukskonflikt ivareteke

Dette gjeld testing av autonome fartgy i Ngrvasundet saman med rotrening. Dette er ivareteke
med endra fgresegner § 6.12. Det er heller ikkje tillat med rutegdande trafikk fra planlagt
sjglabkai (SK14).

Grunneigar Nils Winds veg 10 har krav pa kompensasjon for tapt bustadareal

Rett aust for roklubben ligg denne bustadeigedomen der grunneigar protesterer mot ny veg
som deler eigedomen i to og gir ulemper. Nar veg til sjglabkai og/eller sykkelveg med fortau
langs Ngrvasundet skal realiserast, har grunneigar krav pa innlgysing av bustadareal til veggrunn
etter gjeldande reglar. Sjgsida av tomta er i dag regulert til offentleg friomrade og inngar ikkje i
planen. Ei eventuell samanslaing av sjglabkai med roklubben sitt bryggeanlegg over denne
eigedomen, vert ei sak som ma Igysast i eigen plan.

Forslag om stgrre verneomrade Nio — Kviltun avvist

Ei gruppe grunneigarar foreslar eit verneomradet der heile dette omradet med busetnad og
vegetasjon vert verna. Dei er ogsa kritiske til byggehggdene til campusformal i desse omrada og
at omrada vert prega av betong og stgy.

Dei to store villaene og hageanlegga i aust er verna, men i samrad med fylkeskonservator er
anna busetnad sapass fragmentert at ein ikkje vil motsette seg planens heilskapelege Igysing av
campusekspansjon mot aust. Byggehggdene blir trappa ned mot villabusetnaden (omrade 22)
og er lagare enn merknaden beskriv, med 3-4 hggder og ei siktlinje mot sundet som skal haldast
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heilt open.

Ny kvartalsbusetnad mot Borgundvegen og E136 og nye stgyskjermar langs E136 vil ogsa
skjerme dei indre omrada betre enn dagens tre og det er ei klar fgresetnad at ny grgnstruktur
skal binde campus og naboomrada saman. Det vert opp til seinare detaljregulering om ein kan
integrere element av eksisterande busetnad og vegetasjon i dei nye omrada. Var vurdering er
o0gsa at ei miligvenleg campusutvikling tek vare pa omradet sine historiske rgter som Alesund si
vogge, vel sa godt som a «fryse» dagens fragmenterte situasjon.

Kulturminnevern av viktige enkeltbygg — men riving av Kulturskolebygget

Mellombels 3D illustrasjon viser ny rundkgyring med gang/sykkelbru over og korleis dette kjem i konflikt med
Kulturskolebygget. Den oransje flata i bakkant er fotavtrykket til det nye studenthuset. Det vises elles til
Planomtalen for meir detaljerte illustrasjonar og konsekvensutgreing av planen.

I tillegg til villa- og hageanlegga i Kviltunvegen nemnt ovanfor, er Fogdegarden og Ngrve kapell
vist som omsynssone Bevaring kulturmiljg. Kulturskolebygget - tidligare M@gre Ungdomsskole fra
1914, er eit sakalla Scmidthus i mur. Med den Igysinga som ein no har landa pa for
kollektivknutepunktet og sykkelbrua over rundkjgringa, ma dette huset vike for ny infrastruktur.
Fylkeskonservatoren har aksepert dette, under fgresetnad av at riving ikkje skjer fgr det er
naudsynt for ny infrastruktur og at bygget vert grundig dokumentert. Nar dette vart Igysinga bgr
det ogsa nemnast at sgraustdelen av dette kvartalet (13) inn mot ny rundkjgring og
hovudtilkomst fra E136, vil veere eit svaert sentral byggeareal for campus som na i mindre grad
er bunde opp av eksisterand busetnad.

Fgresegnsomrade pa Skuggen nord — planomradet elles klarert ved arkeologiske undersgkingar

| kapittel 6.11 i planomtalen er kulturminnevernet i planen (bdde automatisk freda og nyare tid)
omtalt og illustrert meir detaljert. Som f@r nemnt er det gjort arkeologiske undersgkingar i heile
planomradet hausten 2018. Berre eit omrade vart det gjort funn i tilknyting til eit tidlegare kjent
fornminneomrade nord pa Skuggenhaugen, som no er utvida. Nar nye Skuggentunnelen skal
realiserast, vert det inngrep her og ein ma sgke dispensasjon og truleg grave ut omradet fgr
tiltak. For det resterande planomradet er arkeologien no avklart. Dette gjer framtidig
detaljregulering og utbygging i ulike delomrade meir fgreseieleg og ein slepp utgifter til nye
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arkeologiske undersgkingar.

Utviding av Kviltunvegen justert mot vest

Pa bakgrunn av grunneigarinnspel er den utvida Kviltunvegen med fortau tilpassa tidligare
fradeling. Endringa gir ikkje inngrep i anna privat eigedom og er etter var oppfatning korrekt.

Krav om innlgysing av Sgrnesvegen 11 knytt til ombygging av Borgundvegen ikkje godtatt

Bustaden og eit par neerliggande bustader, ligg i raud sone i dag og sjglv om planlagt ny 4 meters
stgyskjerm ved utvida E136 som no er greidd ut betrar forholda noko, er det framleis raud sone
mot deler av fasadane. Her vil ogsa lokal skjerming og fasadetiltak verte vurdert. Viss dette
heller ikkje gir resultat, ma bustadane Igysast inn slik § 4.7 seier. Men trafikkanalysen viser at
det ikkje vert redusert trafikk pa Borgundvegen f@gr ny E136 vert bygd ut. Det er derfor ikkje
logisk & knytte ei eventuell innlgysing til nye Borgundvegen, men til utvida E136 viss
skjermingstiltak ikkje er tilstrekkeleg, slik det er gjort i planen.

@nske om snarlig innlgysing til campusformal av Sandsberget 10 b kan ikkje garanterast

Grunneigar peikar pa at uvissa om nar campusutbygginga kjem er ei pakjenning og at ein vil ha
fortgang i detaljplanlegging og innlgysing. Sjglv om omradeplanvedtak er eit viktig skritt pa
vegen for a klarlegge framtidig bruk og verdi, gir det ikkje krav pa innlgysing. Eit strategisk
oppkjop bgr vurderast i eigen sak etter planvedtak, bade for a kunne styre vidare utvikling og av
omsyn til grunneigarane.

Innspel om stgyskjermar langs E136 vert fgresett

Sameige Fredsbergasen etterlyser dette. Etter ny stgyutgreiing er dette na fgresett og gir god
effekt for Fredsbergasen og omrada i nzerleiken.

@nske om meir fleksibel avvikling av overflateparkeringsplasser og redusert krav til
detaljregulering avvist

NTNU og Statsbygg er einige i omradeplanens hovudgrep og medverknad gjennom
samhandlingsgruppa og vil bidra til ein samla VPOR plan (Vegleiande plan for offentlege rom).
Dei foreslar at krav om a fjerne overflateparkering ikkje skal gjelde fgr over 60 % av arealet er
utbygd. Vi er redd for at dette vil svekke eit hovudgrep i planen, og viser til at ikkje all ny
busetnad skal ha parkeringskjellar, men samlast i nokre far stgrre anlegg med avgiftsbelagt
parkering. § 4.3 tillét ogsa mellombelse erstatningsareal nar disse etablerast pa eksisterande
overflateplassar, men som skal tilbakefgrast nar p-anlegga star ferdig.

Nar det gjeld reduserte krav til detaljregulering, er vi langt pa veg einig, men Fylkesmannens
motsegn gjer at vi ikkje kan imgtekomme dette. Det er likevel slik at mindre pabygg eller
ombygging av eksisterande bygg ikkje utlgyser reguleringsplan, slik det er formulert i § 4.2 fyrste
avsnitt.

Avklaring av tilkomst- og parkeringslgysing for Borettslaget Borgundvegen 300 — 312
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Gjeld szrlig omsynet til haldeplassen pa sgrsida av Fagerlia VG, der det i dag er avkjgrsle i
busslomma og ei farleg avkjgrsel aust for denne direkte fra Borgundvegen. Dette var ikkje godt
nok Igyst i 1. og 2. utgdve av planen. Dette er tatt omsyn til i revidert plan slik omtalt i
endringspunkt 3 ovafor. Her er etter var vurdering bade burettslaget sine interesser og
trafikksikkerheita betre teke vare pa. Det er gnskeleg a redusere parkering pa nordsida, men
kgyretilkomst for ulike behov vert na sikra utan konflikt med busslomme og fortau.

Grense mot Fagerlivegen 30 justert etter grunneigarmerknad, forslag om friomrade ikkje tilradd

Det vurderast riktig at fgremalsgrensa her fglger asfaltkant pa eksisterande gangveg. Friomrade
pa nordre del av BKB7 er tidlegare foreslatt for grunneigar AKE. Dei meiner dette er ein
utbyggingsressurs for Fagerlia VG og idrettsanlegget ein ikkje kan gi slepp pa. Men byggehggda
her er lagare, 8 meter — mot 16 pa sgrsida av avkgyrsla til Fagerlihallen.

Forslag om lokklgysing for torget ikkje tilradd

Syklist- og bussbrukar som bur i omradet foreslar lokk over Borgundvegen, der bilar, bussar og
syklistar kgyrer under lokket og gaande passerer over. Fordelen er hurtigare framkome for dei
som kgyrer under lokket, og tryggare kryssing og mindre stgy for fotgjengarar og dei som
oppheld seg pa lokket. Han vil og behalde krysset med Sgrnesvegen.

Liknande forslag er kasta fram i idéfasa og ved 1. gongs hgyring. Slike lokk vert vurdert a ha
store ulemper pa bae sider av lokket, der ein far ca. 90 meter lange rampestrekningar med
murar og tunnelopningar som gir stor barriereverknad og utrivelig trafikkmiljg for
omgjevnadene her. P3 sg@rsida blir det ogsa stor hggdeforskjell mot NMK som ma Igyast med
heiser, ramper eller trapper. Kryss med Sgrnesvegen pa ein slik rampestrekning er vegteknisk
uheldig eller umogeleg og vil ta mykje opphalds- og mjukt trafikantareal i omradet kring NMK III.

Rask ekspressbuss vil verte etablert pa E136 med eigne haldeplassar, og det er ogsa planlagt ein
raskare sykkelveg langs sjgfronten fra Ngrvasundet mot sentrum. Over torget er bade buss-, bil-
og sykkeltrafikken ngydd a8 dempe farta, men alle gruppene er med pa a supplere den urbane
blandinga av bevegelse, opphald og utadretta funksjonar som omkransar torget som vi faktisk
gnsker.

Studenthuset er byggemeldt fgr planvedtak

SIT — studentsamskipnaden, med gkonomisk stgtte fra firmaet Brgdrene Sunde AS og i nzert
samrad med Alesund kommune, har etter parallelloppdrag byggemeldt eit ambisigst
studenthusprosjekt i direkte tilknyting til kollektivknutepunkt/torg. Her skal bade vaere ei rekke
studentaktivitetar, kontor og bustader. Vi vurderer dette som ei svaert viktig brikke i malet om a
skape eit meir urbant og levande campusomrade og planen har som nemnt vore tilpassa og
endra med ei forskyving av torg og kollektivknutepunkt mot aust for a gi rom for bygget. Dette
har ogsa synt seg a gi ei betre terrengtilpassing av torget mellom NTNU og NMK.

Viss Studenthuset — kalla Sundebygget — vert realisert fgr kollektivknutepunktet og ombygginga
av Borgundvegen, ma dagens undergang oppretthaldast. Denne er tenkt endra ved at rampa pa
nordsida er snudd mot aust for a gi plass for bygget. Det har ogsa vore utfordringar med a lgyse
renovasjon og st@yproblematikk for studentbustadane. Kgyretilkomst for renovasjon og anna
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service kan ikkje skje fra Borgundvegen over hovudsykkelveg.

Per i dag er ikkje prosjektet ferdig handsama eller godkjent. Ideelt sett hadde det vore best om
studenthus og ny infrastruktur kom samstundes. Tidsmessig kan dette ta fra 2 til 4 ar. | staden
for a bruke midlar pa mellombelse tiltak, kan Studenthus-prosjektet da bidra til fellesdelen av
det permanente torget. Viss planen vert vedteken, er der ogs3 eit detaljreguleringskrav.

Tida vil vise om prosjektet vert knytt til permanent Igysing og om det da ogsa vil verte
omarbeidd i ein slik grad at detaljregulering av kvartal 11 vert utlgyst.
VA — rammeplan revidert — pavist behov for slgkkevatn ivaretatt

Rammeplanen er revidert etter hgyring og dei omrada som har behov for betre
slgkkevassforsyning er lista opp i § 4.2m i trad med Brannvesenets innspel. | to omrade ma ogsa
saerlig omsyn til stormflo og hgg grunnvasstand takast for lagtliggande deler av leidningsnettet.

Barnerepresentanten — papeker med rette eit knapt leikeareal - justerast i detaljregulering

Avsett areal er 0,7 daa mot 0.75 daa for inntil 50 bustader etter arealplanens standardkrav. For
omrade BKB19 som BLK19 ligg innafor, er det uansett krav om detaljregulering. Her vil ein matte
tilpasse seg dei gjeldande krava til leikeplass ut fra kor mange bustader det vert planlagt for,
noko som kan vaere bade fleire eller faerre enn 50. Han meiner generelt at barn og unges
interesser er ivaretatt i ein massiv og imponerande planprosess.

Endringane gjort etter 2. gongs hgyring gir ikkje grunn til ny hgyring — planen kan
slutthandsamast

Dei endringane som er gjort i planen, kjiem som svar pa innspel fra hgringspartar der endringane
felgjer innspela. Eit unnatak er dei endringane som er gjort i Vagaveg-kvartalet (omrade 1) somi
alle fall delvis var initiert av kommunen og Statens vegvesen. Etter fleire rundar med ulike utkast
der alle rgrte partar var involvert, blei Igysinga sendt pa avgrensa hgyring omkring arsskiftet
2019/2020. Vi fekk ikkje merknader til denne.

Desse og andre mindre justeringar, samt supplerande stgy- og ROS utreingar og grov plassering
og dimensjonering av stgyskjermar langs E136 (dei vil verte ytterlegare detaljprosjektert i
byggeplanfasen) er, slik vi vurderer det ikkje til ulempe eller skade for 3. part, men bidrar til
dokumentere konsekvensane av tiltaka planer heimlar betre enn fgr.

Planen har ogsa fra planoppstart 01.06.2016 vore gjennom ein omfattande
medverknadsprosess, der ogsa barn og unge og lokalmiljget har delteke aktivt, og der det ogsa i
samband med hgyringane har vore folkemgte og synfaringar med involverte partar. Dette kan
ein kan lese meir detaljert om i planomtalen kapittel 3.1.

Slik vi vurderer det, er difor planen no klar til slutthandsaming i planutval og kommunestyre.

@konomiske, juridiske og andre driftsmessige og organisatoriske konsekvensar:

Planen omfattar store infrastrukturtiltak knytt til ombygging av Borgundvegen til ei urban gate
med endra krysslgysingar, hovudsykkeltrasé med bru over ny rundkjgring og gjennomgaande
tosidige fortau, nytt kollektivknutepunkt, nye ekspressbusshaldeplassar pa E 136 og
oppgraderte haldeplassar elles. Dette, saman med ei forbetra Igysing av allereie regulert 4-felts
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E136 fra Gaseidvika under Skuggenhaugen til Sgrnestunnelen, ny sykkelveg med fortau langs
Ngrvasundet og stdytiltak pa same strekning er forutsett finansiert av Bypakke for Alesund. Den
blei vedtatt av Alesund bystyre 06.06.2019. Her ligg E136 Lerstadtoppen — Campus inne med
460 mill. kr og miljggate/kollektivknutepunkt campus inne med 150 mill. kr. Bypakka er medio
2020 til kvalitetssikring i regi av samferdselsdepartementet.

Det er ogsa vektlagt ei opprusting av grgnstrukturen, plassar og torg i omradet. Dei delane av
dette som ikkje er offentlege men felles, skal verte opparbeidd og drifta av tilstgytande kvartal. |
forkant av dette og stgrre utbyggingstiltak, fgreset planen at det skal utarbeidast ein grov VPOR-
plan (Veiledende plan for offentlige rom). Dette blir ei viktig oppfglging etter planvedtak. NTNU
og Statsbygg har sagt seg villige til 3 delta i finansieringa av dette saman med Alesund
kommune. Ogsa fylkeskommunen (Fagerlia VG) og kanskje Statens vegvesen og NMK bgr ha
interesse av dette. Fylkeskommunen har allereie med etablering av den nye trappeaksa fra
Fagerlia VG mot campus tatt eit viktig steg for 8 binde saman campusomradets nordvestre og
sgraustre del betre.

| aust og sgr opnar planen for endra bruk fra bustad til campusformal med auka utnytting og —
nar utbygginga skal realiserast - auka verdi. Dette gjeld til saman 12 bustadar, som pa sikt ma
vere forberedt pa innlgysing. Nokre av desse er ogsa svaert stgyutsett, og kan og verte innlgyst
ved utviding av E 136 til 4 felt. | tillegg vert tre bustadeigedomar og bygga som huser
Kulturskolen innlgyst og for a gje plass til nye Niovegen og den nye krysslgysinga med E136. Som
nemnt i vurderingskapittelet kan det vere fornuftig om dei sentrale aktgrane vurderer om ein
her bgr ga til strategisk oppkjgp av desse areala eller nokon av dei, for a lette uvissa for rgrte
private grunneigarar og fa ein betre styring med campusutviklinga og etablering av ny
infrastruktur.

Konklusjon med grunngiving:

Omradeplan for Campus Alesund legg, slik vi vurderer det, grunnlaget for at campusomradet
kan fortsette & utvikle seg i ei retning med meir miljgvenleg transport, meir urban og
samanhengande busetnad og styrkja grgnstruktur i trdd med dei mala ein sette i
planprogrammet i 2016.

Omradet er i dag delt opp av E 136 og Borgundvegen som store trafikkbarrierar. Ved & endre
utforming av Borgundvegen til ei urban gate med tosidige fortau og hovudsykkelveg og utvikle
eit tydeleg kollektivknutepunkt kring eit sentralt torg, vert Borgundvegen ei mindre barriere,
sjglv om trafikken fortsatt vert stor. Utviding av E136 til 4 felt kan pa sikt gi avlasting, og her er
ogsa innpassa betre stgytiltak og ein ny sykkelveg med fortau langs Ngrvasundet.

Viktige tiltak i planen er eit nytt studenthus ved torgets nordside og eit avgrensa hotelltilbod pa
sgrsida. Begge viktige for a gjere campusomradet meir levande og allsidig. Ideelt sett bgr ny
infrastruktur — finansiert av vedtatt bypakke, grgnstruktur og nye sentrale bygg no kome
parallelt slik at desse kan styrke gode, permanente heilskapslgysingar i trad med omradeplanen.
Ei viktig oppfelging her vil vaere & fa utarbeidd ein grov VPOR i regi av dei same aktgrane som
har drive fram omradeplanen. Ein bgr ogsa vurdere om ein vil fremje ei eiga sak der ein eller
fleire aktgrar gar til strategisk oppkjgp av omrade som i framtida vert campusformal og som dels
ogsa er raka av stgy.

PROAKTIV.NO

157



Vedlegg Vedlegg

Reguleringsplan
Eiendom: Gnr: 139 |Bnr: 373 |Fnr: 0 Snr: 0

Men i denne omgang er det omradeplanen som skal handsamast, og som etter var vurdering vil
gje rom for ei meir fgreseieleg og miljgvenleg utvikling av Campus Alesund. Dette vil gi stor
verknad for Alesund sitt potensiale som utdannings-, forskings- og naeringsmiljg, bade i ein
regional og internasjonal samanheng. Det er ogsa ei viktig brikke i & utvikle Alesunds byutvikling,
senterstruktur, kollektiv- og sykkelsatsing knytt til eit av dei 4 knutepunkta mellom bysentrum

Adresse: Végavegen 21A

6008 ALESUND, m.fl. Mélestokk

1:1000

og Moa. Annen info:
Astrid J. Eidsvik Frode Helland
kommunedirektgr fungerande kommunalsjef

Utrykte dokument i saka:

Ei rekke underlagsdokumenter, Planprogramvedtak, 1. og 2. gangs handsaming, mgtereferat og
anna er tilgjengelig pa saka pa ACOS via webinnsyn. Sidan sakspapira uansett er omfattande, vel
vi a ikkje legge dei ved.

Vedlegg:

Plankart Campus 15.05.2020 R

Campus_plankart stgy 24.04.2019 R

Illustrasjonsplan med stgyskjermer ved ny E136. R
Reguleringsbestemmelser Campus Alesund REV 15.05.2020
Planbeskrivelse - 3.gangs behandling 2020 R

Konsentrat av 2. gangs hgringsuttalelser med kommentarer 29.06.2020 R2
Samlede hgringsuttalelser 2. gangs hgring originaler R

ROS analyse Campus 26.03.2020 R

Trafikkanalyse Campus rev. 08.12.2019

10. Ingenigrgeologisk rapport Skuggentunnelen 2018 R

11. Trafikkstgyutredning Campus Alesund 12.05.2017 R

12. Supplerende stgyrapport -E136 Alesund Campus_25.05.2020
13. VA-rammeplan_Campus Revidert_12.08.2019

14. Arkeolgisk registrering Campus Alesund 2019

15. Mulighetsstudie Campus Rodeo fgrste fase 15.11.2016 R
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RpOmréde forslag

RpFormalgrense

Bebyggelse som inngar i
planen

Regulert kant kjgrebane
Male- og avstandslinje
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Kommunalteknisk virksomhet

Bolig/kontor

Sykkelanlegg

Kollektivholdeplass

Reguleringsplaner Raster
Alesund (tif)
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

A Kommunal veg  ~/ Privat veg

/~¢ Offentlig gang og sykkeheg /~# Kommunal gang og sykkeleg ,~/ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtiinje

/™ Euopa-Riksveg ™ Fylkesveg

Tegnforklaring Vann og Avlep
Hyis kartet innehodder vann og aviopsdata

Alvarisirift (1:1.000) # Hydam (7 Kum () Pumpestasion (@ Renseanlegg
ES Sandfangskum O Slamavskiller B Slamavskiller B3 Shik & shik

A AviopFelles ¥ Dreasleduing /v Overvanusledaing /' Spillvannsledning N Trekkror
N Vacaledsing |- -}--} - Ostokabel |-}~ Gassieaning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet bl disse som for eksempel dimensjoner og havder.

Szrlig vedrgrende stikkledninger kan det veaere feil og mangler.

Ved prosiektering/opporbeiding av nye ledningsanfegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsantegg md prosjektansvarlig/byggherre selv foreta nedvendig kvalitetskontroll i forhold il gitte
ledningsdota fra ledningskartverket | kommunen,

Bokstavbruk for Pasknft 1 kommuneplankan

B Bamehage N Nenng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkenng
G Gravsted 0 Omsorgssenter
H Sykehus 5 Skole
K Eontor T Terminal
F__Forretning
16.12.2025 11:30:51 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3
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ALESUND KOMMUME : ; o ¢
REGULERINGSBESTEMMELSER TILENYTTET ENDRET REGULERINGSPLAN Fﬂﬁﬁhﬁﬁ;dﬁ#'#
INNFARTSVEG, PARSELL N@RVEVIKA - S@RNESET, MED TILST@TENDE OMRADER""

b
r 3

§ 1

Det regulerte omridet er pd planen vist med reguleringsgrense.
Arealet innenfor reguleringsgrensen er regulert til:

1 Byggeomecider
- Boliger
= QOffentlige bygninger
- Industri

11 Trafikkomrider
- Ejpreveq
- Gangveqg

111 FriomrAder

- Park, lek, sport

1V Spesialomclder
- Transformatorkiosker, Kloakkpumpestas joner

v Andre bestemmelser
- Felles avkjgrsel

§ 2
Disse regulecingsbestemmelser kKommer i tillegg til bygningsloven og

bygningsvedtektene for Alesund kommune. Det er ikke tillatt wved
private servitutter & etablere forhold Som strider mot bestemmelsenea.

FELLESBESTEMMELSER
§ 3

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de regulercte byggegreénser.

§ 4

Bygningsrddet skal ved behandling av byggemeldinger plse at
bebyggelsen f3r en god form og materialbehandling, og at bygninger i
samme omrdde fir en mest mulig enhetlig og harmonisk utferelse med

hensyn til takvinkel, materiale og farge.

RLESUND Koreiminc ]

i1 11 H e Pl LR

;
160611986 J

ARK_NR J‘J

VAGAVEGEN 21B

Ty Lot

§5

4 - o
Utferelse, heyde og farge pd gjerder mot veg skal godkjennes ahw}i%: ;
bygningscidet. i -

5 6

Eksisterende trebestand ber sgkes bevart og skal vises pi
situas jonsplanen som félger byggemeldingen.

§ 7

Ubebygde deler av tomten skal gis en tiltalende utforming. P&
situasjonsplan, som skal felge byggemelding, skal vises areal for
beplantning, parkering, jfr. kommunens vedtekt til bygningslovens

§ 69 nr. 3 og kjereareal med avkjersler til det offentlige vegnett.
ingen tomt md beplantes med trar eller busker som etter bygnings-
cédets skjenn vil virke sjenerende for trafikksikkerheten. Hwvor det
ved kryss er inntegnet frisiktlinjer, md det mellom frisiktlinjen og
vegens grunn Vere fri sikt en en heyde av 0.5 m over de tilstetende
vegers planum, jfr. bestemmelsene i veglovens § 31.

§ 8

Hvor planering medfprer forstgptningsmur mot nabotomt eller veg., kan
bygningsridet piby at planeringsheyden senkes eller heves slik at
forstetningsmurens heyde reduseres.

§ 9

1 omchder hvor det er eller forventes & bli miljeforstyrrelser som
felge av biltrafikk, kan bygningsridet fer det tar stilling til em
bebyggelsesplan eller gir byggetillatelse, kreve en n:rmere ut-
redning med forslag til tiltak som kan holde miljeforstycrelsen
innenfor forsvarlige grenser. Tiltakene kan i1 den utstrekning disse
ikke kommer inn som en del av byggeseknaden., Kreves ferdigstillet
for byggetillatelse gis, jfr. dei vilklr som er sett for stad-
festinga av reguleringsplanen.

BYGGEOMRADER FOR BOLIGER (felt B 1 - B 17)
§ 10
I omcidene kan oppferes boligbebyggelse med tilherende anlegg.
I feltene B 1, B 8 og B % tillates oppfert b}nkkbebngelse med inn-
til 5 etasjer. I feltene B 2, B 4 og B 14 tillates oppfert rekke-

hus, kjedehus o.1. i inntil 2 etg. Forevrig tillates kun oppfert
villamessig bebyggelse i inntil 2 etg.

PROAKTIV.NO
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Gesimsheyden skal ikke overstige 3,5 m for l-etasjes og 6,0 m for
Z2-etasjes hus. Sterste megnehgyde skal ikke overstige 6,0 m for
l-etasjes og 9,0 m for Z-etasjes hus. Heydene miles ut fra gjennom-
snittsheyden for planert terreng omkring bygget.

Fer omcidet B 14 hebyzgeﬂ, skal det foreligge en bebyggelsesplan,
godkjent av bygningschdet.

§ 11

Utnyttelsesgraden er for det enkelte felt angitt pd planen. Den
regnes som forheldstallet mellom bruksareal 1 huset (NS 3940) og
nette tomt, d.v.s. den del av tomta som er regulert som byggeomcdde.

§ 12

For villamessig bebyggelse, rekkehus, kjedehus o.l. skal det for
hver enkelt leilighet avsettes plass for 1 garasje, samt plass for
oppstilling av minst 1 bil. Plassering av garasje og bil-
oppstillingsplass skal vises pd situasjonsplan som felger bygge-
melding for bollghuset., selv om garasjen ikke skal oppferes samtidig
med bolighuset.

For blokkbebyggelse skal parkering skje ved fellesanlegg. Det skal
avsettes plass for 1 garasje pr. leilighet, og plass for minst 0,25
bil pr. leilighet som beseksparkering.

§ L3

I feltene B 1, B 2, B 4, B 8 og B 9 skal det pi den enkelte ciendom
eller felles for Elere eiendommer avsettes areal for lek og rekrea-
sjon med normalvedtektene til bygningslovens § 69 nr. 3 som
retningsgivende norm. Bygningsriddet kKan gjere unntak herfra dersom
det 1 tjenlig n®chet er regulert friarealer som fyller behovet.

BYGGEOMRADER FORE OFFENTLIGE BYGG (felt © 1 og O 2)
§ 14

omridene skal nyttes til offentlige institusjoner og anlegg, her-
under ogsd boliger for eldre, slik det framgdr av planen. Vakt-
mestecboliger, betjeningsboliger o.l. kan oppferes ndr dette etter
bygningscridets skjenn er nedvendig for anleggets drift.

VAGAVEGEN 21B

-

§ 15

Fe¢r byggemelding kan behandles, kan bygningsrddet kreve utarbeidet
bebyggelsesplan for hele vedkommende felt. Bebyggelsen kan oppfores1

i inntil 4 etasjer. e

BYGGEOMRADER FOR INDUSTRI (felt I 1 - 1 §)
§ 16

I omridet kan oppferes bygninger for lett industri, lager, hlnd-
verksvirksomheter o.1. 1Innenfor industriomridene kan arealet opp-
deles etter de enkelte bedrifters behov.

Utnyttelsesgrad og gesimsheyde fastsettes av bygningsrddet for de
enkelte omrdder, bl.a. ut fra tilstetende arealers utnyttelse og
arealbruk. Bygogeheyden kan maksimum vare 4 etasjer eller 12,8 m til
gesims.

§ 17

I industriomr&det kan forbys virksomhet som ved steéy og andre
forurensinger ved produksjon eg trafikk etter bygningsrddets skjenn
vil vere til vesentlig ulempe for beboerne i omliggende boligomréder.

§ 18

Areal mellom byggegrenser og veg ber ssgkes gitt en parkmessig be-
handling. Det tillates ikke nyttet til lagring. Utendgrs lagring
skal forevrig skjermes mot offentlig gate eller omrider med en annen

arealanvendelse.

TRAF IKKOMRADER
§ 19

Til ny E 69, Nervegata, Borgundvegen tillates ikke andre kryss og
avkipsler enn de som framgdr av reguleringsplanen.

§ 20

Der hver det pd planen er vist symbol for steyskjerm, skal denne
bygges i reguleringsformilsgrensen eller i elendomsgrensen. Heyden
vil bli fastsatt ut fra behov, men skal ikke overstige 2 m fra

ferdig planert terreng.
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FRIOMRADE (felt P L - F 6)

§ 21
Omrddene skal nyttes til utendprs lek, rekceasjon og sport.
Bygninger og anlegg som har tilknytning til dette, og som ikke er
til hinder eller ulempe for omrldets utnyttelse som friomrdde, kan
tillates.
Kommunaltekniske bygg og anlegg kan tillates dersom de ut fra

sterrelse eller anvendelse ikke er til ulempe for omrldets ut-
nyttelse som friomcéde.

SPESIALOMRADER (felt SP 1 - 5P 3)
§ 22

I omcidet tillates oppfert bygg med anvendelse slik dette er s®:r-
skilt angitt pd planen.

FELLESAREAL (Felt FA 1)
§ 23

Arealet skal nyttes til felles avkjersel for de eiendommene som er
serskilt nevnt pi planen.

Stadfestet 1 Molde
den 13.10.886

5J.
& Nerland
avdelingsleiar

VAGAVEGEN 21B
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FERDIGATTEST

Skiema G

Jfr. § 99 nr. 1.

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

Alesund Boligbyggelag

Byggeplass (adresse) | Matr.ar, I G.nr. B.nr. | Parsell nr.
Vagavegen 21

Arbeidets art ) ‘ Byggets art Sgknadens dato ! Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak
Nybygg BOligblOkk 11*‘/ 11-68 dato 29/ 1=70 sak n / 70

Byggherrens navn ‘ Adresse | Telefon

Kongensgt. 11

Anmelderens navn

Alesund Boligbyggelag

I Adresse | Telefon
Kongensgt. 11

Ansvarshavendes navn | Adresse ' Telefon
Entreprensr S.Tryggstad Vegsund

lavgivningen.
El
2
2
%
=
T
=
Sendes:
g X1 byggherren
S
5 [] anmelderen
5
g
3
& [] ansvarshavende
§
&

[ byggelgyvemyndighet
O
d

byggetillatelsen, jfr. § 93.

Norsk Kommunalieknisk Forening.

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99.

Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkirene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser i bygnings-

e hIOBUN........ den ... D8/CeF2

o e
P B o, (BRI
’\ N \“J’J " yn s

Nt b i et o

r,." \ bygningssjefen

“SKJell Fimrtofs

A
e M IR A

“arnvid Godsy

i

Uten scerskilt godkjenning m& bygningen eller del av den ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i

VAGAVEGEN 21B

.'iLl'SUI_'JD KOMMUNE

TEKMNISK SEXTOR

Profil-Fasade As
Vestre Rosten 88 B

7075 TILLER

Deres ref: Vir ref
PELTOOZTHI 30/ 307373 00100557

FERDIGATTEST

Sakshehandler
Per Bigseth
TIF 70162624

Dhata
O7.10. 2002

etter plan- og byveningslovens § 99 nr. |

GNR 139 BNR. 373 - ADRESSE: VAGAVEGEN 21
EIER: BL VAGAVEGEN 21 AL

SOKNAD OM FASADEENDRING/NYE BALKONGER OG VINDUER

Behiggenhet: Bydel nr.04

Soknad av: 15.02.01
Arbeidetsbyzgets art: Rehab. Fasadeendnng,
Tilakshaver: BL Vigavegen 21 AL
Ansvarlig soker: Profil -Fasader AS
Byggetillatelse; 13.03.01

Ansvarlig samordner: Profil-Fasader AS
lgangsettingstillatelse: 13.03.01

Grunnkr. nr. 0402

Den kontrollansvarlige for utforelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvalige
bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med
tillatelser og krav gitt i eller 1 medhold av plan- og byvgningsloven.

Bygningen eller deler av den mi ikke tas 1 bruk til annet formdl enn det byggetillatelsen
forutsetter. Bruksendring krever serskilt tillatelse. Kiv, plan- og bygningslovens § 93.

Med hilsen
plan- og bygningsavdelingen

L )

7o Y
AR A A
~" Lars Rogér'f.uﬁdancs,’

scksjonsleder /

o D -
= ; -

Gjenpart til: Berorte parter
A LE N D

Mostaddresse Senaralboad
Radhusct ™ TO |6 200 (0
Nt S A bl Faks T0 12020

Bigseth

N, Per
_ * avdelingsingenior

Besokiadrotse Exspedisjon b el
Radhusst TF 70 I6 2640
Foiser Willstlons gaae 11 Faks 70 1d 26 34

PROAKTIV.NO

169



Vedlegg

ALESUND KOMMUNE ""'?E;r(fﬁ\f

TERMISK SERTOR

Profil-Fasade As

Vestre Rosten 88 B Saksbehandler
Per Bigseth

7075 TILLER TIE. 70162624

Myndighet: Vediaksdato:  Sakson Avslag: Law:

DELEGERT HOVEDUTVALG PLANSAKER  13.03.2001 230
Dicres ref: Var ref Dt

PR200O1GTTAN 3WITI 200100597 1303, 2000

GNR. 139 BNER. 373 - SOKNAD OM TILLATELSE TIL TILTAK - NYE
VINDUER, FASADER OG INNGLASSEDE BALKONGER EIER:BORETTSLAGET
VAGAVEIEN 21 AL - ADRESSE: VAGAVN.21

Viser til Deres soknad datert 15.02.01 vedr, ovennevnte.

Saksopplysninger:

Beliggenhet Bydel nr. 04 Grunnkr. nr. 0402
Seknad av 15.02.01

Arbeidets/byggets art Rehabilitering, fasadeendring
Tihakshaver BL Vigavegen 21

Ansvarlig seker Profilfasade AS, 70735 Tiller

For omridet gjelder reguleringsplan for Buholmsundet - Semeset med bestemmelser, stadfestet
den 13.10.1986_

Vurderinger:

Seknaden gjelder rehabilitering av BL Viigavegen 21 Rehabiliteringen gir pi nye vinduer, ny
kledning av fasadeclementer, innglassing av balkonger og diverse rivingsarbeider. Soknaden er
fremmet som seknad om enkle tiltak etter plan og bygningslovens § 93, jfr. §95b og SAK §§ 12
og 16. Det foreligger aktivt nabosamtykke fra berarte naboer.

Ansvarlig seker, samordner utforende og kontrollerende er Profilfasade AS, sentral godkjenning
ligger ved. Ansvarlig prosjekterende/kontrollerende PRO/KPR 110.2, er Heggenhougen
Arkitekter AS, sentral godkjenning ligger ved. Ansvarlig for teknisk prosjekiering PRO/KPR
131.2 er Siv.ing.Harboe og Leganger , sentral godkjenning ligger ved. Seknader om ansvarsrett
med kontrollplaner, foreligger for samilige foretak.

Pastadrese Sentralbord x Besoksadneine Elcspedingon 6, ¢f
Ridunet TH T ke 30 00 Ridbasct T 7016 200
M025 Alesund Falics 7O 120X T Keiser Wilhelmagate 1 Faks 711234
EE
VAGAVEGEN 21B

Vedlegg
Del.sak.nr. 230/200M1 1 2
Det tilligger ansvarlig utforende thht. UTF/KUT 930.1, & sorge for at nivingsavfall blir kjert til
godkjent deponi.
Vedtak:
Seknaden om byggetillatelse datert 15.02.2001, godkjennes. Godkjenningen er 4 forstd som
igangsettingstillatelse.
Vi gjor oppmerksom pd at det md foreligge kvittering for betalt behandlingsgebyr for saker
behandlet av kommunens bygningsmyndigheter (plan- og bygningslovens § 109). Faktura vil bli
utsendt separat.
Gieldende lover, forskrifier, vedtekter og reguleringshestemmelzer skal folges.
Dette vedtaket er fattet i h.h.t. gitt delegasjon. Vedtaket kan piklages i samsvar med eget
vedlegg,
Med hilsen
plan- og bvgmingsavdelingen
%dal % o~ _/"‘-.“'
avdelingssjefl 7 ‘:?’/ /5’%&
“ Lars Roger Lu:ndan7/
seksjonsleder
Vedlegg: Orientering om klageadgang
PROAKTIV.NO
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= Kartverket

VAGAVEGEN 21B

Attestert kopi av dok.nr. 1970/561/58

Sidelavl

Attesteringstidspunkt 2025-12-16 12:30

.

DAGBGK N, [oxsec: remt
00561 -1 270

ALE SUMD
BYFOSBLAL T E

EKJBTE

Alesund kommune skjeter og overdrar hermed til

Borettslaget Vigavegen 21 A/L elendommen Vigavegen 21
1 Alesund,

Overdragelsen akjer pi felgends vilkdr:

l. EKjeperen og senere slere av slendommen gir Alesund
kommune vederlagefritt rett til 4 bruke grunn til
vog of ledningsnett mot refusjonsfrihet for erverves-
utgiftena,

2; Ejeperen og senere elere av slendommen forplikter
seg til 4 innbetale til Alesund kommune vederlag
for Wﬁ",",."klnli;‘: og andel av fellesarealutglifter med
det balep som formannskapat besstemmer,

Kjepesummen, kr. 73,500,=, er avgjlort pd dmforent mite.

Alesupd, 2, /Tebruar 1570
ALESUND KOMMUNE

P —

GuatdaV' M, Flisnes
ordferer

24 Soderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjgperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom: kr 9300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr 13 300

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

o
il

soderbergpartners.no/eiendom



Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.
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HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.

174 VAGAVEGEN 21B

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Vagavegen 21B, 6008 ALESUND. Gnr. 139, bnr. 373, i Alesund kommune, oppdragsnr.: 1400260159
Megler: Jon Kristian Resok, mobil: 91738352, e-post: jon@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Daglig leder / Eilendomsmegler

917 38 352

jon@proaktiv.no

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund, 917 38 352, jon@proaktiv.no

Proaktiv Alesund
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