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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

OREASEN

modernisering!

Stor rekkehusleilighet beliggende i et barnevennlig omrade - Behov for
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NOKKEL-
INFORMASJON

HELGEDALEN 36

Adresse: Helgedalen 36,1528 MOSS
Gnr./Bnr.: Gnr. 197, bnr. 164, andelsnr. 85,
org.nummer 948773996 i HELGEDAL
BORETTSLAG

Prisantydning: 2.500.000,-
Omkostninger: 1.090,-

Andel fellesgjeld: 890.845,-

Totalpris: 3.391.935,-

Boligtype: Andelsleilighet

Byggear: 1977

Rom/soverom: 4/3

BRA: 113 m?

BRA-i: 108 m®

Etasje: 2

Tomt: 19089 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 8.643 -
Felleskostnader inkl.: renter og
nedbetaling av felles Ian, kommunale
avgifter, eiendomsskatt, forsikring,
tv/internett, vedlikehold, forretningsfersel

med mer

Energimerke: Energiklasse: Oransje E.

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

4

Leder/megler

5

Kontorets side

6

Informasjon om

boligen
Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg
Budskjema
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille

sjakk. Vi overlater ingenting

til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal

selge bolig og den som skal

kjope."

Eiendomsmegler MNEF: Geir Inge

Rangoy Johannessen

Geir Inge Rangoy Johannessen
Eiendomsmegler MNEF

Mobil: 906 47 394

E-post:
geir.johannessen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sarpsborg
Telefon: 69 12 60 60
Meglerhuset Borg AS
Org. nummer: 994976192

EN NY HVERDAG

HELGEDALEN 36

Geir Inge Rangoy Johannesen er
godkjent megler fra Finanstilsynet
og medlem av MNEF og har mange
ar bak seg i eiendomsbransjen og
har over 2 000 boligsalg i Sarpsborg
og omegn. Han har opparbeidet seg
sterk lokalkunnskap og har
bunnsolid kontroll pa
salgsprosessen. Dette har skapt
gode resultater for kundene hans.

Geir jobber for at du skal fa den
beste oppfelgingen og en optimal
pris for din bolig. | en salgsprosess
er han god pa a se lgsninger for
bade kjgper og selger. Han vet
hvordan han skal fremheve
kvaliteter ved en bolig som treffer
den riktige kjgpergruppen.

Samt a gi riktige rad til riktig tid for a
skape verdi pa kundens vegne.

Den ultimate godfalelsen er nar Geir

oppnar et resultat som selger er
forngyde med - samtidig som kjaper
er begeistret over & ha kjgpt
drgmmeboligen. A megle frem
avtaler som beriker livet til alle
involverte parter, er det som driver
Geir i jobben som megler.

Eiendomsmegler MNEF Geir Inge
Rangey Johannessen

Beliggenhet

Velkommen til oss i kjernen av
Sarpsborg i hyggelige lokaler.
Med beliggenhetibykjernen er
det alltid enkelt & komme innom
0ss.

Vistarklartil & taimot deg.
Velkommen inn for en hyggelig
prat!

Meglerhuset Borg AS
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf.: 6912 60 60

E-post: borg@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Sarpsborg

Proaktiv Sarpsborg har lang erfaring
innenfor salg av bolig, neering og prosjekt.
Alle som jobber pa kontoret arbeider for at
kunder skal fa en optimal pris pa sin
eiendom, i en handel som er trygg bade for
kjgper og selger.

Her finner du sveert erfarne og engasjerte
meglere, som har hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av mennesker med & selge og
kjgpe bolig. Det er deres tilneerming til
meglerfaget, unike lokalkunnskap og hgye
kompetanse som gjer at de lykkes sé godt.

Med faglig kompetanse, lang erfaring, unik lokalkunnskap
og noye planlegging hjelper vi deg med 4 finne den rette
kjeperen som gir den riktige prisen for din bolig.

Proaktiv Sarpsborg vet at salg av eiendom er
en tillitssak, og derfor forteller de alltid hva de
skal gjore, og gjer det de har sagt at de skal
gjore. Ved & lage en plan og unnga at
tilfeldighetene far spillerom, sé oppnar de
hayest mulig pris, og gjer prosessen trygg og
effektiv.

De stéartil enhver tid klare til & hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe eiendom.

Du eralltid velkommen innom for en hyggelig

boligprat i Torggata 8, og de gleder oss til 4 ta
degimot.

PROAKTIV.NO



VELKOMMEN TIL
HELGEDALEN 36

Beliggenhet

Helgedalen 36 ligger i et etablert og rolig boligomrade i Moss,
preget av hovedsakelig lavblokker og smahusbebyggelse.
Omrédet er populeert blant bdde unge, voksne og eldre, og gir
en god balanse mellom det urbane og det grenne.

I neeromradet finnes dagligvarebutikker, servicetilbud og
gvrige ngdvendigheter for hverdagen. Moss sentrum med et
bredt utvalg av butikker, serveringssteder, kulturtilbud og byliv
liggerinnen kort avstand. Omrédet byr ogsa pé flere
grontarealer og turmuligheter, som egner seg godt for
rekreasjon og friluftsliv.

Det er gode kollektivforbindelseri omradet, med
bussforbindelser som gir enkel adkomst til sentrum og gvrige
deler av byen. For pendlere er det kort vei til hovedfartsarer, og
Moss har togforbindelse med hyppige avganger mot bade
Oslo og gvrige byeriregionen.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

Adkomst

Fra E6 falg skilt mot Moss sentrum. Ta av ved avkjaring mot
Rygge/Moss og falg videre skilting mot sentrum. Kjgr videre i
retning boligomrédet, og ta avinn pa Helgedalen. Fglg veien til
Helgedalen 36, som er godt skiltet. Eiendommen ligger lett
tilgjengelig til, og leiligheten har adkomst i 1. etasje

Tomtestarrelse
19089 m?

HELGEDALEN 36

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Boligen erantatt fundamentert pa faste, stabile og
komprimerte masser.

Stept betongdekke/plate til grunn. Grunnmur av plasstept
betong.

Etasjeskillereitre.

Ytterveggeribindingsverk med liggende kledning.
Saltakkonstruksjon tekket med antatt papp eller takshingel.
Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal.

Vinduer og verandadgar i tre med isolerglass.

Ytterderitre.

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt #takstdato.oppdrags,
hvor ovennevnte opplysninger er hentet fra, for neermere
teknisk beskrivelse av eiendommen.

Takstmannen har utarbeidet en tilstandsrapport med
gradering av eiendommens tilstand.

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand med synlige
skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen. | felt
hvor det er gitt Tilstandsgrad O er det ingen avvik. | felt hvor
det er gitt Tilstandsgrad 1 er det mindre avvik. Bygningsdeler
som tildeles Tilstandsgrad 2 angir mindre avvik som etter NS
3600 gir TG2 som ikke krever umiddelbare tiltak eller
vesentlige avvik som kan kreve tiltak. Bygningsdeler som
tildeles Tilstandsgrad 3, har store eller alvorlige avvik.

Der det erangitt Tilstandsgrad U er det ikke undersgkt eller
bygningsdelen erikke tilgjenglig for undersgkelse.

| folge tilstandsrapport er det registrert faglgende avvik pa
tilstandsgrad:

TG 3:

- Vaskerom generelt: Vatrommet mé oppgraderes for & téle
normal bruk etter dagens krav.

- Bad generelt: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal
bruk etter dagens krav.

TG IU:

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
-Varmtvannstank: Innebygget i kjiskkenbenk uten
inspeksjonsmuligheter.

TG 2:

- Innvendige overflater: Flere rom og overflater har normalt
tilstand, dog er det stedvis avvik utover normal slitasjegrad.

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Stedvis noe knirk.

- Pipe og ildsted: Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.
lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

- Innvendige trapper: Trappen har en del slitasjegrad.
-Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger.

- Avlgpsrer: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige avlgpsledninger.

- Overflater og konstruksjoner toalettrom: Toalettrom har kun
naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk
for & kunne gi TG O/1.

- Overflater og innredning kjokken: Det er pavist skader pa
overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad. Det
er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i benkeskap.

- Avtrekk kjgkken: Hay alder pa ventilator.

For gvrig er det kun mindre avwvik med TG 10g TG O.

Helse, miljg og sikkerhet:

- Apningeri rekkverk er starre enn dagens forskriftskrav til
rekkverk iinnvendige trapper.

- /&pninger mellom trinn i innvendig trapp er sterre enn dagens
forskriftskrav.

- Det behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

- Det erikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

Bygningssakskyndig
Norsk Boligtakst AS (befaringsdato: Mandag, 5. januar 2026)
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Leiligheten gér over 2 plan og inneholder:

1. etasje: Vindfang, toalett, kjigkken, stue og vaskerom.
2. etasje: Trapperom, bod og 3 soverom.
Det medfglger ogsa en utvendig bod.

Areal

Bruksareal:

2. etasje

BRA-i: 108 kvm
BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 113 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Innholdsrik rekkehusleilighet som har en fin beliggenhet, med
en enkel standard.

Borettslaget eri et barnevennlig omrédde med sm3, bilfrie gater
mellom rekkehusene som sgrger for en rolig atmosfeere. Her
kan barna leke og bevege seg fritt omkring i et trygt nabolag.

Vi kommerinnientra som harinngang til eget toalettrom, som
erinstallert med enkel servant og toalett.

Videre kommerviigang som harinngang til eget praktisk
vaskerom og kjgkken.

HELGEDALEN 36

Kjokken har hvit kjigkkeninnredning med slette fronter og

laminat benkeplate. Det medfglger komfyr og oppvaskmaskin.

Selger kjenner ikke til tilstanden pa disse. Fin plass til
kjgkkenbord ved vindu, om det er gnskelig.

Lys og trivelig stue som har montert vedovn. Fra stuen er det
utgang til veranda.

Vitartrappen opp opp til 2. etasje som har bad og 3 fine
soverom, samt en bod.

Badet er av eldre dato og innehar servant, badekar og toalett.
Badet ma paregnes oppussing for 4 tilfredsstille dagens krav.
Dog fungerer det i dagens tilstand.

Pa gulv er det belegg. Veggoverflater av malt tapet og
vatromstapet. | tak er det himlingsplater.

Det er ogsa en utvendig bod.

Innholdsrik rekkehusleilighet med flott beliggenhet som ma
paregnes oppgraderinger.

Oppvarming

Stréleovn péa bad.
Vedovnistue.

Forgvrig elektrisk oppvarming.

Energimerke
Oransje E

PROAKTIV.NO
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Lys og trivelig stue som har montert
vedovn. Frastuen erdet utgang til veranda.

HELGEDALEN 36 PROAKTIV.NO
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KJGKKEN

Kjgkken har hvit kjgkkeninnredning med

slette fronteroglaminat benkeplate. Det
medfglger komfyrog oppvaskmaskin. Fin
plass til kjigkkenbord ved vindu, om det er
onskelig

HELGEDALEN 36

BAD

Badet eraveldre dato oginneharservant,

badekarogtoalett.

PROAKTIV.NO
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SOVEROM

Deter3finesoveromiboligen.

PLANTEGNINGER

16 HELGEDALEN 36
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BALKONG

SPISESTUE

VASKEROM

e
.

KIOKKEN

MAL BEREGNES MED CUBICASA- TEKNOLOGI. DE ANSES A VAERE MEGET PALITELIGE, MEN IKKE GARANTERTE.

HELGEDALEN 36

SOVEROM i

! SOVEROM

¥

GANG
[ & |
SOVEROM |' '

MAL BEREGNES MED CUBICASA- TEKNOLOGI. DE ANSES A VAERE MEGET PALITELIGE, MEN IKKE GARANTERTE.

PROAKTIV.NO 19
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forretningsfaerer
Vansjo Boligbyggelag

Om borettslaget

borettslag: helgedal borettslag, orgnr.: 948773996
andelsnr.: 85

andel fellesgjeld: 890845, andel fellesformue: 49666, total
gjeld: 123641146, oppdatert pr: 31.12.2024

Kjoper du en andeli et borettslag blir du eier aven andel som
gir deg enerett til & bruke en bestemt bolig i borettslaget.
Borettslaget eier eiendommen og tomten. Du eier altsa ikke
boligen direkte, men indirekte gjennom at du eier en andel
som gir bruksrett til boligen. Nar du kjgper en andel i et
borettslag méa du forholde deg til borettslagets vedtekter og
husordensregler.

Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som falge av beslutninger foretatt i
borettslagets styre og/eller generalforsamling.

Felleskostnader pr. mnd
8.643 -

HELGEDALEN 36

Felleskostnader inkluderer

renter og nedbetaling av felles [an, kommunale avgifter,
eiendomsskatt, forsikring, tv/internett, vedlikehold,
forretningsfarsel med mer

Andel fellesgjeld
890.845,- per tirsdag, 31. desember 2024

Lanebetingelser fellesgjeld
Borettslagets samlede fellesgjeld eri felge regnskap pr.
31122024 kr123.146,-

Lénene erfordelt som falger:
Type A - Lan hvor det betales béde renter og avdrag:

Rente Pt.: 5,26 %. Renter og avdrag pr.mnd. med dagens rente:

1129,-, hvorav renter utgjer kr 475,- og avdrag utgjar kr 654,-.
Lanets lgpetid: 2034.

Lanenr.: 67143534751. Bankforbindelse: Nordea

Eventuell nedbetalingsplan ma innhentes hos borettslagets
bankforbindelse.

Type B - Lan hvor det betales fastrente og avdrag:

Rente Pt.: 2,97 %. Renter og avdrag pr.mnd. med dagens rente :

326,-, hvorav renter utgjer kr 207,- og avdrag utgjer kr 119,-.

Renten er delvis rentesikret frem til 2029.Lanets lgpetid: 2059.

Lanenr. 67143572580. Bankforbindelse: Nordea
Eventuell nedbetalingsplan ma innhentes hos borettslagets
bankforbindelse.

Type B - Lan hvor det betales fastrente og avdrag:

Rente Pt.: 5,05 %. Renter og avdrag pr.mnd. med dagens rente
:3.506,-, hvorav renter utgjer kr 3.015,- og avdrag utgjar kr
491,-.

Renten er delvis rentesikret frem til 2030.Lénets lgpetid: 2064.

Lénenr. 67143985174. Bankforbindelse: Nordea
Eventuell nedbetalingsplan ma innhentes hos borettslagets
bankforbindelse.

Det kan opplyses at borettslaget ikke har IN-ordning.

Andel fellesformue
49 666,- pertirsdag, 31. desember 2024

Forkjepsrett

De gvrige andelseiere i borettslaget og dernest gvrige
medlemmer av boligbyggelag har forkjgpsrett til andelen.
Spersmalet om & gjere bruk av forkjgpsretten vil bli avklart nar
salgsvilkdrene; pris og overtagelsestidspunkt, er fastsatt.
Person med (best) forkjgpsrett kan tre inn i bud gitt avandre
elleriavtalerinngétt med andre.

Styregodkjennelse
Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for &
ta boligen i bruk.

Dyrehold

Det erforbudt & holde dyr uten spesiell skriftlig tillatelse fra
styret. Innflytting med dyr mé ikke skje fer styrets avgjerelse av
sgknaden foreligger. Eventuell tillatelse kan tilbakekalles
dersom dyret ertil sienanse for de gvrige leieboerne eller
medfarer ulempe for borettslaget.

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer82400824

Sikringsordning

Det kan opplyses at andelen er sikret i
Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS.
Borettslaget er tilknyttet sikringsordning som dekker
manglende innbetaling av felleskostnader. Tiloyder av
ordningen er: Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS.

Info formuesverdi

Grunnlaget for beregning av eiendommens formuesverdi er
for skattedret 2026 endret. Beregningsmodellen vil nd ta
utgangspunkt i eiendommens grunnkrets og ikke kommune
som tidligere. Dette kan medfare at enkelte eiendommer vil f&
en betydelig hgyere formuesverdi(spesielt for boliger med
verdi over kr. 10.000.000,-) og derav hgyere skattebelastning.
Oppgitte formuesverdi er basert pa den gamle
beregningsmodellen og det tas forbehold om at
formuesverdien kan gke ved endelig fastsettelse av
formuesverdien i skattearet.

Andre utgifter
| tillegg til felleskostnader ma man paregne utgifter til stram og
innboforsikring.

Diverse

Eiendommen harveert utleid til forsvarsansatte. Forsvarsbygg
har aldri bebodd eiendommen og haringen kunnskap og
eiendommens tilstand utover det som fremkommer av vedlagt
tilstandsrapport.

Det vil ikke blir foretatt ytterligere vask av eiendommen.
Vioppfordrerinteressenter til & sette seg grundig inn i
vedlagte rapporter og @vrig salgsmateriell, samt besiktige
eiendommen med fagfolk.

Kjgper(e) av leiligheten ma veere andelseieri Vansjo BBL eller

tegne andel i laget for a kunne bli eier(e) avandeleni
borettslaget.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3103/197/164:
09.021976 - Dokumentnr: 898 - Forbud mot neeringsvirks.
Overfart fra: Knr:3103 Gnr:197 Bnr:164 F

09.021976 - Dokumentnr: 898 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:3103 Gnr:197 Bnr:164 F

15101975 - Dokumentnr: 7154 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3103 Gnr:197 Bnr:2

01.01.2020 - Dokumentnr: 430732 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0136 Gnr:97 Bnr:164

01.01.2024 - Dokumentnr: 736279 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3002 Gnr:197 Bnr:164

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

PROAKTIV.NO
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Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen til andre i opptl 30 degn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Onsdag, 4. mars 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2500 000,00 (Prisantydning)
890 845,00 (Andel av fellesgjeld)

3390 845,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Ombkostninger

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

1090,00 (Omkostninger totalt)

3391935,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
sdledes ikke innbetales ved overtagelse.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkdr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.
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Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfarer seg
med eiendomsmegler eller egne rédgivere fer det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som felger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ikke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn k. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Séderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.
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Innbo og lesaere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistédr mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
haringen fast bankforbindelse da vi mener at vilkédrene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan séledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Meglers vederlag
Etter satser fastsatt av Forsvarsbygg.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger p3,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

HELGEDALEN 36

Dato salgsoppgave
4.3.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Tilstandsrapport

$ Rekkehus

(© Helgedalen 36, 1528 MOSS
(I} MOSS kommune

# gnr. 197, bnr. 164

F: Andelsnummer 85

Norsk takst

Markedsverdi
2 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 113 m? BRA-i: 108 m?

Befaringsdato: 04.01.2026 Rapportdato: 05.01.2026 Oppdragsnr.:

Autorisert foretak: Norsk Boligtakst AS

13784-4314 Referansenummer: BJ9591

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

HELGEDALEN 36

Oppdragsnr.: 13784-4314

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Erik Pedersen

Uavhengig Takstingenigr
erik@norskboligtakst.no
976 57 931

Norsk takst

Befaringsdato: 04.01.2026

Norsk takst

Side: 2 av 21
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Helgedalen 36, 1528 MOSS Norsk Boligtakst AS ‘
Gnr 197 - Bnr 164 Ugleveien 21
3103 MOSS 1592 VALER | @STFOLD Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da

Helgedalen 36, 1528 MOSS
Gnr 197 - Bnr 164
3103 MOSS

Norsk Boligtakst AS
Ugleveien 21
1592 VALER | @STFOLD Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

o vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ®
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13784-4314 Befaringsdato: 04.01.2026 Side: 3 av 21
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Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 13784-4314 Befaringsdato:

€999

04.01.2026

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

Side: 4 av 21
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https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://www.norsktakst.no/
https://iverdi.no/

Helgedalen 36, 1528 MOSS
Gnr 197 - Bnr 164
3103 MOSS

Rekkehus organisert i borettslag, opprinnelig oppfert i 1977.
God og innholdsrik planlgsning over 2 plan.

Andelen disponerer utvendig bod pa 5 kvm.

Standarden er normal, men det ma paregnes oppgraderinger for
a bringe boligen opp til dagens standard og krav.

Takstmannen har grundig undersgkt de ulike rom,
konstruksjoner og bygningsdeler. Der det er avdekket avvik er
det ogsa angitt anbefalte tiltak.

Da dette er et borettslag gjgres det ikke undersgkelser av
utvendige bygningsdeler som yttertak (inkludert loft),
yttervegger, grunn og fundamenter, drenering, utvendige vann-
og avlgpsledninger m.m. Dette da boligen er organisert i et
borettslag hvor borettslaget er ansvarlig for utvendig
vedlikehold.

Det understrekes at dette kun er en oppsummering.
Hele rapporten ma leses for a fa en oversikt over boligens
tilstand.

Oppsummert:

- Rekkehus med innholdsrik og god planlgsning.
- Oppgraderinger ma paregnes.

- Pen tomt med gode sol og lysforhold.

- Rolig og sentral beliggenhet.

Boligen anses som et godt panteobjekt.

Rekkehus - Byggear: 1977

INNVENDIG G4 til side

Pa gulv er det overflater av belegg.
Veggoverflater av malt tapet og baderomstapet.
| tak er det takessplater.

Apen trapp i tre mellom etasjene.

VARMEKILDER

Straleovn pa bad.

Vedovn i stue.

Forgvrig elektrisk oppvarming.

VATROM G til side
Vaskerom fra byggear. Rommet har utslagsvask og opplegg for
vaskemaskin.

Bad med ukjent hgy alder. Rommet har innredning med nedfelt
servant, gulvfestet toalett og badekar med dusjmulighet.

KIOKKEN Ga til side

Kjskkeninnredning med ukjent alder. Kjgkkenet har slette fronter og
laminat benkeplate. Frittstdende komfyr og underbygget
oppvaskmaskin.

SPESIALROM G4 til side

Eget toalettrom med gulvfestet toalett og servant.
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Beskrivelse av eiendommen
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrgr av kobber, plastbelagt kobber og flexislange.
Avlgpsrgr av plast.

Varmtvannsbereder pa antatt 120 liter.

Sikringsskap med skrusikringer.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 113 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 113 m?
Totalpris 3400 000
Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3400 000

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Rekkehus

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er uansett alltid bruken av et rom som avgjgr rommets
betegnelse. Det understrekes at alle forhold knyttet til bruk,
lovlighet, tilbygg m.m ma undersgkes hos PBE i Moss
kommune.
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

0099

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

((3IED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Generell Ga til side
0 Vatrom > 2. etasje > Bad > Generell Ga til side

(CIZXD KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 4 til si
balkonger

@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Galilside

I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Innvendig > Overflater a fil si

0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
@ Innvendig > Pipe og ildsted Gatilside
@ Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
@)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@)  Tekniske installasjoner > Avigpsror Gatil side

o Spesialrom > 1. etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Séfilside
konstruksjon

o Kjgkken > 1. etasje > Kjpkken > Overflater og 4 il si
innredning

@  Kjokken > 1. etasje > Kjgkken > Avtrekk Galtilside

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet
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Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side

forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Oppdragsnr.: 13784-4314 Befaringsdato:
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Tilstandsrapport

——
REKKEHUS

Byggear Kommentar

1977 Byggearet er basert pa opplysninger

fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Tatt i bruk.
UTVENDIG i

-

160 i
(. Vinduer @ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Vinduer med rammer og karmer i tre med isolerglass fra 2022. Terrasse ved inngangsparti p3 @ kvm.

Fra stue er det adkomst til veranda pa 7 kvm.

Rekkverkshgyde pa veranda er malt til ca. 102 cm og er innenfor dagens
krav.

Vurdering av avvik:
* Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke neermere vurdert.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nér den
er sngfri.

-

LAY Dgrer
Ytterdgr i tre fra 2022.

Verandadgr i tre med stort glassfelt med isolerglass fra 2022.

' i

NN
AT W TR
uf-i;m’h“ﬂ

INNVENDIG

m Overflater
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Tilstandsrapport

Pa gulv er det overflater av belegg.
Veggoverflater av malt tapet og baderomstapet.
| tak er det takessplater.

Vurdering av awvik:

* Det er pavist andre avvik:

Flere rom og overflater har normalt tilstand, dog er det stedvis avvik
utover normal slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak

® Andre tiltak:

Noe oppgraderinger ma paregnes.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskillere i tre.

Det er malt med nivalaser som viser at det er noe skjevheter i
etasjeskillere/gulv, dog innenfor referanseverdier i henhold til dagens
forskrift.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Stedvis noe knirk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ikke ngdvendig med tiltak na, men ved en renovering bgr det sgrges for
4 unnga knirk.

(35D ripe og ildsted

Vedovn i stue.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

o ||dfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Konsekvens/tiltak

 Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

* Det ma foretas lokal utbedring.

* Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Det er ikke et krav til ildfast plate under sotluke/feieluke, men det
anbefales at det etableres.

Norsk Boligtakst AS ‘
Ugleveien 21
1592 VALER | @STFOLD ~ Norsk takst

Innvendige trapper

Apen trapp i tre mellom etasjene.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Trappen har en del slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Trappen bgr slipes/behandles.

VATROM
1. ETASJE > VASKEROM

LD Generell

Vaskerom fra byggear. Rommet har utslagsvask og opplegg for
vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Rommet fungerer med dagens tilstand, dog bgr det oppgraderes innen
rimelig tid opp mot alder. Det er hgy alder pa vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Dersom vatrommet skal tilfredsstille dagens forskrift ma det
totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Fuktsgk er foretatt fra eksisterende inspeksjonsskap hvor vannrgr
kommer ut. Det males tgrre normale verdier.

2. ETASJE > BAD

LD Generell

Bad med ukjent hgy alder. Rommet har innredning med nedfelt servant,
gulvfestet toalett og badekar med dusjmulighet.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Rommet fungerer med dagens tilstand, dog bgr det oppgraderes innen
rimelig tid opp mot alder. Det er hgy alder pa vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Dersom vatrommet skal tilfredsstille dagens forskrift ma det
totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Norsk Boligtakst AS ‘
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2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Fuktspk er foretatt fra eksisterende inspeksjonsskap hvor vannrgr
kommer ut. Det males tgrre normale verdier.

KIGKKEN
1. ETASJE > KIBKKEN

@ Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med ukjent alder.
Kjgkkenet har slette fronter og laminat benkeplate. Frittstdende komfyr
og underbygget oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

« Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i benkeskap.
Konsekvens/tiltak

 Paviste skader ma utbedres.

¢ Dersom avvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.

Rommet bgr oppgraderes opp mot alder og tilstand.

1. ETASJE > KI@KKEN
L L8 Avtrekk

Ventilator med avtrekk via sentralavtrekk.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:
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Tilstandsrapport

Norsk Boligtakst AS ‘
Ugleveien 21
1592 VALER | @STFOLD ~ Norsk takst

Hgy alder pa ventilator.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ikke ngdvendig med tiltak da den fungerer i dag, men grunnet alder kan
skader plutselig oppsta.

SPESIALROM
1. ETASJE > TOALETTROM

@ Overflater og konstruksjon

Eget toalettrom med gulvfestet toalett og servant.

Vurdering av avvik:

* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av kobber, plastbelagt kobber og flexislange.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

 Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 13784-4314 Befaringsdato:

HELGEDALEN 36

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Avlgpsrgr

Avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med
utskiftning av rer.

e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon

04.01.2026 Side: 11 av 21
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Tilstandsrapport

Boligen ventileres naturlig.
Tilluft via spalteventiler i vinduer og klaffeventiler i yttervegger.

@ Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa antatt 120 liter.
Innebygget i kjgkkenbenk uten inspeksjonsmuligheter.

Det anbefales & undersgke berederen naermere. Avvik pa bereder,
strgmtilkoblinger m.m. kan forekomme.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med skrusikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Hardet vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Oppdragsnr.: 13784-4314
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Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Basert pa alder pa det elektriske anlegget anbefales det 3
foreta en generell el-kontroll. Det utelukkes ikke at det vil
tilkomme pakostninger pa anlegget.

Generell kommentar

Takstmannen er ikke utdannet elektriker og ser kun etter synlige avvik.
Videre vurderes anlegget samt elektriske komponenter ut i fra alder.
Eiers erfaringer og eventuelle problemer hensyntas.

Det understrekes at det kan forekomme feil og mangler som ikke er
synlig. Det benyttes ingen maleutstyr eller lignende nar det gjelder
vurdering av det elektriske anlegget da dette kun kan utfgres av fagfolk.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

| henhold til endringer i forskrift settes det ikke tilstandsgrad pa
punktene nedenfor. Forholdene beskrives med anbefalte tiltak.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

* Det behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av apninger i innvendige trapper opp til
dagens krav.

« Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra
sikkerhetsmessige forhold anbefales a lage mindre dpninger.

 Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

¢ Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for & kontrollerer det
elektriske anlegget.

Oppdragsnr.: 13784-4314 Befaringsdato: 04.01.2026
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

113 m?/108 m?

Rekkehus: Vindfang, Toalettrom, Kjgkken, Vaskerom,
Stue, Trapperom, 2 Bod, Bad, 3 Soverom

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig

Kr 3 400 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 2 500 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi uten fradrag 3400 000
Fradrag for andel felles gjeld - 894 906
Konklusjon markedsverdi 2 500 000

Markedsverdi gir uttrykk for den salgsverdien som kan forventes for eiendommen i dagens marked slik den fremstar pa befaringstidspunktet;
stgrrelse, standard og beliggenhet tatt i betraktning. Det er gjort fradrag for elde, slitasje, utidsmessighet og vedlikeholdsmangler.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Rekkehus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3300 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1500 000
Sum teknisk verdi - Rekkehus Kr. 1800 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1800 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1 600 000

Beregnet tomteverdi Kr. 1 600 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3400 000
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40 HELGEDALEN 36

Helgedalen 36, 1528 MOSS
Gnr 197 - Bnr 164
3103 MOSS

Norsk Boligtakst AS ‘
Ugleveien 21 k I
1592 VALER | @STFOLD ~ Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13784-4314 Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai;;tAt:;;kong SUM USRS c()fah:)lkongareal
1. etasje 54 54 16
2. etasje 54 54
Utvendig bod 5 5
SUM 108 5 16
SUM BRA 113
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Vindfang, toalettrom, kjgkken,
1. etasje
vaskerom, stue
. Trapperom, bod, bad, soverom 1,
2. etasje
soverom 2, soverom 3
Utvendig bod Bod
Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det er uansett alltid bruken av et rom som avgjgr rommets betegnelse. Det understrekes at alle forhold knyttet til bruk,
lovlighet, tilbygg m.m ma undersgkes hos PBE i Moss kommune.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: | regi av borettslaget.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.1.2026 Erik Pedersen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3103 MOSS 197 164 0 19089.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Helgedalen 36

Hjemmelshaver
Helgedal Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/Helgedal Borettslag 948773996 Forsvarsbygg

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesgjeld
85 894 906
Kommentar

Andel fellesgjeld hentet fra tilsvarende andel nylig omsatt, avvik kan forekomme.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Bolig beliggende i et meget barnevennlig og attraktivt omrade pa @redsen i Moss kommune. Kort vei til barnehager, skoler og idrettsanlegg.
Gangavstand til Rygge storsenter og City Syd med alle fasiliteter, og bussholdeplass med hyppige avganger til Moss sentrum og
Flybussekspressen. Vansjg med bathavn og fine turmuligheter i umiddelbar naerhet. Kun 35 minutter med tog til Oslo.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Tomten til borettslaget har gode sol og lysforhold. Asfalterte parkeringsplasser og stikkveier til de ulike enheter. Felles lekeplass og
sittegrupper.

Byggemate

Boligen er antatt fundamentert pa faste, stabile og komprimerte masser. Stgpt betongdekke/plate til grunn. Grunnmur av plasstgpt betong.
Etasjeskillere i tre. Yttervegger i bindingsverk med liggende kledning. Saltakkonstruksjon tekket med antatt papp eller takshingel. Takrenner og
nedlgp av plastbelagt stal. Vinduer og verandadgr i tre med isolerglass. Ytterdgr i tre.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgér av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tiln@rmet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13784-4314

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestdr av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/madleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

Oppdragsnr.: 13784-4314 Befaringsdato:
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p& en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/BJ9591

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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AD. DERES REF: Hékon Gronlund - SALG AV ANDEL I BORETTSLAG.

Andel nr.: 85 i borettslaget Helgedal tilknyttet leilighet: Helgedalen 36
Andelseier(e): Forsvarsbygg 55381 @sthagenv.

Borettslagets organisasjonsnummer: 948 773 996

Byggear: 1977 Gnr: 197 Bnr: 164 i Moss kommune

Vi har mottatt melding om at De har fatt i oppdrag & selge ovennevnte andel. I den
forbindelse kan vi opplyse om faglgende 2 mater for avklaring av forkjgpsrett:

Forhdndsvarsling:
Ved forhandsavklaring kunngijgres forkjgpsretten for medlemmene i Vansjg Boligbyggelag F@R
boligen er solgt.

Fastpris:
Ved fastprisavklaring kunngjgres forkjgpsretten for medlemmene i Vansjg Boligbyggelag
ETTER at budrunde er avsluttet og pris samt overtagelsesdato er fastsatt.

Benytt vedlagte skjema.

Panteheftelser etc.

Nar det gjelder evt. panteheftelser, borettslagets pant og prioritet for denne henvises slike
forespgrsler til Statens Kartverk Ullensvang, Tinglysning borettslag, 5788 Kinsarvik.

TIf: 32 11 88 00. Faks: 32 11 86 02, e-post: tinglysning@statkart.no, Internett:
www.tinglysing.no

(X Det kan opplyses at andelen er sikret i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS.

Borettslaget er tilknyttet sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader.

Tilbyder av ordningen er: Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS.
Avtalens varighet: Til den sies opp av en av partene.

Vilkar for oppsigelse: Avtalen kan sies opp fra sikringsfondet dersom kravene for deltagelse
ikke lenger er oppfylt. Avtalen kan sies opp fra borettslaget innen 1.desember, med virkning
fra kommende arsskifte.

[] Det kan opplyses at andelen ikke er sikret i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS.

Fellesobligasjon og forsikring.

Vi kan bekrefte at fellesobligasjonen for summen av borettinnskuddsl&nene er tinglyst og at
borettslagets eiendom(mer) er fullverdiforsikret i forsikringsselskapet Gjensidige Forsikring
ASA. Polisens nummer: 82400824
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Andel gjeld/formue/utgifter/inntekter i skatteforhold.
Ved ligning for 2024 var andelens andel av inntekter: kr 2.540,-, utgifter kr 42.664,- og annen
formue: kr 49.666,-. Gjeld pr d.d. er pa kr 890.845,-. Opprinnelig innskudd kr: 72.500,-.

Borettslagets totale gjeld/saldo lan er pr 10/12 kr 123.641.146,-.

Merk: Borettslagets generalforsamling eller styre kan nylig ha fattet vedtak om opptak av nytt
18n, hvilket vil medfgre hgyere andel av fellesgjeld, som ikke er iverksatt pr d.d. eller
registrert hos Vansjg BBL. Vansjg Boligbyggelag er ikke gkonomisk ansvarlig for at vedtatte,
men ikke iverksatte opptak av nye I18n, ikke er opplyst i dette meglerbrev.

Felleskostnader/ldn/ldnebetingelser.

ODen manedlige felleskostnad er p.t. kr 8.643,- (fra januar), hvorav kr 3.682,- er faste
fellesutgifter inklusive eventuelle avsetninger til fremtidig vedlikehold og sparing.

Andre evt. tilleggsutgifter: garasjeleie/parkering.

Andelens m&nedlige felleskostnad oppgitt i denne salgsoppgave baserer seg pa siste
registrering i Vansjg BBLs datasystem.

Borettslagets generalforsamling eller styre kan nylig ha fattet vedtak som kan medfgre gkte
felleskostnader, men hvor en slik eventuell gkning ennd ikke er iverksatt eller registrert hos
Vansjg BBL. I tillegg vil en eventuell fremtidig gkning i boligrenten, utover dagens rente,
kunne gke andelens ménedlige felleskostnader.

Vansjg Boligbyggelag er ikke gkonomisk ansvarlig for at vedtatte, men ikke iverksatte
gkninger, ikke er opplyst i dette meglerbrev, ei heller for gkning i felleskostnader som fglge av
gkte renter pd borettslagets felleslan.

Evt. restanser felleskostnader: kr 0,-.

Type A — Lan hvor det betales bade renter og avdrag:
XAnnuitetslan

[Jserieldn

Rente Pt.: 5,26 %. Renter og avdrag pr.mnd. med dagens rente: 1.129,-, hvorav renter utgjgr
kr 475,- og avdrag utgjgr kr 654,-.

Lanets Igpetid: 2034,

Lanenr.: 67143534751, Bankforbindelse: Nordea

Eventuell nedbetalingsplan ma innhentes hos borettslagets bankforbindelse.

Type B — Lan hvor det betales fastrente og avdrag:
XAnnuitets|dn
[CJserieldn

Rente Pt.: 2,97 %. Renter og avdrag pr.mnd. med dagens rente : 326,-, hvorav renter
utgjer kr 207,- og avdrag utgjer kr 119,-.
Renten er delvis rentesikret frem til 2029 . Lanets Igpetid: 2059.

Lanenr. 67143572580. Bankforbindelse: Nordea
Eventuell nedbetalingsplan ma innhentes hos borettslagets bankforbindelse.
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Type B — L3n hvor det betales fastrente og avdrag:
DXAnnuitetslan

[Jserieldn

Rente Pt.: 5,05 %. Renter og avdrag pr.mnd. med dagens rente : 3.506,-, hvorav renter
utgjer kr 3.015,- og avdrag utgjer kr 491,-.

Renten er delvis rentesikret frem til 2030 . L&nets lgpetid: 2064.

La8nenr. 67143985174. Bankforbindelse: Nordea

Eventuell nedbetalingsplan ma innhentes hos borettslagets bankforbindelse.

X Det kan opplyses at borettslaget ikke har IN-ordning

[] Det kan opplyses at borettslaget har IN-ordning

[] Denne andel har foretatt individuell nedbetaling pa fellesgjelden med kr.
[J Denne andel har ikke foretatt individuell nedbetaling p& fellesgjelden.

For borettslaget med IN-ordning opplyses det at det er faste terminer for nedbetaling av
fellesgjeld. Boligbyggelaget bgr kontaktes for informasjon om hva terminer som gjelder ved
nedbetaling.

Boligbyggelagets gebyr : i forbindelse med salg av andel tilknyttet Vansjg BBL er gebyrene
som fglger:

Fastprisavklaring

Hvis forkjgpsrett gjgres gjeldende:

Selger kr 5.995,-(inkl. moms) eierskiftegebyr
Kjoper kr 7.643,-(inkl. moms) behandlingsgebyr/gebyr forkjopsrettsavklaring (n8r
forkjopsretten gjores gjeldende)

Hvis forkj@psrett ikke gjgres gjeldende:

Selger kr 5.995,- (inkl. moms) eierskiftegebyr

Ved forhdndsvarsel:

Selger: kr 5.995,-(inkl.moms) eierskiftegebyr
Kjoper: kr 7.643,-(inkl. moms) behandlingsgebyr forh8ndsvarsel

Lov om Borettslag, vedtekter og ordensregler.
Det kan opplyses at det i tilknyttede borettslag er boplikt for alle andelseiere.

Borettslagsloven §5-2 sier «Bare den som bor eller skal bo i boligen kan bli eier av sameiepart
i andel» Unntak er ved arv.

Ved utleie av bolig i tilknyttet borettslag er hovedregelen at boligen ikke kan leies ut fgr
andelseier har bodd i boligen i minst ett av de to siste ar. Styret skal alltid godkjenne utleie.
For neermere regler om utleie se borettslagets vedtekter, og som vedlegges.

Det vises o0gsa til borettslagets ordensregler om husdyrhold, og som vedlegges.

Siste 3rs regnskap, drsberetning og generalforsamlingsprotokoll vedlegges.
Borettslagets styreleder er for tiden Tor Arne @¥degaard.

Epost styret: Helgedal.brl@mittvbbl.no
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Forkjopsrett.

De gvrige andelseiere i borettslaget og dernest gvrige medlemmer av boligbyggelag har
forkjopsrett til andelen. Spgrsmalet om 8 gjgre bruk av forkjgpsretten vil bli avklart nar
salgsvilkdrene; pris og overtagelsestidspunkt, er fastsatt. Person med (best) forkjgpsrett kan
tre inn i bud gitt av andre eller i avtaler inngatt med andre.

Garasje

[ 1 v8re papirer fremkommer det at det folger garasjeplass med andelen. Det kan dog veere
gjort disposisjoner fra styret i borettslaget eller fra selger som medfgrer at status for
garasjeplass er endret, og at endringen ikke er opplyst forretningsfgrer. Det anbefales
derfor at status garasjeplass avklares med styreleder i borettslaget og med selger.

X Det folger ikke med garasjeplass for andelen.

Medlemskap i Vansig Boligbyggelag. Kjgper(e) av leiligheten m& vaere andelseier i Vansjg
BBL eller tegne andel i laget for @ kunne bli eier(e) av andelen i borettslaget.
Medlemsstatus ma vare ordnet fgr overtakelsen.

Andelstegning i Vansjg BBL koster kr 350,- pr. medlemskap (+ kr 300,- for
kontingent) og bes innbetalt via tilsendt giro eller via vdr hjemmeside
https://www.vbbl.no/for-deg/medlem/bli-medlem/

Med vennlig hilsen

VANSI@ BOLIGBYGGELAG
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ORDENSREGLER FOR A/L HELGEDALEN BORETTSLAG
TILKNYTTET VANSJ@ BOLIGBYGGELAG

. Alle andelseiere bgr i gjensidig forstdelse og interesse holde ro og orden i og

omkring husene.

. Foreldre plikter & fore tilsyn med barna slik at skade ikke blir pafert

borettslagets eller beboernes eiendeler. For gvrig skal lek ikke forekomme pd
en slik mate eller pd sddanne steder at fare for skade oppstar eller at
leieboerne blir sjenert. Det pahviler foreldrene a8 sgrge for at disse
bestemmelsene overholdes.

. Om natten, regnet fra kl. 23:00 til kl. 06:00, skal det vaere mest mulig ro i

leilighetene og ved husene. Radio og TV ma benyttes hensynsfullt

. Andelseiernes vedlikeholdsplikt og bruk av boligen er fastsldtt i

Husleiekontraktens §6 ref. §§ 6 og 7.

Bygningsmessige forandringer, bdde innvendig og utvendig, ma ikke foretas
uten at styret pa forhdnd har gitt skriftlig tillatelse. Markiser over vinduer og
balkonger ma kun oppsettes etter regler utarbeidet av styret.

Den enkelte andelseier stdr ansvarlig for skader som han/hun eller
hans/hennes husstand, gjester eller framleietakere matte pafgre boligen eller
boligsameiets eiendeler. Oppstatte skader meldes straks til tillitsmann eller
styret.

Borettslagets representanter har etter forutgdende varsel adgang til
leilighetene i forbindelse med besiktigelser.

HUSDYRHOLD

5. Det er forbudt & holde dyr uten spesiell skriftlig tillatelse fra styret. Innflytting

med dyr ma ikke skje for styrets avgjorelse av sgknaden foreligger. Eventuell
tillatelse kan tilbakekalles dersom dyret er til sjenanse for de gvrige
leieboerne eller medfgrer ulempe for borettslaget.
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BRUK AV MOTORKJGRET@Y INNEN BOLIGOMRADET.

6. Bruk av motorkjgretgy innen boligomradet er generelt forbudt. Unntagelser
gjelder kun for syketransport, utrykningsbiler, flyttebiler, renovasjonsbiler,
av- og palessing samt kjgring til og fra anvist parkerings- eller garasjeplass.

7. All kjgring innen boligomradet skal skje varsomt og hensynsfullt.
8. Oppsatte trafikkskilt og anvisninger skal fglges.

9. Andelseierne plikter & pase at Deres besgkende overholder ferdsels- og
parkeringsbestemmelsene.

FELES ANTENNELAGFOR RADIO OG FJERNSYN

10.For tilkobling fra antennekontakt til radio- og TV-apparater skal kun benyttes
originale tilkoblingskabler. Fgr det reklameres pd anlegget bes andelseierne fa
konstatert at radio/tv-mottakeren er i orden og at feilen derfor m& skyldes
andre forhold.

11. Feil ved antenneanlegget meldes til styret eller annen kontaktperson som
matte vaere oppnevnt.

12.0mkostninger som skyldes ungdige eller uberettigede klager pa
fellesanlegget, ma betales av leieboeren.

13. Oppsetting av private radio-, TV- og parabolantenner er forbudt.
@vrige bestemmelser

14. Leieboerne ma til enhver tid rette seg etter de pabud som borettslagets styre
eller generalforsamlingen gir for & opprettholde ro og orden i felles interesse
og til beskyttelse av lagets eiendommer.

15. Tillitsmann/tilsynsmann plikter i samarbeid med lagets styre a fgre
alminnelig tilsyn med eiendommen.

16. Overtredelse av disse ordensregler anses som mislighold av leieforholdet, slik
at dette kan bringes til opphgr fra borettslagets side.
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Vedtekter
for A/L Helgedal Borettslag org nr. 948 773 996.

tilknyttet
AfL Vansje Boligbyggelag

vedtatt pa konstitwerende generalforsamling den 24.06.75, sist endrer 20.05 2020
(markert med kuvers skrift)

1. Innledende bestemmelser

1-1 Ferrmal
AL Helgedal Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal 4 gl andelselerne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stir i sammenheng med denne,

1-2 Farretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold

(1] Lagets forretningskontor er | Moss kommune, Laget bestér av efendommen gnr, 197 bnr, 164 §
Maoss med odressene @redalen 1-36, Tyttebarstien 1-55, Helgedalen 1-74, Evendalen 2-10,
Bldbarstien 1-18 og Tronebaerstien 1-8.

(2} Boretislaget er tilknyitet Vansja Bolighyggelag som er forretningsferer

1.3 Ansvarsbegrensning
Andelseierne hefter ikke overfor kreditorene for borettsiogets gieid,

1.4 Diskriminering

Det er ingen vitkdr knyttet tl etaisite!, nasjonalt opphav, avstamming, hudfarge, sprdk, seksuell
orientering, religion eller livssyn for & vaere andelseler | borettstaget. Slike omstendigheter kan ikke
regnes som soklig gruan 0 & nekte godkjenning ov en andelseier eller bruker, eller tilegges vekt ved
bruk av forkjgpsrett.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Borettstaget bestdr av 153 andeler, hver pdlydende kraner 100,

(2) Bare andelseiere i bolighyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersonar) kan vaere andelseiers i
boretslaget. Ingen fysiske personer kan e mer enn on andel,

{3) Uamsett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen ele innol 15 prosent av
andelene | borettslaget | samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1), Det samme gjelder selskap som har
til formal & skaffe Boliger og som blir ledet og kontrallert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune of selskap, stiftelse eller andre som har innga samarbeidsaviale med stat, fylkeskommune
eller kommune om 4 skaffe baliger til vanskeligstilte.

(4} Andelseierne skal £ wtlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo | boligen kan bli sameler i andel

{2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor | boligen, jf vedtektenes pkt 4.2,
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2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett Gl & overdra sin andel, men erververen md godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor Borettslaget.

{2} Borettslaget kan nekie godkjenning nar det er saklig grunn il det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 | vediektene.

{3) Nekter borettslaget a godijenne enververen som andelseier, ma melding om dette komme fram tl
erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram ol borettslaget. | motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitl

(4) Erververen har ikke rete il & bruke boligen fiar godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen,

(5] Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseler er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett
til & erverve andelen,

(6) For arbeid med eierskifte 0g godkfenning av ny andelseier, kan laget bereane seq et gebyr pd opp 1l
fire ganger rettsgebyrel av den som avhender andalen,

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne | boretislaget og dernest de evrige andelseierne i
belighyggelaget forkjepsretr,

12} Forkjepsretien kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelselerens ellar
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, tl fosterbarn som fakrisk sthr i samme stilling
som livsarving, til sesken eller noen annen som | de 10 siste arene har hart til samme husstand som
den tidligere eieren, Forkjapsretten kan heller ikke gjares gjeldencde ndr andelen overferes pa skifte
etter separasjon eller skilsmisse, eller ndr ¢t husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsens i
husstandsfeliesskapsiovens § 3.

{3} Styret | borettslaget skal sarge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til & gjare
forkjepsretten gjeldende og pi deres vegne gjere retten gjeldende innen fristen nevnt | vedtektenes
punkt 3-2, |f borettslagsiovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for & gjere forkjepsrett gjeldende

(1} Fristen for a gjare forkjepsretien gjeldende er 20 dager fra borettslager mottok melding om at
andefen har skiftet eier, med opplysning om pris 0g andre vilkdr. Fristen er fem hverdager dersom
boretislaget har mottatt skriftlig forhindsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet
hl:ﬁ til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fer meldingen om at andelen har

5 Bl eier,

{2} Nér styret har fatt melding effer forhdndsvarsel om eierskifte skal styret sarge for & anmode alle som
ansker & benytte forkjppsretten om & melde fra innen en frist. Fristen kan ikke veere mindre enn fem
hverdager.

3-3 Neermere om forkjopsretten

(1} Ansiennitet | borettslager regnes fra dato for overtakelse av andelen, Stir flere andelseiere i
borettslaget med lik ansienniter, gir den med fengst ansiennitet i boligbyggelaget foran,

{2) Dersom ingen andelseiere | borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
bolighyggelaget som skal fa overta andelen.

{3} Andelseier som vil overta ny andel, mid overdra sin andel i laget tl en ny andelseier, Dete gielder
selv om andelen tilharer flere dog har avrige sameiere [ andelen fortrinnsrett 1l & overta andelen.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres | en avis sem er vanlig lest pa stedet, pd boligbyggelagets netisider,
ved oppslag | Borettslaget eller pd annen egnet mite.
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{3) Det er et vilkdr for & giere forkjapsretten gieldende at forkjopsretishaveren har betalt
lasningssummen inn til lager eller sl selvskyldnergarantl fra en finansinstitusjon som har rett til 4

tilky slike tjenester | Norge.

(6] Lasningssummen skal settes N den prisen andeleén ér solgt for, men er andelen apenbart solat ©l
underpris, eller skifter andelen efer ved bytte, gave eller arv, skal leiningssummen fastsettes elfer
vanlig pris (markedspris). Forkjapsretishaveren har ikke plikt 4l & overta heftelser pd andelen, Tvist
o lesmingssummen behandles ved skiann,

{71 Har (kke baligen vaert tilgiengelig for fremvisning far fristen for & bruke forkiapsretten er ute, kan
farkfepsrettshaveren erkigre seg wbunder av fesningskraver innen to wker etter at boligen ble avertatt.
Erkigerer forkiapsrettshaveren seq ubunder, bortfaller lagets ansvar for betaling av lasningssummen.

(8} Avtale som utlaser forkjgpsretien, kan avhenderen omglere med virkning for forkfapsretishaveren
inntil laget har fare melding om ot andeleén har skiftet gier.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
{1} Hver andel gir enerett til 2 bruke en bolig | borettslaget og rett tl & nyie fellesarealer tl det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er | samsvar med tiden og forholdene,

{2} Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn baligformal uten styrets samiykke,

{3} Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig aktsomhbet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig efler unedvendig mate vazre til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrels godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er nadvendige
pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen, Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunm,

{5) En andelseier kan med styrets godkjenning, etter forutgdende vediak i generalforsamiingen, jf
viediektenes pkt 8, 3.a, for egen régning oppfere pabyag, tlbyga, platting m.v. | tilknyining &l sin
boenhet. Far arbeid kan igangsettes méd det foreligge skriftiig tillatelse fra borettslagets styre foruten
ol arbeider ikke kan igangsettes for andelseier fremiegger skriftllg dokumentasion for ar tiltaker ar
gadkient av plan- eq bygningsmyndigheten, evt dokumenterer at det ikke er nadvendlg med slik
godkjenning/tillatelse. Andelseler er ansvarkg for at alle arbeider utfares | samsvar med plan- og
bygningsiovens regler, herunder gjeldende bygaeforskrifter. Evi. skader som bliv pdfart borettsiagers
elendom, herunder wiombuiarealer, skal ulbedres av andelseier for vedkommendes egen regning,
Borettslagel kan setie vilkar for & gi samiyvkke, herunder vilkdr om at andelseier for egen regning mé
rive/fierne tiltaker dersom dette er nadvendig av hensyn til boretrsiagets vediikehold av bygningsmasse
med tekniske installasioner, herunder drenering.

(&) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for elendommen. Selv om det er vedtait forbud mot
dyrehold, kan styret samiykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det,
og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
{1} Andelseieren kan ikke uten samiykke fra styret overlate bruken av boligen &l andre,

(2} Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelie eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ekiefellen, har bodd i baligen i minst ett av de siste to
drene, Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp il tre dr

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning, militertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning | rett opp- eller
medstigende linje eller fosterbarn av andelseleren eller ektefellen
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det gjelder bruksrett til noen som har krav ph det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsiovens § 3 andre ledd,
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhald gir saklig grunn til det. Godkjenning kan
nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at
seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent

(3} Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.
{4} Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikier overfor borettslager,

(5} Andelseiere som averlater bruken av andelen til andre, skal til en bver tid holde styret origntert om
hvordan han kan nas, sd lenge bruken av andelén er overlatt Ll andre.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

{1} Den enkelte andelseler skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer boligen til, i
farsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vindwer, rar, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/finntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannkiosett, varmtvannshereder og vask, apparates og innvendige flater, Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes shik at lekkasjer unngas.

Andelseier skal pase at stoppekran for utevann stenges og temmes for vann hasten far frost, Alle
brudd pa rer i boligen/ieiligheten grunnet frost, er andelselers ansvar,

{2} vedlikehaldet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikeingsskap
fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr
inklugive slik som vannkiosett, varmivannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegy, vegg-, gulv-
og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med karmer.

(3} Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og
fra egen vannlassluk og fram Ul boretislagets felles-/hovedledning, Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o |. Dersom boligen har balkong piikter andelseieren &
vedlikeholde innvendige flater pa balkong etter den 1fl en hver tid afeldende instruks.

Andelseier skal pase at 1ak og takrenner pd sykkelbod heldes rent for lav, barniler, mose og lignende
for & unngd rite og at nedlapsrer tettes. Dersom drenering ved nedlep tettes, skal andelseier fjerne
dette slik at dreneringen igjen fungerer slik en skal.

(4} Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr,

(5} Viedlikeholdsplikten omfatter ogsa uibedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart ved innbrudd
O UV,

(6] Andelseieren har det hele og fulle ansvar for vedlikehold av pdbyag, tilbyag, platting m,v.som
andelseleren har appfor.

{71 Oppdager andelseieren skade i boligen som boretslaget er ansvarlig for 4 uthedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(& Andelseier er ansvarlig for utskifting av glass | der og vinduer ved sprekkdannelser eller at glasset
skulle knust ved et uhell {uiskifting av punkterte vinduer dekkes av borettslaget).

(%) My andelseier overtar tidfigere elers eventuelle misliigholdie vedlikeholds forpliktelse.

(1h Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av an andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens 8§ 5-13 0g 515,
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5-2 Borenslagets vediikeholdspliki

(1) Borettslaget skal holde bygninger og ciendommen for evrig | forsvarlig stand s langt plikten ikke
ligger pa andalseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom
skaden falger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettstaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom baligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren,

13) Boretislagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder nadvendig wiskifting
av termoruter, og yiterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, hjelkelag, barende
veggkanstruksjoner, sluk, same rar eller ledninger som er bygd inn | barende kenstruksjener med
unntak av varmekabler,

{4) Andelseieren skal gi adgang tl boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlikehaldspliks,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid skal gjennomferes slik at
det ikke er il unedig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen,

[5) Andelseier kan kreve erstatning for 1ap som felge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sing, jf
borenslagslovens § 518,

6. Palegg om salg og fravikelse

&1 Mislighold

Andelseiers brudd pi sine forplikielser overfor boretislager utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt vedlikeholdsplik, ulevlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensragler.

&2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentllg misligholder sine plikter, kan borettslaget pilegge
vedkommende 4 selge andelen, jf borettslagsiovens § 5-22 farste ledd, Kravet om advarsel gjelder ikke
der det kreves fravikelse etter pkt. 6.3, Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold
gir laget rett til & kreve andelen salgt.

Salgspalega skal vare skriftlig og opplyse om at andelen kan kreves solgt verd tvangssalg dersom
pilegaet ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn tre maneder fra pdlegget
er mottall.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller ér andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes evrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra baligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, Krav om fravikelse kan tidligst fremsettes sammen med
salgspdleag, se 6.1 ag brl § 5-22.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

71 Felleskostnader
(1} Felleskastnadene Betales hwver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skrifthig varsel,

12) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17, desember 1976 nr 100,

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett | andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer 1l to ganger folketrygdens
grunnbelap pd tidspunktet da tvangsdekning besluttes giennomfart.
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Pantekravet foreldes 1o dr étter at det skulle veert betalt eller dersom dekningen ikke blir giennomfart
atin umadig opphold,

8. Styret og dets vedtak

8-1 Suyret

{1} Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4 andre medlemmer med 1-5
varamedlemmer.

12} Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to Ar. Varamedlemmer velges for ett ar,
Syyremedlem og varamedlem kan gienvelges,

(3} Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved sarskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer,

8-2 Styrets oppgaver

(1) styret skal lede virksomheten | samsvar med lov, vedlokter og generalforsamlingens vediak. Styret
kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vediekiene elfer vediak i det ankelte tilfelle, er lagt vl
andre organer. Styret skal serge for vediikehold og drift av elendommen, og eliers serge for
forvaliningen av borertsiagets anliggender.

(2} Styreleder skal sarge for at styret holder mate i ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles,

{3) Styren skal fare protokoll over siyresakene, Protokollen skal underskrives av de frammatte
styremediemmene

B-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer ¢nn halvparten av alle styremediemmene er il stede. Vediak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte Stemmene. Star stemmene likt, gjer matclederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vediak som innebarer en endring, ma likevel utgiere minst
en tredjedel av alle styremediemmene,

ﬁdﬂ\:et kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samiykke med minst 1o tredjedels flertall, fatte
ridtak om.
1. ombygging, pabyaging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som otter
forholdeme | laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehald,
2. 4 ke rallet pa andeler eller & kaytie andeler til boliger som tidligere har vaert benytet til
utheie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre renslige disposisjoner over fast elendom som gar ut over vanlig forvaltning,
E. andre tiltak som gar ul over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg ekonomisk ansvar
eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,

8-4 Representasjon og fullmalkt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad o9 tegner dets navn,

9. Generalforsamlingen

-1 Myndighet
Den averste myndighet | borettslaget uteves av generalforsamlingen,

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ir innen utgangen av junl,

12) Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nir revisor elfer minst
to andélseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de ensker behandiet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordiner gencralforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for matet og om frist
for innlevering av saker som enskes behandlet.
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(2} Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst dite og
hayst tjue dager. Ekstracrdinaer generalforsamling kan om nadvendig kalles inn med kartere varsel
som likevel skal vazre pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skeiftlig melding il
boligbyggelaget.

(3} linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettsiagsloven eller vedtekiene md vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt | innkallingen. Saker som en andelseier ansker behandler pd ardinmer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottan krav om det inmen fristen jf
vediekienes punkt 9-3 (1)

9-4 Saker som skal behandies pa ordinar generalforsamling
- Kenstituering. Valg av maleleder

- Godkjenning av drsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Walg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt | innkallingen

95 Mateledelse og protokoll
Ceneralforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mateleder. Matelederen skal sarge for at det fares pratokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Alle andelseiere har rett il @ delta pa generalforsamiingen, med forsiags., tale-, og stemmarett, Hver
andelseier har en stemme, selv om andelseieren har flere andeler. For en andel med flere eiere kan det
bare avgis en stemme. Hver andelseier kan mote ved [ullmektiy pa generalforsamiingen, men ingen
kan veere fullmektiq for mer ¢nn én andelseler. Fullmektigen skal legge frem skriftlig oa datert
fulimakt. Fullmakten ansees 4 gjelde farstkommende generalforsamling, med mindre annet fremgér.
Fullmakten kan ndr som helst kalfes titbake. Hver andelseier har rett il & ta med én radgiver,
Radgiveren har bare rett til & uttale seg vl forsamiingen dersom generalforsamiingen tillater dette.
Hver andeiseier kan § tillegg ha med seq et husstandsmedlem som har talererr | matet,

9-7 Vediak pa generalforsamlingen
(1} Foruten saker som nevat | punkt 94 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedeak i andre
saker enm de 50m er bestemt angitt | innkallingen,

(2) Med de unntak som felger av borettslagsioven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgr.

(3) Stemmelikhet avajeres ved loddirekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

101 Inhabilitet
(1) Ex styremediem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe sparsmal der
medlemmet selv eller narstaende har en framtredende personlig eller akonomisk sErinteresse,

(2} Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstiende eller om ansvar for seg selv eller
narsthende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse atrar boretslagsiovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt
Tillitsvalgte, forretningsfarer 0g ansate i et borettslag har plikt tl & bevare taushet overfor

uvedkommende om det de | forbindelse med virksomheten | laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.
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10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forremingsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & i visse

andelseien: eller andre en urimelig fordel 6l skade for andre andelseiere eller laget.

11. Forretningsferer. Revisjon

11.1

Laget skal ha en forretningsferer, Styret inngar avtaler om forretningsfarsel, Avialen kan sies opp med
opp til seks maneders varsel, med mindre korvere frist er avealt

.2
{1} Laget skal ha statsautorisert eller registrert revisor. Revisor tjenestegjer inntil annen revisor er

valgr.

(2) Revisor skal avgi revisjonsberatning til generalforsamlingen hvert regnskapsar og har rett til & vare
til stede pd generalforsamlingen og til 4 uttale seq.

12. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

121 Vediehtsendringer
(1} Endringer i borettslagets vediekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst 1o

tredjedeler av de avgitte stemmer.

i2) Felgende endringer av vediekiene kan ikke skje uten samtykke fra bolighyggelaget, |f
borettslagslovens § 7-12:

vilkar for 4 vaere andelseier | borettslaget

bestemmelse om forkjepsrett Gl andel | borettslaget

denne bestemmelse om godkjenning av vediekisendringer

12-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidi ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39, jf
lew om boligbyggelag av samme dato.

Side 8 av &

HELGEDALEN 36

Vedlegg

Innkalling
til
Ordinaer generalforsamling
i
Helgedal Borettslag

Torsdag 20.03.2025
Klokken: 18:00
Sted: @reasveien 14, 1528 Moss

Scan QR-koden:

App Store Google Play
g

Fa innkallingen i var App.
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Innkalling 2025 1. Konstituering
1.1 Fremmgteregistrering

Velkommen til ordinaer generalforsamling i Helgedal 1.2 Valg av moteleder

Borettslag
1.3 Valg av referent

1.4 Valg av andelseier til & underskrive protokollen sammen med
Dato: Torsdag 20.03.2025 megteleder
Klokken: 18:00

Sted: @redsveien 14, 1528 Moss 1.5 Godkjenning av innkalling

Saksliste 1.6

1 Konstituering

Godkjenning av saksliste

2. Styrets drsmelding 2024

1.1 Fremmgteregistrering

1.2 Valg av meteleder 3. Arsoppgjoret for 2024

1.3 Valg av referent
4. Fastsettelse av godtgjorelse til styret for 2024

1.4 Valg av andelseier til 3 underskrive protokollen sammen med moteleder
1.5 Godkjenning av innkalling 5. Valg

1.6 Godkjenning av saksliste 5.1 Valg av styreleder for 2 &r

2 Styrets arsmelding 2024

5.2 Valg av 2 styremedlemmer for 2 &r
3 Arsoppgjeret for 2024

; ; 5.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
4 Fastsettelse av godtgjerelse til styret for 2024

5 Valg 5.4 Valg av 3 delegat m/vara til Vansjg Boligbyggelag sin

generalforsamling
5.1 Valg av styreleder for 2 ar
o 5.5 Valg av 3 medlemmer til valgkomité for 1 &r
5.2 Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar

5.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar Fullmakt

Viktig! Det er bare frammette andelseiere og de som har medbragt fullmakt som kan

RNl A E el gst IVaa KL Vansis Db yEdRIg SNt e R s Ui avgi stemme (ingen kan vaere fullmektig for mer enn én andelseier).

5.5 Valg av 3 medlemmer til valgkomité for 1 ar

Moss, 11.03.2025

Helgedal Borettslag/ Vansje Boligbyggelag
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Arsmelding Helgedal Borettslag for 2024

Pr. 1. januar 2025, bestar styret av

Styreleder, Egil Johansen, Valgt fra 21.03.2024, Valgt for 1 3r

Styremedlem, Ronny Kristoffersen, Valgt fra 23.03.2023, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Carlos Nufiez, Valgt fra 21.03.2024, Valgt for 1 ar
Styremedlem, Tor Arne @degaard, Valgt fra 21.03.2024, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Margret Thora Sveinsdottir, Valgt fra 21.03.2024, Valgt for 2 3r
Styret bestar av 1 kvinne og 4 menn.

Styret har falgende varamedlemmer

Varamedlem, Thomas Falleth, Valgt fra 21.03.2024, Valgt for 1 ar

Varamedlem, Stian Sletaker, Valgt fra 21.03.2024, Valgt for 1 ar

Endringer i styret i siden generalforsamlingen 2024

Forrige generalforsamling ble avholdt torsdag 21.03.2024.

Siden generalforsamlingen har det veert felgende endringer av styrets sammensetning:

Ingen.

Valgperioden har gatt ut for falgende
Styreleder, Egil Johansen

Styremedlem, Ronny Kristoffersen

Styremedlem, Carlos Nufiez

Varamedlem, Thomas Falleth

Varamedlem, Stian Sletaker

Andre komiteer

Valgkomiteen har bestdtt av Anne Marie Nilsen, Erik Gjaevran og Margret Thora
Sveinsdottir.

Styremgter

Antall styremgter som er avholdt i 2024: 12

Antall behandlede saker i perioden: 83

Andre mgter som er avholdt

Side 3 av 16

64 HELGEDALEN 36

-Infomgte om pkte felleskostnader 30.10.2024

-E.O. Generalforsamling om refinansiering 18.12.2024

Generelle opplysninger om borettslaget

Borettslaget bestar av 153 andelsleiligheter.

Borettslaget er registrert i Brenneysund registrert med organisasjonsnummer
948773996, og ligger i Moss kommune.

Helgedal Borettslag har til formal & gi andelseiere bruksrett til egen andel i foretakest
eiendom (borett). I tillegg organiserer og forvalter borettslaget andre tiltak som har
sammenheng med boretten til andelseier.

Helgedal Borettslag er forsikret gjennom Gjensidige Forsikring.

Borettslaget folger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilje.

Borettslaget folger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av
tillitsvalgte. Det er ikke iverksatt likestillingsfremmende tiltak.

Helgedal Borettslag forurenser ikke det ytre miljo i vesentlig grad utover det som ma
anses normalt for et boligselskap.

Ansatte i selskapet;

Antall faste ansatte i Helgedal Borettslag i 2024:

(Styreverv er ikke & anse som fast ansatt i boligselskapet)

Antall andre personer i Helgedal Borettslag som har mottatt lenn i 2024

Lekeplass:

Lekeplasser er i henhold til forskrifter om lekeplass-utstyr (slett hvis det ikke er aktuelt).

Forretningsforer

Vansjg Boligbyggelag er forretningsferer.

Revisor

PricewaterhouseCoopers er revisor.

Saker som styret har jobbet med og vedlikehold som har veaert
gjennomfart i 2024

Siden generalforsamlingen torsdag 21.03.2024 har styret jobbet med felgende saker:

s Sluttfering av rehabiliteringen og oppfelging av krav fra boet i KF
* Konvertering og refinansiering av byggelan

* Oppdatering av renovasjons lgsning etter palegg fra Moss Kommune

s Nye lgsninger for sommer- og vintervedlikehold

* Ordinzer drift av borettslaget

Siden generalforsamlingen torsdag 21.03.2024 har Helgedal Borettslag utfert felgende
vedlikehold:
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RESULTATREGNSKAP 2024 Helgedal Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
» Renoveringsprosjektet fullfert
* Diverse utbedring av oppstatte skader
INNTEKTER
Vedlikehold og nyanskaffelser som er gnskelig i 2025
Felleskostnader 10 878 876 9030 042 10 879 202 14 034 171
Vedlikehold som skal/bgr gjennomferes i Helgedal Borettslag i 2025: Andre driftsinntekter 963 739 912 424 929 840 1 079 040
SUM INNTEKTER 11 842 615 9 942 466 11 809 042 15113 211
* Fjerning av gamle sgppelhus
* Diverse lepende vedlikehold
KOSTNADER
Nyanskaffelser som skal/ber anskaffes i Helgedal Borettslag i 2025:
Styrehonorar 150 000 250 000 150 000 150 000
* Ny renovasjonslgsning Arbeidsgiveravgift 21150 35 250 21150 21150
Strem 202 580 247 022 250 000 210 000
M . 0 (o] 2 ¥
HMS arbeid i aret som har gatt Rehabilitering 45 246 439 40 478 042 35 000 000 0
Vedlikehold bygg 175 546 577 939 200 000 400 000
HMS arbeid som er utfort i 2024: Vediikehold VWS 531393 3363 30 000 50 000
CRE—— felcat Vedlikehold elektro 12775 60 843 30 000 50 000
-
AraRonel.ayreremassel Vedlikehold utvendig anlegg 466 234 583 833 350 000 350 000
. Revisjonshonorar 0 34 000 30 000 25000 30 000
@konomi Forretningsforerhonorar 333 450 325 320 333 450 341 787
Arsregnskapet for 2024 er satt opp under forutsetning om fortsatt drift, og det er ingen ANCre kcfnsu’e"nje"e“er 150867 14713 50000 0,000
forhold som skulle tilsi noe annet i fremtiden. Telefon/internett 4485 4555 7000 7000
Arsavgift TV/Internett 914 328 922613 920 000 938 100
Arsresultatet for 2024 foreslds overfart til annen egenkapital. Kontingent boligbyggelag 45900 45 900 45 900 45 900
Forsikringer 762 024 625 039 762 600 944 000
Ved eventuelt negativt arsresultat dekkes dette opp via disponible midler. Kommunale avgifter 2427 042 2009 842 2300 000 2 807 000
Andre driftskostnader 49296 43 514 68 000 68 000
@konomi, kommentar fra styret SUM KOSTNADER 51 507 508 46 257 793 40 543 100 6 462 937
Styrets kommentarer til regnskapet for 2024
DRIFTSRESULTAT -39 664 854 -36 315 327 -28 734 058 8 650 274
Styrets kommentarer til budsjettet for 2025:
FINANSINNTEKT. OG -KOSTN.
s Felleskostnadene er gket med 29 %
. Hove.d drlvfarm? er kraftig ekte repte.kostr?ader, kraftig skte kommunale avgifter og Renteihntekter 285 873 213 701 180 000 20 000
kraftig ekning i borettslagets forsikring gjennom VBBL.
Rentekostnader 5987 726 3369423 5993 200 6814 644
Utbytte Gjensidige 66 670 56 046 0 0
RESULTAT AV FINANSINNTEKT. OG -KOSTN. -5 635 183 -3 099 676 -5813 200 -6 794 644
Styret i Helgedal Borettslag
.&rsmeldingen er godkjent av styret 07.03.2025 ARSRESULTAT -45 300 077 -39 415 003 -34 547 258 1 855 630
OVERF@RINGER OG DISPONERINGER
Overfert annen egenkapital -45 300 077 -39 415 003 -34 547 258 1855 630
SUM OVERF@RINGER -45 300 077 -39 415 003 -34 547 258 1 855 630

206 Helgedal Borettslag
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BALANSE 2024 Helgedal Borettslag

BALANSE 2024 Helgedal Borettslag

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
VARIGE DRIFTSMIDLER
Tomt 1 13725 342 13 725 342
Byaninger 4 31746 930 31746 930
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
SUM ANLEGGSMIDLER 45 472 272 45 472 272
OML@PSMIDLER
FORDRINGER
Restanse felleskostnader 126 400 70 197
Andre restanser 1120 1960
Andre fordringer 1228 799 982 002
BANKINNSKUDD OG KONTANTER
Bank 7 050 825 7683738
SUM OML@PSMIDLER 8 407 144 8 737 897
SUM EIENDELER 53 879 415 54 210 169

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Andelskapital 15 300 15 300
Annen egenkapital -48 925 917 -48 925 917
Arets resultat -45 300 077 0
SUM EGENKAPITAL 2 -84 210 694 -48 910 617
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pantegjeld 5 125 277 709 78 537 704
Borettsinnskudd 3 10 407 921 10 407 921
SUM LANGSIKTIG GJELD 135 685 630 88 945 625
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 23 640 19 201
Leverandergjeld 1212 862 2 987 842
Annen kortsiktig gjeld 11 167 977 11 168 117
SUM KORTSIKTIG GJELD 12 404 479 14 175 160
SUM GJELD 148 090 109 103 120 786
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 53 879 415 54 210 169
Pantestillelser 135 685 630 88 945 625

206 Helgedal Borettslag

Moss 31.12.24
Vansje Boligbyggelag

Sted: , dato:
Egil Johansen Carlos Nufiez Margret Thora Sveinsdottir
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Tor Ame @degaard

Styremedlem

Ronny Kristoffersen
Styremedlem
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NOTER ARSOPPGJ@R 2024 Helgedal Borettslag

NOTER ARSOPPGJ@R 2024 Helgedal Borettslag

Regnskapsprinsipper

Informasjon om arsregnskapet.
Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag,
samt god regnskapsskikk.

Klassifisering

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlepsmidler.
Klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lepet av et ar.
@vrig gjeld er langsiktig gjeld.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & veere forbigaende.
Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokferes til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som
felge av renteendringer.

Omlepsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.
Eiendommen/tomten er oppfert med anskaffelsesverdi med tillegg for eventuelle pakostninger.
Arsregnskapet baserer seg pa regnskapslovens regler om oppsett av Arsregnskap.

| tillegg stiller "Forskrift om arsregnskap og arsmelding for borettslag av 30. Juni 2005" krav om noe tilleggsinformasjon i tillegg
til kravene i regnskapsloven.

Disponible midler

Note 0 - Revisjonshonorar

Revisjonshonoraret er i sin helhet tilknyttet revisjon.

Note 1 - Tomt

2024 2023
1102 TOMT 13725 342 13 725 342
Sum 13 725 342 13 725 342

Regnskap Regnskap

2024 2023

A. Disponible midler IB -5 437 263 4592 813
B. Endring disponible midler

Avrets resultat -45 300 077 -39 415003

Opptak/avdrag langsiktig gjeld 46 740 004 29 384 927

B. Arets endring disponible midler 1439 928 -10 030 076

C. Disponible midler UB -3 997 335 -5 437 263

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved arsskifte.

| regnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader.

Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler.
Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjep og salg av anleggsmidler.

Borettslagets disponible midler kan blant annet benyttes til & vurdere om det er nedvendig & endre sterrelsen pa

innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til 2 betale ned
ekstra pa eksisterende gjeld.

Noter
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Tomtene er Kj@pt | 2014 for kr 5 622 817 og 2016 for kr 8 102 525 tilsammen Kr 13 725 342,-.

Note 2 - Egenkapital negativ

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balanseferte verdi er lavere enn balansefert verdi av gjelden.

Dette skyldes at regnskapsloven forutsetter at verdiene skal fastsettes pa basis av historisk kost.
Konsekvensen av dette er at den balanseferte verdien i dette borettslaget ikke gjenspeiler den reelle verdi av eiendelene.

Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den totale verdien av borettslagets eiendommer er hayere enn den balansefarte verdi .

Dermed vurderes den faktiske egenkapital til & vesre positiv av styret i borettslaget.

Note 3 - Borettsinnskudd

2024 2023

2250 BORETTSINNSKUDD 10 407 921 10 407 921
Sum -10 407 921 -10 407 921
Innskuddet er sikret med pant i eilendommen.
Note 4 - Bygninger
Navn Tidl avskrevet  Bokfert verdi 31.12
Bygninger 1977 31382 331
Kontorbygg 1999 86 425
Seppelhus 2006 168 812
Seppelhus 2008 40 150
Seppelhus 2011 69 211
Sum bygninger 31746 929
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfert. Jfr vedlikehold.

Noter
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NOTER ARSOPPGJ@R 2024 Helgedal Borettslag

Note 5 - Pantegjeld

Kreditor: Handelsbanken Nordea Bank Nordea Bank Handelsbanken Nordea Bank
Moss Norge ASA Norge ASA Moss Norge ASA
Formal: Refinansiering av Rehabilitering av Refinansiering av
2lan husene rehabilitering av
husene
Lénenummer: 95370996779 67143572580 67143534751 95377053460 789101112
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet
Opptakséar: 2022 2019 2014 2024 2020
Rentesats: 453 % 297 % 2.84 % 6.10 % %

Betingelser: Byggelan, Nibor bunder Mibor, bundet Anniutetslan med

Niborlan, margin rente til rente fra flytende rente og

1,450 28.03.2029, 10 ar 14.06.2019-30.06.  avdragsfrihet til

margin 0,90% (7 &r), 30.09.27

kredittmargin
0,9%

Beregnet innfridd: 15.10.2024 31.03.2059 30.06.2034 10.02.2025 10.10.2020
Opprinnelig lanebelep: 100 000 000 12 901 837 24 150 000 100 000 000 100 000 000
Lanesaldo 01.01: 51743 279 11 991 038 14 803 388 0 100 000 000
Avdrag i perioden: 94 545 717 218 544 1232612 65 561 0
Opptak i perioden: 42 802 439 1] 0 100 000 000 0
Lénesaldo 31.12: 0 11772 494 13 570 776 99 934 439 100 000 000

Pantegjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12

Sum fellesgjeld

Pantegjeld

Bokfert verdi av eiendommen er stilt som sikkerhet for pantesikret gjeld.

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 67143534751 18 101 455 1826 190
71 97 779 6 942 309
18 93 153 1676 754
19 83014 1 577 266
27 57 344 1 548 288
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 67143572580 18 88 011 1 584 198
71 84 822 6022 362
18 80 809 1 454 562
19 72014 1 368 266
27 49 745 1343 115
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 789101112 18 747 596 13 456 728
71 720 509 51 156 139
18 686 425 12 355 650
19 611 711 11 622 509
27 422 554 11 408 958
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 95377053460 18 747 106 13 447 908
71 720 037 51122 627
18 685 975 12 347 550
19 611 309 11 614 871
27 422 277 11 401 479
Noter
Side 11 av 16

HELGEDALEN 36

Noter

Side 12 av 16

PROAKTIV.NO

73



74

Resultat og balanse med noter for Helgedal Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

HELGEDALEN 36

For Helgedal Borettslag

Styreleder Egil Johansen (sign.)
Styremedlem Tor Arne @degaard (sign.)
Styremedlem Ronny Kristoffersen (sign.)
Styremedlem Margret Thora Sveinsdottir (sign.)
Styremedlem Carlos Nufiez (sign.)

Side 13 av 16

07.03.2025
06.03.2025
07.03.2025
06.03.2025
07.03.2025

-

pwc

Til generalforsamlingen i Helgedal Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Helgedal Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

* gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024, og
av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Morge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogséa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese evrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt dnift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a4 avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, 1712 Gralum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www_pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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_; Revisjonsberetning

pwc

revisjon utfert i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til Signers:
https://revisorforeningen_no/revisjonsberetninger.
Name Method Date
Hansen, Jon Audun Feldt BANKID 2025-03-10 15:45

Sarpsborg, 10. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Jon F. Hansen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

272 This document package contains:

se are not visible in the
document, but are electronically integrated.
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Vansjo Boligbyggelag

FULLMAKT

Undertegnede

(andelseiers navn og adresse)

som er andelseier i Helgedal Borettslag,
har med dette gitt

(fullmektigens navn og adresse)

fullmakt til 2 mote for meg pa Ordinzer generalforsamling Torsdag
20.03.2025.

Moss, den

(andelseiers underskrift)

Medtas av fullmektigen pa generalforsamlingen og leveres ved
fremmoteregistrering ved inngangen eller til moteleder. Ingen kan
vaere fullmektig for mer enn en andelseier.

Fullmakten kan ikke pafores noen foringer i forhold til hva man vil
stemme.

HELGEDALEN 36

Protokoll

Fra ekstraordinaer generalforsamling i Helgedal Borettslag torsdag 06.11.2025 kl. 17:30 -
Utenfor styrebua pa garasjetaket.

1.

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 2025 - Helgedal Borettsiag.

Konstituering

1.1 Fremmgteregistrering

Vedtak:
Stemmeberettigede andelseiere tilstede: 7

Fremlagte og godkjente fullmakter: O
Totalt antall stemmeberettigede: ‘7
Fra Vansjg BBL mgtte Sondre @sterud
1.2 Valg av mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Sondre @sterud

1.3 Valg av referent

Vedtak:
Valgt ble: Sondre @sterud

1.4 Valg av andelseier til & underskrive protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Tor Arne @degaard

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Enstemmig godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Enstemmig godkjent
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Saker til behandling

2,1 Valg av ny revisor for Helgedal Borettslag
Helgedal Borettslag bruker i dag PricewaterhouseCoopers AS (PwC) som sin revisor.

PwC har besluttet & selge deler av sin revisjons- og radgivningsvirksomhet, og som fglge
av dette vil ikke PwC lenger vaere revisor for Helgedal Borettslag

Dette medfgrer at borettslaget m& velge ny revisor. Et valg av revisor m3 skje p3 en
generalforsamling i borettslaget.

Helgedal Borettslag er forpliktet til 8 fglge den revisoravtalen som Vansjg Boligbyggelag
har, jf. forretningsfarerkontrakten mellom VBBL og Helgedal Borettslag

Vansjg Boligbyggelag avholdt ekstraordineer generalforsamling den 21. oktober 2025, og
valgte PwC Assurance AS, med org.nr. 834 836 912 som ny revisor. Dette selskapet skal
endre navn til Tell AS.

PwC Assurance AS vil for borettslagets del, bestd av det samme revisorsteamet som
arbeidet i PwC, og som har vaert revisor for borettslaget i en rrekke.

Dette betyr at de har lang erfaring, samt svaert god kunnskap om borettslaget.

Styret foresl3r at revisjonsselskapet PwC Assurance AS, org.nr. 834 836 912 velges som
ny revisor for Helgedal Borettslag. PwC Assurance AS skal endre navn til Tell AS.

Vedtak:

Revisjonsselskapet PwC Assurance AS, org.nr. 834 836 912, som skal endre navn
til Tell AS, velges som ny revisor for Helgedal Borettslag

Sondre @sterud —[
Mgteleder/sekretser

Protokollvitne

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 2025 - Helgedal Borettslag. Side 2/2

HELGEDALEN 36

Innkalling
til
Ordinaer generalforsamling
2024

Helgedal Borettslag

Scan QR-koden:

App Store Google Play
m oo

Fa innkallingen i var App.
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Innkalling til ordinaer generalforsamling 2024

Helgedal Borettslag

Alle andelseiere i Helgedal Borettslag innkalles med dette til ordinaer
generalforsamling som skal avholdes:

Dato: Torsdag 21.03.2024

Klokken: 18:00
Sted: @redsveien 14 - Store mgterommet

Saksliste
1 Konstituering
1.1 Fremmgteregistrering
1.2 Valg av mgteleder
1.3 Valg av referent
1.4 Valg av andelseier til 8 underskrive protokollen sammen med mgteleder
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Styrets drsmelding 2023
3 Arsoppgjeret for 2023
4 Fastsettelse av godtgjgrelse til styret for 2023
5 Valg
5.1 Valg av styreleder for 1 &r
5.2 Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
5.3 Valg av 1 styremedlem for 1 &r
5.4 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
5.5 Valg av 3 delegater m/vara til Vansjg Boligbyggelag sin generalforsamling

5.6 Valg av 3 medlemmer til valgkomité for 1 &r

Side 1 av 13

1. Konstituering

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Fremmgteregistrering
Valg av mgteleder
Valg av referent

Valg av andelseier til & underskrive protokollen sammen med
moteleder

Godkjenning av innkalling

Godkjenning av saksliste

2. Styrets drsmelding 2023

3. Arsoppgjgret for 2023

4. Fastsettelse av godtgjgrelse til styret for 2023

5. Valg

Gjenstdende i styret, valgt pd generalforsamling i 2023 er:

5.1 Valg av styreleder for 1 ar
5.2 Valg av 2 styremedlemmer for 2 &r
5.3 Valg av 1 styremedlem for 1 ar
5.4 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
5.5 Valg av 3 delegater m/vara til Vansjg Boligbyggelag sin
generalforsamling
5.6 Valg av 3 medlemmer til valgkomité for 1 &r
Fullmakt

Vedlagt innkallingen.

Viktig! Det er bare frammgtte andelseiere og de som har medbragt fullmakt som kan
avgi stemme (ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier).

Moss, 12.03.2024

Med hilsen

Helgedal Borettslag/ Vansjg Boligbyggelag
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Arsmelding Helgedal Borettslag for 2023

Pr. 1. januar 2024, bestar styret av

Styreleder, Egil Johansen

Styremedlem, Ronny Kristoffersen
Styremedlem, Carlos Nuiez
Styremedlem, Cathrine Hellsten Bjgrnstad

Styret bestar av 1 kvinne og 3 menn.

Styret har fglgende varamedlemmer

Varamedlem, Audun Pettersen
Varamedlem, Per Andreas Lindbé&ck

Endringer i styret i siden generalforsamlingen 2023

Forrige generalforsamling ble avholdt torsdag 23.03.2023. Siden generalforsamlingen har
det veert fglgende endringer av styrets sammensetning:

Styreleder Merethe Bremseth har flyttet og gatt ut av styret. Egil Johansen har gdtt inn

Valgperioden har gatt ut for fglgende

Styremedlem, Carlos Nuiez
Styremedlem, Cathrine Hellsten Bjgrnstad
Varamedlem, Audun Pettersen
Varamedlem, Per Andreas Lindback

Andre komiteer

Styremgter

Antall styremgter som er avholdt i 2023: 12

Antall behandlede saker i perioden: 90

Andre mgter som er avholdt
I forbindelse med rehabiliteringen har det veert byggherremgter hver 14. dag og i

forbindelse med konkursen har det veert hektisk mgteaktivitet. Anskaffelse av ny
entreprengr og forholdet til KF som har gdtt konkurs.

Generelle opplysninger om borettslaget

Borettslaget bestar av 153 andelsleiligheter. Borettslaget er registrert i Bronngysund
registrert med organisasjonsnummer 948773996, og ligger i Moss kommune.

Helgedal Borettslag har til form8l & gi andelseiere bruksrett til egen andel i foretakest
eiendom (borett). I tillegg organiserer og forvalter borettslaget andre tiltak som har
sammenheng med boretten til andelseier.

Helgedal Borettslag er forsikret gjennom Gjensidige Forsikring.
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Borettslaget fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.

Borettslaget fglger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av
tillitsvalgte. Det er ikke iverksatt likestillingsfremmende tiltak.

Helgedal Borettslag forurenser ikke det ytre miljg i vesentlig grad utover det som ma8 anses
normalt for et boligselskap.

Ansatte i selskapet:

Antall faste ansatte i Helgedal Borettslag i 2023: 0

(Styreverv er ikke & anse som fast ansatt i boligselskapet)

Antall andre personer i Helgedal Borettslag som har mottatt Ignn i 2023: 0

Lekeplass:

Lekeplasser er i henhold til forskrifter om lekeplass-utstyr.

Forretningsfarer

Vansjg Boligbyggelag er forretningsfagrer.

Revisor

PricewaterhouseCoopers er revisor.

Saker som styret har jobbet med og vedlikehold som har veert
gjennomfert i 2023

Siden generalforsamlingen torsdag 23.03.2023 har styret jobbet med fglgende saker:
« Renoveringsprosjektet, konkursen i KF Entreprengr og arbeidet med &8 fa inn ny

entreprengr samt oppryddings- og oppfglgingsarbeid ifm. konkursen har tatt det aller
meste av styrets fokus.

Vedlikehold og nyanskaffelser som er gnskelig i 2024

Vedlikehold som skal/bgr gjennomfgres i Helgedal Borettslag i 2024:
e Renoveringsprosjektet skal sluttfgres iht. plan.

e Rettslig avklaring rundt krav eller forlik fra KFs konkursbo skal underg3 rettslig
behandling.

HMS arbeid i aret som har gatt
HMS arbeid som er utfgrt i 2023:
e HMS rundt byggeprosjektet. Er ivertatt fra entreprengr.

@konomi

Arsregnskapet for 2023 er satt opp under forutsetning om fortsatt drift, og det er ingen
forhold som skulle tilsi noe annet i fremtiden.

Arsresultatet for 2023 foresl&s overfgrt til annen egenkapital.

Side 5av 13

Ved eventuelt negativt arsresultat dekkes dette opp via disponible midler.

@konomi, kommentar fra styret

Styrets kommentarer til regnskapet for 2023:

e Regnskapet for 2023 viser et negativt resultat i disponible midler. Dette er fordi det
er avsatt midler til et eventuelt krav ifm. konkursboet til KF. Borettslaget har et
rammelan hvor man ikke har brukt opp hele rammen.

Styrets kommentarer til budsjettet for 2024:

« N&r prosjektet er ferdig vil borettslaget f& en mer oversiktlig gkonmisk situasjon.

Budsjettet ma evtentuelt justeres deretter.

Styret i Helgedal Borettslag

/Krsmeldingen er godkjent av styret.
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RESULTATREGNSKAP 2023 Helgedal Borettslag BALANSE 2023 Helgedal Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett Note 2023 2022
2023 2022 2023 2024
INNTEKTER EIENDELER
Felleskostnader 9 030 042 7 883 022 8 600 160 10 879 202 ANLEGGSMIDLER
Andre driftsinntekter 912 424 931871 912 840 929 840 VARIGE DRIFTSMIDLER
SUM INNTEKTER 9 942 466 8814 893 9513 000 11 809 042 Tomt 2 13 725 342 13725342
Bygninger 5 31 746 930 31 746 930
KOSTNADER
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
Lonn 1 0 38790 0 0
Styrehonorar 250 000 150 000 150 000 150 000 SUM ANLEGGSMIDLER 45472272 45472272
Arbeidsgiveravgift 35 250 26 619 21150 21150
Strgm 247 022 174 797 157 500 250 000 OML@PSMIDLER
Rehabilitering 40 478 042 25 823 105 45 000 000 35 000 000 FORDRINGER
Vedlikehold bygg 577 939 141 470 200 000 200 000 Restanse felleskostnader 70197 121120
Vedlikehold VVS 3363 16 646 30 000 30 000 Andre restanser 1960 1981
Vedlikehold elektro 60 843 13301 30 000 30 000 Andre fordringer 982 002 897 276
Vedlikehold utvendig anlegg 583 833 374 628 800 000 350 000
Revisjonshonorar 0 30 000 20 000 19 000 25 000 BANKINNSKUDD OG KONTANTER
Forretningsfarerhonorar 325 320 325 320 325 350 333450 Bank 7 683 738 8852 561
Andre konsulenttjenester 14719 0 30 000 50 000 SUM OML@PSMIDLER 8 737 897 9872939
Telefon/internett 4555 5165 7 000 7 000
Arsavgift TV 922 613 839 654 920 500 920 000 SUM EIENDELER 54 210 169 55 345 210
Kontingent boligbyggelag 45 900 45900 45 900 45900
Forsikringer 625 039 518 173 622 000 762 600
Kommunale avgifter 2009 842 1869 096 2022 100 2 300 000
Andre driftskostnader 43514 111 857 88 000 68 000
SUM KOSTNADER 46 257 793 30 494 521 50 468 500 40 543 100
DRIFTSRESULTAT -36 315 327 -21 679 628 -40 955 500 -28 734 058

FINANSINNTEKT. OG -KOSTN.

Renteinntekter 213701 50 618 4 500 180 000
Rentekostnader 3369423 1218553 3650 225 5993 200
Utbytte Gjensidige 56 046 53 868 0 0
RESULTAT AV FINANSINNTEKT. OG -KOSTN. -3099 676 -1114 066 -3645 725 -5 813 200
ARSRESULTAT -39 415 003 -22 793 695 -44 601 225 -34 547 258

OVERFZRINGER OG DISPONERINGER

Overfgrt annen egenkapital -39 415 003 -22 793 695 -44 601 225 -34 547 258
SUM OVERFZRINGER -39 415 003 -22 793 695 -44 601 225 -34 547 258
206 Helgedal Borettslag 206 Helgedal Borettslag
Side 7 av 13 Side 8 av 13
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BALANSE 2023 Helgedal Borettslag

NOTER ARSOPPGJ@R 2023 Helgedal Borettslag

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Andelskapital 15 300 15 300
Annen egenkapital -9510914 -9510914
Arets resultat -39 415 003 0
SUM EGENKAPITAL 3 -48 910 617 -9 495 614
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pantegjeld 6 78 537 704 49 152 778
Borettsinnskudd 4 10 407 921 10 407 921
SUM LANGSIKTIG GJELD 88 945 625 59 560 699
KORTSIKTIG GJELD
Gjeld til VBBL/andre 0 630
Forskuddsbetalte felleskostnader 19 201 19 840
Leverandgrgjeld 2987 842 5259 235
Annen Kortsiktig gjeld 11 168 117 420
SUM KORTSIKTIG GJELD 14 175 160 5280 125
SUM GJELD 103 120 786 64 840 824
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 54 210 169 55 345 210
Pantestillelser 88 945 625 59 560 699
Moss 31.12.23
Vansjg Boligbyggelag
Sted: , dato:

Egil Johansen Ronny Kristoffersen Carlos Nufiez
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Cathrine Hellsten Bjgrnstad
Styremedlem

206 Helgedal Borettslag
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Regnskapsprinsipper

Informasjon om &rsregnskapet.

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag,
samt god regnskapsskikk.

Klassifisering

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler.
Klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er basert p& nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lgpet av et &r.
@vrig gjeld er langsiktig gjeld.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & veere forbigdende.
Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokferes til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som
folge av renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.
Eiendommen/tomten er oppfart med anskaffelsesverdi med tillegg for eventuelle p&kostninger.
Arsregnskapet baserer seg p& regnskapslovens regler om oppsett av arsregnskap.

| tillegg stiller "Forskrift om &rsregnskap og &rsmelding for borettslag av 30. Juni 2005" krav om noe tilleggsinformasjon i tillegg
til kravene i regnskapsloven.

Disponible midler

Regnskap Regnskap

2023 2022

A. Disponible midler IB 4592 813 7 823 293
B. Endring disponible midler

Arets resultat -39 415 003 -22 793 695

Opptak/avdrag langsiktig gjeld 29 384 927 19 563 214

B. Arets endring disponible midler -10 030 076 -3 230 480

C. Disponible midler UB -5 437 263 4592 813

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved arsskifte.

| regnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader.

Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler.
Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa 1&n, samt kjgp og salg av anleggsmidler.

Borettslagets disponible midler kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa

innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp 1&n eller om det er mulighet til & betale ned
ekstra pa eksisterende gjeld.

Noter

Side 10 av 13
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NOTER ARSOPPGJ@R 2023 Helgedal Borettslag

NOTER ARSOPPGJ@R 2023 Helgedal Borettslag

Note O - Revisjonshonorar

Revisjonshonoraret er i sin helhet tilknyttet revisjon.

Note 1 - Personalkostnader
Det har ikke veert utbetalt lann i perioden

Note 6 - Pantegjeld

Note 2 - Tomt
2023 2022
1102 TOMT 13 725 342 13 725 342
Sum 13 725 342 13 725 342

Tomtene er kjgpt i 2014 for kr 5 622 817 og 2016 for kr 8 102 525 tilsammen Kr 13 725 342,-.

Note 3 - Egenkapital negativ

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balansefgrte verdi er lavere enn balansefert verdi av gjelden.
Dette skyldes at regnskapsloven forutsetter at verdiene skal fastsettes pa basis av historisk kost.

Konsekvensen av dette er at den balansefarte verdien i dette borettslaget ikke gjenspeiler den reelle verdi av eiendelene.
Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den totale verdien av borettslagets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdi .
Dermed vurderes den faktiske egenkapital til & veere positiv av styret i borettslaget.

Note 4 - Borettsinnskudd

2023 2022
2250 BORETTSINNSKUDD 10 407 921 10407 921
Sum -10 407 921 -10 407 921

Innskuddet er sikret med pant i eiendommen.

Note 5 - Bygninger

Navn Tidl avskrevet  Bokfgrt verdi 31.12
Bygninger 1977 31382331
Kontorbygg 1999 86 425
Sgppelhus 2006 168 812
Sgppelhus 2008 40 150
Seppelhus 2011 69 211
Sum bygninger 31746 929

Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart. Jfr vedlikehold.

Noter
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Kreditor: Handelsbanken Moss  Nordea Bank Norge  Nordea Bank Norge
ASA ASA

Formal: Refinansiering av 2 1&n
Lanenummer: 95370996779 67143572580 67143534751
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2022 2019 2014
Rentesats: 6.02 % 2.97 % 2.84%
Betingelser: Byggelan, Niborl&n, Nibor bunder rente til Nibor, bundet rente fra
margin 1,450 28.03.2029, 10 &r 14.06.2019-30.06.2026
margin 0,90% (7 &r), kredittmargin
0,9%
Beregnet innfridd: 09.01.2024 31.03.2059 30.06.2034
Opprinnelig lanebelgp: 84 500 000 12 901 837 24 150 000
L&nesaldo 01.01: 20938919 12 205 992 16 007 867
Avdrag i perioden: 0 214 954 1204 479
Opptak i perioden: 30 804 360 0 0
Lénesaldo 31.12: 51 743 279 11 991 038 14 803 388

Pantegjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 67143534751 18 110 670 1992 060
71 106 660 7572 860
18 101 614 1829 052
19 90 554 1720526
27 62 552 1688 904
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1&n 67143572580 18 89 645 1613610
71 86 397 6 134 187
18 82 309 1481562
19 73 350 1393 650
27 50 669 1368 063
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld I&n 95370996779 18 386 831 6 962 958
71 372815 26 469 865
18 355179 6 393 222
19 316 519 6 013 861
27 218 643 5903 361

Bokfart verdi av eiendommen er stilt som sikkerhet for pantesikret gjeld.

Noter

Side 12 av 13
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Resultat og balanse med noter for Helgedal Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Helgedal Borettslag

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Egil Johansen (sign.)

Carlos Nufiez (sign.)

Cathrine Hellsten Bjgrnstad (sign.)
Ronny Kristoffersen (sign.)

Side 13 av 13

12.03.2024
08.03.2024
11.03.2024
10.03.2024

~
)\

Vansjo Boligbyggelag

FULLMAKT

Undertegnede

(andelseiers navn og adresse)

som er andelseier i Helgedal Borettslag,
har med dette gitt

(fullmektigens navn og adresse)

fullmakt til 4 mote for meg pa Ordinzer generalforsamling Torsdag
21.03.2024.

Moss, den

(andelseiers underskrift)

Medtas av fullmektigen pa generalforsamlingen og leveres ved
fremmoteregistrering ved inngangen eller til mgteleder. Ingen kan
veaere fullmektig for mer enn en andelseier.

Fullmakten kan ikke pafores noen fgringer i forhold til hva man vil
stemme.
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Helgedal Borettslag torsdag 21.03.2024 kl. 18:00 -

Dreésveien 14 - Store mgterommet.
1. Konstituering

1.1 Fremmateregistrering

Vedtak:
Stemmeberettigede andelseiere til stede: 34

Fremlagte og godkjente fullmakter: 9
Totalt antall stemmeberettigede: 43

Fra Vansjg BBL mgtte Sondre @sterud

1.2 Valg av mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Sondre @sterud

1.3  Valg av referent

Vedtak:
Valgt ble: Sondre @sterud

1.4  valg av andelseier til & underskrive protokollen sammen med

moteleder

Vedtak:
Valgt ble: Erik Gjaavran

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Enstemmig godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Enstemmig godkjent

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Helgedal Borettslag.

HELGEDALEN 36

2. Styrets érsmelding 2023

Vedtak:
Den fremiagte Srsmeldingen tas til etterretning,

3. Arsoppgjgret for 2023

Vedtak:

Det fremlagte og refererte §rsregnskapet er godkjent,
rsresultat pr 31.12.2023 overfgres annen egenkapital.

4. Fastsettelse av godtgjoarelse til styret for 2023

Vedtak:
Godtgjgrelse til styret for 2023 er kr: 150 000,-

Styret foretar selv intern fordeling.

5. Valg

5.1 Valg av styreleder for 1 §r

Vedtak:
Valgt ble: Egil Johansen

Styrets E-post: Helgedal.brl@mittvbbl.no

5.2  valgav2 styremedlemmer for 2 &r

Vedtak:
Valgt ble:

Tor Arne @degérd valgt for 2 §f

Margret Thora Sveinsdottir for 2 ar

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Helgedal Borettslag.

Side 2/3
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53 Vvalgav1i styremediem for 1 &r

Vedtak:
Valgt ble:

Carloz Nunez for 1 §r
5.4 Vvaigav2 varamedlemmer for 1 &r

Vedtak:
Valgt ble: Thomas Fallet og Stian Sletaker

5.5 \Vvalgav3 delegater m/vara til Vansjo Boligbyggelag sin
generalforsamling

Vedtak:

Valg av delegat: Egil Johansen, Ronny Kristoffersen 0g Carloz Nunez
Valg av vara: Tor Arne @degird og Margret Thora Sveinsdottir

5.6 \Vvaigav3 mediemmer til valgkomité for 1 &r

Vedtak:
Valgt ble: Margret Thora Sveinsdottir, Anne Marie Nilsen og Erik Gjaevran

Sondre @sterud Erik Gjaevran
Mgteleder/sekretar Protokollvitne

Protokoll fra generalforsamiing 2024 - Helgedal Borettslag.

Side 3/3
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Vedtekter for

VANSJZ BOLIGBYGGELAG
Org.nr. 995 981 378

- Vedtatt pa stiftelsesmgte den 1. juni 2010.
- Revidert pad generalforsamlingen 15.06.2011
- Revidert pad generalforsamlingen 14.05.2013

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

VANSJZ BOLIGBYGGELAG er et samvirkeforetak som har til hovedformal a
skaffe boliger til andelseierne gjennom borettslag og boligsameier,
og a forvalte boliger for andelseierne.

I tillegg har boligbyggelaget til formal a:

- framforhandle fordeler pa vegne av andelseierne

- foresta oppfegring og forvaltning av bygg pa vegne av andre enn
andelseierne

- ele boliger som skal leies ut, enten direkte eller gjennom
selskap med begrenset ansvar.

- drive virksomhet av betydning for andelseierne i boligbyggelaget,
enten direkte eller gjennom selskap med begrenset ansvar

- foreta forvaltning og investering av boligbyggelagets kapital

- drive eiendomsmegling

- drive regnskapsfgrsel for selskaper og foreninger

1-2 Forretningskontor
Boligbyggelaget har forretningskontor i Moss kommune

Boligbyggelaget er medlem i A/L Norske Boligbyggelags Landsforbund
(NBBL) .

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner 350, -.

(2) Andelseierne har ikke personlig ansvar for boligbyggelagets
forpliktelser.

(3) Boligbyggelaget skal alltid vare apent for nye andelseiere. Alle
andeler gir like rettigheter og plikter sa framt ikke annet fglger
av loven. Sgknad om & bli andelseier skal vere skriftlig.

(4) Styret kan nekte sgkeren & bli andelseier nar det foreligger
saklig grunn til det. Avslar styret en sgknad om & bli andelseier,
skal sgkeren underrettes om grunnen til avslaget og at han kan kreve
at styret legger vedtaket fram for forste ordinare
generalforsamling.
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(5) Med de unntak som fglger av punkt 2-1 (6) kan hver andelseier
bare eie en andel 1 boligbyggelaget. Ved sameie i andel i tilknyttet
borettslag ma samtlige sameiere eie en andel i boligbyggelaget.

(6) Juridiske personer kan vere andelseiere i boligbyggelaget.
Juridiske personer ma eie minst like mange andeler i boligbyggelaget
som de eier andeler i tilknyttede borettslag.

(7) Andelseierne skal betale drskontingent. Arskontingenten
fastsettes av generalforsamlingen.

(8) Fra l.januar 2014 kan det tegnes juniormedlemskap for personer
under 18 ar. Andel som juniormedlem tegnes ved betaling av
andelskapital. Juniormedlem betaler ikke medlemskontingent fgr det
aret medlemmet fyller 18 &r, og da for hele kalenderaret.
Juniormedlemskap kan ikke overfgres fgr medlemmet har fylt 18 ar.
For gvrig har juniormedlemmet samme rettigheter som for gvrige
andelseiere.

2-2 Overfgring av andel
(1) En andel kan ikke overfgres til andre uten boligbyggelagets
samtykke.

(2) Samtykke kreves ikke nar en andel er ervervet av andelseierens
ektefelle eller andelseierens eller ektefellens slektninger i rett
opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i
samme stilling som en livsarving, til s@sken eller til noen som i de
to siste arene har hegrt til samme husstand som den tidligere eieren.

(3) Samtykke kreves heller ikke dersom andelen gar over pa skifte
etter separasjon eller skilsmisse, eller nadr et husstandsmedlem
overtar andelen etter reglene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(4) Har en andelseier ogsa andel i et borettslag tilknyttet
boligbyggelaget, kan andelen i boligbyggelaget bare overfgres sammen
med andelen i borettslaget.

(5) Ved eierskifte skal den nye andelseieren straks sende melding
til boligbyggelaget, selv om samtykke ikke er ngdvendig.

(6) Hvilke rettigheter som fglger andelen ved overfgring, herunder
ansiennitet, framgar av regler fastsatt av boligbyggelagets
generalforsamling og eventuelle utfyllende regler fastsatt av
styret.

2-3 Utmelding - utelukking

(1) En andelseier kan melde seg ut av boligbyggelaget. Dette gjelder
ikke andelseier som har bolig i borettslag tilknyttet
boligbyggelaget. Utmelding skal skje skriftlig.

(2) Styret kan vedta & utelukke en andelseier etter reglene i
boligbyggelagslovens § 4-5.
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(3) Andelseier som melder seg ut av boligbyggelaget eller blir
utelukket, har ikke krav pa & fa tilbake andelsbelgpet eller
arskontingenten.

2-4 Tildeling av boliger

(1) Boligbyggelaget foretar tildeling av nye boliger pa bakgrunn av
de regler generalforsamlingen har fastsatt om ansiennitet. Nar
boligbyggelaget peker ut medlem som skal gjgre forkjgpsrett
gjeldende til andel eller bolig eller pa& annen mate fordeler
boliger, skjer dette pad grunnlag av den ansiennitet de andelseiere
har som er interessert i vedkommende bolig.

(2) Andelseier som bor i bolig i borettslag tilknyttet
boligbyggelaget, m& ved overtakelse av ny eller brukt bolig overlate
sin tidligere bolig til den andelseieren vedkommende borettslag
eller boligbyggelag utpeker.

2-5 Felles ansiennitet

(1) Andelseierne i de boligbyggelag som til enhver tid er med i
ordningen med felles ansiennitet far i konkurranse med andelseiere i
Vansjo Boligbyggelag ikke regnet ansiennitet lenger tilbake enn
01.01.2003.

(2) Andelseiere med ansiennitet i Vansjg Boligbyggelag fra for
01.01.2003 beholder sin ansiennitet i Vansjg Boligbyggelag og far
rett til & benytte sin ansiennitet i de boligbyggelagene som er med
i ordningen med felles ansiennitet regnet fra 01.01.2003.
Andelseiere som melder seg inn etter 01.01.2003 far felles

ansiennitet regnet fra innmeldingsdato.

3. Styret og dets vedtak

3-1 Styret
(1) Boligbyggelaget skal ha et styre som skal bestd av styreleder og
6 — 12 andre medlemmer med 4 - 7 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for lederen og de gvrige styremedlemmene er to
ar. Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

(3) Flertallet av de ansatte kan kreve at ett av styremedlemmene,
samt ett av varamedlemmene skal velges av og blant de ansatte.
Dersom boligbyggelaget har mer enn 30 ansatte kan de ansatte ogsa
kreve & fa velge en observatgr med varamedlem til styret.

3-2 Styrets oppgaver

(1) Forvaltningen av boligbyggelaget hgrer under styret. Styret skal
sgrge for forsvarlig organisering av virksomheten. Styret skal ogsa
fgre tilsyn med den daglige ledelse og boligbyggelagets virksomhet
for gvrig og ellers utfgre de oppgaver som fglger av lov,
forskrifter, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
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3-3 Styrets vedtak

(1) Styret skal behandle saker i mgte med mindre styrets leder
finner at saken kan forelegges skriftlig eller behandles pad annen
betryggende mate. Styrets leder skal sgrge for at styremedlemmene sa
vidt mulig kan delta i en samlet behandling av saker som kan
behandles uten mgte. Styremedlemmene og daglig leder kan kreve
mgtebehandling. Arsregnskap og &rsmelding skal behandles i mote.

(2) Styret kan treffe beslutning nar mer enn en halvpart av
medlemmene er til stede eller deltar i saksbehandlingen. For at
styret skal kunne treffe en beslutning, kreves det flertall blant de
fremmgtte, likevel slik at mer enn en tredjepart av samtlige
styremedlemmer ma stemme for beslutningen.

3-4 Representasjon og fullmakt
(1) Styret kan gi styremedlemmer, daglig leder eller navngitte
ansatte rett til & tegne firmaet.

4. Generalforsamlingen

4-1 Myndighet
(1) Den gverste myndigheten i boligbyggelaget utgves av
generalforsamlingen.

4-2 Tidspunkt for generalforsamlingen
(1) Ordiner generalforsamling holdes hvert ar fer 1 juli.

(2 Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det
ngdvendig eller nar revisor eller minst en tjuedel av andelseierne
krever det skriftlig og samtidig oppgir hvilke saker som gnskes
behandlet. Styret skal sgrge for at generalforsamlingen holdes innen
en maned etter at kravet er framsatt.

4-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Generalforsamlingen innkalles av styret.

(2) Innkalling til generalforsamling skjer ved skriftlig innkalling
til de delegerte. Innkallingen ma vere kommet fram senest en uke for
generalforsamlingen. I innkallingen skal de saker som skal behandles
vere klart angitt.

(3) En andelseier har rett til & fa tatt opp pad generalforsamlingen
spogrsmal som blir meldt til styret innen 1. april.

4-4 Delegerte
(1) Andelseierne skal vare representert pa generalforsamlingen ved
delegerte.

(2) De delegerte velges av og blant andelseierne etter fglgende

regler:

- Andelseierne i tilknyttede borettslag velger pa
generalforsamlingen i borettslaget en delegert med varamedlem for
hver fylte 50. andelseiere, dog minst en.
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- @vrige andelseiere velger en delegert for hver fylte 50.
andelseiere regnet etter tallet pa andelseiere ved siste
arsskifte. Boligbyggelagets styre innkaller disse andelseierne
til mgte hvor valget av delegerte blir foretatt. Innkalling skjer
ved kunngjgring i1 minst en avis med et varsel pa minst 1 uke.

Valg av delegerte holdes for ordiner generalforsamling og gjelder
til neste valg.

4-5 Saker som skal behandles pa generalforsamlingen

(1) Ordiner generalforsamling

- Godkjenning av arsmelding og arsregnskap

- Valg av leder, medlemmer og varamedlemmer til styret

- Valg av valgkomite som skal ha 5 medlemmer med 3 varamedlemmer
hvorav styret oppnevner ett medlem med varamedlem. Medlemmer og
varamedlemmer til valgkomiteen skal velges bade blant medlemmer
som bor i tilknyttede borettslag og de gvrige medlemmene i
boligbyggelaget

- Godtgjgrelse til tillitsvalgte og revisor

- Eventuelt valg av revisor

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

(2) Ekstraordiner generalforsamling
P4 ekstraordinaer generalforsamling behandles de sakene som er nevnt
i innkallingen.

4-6 Mgteledelse og protokoll

(1) Generalforsamlingen velger mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for
at det fores protokoll for generalforsamlingen. Vedtak pa
generalforsamlingen skal tas inn i protokollen sammen med
opplysninger om stemmetall. Liste over de som har mgtt skal legges
ved protokollen.

4-7 Stemmerett og avstemning

(1) Hver delegert har en stemme pa& generalforsamlingen. Med de
unntak som fglger av loven eller vedtektene krever alle vedtak mer
enn halvparten av de avgitte stemmer. Star stemmetallet 1likt,
gjelder det som mgtelederen slutter seg til, ogsd nar denne ikke har
stemmerett. De delegerte kan ikke mgte med fullmektig.

(2) Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som
far flest stemmer skal regnes som valgt. Stemmelikhet ved valg
avgjgres ved loddtrekning.

5. 1Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

5-1 Inhabilitet

(1) Ingen kan selv eller ved fullmektig, som fullmektig eller som
delegert delta i en avstemning pd generalforsamlingen om sgksmal mot
seg selv eller om eget ansvar overfor boligbyggelaget, og heller
ikke om sgksmal mot andre eller om andres ansvar dersom
andelseieren, fullmektigen eller den delegerte har en vesentlig
interesse 1 saken som kan vaere stridende mot boligbyggelagets.
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(2) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av
spgrsmal som har slik serlig betydning for egen del eller for noen
nerstdende at medlemmet ma anses for & ha framtredende personlig
eller gkonomisk serinteresse i saken. Det samme gjelder for daglig
leder.

5-2 Taushetsplikt

(1) Tillitsvalgte, ansatte og daglig leder i boligbyggelaget har
plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende om det de i
forbindelse med virksomheten far vite om noens personlige forhold.
Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

5-3 Mindretallsvern

(1) Generalforsamlingen kan ikke treffe noen beslutning som er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel pa andre
andelseieres eller boligbyggelagets bekostning.

(2) Styret og andre som etter boligbyggelagslovens §§ 6-27 til 6-29
representerer boligbyggelaget, ma ikke foreta noe som er egnet til &
gl visse andelseiere eller andre en urimelig fordel pa& andre
andelseieres eller boligbyggelagets bekostning.

6. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

6-1 Vedtektsendringer

Generalforsamlingen kan vedta & endre vedtektene med to tredjedeler
av de avgitte stemmer.

6-2 Forholdet til boligbyggelagsloven

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
lov om boligbyggelag av 06.06.2003 nr 38.
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Az .
%m\% enova Energiattest

(E)=

Adresse

Helgedalen 36, 1528 MOSS l C I >

Dato for energimerking Merkenummer

08.01.2026 Energiattest-2026-244186 l D I >

Byggear Bygningsnummer

1977 148360987 l E I >
197 164

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer _

—_ HO0101

Bygningsinformasjon ¥ Energi

Bygningskategori Bygningstype Beregnet vektet levert energi i normalt klima *
Smahus Rekkehus 253 kWh/m? per ar

Bruksareal Oppvarmet bruksareal Energikarakter

108 m? 108 m? E

Ventilasjonstype Beregnet levert energi i lokalt klima
Periodisk avtrekk 257 kWh/m? per ar

* Beregnet vektet levert energi i normalt klima er et ngkkeltall for &
vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem,
fiernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et
gjennomsnittlig klima. Det er boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer
energikarakteren.

HELGEDALEN 36

O->>

(£)

Helgedalen 36, 1528 MOSS

v~ Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Spar strgm pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbelgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 6: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.
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Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 14: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens lgsning. Vindsperre
etableres pa kald side.

Tiltak 15: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak utendears

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sneasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbegr og kulde samtidig.

Tiltak 19: Montere urbryter pad motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 20: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.
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Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 21: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
onsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 24: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 25: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes @ montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehar og l@sare

| henhobd til Avhendingskova § 3-4 skal eiendommean overdras med innredninger &g utstyr som atter lov,

torsknft eler annet offenthg vedtak skal feige med, Det samme gpelder vang innrednmg og utstyr som enten er
fasimontert eller er s@rskilt nlpasset bygmngen, |1 avhendmgsioven § 3-5 Partene kan imidbertng froll aviabe hiva
zom skal fgige med elendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjienveerende leverandargaranti.

Veiledende liste over hva som felger erendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgér av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfalger der dette er spesiell angitt i salgsoppgaven

2. HELDEKKEMDE TEPPER folger med uansett festemate,

3. VARMEEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fedger med uansett festemate
Frittstaends biopeiserivarmeovner of terrassevarmera medfalger ikke. Det falger ikke med varmekilder
I rom Som kk e har viegg- eller Tastmonterte varmsekilder [g:-{i VISMING

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner g lellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfielger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med titharende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDMING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvagger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og hindkleholdere, herunder hindklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger

6. GARDEROBESHAP medislger, selv om disse er lase, Fastmonterte garderobehyller og knagger mecdialger
innredning | garderobeskap, for eksempel lese ellier fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfialger.

7. EJBEKEMINNREDMNING mediglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjiskkenay.

& MARKISER, PERSIENMNER og annen type innvendig og utvendig solsigerming, gardinocppheng, lamellgardiner og
liftgardiner mediglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle shag, samit fasimonierte arcondiispn/ventiasonsankegs, medialger

10. SENTRALST@VSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm

11. LYSKILDER. Kupter, sstoffarmatur, fastmonterte «spotlightss, oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
kcblet td sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med

12, INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER maxd sentral som styrer lys, varme, hvd oL, samt tiharende tradiase anheter
sarm bryters, sensorer, kameraer, integrerte hawyttalere el medialger. Enkle lysstyringssystem Leks, med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel kke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt hobder/hus t disse medfalger.

14, POSTKASSE medfelger

15, UTENDSRS INNRETMINGER shk som flaggitang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste uviearrangementer
som {.eks. badestamp, bobdekar cursl og hknende utenders kar, lekestue, lekestaty, utepes, fastmontert
trommed il vannslange, medislger. Gusdekabel/avgrensingskabel til rabotgresskiipper medfalger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL ELBIL medfalger uavhengig av hvor laderan er montert

7. SOLCELLEANLEGG med tlharende tekmsk infrastruktur medfalger

18, GASSBEHOLDER Wl gasskomiyT o gasspers medialger,

19, BRANNSTIGE. BRANNTAL, felestige og bgnende medialger der dette er pibudt. Lese stiger medfalger ikke

20 BRAMNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYEVARSLER medialger der dette er pabudt. Det er eler
0g brukers plikt til a se il at utstyret forefinnes pa enhver elendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtak,
skal dette derfor alitid fedge med ved salg av eiendom

21, SAMTLIGE N@KLER vl giendommen som selger éri besittelse av skal overleveres kaper pd overtakelsen,
PeEramcer ngkler Dl eveniuelle boder, uthus, garﬂﬁjﬁ}mtépnﬂ el Lases boder, uthus el med I1E:l:!r:J-EI.5| g
skal las og nakler til disse medialge

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng il bildekk medfaiger safremt de er fastmontert
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er én del av
SRR nNCoameTEn a9 mr_-:d!alger 1 handehen

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver mé legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Agi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Helgedalen 36,1528 MOSS. Gnr. 197, bnr. 164, i MOSS kommune, oppdragsnr.: 1710260197
Megler: Geir Inge Ranggy Johannessen, mobil: 90299797, e-post: geirjohannessen@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler

etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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proaktiv.no

Geir Inge Rangoy
Johannessen

Eiendomsmegler
902 99 797
geir.johannessen@proaktiv.no
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